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UCHWALA RADY MIEJSKIEJ WALBRZYCHA
NR XXIV/209/08

z dnia 29 kwietnia 2008 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego obszaru polozonego w rejonie ulic Wieniawskiego—Ogrodowej
w Watbrzychu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591
z p6zn. zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.),
w zwigzku z uchwatag Rady Miejskiej Watbrzycha nr X1/114/2007 z dnia
30 sierpnia 2007 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w rejonie
ulic Wieniawskiego i Ogrodowej w Watbrzychu, po stwierdzeniu zgodno$ci
projektu planu z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Watbrzycha uchwalonego uchwatg Rady
Miejskiej nr XI1/154/99 z dnia 30 czerwca 1999 r. z pézn. zm. uchwala sig,

co nastepuje:

Rozdziat 1

Przedmiot i zakres ustalen planu
§ 1

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego w rejonie
ulic Wieniawskiego i Ogrodowej w Watbrzychu,
zwany dalej planem.

§2

1. Integralng cze$ciag niniejszej uchwaty jest rysu-

nek planu - zatacznik graficzny w skali 1:1000.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty — niebeda-
cymi ustaleniami planu - sa:

1) zatacznik nr 2 — ,Rozstrzygniecie o sposobie
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej ustalonych w planie oraz zasa-
dach ich finansowania”,

2) zatacznik nr 3 - , Rozstrzygniecie o sposobie
rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu
planu”.
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1. W planie okres$lono:
1) w rozdziale 2 i 3 uchwaty i/lub na rysunku

planu: 2

a) przeznaczenie terendw oraz linie rozgrani-
czajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
réoznych zasadach zagospodarowania,

b) zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego,

c) zasady ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego,

d) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 3.

i zabytkéw oraz débr kultury wspoétcze-
snej,

e) wymagania wynikajace z potrzeb ksztat-
towania przestrzeni publicznych,

f) parametry i wskazniki ksztattowania zabu-
dowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw
i wskazniki intensywnosci zabudowy,

g) granice i sposoby zagospodarowania tere-
néw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych prze-
pisow,

h) szczegblne warunki zagospodarowania te-
ren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowa-

niu,

i) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej,

j) granice terenu przeznaczonego pod budo-
we wielkopowierzchniowego obiektu han-
dlowego;

2) w rozdziale 3 i 4 uchwaty:
a) szczeg6towe zasady i warunki scalania

i podziatu nieruchomosci objetych planem,

b) sposéb i termin tymczasowego zagospo-
darowania, urzadzania i uzytkowania tere-
néw;

w rozdziale 4 uchwaty — stawki procentowe,

na podstawie ktérych ustala sie optate, o kt6-
rej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3

. Obowiazujgce ustalenia na rysunku planu to:

przebiegi linii rozgraniczajacych, ustalenia doty-
czgce istniejgcej zabudowy, przebiegi linii zabu-
dowy, lokalizacja istniejacej i projektowanej zie-
leni wysokiej, lokalizacje punktéw formalnie
waznych, przystankéw autobusowych i niekto-
rych wjazdéw oraz przebieg granicy opracowa-
nia.

Na rysunku planu i w rozdziale 3 uchwaty dla
poszczegdllnych obszaréw wydzielanych liniami
rozgraniczajgcymi zastosowano oznaczenia licz-
bowe i literowe (ktére nie sa ustaleniami funk-
cjonalnymi planu), stuzace powigzaniu rysunku
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planu z ustaleniami tekstowymi, w szczegdlno-
$ci zawartymi w rozdziale 3 uchwaty. Oznacze-
nia literowe wskazujg na przewazajace (podsta-
wowe) funkcje obszaréw. Tereny drég publicz-
nych i wewnegtrznych oznaczono odpowiednio
KD i KDW.

. Przedstawione na rysunku planu: granica terenu
gérniczego oraz orientacyjna granica obszaru
zagrozonego zalaniem wodami powodziowymi —
wyznaczone na podstawie przepiséw odrebnych
— nie sa ustaleniem planu. Zmiany ich przebie-
géw nie wymagaja aktualizowania planu, jezeli
nie powoduja koniecznosci dokonania zmian
w ustaleniach zawartych w rozdziale 2 i 3
uchwaty.

. Na rysunku planu niektére obszary podzielono
liniami podziatdbw wewnetrznych, nadajac nie-
ktéorym tak wydzielonym terenom oznaczenia li-
terowe w nawiasach. Ustalenia dla tych tere-
néw zawarto w rozdziale 3, w ustaleniach
szczegb6towych.

. Przebiegi linii podziatbw wewnetrznych maja
charakter orientacyjny i moga by¢ korygowane,
jezeli wymaga tego w szczegdlnosci program sy-
tuowanej inwestycji, pod warunkiem zachowa-
nia wymogéw okreslonych w ustaleniach szcze-
gétowych oraz mozliwosci realizacji funkcji
i spetnienia zasad zagospodarowania ustalonych
w planie.
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. Dla catego obszaru objetego planem obowigzuja
ogdélne ustalenia funkcjonalno-przestrzenne, za-
sady obstugi w zakresie komunikaciji i infrastruk-
tury technicznej, zasady ochrony débr kultury
i sSrodowiska oraz reguty realizacji zagospodaro-
wania, zawarte w ustaleniach tekstowych
w rozdziatach 2 i 4 niniejszej uchwaty.

. Obszar objety planem podzielono liniami rozgra-
niczajacymi na obszary o réznych funkcjach lub
réznych zasadach zagospodarowania. Obsza-
rom, ktérym nadano oznaczenia liczbowe i lite-
rowe, odpowiadajg ustalenia szczeg6towe za-
warte w rozdziale 3 uchwaty.

. W planie ustalono przewazajace (podstawowe)
funkcje obszaréw wydzielanych liniami rozgrani-
czajacymi. Wyznaczono obszary o jednej, prze-
sadzonej funkcji podstawowej oraz obszary, kt6-
re sg przeznaczane pod dwie lub wigcej funkcji
(alternatywnie lub tacznie, wg ustalen szczego6-
towych). Przewazajagca funkcja obszaru winna
staé¢ sie w trakcie realizacji ustalen planu domi-
nujgca forma wykorzystania terenu. Funkcje do-
puszczalne oraz warunki ich dopuszczenia okre-
Slajg szczeg6towe ustalenia tekstowe.

. Przebiegi linii rozgraniczajacych okresla rysunek
planu. Ustalone linie rozgraniczajagce sg przesa-
dzonymi, obowigzujgcymi granicami przestrzeni
publicznych lub dziatek — jezeli ustalenia szcze-
gétowe nie stanowiag inaczej. Orientacyjne linie
rozgraniczajagce moga byé w postgpowaniach lo-
kalizacyjnych oraz w projektach podziatu terenu
korygowane na podstawie opracowan o wigk-
szym stopniu szczego6towosci niz rysunek planu,

jezeli wymaga tego w szczegolnosci program sy-
tuowanej inwestycji, pod warunkiem zachowa-
nia mozliwosci realizacji funkcji i spetnienia za-
sad zagospodarowania ustalonych planem dla
wszystkich terenéw.

. Na rysunku planu przedstawiono przebiegi obo-

wigzujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy.
Regulacjom liniami zabudowy nie podlegaja
w szczegolnosci wykusze, zadaszenia przedwej-
Sciowe, podesty i schody, oraz okapy wysunigte
mniej niz 1,2 m poza obrys rzutu budynku.

. Przestawione na rysunku planu krawezniki jezdni

nie sa ustaleniem planu i moga by¢ korygowane
stosownie do potrzeb, pod warunkiem zacho-
wania mozliwosci realizacji funkcji i spetnienia
zasad zagospodarowania ustalonych planem dla
wszystkich terenéw.

. Uzyte w uchwale okreslenia: ,ustala sig”, ,wy-

maga sie”, ,winny” i ,nalezy” formutuja wyma-
gania, ktére sg ustaleniami planu.
. Uzyte w planie okreslenie ,kondygnacja”

w ustaleniach dotyczacych wysokos$ci projekto-
wanej zabudowy dotyczy kondygnacji realizo-
wanych w catosci powyzej poziomu posadowie-
nia parteru obiektu.

Rozdziat 2

Przeznaczenie i warunki zagospodarowania
terenéw

§5H

Przeznaczenie terenéw — podstawowe ustalenia
funkcjonalne

1. Obszar objety planem - zgodnie z ustaleniami

obowiazujacego ,Studium uwarunkowan i kie-
runkéw zagospodarowania przestrzennego mia-
sta Watbrzycha” - lezy prawie w catosci w gra-
nicach obszaru ,przeksztatcen funkcjonalnych
z mozliwos$cig realizacji funkcji ustugowej”, na
terenie oznaczonym D.3.1, gdzie dopuszcza sig
lokalizowanie wielkopowierzchniowych obiek-
tow handlowych. Wzdtuz pdétnocno-zachodniej
granicy obszaru objetego planem biegnie projek-
towana zachodnia obwodnica Watbrzycha
w ciagu drogi krajowej nr 35.

. Nie ogranicza sie mozliwosci funkcjonalnego

przeksztatcania istniejacego zagospodarowania
dla sytuowania na catym obszarze objetym pla-
nem: ustug (w tym handlu) oraz administracji
i funkcji produkcyjno-magazynowych, przy za-
pewnieniu witasciwej obstugi komunikacyjnej
i stosownej liczby miejsc postojowych - jak
w 8 13 uchwaty.

. Na obszarze objetym planem dopuszcza sig loka-

lizowanie wielkopowierzchniowych obiektow
handlowych bez ograniczen dotyczacych po-
wierzchni sprzedazy.

. Na wszystkich terenach poza rejonami wskaza-

nych na rysunku planu punktéw formalnie waz-
nych dopuszcza sie lokalizowanie niewielkich,
nieuciazliwych urzadzen i obiektow gospodarki
komunalnej — w szczegdlnosci: komor cieptow-
niczych, pompowni wody, przepompowni $cie-
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kéw, separatoréw ropopochodnych, trafostacji —
na ewentualnie wydzielonych dziatkach o po-
wierzchni do 150 m?, z zastrzezeniem § 9 ust. 2
i 8 13 ust. 6 uchwatly, o ile ustalenia szczegé6-
towe nie stanowia inaczej.
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Zasady ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego

. W rozdziale 3 niniejszej uchwaty w ustaleniach
szczegbtowych dotyczacych poszczegdlnych
wydzielanych obszaréw ustalono zasady prze-
ksztatcania istniejagcego zainwestowania oraz
okreslono wymagania dotyczace sposobdéw za-
gospodarowania terenéw.

. Gabaryty projektowanej zabudowy oraz

w niektérych przypadkach — wskazniki zagospo-

darowania terenu ustalone zostaty dla poszcze-

gélnych terenéw w rozdziale 3 uchwaty.

. W punktach formalnie waznych wskazanych na

rysunku planu wymaga sig sytuowania obiektéow

o reprezentacyjnej architekturze. Zagospodaro-

wanie nieruchomosci w tych miejscach winno

uwzgledniaé ich eksponowang lokalizacje,

w szczeg6lnosci poprzez lokalizowanie tam re-

prezentacyjnych obiektéw kubaturowych, sta-

rannie zaprojektowanych reklam lub ozdobnych
elementéw matej architektury.

. Dopuszcza sig rozbudowy i przebudowy istnieja-

cych budynkédw z zastrzezeniem ust. 5 — jezeli

ustalenia szczegd6towe nie stanowia inaczej lub
jezeli ustalone w planie wskazniki nie wykluczajg
takiej mozliwosci.

. Jezeli ustalenia szczeg6towe zawarte w roz-

dziale 3 uchwaty nie stanowiag inaczej — rozbu-

dowy i przebudowy winny respektowaé warun-
ki:

1) kat spadku potaci dachowych nad czescig
dobudowywana lub przebudowywana winien
byé réwny katowi gtéwnej istniejacej potaci
dachowej;

2) dach czes$ci dobudowywanych lub rozbudo-
wywanych nalezy pokryé tym samym mate-
riatem i w takim samym kolorze, co pokrycie
dachu istniejacego;

3) dopuszcza sie przebudowywanie dachow
ptaskich na dachy strome; kat spadku potaci
dachowych i rodzaj pokrycia nalezy dostoso-
wacé do spadkéw i pokrycia dachu budynku
istniejacego na jednej z sasiednich dziatek;

4) jezeli istniejacy budynek posiada 0$ symetrii
— nalezy zachowaé te symetrig.

. Dopuszcza sig — jezeli ustalenia szczegétowe
zawarte w rozdziale 3 uchwaty nie stanowia in-
aczej — nadbudowywanie istniejacych budynkéw
do wysokos$ci nieprzekraczajacej wysokosci
najwyzszego budynku na dziatkach bezposrednio
sasiednich. Geometria i pokrycie dachu nadbu-
dowywanej czesci budynku — jak dach budynku
istniejacego na jednej z dziatek bezposrednio sa-
siednich.

. Dopuszcza sig lokalizacje budynkéw bezposred-

nio przy granicach dziatek, o ile nie narusza to

ustalonych planem nieprzekraczalnych linii zabu-
dowy oraz nie stoi w sprzeczno$ci z przepisami
odrebnymi, a w szczegdélnosci dotyczacymi
ochrony przeciwpozarowe;.

. Wymaga sig, aby projekty elementéw informac;ji

wizualnej i reklamy umieszczane na budynkach
lub w przestrzeniach publicznych przedstawiane
byty na zdjeciach dokumentujgcych sasiednia
zabudowe i inne, istniejgce juz w sasiedztwie
reklamy i szyldy dla stwierdzenia, czy nowe
elementy usytuowaniem, kolorystyka i gabary-
tami odpowiadajg elementom istniejacym lub/i
charakterowi budynku, na ktérym maja by¢é mo-
cowane.

8§87

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

kulturowego

. Dla okres$lenia dopuszczanego poziomu hatasu

ustala sie zaliczanie terenéw zabudowy miesz-
kaniowej (M) — do grupy 2.a ,tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej”.

. Projektowang zabudowe nalezy podtaczaé do

sieci kanalizacyjnych.

. Sktad $ciekéw odprowadzanych do kanalizacji

komunalnej powinien odpowiadaé¢ mozliwo$ciom
technologicznym komunalnych urzadzen oczysz-
czajacych.

. Dla ochrony gruntéw i wéd podziemnych utwar-

dzone nawierzchnie narazone na kontakt z sub-
stancjami ropopochodnymi nalezy wyposazaé
w urzadzenia, w ktérych wody opadowe winny
byé oczyszczane przed ich odprowadzeniem do
kanalizacji deszczowe;j.

. W przypadku realizowania nowych kottowni

lokalnych wymaga sie stosowania paliw zapew-
niajacych dotrzymywanie obowigzujacych norm
emisji zanieczyszczen, w szczegdlnosci gazu
przewodowego.

. Wymaga sig, aby realizujac obiekty kubaturowe

i sieci infrastruktury technicznej, nie naruszaé
systemow korzeniowych wartos$ciowych
drzew, prowadzac roboty ziemne - w miarg
mozliwosci — poza zasiegiem ich koron. Wyma-
ga sie zabezpieczania drzew na placach budéw
dla ich ochrony przed zniszczeniem mechanicz-
nym.

. Na rysunku planu ustalono lokalizacje zespotéow

zieleni — nasadzenia powinny byé realizowane
w trakcie zagospodarowywania poszczegdlnych
terendow.

. Nie ogranicza sie — jezeli ustalenia szczegétowe

zawarte w rozdziale 3 nie stanowia inaczej -
mozliwosci wprowadzania innych, nieokreslo-
nych na rysunku planu nasadzen, o ile nie stoi to
w sprzeczno$ci z innymi ustaleniami planu i nie
ogranicza mozliwosci realizowania ustalonego
planem zainwestowania.

. Na rysunku planu wskazano istniejaca zielen

wysoka — do zachowania. Dopuszcza sig usu-
wanie pojedynczych drzew, jezeli wymaga tego
ich stan zdrowotny.
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10. W przypadkach uzasadnionych programem
planowanych inwestycji, jezeli ustalenia szcze-
goétowe nie stanowia inaczej, dopuszcza sig
wycinanie wartosciowych istniejacych drzew,
pod warunkiem opracowania szczego6towej in-
wentaryzacji i waloryzacji catej zieleni wysokiej
rosnacej na zagospodarowywanej nieruchomo-
$ci.

11. Wymaga sig, aby ewentualne uciazliwosci
zwigzane z realizacjg i funkcjonowaniem pro-
jektowanego zainwestowania nie wykraczaty
poza granice nieruchomosci nalezacych do in-
westoréw, z zastrzezeniem ust. 12 i §8 14
ust. 19 uchwaty.

12. Dopuszcza sig tworzenie obszaréw ograniczo-
nego uzytkowania w sasiedztwie projektowa-
nej obwodnicy i lgdowiska $migtowcow.

13. Zasady ochrony krajobrazu okre$lono w ustale-
niach szczegétowych zawartych w rozdziale 3
uchwaty.

§8

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej

1. Na rysunku planu oznaczono trwale adaptowany
obiekt o walorach zabytkowych wpisany do
ewidencji zabytkéw (ul. Wieniawskiego 31)
obecnie uzytkowany jako przedszkole. Inwestor
przed rozpoczeciem remontu lub przebudowy
obiektu znajdujacego sie w ewidencji zabytkéw
winien uzyskaé opinig watbrzyskiej wojewddz-
kiego konserwatora zabytkéw.

2. W budynku wpisanym do ewidencji zabytkéw:
1) ustala sig zakaz pozbawiania elewacji histo-

rycznych elementéw zdobniczych oraz wy-
mdég usuniecia elementéw wspoétczesnych
(w tym  dobuddéwek) dysharmonizujacych
z zabudowg objetg ochrong konserwatorska;

2) w przypadku remontu lub/i wymiany witryn,
okien i drzwi nalezy zachowaé badz przywré-
ci¢ pierwotna wielko$é otwordéw, tradycyjne
podziaty skrzydet oraz istniejace dekoracje
powigzane z tymi otworami (obramienia, na-
dokienniki, parapety, podokienniki);

3) dopuszcza sie wymiang stolarki otworowej
na nowa w catos$ci drewniana, przy zacho-
waniu historycznych podziatéw okien;

4) w wypadku koniecznos$ci dokonywania uzu-
petnien tynkéw lub realizacji docieplen ustala
sie wymodg stosowania tynkéw o fakturze
i barwie zblizonej do oryginalnych oraz wy-
még odtworzenia pierwotnych form opasek
okiennych;

5) w pokryciach dachowych ustala sie wymaég
stosowania dachéwki ceramicznej o barwie
zblizonej do oryginalne;j.

3. W wypadku uzasadnionej koniecznosci rozbioérki
budynku wpisanego do ewidencji zabytkéw -
w szczegolnosci gdy jest to uzasadnione wzgle-
dami technicznymi — inwestor jest zobowiagzany
przekaza¢ wojewddzkiemu konserwatorowi za-
bytkéw dokumentacje obiektu, ktoérej zakres
okreslg stuzby nadzoru konserwatorskiego.

4. Na catym obszarze objetym planem w razie od-
krycia podczas robét ziemnych przedmiotu o ce-

chach zabytku, nalezy wstrzymacé prace, zabez-
pieczyé miejsce odkrycia i przedmiot i zawiado-
mi¢ o odkryciu wojewdédzkiego konserwatora
zabytkow.

§9

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych

1. Przestrzeniami publicznymi na obszarze objetym
planem sa tereny ulic oznaczonych na rysunku
planu symbolami KDG, KDL, KDD, KDWL
i KDWD oraz tereny zieleni urzadzonej wzdtuz
Szczawnika (ZP). Przestrzeniami publicznymi sa
rowniez tereny parkingéw (KS) obstugujacych
wielkopowierzchniowe obiekty handlowe.

2. W okreslonych na rysunku planu przestrzeniach
publicznych nie dopuszcza sie sytuowania obiek-
téw kubaturowych, z wyjatkiem kioskéw z ga-
zetami, budek telefonicznych i wiat przystanko-
wych.

3. Wzdtuz ulic nie dopuszcza sie realizacji nowych
ogrodzen petnych - jezeli ustalenia szczegétowe
nie stanowia inaczej. Dopuszcza sie w szczegol-
nos$ci ogradzanie posesji ogrodzeniami metalo-
wymi, azurowymi, na podmuréwece.

4. Zabrania sig sytuowania reklam:

1) na skwerach i w szpalerach drzew oraz na
drzewach i w odlegtosci mniejszej niz 1 m od
zasiegu ich koron;

2) na obiektach sytuowanych dla ozdoby ulic
i skwerow;

3) w odlegtosci mniejszej niz 1T m od $ciezek
rowerowych.

5. Umieszczanie wolno stojgcych reklam i znakéw
nie moze powodowac utrudnien w komunikacji
pieszej i rowerowej, ograniczania widocznosci
na skrzyzowaniach oraz percepcji znakéw i sy-
gnatéw drogowych - dla zapewnienia bezpie-
czenstwa uzytkownikom ciggéw komunikacyj-
nych.

6. Pozostate wymagania dotyczace ksztattowania
przestrzeni publicznych zawarto w rozdziale 3
uchwaty, w ustaleniach szczegdétowych doty-
czacych drog.

§10

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
dotyczace sposobu zagospodarowywania terenéw
zawarto w 8 6 i 8 oraz w rozdziale 3 uchwaty,
w ustaleniach szczegétowych dotyczacych po-
szczegoblnych obszaréw.

§ 11

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub
obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow

1. W granicach terenu gérniczego:
1) dopuszcza sie wszelkie dziatania wynikajgce
z wykonywania uprawnien okreslonych
w koncesji na eksploatacje wdéd leczniczych;
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2) wyklucza sie dziatania mogace wptywaé na
stan czystosci eksploatowanych wad.

. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobra-
zu okreslono w § 7 uchwaty.

. Na terenach objetych planem ochronie podlega
istniejaca zielen wysoka wskazana na rysunku
planu, z zastrzezeniem 8§ 7 ust. 9 i 10 uchwaty.

. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, za-
bytkéw i débr kultury okreslono w § 8 uchwaty.

. Na terenie objetym planem nie ma terenéw na-
razonych na osuwanie sig¢ mas ziemnych.

. Na terenie objetym planem brak obiektéow i ob-
szar6w  objetych indywidualnymi formami
ochrony przyrody.

. Zasieg obszaru narazonego na zalanie wodami
powodziowymi (wg studium ochrony przed po-
wodzig opracowanego przez RZGW) przedsta-
wiono na rysunku planu. Ograniczenia w zago-
spodarowywaniu tych terenéw zawarto
w ustaleniach szczegétowych.

8§12

Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

. Ze wzgledu na mozliwe ograniczenia wysokosci
zabudowy zwigzane z eksploatacjg projektowa-
nego lagdowiska $migtowcédw lokalizowanego
w projektowanym centrum ratownictwa ustala
sie wymoég dostosowywania wysokos$ci zabu-
dowy, pylonéw reklamowych i zieleni do warun-
kow okreslonych w dokumentacji rejestracyjnej
ladowiska. Mozliwe ograniczenia dotyczg catego
obszaru objetego planem, a w szczegdlnosci
stozka nalotu ladowiska, ktérego orientacyjne
granice poszczegélnych ptaszczyzn wskazano na
rysunku planu.

. Na rysunku planu wskazano orientacyjng granice
obszaru zagrozonego zalaniem wodami powo-
dziowymi. Dziatalno$¢ inwestycyjna i prowadze-
nie robét ziemnych na tym obszarze wymaga
dokonania uzgodnierr okreslonych w przepisach
ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne
(tekst jednolity Dz.U. z 2005 r. Nr 239,
poz. 2019 z p6zn. zm.).

. Pozostate szczegdlne warunki zagospodarowania
terendw, ograniczenia w ich uzytkowaniu oraz —
w niektérych wypadkach - wskazniki ksztatto-
wania zagospodarowania ustalone zostaty
w rozdziale 3 uchwaty.

8§13

Podstawowe zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systemu komunikaciji

. Ustala sige obstuge komunikacyjng terenéw za-
inwestowywanych poprzez sie¢ istniejacych
i projektowanych drég lokalnych i dojazdowych
okreslonych w rysunku planu - wg ustalen
szczegotowych zawartych w rozdziale 3 uchwa-
ty.

. Dopuszcza sig mozliwo$¢é wydzielania innych niz
przedstawione na rysunku planu niezbednych
wewnetrznych drég dojazdowych, o ile nie stoi
to w sprzecznos$ci z innymi ustaleniami planu

3.

4.

. W liniach

i nie uniemozliwia realizowania ustalonego pla-
nem zainwestowania.

Na rysunku planu nie ustalono przebiegéw pro-
jektowanych szlakéw lub/i $ciezek rowerowych.
Dopuszcza sie lokalizowanie szlakéw lub/i $cie-
zek rowerowych w liniach rozgraniczajgcych te-
reny komunikacji, zieleni urzadzonej i ustug -
w tym wielkopowierzchniowych obiektéw han-
dlowych — pod warunkiem, ze nie ograniczy to
mozliwosci realizacji innych ustalern funkcjonal-
nych i przestrzennych planu.

Ustala sie wskazniki dot. minimalnej liczby
miejsc postojowych dla samochodéw osobo-
wych (mp), ktére winny byé realizowane wraz
z zagospodarowaniem podstawowym na po-
szczegodlnych terenach pozostajacych w dyspo-
zycji inwestora:

1) budynki mieszkalne — 1,5 mp/ 1 mieszkanie,
przy czym miejsce w garazu jest réwniez
miejscem postojowym;

2) biura i budynki administracji - 1
30-40 m? pow. uzytkowej;

3) pomieszczenia o duzej czestotliwosci od-
wiedzajacych (praktyki lekarskie, poczta,
biura wysytkowe) - 1 mp/ 20-30 m? pow.
uzytkowej;

4) sklepy do 700 m? pow. uzytkowej — 1 mp/
30-50 m? pow. uzytkowej, ale nie mniegj
niz 2 miejsca na 1 sklep;

5) sklepy powyzej 700 m? pow. uzytkowej —
1 mp/ 20 m? pow. sprzedazy;

6) restauracije — 1 mp/ 4-8 m? pow. sali dla
gosci;

7) salony gry — 1 mp/ 10-20 m? pow. uzyt-
kowej sali z maszynami do gry, ale nie mniej
niz 3 mp;

8) korty tenisowe — 3 mp/ 1 kort;

9) stacje diagnostyczne oraz warsztaty i myj-
nie samochodowe — 6 mp na 1 stanowisko
napraw;
hurtownie, przedsigbiorstwa - 1 mp/
50-70 m? pow. uzytkowej lub 1 mp/ na
3 osoby zatrudnione;
magazyny, place magazynowe (skfady) -
1 mp/ 120 m? pow. uzytkowej lub na 3
osoby zatrudnione;
place wystawowe i targowe - 1 mp/
80-100 m? pow. uzytkowej lub 1 mp/ na
1 osobe zatrudniona.

mp/

10)

11)

12)

. Nie ogranicza sie mozliwosci modernizowania

ciagéw ulicznych — pod warunkiem, ze realizo-
wane inwestycje nie ogranicza mozliwosci reali-
zowania ustalen planu.

. W liniach rozgraniczajacych ulic — jezeli ustalenia

szczegbtowe nie stanowia inaczej — nie dopusz-
cza sie lokalizowania statych obiektéw kubatu-
rowych.

rozgraniczajagcych projektowanych
drég i na terenach bezposrednio przylegajacych
do paséw drogowych dopuszcza sie sytuowanie
ekranéw dzwiekochtonnych.

. Szczegbétowe ustalenia dotyczace poszczegol-

nych drég publicznych i ulic wewnetrznych za-
wiera rozdziat 3 oraz rysunek planu.
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8§ 14 10. Nie ogranicza sig mozliwosci realizowania dre-

. . nazy opaskowych (zaporowych).
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy 11. Ustala sie doprowadzenie gazu przewodowego

systemoéw infrastruktury technicznej

. Dopuszcza sig trwatg adaptacje istniejgcych sieci
i urzadzen uzbrojenia terenu niekolidujacych
z zainwestowaniem przesgdzonym niniejszym
planem, jezeli uzasadnia to ich stan techniczny.
Nie ogranicza sie mozliwosci dokonywania wy-
mian i remontdw odcinkéw istniejgcych sieci.
Dopuszcza sie korekty przebiegéw sieci kolidu-
jacych z projektowanym zainwestowaniem -
w uzgodnieniu z ich zarzagdcami.

. W liniach rozgraniczajacych ulic i w pasach dro-
gowych drég wewnetrznych — za zgoda zarzad-
cOw drég — dopuszcza sig prowadzenie nowych
sieci magistralnych.

. Projektowane zainwestowanie bedzie obstugi-
wane z istniejgcych i projektowanych sieci infra-
struktury technicznej. Nowe odcinki sieci sani-
tarnych, gazowych, elektroenergetycznych i te-
lekomunikacyjnych oraz cieptowniczych nalezy
prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych ulic lub
wzdtuz granic nieruchomosci jako sieci podziem-
ne. Na nieruchomos$ciach wielkopowierzchnio-
wych obiektéw handlowych nie ogranicza sig
przebiegéw podziemnych sieci uzbrojenia tech-
nicznego ani lokalizacji niezbednych urzadzen in-
frastruktury technicznej.

. Nowe zainwestowanie nalezy zaopatrywac
w wode z systemu istniejacych wodociggéw,
biegnacych w szczegdélnosci w ulicach Ogrodo-
wej, Wieniawskiego oraz Roéwnolegtej i dalej
wzdtuz Szczawnika. Dopuszcza sie wymiane
istniejacej sieci wodociggowej na sie¢ o wigk-
szych $rednicach lub realizacje nowego systemu
zaopatrzenia w wode dla zapewnienia wiasci-
wych warunkéw ochrony przeciwpozarowej.

. Scieki bytowe oraz powstajace w wyniku pro-
wadzonej dziatalno$ci gospodarczej nalezy od-
prowadza¢ do systemu sieci kanalizacyjnych
biegnacych w szczegélnosci w ul. Ogrodowej
oraz Réwnolegtej i dalej wzdtuz Szczawnika -
wg technicznych warunkéw przytaczenia wyda-
nych przez administratora systemu.

. Wody opadowe i roztopowe nalezy odprowa-
dza¢ do systemu istniejgcej i projektowanej ka-
nalizacji deszczowej. Dopuszcza sie przebudowe
systemu kanalizacji deszczowej na sie¢ o wigk-
szych niz w stanie istniejgcym $rednicach. Do-
puszcza sie realizowanie zbiornikdw retencyj-
nych - wg technicznych warunkéw wydanych
przez administratora systemu.

. Wody opadowe i roztopowe, ktére moga byé
zanieczyszczane substancjami ropopochodnymi,
winny byé przed odprowadzeniem do kanalizacji
deszczowej oczyszczone w stosownych separa-
torach.

. Ustala sie wyposazenie w sie¢ kanalizacji desz-
czowej wszystkich drég publicznych.

. Dla ochrony zainwestowywanych terenéw przed
zalaniem wodami w czasie powodzi — projekto-
wane wyloty kanalizacji deszczowej nalezy za-
bezpieczyé klapami zwrotnymi.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

do wszystkich terenéw przewidywanych do
zabudowy. Zaopatrzenie w gaz — z rozdzielczej
sieci gazowej, na warunkach okreslonych przez
operatora sieci.

Nie ogranicza sie — przy zachowaniu zasad
okre$lonych w ust. 3 - mozliwosci realizacji
sieci cieptowniczych.

Dopuszcza sie ogrzewanie obiektéw kubaturo-
wych przez indywidualne kottownie. Ustala sig
zakaz opalania kottowni nieekologicznymi pali-
wami statymi.

Ustala sie doprowadzenie energii elektrycznej
do wszystkich terenéw przewidywanych do
zagospodarowania. Zasilanie projektowanego
zainwestowania — z istniejgcych i projektowa-
nych sieci nn oraz stacji transformatorowych.
Dopuszcza sie rozbudowe systemu sieci SN
i nn wg ustalenn okreslonych w ust. 3, na wa-
runkach uzgodnionych z dostawca energii.
Dopuszcza sig realizowanie nowych stacji
20/0,4 kV stosownie do potrzeb, na ewentual-
nie wydzielanych dziatkach o powierzchni do
150 m2. Dopuszcza sie zblizenia $cian obiek-
téw stacji transformatorowych na odlegtosé
1,5 m od granic dziatek przy zachowaniu okre-
Slonych na rysunku planu linii zabudowy.

Nie ogranicza sie mozliwosci rozbudowy ka-
blowej sieci telekomunikacyjnej.

Dla zapewnienia dostepu obiektéw i urzadzen
infrastruktury technicznej do drég publicznych
dopuszcza sig ustalanie stuzebno$ci gruntowej.
Odpady niebezpieczne winny byé gromadzone
w szczelnych pojemnikach i przekazywane do
wykorzystania lub unieszkodliwiania w instala-
cjach specjalistycznych. Pozostate odpady mo-
ga by¢ sktadowane na wysypisku komunalnym.
Na nieruchomos$ciach wielkopowierzchniowych
obiektéw handlowych dopuszcza sig lokalizo-
wanie stacji bazowych telefonii komérkowe;j.

Rozdziat 3

Ustalenia szczegétowe dla terenéw wydzielonych

liniami rozgraniczajacymi

8§15

1 UC,KS

1.

. Dopuszcza

Istniejagce wielkopowierzchniowe obiekty han-
dlowe, obstugujace je drogi, parkingi i place ma-
newrowe oraz obiekty infrastruktury technicznej
— do zachowania.

sie rozbudowe istniejacych hal
sprzedazy, w szczegdlnosci obecnej hali Auchan
— przy zachowaniu okreslonej na rysunku planu
nieprzekraczalnej linii zabudowy.

. Dopuszcza sie lokalizowanie nowych obiektéw

ustugowych na terenach okreslonych poprzez
ustalone na rysunku planu przebiegi nieprzekra-
czalnych linii zabudowy.

. Na terenach istniejacych i projektowanych par-

kingébw (KS) dopuszcza sie sytuowanie parkin-
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gow wielopoziomowych, przy zachowaniu nie-
oznaczonych na rysunku planu nieprzekraczal-
nych linii zabudowy biegnacych w odlegtosci
12 m od granic paséw drogowych drég we-
wnetrznych — 26 KDWL i (KDWL).

. Minimalne szeroko$ci paséw drogowych drég

wewnetrznych (KDWL) okre$lono na rysunku
planu. Dopuszcza sie prowadzenie ruchu $rod-
kéw komunikacji miejskiej drogami wewnetrz-
nymi. Nie ogranicza sig mozliwos$ci wytyczania
innych drég wewnetrznych niz ustalone na ry-
sunku planu.

. Na catym obszarze dopuszcza sig lokalizowanie
wiat  przystankowych, kioskéw, obiektéw
i urzadzen zwigzanych z obstuga wielkopo-

wierzchniowych obiektéw handlowych.

. Dla catego obszaru ustala sie minimalny wskaz-

nik powierzchni biologicznie czynnych - 15%.
Nie ogranicza sie mozliwos$ci wprowadzania na-
sadzen ozdobnej zieleni wysokiej ani zieleni
o charakterze izolacyjnym.

8§16

2 UAKL

1.

. Ustala sie obowigzek

Niezainwestowany w stanie istniejgcym teren
przeznacza sige pod zespdt projektowanego za-
inwestowania centrum ratownictwa (straz po-
zarna, pogotowie ratunkowe, policja, lgdowisko
$migtowcoéw). W granicach obszaru dopuszcza
sie wydzielanie wewnetrznych drég dojazdo-
wych oraz nieruchomosci dla innych funkcji -
z wytaczeniem mieszkalnictwa — niekolidujacych
z przeznaczeniem podstawowym. Dopuszcza sig
lokalizowanie parkingéw obstugujacych sasied-
nig zabudowe ustugowa.

. Dopuszcza sige lokalizowanie nowej zabudowy,

z zastrzezeniem § 12 ust. 1 uchwaty. Przebiegi
nieprzekraczalnych linii zabudowy okre$lono na
rysunku planu. W rejonie wskazanego na rysun-
ku planu punktu formalnie waznego nalezy sytu-
owaé zainwestowanie atrakcyjnie zamykajace
wglad od strony sgsiedniego zespotu handlowe-

go.

. Ustala sieg minimalny wskaznik powierzchni bio-

logicznie czynnych — 15% dla kazdej nierucho-
mosci.

. Orientacyjna lokalizacje ladowiska $migtowcow

oraz orientacyjne krawedzie powierzchni stozka
nalotu (tereny mozliwych ograniczen wysokosci
obiektéw) wskazano na rysunku planu.

. Dopuszcza sig usunigcie istniejacej zieleni wyso-

kiej oraz wykonanie niezbednych robét ziem-
nych.

. Obstuga komunikacyjna — z ulicy 28 KDD. Do-

puszcza sie realizacje dojazdu na teren lagdowi-
ska od strony ulicy Ogrodowej, droga we-
wnetrzng (KDWD), o minimalnych liniach roz-
graniczajacych jak na rysunku planu.

realizacji zabezpieczen
terenéw sasiadujacych z lagdowiskiem przed po-
nadnormatywnym hatasem przy startach i lagdo-
waniach smigtowcow.

. Dopuszcza sie dokonywanie podziatdw obszaru

stosownie do potrzeb, w tym w szczegdblnosci

dla ewentualnego wydzielenia pasa drogowego
w przedtuzeniu ulicy 28 KDD - poréwnaj ustale-
nia w 8 39 ust. 3 uchwaty.

8§17

3UA

1

2.

. Obstuga komunikacyjna -

. Teren realizowanej straznicy dla jednostki gasni-

czej Panstwowej Strazy Pozarnej.

Dopuszcza sie lokalizowanie nowej zabudowy,
z zastrzezeniem § 12 ust. 1 uchwaly. Przebiegi
nieprzekraczalnych linii zabudowy okreslono na
rysunku planu.

. Ustala sie minimalny wskaznik powierzchni bio-

logicznie czynnych - 15%.
z ulicy 28 KDD
i z ul. Ogrodowe;.

8§18

4 U

. Istniejaca stacja LPG — do zachowania lub likwi-

dacji, z dopuszczeniem adaptacji istniejacego za-
inwestowania na funkcje ustugowe, ustugowo-
produkcyjne lub administracje.

. Dopuszcza sie lokalizowanie nowej zabudowy,

z zastrzezeniem § 12 ust. 1 uchwaty. Przebiegi
nieprzekraczalnych linii zabudowy okre$lono na
rysunku planu.

. Istniejgca wartosciowa zielen wysoka - do za-

chowania. Ustala sie minimalny wskaznik po-
wierzchni biologicznie czynnych - 15%.

. Obstuga komunikacyjna — z ul. Ogrodowe;j.

§19

5AU

1.

Istniejacy budynek administracyjny Przedsigbior-
stwa Energetyki Cieplnej i korty tenisowe (US) -
do zachowania.

. Dopuszcza sie lokalizowanie nowej zabudowy,

z zastrzezeniem § 12 ust. 1 uchwaty. Przebiegi
nieprzekraczalnych linii zabudowy okres$lono na
rysunku planu.

. Istniejaca warto$ciowa zielen wysoka - do za-

chowania. Ustala sieg minimalny wskaznik po-
wierzchni biologicznie czynnych — 15%.

4. Obstuga komunikacyjna — z ul. Ogrodowe;j.
§ 20
6 U/P
1. Istniejace zainwestowanie ustugowo-pro-

2.

. Obstuga komunikacyjna -

dukcyjno-magazynowe — do zachowania.
Dopuszcza sie lokalizowanie nowej zabudowy,
z zastrzezeniem § 12 ust. 1 uchwaty. Przebiegi
nieprzekraczalnych linii zabudowy okre$lono na
rysunku planu.

. Ustala sie minimalny wskaznik powierzchni bio-

logicznie czynnych — 20%.
z ulic: 28 KDD

i 27 KDL.

. Zaleca sie dokonanie korekt granic obecnej nie-

ruchomosci Bekpol poprzez odpowiednig wy-
miang gruntéw dla umozliwienia realizacji pro-
jektowanej ulicy 27 KDL.
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7

1.

—_

. Obstuga komunikacyjna - z ulic:

§ 21

Uu.m

Teren w czesci zainwestowany — funkcja miesz-
kaniowa w budynku Wieniawskiego 11 do za-
chowania, pod warunkiem zapewnienia stosow-
nego standardu akustycznego. Dopuszcza sig
adaptowanie istniejgcego budynku mieszkalnego
na cele ustugowe lub administracyjne.

. Nie ogranicza sie — z zastrzezeniem 8§ 6 ust. 5

i 6 uchwaty — mozliwos$ci dokonywania przebu-
dow, nadbudowywania lub rozbudowywania
istniejacego budynku.

. Na terenach w stanie istniejacym niezainwesto-

wanych ustala sie — po wydzieleniu pasa terenu
dla projektowanej ulicy 27 KDL - lokalizacje sze-
roko rozumianego zainwestowania ustugowego
lub administraciji.

. Dopuszcza sige lokalizowanie nowej zabudowy

o wysokosci do 3 kondygnaciji. Przebiegi linii za-
budowy okreslono na rysunku planu.

. Istniejgca warto$ciowa zieleh wysoka - do za-

chowania. Ustala sig minimalny wskaznik po-
wierzchni biologicznie czynnych — 20%.
Ogrodowej,
27 KDL i/lub ul. Réwnolegtej.

. Dopuszcza sie korekte przebiegu linii rozgrani-

czajacych dla poszerzenia wlotu ul. Réwnolegtej
do ul. Ogrodowe;j.

§ 22
M,U

. Teren w czes$ci zainwestowany — funkcja miesz-

kaniowa w istniejagcych budynkach do zachowa-
nia pod warunkiem zapewnienia stosownego
standardu akustycznego. Dopuszcza sie adap-
towanie istniejacej zabudowy wskazanej na ry-
sunku planu na szeroko rozumiane cele ustugo-
we, administracje lub na nieuciazliwe funkcje
produkcyjne i magazynowe. Dopuszcza sie loka-
lizowanie parkingdw obstugujacych sasiednia
zabudowe ustugowa.

. Nie ogranicza sie — z zastrzezeniem 8§ 6 ust. 5

i 6 uchwaty — mozliwosci dokonywania przebu-
déw, nadbudowywania lub rozbudowywania
istniejagcych budynkéw wskazanych na rysunku
planu, z zastrzezeniem ust. 5.

. Na terenach w stanie istniejagcym niezainwesto-

wanych ustala sie — po wydzieleniu pasa terenu
dla projektowanej ulicy 27 KDL - lokalizacje sze-
roko rozumianego zainwestowania ustugowego
lub administraciji.

Dopuszcza sig sytuowanie nowej zabudowy przy
zachowaniu linii zabudowy ustalonych na rysun-
ku planu.

. Ustala sie maksymalng dopuszczang wysokos$é

zabudowy - 3 kondygnacje plus poddasze uzyt-
kowe.

. Ustala sie minimalny wskaznik powierzchni bio-

logicznie czynnych - 20%. W wypadku zacho-
wania w istniejagcych budynkach Réwnolegta 3
i 7 funkcji mieszkaniowej — na rysunku planu
ustalono lokalizacje wymaganych szpaleréw zie-
leni izolacyjnej.

. Obstuga komunikacyjna - z ulic: Réwnolegtej

i/lub 27 KDL.

§ 23

9 uUCc,U

1.

Obszar w stanie istniejacym niezainwestowany
przeznaczony pod lokalizacje ustug z dopuszcze-
niem realizacji wielkopowierzchniowego obiektu
handlowego lub/i nieuciazliwych funkcji produk-
cyjnych i magazynowych — po wydzieleniu pasa
drogowego drogi wewnetrznej 30 KDWD o sze-
rokosci minimum 10 m.

. Przebiegi linii zabudowy okreslono na rysunku

planu.

. Ustala sie maksymalng dopuszczang wysokos$é

zabudowy - 12 m.

. Ustala sie minimalny wskaznik powierzchni bio-

logicznie czynnych — 15%.

. Obstuga komunikacyjna - z ulic: Réwnolegtej,

30 KDWD i/lub 26 KDWL.

. Wymaga sie zabezpieczenia sasiednich nieru-

chomosci przed zalaniem sptywajacymi wodami
deszczowymi.

§ 24

10 UC,U

1.

Obszar w stanie istniejacym w cze$ci zainwe-
stowany przeznaczony pod lokalizacje ustug,
z dopuszczeniem realizacji wielkopowierzchnio-
wego obiektu handlowego — po wydzieleniu pa-
sa drogowego drogi wewnetrznej 30 KDWD
o szerokos$ci minimum 10 m.

. Przebiegi linii zabudowy okreslono na rysunku

planu.

. Ustala sie maksymalng dopuszczang wysokos$é

zabudowy — 12 m.

. Ustala sie minimalny wskaznik powierzchni bio-

logicznie czynnych — 15%.

. Obstuga komunikacyjna dopuszczana alterna-
tywnie lub tacznie: z drogi 26 KDWL Iub
30 KDWD.

. Wymaga sie zabezpieczenia sasiednich nieru-

chomosci przed zalaniem sptywajacymi wodami
deszczowymi.

§ 25
U

1. Istniejgca stacja paliw z urzadzeniami towarzy-

e

szgcymi — do zachowania.

. Dopuszcza sie lokalizowanie nowej zabudowy

ustugowej. Przebiegi nieprzekraczalnych linii za-
budowy okres$lono na rysunku planu.

. Ustala sie maksymalng dopuszczang wysoko$é

zabudowy - 3 kondygnacje plus poddasze uzyt-
kowe.

. W rejonie wskazanego na rysunku planu punktu

formalnie waznego dopuszcza sie lokalizacje
wielkogabarytowego obiektu reklamowego.

. Ustala sie minimalny wskaznik powierzchni bio-

logicznie czynnych — 20%.

. Obstuga komunikacyjna — z drogi 25 KDWL.
. Wzdtuz potoku Szczawnik dopuszcza sie wy-

dzielenie pasa drogi wewnetrznej (KDWD) - jak
na rysunku planu.

. Przecinajace obszar: kanat sanitarny i wodociag

— do zachowania.
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12 UC,U
5.

1.

. Przebiegi

Obszar w stanie istniejacym niezainwestowany
przeznaczony pod lokalizacje ustug, z dopusz-
czeniem realizacji wielkopowierzchniowego
obiektu handlowego.
nieprzekraczalnych
okreslono na rysunku planu.

linii  zabudowy

. Ustala sie maksymalng dopuszczang wysokos$é

zabudowy — 12 m.
Ustala sie minimalny wskaznik powierzchni bio-
logicznie czynnych — 15%.

. Obstuga komunikacyjna dopuszczana alterna-

tywnie lub tacznie: z drogi 31 KDD, 26 KDWL
lub poprzez obszar 11 U - po wydzieleniu pasa
drogi wewnetrznej — z drogi 25 KDWL (poréw-
naj ustalenia w 8§ 25 ust. 7 uchwaty).

. Wzdtuz potoku Szczawnik dopuszcza sig wy-

dzielenie pasa drogi wewnetrznej (KDWD) - jak
na rysunku planu.

. Przecinajgce obszar: kanat sanitarny i wodociag

— do zachowania. Istniejace: wodociag @ 500
i linia EE 20 kV - dopuszczane do przebudowy.

. Wymaga sig zabezpieczenia sasiednich nieru-

chomosci przed zalaniem sptywajacymi wodami
deszczowymi.

§ 27

13 U/P,U

1.

Nieruchomoséé w stanie istniejgcym zainwesto-
wana (sktad materiatéw budowlanych) — funkcja
ustugowa do zachowania, z dopuszczeniem ad-
aptacji istniejgcego zainwestowania na nieucigz-
liwe cele produkcyjne lub/i magazynowe.

. Nie ogranicza sie — z zastrzezeniem 8§ 6 ust. 5

i 6 uchwaty — mozliwosci dokonywania przebu-
déw, nadbudowywania lub rozbudowywania
istniejacych budynkéw, z zastrzezeniem ust. 3.

. Ustala sie maksymalng dopuszczang wysokos$é

zabudowy - 3 kondygnacje plus poddasze uzyt-
kowe.
Przebiegi linii zabudowy okreslono na rysunku
planu.

5. Ustala sie minimalny wskaznik powierzchni bio-
logicznie czynnych - 15%.

6. Obstuga komunikacyjna — z ulicy 31 KDD Ilub/i
26 KDWL.

7. Przecinajace obszar: kanat sanitarny i wodociag
— do zachowania.

§ 28
14 WS,ZP
15 WS,ZP

1.

Odcinki istniejacego koryta potoku Szczawnik
i niezainwestowane tereny miedzy potokiem
a projektowang obwodnica - do zachowania
z dopuszczeniem prowadzenia prac konserwa-
cyjnych i porzadkowych oraz realizowania obiek-
téw i urzadzen zwigzanych z zabezpieczeniami
przeciwpowodziowymi.

Ustala sig zakaz sytuowania zabudowy.

. Istniejgca wartosciowa zielen wysoka - do za-

chowania, jezeli nie pogarsza warunkéw ochro-
ny przeciwpowodziowe;j.

Istniejaca zielen lasu (ZL) na obszarze 14 WS,ZP
— do zachowania.

Ustala sie zagospodarowanie terendw oznaczo-
nych (ZP) zielenig urzadzona, z dopuszczeniem
sytuowania obiektéw reklamowych, kioskéw
itp. — poréwnaj ustalenia w 8 9 uchwaty.

§ 29

16 WS
17 WS

1.

Odcinki istniejagcego koryta potoku Szczawnik -
do zachowania z dopuszczeniem prowadzenia
prac konserwacyjnych i porzadkowych oraz re-
alizowania obiektéw i urzadzen zwigzanych
z zabezpieczeniami przeciwpowodziowymi i do-
jazdami do sasiednich nieruchomosci.

. Istniejaca wartosciowa zielen wysoka — do za-

chowania, jezeli nie pogarsza warunkéw ochro-
ny przeciwpowodziowe;j.

§ 30

18 WS,ZP

1.

w N

Odcinek istniejgcego koryta potoku Szczawnik
i niezainwestowane tereny miedzy potokiem
a projektowang obwodnica - do zachowania
z dopuszczeniem prowadzenia prac konserwa-
cyjnych i porzadkowych oraz realizowania obiek-
téw i urzadzehn zwigzanych z zabezpieczeniami
przeciwpowodziowymi.

. Ustala sig zakaz sytuowania zabudowy.
. Istniejgca wartosciowa zielen wysoka - do za-

chowania, jezeli nie pogarsza warunkéw ochro-
ny przeciwpowodziowe;j.

. Ustala sie zagospodarowanie terenu oznaczone-

go (ZP) zielenig urzadzong, z dopuszczeniem sy-
tuowania obiektéw reklamowych, kioskéw itp. —
poréwnaj ustalenia w 8 9 uchwaty.

§ 31

19 UM
20 U,m

1.

21

Istniejace nieruchomosci mieszkaniowe — funk-
cja do zachowania, pod warunkiem zapewnienia
stosownego standardu akustycznego. Dopusz-
cza sie adaptowanie istniejagcych budynkéw
mieszkalnych na szeroko rozumiane cele ustu-
gowe.

. Nie ogranicza sie — z zastrzezeniem 8§ 6 ust. 5

i 6 uchwaty — mozliwosci przebudowywania ist-
niejacych budynkdéw.

. Ustala sie zakaz lokalizowania nowej zabudowy,

dopuszczajac zastgpowanie istniejacych budyn-
kéw nowymi, o zblizonych gabarytach.

. Od strony projektowanej obwodnicy dopuszcza

sie realizacje ogrodzen petnych.

. Obstuga komunikacyjna - z ul. Réwnolegtej, jak

w stanie istniejgcym.

§ 32
um

. Istniejaca zabudowa mieszkaniowa i przedszkole

— funkcja mieszkaniowa dopuszczana do za-
chowania, pod warunkiem zapewnienia stosow-
nego standardu akustycznego. Budynek przed-
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szkola do adaptacji na cele administracyjne lub
ustugowe.

. Budynek obecnego przedszkola (Wieniawskie-

go 31) to obiekt o walorach zabytkowych pod-
legajacy ochronie konserwatorskiej — poréwnaj
ustalenia w 8 8 ust. 1 i 2 uchwaty. Nie dopusz-
cza sie jego rozbudowywania ani nadbudowy-
wania.

Ustala sie zakaz lokalizowania nowej zabudowy.
Od strony projektowanej obwodnicy dopuszcza
sig realizacje ogrodzen petnych.

. Obstuga komunikacyjna - z ul. Réwnolegtej, jak

w stanie istniejgcym lub z projektowanej drogi
wewnetrznej 30 KDWD.

§ 33

22 KDG (ul. Wieniawskiego)

1.

. Ustala sig

Droga wojewédzka nr 376 — projektowany od-
cinek drogi gtéwnej — zachodniej obwodnicy
Watbrzycha w ciagu drogi krajowej; dwujez-
dniowej, czteropasowej, prowadzacej ruch auto-
busowy. Ustala sie przekréj uliczny projektowa-
nej obwodnicy.

. Ustala sig, ze ul. Wieniawskiego nie bedzie bez-

posrednio obstugiwaé obszaru objgetego planem.
Na obszarze objetym planem dopuszcza sig loka-
lizowanie wtaczen stuzacych powigzaniu ob-
wodnicy z systemem ulic obstugujgcych zainwe-
stowanie — jak na rysunku planu.

. W liniach rozgraniczajacych drogi dopuszcza sig

lokalizowanie obiektéw budowlanych i urzadzen
technicznych zwigzanych z prowadzeniem, za-
bezpieczeniem i obstuga ruchu pojazdéw (w tym
zwigzanych z ochrong przed powodzig) oraz
urzadzen zwigzanych z potrzebami zarzadzania
droga, w szczegdlnosci urzadzen odwadniaja-
cych jej korone. W liniach rozgraniczajacych
ul. Wieniawskiego dopuszcza sig réwniez lokali-
zowanie obiektéw i wurzadzen infrastruktury
technicznej oraz obiektdw i urzadzen obstuguja-
cych komunalny system komunikacji zbiorowe;.

. W liniach rozgraniczajgcych drogi dopuszcza sig

lokalizowanie ekranéw dzwigkochtonnych
i ogrodzen drogowych oraz nasadzenia zieleni
o charakterze krajobrazowym lub/i izolacyjnym.

. W liniach rozgraniczajacych drogi dopuszcza sig

realizacje przejs¢ pieszych — podziemnych lub
prowadzonych ponad jezdniami.

realizacje petnego (tréjwlotowego)
skrzyzowania z ul. Ogrodowa. Dopuszcza sig
przebudowywanie istniejacych wlotéw do ob-
wodnicy ulicy Fortecznej, ulicy prowadzacej do
zespotu wielkopowierzchniowych obiektéw han-
dlowych oraz dawnej ul. Wieniawskiego.

. Istniejgce wiaczenie z obwodnicy na stacje paliw

(dziatka nr 228 lezaca poza granicami obszaru
objetego planem w rejonie witaczenia ul. Ogro-
dowej) — do likwidacji.

. Dopuszcza sie przebudowe skanalizowanego

odcinka Szczawnika i realizowanie urzadzen
i obiektéw dla jego obstugi.

. Sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej ist-

niejagce w pasie drogowym - do zachowania,
z dopuszczeniem ich przebudowy lub likwidacji

10.

23

na odcinkach zblizen Ilub przecig¢ z projekto-
wanymi jezdniami — za zgoda zarzadcy drogi.
Dopuszcza sie dokonywanie niezbednych sca-
len i podziatéw terenu, w szczegdlnosci dla
skorygowania przebiegéw linii rozgraniczaja-
cych na odcinkach wskazanych na rysunku
planu poprzez zastosowanie orientacyjnych linii
rozgraniczajacych.

§ 34
KDL (d. ul. Wieniawskiego)

Krétki odcinek pasa drogowego dawnej ul. Wie-
niawskiego przy wtaczeniu do obwodnicy — do za-
chowania, jak na rysunku planu.

§ 35

24 KDL (ul. Ogrodowa)

1.

25
1.

Pas drogowy odcinka istniejacej ulicy lokalnej,
jednojezdniowej, dwupasowej. Ustala sig prze-
kréj uliczny. Dopuszcza sie prowadzenie ruchu
srodkéw komunikacji miejskiej. Szerokos$¢ linii
rozgraniczajacych — jak w stanie istniejagcym.

. Dopuszcza sig przedtuzenie jezdni ul. Ogrodowej

w kierunku potudniowo-wschodnim.

. Ustala sie zachowanie sieci infrastruktury tech-

nicznej istniejacych w pasie drogowym ulicy,
dopuszczajac ich przebudowy. W uzgodnieniu
z administratorem ulicy dopuszcza sie realizacje
nowych odcinkéw sieci, w szczegdblnosci
w zwigzku z realizacja obwodnicy i konieczno-
Scig dokonywania przetozen tras sieci istnieja-
cych.

. W liniach rozgraniczajacych ulicy dopuszcza sig

lokalizowanie obiektéw i urzadzen infrastruktury
technicznej oraz obiektédw i urzadzen obstuguja-
cych komunalny system komunikacji zbiorowe;.

. Nie ogranicza sig¢ — z zastrzezeniem 8 12 ust. 1

uchwaty — mozliwos$ci wprowadzania nasadzen
szpalerow przyulicznej zieleni wysokiej i krze-
wow.

§ 36

KDWL

Istniejagca droga wewnetrzna taczaca ul. Wie-
niawskiego z zespotem wielkopowierzchniowych
obiektéw handlowych, prowadzaca ruch auto-
busowy - do zachowania jak na rysunku planu.
Ustala sig przekroj poétuliczny lub uliczny.

Ustala sie zachowanie sieci infrastruktury tech-
nicznej istniejacych w pasie drogowym ulicy,
dopuszczajac ich przebudowy.

W liniach rozgraniczajgcych drogi dopuszcza sie
lokalizowanie obiektéw i urzadzen infrastruktury
technicznej oraz obiektéw i urzadzen obstuguja-
cych komunalny system komunikacji zbiorowe;.

§ 37

26 KDWL

1.

Istniejaca droga wewnegtrzna jednojezdniowa,
dwupasowa, obstugujgca zesp6t wielkopo-
wierzchniowych obiektéw handlowych, na od-
cinku wschodnim prowadzaca ruch autobusowy
— do zachowania i przedtuzenia w kierunku ulicy
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. W liniach

Ogrodowej, jak na rysunku planu. Ustala sig
przekréj uliczny lub pétuliczny.

. Minimalng szeroko$¢ pasa drogowego ustalono

na rysunku planu. Dopuszcza sie poszerzenie linii
rozgraniczajagcych ~w  kierunku potudniowo-
wschodnim.

. Dopuszcza sig przedtuzenie drogi w kierunku

pétnocno-wschodnim.

Ustala sie zachowanie sieci infrastruktury tech-
nicznej istniejacych w pasie drogowym ulicy,
dopuszczajac ich przebudowy.

rozgraniczajacych drogi dopuszcza
sie lokalizowanie obiektéw i urzadzen infrastruk-
tury technicznej oraz obiektéw i urzadzen obstu-
gujacych komunalny system komunikacji zbio-
rowe;.

§ 38

27 KDL (ulica projektowana)

1.

Projektowana ulica lokalna jednojezdniowa,
dwupasowa, taczaca zesp6ét wielkopowierzch-
niowych obiektéw handlowych z ul. Ogrodowa.
Dopuszcza sig prowadzenie ruchu $rodkéw ko-
munikacji miejskiej. Ustala sig przekroj pétuliczny
lub uliczny.

. Minimalng szeroko$¢ pasa drogowego ustalono

na rysunku planu. Dopuszcza sie poszerzenie linii
rozgraniczajgcych ulicy.

. Ustala sie warunek przebudowy istniejacej sieci

elektroenergetycznej SN kolidujacej z projekto-
wanym przebiegiem ulicy.

W liniach rozgraniczajacych drogi dopuszcza
sie lokalizowanie obiektéw i urzadzen infrastruk-
tury technicznej oraz obiektéw i urzadzen obstu-
gujacych komunalny system komunikacji zbio-
rowej.

§ 39

28 KDD

1.

Krétka, w czesci istniejgca ulica dojazdowa -
jednojezdniowa, dwupasowa, zakonczona pla-
cem nawrotowym. Szeroko$é w liniach rozgra-
niczajacych — jak na rysunku planu.

. W liniach rozgraniczajacych ulicy dopuszcza sig

lokalizowanie obiektéw i urzadzen infrastruktury
technicznej.

. Dopuszcza sig przedtuzenie ulicy w kierunku

pétnocno-wschodnim w przypadku wytyczenia
na obszarze 1 UC,KS drogi wewnetrznej biegna-
cej po terenie (KS) réwnolegle do elewaciji obiek-
tu Castoramy.

8 40

29 KDD (ul. Réwnolegta)

1.

Istniejagca ulica dojazdowa - jednojezdniowa,
odcinkami dwupasowa - do zachowania i prze-
budowy na odcinku pétnocnym - jak na rysunku
planu (poréwnaj réwniez ustalenia w § 29
ust. 1, 8 31 ust. 5 i § 32 ust. b uchwaty).

. Przebieg linii rozgraniczajacych — jak na rysunku

planu.

. Ustala sie zachowanie sieci infrastruktury tech-

nicznej istniejacych w pasie drogowym ulicy,
dopuszczajac ich przebudowy.

4,

W liniach rozgraniczajgcych drogi dopuszcza sie
lokalizowanie obiektéw i urzadzen infrastruktury
technicznej.

§ 41

30 KDWD

1.

Projektowana droga wewnetrzna jednojezdnio-
wa, dwupasowa, obstugujaca w szczegdlnosci
zespot projektowanego zainwestowania na ob-
szarach 9 UC,U i 10 UC,U oraz zapewniajgca
potaczenie ul. Réwnolegtej z drogg 25 KDWL.
Ustala sig przekréj uliczny lub pétuliczny.

. Minimalna szeroko$¢ pasa drogowego — 10 m,

zalecana szeroko$¢ — 12 m. Dopuszcza sig po-
szerzenie linii rozgraniczajacych w kierunku
wschodnim.

. Ustala sig zachowanie sieci infrastruktury tech-

nicznej istniejacych w pasie drogowym ulicy,
dopuszczajac ich przebudowy.

. W liniach rozgraniczajgcych drogi dopuszcza sie

lokalizowanie obiektéw i urzadzen infrastruktury
technicznej.

§42

31 KDD

1.

2.

Krétka istniejgca ulica dojazdowa - jednojez-
dniowa, dwupasowa - do zachowania.
Szeroko$¢ linii rozgraniczajacych - jak w stanie
istniejagcym, z dopuszczeniem poszerzenia linii
rozgraniczajagcych ~w  kierunku potudniowo-
wschodnim.

. Ustala sig zachowanie sieci infrastruktury tech-

nicznej istniejacych w pasie drogowym ulicy,
dopuszczajac ich przebudowy.

. W liniach rozgraniczajgcych drogi dopuszcza sig

lokalizowanie obiektdw i urzagdzen infrastruktury
technicznej.

Rozdziat 4
Ustalenia dotyczace zasad realizacji planu
§ 43

Szczegotowe zasady i warunki scalania
oraz podziatu nieruchomosci objetych planem

. Przedstawione na rysunku planu projektowane

linie podziatbw wewnegtrznych nieruchomosci
majg charakter orientacyjny i nie przesadzaja
przebiegéw granic nieruchomosci.

. Dla stwierdzenia zgodnosci podziatu nierucho-

mosci z ustaleniami planu nalezy ustalié¢, czy
przewidywane przeznaczenie dzielonego terenu
jest zgodne z planem oraz czy istnieje mozliwos¢é
zgodnego z planem zagospodarowania dziatek
gruntu.

. Wydzielane dziatki winny posiadaé¢ dostep do

ustalonych w planie drég publicznych - bezpo-
Sredni lub posrednio, poprzez drogi wewnetrzne.
Dla zapewnienia dostgpu do drég publicznych
dopuszcza sig ustalanie stuzebno$ci przejazdu.

. Na obszarze objetym planem nie wyznaczono

obszar6w wymagajacych przeprowadzenia sca-
len nieruchomosci i ich ponownego podziatu.



Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Dolnoslgskiego Nr 162 -

11469 -

Poz. 1856

§ 44

Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenéw

1. Dopuszcza sie tymczasowe uzytkowanie nieru-
chomosci jak w stanie istniejagcym, pod warun-
kiem uporzadkowania niezagospodarowanych
nieruchomosci.

2. Poza terenami drég publicznych na niezabudo-
wanych terenach moga byé czasowo lokalizo-
wane w szczegdblnosci: parkingi, nieuciazliwe
obiekty gospodarcze, obiekty i urzadzenia go-
spodarki komunalnej.

§ 45

Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala
sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Ustala sig stawke procentowg stuzgaca naliczaniu

optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

w wysokosci:

1) 30% - dla obszaréw lokalizacji
wierzchniowych obiektéw handlowych;

2) 15% - dla pozostatych obszaréw.

wielkopo-

Rozdziat b
Ustalenia koncowe
§ 46

W przypadku zmiany nazw ulic uzytych w uchwale
— odpowiednie ustalenia nalezy dostosowaé do
zmian, co nie wymaga przeprowadzenia procedury
zmiany planu.

§ 47

Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi
Miasta Watbrzycha.

§ 48

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od
dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Dolnoslaskiego.

PRZEWODNICZACA
RADY MIEJSKIEJ

AGNIESZKA KOLACZ-LESZCZYNSKA
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Zatacznik nr 1 do uchwaly Rady Miej-
skiej] Watbrzycha nr XXIV/209/08 z dnia
29 kwietnia 2008 r. (poz. 1856)
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Zatacznik nr 2 do uchwaly Rady Miej-
skiej] Watbrzycha nr XXIV/209/08 z dnia

29 kwietnia 2008 r. (poz. 1856)

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej ustalonych w planie
oraz zasadach ich finansowania

. Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego jest w stanie istnie-
jacym terenem w czesci zainwestowanym. Najwiekszymi istniejacymi obiektami sg hale
Auchan i Castoramy. Teren jest wyposazony w sieci infrastruktury techniczne;j.

. W zwiagzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie wy-
stagpi koniecznos$é realizacji ze srodkéw komunalnych nowych sieci i urzadzen systemu
wodociggowego i kanalizacji sanitarnej, précz inwestycji zwigzanych z realizacja projek-
towanej zachodniej obwodnicy miasta i centrum ratownictwa w rejonie ul. Ogrodowej
oraz w zwiazku z realizacjag gminnego systemu ochrony przed powodzig (rejon Szczawni-
ka). Potrzeba partycypowania w tych inwestycjach zostata przesgdzona wczes$niejszymi
ustaleniami i nie jest wynikiem uchwalenia niniejszego planu.

. Zasady przebudowy i rozbudowy systemu sieci sanitarnych zwigzanych z realizacjg no-
wych obiektéw ustugowych — w tym WOH - nalezy okreéli¢ w stosownym porozumieniu
zawartym pomiedzy wtadzami Watbrzycha a inwestorami obiektéw.

. Zrodtem finansowania inwestycji, o ktéorych mowa w ust. 2 i 3, bedzie: budzet miasta,
fundusze inwestoréw oraz dotacje pochodzgce z funduszy Unii Europejskiej i krajowych
funduszy celowych.

. Uzbrojenie terenu objetego planem w sieci i urzadzenia elektroenergetyczne, zwigzane
z zaopatrzeniem w gaz i ciepto zdalaczynne bedzie realizowane zgodnie z zasadami okre-
$lonymi w ustawie Prawo energetyczne, na warunkach okreslonych odpowiednio przez
Koncern Energetyczny EnergiaPro S.A. i operatora systemu gazowniczego.

Zatacznik nr 3 do uchwaly Rady Miej-
skiej] Watbrzycha nr XXIV/209/08 z dnia

29 kwietnia 2008 r. (poz. 1856)

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
zgtoszonych do projektu planu

W trakcie wytozenia dokumentacji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

do publicznego wgladu, to jest w okresie od 25 stycznia do 15 lutego 2008 r. — do projektu
planu nie zgtoszono uwag.

W trakcie ustawowo okreslonych 14 dni od dnia zakoriczenia okresu wytozenia — do pro-

jektu planu nie zgtoszono uwag.
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UCHWALA RADY MIEJSKIEJ WALBRZYCHA
NR XXIV/210/08

z dnia 29 kwietnia 2008 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru centralnej czesci sr6dmiescia — rejonu ulic 1 Maja-Limanowskiego
w Watbrzychu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591
z p6zn. zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.),
w zwigzku z uchwatag Rady Miejskiej Watbrzycha nr XI/117/2007 z dnia
30 sierpnia 2007 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru centralnej czesci $rédmie-
$cia — rejonu ulic 1 Maja-Limanowskiego w Watbrzychu, po stwierdzeniu
zgodnosci projektu planu z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Watbrzycha uchwalonego uchwata
Rady Miejskiej nr X1/154/99 z dnia 30 czerwca 1999 r. z pézn. zm. uchwala

sig, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przedmiot i zakres ustalen planu
§ 1

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego obszaru centralnej czesci $rédmie-

$cia -

rejonu ulic 1 Maja-Limanowskiego

w Watbrzychu, zwany dalej planem.

1.

2.

1.

§2

Integralng czescig niniejszej uchwaty jest rysu-
nek planu - zatacznik graficzny w skali 1:1000.
Zatacznikami do niniejszej uchwaty — niebeda-
cymi ustaleniami planu - sa:

1) zatacznik nr 2 - ,Rozstrzygnigcie o sposobie
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej ustalonych w planie oraz zasa-
dach ich finansowania”;

2) zatacznik nr 3 — ,Rozstrzygniecie o sposobie
rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu
planu”.

§3

W planie okreslono:
1) w rozdziale 2 i 3 uchwaty i/lub na rysunku
planu:

a) przeznaczenie terenow oraz linie rozgrani-
czajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
ré6znych zasadach zagospodarowania,

b) zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego,

c) zasady ochrony $rodowiska,
i krajobrazu kulturowego,

d) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz doébr kultury wspdétcze-
snej,

e) wymagania wynikajace z potrzeb ksztat-
towania przestrzeni publicznych,

f) parametry i wskazniki ksztattowania zabu-
dowy oraz zagospodarowania terenu,

przyrody

w tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw
i wskazniki intensywnosci zabudowy,

g) granice i sposoby zagospodarowania tere-
néw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych prze-
piséw,

h) szczegblne warunki zagospodarowania te-
rendw oraz ograniczenia w ich uzytkowa-
niu,

i) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej,

j) granice obszaru rewitalizacji istniejacego
zagospodarowania,

k) granice obszaru przeznaczonego pod bu-
dowe wielkopowierzchniowego obiektu
handlowego;

2) w rozdziale 3 i 4 uchwaty:

a) szczeg6towe zasady i warunki scalania
i podziatu nieruchomosci objetych planem,

b) sposéb i termin tymczasowego zagospo-
darowania, urzadzania i uzytkowania tere-
now;

3) w rozdziale 4 uchwaty — stawki procentowe,
na podstawie ktdorych ustala sie optatg, o kté-
rej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

. Obowiazujace ustalenia na rysunku planu to:

przebiegi linii rozgraniczajacych i linii podziatéw
wewnetrznych — z zastrzezeniem ust. 5, ustale-
nia dotyczace istniejgcej zabudowy, przebiegi li-
nii zabudowy, lokalizacja istniejacej i projekto-
wanej zieleni wysokiej, lokalizacje punktow for-
malnie waznych i przebieg granicy opracowania.
Ustalone w planie lokalizacje wjazdéw i przy-
stankéw autobusowych moga byé dostosowane
do wynikéw studium komunikacyjnego obszaru
srodmiescia uwzgledniajagcego zasady transportu
zbiorowego i organizacje ruchu, po jego przyje-
ciu przez wtadze Watbrzycha.
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3.

. Przebiegi linii

Na rysunku planu i w rozdziale 3 uchwaty dla
poszczegdlnych obszaréw wydzielanych liniami
rozgraniczajgcymi zastosowano oznaczenia licz-
bowe i literowe (ktére nie sg ustaleniami funk-
cjonalnymi planu), stuzace powiazaniu rysunku
planu z ustaleniami tekstowymi, w szczegdlno-
$ci zawartymi w rozdziale 3 uchwaty. Oznacze-
nia literowe wskazuja na przewazajace (podsta-
wowe) funkcje obszaréw. Tereny drég publicz-
nych i wewnetrznych oznaczono odpowiednio
KD i KDW.

Na rysunku planu niektére obszary podzielono
liniami podziatdbw wewnetrznych, nadajac nie-
ktéorym tak wydzielonym terenom oznaczenia li-
terowe w nawiasach. Ustalenia dla tych tere-
néw zawarto w rozdziale 3, w ustaleniach
szczegotowych.

podziatbw wewnegtrznych majg
charakter orientacyjny i moga by¢ korygowane,
jezeli wymaga tego np. program sytuowanej in-
westycji, pod warunkiem zachowania wymogoéw
okreslonych w ustaleniach szczegétowych oraz
mozliwos$ci realizacji funkcji i spetnienia zasad
zagospodarowania ustalonych w planie.

84

. Dla catego obszaru objetego planem obowigzujg

ogoblne ustalenia funkcjonalno-przestrzenne, za-
sady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruk-
tury technicznej, zasady ochrony doébr kultury
i Srodowiska oraz reguty realizacji zagospodaro-
wania, zawarte w ustaleniach tekstowych
w rozdziatach 2 i 4 uchwaty.

. Obszar objety planem podzielono liniami rozgra-

niczajacymi na obszary o réznych funkcjach lub
réznych zasadach zagospodarowania. Obsza-
rom, ktérym nadano oznaczenia liczbowe i lite-
rowe, odpowiadaja ustalenia szczeg6towe za-
warte w rozdziale 3 uchwaty.

. W planie ustalono przewazajgce (podstawowe)

funkcje obszaréw wydzielanych liniami rozgrani-
czajacymi. Wyznaczono obszary o jednej, prze-
sadzonej funkcji podstawowej oraz obszary, kté-
re sg przeznaczane pod dwie lub wigcej funkgcji
(alternatywnie lub tacznie, wg ustalen szczegé-
towych). Przewazajaca funkcja obszaru winna
sta¢ sie w trakcie realizacji ustalen planu domi-
nujgca forma wykorzystania terenu. Funkcje do-
puszczalne oraz warunki ich dopuszczenia okre-
$laja szczegodtowe ustalenia tekstowe.

. Przebiegi linii rozgraniczajagcych okresla rysunek

planu. Ustalone linie rozgraniczajace sg przesa-
dzonymi, obowigzujgcymi granicami przestrzeni
publicznych lub dziatek — jezeli ustalenia szcze-
goétowe nie stanowiag inaczej. Orientacyjne linie
rozgraniczajgce moga by¢é w postegpowaniach lo-
kalizacyjnych oraz w projektach podziatu terenu
korygowane na podstawie opracowan o wigk-
szym stopniu szczegétowosci niz rysunek planu,
jezeli wymaga tego w szczegdlnosci program sy-
tuowanej inwestycji, pod warunkiem zachowa-
nia mozliwosci realizacji funkcji i spetnienia za-
sad zagospodarowania ustalonych planem dla
wszystkich terenéw.

. Nie ogranicza sie mozliwosci

5. Na rysunku planu przedstawiono przebiegi obo-

wiazujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy.
Na obowigzujacych liniach zabudowy wymaga
sie sytuowania elewacji budynkéw, dopuszcza-
jac cofnigcie 30% dtugosci $ciany od okreélaja-
cej jej usytuowanie obowiazujacej linii zabudo-
wy. Regulacjom liniami zabudowy nie podlegaja
w szczegolnosci wykusze, zadaszenia przedwej-
Sciowe, podesty i schody oraz okapy wysunigte
mniej niz 1,2 m poza obrys rzutu budynku.

. Przestawione na rysunku planu krawezniki jezdni

nie sa ustaleniem planu i moga by¢ korygowane
stosownie do potrzeb, pod warunkiem zacho-
wania mozliwosci realizacji funkcji i spetnienia
zasad zagospodarowania ustalonych planem dla
wszystkich terenéw.

. Uzyte w uchwale okreslenia: ,ustala sie”, ,wy-

maga sig”, ,winny” i ,nalezy” formutuja wyma-
gania, ktére sg ustaleniami planu.
. Uzyte w planie okreslenie ,kondygnacja”

w ustaleniach dotyczacych wysokosci projekto-
wanej zabudowy dotyczy kondygnacji realizo-
wanych w catoséci powyzej poziomu posadowie-
nia parteru obiektu.

Rozdziat 2

Przeznaczenie i warunki zagospodarowania
terenow

§5

Przeznaczenie teren6w — podstawowe ustalenia
funkcjonalne

. Obszar objety planem - zgodnie z ustaleniami

obowiazujacego ,Studium uwarunkowan i kie-
runkdw zagospodarowania przestrzennego mia-
sta Watbrzycha” - lezy w catos$ci w granicach
obszaru wielofunkcyjnego, na terenie oznaczo-
nym | 3.1. Istniejacy zespdt staromiejskiej zabu-
dowy wymagajacy przeksztatcen funkcjonalnych
i strukturalnych oraz dziatan rehabilitacyjnych
zabudowy i zagospodarowania terenu petni
funkcje centrum ustugowo-handlowego i admini-
stracyjnego miasta, gdzie dopuszcza sig lokali-
zowanie  wielkopowierzchniowych  obiektéw
handlowych.

funkcjonalnego
przeksztatcania istniejacego zagospodarowania
dla sytuowania na catym obszarze ustug -
w tym handlu — oraz administracji i mieszkalnic-
twa, przy zapewnieniu wtasciwe] obstugi komu-
nikacyjnej i stosownej liczby miejsc postojowych
— jak w 8 13 uchwalty.

. Na obszarze objetym planem dopuszcza sig loka-

lizowanie wielkopowierzchniowych obiektéw
handlowych bez ograniczeh dotyczacych po-
wierzchni sprzedazy.

. Na catym obszarze wyklucza sie lokalizowanie

stacji paliw. Na catym obszarze wyklucza sig lo-
kalizowanie obiektéw produkcyjnych i rzemiesl-
niczych mogacych oddziatywaé na tereny niena-
lezace do inwestora.

. Na wszystkich terenach poza rejonami wskaza-

nych na rysunku planu punktéw formalnie waz-
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nych dopuszcza sig lokalizowanie niewielkich,
nieuciazliwych urzadzen i obiektéw gospodarki
komunalnej — w szczeg6lnosci: komér cieptow-
niczych, pompowni wody, przepompowni $cie-
kéw, separatoréw ropopochodnych, trafostacji —
na ewentualnie wydzielonych dziatkach o po-
wierzchni do 150 m?, z zastrzezeniem § 9 ust. 2
i 8 13 ust. 7 uchwaly, o ile ustalenia szczegé6-
towe nie stanowia inaczej.

. Na terenach lokalizacji wielkopowierzchniowych
obiektéw handlowych dopuszcza sie lokalizowa-
nie mieszkalnictwa wielorodzinnego jako funkcji
uzupetniajgcej, ustalajagc maksymalny dopusz-
czany udziat funkcji mieszkaniowej na 15% po-
wierzchni uzytkowej projektowanego zespotu
zabudowy.

§6

Zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego

. W rozdziale 3 niniejszej uchwaty w ustaleniach
szczegotowych dotyczacych poszczegdélnych
wydzielanych obszaréw ustalono zasady prze-
ksztatcania istniejacego zainwestowania oraz
okreslono wymagania dotyczace sposobdéw za-
gospodarowania terenéw.

. Gabaryty projektowanej zabudowy oraz w nie-

ktérych przypadkach wskazniki zagospodarowa-

nia terenu ustalone zostaty dla poszczegdlnych
obszaréw w rozdziale 3 uchwaty.

. W punktach formalnie waznych wskazanych na

rysunku planu wymaga sie¢ sytuowania obiektow

o reprezentacyjnej architekturze. Zagospodaro-

wanie nieruchomosci w tych miejscach winno

uwzglednia¢ ich eksponowang lokalizacjg,

w szczegllnosci poprzez organizowanie tam

placéw przedwejsciowych i wyposazanie prze-

strzeni publicznych w ozdobne elementy matej
architektury.

. Dopuszcza sig rozbudowy i przebudowy istnieja-

cych budynkéw z zastrzezeniem ust. 5 i § 8

uchwaty - jezeli ustalenia szczegétowe nie sta-

nowia inaczej lub jezeli ustalone w planie
wskazniki nie wykluczaja takiej mozliwosci.

. Jezeli ustalenia szczeg6towe zawarte w rozdzia-

le 3 nie stanowig inaczej - rozbudowy

i przebudowy winny respektowaé warunki:

1) kat spadku potaci dachowych nad czescig
dobudowywana lub przebudowywana winien
by¢é réwny katowi gtéwnej istniejacej potaci
dachowej;

2) dach czes$ci dobudowywanych lub rozbudo-
wywanych nalezy pokryé tym samym mate-
riatem i w takim samym kolorze, co pokrycie
dachu istniejacego;

3) dopuszcza sie przebudowywanie dachéw
ptaskich na dachy strome; kat spadku potaci
dachowych i rodzaj pokrycia nalezy dostoso-
wacé do spadkéw i pokrycia dachu budynku
istniejacego na jednej z sasiednich dziatek;

4) jezeli istniejacy budynek posiada 0$ symetrii
— nalezy zachowac te symetrig.

6. Dopuszcza sie — z zastrzezeniem § 8 ust. 7
i jezeli ustalenia szczeg6towe zawarte w roz-
dziale 3 uchwaty nie stanowia inaczej — nadbu-
dowywanie istniejagcych budynkéw do wysoko-
Sci nieprzekraczajacej wysokosci najwyzszego
budynku na dziatkach bezposrednio sasiednich.
Geometria i pokrycie dachu nadbudowywanej
czesci budynku - jak dach budynku istnieja-
cego na jednej z dziatek bezposrednio sasied-
nich.

7. Dopuszcza sie lokalizacje budynkéw bezpo-
srednio przy granicach dziatek, o ile nie narusza
to ustalonych planem nieprzekraczalnych linii
zabudowy oraz nie stoi w sprzecznosci z prze-
pisami odrebnymi, a w szczegdélnosci dotycza-
cymi ochrony przeciwpozarowej.

8. Na catym obszarze objetym planem zabrania sie
lokalizowania naziemnych zbiornikéw propanu-
butanu lub oleju opatowego.

9. Przy projektowaniu kolorystyk istniejacych
i projektowanych budynkéw wyklucza sig sto-
sowanie koloréw podstawowych, dalekich od
naturalnych barw stosowanych w elewacjach
w przesztosci oraz umieszczanie na elewacjach
elementéw odblaskowych. Wyklucza sig sto-
sowanie w elewacjach oktadzin z tworzyw
sztucznych i umieszczanie na elewacjach od
strony przestrzeni publicznych szpecacych
elementdéw instalacji.

10. Wymaga sig, aby projekty elementéw informa-

cji wizualnej i reklamy umieszczane na budyn-
kach przedstawiane byly na zdjeciach doku-
mentujacych inne, istniejagce juz w sasiedztwie
reklamy i szyldy dla stwierdzenia, czy nowe
elementy usytuowaniem, kolorystyka i gabary-
tami odpowiadaja elementom istniejacym lub/i
charakterowi budynku, na ktérym majg byé
mocowane.

§7

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

kulturowego

. Dla okres$lenia dopuszczanego poziomu hatasu
ustala sig zaliczanie obszaru objgtego planem do
grupy 4 ,tereny w strefie $rédmiejskiej miast
powyzej 100 tys. mieszkaricéw”.

. Projektowana zabudowe nalezy podtagczaé do
sieci kanalizacyjnych.

. Sktad $ciekéw odprowadzanych do kanalizacji
komunalnej powinien odpowiada¢ mozliwosciom
technologicznym komunalnych urzadzen oczysz-
czajacych. Dla ochrony gruntéw i woéd podziem-
nych utwardzone nawierzchnie narazone na kon-
takt z substancjami ropopochodnymi nalezy wy-
posazaé w urzadzenia, w ktérych wody opado-
we winny byé oczyszczane przed ich odprowa-
dzeniem do kanalizacji deszczowej.

. W przypadku realizowania nowych kottowni
lokalnych wymaga sie stosowania paliw zapew-
niajacych dotrzymywanie obowigzujacych norm
emisji zanieczyszczen, w szczegdlnosci gazu
przewodowego.

. Wymaga sig, aby realizujac obiekty kubaturowe
i sieci infrastruktury technicznej nie naruszaé
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10.

11.

1.

. W przypadkach

systemoéw korzeniowych drzew, prowadzac ro-
boty ziemne — w miare mozliwosci - poza za-
siegiem ich koron. Wymaga sie zabezpieczania
drzew na placach budéw dla ich ochrony przed
zniszczeniem mechanicznym.

. Na rysunku planu ustalono lokalizacje zespotéw

zieleni — nasadzenia powinny by¢ realizowane
w trakcie zagospodarowywania poszczegol-
nych terenéw.

. Nie ogranicza sie — jezeli ustalenia szczegétowe

zawarte w rozdziale 3 nie stanowia inaczej —
mozliwosci wprowadzania innych, nieokreslo-
nych na rysunku planu nasadzen, o ile nie stoi
to w sprzecznosci z innymi ustaleniami planu
i nie ogranicza mozliwosci realizowania ustalo-
nego planem zainwestowania.

. Na rysunku planu wskazano istniejaca zielen

wysoka — do zachowania. Dopuszcza sig usu-
wanie pojedynczych drzew, jezeli wymaga tego
ich stan zdrowotny.

uzasadnionych programem
planowanych inwestycji, jezeli ustalenia szcze-
gétowe nie stanowia inaczej, dopuszcza sig
wycinanie pojedynczych wartosciowych istnie-
jacych drzew, pod warunkiem opracowania
szczegbtowej inwentaryzacji i waloryzacji catej
zieleni wysokiej rosnacej na zagospodarowy-
wanej nieruchomosci.

Wymaga sig, aby ewentualne ucigzliwosci
zwigzane z realizacjg i funkcjonowaniem pro-
jektowanego zainwestowania nie wykraczaty
poza granice nieruchomosci nalezacych do in-
westorow.

Zasady ochrony krajobrazu kulturowego i rewi-
talizacji istniejgcego zagospodarowania okre-
$lono w 8 8 oraz w ustaleniach szczegétowych
zawartych w rozdziale 3 uchwaty.

§8

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej

Na rysunku planu przedstawiono granice objgte-
go Scistg ochrong konserwatorska historycznego
uktadu urbanistycznego Starego Miasta w Wat-
brzychu wpisanego do rejestru zabytkéw dnia
8 grudnia 1977 r. — nr rejestru 689/WLt.

. W granicach obszaru wpisanego do rejestru za-

bytkéw ustala sie bezwzgledny priorytet wyma-
gan i ustalen konserwatorskich nad wzgledami
wynikajgcymi z prowadzonej dziatalnosci inwe-
stycyjnej, gospodarczej i ustugowej. Dziatania
konserwatorskie zmierzajg na tym obszarze do
zachowania i uczytelnienia historycznego uktadu
przestrzennego i konserwacji jego gtéwnych
elementow: rozplanowania i przebiegu gtéwnych
ciagéw komunikacyjnych, kompozycji wnetrz
urbanistycznych, historycznych linii zabudowy,
kompozycji uktadéw zieleni zabytkowej oraz hi-
storycznych podziatéw wtasnosciowych i spo-
sobu uzytkowania terenéw. Dziatalno$¢ inwe-
stycyjna, budowlana oraz przebudowy, remonty,
adaptacje, dostosowanie do wspotczesnych
funkciji oraz podziaty nieruchomosci znajdujgcych
sie w obszarze strefy wymagaja pozwolenia wo-
jewoédzkiego konserwatora zabytkéw.

3. W granicach obszaru wpisanego do rejestru za-

bytkéw:

1) zachowuje sig historyczny uktad przestrzenny
— rozplanowanie placow, przebiegi ulic
i przechodéw, uktad blokéw zabudowy oraz
historyczne linie zabudowy; ochronie podle-
gaja wartosciowe zachowane perspektywy
i pierzeje ulic;

2) przebiegi linii zabudowy okreslono na rysunku
planu; gabaryty projektowanej zabudowy,
a w szczegdllnosci liczba kondygnacji oraz
ksztatt dachu oraz podziaty architektoniczne
elewacji winny odpowiadaé charakterowi hi-
storycznej zabudowy;

3) zabudowe uzupetniajacg nalezy realizowaé po
przeprowadzeniu badan archeologicznych,
w miare mozliwosci wykorzystujagc historycz-
ne przekazy ikonograficzne dla dostosowania
nowych obiektéw do historycznej kompozycji
catego zespotu, to jest dla zachowania histo-
rycznych gabarytéw, podziatow elewacji
i proporcji powierzchni otworéw do po-
wierzchni elewacji.

. Na rysunku planu oznaczono obiekt wpisany do

rejestru zabytkdw. Dziatalno$é inwestycyjna,
budowlana oraz przebudowy, remonty, adapta-
cje i dostosowanie do wsp6tczesnych funkcji
obiektu wymagajg pozwolenia wojewddzkiego
konserwatora zabytkow.

. Obiekty, zespoty i zatozenia urbanistyczne wpi-

sane do rejestru zabytkéw objete sa rygorami
ochrony konserwatorskiej wynikajgcymi z prze-
pisbw prawa powszechnego, w szczegélnosci
okres$lonych w art. 5, 12, 25, 27, 28, 30, 36,
49 i 50 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochro-
nie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U.
Nr 162, poz. 1568 z p6zn. zm.).

. Na rysunku planu oznaczono trwale adaptowane

obiekty o walorach zabytkowych wpisane do
ewidencji zabytkéw. Inwestor przed rozpocze-
ciem remontu lub przebudowy obiektu znajduja-
cego sie w ewidencji zabytkéw winien uzyskaé
opinie wojewddzkiego konserwatora zabytkéw.

. W budynkach wpisanych do ewidencji zabyt-

kow:

1) ustala sig zakaz pozbawiania elewacji histo-
rycznych elementéw zdobniczych oraz wy-
mog usunigcia elementéw wspotczesnych
(w tym dobudéwek) dysharmonizujacych z
zabudowg objeta ochrong konserwatorska;

2) w przypadku remontu lub/i wymiany witryn,
okien i drzwi nalezy zachowaé badz przywré-
ci¢ pierwotng wielkos¢ otwordéw, tradycyjne
podziaty skrzydet oraz istniejace dekoracje
powigzane z tymi otworami (obramienia, na-
dokienniki, parapety, podokienniki);

3) dopuszcza sie wymiang stolarki otworowej
na nowa w catos$ci drewniang, przy zacho-
waniu historycznych podziatéw okien;

4) w wypadku koniecznosci dokonywania uzu-
petnien tynkdw lub realizacji docieplen ustala
sie wymoég stosowania tynkéw o fakturze
i barwie zblizonej do oryginalnych oraz wy-
mog odtworzenia pierwotnych form opasek
okiennych;
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5) w pokryciach dachowych ustala sig wymog
stosowania dachéwki ceramicznej o barwie
zblizonej do oryginalnej.

8. Ustalenia szczegdétowe dotyczace budynkéw
o walorach historycznych zawarto w ustale-
niach dla poszczegélnych terenéw w rozdziale
3 uchwaty.

9. W wypadku uzasadnionej koniecznosci rozbiér-
ki budynku wpisanego do ewidencji zabytkéw
— w szczegdélnosci gdy jest to uzasadnione
wzgledami technicznymi lub wynika z ustalen
planu - inwestor jest zobowigzany przekazacé
wojewoddzkiemu konserwatorowi zabytkéw do-
kumentacje obiektu, ktérej zakres okreslg stuz-
by nadzoru konserwatorskiego.

10. W rejonie oznaczonego na rysunku planu sta-
nowiska archeologicznego w trakcie prowa-
dzenia robét ziemnych obowigzuje zapewnienie
nadzoru archeologicznego i — w razie koniecz-
nosci — przeprowadzenie wyprzedzajacych ba-
dan archeologicznych. Na te prace nalezy uzy-
skaé pozwolenie wojewddzkiego konserwatora
zabytkow.

11. Na catym obszarze objetym planem w razie
odkrycia podczas robdét ziemnych przedmiotu
o cechach zabytku, nalezy wstrzymaé prace,
zabezpieczyé miejsce odkrycia i przedmiot
i zawiadomi¢ o odkryciu wojewddzkiego kon-
serwatora zabytkow.

12. Ustala sie zachowanie i renowacje historycz-
nych elementéw wyposazenia przestrzeni pu-
blicznych, w szczegdélnosci brukéw kamien-
nych, ogrodzen, furtek i bram, kamiennych mu-
row i schodéw.

13. W przestrzeniach publicznych ustala sig przy-
wrdécenie nawierzchni kamiennej na ciggach
pieszych oraz zaleca sie wymiang o$wietlenia
ulicznego w nawigzaniu do historycznego cha-
rakteru zespotu staromiejskiego.

8§89

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych

1. Przestrzeniami publicznymi na obszarze objetym
planem sg tereny ulic oznaczonych na rysunku
planu symbolami KDZ, KDL, KDD i KDWD oraz
ciagi piesze (KP).

2. W okreslonych na rysunku planu przestrzeniach
publicznych nie dopuszcza sig sytuowania obiek-
tow kubaturowych, z wyjatkiem kioskéw z ga-
zetami, budek telefonicznych i wiat przystanko-
wych.

3. Wzdtuz ulic nie dopuszcza sig realizacji nowych
ogrodzen petnych. Dopuszcza sie w szczegdlno-
$ci ogradzanie posesji ogrodzeniami kutymi, azu-
rowymi, na podmuréwce.

4. Zabrania sie sytuowania reklam:

1) na skwerach i w szpalerach drzew oraz na
drzewach i w odlegto$ci mniejszej niz 1 m od
zasiegu ich koron;

2) na obiektach sytuowanych dla ozdoby ulic
i skwerdéw (fontannach, rzezbach, latarniach);

3) w odlegtosci mniejszej niz 1T m od $ciezek
rowerowych;

4) na terenach oznaczonych symbolem ZP;
) we wskazanych na rysunku planu punktach
formalnie waznych.

5. Umieszczanie wolno stojacych reklam i znakéw
nie moze powodowacé utrudnien w komunikacji
pieszej i rowerowej, ograniczania widocznosci
na skrzyzowaniach oraz percepcji znakéw i sy-
gnatéw drogowych - dla zapewnienia bezpie-
czenstwa uzytkownikom ciggéw komunikacyj-
nych.

6. Pozostate wymagania dotyczace ksztattowania
przestrzeni publicznych zawarto w rozdziale 3
uchwaty, w ustaleniach szczegétowych doty-
czacych drég.

§10

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
dotyczace sposobu zagospodarowywania terendw
zawarto w § 6 i 8 oraz w rozdziale 3 uchwaty,
w ustaleniach szczegétowych dotyczacych po-
szczegolnych obszaréw.

§ 11

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub
obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw

1. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobra-
zu kulturowego okreslono w 8 7 i 8 uchwaty.

2. Na terenach objgtych planem ochronie podlega
istniejgca zielen wysoka wskazana na rysunku
planu, z zastrzezeniem 8 7 ust. 8 i 9 uchwaty.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, za-
bytkéw i débr kultury okreslono w § 8 uchwaty.

4. Na terenie objetym planem nie ma terenéw na-
razonych na osuwanie sie mas ziemnych lub za-
grozonych niebezpieczenstwem powodzi.

5. Na terenie objetym planem brak obiektéw i ob-
szar6bw  objetych indywidualnymi  formami
ochrony przyrody.

§12

Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

1. Ustala sig, ze historyczny uktad urbanistyczny
Starego Miasta wpisany do rejestru zabytkéw to
obszar rewitalizacji istniejgcej zabudowy i infra-
struktury techniczne;j.

2. Pozostate szczegdlne warunki zagospodarowania
terendw, ograniczenia w ich uzytkowaniu oraz —
w niektérych wypadkach - wskazniki ksztatto-
wania zagospodarowania ustalone zostaty w § 8
oraz w rozdziale 3 uchwaty.

§13

Podstawowe zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systemu komunikaciji

1. Ustala sie obstuge komunikacyjna terenéw za-
inwestowywanych poprzez sie¢ istniejacych
i projektowanych ulic okreslonych na rysunku
planu — wg ustalen szczegétowych zawartych
w rozdziale 3 uchwaty.
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2.

Dopuszcza sig mozliwosé wydzielania innych niz
przedstawione na rysunku planu niezbednych
wewnetrznych drég dojazdowych, o ile nie stoi
to w sprzecznos$ci z innymi ustaleniami planu
i nie ogranicza mozliwosci realizowania ustalo-
nego planem zainwestowania.

. Ustala sig przekréj uliczny dla wszystkich drég

okres$lonych na rysunku planu.

. Na rysunku planu nie ustalono przebiegéw pro-

jektowanych szlakéw lub/i sciezek rowerowych.
Dopuszcza sie lokalizowanie szlakéw lub/i $cie-
zek rowerowych w liniach rozgraniczajgcych te-
reny komunikacji pod warunkiem, ze nie ograni-
czy to mozliwosci realizacji innych ustalent funk-
cjonalnych i przestrzennych planu.

. Jezeli ustalenia szczego6towe nie stanowia ina-

czej — ustala sie wskazniki dot. minimalnej liczby
miejsc postojowych dla samochodéw osobo-
wych (mp), ktére winny byé realizowane wraz
z projektowanym zagospodarowaniem podsta-
wowym na poszczeg6lnych terenach wydziela-
nych liniami rozgraniczajgcymi:

1) budynki mieszkalne — 1,5 mp/ 1 mieszkanie,
przy czym miejsce w garazu jest roéwniez
miejscem postojowym;

2) biura i budynki administracji -
30-40 m? pow. uzytkowej;

3) pomieszczenia o duzej czestotliwosci od-
wiedzajacych (praktyki lekarskie, poczta,
biura wysytkowe) - 1 mp/ 20-30 m? pow.
uzytkowej;

4) sklepy do 700 m? pow. uzytkowej — 1 mp/
30-50 m? pow. uzytkowej, ale nie mnigj
niz 2 miejsca na 1 sklep;

5) sklepy powyzej 700 m? pow. uzytkowej —
1 mp/ 25 m? pow. sprzedazy;

6) restauracje — 1 mp/ 4 m? pow. sali dla go-
sci;

7) salony gry — 1 mp/ 10-20 m? pow. uzyt-
kowej sali z maszynami do gry, ale nie mniej
niz 3 mp;

8) szkoty — 1 mp/ 30 uczniéw;

9) szkoty wyzsze — 1 mp/ 2—-4 studentow;

10) hurtownie, przedsigbiorstwa - 1 mp/
50-70 m? pow. uzytkowej lub 1 mp/ na
3 osoby zatrudnione;

11) magazyny, place magazynowe (sktady) -

1 mp/

1mp/ 120 m? pow. uzytkowej lub na
3 osoby zatrudnione;
12) place wystawowe i targowe - 1 mp/

80-100 m? pow. uzytkowej lub 1 mp/ na
1 osobe zatrudniona.

. Nie ogranicza sig mozliwosci modernizowania

ciagéw ulicznych pod warunkiem, ze realizowa-
ne inwestycje nie ograniczg mozliwosci realizo-
wania ustalen planu.

. W liniach rozgraniczajacych ulic — jezeli ustalenia

szczego6towe nie stanowia inaczej — nie dopusz-
cza sig lokalizowania statych obiektéw kubatu-
rowych.

. Szczegbétowe ustalenia dotyczace poszczegél-

nych drég publicznych i wewnetrznych ulic do-
jazdowych zawiera rozdziat 3 oraz rysunek pla-
nu.

10.

11.

12.

. Nowe

8§14

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemoéw infrastruktury technicznej

. Dopuszcza sige trwata adaptacje wszystkich

istniejgcych sieci i urzadzen uzbrojenia terenu
niekolidujacych z zainwestowaniem przesadzo-
nym niniejszym planem.

. W liniach rozgraniczajacych ulic dopuszcza sig

prowadzenie nowych sieci magistralnych.

. Projektowane zainwestowanie bedzie obstugi-

wane z istniejacych i projektowanych sieci in-
frastruktury technicznej biegngcych w istnieja-
cych i projektowanych ulicach. Nowe odcinki
sieci sanitarnych, gazowych, elektroenerge-
tycznych i telekomunikacyjnych oraz cieptow-
niczych nalezy prowadzi¢ w liniach rozgranicza-
jacych ulic, jako sieci podziemne.
zainwestowanie nalezy zaopatrywaé
w wode z systemu istniejacych wodociagéw.
Dopuszcza sie wymiang istniejacej sieci wodo-
ciagowe] na sie¢ o wiekszych $rednicach lub
realizacje nowego systemu zaopatrzenia w wo-
de dla zapewnienia wtasciwych warunkéw
ochrony przeciwpozarowej.

. Scieki bytowe i komunalne nalezy odprowa-

dza¢ do systemu sieci kanalizacyjnych - wg
technicznych warunkéw przytagczenia wyda-
nych przez administratoréw systemoéw.

. Wody opadowe nalezy odprowadzaé¢ do syste-

mu istniejacej i projektowanej kanalizacji desz-
czowej. Dopuszcza sie przebudoweg systemu
kanalizacji deszczowej na sie¢ o wigkszych niz
w stanie istniejgcym $rednicach.

. Wody deszczowe, ktére moga byé zanieczysz-

czane substancjami ropopochodnymi, winny
by¢ przed odprowadzeniem do kanalizacji desz-
czowej oczyszczone w stosownych separato-
rach.

. Dopuszcza sie ogrzewanie obiektéw kubaturo-

wych przez indywidualne kottownie. Ustala sig
zakaz opalania kottowni nieekologicznymi pali-
wami statymi.

. Zaopatrzenie w gaz — z rozdzielczej sieci gazo-

wej, na warunkach okreslonych przez operato-
ra sieci.

Na catym terenie wyklucza sie mozliwos$é loka-
lizowania naziemnych zbiornikéw paliw gazo-
wych i ptynnych.

Ustala sie doprowadzenie energii elektrycznej
do wszystkich terenéw przewidywanych do
zagospodarowania. Zasilanie projektowanego
zainwestowania — z istniejgcych i projektowa-
nych sieci nn oraz stacji transformatorowych.
Dopuszcza sig rozbudowe systemu sieci SN
i nn wg. ustalen okre$lonych w ust. 3, na wa-
runkach uzgodnionych z dostawca energii.
Dopuszcza sig realizowanie nowych stacji
20/0,4 kV stosownie do potrzeb, na ewentual-
nie wydzielanych dziatkach o powierzchni do
150 m2. Dopuszcza sie zblizenia $cian obiek-
téw stacji transformatorowych na odlegtosé
1,5 m od granic dziatek przy zachowaniu okre-
$lonych na rysunku planu linii zabudowy.



Dziennik Urzedowy

Wojewddztwa Dolnoslgskiego Nr 162 -

11483 -

Poz. 1857

13

14.

15.

. Nie ogranicza sie mozliwosci rozbudowy ka-

blowej sieci telekomunikacyjnej na obszarze ob-
jetym planem.

Odpady niebezpieczne winny byé gromadzone
w szczelnych pojemnikach i przekazywane do
wykorzystania lub unieszkodliwiania w instala-
cjach specjalistycznych. Pozostate odpady mo-
ga by¢ sktadowane na wysypisku komunalnym.
Dla zapewnienia dostepu obiektéw i urzadzen
infrastruktury technicznej do drég publicznych
dopuszcza sig ustalanie stuzebno$ci gruntowe;.

Rozdziat 3

Ustalenia szczegétowe dla terenéw wydzielonych

liniami rozgraniczajacymi
8§15

1 UC,KP,KS,U

1.

Obszar lokalizaciji wielkopowierzchniowego
obiektu handlowego - galerii handlowo-ustu-
gowej, parkingu, ciaggéw pieszych i placéw
przedwejsciowych (KP) oraz innych ustug.
W granicach obszaru dopuszcza sie realizacje
drég pozarowych.

. Istniejgcy zabytkowy budynek d. odwachu (Li-

manowskiego 13) — do zachowania i adaptac;ji
na cele ustugowe.

. Ustala sie lokalizacje gtéwnych wej$é — od za-

chodu, z projektowanego placu przedwejscio-
wego oraz od wschodu - jak na rysunku planu.
Dopuszcza sie realizacje wejscia od pétnocy,
zobszaru 2 A,UKS,UC oraz od zachodu
z obszaru 4 A,U,UC - jezeli te obszary beda na-
lezaty w catosci lub w czes$ci do nieruchomosci
galerii.

Ustala sie dojazd do parkingu obstugujacego
uzytkownikéw lub/i dojazd zaopatrzeniowy od
potudnia, z ulicy oznaczonej 15 KDD - jak na ry-
sunku planu.

. Dopuszcza sie lokalizacje wjazdu lub/i wyjazdu

poprzez droge wewnegtrzng przecinajaca teren
A,U,UC - jak na rysunku planu.

. Wymaga sig, aby poprzez galerig przebiegat ciag

pieszy po $ladzie zblizonym do historycznego
przebiegu ulicy Rycerskiej. W szczegdélnosci za-
leca sie oznaczenie $ladu ulicy w posadzce
gtéwnej alei handlowej w parterze obiektu.

. Przebieg nieprzekraczalnych linii zabudowy usta-

lono na rysunku planu. Wskazane na rysunku
planu przebiegi nieprzekraczalnych linii zabudo-
wy biegnacych wzdtuz linii rozgraniczajacych
obszary 1 UCKP,KS,U oraz 2 A,UKS,UC
i 4 A,U,UC nie obowiazuja, jezeli te obszary be-
da nalezaty w catosci lub w czes$ci do nierucho-
mosci galerii — poréwnaj ustalenia w 8 16, 17
i 18 uchwaty.

. Ustala sie maksymalng dopuszczang wysokos$é

projektowanej zabudowy - jak wysoko$¢ bu-
dynku Rycerska 1-2. Dopuszcza sie przekrocze-
nie tej wysokos$ci — w uzgodnieniu ze stuzbami
nadzoru konserwatorskiego — na powierzchni nie
wiegkszej niz 15% powierzchni zabudowy,
w szczegolnosci w zachodniej czesci obszaru -
dla zaakcentowania gtéwnego wejscia i utwo-

9.

10.

11.

12.

13.

rzenia galerii widokowej. Ustala sig minimalna
dopuszczang wysoko$é - dwie kondygnacje
o wysokos$ci nie mniejszej niz 3,5 m kazda.
Ustala sig realizacje parkingu podziemnego lub/i
wielokondygnacyjnego, wykluczajac realizacje
miejsc postojowych jedynie w poziomie terenu.
Dla wypetnienia wymagan dotyczacych liczby
miejsc postojowych, o ktérych mowa w § 13
ust. 5 uchwaty, dopuszcza sig ich bilansowanie
z uwzglednieniem terenu (KS) wydzielonego na
obszarze 2 A,U,KS,UC, jezeli ten teren bedzie
czescig nieruchomosci galerii.

Nie dopuszcza sie ogradzania obszaru
1 UC,KP,KS,U od wschodu, potudnia i potu-
dniowego-zachodu.

Na rysunku planu ustalono lokalizacje punktéw
formalnie waznych zamykajacych wglady od
strony Rynku i z ciagu pieszego biegnacego od
ul. Gdanskiej oraz na placu przedwej$ciowym
w zachodniej czesci obszaru.

Na catym obszarze nie dopuszcza sie sytuowa-
nia pylonéw reklamowych ani tablic reklamo-
wych o powierzchni wiekszej niz 10 m?.
Wymaga sig, aby wraz z projektem galerii za-
projektowaé plac w sasiedztwie ul. Limanow-
skiego i ciagi piesze we wschodniej czesci ob-
szaru, uwzgledniajgc posadzki, projektowana
zielen, elementy matej architektury i informacji
wizualnej oraz adaptacje dawnego odwachu na
cele ustugowe, zgodnie z warunkami okreslo-
nymi w 8 8 uchwaty.

8§16

2 AUKS,UC

1

. Dopuszcza

. Obszar uzytkowany przez Prokurature Rejonowg

na cele administracyjne i parkingi — do zacho-
wania jak w stanie istniejgcym z dopuszczeniem
przeznaczenia terenu oznaczonego na rysunku
planu (KS) na cele parkingowe lub garaz wielo-
poziomowy dla obstugi zatrudnionych w admini-
stracji lub/i uzytkownikéw sgsiedniej projekto-
wanej galerii handlowo-ustugowej — przy za-
chowaniu przepisow szczegdlnych. Dopuszcza
sie przytaczenie catego obszaru lub jego czesci
do nieruchomosci galerii — poréwnaj ustalenia
w 8 15 uchwaty. Istniejaca stacja transformato-
rowa (E) — do zachowania lub przeniesienia.

. Obstuga komunikacyjna - od strony ulic Lima-

nowskiego i Kilinskiego.

. Dopuszcza sie zachowanie i rozbudowe obiek-

téw administracyjnych przy zachowaniu nie-
przekraczalnych linii zabudowy okreslonych na
rysunku planu i nieprzekraczaniu istniejacej wy-
sokos$ci zabudowy. Zaleca sie zachowanie istnie-
jacej bramy przejazdowe;.

. Dopuszcza sig zastgpienie istniejacej zabudowy

nowymi obiektami zwigzanymi z projektowana
galeria handlowo-ustugowa lub/i o funkcjach
okres$lonych w ust. 1. Ustala sie gabaryty pro-
jektowanej zabudowy - jak w 8§ 15 ust. 8 z za-
strzezeniem ust. 6 uchwaty.

sie dokonywanie podziatéw,
w szczegolnosci dla wydzielenia ciggu pieszego
(KP) i terenu garazu wielopoziomowego (KS).
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6.

Na terenie (KS) dopuszcza sig realizacje garazu
wielopoziomowego o nieprzekraczalnej wysoko-
$ci okreslonej przez wysoko$é zabytkowego bu-
dynku Limanowskiego 7 usytuowanego na ob-
szarze 3 M,U,UC.

. Po ustaleniu lokalizacji wjazdu od strony uli-

cy Limanowskiego wymaga sig nasadzenia szpa-
leru ozdobnej zieleni wysokiej wzdtuz granicy
obszaru od strony ulicy.

. Dopuszcza sie poszerzenie ulicy Kilinskiego po-

przez przytaczenie do jej pasa drogowego tere-
néw lezacych w sasiedztwie dziatek nr 375 i/lub
386/4.

8§17

3 M,U,UC

1.

Nieruchomo$é mieszkaniowa - do zachowania
jak w stanie istniejacym, z dopuszczeniem adap-
tacji w catosci lub czesci na cele ustugowe lub/i
administracyjne. Dopuszcza sie przytaczenie ob-
szaru — z zachowaniem istniejacego budynku -
do nieruchomosci projektowanej galerii handlo-
wo-ustugowej lokalizowanej na obszarze
1 UC,KP,KS,U.

. Wpisany do rejestru zabytkéw budynek Lima-

nowskiego 7 (decyzja nr 703/667/WL z dnia
25 maja 1977 r. jako Limanowskiego 7a) podle-
ga Scistej ochronie konserwatorskiej — poréwnaj
ustalenia w 8 8 ust. 4 i 5 uchwalty.

. Nie dopuszcza sie dokonywania rozbudéw ani

nadbudowywania istniejagcego budynku.

. Na obszarze 3 M,U,UC nie dopuszcza sig lokali-

zowania nowych obiektéw kubaturowych.

5. Obstuga komunikacyjna — jak w stanie istnieja-
cym.
8§18
4 AUUC

1.

4.

Nieruchomos$é wykorzystywana na cele admini-
stracyjne — do zachowania funkgcji lub adaptacji
na cele ustugowe. Dopuszcza sig przytaczenie
catego obszaru - z zachowaniem istniejacego
budynku - do nieruchomosci projektowanej ga-
lerii handlowo-ustugowej lokalizowanej na ob-
szarze 1 UC,KP,KS,U.

. Budynek Limanowskiego 9 — jako obiekt o walo-

rach zabytkowych - podlega ochronie konser-
watorskiej — poréwnaj ustalenia w 8§ 8 ust. 6i 7
uchwaty.

. Nie dopuszcza sie dokonywania rozbuddéw

i nadbudowywania istniejacego budynku oraz lo-
kalizowania nowych obiektéw kubaturowych -
z zastrzezeniem ust. 4.

W wypadku wtaczenia obszaru do nieruchomo-
Sci projektowanej galerii dopuszcza sie adapto-
wanie budynku Limanowskiego 9 na cele han-
dlowe i jego potaczenie z projektowanym wiel-
kopowierzchniowy obiektem handlowym, przy
zachowaniu co najmniej zachodniej elewac;ji jak
w stanie istniejgcym.

. Obstuga komunikacyjna - od ulicy Limanow-
skiego.
. Dopuszcza sie wydzielenie terenu oznaczonego

na rysunku planu (KDWD) dla zapewnienia do-

jazdu zaopatrzeniowego lub obstugujacego par-
king projektowanej galerii.

7. W wypadku zachowania administracyjnej funkcji
obszaru zaleca sig realizacje nowego ogrodzenia
od strony przestrzeni publicznych — azurowego,
kutego, na podmuréwce.

§19
5U

1. Nieruchomos$é gimnazjum: funkcja obszaru jako
ustugi oswiaty — do zachowania.

2. Budynek szkoty — jako obiekt o walorach zabyt-
kowych - podlega ochronie konserwatorskiej —
poréwnaj ustalenia w 8 8 ust. 6 i 7 uchwaty.

3. Nie dopuszcza sie nadbudowywania istniejgcego
budynku.

4. Ustala sig zachowanie istniejacych boisk szkol-
nych i placéw zabaw, nie ograniczajagc mozliwo-
$ci ich modernizaciji.

5. Ustala sie lokalizacje ozdobnego szpaleru zieleni
wzdtuz granicy z obszarem 6 U. Dopuszcza sig
realizacje nasadzenn na catym obszarze - bez
ograniczen.

6. Obstuga komunikacyjna — od ulicy Limanow-
skiego.

7. Dopuszcza sie zlokalizowanie nowego obiektu
ustugowego w pétnocnej czesci obszaru pod wa-
runkiem przytaczenia do terenu szkoty terenu
sasiedniego (U/P,ZP). Ustala sie: minimalng do-
puszczang wysoko$é od poziomu posadowienia
parteru do gzymsu projektowanego budynku -
8 m oraz maksymalng dopuszczang wysokos$é —
4 kondygnacje.

8. Dopuszcza sie powiekszenie nieruchomosci
szkoty poprzez przytaczenie dziatki nr 429/9
i cze$ci dziatki nr 429/10 - terenu oznaczonego
na rysunku planu (U/P,ZP) lezacego w granicach
obszaru 11 U/P.

§ 20
6U

1. Teren projektowanej zabudowy ustugowej lub/i
administracyjnej, z dopuszczeniem funkgcji
mieszkaniowej na wyzszych kondygnacjach i lo-
kalizacji parkingu towarzyszacego (réwniez pod-
ziemnego) oraz zieleni urzadzonej.

2. Przebieg obowigzujacej linii zabudowy ustalono
na rysunku planu. Ustala sie maksymalng do-
puszczang wysoko$é projektowanej zabudowy -
jak budynek 1 Maja 12. Ustala sie minimalna
dopuszczang wysoko$é projektowanej zabudo-
wy — 3 kondygnacje plus poddasze. Ustala sig
warunek realizacji dachu dwuspadowego,
w uktadzie kalenicowym.

3. Obstuga komunikacyjna - z ul. 1 Maja. Dopusz-
cza sie realizacje bramy przejazdowe;.

4. Dopuszcza sie tymczasowe uzytkowanie terenu
— jak w stanie istniejacym, pod warunkiem jego
uporzadkowania i likwidacji straganéw, bez
prawa rozbudowywania istniejagcego pawilonu.

5. Dopuszcza sig scalenie dziatek i dokonanie po-
dziatu nieruchomosci dla wydzielenia dziatek pod
zabudowe plombowa.



Dziennik Urzedowy

Wojewddztwa Dolnoslgskiego Nr 162 -

11485 -

Poz. 1857

§ 21

7 UM

1.

2.

Obszar zabudowany o funkcji mieszkaniowo-
-ustugowej — do zachowania.

Kamienice 1 Maja 12 i 14 (obiekty o walorach
zabytkowych) podlegaja ochronie konserwator-
skiej — poréwnaj ustalenia w 8§ 8 ust. 6 i 7

uchwaty.

. Dopuszcza sig realizacje nowej kamienicy plom-

bowej na dziatce nr 434/9 (w miejscu obecnego
budynku 1 Maja 16), o wysokosci jak budynek
1 Maja 14 i reprezentacyjnej architekturze
uwzgledniajacej eksponowana lokalizacje na za-
mknigciu osi ulicy Matejki. Dla projektowanej
zabudowy ustala sie warunek realizacji dachu
dwuspadowego, w uktadzie kalenicowym. Do-
puszcza sig realizacje bramy przejazdowe;.

Zabudowa gospodarcza i garaze na zapleczach -
do uporzadkowania, w szczego6lnosci poprzez

usunigcie obiektéw tymczasowych i substan-
dardowych.

. Obstuga komunikacyjna — jak w stanie istnieja-
cym.

. Dopuszcza sie dokonywanie podziatéw obszaru,

w szczegllnosci dla wydzielenia wewnetrznej
drogi dojazdowej (KDWD) w wypadku koniecz-
nosci zapewnienia dojazdu do dziatki nr 429/9 -
jak na rysunku planu.

§ 22

8 UM

1.

2.

Obszar zabudowany o funkcji mieszkaniowo-
-ustugowej — do zachowania.

Budynek o walorach zabytkowych 1 Maja 18
podlega ochronie konserwatorskiej — poréwnaj
ustalenia w 8 8 ust. 6 i 7 uchwaty.

. Nie dopuszcza sie nadbudowywania budynkéw

wskazanych na rysunku planu do zachowania.

. Wymaga sie uporzadkowania rejonu wskazane-

go na rysunku planu punktu formalnie waznego
— zamknigcia osi ulicy Matejki — poprzez w
szczegoblnosci usuniecie straganu i zastgpienie
istniejacego ogrodzenia azurowa, kuta brama.
Dopuszcza sie zlokalizowanie przy budynku
1 Maja 16 niewielkiego (do 2 kondygnacji)
obiektu ustugowego o starannie zaprojektowanej
architekturze.

5. Obstuga komunikacyjna — jak w stanie istnieja-
cym.
§ 23
9 UM

1.

2.

Obszar zabudowany o funkcji mieszkaniowo-
ustugowej — do zachowania.

Budynek o walorach zabytkowych 1 Maja 20
podlega ochronie konserwatorskiej — poréwnaj

ustalenia w § 8 ust. 6 i 7 uchwaty.

. Obstuga komunikacyjna - z ul. 1 Maja. Dla za-

pewnienia dojazdu do dziatki nr 435/8 dopusz-
cza sie wydzielenie wewnetrznej drogi dojazdo-
wej (KDWD) lub ustalenie stuzebnos$ci przejazdu
u podnéza skarpy, przez teren (KS,ZP) wydzie-
lony na obszarze 10 U.

4,

Zaleca sie skorygowanie granic nieruchomosci
gruntowych przypisanych poszczegélnym bu-
dynkom - jak na rysunku planu.

§ 24

10U

1. Istniejacy

. Istniejace targowisko - funkcja terenu do za-

chowania, po dokonaniu korekt granicy nieru-
chomosci jak na rysunku planu.

. Ustala sie warunek przestrzennego uporzadko-

wania targowiska, w szczegolnosci poprzez re-
alizacje nowej hali targowej - parterowej, w li-
niach zabudowy okreslonych na rysunku planu -
lub realizacje nowej nawierzchni, ogrodzenia
(azurowego, kutego, na podmuréwce) i bramy
wejsciowej (azurowej, kutej).

. Na rysunku planu wskazano eksponowang loka-

lizacje naroza u zbiegu ulic 1 Maja i Kasztano-
wej, wymagajaca starannego zagospodarowania
(gtéwne wejscie lub plac przedwejsciowy).

. Dojscia piesze - od ul. 1 Maja. Dojazd - od

ul. Kasztanowej, jak na rysunku planu.

. Dopuszcza sie zagospodarowanie terenu ozna-

czonego (KS,ZP) zielenig urzadzong i/lub jako
miejsca postojowe dla kupcéw z targowiska.

§ 25
u/P

zesp6t zabudowy magazynowo-
ustugowej — dopuszczany do zachowania.

. Ustala sig, ze teren oznaczony na rysunku planu

jako (KDWD), to wewnetrzna droga dojazdowa,
bez prawa sytuowania w pasie drogowym
obiektéw kubaturowych.

. Nie ogranicza sie — poza okres$lonym na rysunku

planu przebiegiem nieprzekraczalnej linii zabu-
dowy od strony ul. Kasztanowej — mozliwosci
dokonywania rozbudéw i nadbudowywania ist-
niejacych obiektéw. Dopuszcza sig sytuowanie
nowej zabudowy, z zastrzezeniem ust. 4.

. Ustala sie maksymalng dopuszczang wysokos$é

zabudowy — 3 kondygnacje. Ustala sie minimal-
ny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej
nieruchomosci — 15%.

. Dopuszcza sig alternatywne wykorzystanie tere-

nu oznaczonego na rysunku planu (U/P,ZP) - ja-
ko nieruchomos$ci magazynowo-ustugowej lub
terenu zieleni urzadzonej i obiektéw sportowych
po przytaczeniu do nieruchomosci sasiedniegj
szkoty.

. Obstuga komunikacyjna - z ul. Kasztanowej. Do

terenu (U/P,ZP) dopuszcza sie dojazd od
ul. 1 Maja — poréwnaj ustalenia w 8 21 ust. 6
uchwaty.

. Ustala sig warunek realizacji nasadzen uzupetnia-

jacych istniejacy szpaler zieleni  wzdtuz
ul. Kasztanowej oraz realizacje zespotu ozdobnej
zieleni wzdtuz granicy z dziatkg nr 435/8.

§ 26

12 KDZ (ul. 1 Maja odcinek zachodni i pl. na Roz-
drozu)

1.

Istniejagca ulica 1 Maja — zbiorcza, jednojezdnio-
wa, dwupasowa, prowadzaca ruch autobusowy,
oraz plac na Rozdrozu - do zachowania jako
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. Istniejgce

. Ustala sie uporzadkowanie $rodkowej

elementy podstawowego uktadu komunikacyj-
nego miasta.

lokalizacje
wych — do zachowania.

przystankéw autobuso-

czesai
placu, w szczegdélnosci poprzez wprowadzenie
ozdobnej zieleni z zachowaniem wgladu
zul. 1 Maja w kierunku kos$ciota. W miejscu
wskazanego na rysunku planu punktu formalnie
waznego dopuszcza sige lokalizacje ozdobnego
elementu matej architektury (zegar, rzezba, fon-
tanna), pod warunkiem nieprzestaniania wgladu
z ul. 1 Maja na kosciét.

Na rysunku planu przedstawiono jeden z do-
puszczanych wariantéw przebudowy geometrii
jezdni placu na Rozdrozu, z wydzieleniem prze-
znaczonego tylko dla autobuséw dojazdu do
przystanku i wprowadzeniem skrzyzowania ska-
nalizowanego — poréwnaj ustalenia w 8 4 ust. 6
uchwaty.

. Na placu na Rozdrozu - poza warunkiem za-

chowania wgladu z ul. 1 Maja w kierunku ko-
$ciota — nie ogranicza sie mozliwosci sytuowania
wiat przystankowych i czasowych kioskéw. Za-
leca sig realizacje kraweznika zatopionego w sa-
siedztwie przystanku autobusowego
i ograniczenie prawa wjazdu na jezdnig przy
przystanku.

§ 27

13 KDL (ul. 1 Maja - odcinek wschodni)

1.

. Zaleca sig

Istniejgca ulica lokalna jednojezdniowa, dwupa-
sowa, prowadzaca ruch autobusowy - do za-
chowania.

. Szerokos$¢ linii rozgraniczajacych - jak na rysun-

ku planu.

realizacje kraweznika zatopionego
w sasiedztwie kosciota pod wezwaniem Matki
Boskiej Bolesnej i ograniczenie prawa wjazdu na
odcinek ulicy 1 Maja prowadzacy na Rynek (po-
za granicami planu) - poréwnaj réwniez § 28
ust. 6 uchwaty.

§ 28

14 KDL (ul. Limanowskiego)

1.

Istniejaca ulica lokalna jednojezdniowa, dwupa-
sowa, prowadzaca ruch autobusowy - do za-
chowania.

. Szeroko$¢ linii rozgraniczajacych - jak na rysun-

ku planu. Dopuszcza sig poszerzenie linii rozgra-
niczajacych ulicy na zachéd, poprzez przytacze-
nie do pasa drogowego czesci dziatki nr 406
(pas terenu szerokosci od 3 m przy nieruchomo-
$ci szkoty do 5 m przy wejsciu na teren zaktadu
+Krzysztof”).

. Na ulicy Limanowskiego zlokalizowaé zatoki

przystankowe komunikacji dla obu

kierunkéw ruchu.

publicznej

4. W liniach rozgraniczajacych ulicy dopuszcza sig

5.

lokalizowanie wiat przystankowych.
Przed szkota zaleca sig nasadzenie ozdobnej
zieleni wysokiej — jak na rysunku planu.

6.

W wypadku zmiany organizacji ruchu na jedno-
kierunkowy (z potudnia na pétnoc) nie obowiazu-
je lokalizacja projektowanego przystanku auto-
busowego po zachodniej stronie jezdni oraz nie-
aktualna staje sig zawarta na rysunku planu pro-
pozycja dot. kanalizacji wlotu do ul. 1 Maja.

§ 29

15 KDD (ul. Rycerska — odcinek potudniowy)

1.

W czesci istniejgca ulica dojazdowa (jednojez-
dniowa, dwupasowa) - odcinek wschodni do
zachowania i projektowany odcinek wtaczenia
do ul. Limanowskiego.

. Przebieg projektowanych linii rozgraniczajagcych

przedstawiono na rysunku planu, gdzie réwniez
wydzielono teren (KP) — cze$¢ placu przed szko-
ta.

. Ustala sig lokalizacje wtaczenia ulicy dojazdowej

do ul. Limanowskiego — jak na rysunku planu.

. Ustala sie przebiegi ciggéw pieszych uwzgled-

niajace projektowane gtéwne wejscie do galerii
handlowej oraz historyczny $lad ul. Rycerskiej.

. Ustala sie poszerzenie wschodniego odcinka

pasa drogowego poprzez przytaczenie do ulicy
czesci dziatki nr 391/6.

. Na terenie projektowanego placu oznaczonego

(KP) wyklucza sig trwate lokalizacje obiektéw
kubaturowych, nie ograniczajac mozliwosci sy-
tuowania elementéw matej architektury i parte-
row zielonych.

§ 30

16 KDD (ul. Kasztanowa)

1.

2.

Istniejaca droga dojazdowa
dwupasowa — do zachowania.
Szeroko$¢ linii rozgraniczajacych — jak w stanie
istniejgcym.

jednojezdniowa,

Rozdziat 4
Ustalenia dotyczace zasad realizacji planu
§ 31

Szczegotowe zasady i warunki scalania oraz
podziatu nieruchomosci objetych planem

. Przedstawione na rysunku planu projektowane

linie podziatbw wewnegtrznych nieruchomosci
majg charakter orientacyjny i nie przesadzaja
przebiegéw granic nieruchomosci.

. Dla stwierdzenia zgodnosci podziatu nierucho-

mosci z ustaleniami planu nalezy ustalié¢, czy
przewidywane przeznaczenie dzielonego terenu
jest zgodne z planem oraz czy istnieje mozliwos$é
zgodnego z planem zagospodarowania dziatek
gruntu.

. Wydzielane dziatki winny posiadaé¢ dostep do

ustalonych w planie drég publicznych - bezpo-
$redni lub posrednio, poprzez drogi wewnetrzne.
Dla zapewnienia dostepu do drég publicznych
dopuszcza sig ustalanie stuzebno$ci przejazdu.

. Na obszarze objetym planem nie wyznaczono

obszar6w wymagajacych przeprowadzenia sca-
len nieruchomosci i ich ponownego podziatu.
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§ 32

Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenéw

1. Dopuszcza sie tymczasowe uzytkowanie nieru-
chomosci jak w stanie istniejagcym, pod warun-
kiem uporzadkowania niezagospodarowanych
nieruchomosci.

2. Poza terenami drég publicznych na niezabudo-
wanych terenach moga byé czasowo lokalizo-
wane w szczego6lnosci: parkingi, nieuciazliwe
obiekty gospodarcze, obiekty i urzadzenia go-
spodarki komunalne;j.

§ 33

Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala
sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Ustala sig stawke procentowg stuzaca naliczaniu
optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci 15%.

Rozdziat b
Ustalenia koncowe
§ 34

W przypadku zmiany nazw ulic lub numeréw dzia-
tek uzytych w uchwale - odpowiednie ustalenia
nalezy dostosowaé¢ do zmian, co nie wymaga prze-
prowadzenia procedury zmiany planu.

§ 35

Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi
Miasta Watbrzycha.

§ 36

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od
dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
woédztwa Dolnos$laskiego.

PRZEWODNICZACA
RADY MIEJSKIEJ

AGNIESZKA KOLACZ-LESZCZYNSKA
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Zatacznik nr 1 do uchwaly Rady Miej-
skiej] Watbrzycha nr XXIV/210/08 z dnia

29 kwietnia 2008 r. (poz. 1857)

JIMLZAIISYS M vMOanavz ‘NLsI (B |-

i
SNZOT8Nd FINIZHLSTZHd ‘TAINUCHD i

INOZIM DHNZIMYEN TOdd | 'NLSI mm m
¥YMOANEYZ YNYMOL®3rodd N\

SNZDDOVOIHIY
WHSIMONYLS INVMOLNINNNGTN [2epqse
MORLABYZ NHLISIIFY OO0 ODANVSIdM [y
QAINZIALSINVEHN NIQdSIL YOIINYHD

MONLAEYZ NYLSIMIY 00 ANVSIHW L3180

NNV WYINTTYLS 3OVQ3E JIN ==
INFADYINIOINT ALNIWS 13 *

IMOSNAOLNY DINVLSAZH [ @ 5T
azs3id 19vio (M) =4

INZIM IINTYWHOL ADINNA | % | %

IIDISHOLYMEISNON ANOHHDO [T #
AJTU1LS VIINVESD n.!..L%

HOAMOMLARYZ HOVHOTYA O ALNTISO [ e *

VINYMOHIYZ 00 YNYZIZSNd0a |
YAMOANEYZ YOUTSiNLSI

VINYMOHIVZ 0 - YWOONEYZ YoYramL!
AMOANEVZ FINM INTVZIVHIUEIN v

AMCONEYZ FINIM ZOVINZYIMOBO vvv .

IMOTZYIOT INZAULINMIMN F21IN - A
IMOOZrod 3onn - agy

WrOVALSINNGY -
. Iomsn-

32UV "ONDRIY -
;.>>o._nz<:Em_mo>>>o_z:um_\somo;._m_;.oa

MONIHIL VINTZOVNZO | (o)
MOYVZSE0 ¥INIZOWNZO [ NG |53

@3

VINVMOOYHAO YOINVUD [ e, )
MQGZYIM IrOVZITVHOT | B2y
YIOSAM NITSIZ ¥NYMOYSFONd (OO0 3,
'VINYMOHOVZ 00 YOVIINLSINITIZ B @ 8|

Y

T

004

M 0001
M 0051

- .!559:
ST AMNEL S

.

S
=

i

T

‘w2 "uged 2 6561 PIAIIZD O BIUP Z BESLAX MN YHOAZHE AL W YIVMHON ODINC TVMHON
HOM IFOVZITYIOT ADVEYZ | AMVZEE0 YNNIZULSIZH - ONTYNOE NN

- VNFAQVZITYIN YHALYWT 1E0Nd WUNLDINKLS
YHOIAZHTIYA dZMINS 37 SAHAA YHOAZHE VM dZHINS 3Z SAHAM

o ; oy - } - ; h




Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Dolnoslgskiego Nr 162 - 11489 - Poz. 1857

Zatacznik nr 2 do uchwaly Rady Miej-
skiej] Watbrzycha nr XXIV/210/08 z dnia
29 kwietnia 2008 r. (poz. 1857)

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej ustalonych w planie
oraz zasadach ich finansowania

1. Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego jest w stanie istnie-
jacym terenem zainwestowanym. Teren jest wyposazony w sieci infrastruktury technicz-
nej biegnace w ulicach.

2. W zwiagzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie wy-
stapi konieczno$¢ realizacji ze $srodkéw komunalnych nowych sieci i urzadzen systemu
wodociggowego i kanalizacji sanitarnej. Potrzeba rozbudowy tych systeméw moze
w przysztoéci wynikaé ze stwierdzonych nieprawidtowos$ci w funkcjonowaniu ich niekté-
rych elementéw - co nie ma zwiazku z ustaleniami planu — lub moze sie wigzaé z lokali-
zowaniem nowej zabudowy, w szczegdélnosci galerii handlowo-ustugowej w rejonie
ul. Rycerskiej.

3. Zasady przebudowy i rozbudowy systemu sieci sanitarnych zwigzanych z realizacja galerii
nalezy okresli¢ w stosownym porozumieniu zawartym pomiedzy wtadzami Watbrzycha
a inwestorem obiektu.

4. Zrédtem finansowania inwestycji, o ktérych mowa w ust. 2 i 3, bedzie: budzet miasta,
fundusze inwestoréw oraz dotacje pochodzace z funduszy Unii Europejskiej i krajowych
funduszy celowych.

5. Uzbrojenie terenu objetego planem w sieci i urzadzenia elektroenergetyczne i zwigzane
z zaopatrzeniem w gaz bedzie realizowane zgodnie z zasadami okreslonymi w ustawie
Prawo energetyczne, na warunkach okreslonych odpowiednio przez Koncern Energetycz-
ny EnergiaPro S.A. i operatora systemu gazowniczego.

Zatacznik nr 3 do uchwaly Rady Miej-
skiej Watbrzycha nr XXIV/210/08 z dnia
29 kwietnia 2008 r. (poz. 1857)

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
zgtoszonych do projektu planu

W trakcie wytozenia dokumentacji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
do publicznego wgladu, to jest w okresie od 25 stycznia do 15 lutego 2008 r. — do projektu
planu nie zgtoszono uwag.

W trakcie ustawowo okreslonych 14 dni od dnia zakonczenia okresu wytozenia — do pro-
jektu planu uwage zgtosita firma ITE sp. z 0.0. reprezentujaca Polska Telefonie Cyfrowa, kté-
ra wniosta o dopuszczenie lokalizowania stacji bazowych telefonii komérkowej na obszarze
objetym planem.

Prezydent Miasta zgodnie z art. 17 pkt. 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zniejszymi zmianami) rozpa-
trzyt i odrzucit uwage ze wzgledu na to, ze obszar objety planem jest wpisany do rejestru za-
bytkéw i jest strefg $cistej ochrony konserwatorskiej oraz w zwigzku z sgsiedztwem zainwe-
stowania mieszkaniowego.

Po zapoznaniu sie ze stanowiskiem Prezydenta Miasta odrzucono uwage, bowiem jej
uwzglednienie mogtoby ograniczy¢ mozliwo$é realizacji funkcji mieszkaniowej oraz powodo-
watoby zmniejszenie waloréw historycznych tej cze$ci Watbrzycha.
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UCHWALA RADY MIASTA ZGORZELEC
NR 164/08

z dnia 24 kwietnia 2008 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu Przedmiescia Nyskiego w Zgorzelcu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717
ze zmianami) oraz na podstawie art. 18 ust 2 pkt b ustawy z 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142,
poz. 1591 ze zmianami) w zwigzku z uchwatg nr 279/05 Rady Miasta
Zgorzelec z dnia 30 maja 2005 r. w sprawie przystapienia do opracowania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu Przedmiescia
Nyskiego w Zgorzelcu, po stwierdzeniu zgodno$ci przyjetych rozwigzan
z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego miasta Zgorzelec, Rada Miasta Zgorzelec uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
PRZEPISY OGOLNE
8§ 1

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego rejonu Przedmiescia Nyskiego
w Zgorzelcu.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na
rysunku planu, stanowigcym zatacznik graficzny
do niniejszej uchwaty.

3. Zatacznikami do uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 — rysunek planu sporzadzony
na mapie zasadnicze w skali 1:500, stano-
wigcy integralng cze$¢ planu,

2) zatacznik nr 2 - ustalenie zasad ksztattowa-
nia kolorystyki budynkéw - tabela,

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygnigecie o sposobie
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
planu,

4) zatacznik nr 4 — rozstrzygnigcie o sposobie
realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére na-
leza do zadan wtasnych gminy, oraz zasa-
dach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

4. Zataczniki nr 3 i 4 nie stanowia ustalen planu.
8§ 2

llekroé w przepisach niniejszej uchwaty jest

mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumieé miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego Przed-
miescia Nyskiego w Zgorzelcu,

2) terenie — nalezy przez to rozumieé teren o okre-
slonym rodzaju przeznaczenia i zasadach zago-
spodarowania, wydzielony na rysunku planu li-
niami rozgraniczajacymi,

3) dziatce - nalezy przez to rozumieé dziatke bu-
dowlang zgodnie z przepisami odrebnymi,

4) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to
rozumie¢ linie, wzdtuz ktérej wymaga sig usytu-

5

6

7

8

9

10)

owania $ciany frontowej budynku, wg zasad
okreslonych w ustaleniach szczegétowych; li-
nia ta nie dotyczy gzymsoéw, pilastrow, zada-
szen, wykuszy, balkonéw, detali architekto-
nicznych na elewacji, witryn wystawowych,
uksztattowania wejsé do budynkdéw, zewnetrz-
nych otwartych ramp, schodéw i taraséw,

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez
to rozumieé linig, ktéra nie moze by¢ przekro-
czona przy sytuowaniu budynku, linia ta nie
dotyczy elementéw architektonicznych wymie-
nionych w punkcie 4,

granicy maksymalnego zasiegu zabudowy -
nalezy przez to rozumieé linig, ktéra nie moze
byé przekroczona przy budowie budynku, linia
ta nie dotyczy elementéw architektonicznych
wymienionych w punkcie 4,

linii rozbudowy - nalezy przez to rozumieé
linig, ktéra nie moze by¢é przekroczona przy
rozbudowie istniejacego budynku, linia ta nie
dotyczy elementéw architektonicznych wymie-
nionych w punkcie 4,

przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozu-
mie¢ ogdlnodostepne tereny ulic i placéw wraz
z przylegtymi terenami, ktérg ograniczajg ele-
wacje budynkéw i ogrodzenia, szpalery drzew
i zespoty zieleni, tworzace wspdlnie wyodreb-
niong przestrzen, stanowigce integralng czes$é
tej przestrzeni,

wskazniku zabudowy - nalezy przez to rozu-
mie¢ warto$é wyrazajacg stosunek powierzchni
zabudowy statych obiektéw zlokalizowanych
w obrebie dziatki lub terenu do powierzchni tej
dziatki lub terenu,

wysokosci budynku - nalezy przez to rozumieé
wysoko$é mierzong w linii elewacji frontowej
od poziomu projektowanego terenu przy wej-
$ciu do budynku do gérnej krawedzi elewacji
(okapu lub gzymsu dachu); wysokoscig ta po-
winna charakteryzowaé sie co najmniej cata
powierzchnia ,minimalnej powierzchni zabu-
dowy” okres$lona na rysunku planu,
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11

12

13

14

1.

) dominancie architektonicznej — nalezy przez to
rozumieé¢ obiekty lub ich fragmenty uksztatto-
wane w sposdb wyrdzniajacy je pod wzgledem
formy i gabarytéw w istniejacym i projektowa-
nym uktadzie zabudowy,

istniejacym(i) — nalezy przez to rozumieé¢ stan
prawny i stan faktyczny zgodny z prawem
w dniu wejécia w zycie niniejszej uchwaty,
miejscu postojowym - nalezy przez to rozu-
mie¢ miejsca na parkingach otwartych, zada-
szonych i obudowanych oraz w garazach jed-
no- i wielostanowiskowych,

zabudowie ustugowej i ustugach — nalezy przez

to rozumieé¢ funkcje terenéw, obiektéw Ilub

czesci obiektéw z zakresu:

a) turystyki i hotelarstwa,

b) handlu detalicznego,

c) gastronomii,

d) dziatalnos$ci biurowej, administracji i zarza-
dzania,

e) poczty i telekomunikacji,

f) o$wiaty i nauki,

g) odnowy biologicznej i ochrony zdrowia,

h) opieki spotecznej,

i) kultury, sztuki i rozrywdki,

j) sportu i rekreacji,

k) pracy twoérczej,

[) nieprodukcyjnych ustug rzemies$lniczych
obejmujacych ustugi fryzjerskie, kosmetycz-
ne, krawieckie, szewskie, kaletnicze, tapi-
cerskie, pocztowe, tacznosci, wydawnicze,
fotograficzne, naprawy sprzgetu gospodar-
stwa domowego i elektronicznego itp.,

z ograniczeniami okreslonymi w ustaleniach

szczegb6towych.

-

-

-

§3

Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku

planu sg obowiagzujgcymi ustaleniami planu:

1) granica opracowania planu,

2) granica strefy ochrony konserwatorskiej,

3) linie rozgraniczajgce tereny o réznym prze-
znaczeniu lub réznych zasadach zagospoda-
rowania — obowigzujace i orientacyjne;

4) oznaczenia literowe i cyfrowe terenéw odno-
szgce sie do ich przeznaczen oraz warunkéw
zabudowy i zagospodarowania;

5) oznaczenia zawarte w legendzie w pozycji
~Usytuowania budynkéw i zagospodarowanie
terenéw” — obejmujace:

a) linie zabudowy budynkéw — obowigzujace
i nieprzekraczalne,

b) minimalng powierzchnig zabudowy,

c) granice maksymalnego zasiegu zabudowy,

d) obszary zieleni wewnetrznej,

e) przejscie bramowe,

f) numery budynkéw dla ustalenia kolorysty-
ki budynkéw;

6) wszystkie oznaczenia zawarte w legendzie
w pozycji ,Ksztattowanie zabudowy”.

. Oznaczenia graficzne na rysunku planu niewy-

mienione w ust. 1 petnig funkcje informacyjna
i nie sg ustaleniami planu.

. Ochrona wymienionych w ust. 1

Rozdziat 2

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabyt-
kéw oraz dobr kultury wspoétczesnej i krajobrazu

kulturowego

§ 4

1. Ochronie podlegaja:

1) osrodek historyczny miasta Zgorzelec, wpi-
sany do rejestru zabytkéw — nr 448,

2) historyczny obszar rozwojowy / miasta, obje-
ty strefa ochrony konserwatorskiej, ktérego
granica pokrywa sie z granica opracowania
planu,

3) obszar ochrony archeologicznej pokrywajacy

sie z granicg opracowania planu,

obiekty zabytkowe, w tym zespoty obiektéw,

wpisane do rejestru zabytkéw,

5) obiekty zabytkowe wskazane do ochrony
ustaleniem planu.

4

. Granice: o$rodka historycznego miasta Zgorzelec

wpisanego do rejestru zabytkéw, strefy ochrony
konserwatorskiej i obszaru ochrony archeolo-
gicznej oraz obiekty zabytkowe wpisane do reje-
stru zabytkéw i wskazane do ochrony ustale-
niem planu okres$lono na rysunku planu.

§5H

. W granicach os$rodka historycznego miasta Zgo-

rzelec, wpisanego do rejestru zabytkéw oraz

w granicach strefy ochrony konserwatorskiej

ochronie podlegaja:

1) uktady zabudowy,

2) istniejgcy historyczny uktad ulic, placéw, do-
jazdéw i dojsé,

3) gabaryty i formy zabudowy, w tym dachéw,

4) cechy stylistyczne zabudowy,

5) tradycyjne rozwigzania materiatowe,

6) elementy zagospodarowania dziatek i obiekty

matej  architektury  wybudowane przed
1945 r.
. Ochrona wymienionych w ust. 1 elementéw

zagospodarowania terenu i zabudowy, potozo-

nych w granicach osrodka historycznego miasta

Zgorzelec, polega na:

1) ich zachowaniu,

2) odtworzeniu zdegradowanych elementéw ar-
chitektury,

3) dopuszczeniu przebudowy i rozbudowy przy
spetnieniu przepiséw odrebnych i ustaleniem
uchwaty,

zgodnie z pozwoleniem wojewddzkiego konser-

watora zabytkow.

elementow

zagospodarowania i zabudowy terenu, potozo-

nych w granicach strefy ochrony konserwator-
skiej, polega na:

1) ich zachowaniu,

2) odtworzeniu zdegradowanych elementéw
elewaciji,
3) dopuszczeniu ich przebudowy, rozbudowy

i odbudowy zgodnie z ustaleniami uchwaty,
w uzgodnieniu z wojewddzkim konserwatorem
zabytkow.
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4,

W granicach obszaru ochrony archeologicznej
prowadzenie robét budowlanych ziemnych wy-
maga:

1) przeprowadzenia nastepujacych prac arche-
ologicznych:

a) w obrebie dziatek budowlanych - w for-
mie ratowniczych badan archeologiczno-
-architektonicznych, wyprzedajacych reali-
zacje inwestycji,

b) przy realizacji inwestycji liniowych -
w formie ratowniczych badan archeolo-
gicznych w trakcie prowadzonych robét
ziemnych,

c) przy przebudowie inwestycji liniowych —
w formie statego nadzoru archeologiczne-
go;

2) uzgodnienia z wojewddzkim konserwatorem
zabytkow;

3) uzyskania pozwolenia, udzielanego przez wo-
jewddzkiego konserwatora zabytkéw, na
prowadzenie badann archeologicznych okre-
$lonych w pkcie 1.

§6

. Budynki zabytkowe wpisane do rejestru zabyt-

kéw, wskazane na rysunku planu i w Rozdziale

3 - Ustalenia szczegétowe w tabelach oraz bu-

dynki zabytkowe wskazane w ustaleniach planu,

okreslone na rysunku planu, podlegaja ochronie

w zakresie wynikajgcym z przepiséw odrebnych.

Ochronie w budynkach podlegaja:

1) wielkosci i kompozycje bryt i elewacji,

2) uktady i spadki potaci dachowych,

3) proporcje  elementéw  architektonicznych
ksztattujacych bryty i elewacje,

4) wysokos$¢ i ilos¢é kondygnacji do okapu,

5) wysokos$é kalenicy,

6) szerokosci elewacji,

7) ilosci osi okiennych na elewacjach,

8) oryginalne elementy wystroju architektonicz-
nego,

9) oryginalne rozwigzania materiatowe.

8§87

. Dopuszcza sie zmiang zagospodarowania tere-
néw oraz uksztattowania budynkéw na warun-
kach ustalonych w ust. 2 i 3 oraz § b ust. 2 3.

. Zasady zagospodarowania terendw i ksztatto-
wania budynkéw, w tym ich budowy, przebu-
dowy i remontu, potozonych w granicach:
osrodka historycznego miasta Zgorzelec i strefy
ochrony konserwatorskiej okreslono na rysunku
planu oraz w Rozdziale 3 - Ustalenia szczeg6-
towe w tabelach.

. Przeprowadzenie
nionych w ust. 1:
1) w budynkach zabytkowych wpisanych do re-

jestru zabytkéw oraz na obszarze osrodka
historycznego miasta Zgorzelec wpisanego
do rejestru zabytkéw wymaga pozwolenia
wojewoddzkiego konserwatora zabytkéw,

2) w budynkach zabytkowych wskazanych do
ochrony oraz na obszarze strefy ochrony
konserwatorskiej wymaga uzgodnienia woje-
wodzkiego konserwatora zabytkéw.

rob6t budowlanych, wymie-

4. W przypadkach szczegdlnie uzasadnionych do-

puszcza sig, za zgoda wojewoddzkiego konserwa-
tora zabytkéw, rozbiérke budynku zabytkowego
wskazanego do ochrony ustaleniem planu. Roz-
biérke budynku nalezy poprzedzi¢ wykonaniem
karty ewidencyjnej opracowanej w uzgodnieniu
z WKZ.

Rozdziat 3

Ustalenia szczegétowe

§8

1. Ustala sig tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW.
2. Ustalenia dla terendw oznaczonych symbolem MW zawieraja tabele nr 1 i nr 2.

Tabela nr 1

Przedmiot ustalen planu

Tres$é ustalen

Przeznaczenie terenu| 1 |oznaczenie terenu MW1, MW2, MW3, MW4,
i zasady jego zago- 2 przeznaczenie podsta-|zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
spodarowania wowe
przeznaczenie uzupetnia- ustugi,
3 jace infrastruktura techniczna
inne funkcje - wytacznie istniejagce niekolidujace
z funkcja podstawowa
4 ustugi moga zajmowacé tacznie nie wigcej niz 30% powierzchni catkowitej budynku
funkcji podstawowej
wyklucza sig lokalizacje ustug komercyjnych w formie samodzielnych budynkéw
6 urzadzenia naziemne infrastruktury technicznej nie moga zajmowaé wigcej niz 5%
powierzchni terenu
Zasady ochrony $ro- 1 minimalng wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy przyjmowac wg przepi-
dowiska i przyrody séw odrebnych
2 |teren podlega ochronie przed hatasem zgodnie z przeznaczeniem podstawowym
3 |istniejgce drzewa i ozdobne krzewy po ich $mierci biologicznej podlegaja wymianie
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Il |Zasady ochrony tereny sa potozone :
dziedzictwa kulturo-| 1 |1) w strefie ochrony konserwatorskiej,
wego i zabytkéw 2) na obszarze ochrony archeologicznej
oraz doébr kultury| 2 |zasady ochrony zagospodarowania i budynkéw okresla Rozdziat 2
wspobiczesnej i krajo-
brazu kulturowego
IV |Zasady ochrony dopuszcza sie przebudowe zabudowy; przy przebudowie nie moga podlegaé¢ zmia-
i ksztattowania tadu nie:
przestrzennego 1) powierzchnia, dtugos¢ i szeroko$¢ zabudowy powyzej 1 kondygnacji nadziemnej,
1 |2) dtugosé i szerokos$¢ elementéw wejsciowych potozonych poza liniami zabudowy,
3) forma dachu, w tym uktad kalenicy oraz elementy uksztattowania dachu okre-
$lone w pozycji V Tabeli,
4) materiaty pokrycia dachu — dachéwka ceramiczna
dopuszcza sig wytacznie rozbudowe 1 kondygnacji nadziemnej (parteru) przy za-
chowaniu nastepujacych zasad:

2 |- rzut planu budynku moze by¢ poszerzony przy realizacji witryn oraz wej$¢ do
ustug, maksimum do 1,0 m poza dotychczasowy obrys budynku nieograniczony,
na rysunku planu, linig zabudowy

3 zakazuje sie stosowania na elewacjach materiatdw oktadzinowych wykonanych

z tworzyw sztucznych oraz stolarki z PCV

rozwigzania kolorystyczne elewacji nalezy ustala¢ w kolorach $cisle odpowiadaja-
4 cych numerom barw podanych wg palety KEIM exclusiv oraz wg zasad okres$lonych

w zatgczniku nr 2 do uchwaty — Ustalenie zasad ksztattowania kolorystyki budyn-

kow

zakazuje sig lokalizaciji:

1) wolno stojacych obiektéw i urzadzen radiotelekomunikacyjnych oraz obiektéw i

5 urzadzen radiotelekomunikacyjnych zainstalowanych na budynkach przekracza-
jacych wysokos$é¢ 3,0 m ponad konstrukcje budynku,

2) wolno stojacych i dobudowanych obiektéw gospodarczych i garazy
V |Parametry i wskazni-| 1 |linia zabudowy okreslona na rysunku planu
ki ksztattowania| 2 |wskaznik zabudowy dziatki nie ustala sig; wynikaja
zabudowy oraz za- L - z ustalen kolumny v
. 3 |wskaznik intensywnosci zabudowy
gospodarowania pkt 1-2
terenu 4 |maksymalna wysokos$¢ kalenicy

5 |maksymalna wysoko$¢é okapu istniejgce — do zachowania

6 |minimalny spadek dachu

7 |dopuszcza sie kondygnacje uzytkowe w poddaszu

VI [Zasady i warunki| 1 |zachowuje sig istniejacy podziat na dziatki budowane
scalania i podziatu 2 dopuszcza sie wydzielenie dziatek pod urzadzenia infrastruktury technicznej, o wiel-
nieruchomosci kosciach i na warunkach wynikajacych z przepiséw odrebnych
VIl [Sposoby i terminy nie dopuszcza sig
tymczasowego  za-
gospodarowania
i uzytkowania tere-
néw
VIll|Wymagania wynika- wyklucza sie lokalizacje wolno stojgcych nos$nikéw reklamy (tablic informacyjnych,
jace z potrzeb ksztat-| 1 |bilbordéw itp.), z wyjatkiem elementéw informaciji i promocji miasta przyjetych dla
towania przestrzeni catego obszaru miasta
publicznej dopuszcza sie na budynku lokalizacje szyldéw i tablic w cze$ci parterowej, wg upo-
2 rzadkowanej zasady kompozycyjnej, w pionie i w poziomie; tablice i szyldy, w tym
liternictwo, nalezy rozwigzywaé¢ w formie przestrzennej, wytacznie z materiatow
tradycyjnych
3 |zakazuje sig instalowania na budynkach tablic wielkoformatowych
4 |wyklucza sig lokalizacje ogrodzert wzdtuz ulic publicznych
IX |Zasady obstugi ko-| 1 |zachowuje sig obstuge komunikacyjng od istniejgcych drég
munikacja dla uzytkownikéw terenéw nalezy zabezpieczy¢ minimalng liczbe miejsc postojo-
2 |wych dla samochodéw osobowych ustalong w oparciu o wskaznik — 1 m.p. /
1 mieszkanie
w bilansie ww. miejsc postojowych dopuszcza sig uwzglednienie:

3 1) przyulicznych miejsc postojowych za zgoda zarzadcy drogi,

2) udokumentowanych trwatych miejsc postojowych zlokalizowanych poza tere-
nem i stuzacych wytacznie obstudze danego terenu

4 zakazuje sie lokalizacji garazy oraz wjazdéw i wyjazdéw w elewacjach frontowych

budynkéw
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5 na terenie nalezy zapewni¢ odpowiednig do potrzeb ilo§¢ miejsc postojowych dla
roweréow
X |Zasady obstugi sys- 1 zachowuje sig istniejacg obstuge terenu z sieci miejskich; dopuszcza sig zmianeg
temami infrastruktu- obstugi w zakresie wynikajagcym z programéw rozwojowych poszczegdlnych sieci
ry technicznej dopuszcza sie stosowanie niekonwencjonalnych rozwigzan zaopatrzenia w wode,
2 |energie i odprowadzenia $ciekdédw; nowe rozwigzania nalezy ksztattowaé z uwzgled-
nieniem potozenia w strefie ochrony konserwatorskiej
Tabela nr 2

Przedmiot ustalen planu

Treséé ustalen

| |Przeznaczenie terenu| 1 |oznaczenie terenu MW5
i zasady jego zago- 2 przeznaczenie podsta-|tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
spodarowania wowe
3 przeznaczenie uzupetnia-|ustugi,
jace infrastruktura techniczna
4 ustugi moga zajmowac tacznie nie wigcej niz 30% powierzchni catkowitej budynku
funkcji podstawowej i moga byé lokalizowane wytacznie na parterze
wyklucza sig lokalizacjg ustug komercyjnych w formie samodzielnych budynkéw
6 tereny infrastruktury technicznej nie moga zajmowaé wigcej niz 5% powierzchni
terenu
obszary przeznaczone do wspdlnego uzytkowania, oznaczone na rysunku planu,
7 |moga byé zagospodarowane wytacznie na cele lokalizacji miejsc postojowych, ziele-
ni, miejsc rekreacji i urzadzenn komunalnych stuzacych mieszkancom terenu
Il |Zasady ochrony $ro-| 1 |minimalny wskazZnik powierzchni biologicznie czynnej terenu wynosi 0,30
dowiska i przyrody 2 |teren podlega ochronie przed hatasem zgodnie z przeznaczeniem podstawowym
Il |Zasady ochrony teren jest potozony:
dziedzictwa kulturo-| 1 |[1) w strefie ochrony konserwatorskiej,
wego i zabytkéw 2) na obszarze ochrony archeologicznej
oraz débr  kultury
wspotczesnej i krajo-| 2 |zasady ochrony zagospodarowania i budynkéw okresla Rozdziat 2
brazu kulturowego
IV |Zasady ochrony 1 zakazuje sig przy budowie stosowania na elewacjach materiatdw oktadzinowych
i ksztattowania tadu wykonanych z tworzyw sztucznych oraz stolarki z PCV
przestrzennego rozwigzania kolorystyczne elewacji nalezy ustala¢ w kolorach $cisle odpowiadaja-
2 cych numerom barw podanych wg palety KEIM exclusiv oraz wg zasad okreslonych
w zatgczniku nr 2 do uchwaty — Ustalenie zasad ksztattowania kolorystyki budyn-
kéw
zakazuje sig lokalizaciji:
1) wolno stojacych obiektéw radiotelekomunikacyjnych i urzadzen radiotelekomuni-
3 kacyjnych wolno stojacych oraz obiektdw i urzadzen, zainstalowanych na bu-
dynkach, przekraczajacych wysoko$é 3,0 m ponad konstrukcje budynku,
2) wolno stojacych i dobudowanych obiektéw gospodarczych i garazy
V |Parametry i wskazni- 1) linie zabudowy,
ki ksztattowania za- 2) minimalna powierzchnia zabudowy,
budowy oraz zago- 3) granica maksymalnego zasiegu zabudowy,
spodarowania terenu 4) linie podziatdéw na odrebne elewacije,
5) liczba petnych kondygnacji nadziemnych do .
1 . okreslone na rysunku planu
okapu - od ulicy,
6) wysokos$é zabudowy do okapu - od ulicy,
7) zréznicowanie wysokosci okapdw i kalenic,
8) uktad kalenicy dachu gtéwnego,
9) spadki potaci dachowych dachu gtéwnego,
2 |maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy |wynika z ustalen rysunku planu
3 |dach 0 symetrycznym potozeniu kalenicy i uktadzie potaci dachowych
4 materiaty pokrycia dachu dachéwka w kolorze czerwonym
— ceramiczna lub cementowa
dopuszcza sie:
1) usytuowanie na dachach do dwéch rzedéw lukarn,
5 2) zréznicowanie wysokos$ci okapéw i kalenic poza miejscami oznaczonymi na

rysunku planu,
w uzgodnieniu z wojewddzkim konserwatorem zabytkéw;
3) kondygnacje uzytkowe w poddaszu
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VI

Zasady i warunki

zachowuje sig istniejacy podziat na dziatki budowane

scalania i podziatu
nieruchomosci

dopuszcza sie wydzielenie dziatek pod urzadzenia infrastruktury technicznej, o wiel-
kos$ciach i na warunkach wynikajacych z przepiséw odrebnych

obszary wspdlnego uzytkowania powinny by¢ przypisywane do poszczegdlnych
wydzielonych dziatek jako udziaty w czes$ci wspdlnej na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych

VI

Sposoby i terminy
tymczasowego zago-
spodarowania i uzyt-
kowania terenéw

nie dopuszcza sig

VIl

Wymagania wynika-
jace z potrzeb ksztat-
towania przestrzeni

wyklucza sig lokalizacje wolno stojacych nosnikéw reklamy (tablic informacyjnych,
bilbordéw itp.), z wyjatkiem elementéw informacji i promocji miasta ustalonych dla
catego obszaru catego miasta

publicznej

dopuszcza sig na budynku lokalizacje szyldéw i tablic w czesci parterowej, wg upo-
rzadkowanej zasady kompozycyjnej, w pionie i w poziomie; tablice i szyldy, w tym
liternictwo, nalezy rozwigzywaé w formie przestrzennej, wytacznie z materiatow
tradycyjnych

zakazuje sig instalowania na budynkach tablic wielkoformatowych

wyklucza sig lokalizacje ogrodzent wzdtuz ulic publicznych

Zasady obstugi ko-

obstuga komunikacyjna od drég KD Pj i KD D przylegajacych do terenu

munikacja

dla uzytkownikéw terenéw nalezy zabezpieczy¢ minimalng liczbe miejsc postojo-
wych dla samochodéw osobowych ustalong w oparciu o wskaznik — 1 m.p. / 1
mieszkanie

w bilansie ww. miejsc postojowych dopuszcza sig uwzglednienie:

1) przyulicznych miejsc postojowych za zgoda zarzadcy drogi,

2) udokumentowanych trwatych miejsc postojowych, zlokalizowanych poza tere-
nem i stuzacych wytacznie obstudze danego terenu

dopuszcza sie lokalizacje garazy podziemnych, w tym poza obrysem granicy mak-
symalnego zasiegu zabudowy, o catkowicie zagtebionych, ktérych gérny poziom
stropu nie moze przekraczaé¢ poziomu terenu projektowanego lub urzadzonego przy-
legajacego do garazu; powierzchni zabudowy tych garazy nie uwzglednia sig przy
ustalaniu wskaznika zabudowy i wskaZnika intensywno$ci zabudowy; wijazd do
garazu nalezy zaprojektowaé z ulicy KD PJ; garaze moga by¢ lokalizowane na grani-
cy dziatki; garaze moga by¢é powigzane funkcjonalnie i technicznie z garazami pod-
ziemnymi usytuowanymi na sgsiednich dziatkach i terenach

zakazuje sie lokalizacji garazy oraz wjazdéw i wyjazdéw w elewacjach frontowych
budynkéw

na terenie nalezy zapewni¢ odpowiednig do potrzeb ilo§¢ miejsc postojowych dla
roweréow

Zasady obstugi sys-
temami infrastruktu-

obstuga terenu z sieci miejskich i przedsiebiorstw zajmujacych sie dystrybucja ener-
gii w zakresie wynikajagcym z programéw rozwojowych poszczegdlnych sieci

ry technicznej

dopuszcza sie stosowanie niekonwencjonalnych rozwigzan zaopatrzenia w energig;
nowe rozwigzania nalezy ksztattowaé z uwzglednieniem uwarunkowan wynikaja-
cych z potozenia w strefie ochrony konserwatorskiej

8§89

1. Ustala sig tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN.
2. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem MN zawiera ponizsza tabela.

Przedmiot ustalen planu

Tres$é ustalen

Przeznaczenie terenu
i zasady jego zago-
spodarowania

1 |oznaczenie terenu MN1, MN2, MIN3, MIN4
2 przeznaczenie podsta-|tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
wowe
przeznaczenie uzupetnia-|- infrastruktura techniczna
3 |jace — inne funkcje - wytacznie istniejace i niekolidujace z
funkcja podstawowag,
a tereny infrastruktury technicznej nie moga zajmowaé wigcej niz 5% powierzchni
terenu
dopuszcza sie zachowanie istniejgcych funkcji odmiennych od funkcji podstawowej.
5 |Zmiana zagospodarowania i zabudowy zwigzana z tymi funkcjami, zgodna z ustale-

niami planu, nie moze powodowac konfliktu z funkcjg podstawowa terenu
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Il |Zasady ochrony $ro-| 1 |zachowaé minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej terenu o wielkosci
dowiska i przyrody 0,30
2 |drzewa po $mierci biologicznej podlegaja wymianie
3 |teren podlega ochronie przed hatasem zgodnie z przeznaczeniem podstawowym
Il |Zasady ochrony| 1 |[tereny sa potozone:
dziedzictwa kulturo- 1) w strefie ochrony konserwatorskiej,
wego i zabytkéw 2) na obszarze ochrony archeologicznej
oraz doébr kultury| 2 |na terenach MN1, MN2 i MN4 usytuowane sg budynki zabytkowe wskazane do
wspobiczesnej i krajo- ochrony; budynki oznaczono na rysunku planu
brazu kulturowego 3 |zasady ochrony zagospodarowania i budynkéw okresla Rozdziat 2
IV |Zasady ochrony| 1 |[istniejace obiekty gospodarcze i garazowe nieodpowiadajgce warunkom techniczno-
i ksztattowania tadu funkcjonalnym, sanitarnym, przeciwpozarowym i estetycznym oraz obiekty tymcza-
przestrzennego sowe podlegajg likwidacji / wyburzeniu

2 |dopuszcza sie budowe i przebudowe budynkéw, przy zachowaniu wskaznikéw
i cech zagospodarowania oraz zabudowy ustalonych w planie

3 |zakazuje sig przy budowie i przebudowie stosowania na elewacjach materiatéw
oktadzinowych wykonanych z tworzyw sztucznych oraz stolarki z PCV

4 |zakazuje sie lokalizacji:

1) wolno stojacych obiektéw i urzadzen radiotelekomunikacyjnych oraz zainstalo-
wanych na budynkach,

2) wolno stojacych i dobudowanych obiektéw gospodarczych,

3) wolno stojgcych garazy na terenie MN1 i MN2

5 |dopuszcza sie:

1) na terenach M3 i M4 lokalizacje na dziatce garazu wolno stojagcego dla maksi-
mum 2 samochoddéw osobowych; garaze moga byé¢ sytuowane na granicy dziat-
ki,

2) na terenach M1 i M2 lokalizacje garazy w formie zespotu bokséw garazowych;
garaze moga by¢ sytuowane na granicy dziatki,

6 |dopuszcza sie lokalizacje garazy podziemnych lub zlokalizowanych w skarpach
terenowych, z wjazdami w elewacjach muréw oporowych; elewacje muréw oporo-
wych nalezy ksztattowaé z kamieni naturalnych tamanych lub tupanych lub tynkéw
mineralnych; garaze moga by¢ sytuowane na granicy dziatki

7 |elewacje muréw oporowych nalezy wykonywaé z kamieni naturalnych — tupanych /
tamanych lub z tynkéw mineralnych

8 |rozwiagzania kolorystyczne elewacji nalezy ustala¢ w kolorach $cisle odpowiadaja-
cych numerom barw podanych wg palety KEIM exclusiv oraz wg zasad okreslonych
w zatgczniku nr 2 do uchwaty — Ustalenie zasad ksztattowania kolorystyki budyn-
kéw

V |Parametry i wskazni- budynki mieszkalne z garazami wbudowanymi i dobudowanymi
ki ksztattowania zab-
udowy oraz zago-
spodarowania terenu
a |linie zabudowy Na terenach:
b |granica maksymalnego zasiggu zabudowy|- MN1-3 - z uwzglednieniem granic
okreslonych na rysunku planu i usta-
leniami pktu c,
— MN 4 - istniejgce bez zmian

¢ |maksymalny wskaznik zabudowy dziatki |Na terenach:

— MN1-3 - istniejacy z tolerancjg do
+25%

1 — MN4 - istniejacy bez zmian

d |maksymalny  wskaznik

zabudowy

intensywnos$ci|Na terenach:

— MN1-3 - istniejacy z tolerancjg do
+25%,

— MN4 - istniejacy bez zmian, do-
puszcza sie jego zwigkszenie do
+25% zgodnie z punktem ,j”

e |maksymalna wysoko$¢ kalenicy istniejaca bez zmian

maksymalna wysoko$¢é okapu istniejgca bez zmian

g |dach uktad potaci i kalenicy — istniejacy bez

zmian

h |spadek dachu istniejacy bez zmian

i |materiaty pokrycia dachu dachdéwka ceramiczna

j |dopuszcza sie kondygnacje uzytkowe w poddaszu
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garaze wolno stojagce naziemne

a |linie zabudowy nieprzekraczalna — wyznaczona przez

linig zabudowy istniejacych budynkéw

b |powierzchnia zabudowy maksimum 40 m?
2 | ¢ I[maksymalna wysoko$é kalenicy 4,5m
d |wysoko$é okapu 2,2-2,8 m
e |dach Prosty szczytowy, dwupotaciowy
f |spadek dachu spadek potaci dachu — jak w budynku
gtéwnym lub od 30° do 45°
VI |[Zasady i warunki| 1 [zachowuje sig istniejacy podziat na dziatki budowlane
scalania i podziatu 2 dopuszcza sie wydzielenie dziatek pod urzadzenia infrastruktury technicznej, o wiel-
nieruchomosci kosciach i na warunkach wynikajacych z przepiséw odrebnych
VIl [Sposoby i terminy nie dopuszcza sig
tymczasowego zago-
spodarowania i uzyt-
kowania terendw
VIlIl|\Wymagania wynika- wyklucza sie lokalizacje wolno stojacych nosnikéw reklamy (tablic informacyjnych,
jace z potrzeb ksztat-| 1 |bilbordéw itp.), z wyjatkiem elementéw informaciji i promocji miasta ustalonych dla
towania przestrzeni catego obszaru catego miasta
publicznej dopuszcza sig na budynku lokalizacje szyldéw i tablic w cze$ci parterowej, wg upo-
2 rzadkowanej zasady kompozycyjnej, w pionie i w poziomie; tablice i szyldy, w tym
liternictwo, nalezy rozwigzywaé w formie przestrzennej, wytacznie z materiatéw
tradycyjnych.
3 |zakazuje sig instalowania na budynkach tablic wielkoformatowych
4 |wyklucza sig lokalizacje ogrodzen betonowych
IX |Zasady obstugi ko-| 1 |zachowuje sie obstuge komunikacyjng od istniejacych ulic
munikacja dopuszcza sig obstuge terenéw MN1 i MN2 z terenéw MU6 i MW5 oznaczonych na
2 |rysunku planu jako obszary wewnatrz blokéw zabudowy przeznaczonych do wspdl-
nego uzytkowania
3 w granicach dziatek budowlanych nalezy zabezpieczy¢ minimalng liczbe miejsc po-
stojowych ustalong w oparciu o wskaznik — 1 m.p./1 mieszkanie,
X |Zasady obstugi sys-| 1 |zachowuje sig istniejaca obstuge terenu z sieci miejskich
temami infrastruktu- 2 dopuszcza sig zmiang obstugi w zakresie wynikajacym z programéw rozwojowych
ry technicznej poszczegodlnych sieci
3 |dopuszcza sie indywidualne rozwigzania w zakresie zaopatrzenia w ciepto
4 zmiang obstugi z sieci miejskich oraz rozwigzania indywidualne nalezy ksztattowaé

z uwzglednieniem potozenia w strefie ochrony konserwatorskiej

§10

1. Ustala sig tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej MU.
2. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem MU zawieraja ponizsze tabele nr 1, nr 2 i nr 3.

Tabela nr 1

Przedmiot ustalen planu

Tresé ustalen

Przeznaczenie terenu
i zasady jego zago-
spodarowania

1 |oznaczenie terenu MU1, MU2, MU4, MU9, MU11, MU13, MU15
2 |przeznaczenie podstawowe |tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej
— infrastruktura techniczna stuzaca wytacznie obstu-
3 |przeznaczenie uzupetniajace .dze obszarg planu, L . -
— inne funkcje — wytacznie istniejace i niekolidujace
z funkcjami podstawowymi
dopuszcza sig zagospodarowanie terenu i dziatek w dowolnych proporcjach zabu-
4 |dowa mieszkaniowo-ustugowa, w tym takze zagospodarowanie wytacznie zabudo-
wa mieszkaniowg lub ustugowa
5 tereny infrastruktury technicznej nie moga zajmowaé wiecej niz 5% powierzchni
terenu
obszary przeznaczone do wspdlnego uzytkowania, oznaczone na rysunku planu,
6 |moga by¢é zagospodarowane wytacznie na cele lokalizacji miejsc postojowych, zie-

leni, miejsc rekreaciji i urzadzern komunalnych stuzacych mieszkaricom terenu
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Zasady ochrony $ro-
dowiska i przyrody

minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na terenach MU1, MU9 i M13
nalezy przyjmowaé o wielkosci 0,25

na terenach MU9, M11, M13 i M15 wyznacza sig obszary zieleni wewnegtrznej
o wielkos$ci okres$lonej na rysunku planu

na obszarach zieleni wewnetrznej nalezy:

1) zachowaé istniejgce zespoty zieleni,

2) min. 40% obszaru przeznaczac¢ na ksztattowanie zespotéw zieleni wysokiej,

3) nowe uktady zieleni ksztattowaé w powigzaniu z istniejagcymi zespotami zieleni

w obrebie stanowisk parkingowych przewidzie¢ pojedyncze drzewa i zgrupowania
zieleni niskiej, drzewa w ilosci odpowiadajacej wskaznikowi — min. 1 drzewo na
5 stanowisk

istniejgce drzewa i ozdobne krzewy podlegajg ochronie. Usunigte drzewa i ozdobne
krzewy nalezy przenie$¢ lub zastgpi¢ innymi drzewami i ozdobnymi krzewami

tereny podlegajga ochronie przed hatasem okreslonej jak dla terenu mieszkaniowo-
-ustugowego potozonego w strefie srédmiejskiej miast

Zasady ochrony dzie-
dzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz débr
kultury wspoétczesnej
i krajobrazu kulturo-
wego

tereny potozone sa:

1) na obszarze os$rodka historycznego miasta Zgorzelec, wpisanego do rejestru
zabytkow,

2) na obszarze ochrony archeologicznej

na terenie MU9 znajduja sig nastepujace budynki wpisane do rejestru zabytkéw:

ul. Daszynskiego nr 9 — nr rejestrowy1329/J, nr 10 — nr rejestrowy 1301/J, nr 11
— nr rejestrowy 1330/J, nr 12 - nr rejestrowy 1298/J, nr 13 — nr rejestrowy
1305/J, nr 14 — nr rejestrowy 1307/J, nr 15 - nr rejestrowy1313/J, nr 16 -
nr rejestrowy 1314/J, nr 17 — nr rejestrowy 1300/J, nr 18 — nr rejestrowy 1320/J,
nr 19 - nr rejestrowy 1321/J, nr 20 - nr rejestrowy 1328/J; budynki oznaczono na
rysunku planu

na terenach MN1, MN2, MN4, MU11, MU13 i MU15 usytuowane sa budynki za-
bytkowe wskazane do ochrony; budynki oznaczono na rysunku planu

zasady ochrony zagospodarowania i budynkéw okresla Rozdziat 2

Zasady
i ksztattowania
przestrzennego

ochrony
tadu

zachowuje sig istniejace budynki z dopuszczeniem ich przebudowy; przy przebudo-
wie nalezy zachowaé parametry i cechy zabudowy okre$lone w uchwale

istniejace obiekty gospodarcze i garazowe nieodpowiadajgce warunkom techniczno-
-funkcjonalnym, sanitarnym, przeciwpozarowym i estetycznym oraz obiekty tym-
czasowe podlegaja likwidacji / wyburzeniu

dopuszcza sie rozbudowe budynkéw w kierunku wnetrz blokowych przy zachowa-
niu nastepujacych warunkéw:
1) rozbudowa nie moze przekroczy¢ linii rozbudowy usytuowanej w odlegtosci
4,0 m od istniejacej $ciany tylnej poszczegdlinych budynkdw,
2) wysokos$¢ rozbudowy nie moze przekroczy¢:
— istniejacej wysokosci budynku,
— wysokosci okres$lonej na rysunku planu w przypadku jej ustalenia na rysun-
ku,
3) forme czes$ci dobudowywanej, w tym dach, nalezy ksztattowaé w nawigzaniu
do architektury istniejagcego budynku

ustalenia ust. 1 w zakresie zachowania uktadu i spadku potaci dachowych nie doty-
cza budynkéw wskazanych na rysunku planu do przebudowy. Na budynkach tych
dachy nalezy ksztattowaé zgodnie z ustaleniami rysunku planu

dopuszcza sie w budynkach ul. Daszynskiego 21 i ul. Szkolna 1 i 2 lokalizacje ustug
w przestrzeni podtarasowej przylegajacej do ulic,

dopuszcza sie stosowanie na budynkach wytacznie materiatéw elewacyjnych na-
wigzujacych $cisle do rozwigzan tradycyjnych - tynki mineralne, oktadziny kamien-
ne i ceramiczne, drewno ,szkto

rozwigzania kolorystyczne elewacji nalezy ustala¢ w kolorach $cisle odpowiadaja-
cych numerom barw podanych wg palety KEIM exclusiv oraz wg zasad okres$lonych
w zatgczniku nr 2 do uchwaty - Ustalenie zasad ksztattowania kolorystyki budyn-
kow

zakazuje sig lokalizaciji:

1) wolno stojacych oraz zainstalowanych na budynkach obiektéw i urzadzen radio-
telekomunikacyjnych,

2) wolno stojacych i dobudowanych obiektéw garazowych oraz gospodarczych

elewacje muréw oporowych nalezy wykonywac¢ z kamieni naturalnych — tupanych /
tamanych lub z tynkéw mineralnych
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V |Parametry i wskazni-| 1 |[linia zabudowy okreslona na rysunku zmiany planu
ki ksztattowania| 2 |wskaznik zabudowy dziatki wynika z ustalen pozyc;ji lll i IV
zabudowy oraz za-| 3 |wskaznik intensywno$ci zabudowy |wynika z ustaler punktu lll i IV
gospodarowania 4 |maksymalna wysokos$¢ kalenicy istniejace bez zmian, za wyjatkiem budyn-
terenu 5 |maksymalna wysoko$¢é okapu kéw wymienionych w pozycji IV.3.2 i wska-
6 |dach zanych na rysunku planu
7 |spadek dachu
8 materiaty pokrycia dachu dachéwka w kolorze czerwonym - cera-
miczna lub cementowa
9 |dopuszcza sie kondygnacje uzytkowe na poddaszu
VI |Zasady i warunki 1 dopuszcza sig wydzielenie dziatek pod urzadzenia infrastruktury technicznej, o wiel-
scalania i podziatu kosciach i na warunkach wynikajacych z przepiséw odrebnych
nieruchomosci obszary wspdlnego uzytkowania powinny by¢ przypisywane do poszczegdlnych
2 |wydzielonych dziatek jako udziaty w cze$ci wspdlnej na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych
VIl [Sposoby i terminy nie dopuszcza sig
tymczasowego zago-
spodarowania i uzyt-
kowania terenédw
VIl {Wymagania wynika- wyklucza sig lokalizacje wolno stojacych nosnikéw reklamy (tablic informacyjnych,
jace z potrzeb ksztat-| 1 |bilbordéw itp.) z wyjatkiem elementéw informacji i promocji miasta ustalonych dla
towania przestrzeni catego obszaru catego miasta
publicznej dopuszcza sig na budynku lokalizacje szyldéw i tablic w cze$ci parterowej, wg
2 uporzadkowanej zasady kompozycyjnej, w pionie i w poziomie; tablice i szyldy,
w tym liternictwo, nalezy rozwigzywaé w formie przestrzennej, wytacznie z mate-
riatéw tradycyjnych.
3 |zakazuje sig instalowania na budynkach tablic wielkoformatowych
4 |wyklucza sig lokalizacje ogrodzen wzdtuz ulic publicznych
IX |Zasady obstugi ko-| 1 |zachowuje sig obstuge komunikacyjna od istniejgcych drég
munikacja dla uzytkownikéw terenéw nalezy zabezpieczyé minimalng liczbe miejsc postojo-
2 |wych dla samochodéw osobowych ustalong w oparciu o wskaznik — 1 m.p. / 1
mieszkanie
w bilansie miejsc postojowych dopuszcza sie uwzglednienie:
3 1) przyulicznych miejsc postojowych za zgoda zarzadcy drogi,
2) udokumentowanych trwatych miejsc postojowych, zlokalizowanych poza tere-
nem i stuzagcych wytacznie obstudze danego terenu,
4 zakazuje sie lokalizacji garazy oraz wjazdéw i wyjazdéw w elewacjach frontowych
budynkéw
5 na terenie nalezy zapewni¢ odpowiednig do potrzeb ilos¢ miejsc postojowych dla
roweréw
X |Zasady obstugi sys-| 1 |zachowuje sig istniejaca obstuge terenu z sieci miejskich
temami infrastruktu- dopuszcza sie zmiang obstugi w zakresie wynikajacym z programéw rozwojowych
ry technicznej 2 |poszczegdlnych sieci. Nowe rozwigzania nalezy ksztattowaé z uwzglednieniem
potozenia w strefie ochrony konserwatorskiej
XI |Sposoby zagospoda-| 1 |tereny zagrozone wodami powodziowymi okresla rysunek planu
rowania terenéw o |na terenie MU9 zagrozeniem objete sa budynki przy ul. I. Daszynskiego od n-ru 9
zagrozonych wodami do n-ru 20
powodziowymi 3 projekty budowlane na terenach zagrozonych nalezy uzgadniaé z organami wtasci-
wymi w sprawach ochrony przeciwpowodziowej
Tabela nr 2
Przedmiot ustalen planu |Tres$¢ ustalen
| Przeznaczenie terenu 1 oznaczenie terenu MU3, MU5, MU6, MU7, MU8, MU10, MU12, MU14,
i zasady jego zago- MU17, MU18, MU19
spodarowania 2 przeznaczenie podstawo-|tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej
we
3 przeznaczenie uzupetnia-|infrastruktura techniczna stuzaca wytacznie obstudze
jace obszaru planu
dopuszcza sig zagospodarowanie terendéw i dziatek w dowolnych proporcjach -
4 |zabudowa mieszkaniowo-ustugowg, ustugowa i mieszkaniowa, z uwzglednieniem
ustalen punktu 5
5 |na terenach MU3, MU5, MU6, MU12 i MU14 zakazuje sig lokalizacji mieszkan
w parterach budynkéw
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6

tereny infrastruktury technicznej nie moga zajmowaé wigcej niz 100 m? lub 5%
powierzchni terenu

obszary przeznaczone do wspdlnego uzytkowania, oznaczone na rysunku planu,

7 |moga by¢ zagospodarowane wytacznie na cele lokalizacji miejsc postojowych, zie-
leni, miejsc rekreacji i urzagdzen komunalnych stuzacych mieszkaricom terenu
na obszarach wspdlnego uzytkowania potozonych na terenach MU18 i MU19 nale-
8 |zy uksztattowaé zielen wg zasad okreslonych w poz. Il 3 tabeli dla obszaréw zieleni
wewnetrznej
Il |Zasady ochrony 1 minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na terenie nalezy przyjmowac
Srodowiska i przyro- o wielkosci 0,35
dy 9 na terenach MU10, MU12 i MU14 wyznacza sig obszary zieleni wewnetrznej
o wielko$ci oznaczonej na rysunku planu
na obszarach zieleni wewnetrznej nalezy:
3 1) zachowa¢ istniejace zespoty zieleni,
2) min. 40% obszaru przeznaczac¢ na ksztattowanie zespotéw zieleni wysokiej,
3) nowe uktfady zieleni ksztattowaé w powiagzaniu z istniejagcymi zespotami zieleni
w obrebie stanowisk parkingowych przewidzie¢ pojedyncze drzewa i zgrupowania
4 |zieleni niskiej, drzewa w iloéci odpowiadajacej wskaznikowi — min. 1 drzewo na
5 stanowisk
5 istniejgce drzewa i ozdobne krzewy podlegajg ochronie. Usunigte drzewa i i ozdob-
ne krzewy nalezy przenies¢ lub zastapi¢ innymi drzewami i ozdobnymi krzewami
6 tereny podlegajg ochronie przed hatasem okreslonej jak dla terenu mieszkaniowo-
-ustugowego potozonego w strefie srédmiejskiej miast
Il |Zasady ochrony 1) tereny MU5, MU10, MU12 i MU14 oraz w czesci tereny MU3 i MU6 potozone
dziedzictwa kulturo- sg na obszarze osrodka historycznego miasta Zgorzelec, wpisanego do rejestru
wego i zabytkéw 1 zabytkow,
oraz krajobrazu kul- 2) tereny MU7, MU8, MU17, MU18 i MU19 oraz w cze$ci tereny MU3 i MU6
turowego potozone sa w strefie ochrony konserwatorskiej;
3) tereny potozone sg na obszarze ochrony archeologicznej
2 |zasady ochrony zagospodarowania i budynkéw okresla Rozdziat 2
w budynkach odtwarzanych w ciggu ulic Wroctawskiej, Daszyniskiego i Szkolnej
3 |nalezy nawigzywaé do cech architektonicznych (stylistycznych) zabudowy histo-
rycznej
4 dopuszcza sie umieszczanie lukarn/ facjat na innych dachach niz oznaczonych na
rysunku za zgodg WKZ; ksztatt i ilo§¢ lukarn nalezy ustalaé w uzgodnieniu z WKZ.
IV |Zasady ochrony dopuszcza sig stosowanie na budynkach wytacznie materiatéw elewacyjnych na-
i ksztattowania 1 |wigzujacych $cisle do rozwigzan tradycyjnych — tynki mineralne, oktadziny kamien-
przestrzennego ne i ceramiczne, drewno ,szkto
rozwigzania kolorystyczne elewacji nalezy ustala¢ w kolorach $cisle odpowiadaja-
2 cych numerom barw podanych wg palety KEIM exclusiv oraz wg zasad okreslonych
w zatgczniku nr 2 do uchwaty — Ustalenie zasad ksztattowania kolorystyki budyn-
kéw
3 elewacje muréw oporowych nalezy wykonywaé z kamieni naturalnych (tupanych /
tamanych) lub z tynkéw mineralnych
zakazuje sig lokalizaciji:
4 1) wolno stojacych oraz zainstalowanych na budynkach obiektéw i urzadzen radio-
telekomunikacyjnych radiotelekomunikacyjnych,
2) wolno stojacych i dobudowanych obiektéw garazowych oraz gospodarczych
V |Parametry i wskazni- 1) linie zabudowy,
ki ksztattowania 2) minimalna powierzchnia zabudowy,
zabudowy oraz 3) granica maksymalnego zasigegu zabudowy,
gospodarowania 4) linie podziatéw na odrgbne elewacje,
terenu 5) liczba petnych kondygnacji nadziemnych do
okapu - od ulicy,
1 6) WY_so.kos,é za_budowy d? _okapu N o_d uIicy_, okreslone na rysunku planu
7) zréznicowanie wysokos$ci okapéw i kalenic,
8) uktad kalenicy dachu gtéwnego,
9) spadki potaci dachowych dachu gtéwnego,
10) obowiagzek ksztattowania lukarn w dachach,
11) iloé¢ osi okiennych na odregbnych elewacjach
w ciggach zabudowy ulic Wroctawskiej i Da-
szynskiego oraz na Placu Pocztowym,
2 maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy wynikajacy z ustalen rysunku

i pozycji V 5.1
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3

dach |o symetrycznym potozeniu kalenicy i uktadzie potaci dachowych

4

materiat pokrycia dachu dachéwka w kolorze czerwo-
nym - ceramiczna lub cemen-
towa

dopuszcza sie:

1) zwiekszenie lub zmniejszenie, o jedng 0$, ustalong na rysunku planu liczbe osi
okiennych,

2) usytuowanie do dwoch rzeddéw lukarn na dachach o nieustalonej na rysunku
planu ilosci rzedéw,

3) zwigkszenie o jeden rzad lukarn na dachach o ustalonej na rysunku planu ilo$ci

rzedoéw lukarn,

zréznicowanie wysokosci okapéw i kalenic poza miejscami oznaczonymi na

rysunku planu,

w uzgodnieniu z wojewddzkim konserwatorem zabytkéw,

5) kondygnacje uzytkowe na poddaszu

4)

w przypadku poszerzenia elewacji frontowej zgodnie z dopuszczeniem okreslonym
na rysunku planu na terenach MU8 i MU12, ilos¢ osi okiennych na poszerzonej
elewacji nalezy przyja¢ proporcjonalnie do ustalonych dla elewacji odpowiadajacej
minimalnej powierzchni zabudowy

\Y,

Zasady i warunki
scalania i podziatu
nieruchomosci

minimalng wielko$§é i szeroko$¢ dziatki na poszczegdlnych terenach wyznaczaja
parametry najmniejszej dziatki wynikajace z postulowanego na rysunku planu po-
dziatu na dziafki

ustalenia punktéw 1 nie dotycza podziatéw wykonanych przed dniem wejscia
w zycie uchwaty

poszczegodlne tereny moga stanowi¢ w catosci odrebne dziatki budowane

dopuszcza sie wydzielenie dziatek pod urzadzenia infrastruktury technicznej, o wiel-
kos$ciach i na warunkach wynikajacych z przepiséw odrebnych

obszary wspdlnego uzytkowania powinny byé przypisywane do poszczegdlnych
wydzielonych dziatek jako udziaty w cze$ci wspodlnej na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych

\

Sposoby i terminy
tymczasowego za-
gospodarowania
terenéw

nie dopuszcza sig

VIl

Wymagania wynika-
jace z potrzeb ksztat-
towania przestrzeni
publicznej

wyklucza sie lokalizacje wolno stojacych nos$nikéw reklamy (tablic informacyjnych,
bilbordéw), z wyjatkiem elementéw informacji i promocji miasta ustalonych dla
catego obszaru catego miasta

dopuszcza sig na budynku lokalizacje szyldéw i tablic w cze$ci parterowej, wg
uporzadkowanej zasady kompozycyjnej, w pionie i w poziomie; tablice i szyldy,
w tym liternictwo, nalezy rozwigzywaé¢ w formie przestrzennej, wytacznie z mate-
riatdw tradycyjnych

zakazuje sig instalowania na budynkach tablic wielkoformatowych

wyklucza sig lokalizacjg ogrodzent wzdtuz ulic publicznych

Zasady obstugi ko-

munikacja

obstuga komunikacyjna terenu i dziatki od istniejacych i projektowanych ulic zgod-
nie z przepisami odrebnymi

dla uzytkownikéw terenéw nalezy zabezpieczyé minimalng liczbe miejsc postojo-
wych dla samochodéw osobowych ustalong w oparciu o wskaznik — 1 m.p. /
1 mieszkanie

w bilansie ww. miejsc postojowych dopuszcza sig uwzglednienie:

1) przyulicznych miejsc postojowych za zgoda zarzadcy drogi,

2) udokumentowanych trwatych miejsc postojowych zlokalizowanych poza tere-
nem i stuzgcych wytacznie obstudze danego terenu

dopuszcza sig lokalizacje garazy podziemnych, w tym poza obrysem granicy mak-
symalnego zasiegu zabudowy, o catkowicie zagtebionych kondygnacjach, tj. kon-
dygnacjach, ktérych gérny poziom stropu nie moze przekraczaé poziomu terenu
projektowanego lub urzadzonego przylegajacego do garazu; powierzchnig zabudo-
wy tych garazy nie uwzglednia sie przy ustalaniu wskaznika zabudowy i wskaznika
intensywnos$ci zabudowy; garaze moga by¢ lokalizowane na granicy dziatki;

garaze moga byé powigzane funkcjonalnie i technicznie z garazami podziemnymi
usytuowanymi na sasiednich dziatkach

zakazuje sie lokalizacji garazy oraz wjazdéw i wyjazdéw w elewacjach frontowych
budynkéw

na terenie nalezy zapewni¢ odpowiednig do potrzeb ilos¢ miejsc postojowych dla
roweréw
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X |Zasady obstugi sys-

obstuga terenu z sieci miejskich i przedsigbiorstw zajmujacych sie dystrybucja ener-

temami infrastruktu- ! gii w zakresie wynikajacym z programéw rozwojowych poszczegdlnych sieci
ry technicznej dopuszcza sig stosowanie niekonwencjonalnych rozwigzan zaopatrzenia w energig;
2 |nowe rozwigzania nalezy ksztattowaé z uwzglednieniem potozenia w strefie ochro-
ny konserwatorskiej.
X| |Sposoby zagospoda-| 1 |tereny zagrozone powodzig okre$la rysunek planu
rowania terenéw teren MUG jest w czes$ci zagrozony wodami powodziowymi, zagrozeniem objete sa
zagrozonych wodami| 2 |budynki przy ul. Wroctawskiej usytuowane na dziatkach nr 135, 134, 133/1 i bu-
powodziowymi dynki przy ul. Nowomiejskiej usytuowane na dziatce 171
3 projekty budowlane na terenach zagrozonych nalezy uzgadnia¢ z organami wtasci-
wymi w sprawach ochrony przeciwpowodziowej
Tabela nr 3
Przedmiot ustalen planu |Tres$¢ ustalen
| |Przeznaczenie terenu| 1 |oznaczenie terenu MU16
i zasady jego zago-| 2 |przeznaczenie podstawowe |teren zabudowy mieszkaniowej i ustugowej
spodarowania 3 |przeznaczenie uzupetniajace |infrastruktura techniczna
4 dopuszcza sig zagospodarowanie terenu i dziatek w dowolnych proporcjach — zabu-
dowa mieszkaniowo-ustugowg, ustugowa i mieszkaniowg
5 tereny infrastruktury technicznej nie moga zajmowaé wiecej niz 5% powierzchni
terenu
Il |Zasady ochrony $ro-| 1 |minimalny wskaZnik powierzchni biologicznie czynnej terenu wynosi 0,35
dowiska i przyrody 2 |drzewa po $mierci biologicznej podlegajg wymianie
3 |teren podlega ochronie przed hatasem zgodnie z przeznaczeniem podstawowym
Il |Zasady ochrony| 1 |teren potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej
dziedzictwa kulturo-
Zvrzgo kra:job::;j/tklfuvl\i 2 |zasady ochrony zagospodarowania i budynkéw okresla Rozdziat 2
turowego
IV |Zasady ochrony 1 wyklucza sie lokalizacje zabudowy w odlegtosciach mniejszych niz 3 m od granicy
i ksztattowania dziatki i na granicy dziatki
przestrzennego 2 dopuszcza sig na dziatce lokalizacje garazy wolno stojacych dla maksimum 2 samo-
chodéw osobowych, przy spetnieniu ustalern uchwaty
rozwigzania kolorystyczne elewacji nalezy ustala¢ w kolorach $cisle odpowiadaja-
3 cych numerom barw podanych wg palety KEIM exclusiv oraz wg zasad okreslonych
w zatgczniku nr 2 do uchwaty — Ustalenie zasad ksztattowania kolorystyki budyn-
kow
zakazuje sie lokalizaciji:
4 1) wolno stojacych oraz zainstalowanych na budynkach obiektéw i urzadzen radio-
telekomunikacyjnych,
2) wolno stojacych i dobudowanych obiektéw gospodarczych
5 elewacje muréw oporowych nalezy wykonywaé z kamieni naturalnych — tupanych/
tamanych lub z tynkéw mineralnych
V |Parametry i wskazni- 1) linia zabudowy,
ki ksztattowania 2) minimalne pole zabudowy, ,
1 . . okreslone na rysunku planu
zabudowy oraz 3) granica maksymalnego zasiegu zabudowy,
gospodarowania 4) uktad kalenicy
terenu 2 |maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy nie ustala sig
3 |maksymalna wysokos$¢ kalenicy 14,0 m
4 Imaksymalna wysoko$¢ okapu 7,5m
5 dach — dwupotaciowy o szczytach prostych lub naczétkowych
— czterospadowy prosty
6 |spadek potaci min. 45°
materiaty pokrycia dachu dachéwka w kolorze czerwo-
7 nym - ceramiczna lub cemen-
towa
8 |budowa garazy wolno stojacych — wg 8 5 pozycja V.2
9 |dopuszcza sie kondygnacje uzytkowe na poddaszu
VI |Zasady i warunki 1 1) minimalna pow. dziatki — 1500 m?2
scalania i podziatu 2) minimalna szerokos$¢ dziatki w linii zabudowy — 24,50 m
nieruchomosci 2 |ustalenie minimalnej pow. nie dotyczy dziatki nr 3/49
3 dopuszcza sie wydzielenie dziatek pod urzadzenia infrastruktury technicznej, o wiel-

kos$ciach i na warunkach wynikajacych z przepiséw odrebnych
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VIl |Sposoby i terminy nie dopuszcza sig
tymczasowego  za-
gospodarowania i
uzytkowania tere-
néw
VIlI|Wymagania wynika- wyklucza sig lokalizacje wolno stojacych noénikéw reklamy (tablic informacyjnych,
jace z potrzeb ksztat-| 1 |bilbordéw), z wyjatkiem elementéw informacji i promocji miasta ustalonych dla
towania przestrzeni catego obszaru catego miasta
publicznej dopuszcza sig na budynku lokalizacje szyldéw i tablic w cze$ci parterowej, wg
9 uporzadkowanej zasady kompozycyjnej, w pionie i w poziomie; tablice i szyldy,
w tym liternictwo, nalezy rozwigzywaé w formie przestrzennej, wytacznie z mate-
riatdw tradycyjnych
3 |zakazuje sig instalowania na budynkach tablic wielkoformatowych
ogrodzenia lokalizowane wzdtuz linii rozgraniczajacych drég i ulic nalezy ksztatto-
wa¢é z uwzglednieniem nastepujacych warunkéw:
1) min. wysoko$¢ ogrodzen — 1,20 m; maks. wysoko$é ogrodzen 1,50 m,
4 |2) powierzchnie azurowe powinny zajmowaé min. 60% powierzchni ogrodzenia,
3) ciagi ogrodzen wzdtuz poszczegdlnych ulic powinny posiada¢ jednakowg wyso-
koéé oraz wspdlne rozwigzania formalne i materiatowe,
4) wyklucza sig lokalizacje ogrodzen prefabrykowanych betonowych
5 |wyklucza sig lokalizacje ogrodzen betonowych
IX |Zasady obstugi ko-| 1 |wjazd na dziatki z ulic: Iwaszkiewicza i KD Pj
munikacja 5 |W granicach dziatek budowlanych nalezy zabezpieczy¢ odpowiednia do potrzeb
i przepiséw odrebnych liczbe miejsc postojowych
minimalng liczbe miejsc postojowych na dziatkach budowlanych nalezy ustali¢
W oparciu o nastepujace wskazniki:
1) dla zabudowy mieszkaniowej — 1 m.p./1 mieszkanie,
3 2) dla zabudowy ustugowej i ustug wbudowanych:
— biura, handel detaliczny i ustugi nieuciazliwe 1 m.p./560 m?p.u.
— sportowo-rekreacyjnych, kultury i rozrywki i 1 m.p./10 uzytkownikéw
— gastronomicznych 1 m.p./6 miejsc;
— hotele i pensjonaty 1 m.p./4 tézka
4 zakazuje sie lokalizacji garazy oraz wjazdéw i wyjazdéw w elewacjach frontowych
budynkéw
X |Zasady obstugi sys- 1 obstuga terenu z istniejacych sieci w ul. lwaszkiewicza i projektowanych sieci
temami infrastruktu- w ulicy KD PJ
ry technicznej 2 dopuszcza sie zmiang obstugi w zakresie wynikajagcym z programéw rozwojowych
poszczegdlnych sieci
dopuszcza sig indywidualne rozwigzania w zakresie zaopatrzenia w ciepto
4 zmiang obstugi z sieci miejskich oraz rozwiagzania indywidualne nalezy ksztattowacé
z uwzglednieniem potozenia w strefie ochrony konserwatorskiej

8§11

1. Ustala sig tereny zabudowy ustugowej — U.
2. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem U zawierajg ponizsze tabele nr 1, nr 2, nr 3, nr 4 i nr 5.

Tabela nr 1

Przedmiot ustalen planu

Tresé¢ ustalen

| |Przeznaczenie terenu| 1 |oznaczenie terenu U1
i zasady jego zago-| 2 |przeznaczenie podstawowe tereny zabudowy ustugowej
spodarowania przeznaczenie uzupetniajace - mieszkalnictwo
3 — infrastruktura techniczna stuzgca wytacznie
obstudze obszaru planu
4 funkcja mieszkaniowa (mieszkalnictwo) moze zajmowaé maksimum 30% po-
wierzchni catkowitej zabudowy
5 |infrastruktura techniczna moze zajmowaé maksimum 5% powierzchni terenu
Il |Zasady ochrony $ro-| 1 |minimalny wskaZnik powierzchni biologicznie czynnej terenu wynosi 0,25
dowiska i przyrody 2 teren podlega ochronie przed hatasem okre$lonej jak dla terenu mieszkaniowo-
ustugowego potozonego w strefie srédmiejskiej miast
3 w obrebie stanowisk parkingowych nalezy przewidzie¢ pojedyncze drzewa i zgru-

powania zieleni niskiej
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Il |Zasady ochrony| 1 [teren potozony jest:
dziedzictwa kulturo- 1) na obszarze os$rodka historycznego miasta Zgorzelec, wpisanego do rejestru
wego i zabytkéw zabytkow,
oraz krajobrazu kul- 2) na obszarze ochrony archeologicznej
turowego 2 |zasady ochrony zagospodarowania i budynkéw okresla Rozdziat 2
IV |Zasady ochrony istniejace obiekty gospodarcze i garazowe nie odpowiadajace warunkom techniczno
i ksztattowania tadu| 1 |- funkcjonalnym, sanitarnym, przeciwpozarowym i estetycznym oraz obiekty tym-
przestrzennego czasowe podlegaja likwidacji / wyburzeniu
dopuszcza sig stosowanie na budynkach wytgcznie materiatdéw elewacyjnych na-
2 |wiazujacych $cisle do rozwigzan tradycyjnych — tynki mineralne, oktadziny kamien-
ne i ceramiczne, drewno ,szkto
wyklucza sig lokalizacje:
1) wolno stojacych obiektéw i urzadzen radiotelekomunikacyjnych oraz obiektow
3 i urzadzen radiotelekomunikacyjnych, zainstalowanych na budynkach, przekra-
czajacych wysoko$é 3,0 m ponad konstrukcje budynku,
2) wolno stojacych i dobudowanych obiektéw garazowych oraz gospodarczych
rozwigzania kolorystyczne elewacji nalezy ustala¢ w kolorach $cisle odpowiadaja-
4 cych numerom barw podanych wg palety KEIM exclusiv oraz wg zasad okres$lonych
w zatgczniku nr 2 do uchwaty - Ustalenie zasad ksztattowania kolorystyki budyn-
kow
5 elewacje muréw oporowych nalezy wykonywaé¢ z kamieni naturalnych (tupanych /
tamanych) lub z tynkéw mineralnych
V |Parametry i wskazni-| 1 |linia zabudowy okres$lona na rysunku planu
ki ksztattowania za-| 2 |wskaznik zabudowy dziatki min. — 0,35, maks. - 0,55
budowy oraz zago-| 3 |wskaznik intensywno$ci zabudowy min. — 1,05, maks. — 2,00
spodarowania terenu 4 ilosé kondygnacji
— = okresla rysunek planu
5 |wysoko$é okapu/ elewacji
6 |spadek dachu
7 |dach 0 symetrycznym potozeniu kalenicy i uktadzie potaci dachowych
8 materialy  pokry-|dachéwka ceramiczna w kolorze czerwonym lub blachy cynko-
cia dachu wa, miedziana
9 |dopuszcza sie kondygnacje uzytkowe w poddaszu
VI [Zasady i warunki| 1 [teren stanowi jedng dziatke budowang
scalania i podziatu 2 dopuszcza sig wydzielenie dziatek pod urzadzenia infrastruktury technicznej, o wiel-
nieruchomosci kosciach i na warunkach wynikajacych z przepiséw odrebnych
VIl |Sposoby i terminy nie dopuszcza sig
tymczasowego zago-
spodarowania i uzyt-
kowania teren6w
VIlIl{Wymagania wynika- wyklucza sie lokalizacje wolno stojacych nos$nikéw reklamy (tablic informacyjnych,
jace z potrzeb ksztat-| 1 |bilbordéw), z wyjatkiem elementéw informacji i promocji miasta ustalonych dla
towania przestrzeni catego obszaru catego miasta
publicznej dopuszcza sie na budynku lokalizacje szyldéw i tablic wytacznie w czes$ci partero-
2 wej, wg uporzadkowanej zasady kompozycyjnej, w pionie i w poziomie; tablice
i szyldy, w tym liternictwo, nalezy rozwigzywa¢ w formie przestrzennej z materia-
téw tradycyjnych
3 |zakazuje sig instalowania na budynkach tablic wielkoformatowych
4 |wyklucza sig lokalizacje ogrodzen wzdtuz ulic publicznych
IX |Zasady obstugi ko-| 1 |zachowuje sie obstuge komunikacyjng od istniejgcych drég
munikacja dla uzytkownikéw terenéw nalezy zabezpieczyé minimalng liczbe miejsc postojo-
2 |wych dla samochodéw osobowych ustalong w oparciu o wskazniki — 1 m.p. / 1
mieszkanie i 1 m.p. / 50 m? p.u. ustug
dopuszcza sie lokalizacje garazy podziemnych, w tym poza obrysem granicy mak-
symalnego zasiegu zabudowy, o catkowicie zagtebionych kondygnacjach, tj. kon-
dygnacjach, ktérych gérny poziom stropu nie moze przekracza¢ poziomu terenu
3 projektowanego lub urzadzonego przylegajacego do garazu; powierzchni zabudowy
tych garazy nie uwzglednia sie przy ustalaniu wskaZznika zabudowy i wskazZnika
intensywnos$ci zabudowy; garaze moga by¢ lokalizowane na granicy dziatki;
garaze moga by¢ powigzane funkcjonalnie i technicznie z garazami podziemnymi
usytuowanymi na sasiednich dziatkach i terenach
4 zakazuje sie lokalizacji garazy oraz wjazdéw i wyjazdéw w elewacjach frontowych
budynkéw
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5 na terenie nalezy zapewni¢ odpowiednig do potrzeb ilos¢ miejsc postojowych dla
roweréw
X |Zasady obstugi sys-| 1 |zachowuje sig istniejaca obstuge terenu z sieci miejskich
temami infrastruktu- dopuszcza sie zmiang obstugi w zakresie wynikajgcym z programéw rozwojowych
ry technicznej 2 |poszczegdlnych sieci. Nowe rozwigzania nalezy ksztattowaé¢ z uwzglednieniem
potozenia w strefie ochrony konserwatorskiej
Tabela nr 2
Przedmiot ustalen planu |[Tres$¢ ustalen
| |Przeznaczenie terenu| 1 |oznaczenie terenu U2
i zasady jego zago- 2 przeznaczenie podstawo-|tereny zabudowy ustugowej
spodarowania we
przeznaczenie uzupetnia-|- mieszkalnictwo,
3 |jace — infrastruktura techniczna stuzaca wytacznie obstudze
obszaru planu
4 funkcja mieszkaniowa (mieszkalnictwo) moze zajmowaé maksimum 30% po-
wierzchni catkowitej budynku
infrastruktura techniczna moze zajmowaé maksimum 5% powierzchni terenu.
Il |Zasady ochrony $ro- 1 teren podlega ochronie przed hatasem okres$lonej jak dla terenu mieszkaniowo-
dowiska i przyrody ustugowego potozonego w strefie srédmiejskiej miast
2 |minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej terenu wynosi 0,10
Il |Zasady ochrony teren potozony jest:
dziedzictwa kulturo- 1 1) na obszarze os$rodka historycznego miasta Zgorzelec, wpisanego do rejestru
wego i zabytkéw zabytkoéw,
oraz krajobrazu kul- 2) na obszarze ochrony archeologicznej
turowego 2 |zasady ochrony zagospodarowania i budynkéw okresla Rozdziat 2
3 W budynkach sytuowanych na terenie nalezy nawigzywaé do cech architektonicz-
nych (stylistycznych) zabudowy historycznej, w oparciu o materiaty ikonograficzne
IV |Zasady ochrony dopuszcza sig stosowanie na budynkach wytgcznie materiatdéw elewacyjnych na-
i ksztattowania tadu| 1 |wigzujgcych $cisle do rozwigzan tradycyjnych — tynki mineralne, oktadziny kamien-
przestrzennego ne i ceramiczne, drewno ,szkto
wyklucza sig lokalizacje:
2 1) wolno stojacych oraz zainstalowanych na budynkach obiektéw i urzadzen radio-
telekomunikacyjnych,
2) wolno stojacych i dobudowanych obiektéw garazowych oraz gospodarczych
rozwigzania kolorystyczne elewacji nalezy ustala¢ w kolorach $cisle odpowiadaja-
3 cych numerom barw podanych wg palety KEIM exclusiv oraz wg zasad okreslonych
w zataczniku nr 2 do uchwaty — Ustalenie zasad ksztattowania kolorystyki budyn-
kéw
4 elewacje muréw oporowych nalezy wykonywaé z kamieni naturalnych - tupanych /
tamanych lub z tynké4w mineralnych
V |Parametry i wskazni- 1) linie zabudowy,
ki ksztattowania 2) minimalna powierzchnia zabudowy,
zabudowy oraz za- 3) granica maksymalnego zasiggu zabudowy,
gospodarowania 4) linie podziatéw na odrgbne elewacje,
terenu 5) liczba petnych kondygnacji nadziemnych do
okapu - od ulicy,
1 6) wysoko$¢ zabudowy do okapu - od ulicy, okreslone na rysunku planu
7) zréznicowanie wysokosci okapéw i kalenic,
8) uktad kalenicy dachu gtéwnego,
9) spadki potaci dachowych dachu gtéwnego,
10) obowigzek ksztattowania lukarn w ustalonych
dachach,
11) iloéé osi okiennych na odrebnych elewacjach
2 |maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy nie ustala sig
3 |dach o0 symetrycznym potozeniu kalenicy i uktadzie potaci dachowych
4 materiaty pokrycia dachu dachéwka ceramiczna w kolo-
rze czerwonym
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V |Parametry i wskazni- dopuszcza sie:
ki ksztattowania 1) zwiekszenie lub zmniejszenie o jedng o$, ustalong na rysunku planu liczbe osi
zabudowy oraz za- okiennych,
gospodarowania 2) usytuowanie do dwoch rzedéw lukarn na dachach o nieustalonej na rysunku
terenu planu ilosci rzedéw,
3) zwiegkszenie o jeden rzad lukarn na dachach o ustalonej na rysunku planu ilo$ci
rzedoéw lukarn,
4) zréznicowanie wysokos$ci okapéw i kalenic poza miejscami oznaczonymi na
rysunku planu,
w uzgodnieniu z wojewddzkim konserwatorem zabytkéw,
5) kondygnacje uzytkowe na poddaszu
w przypadku poszerzenia elewacji frontowej zgodnie z dopuszczeniem okreslonym
na rysunku planu, ilo$¢ osi okiennych na poszerzonej elewacji nalezy przyja¢ pro-
porcjonalnie do ustalonych dla elewacji odpowiadajacej minimalnej powierzchni
zabudowy
VI |Zasady i warunki minimalng wielko$§é i szeroko$¢ dziatki na poszczegdlnych terenach wyznaczaja
scalania i podziatu parametry najmniejszej dziatki wynikajace z postulowanego na rysunku planu po-
nieruchomosci dziatu na dziafki
dopuszcza sie wydzielenie dziatek pod urzadzenia infrastruktury technicznej, o wiel-
kosciach i na warunkach wynikajacych z przepiséw odrebnych
poszczegodlne tereny moga stanowi¢ w catosci odrebne dziatki budowlane
VIl |Sposoby i terminy nie dopuszcza sig
tymczasowego  za-
gospodarowania i
uzytkowania
VIlI|Wymagania wynika- wyklucza sig lokalizacje wolno stojacych noénikéw reklamy (tablic informacyjnych,
jace z potrzeb ksztat- bilbordéw), z wyjatkiem elementéw informacji i promocji miasta ustalonych dla
towania przestrzeni catego obszaru catego miasta
publicznej dopuszcza sig na budynku lokalizacje szyldéw i tablic w cze$ci parterowej, wg
uporzadkowanej zasady kompozycyjnej, w pionie i w poziomie; tablice i szyldy,
w tym liternictwo, nalezy rozwigzywaé w formie przestrzennej, wytacznie z mate-
riatdbw tradycyjnych
zakazuje sig instalowania na budynkach tablic wielkoformatowych
wyklucza sig lokalizacje ogrodzert wzdtuz ulic publicznych
IX |Zasady obstugi ko- teren dostepny z istniejacego wjazdu z ulicy KD LPj1
munikacja dla uzytkownikéw terenéw nalezy zabezpieczy¢ minimalng liczbe miejsc postojo-
wych dla samochodéw osobowych ustalong w oparciu o wskazniki:
1) 1 m.p./ 1 mieszkanie,
2) hotele i pensjonaty 1 m.p./4 tézka
w bilansie ww. miejsc postojowych dopuszcza sig uwzglednienie:
1) przyulicznych miejsc postojowych za zgoda zarzadcy drogi,
2) udokumentowanych trwatych miejsc postojowych zlokalizowanych poza tere-
nem i stuzacych wytacznie obstudze danego terenu
dopuszcza sig lokalizacje garazy podziemnych, w tym poza obrysem granicy mak-
symalnego zasiegu zabudowy, o catkowicie zagtebionych kondygnacjach, tj. kon-
dygnacjach, ktérych gérny poziom stropu nie moze przekraczaé¢ poziomu terenu
projektowanego lub urzadzonego przylegajacego do garazu; powierzchni zabudowy
tych garazy nie uwzglednia sig przy ustalaniu wskaznika zabudowy i wskazZnika
intensywnos$ci zabudowy; garaze moga by¢ lokalizowane na granicy dziatki; garaze
moga by¢ powigzane funkcjonalnie i technicznie z garazami podziemnymi usytu-
owanymi na sgsiednich dziatkach i terenach
zakazuje sie lokalizacji garazy oraz wjazdéw i wyjazdéw w elewacjach frontowych
budynkéw
na dziatce lub terenie nalezy zapewnié odpowiednig do potrzeb ilo§¢ miejsc posto-
jowych dla roweréw
X |Zasady obstugi sys- obstuga terenu z sieci miejskich i przedsigbiorstw zajmujacych sie dystrybucja ener-
temami infrastruktu- gii w zakresie wynikajacym z programéw rozwojowych poszcz. sieci
ry technicznej dopuszcza sie stosowanie niekonwencjonalnych rozwiazan zaopatrzenia w energig;
nowe rozwigzania nalezy ksztattowaé z uwzglednieniem potozenia w strefie ochro-
ny konserwatorskiej
Xl |Zagospodarowanie teren zagrozony jest wodami powodziowymi
terenéw zagrozo- . . . . . . -
. projekty budowlane na terenie zagrozonym nalezy uzgadniaé z organami wtasciwy-
nych wodami powo- . . . .
dziowymi mi w sprawach ochrony przeciwpowodziowej
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Tabela nr 3
Przedmiot ustalen planu |Tres$¢ ustalen
| |Przeznaczenie terenu| 1 |oznaczenie terenu U3, u4
i zasady jego zago- 2 przeznaczenie podstawo-|tereny zabudowy ustugowej
spodarowania we
przeznaczenie uzupetnia-|- mieszkalnictwo
jace — infrastruktura techniczna stuzaca wytacznie obstudze

3 obszaru planu,

— inne funkcje - wytacznie istniejace i niekolidujace
z funkcjg podstawowg
funkcja mieszkaniowa (mieszkalnictwo) — istniejaca lub nowa moze zajmowaé mak-

4 |simum 40% powierzchni catkowitej budynku; dopuszcza sig zachowanie istniejacej

funkcji mieszkaniowej przekraczajacej ww. powierzchnig

5 linfrastruktura techniczna moze zajmowaé¢ maksimum 5% powierzchni terenu

Il |Zasady ochrony teren podlega ochronie przed hatasem okres$lonej jak dla terenu mieszkaniowo-ustu-
$rodowiska i przyro- gowego potozonego w strefie srodmiejskiej miast
dy
Il |Zasady ochrony tereny potozone sa:
dziedzictwa kulturo- 1 1) na obszarze os$rodka historycznego miasta Zgorzelec, wpisanego do rejestru
wego i zabytkéw zabytkoéw,
oraz krajobrazu kul- 2) na obszarze ochrony archeologicznej
turowego 5 |na terenie U3 znajduje sie zesp6t budynkéw Mtyna Tréjkotowego wpisany do reje-
stru zabytkéw — nr rejestrowy 1343/J;
3 |zasady ochrony zagospodarowania i budynkéw okreséla Rozdziat 2
IV |Zasady ochrony zachowuje sig istniejagce budynki z dopuszczeniem ich budowy i przebudowy; przy
i ksztattowania tadu| 1 |budowie i przebudowie nalezy zachowaé parametry i cechy zabudowy okreslone
przestrzennego w planie.
dopuszcza sig stosowanie na budynkach wytacznie materiatdéw elewacyjnych na-
2 |wiazujacych $cisle do rozwiagzan tradycyjnych — tynki mineralne, oktadziny kamien-
ne i ceramiczne, drewno ,szkto
wyklucza sig lokalizacje:
3 1) wolno stojacych oraz zainstalowanych na budynkach obiektéw i urzadzen radio-
telekomunikacyjnych,
2) wolno stojacych i dobudowanych obiektéw garazowych oraz gospodarczych
rozwigzania kolorystyczne elewacji nalezy ustala¢ w kolorach $cisle odpowiadaja-

4 cych numerom barw podanych wg palety KEIM exclusiv oraz wg zasad okreslonych

w zatgczniku nr 2 do uchwaty — Ustalenie zasad ksztattowania kolorystyki budyn-
kéw

5 elewacje muréw oporowych nalezy wykonywaé z kamieni naturalnych (tupanych /

tamanych) lub z tynkéw mineralnych
wzdtuz Nysy tuzyckiej dopuszcza sig realizacje taraséw ziemnych lub o konstrukcji
6 |ptyty opartej na murze kamiennym masywnym o charakterze istniejacego muru na
dziatce nr 81/6; realizacja taraséw wymaga uzgodnienia z zarzadca rzeki
V |Parametry i wskazni- 1) linia zabudowy
ki ksztattowania 2) minimalna powierzchnia nowej zabudowy,
zabudowy oraz za- 3) granica maksymalnego zasiegu zabudowy,
gospodarowania 4) liczba petnych kondygnacji nadziemnych do
terenu 1 okapu - od ulicy, dla budynkéw projektowanych
5) wysokos$é zabudowy do okapu - od ulicy, okreslone na rysunku planu
6) uktad kalenicy,
7) spadki potaci dachowych,
8) obowigzek ksztattowania lukarn w dachach,
9) ilo$¢ osi okiennych na elewaciji,

2 |maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy nie ustala sie

3 |maksymalna wysoko$é kalenicy na terenie U3 - parametry

4 |maksymalna wysoko$¢ okapu budynkéw istniejacych oraz

5 |dach uktad kalenicy i potaci — bez
zmian;

6 |spadek dachu na terenie U_4 do_puszcza sig
rozbudowe i zmiane dachu
istn. budynku

7 |materiaty pokrycia dachu stromego dachdéwka ceramiczna

8 |dopuszcza sie kondygnacje uzytkowe w poddaszu
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na terenie U4 dopuszcza sige inne ksztattowanie budynku niz ustalone na rysunku
planu, wg nastepujacych zasad:

1) linie oraz powierzchnig zabudowy okresla rysunek planu,
2) podstawowa bryte budynku uksztattowaé w formie ciggu 4 wyodrebnionych
kamienic,
3) wyodrebnione kamienice przykryé dachami stromymi dwuspadowymi, o syme-
trycznym uksztattowaniu potaci i uktadzie szczytowym w stosunku do ulicy
Wroctawskiej i rzeki Nysy tuzyckiej oraz o spadku potaci 42°-50°,
4) od strony potudniowej, przylegajacej do budynku ul. Wroctawska 106, usytu-
owac ciag trzech ,kamienic” o zmiennym potozeniu gzymsu na wysokosci od
9 do 11m oraz o zmiennych szerokos$ciach elewacji od 7 do 12,5 m,
5) od strony pétnocnej, przy przejSciu granicznym, usytuowaé ,kamienicg”
0 gzymsie na wysokosci od 12 do 14 m i o szerokosci elewacji 15 m z toleran-
cjig +/-1,5m
VI |Zasady i warunki zachowuje sig istniejacy podziat na dziatki
scalania i podziatu dopuszcza sie wtérne podziaty majace na celu powigkszenie istniejgcych dziatek
nieruchomosci i uwzgledniajace zagospodarowania terenu
dopuszcza sie wydzielenie dziatek pod urzadzenia infrastruktury technicznej, o wiel-
kos$ciach i na warunkach wynikajacych z przepiséw odrebnych
VIl [Sposoby i terminy nie dopuszcza sig
tymczasowego  za-
gospodarowania
i uzytkowania
VIl {Wymagania wynika- wyklucza sig lokalizacje wolno stojacych nosnikéw reklamy (tablic informacyjnych,
jace z potrzeb ksztat- bilbordéw), z wyjatkiem elementéw informacji i promocji miasta ustalonych dla
towania przestrzeni catego obszaru catego miasta
publicznej dopuszcza sig na budynku lokalizacje szyldéw i tablic w cze$ci parterowej, wg
uporzadkowanej zasady kompozycyjnej, w pionie i w poziomie; tablice i szyldy,
w tym liternictwo, nalezy rozwigzywaé w formie przestrzennej, wytacznie z mate-
riatéw tradycyjnych
zakazuje sig instalowania na budynkach tablic wielkoformatowych
wyklucza sig lokalizacje ogrodzenn wzdtuz ulic publicznych
IX |Zasady obstugi ko- zachowuje sig obstuge komunikacyjna od istniejgcych drég
munikacja dla uzytkownikéw terendw nalezy zabezpieczyé minimalng liczbe miejsc postojo-
wych dla samochodéw osobowych ustalong w oparciu o wskazniki:
1) 1 m.p./ 1 mieszkanie,
2) hotele i pensjonaty 1 m.p./4 tézka
w bilansie ww. miejsc postojowych dopuszcza sig uwzglednienie:
1) przyulicznych miejsc postojowych za zgoda zarzadcy drogi,
2) udokumentowanych trwatych miejsc postojowych zlokalizowanych poza tere-
nem i stuzgcych wytacznie obstudze danego terenu
dopuszcza sie lokalizacje garazy podziemnych, w tym poza obrysem granicy mak-
symalnego zasigegu zabudowy, o catkowicie zagtebionych kondygnacjach, ktérych
gérny poziom stropu nie moze przekraczaé¢ poziomu terenu projektowanego lub
urzagdzonego przylegajacego do garazu; powierzchni zabudowy garazy nie uwzgled-
nia sie przy ustalaniu wskaznikéw zabudowy i intensywnosci zabudowy; garaze
moga by¢ lokalizowane na granicy dziatki i moga by¢ powigzane z garazami pod-
ziemnymi usytuowanymi na sasiednich dziatkach i terenach
zakazuje sie lokalizacji garazy oraz wjazdéw i wyjazdéw w elewacjach frontowych
budynkéw
na terenie nalezy zapewni¢ odpowiednig do potrzeb ilos¢ miejsc postojowych dla
roweréw
X |Zasady obstugi sys- zachowuje sig istniejaca obstuge terenu z sieci miejskich
temami infrastruktu- dopuszcza sie zmiang obstugi w zakresie wynikajacym z programéw rozwojowych
ry technicznej poszczegdlnych sieci. Nowe rozwigzania nalezy ksztattowaé z uwzglednieniem
potozenia w strefie ochrony konserwatorskiej
Xl |Zagospodarowanie tereny sg zagrozone wodami powodziowymi
terenéw zagrozo- projekty budowlane na terenach zagrozonych nalezy uzgadnia¢ z organami wtasci-
nych wodami powo- wymi w sprawach ochrony przeciwpowodziowej
dziowymi
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Tabela nr 4
Przedmiot ustalen planu |Tres$¢ ustalen
| |Przeznaczenie terenu| 1 |oznaczenie terenu us
i zasady jego zago- 2 przeznaczenie podstawo-|tereny zabudowy ustugowej
spodarowania we
przeznaczenie uzupetnia-|- mieszkalnictwo,
3 ljace — infrastruktura techniczna stuzaca wytacznie obstudze
obszaru planu
4 funkcja mieszkaniowa (mieszkalnictwo) moze zajmowaé¢ maksimum 30% po-
wierzchni catkowitej zabudowy
5 |infrastruktura techniczna moze zajmowaé¢ maksimum 5% powierzchni terenu
Il |Zasady ochrony| 1 |minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej terenu wynosi 0,35
Srodowiska i przyro- 2 teren podlega ochronie przed hatasem okreslonej jak dla terenu mieszkaniowo-ustu-
dy gowego potozonego w strefie srédmiejskiej miast
3 istniejagce drzewa i ozdobne krzewy podlegajg ochronie. Usunigte drzewa i ozdobne
krzewy nalezy przenie$¢ lub zastapi¢ innymi drzewami i ozdobnymi krzewami
w obrebie stanowisk parkingowych przewidzie¢ pojedyncze drzewa i zgrupowania
4 |zieleni niskiej, drzewa w iloéci odpowiadajacej wskaZznikowi — min. 1 drzewo na
5 stanowisk
Il |Zasady ochrony teren potozony jest :
dziedzictwa kulturo- 1 1) na obszarze os$rodka historycznego miasta Zgorzelec, wpisanego do rejestru
wego i zabytkéw zabytkow,
oraz krajobrazu kul- 2) na obszarze ochrony archeologicznej
turowego 2 na terenie usytuowane sg budynki zabytkowe wskazane do ochrony; budynki ozna-
czono na rysunku planu
3 |zasady ochrony zagospodarowania i budynkéw okresla Rozdziat 2
IV |Zasady ochrony 1 zachowuje sig istniejagce budynki z dopuszczeniem ich budowy i przebudowy; przy
i ksztattowania tfadu budowie i przebudowie zachowa¢ parametry i cechy zabudowy okreslone w planie.
przestrzennego dopuszcza sig rozbudowe budynkéw przy zachowaniu nastepujacych warunkéw:
1) po rozbudowie zostanie zachowania czytelnosci elementéw wymienionych
w pozycji llI3
2 |2) wysokos$¢ rozbudowy nie przekroczy istniejacej wysokosci budynku lub okreslo-
nej na rysunku planu,
3) forma czes$ci dobudowywanej, w tym dach, uksztattowana zostanie w nawigza-
niu do architektury istniejagcego budynku
istniejgce obiekty gospodarcze i garazowe nieodpowiadajgce warunkom techniczno-
3 [|funkcjonalnym, sanitarnym, przeciwpozarowym i estetycznym oraz obiekty tymcza-
sowe podlegaja likwidacji / wyburzeniu
dopuszcza sig stosowanie na budynkach wytacznie materiatdéw elewacyjnych na-
4 |wiazujacych $cisle do rozwiagzan tradycyjnych — tynki mineralne, oktadziny kamien-
ne i ceramiczne, drewno ,szkto
wyklucza sig lokalizacje:
1) wolno stojacych obiektéw i urzadzen radiotelekomunikacyjnych oraz obiektéw
5 i urzadzen radiotelekomunikacyjnych, zainstalowanych na budynkach, przekra-
czajacych wysoko$é 3,0 m ponad konstrukcje budynku,
2) wolno stojacych i dobudowanych obiektéw garazowych oraz gospodarczych
rozwigzania kolorystyczne elewacji nalezy ustala¢ w kolorach $cisle odpowiadaja-
6 cych numerom barw podanych wg palety KEIM exclusiv oraz wg zasad okre$lonych
w zatgczniku nr 2 do uchwaty — Ustalenie zasad ksztattowania kolorystyki budyn-
kéw
7 elewacje muréw oporowych nalezy wykonywaé z kamieni naturalnych - tupanych /
tamanych lub z tynké4w mineralnych
V |Parametry i wskazni-| 1 |[linia zabudowy istniejgca — nieprzekraczalna
ki ksztattowania| 2 |maksymalny wskaznik zabudowy dziatki 0,40
zabudowy oraz za-| 3 |maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy nie ustala sie
gospodarowania 4 |maksymalna wysoko$é kalenicy Istniejaca
terenu 5 |maksymalna wysoko$¢é okapu Istniejaca
dach na budynkach istn. uktad kalenicy i potaci do zachowania
6 na dobudowach i bu-|o uktadzie kalenicy i potfaci $cisle powigzanym
dynkach proj. z dachami na budynkach istniejgcych
spadek |na budynkach istn. do zachowania
7 |dachu na dobudowach i bu-|jak na dachach istniejgcych
dynkach nowych




Dziennik Urzedowy

Wojewddztwa Dolnoslgskiego Nr 162 - 11510 - Poz. 1858
8 |materiaty pokrycia dachu |dachc')wka ceramiczna w kolorze czerwonym
9 |dopuszcza sie kondygnacje uzytkowe w poddaszu
VI [Zasady i warunki| 1 |teren stanowi jedng dziatke budowana
scalania i podziatu| 2 |dopuszcza sie wydzielenie dziatek pod urzadzenia infrastruktury technicznej, o wiel-
nieruchomosci kosciach i na warunkach wynikajacych z przepiséw odrebnych
VIl |Sposoby i terminy nie dopuszcza sig
tymczasowego zago-
spodarowania i uzyt-
kowania teren6w
VIll|Wymagania wynika-| 1 |wyklucza sie lokalizacje wolno stojacych nos$nikéw reklamy (tablic informacyjnych,
jace z potrzeb ksztat- bilbordéw), z wyjatkiem elementéw informacji i promocji miasta ustalonych dla
towania przestrzeni catego obszaru catego miasta
publicznej 2 |dopuszcza sie na budynku lokalizacje szyldéw i tablic w cze$ci parterowej, wg
uporzadkowanej zasady kompozycyjnej, w pionie i w poziomie; tablice i szyldy, w
tym liternictwo, nalezy rozwigazywaé w formie przestrzennej, wytacznie z materia-
téw tradycyjnych
3 |zakazuje sig instalowania na budynkach tablic wielkoformatowych
4 |ogrodzenia lokalizowane wzdtuz linii rozgraniczajacych drég i ulic nalezy ksztatto-
wa¢é z uwzglednieniem nastepujacych warunkéw:
1) min. wysoko$¢ ogrodzen — 1,20 m; maks. wysoko$é ogrodzen 1,80 m,
2) powierzchnie azurowe powinny zajmowacé min. 60% powierzchni ogrodzenia,
3) ciagi ogrodzen wzdtuz poszczegdlnych ulic powinny posiada¢ jednakowg wyso-
koéé oraz wspdlne rozwigzania formalne i materiatowe,
4) wyklucza sig lokalizacje ogrodzen prefabrykowanych betonowych
IX |Zasady obstugi ko-| 1 |zachowuje sig obstuge komunikacyjna od istniejgcych drég
munikacja w granicach terenu nalezy zabezpieczy¢ odpowiednia do potrzeb i przepiséw od-
rebnych liczbe miejsc postojowych; minimalng liczbe miejsc postojowych na dziat-
kach budowlanych nalezy ustali¢ w oparciu o nastepujace wskazniki:
1) dla zabudowy mieszkaniowej — 1 m.p./1 mieszkanie,
2 2) dla zabudowy ustugowej i ustug wbudowanych:
- biura, handel detaliczny i ustugi nieuciazliwe 1 m.p./560 m?p.u.
— sportowo-rekreacyjnych, kultury i rozrywki i 1 m.p./10 uzytkownikéw,
— gastronomicznych 1 m.p./6 miejsc;
— hotele i pensjonaty 1 m.p./4 tézka,
- Inne 1 m.p./50 m?p.u.
dopuszcza sig lokalizacje garazy podziemnych, w tym poza obrysem granicy mak-
symalnego zasiegu zabudowy, o catkowicie zagtebionych kondygnacjach, tj. kon-
dygnacjach, ktérych gérny poziom stropu nie moze przekraczaé¢ poziomu terenu
3 projektowanego lub urzadzonego przylegajacego do garazu; powierzchni zabudowy
tych garazy nie uwzglednia sig przy ustalaniu wskaznika zabudowy i wskaZnika
intensywnos$ci zabudowy, garaze moga by¢ lokalizowane na granicy dziatki;
garaze moga byé powiazane funkcjonalnie i technicznie z garazami podziemnymi
usytuowanymi na sgsiednich dziatkach i terenach
4 zakazuje sie lokalizacji garazy oraz wjazdéw i wyjazdéw w elewacjach frontowych
budynkéw
5 na terenie nalezy zapewni¢ odpowiednia do potrzeb ilos¢ miejsc postojowych dla
roweréw
X |Zasady obstugi sys-| 1 |zachowuje sig istniejaca obstuge terenu z sieci miejskich
temami infrastruktu- dopuszcza sie zmianeg obstugi w zakresie wynikajagcym z programéw rozwojowych
ry technicznej 2 |poszczegdllnych sieci. Nowe rozwigzania nalezy ksztattowaé z uwzglednieniem
potozenia w strefie ochrony konserwatorskiej
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Tabela nr 5
Przedmiot ustalen planu |Tres$¢ ustalen
| |Przeznaczenie terenu| 1 |oznaczenie terenu 4]]
i zasady jego zago- 2 przeznaczenie podstawo-|tereny zabudowy ustugowej — informacja turystyczna
spodarowania we
Il |Zasady ochrony teren potozony jest:
dziedzictwa kulturo- 1 1) na obszarze os$rodka historycznego miasta Zgorzelec, wpisanego do rejestru
wego i zabytkéw zabytkéw,
oraz krajobrazu kul- 2) na obszarze ochrony archeologicznej
turowego; 2 |zasady ochrony zagospodarowania i budynkéw okresla Rozdziat 2
zasady ochrony 3 parametry, forme i rozwigzania materialowe budynku usytuowanego na terenie
i ksztattowania tadu nalezy odtworzy¢ wg materiatow ikonograficznych
przestrzennego 4 wyklucza sie lokalizacje obiektéw i urzadzen radiotelekomunikacyjnych zainstalo-
wanych na budynku,
rozwigzania kolorystyczne elewacji nalezy ustala¢ w kolorach $cisle odpowiadaja-
5 cych numerom barw podanych wg palety KEIM exclusiv oraz wg zasad okreslonych
w zatgczniku nr 2 do uchwaty — Ustalenie zasad ksztattowania kolorystyki budyn-
kéw
Il [Parametry i wskazni-| 1 |[linia zabudowy okres$lona na rysunku planu
ki ksztattowania| 2 |maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy nie ustala sig
zabudowy oraz za-| 3 |wysoko$é budynku zgodnie z kolumna Il poz. 3
gospodarowania 4 |maksymalna wysoko$¢ okapu
terenu 5 |dach, spadek dachu i materiaty pokrycia dachu
IV |Zasady i warunki| 1 |dopuszcza sige wydzielenie dziatki w granicach terenu
scalania i podziatu
nieruchomosci
V |Wymagania wynika-| 1 |dopuszcza sie na budynku lokalizacje szyldéw i tablic, wg uporzadkowanej zasady
jace z potrzeb ksztat- kompozycyjnej, w pionie i w poziomie; tablice i szyldy, w tym liternictwo, nalezy
towania przestrzeni rozwigzywaé w formie przestrzennej, wytacznie z materiatéw tradycyjnych
publicznej 2 |zakazuje sig instalowania na budynku tablic wielkoformatowych
VI |Zasady obstugi sys- teren nalezy obstuzy¢ z sieci miejskich
temami infrastruktu-

ry technicznej

§12

1. Ustala sie tereny komunikacji i parkingéw — KS.
2. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem KS zawiera ponizsza tabela:

Przedmiot ustalen planu

Tres$é ustalen

| |Przeznaczenie terenu| 1 |oznaczenie terenu KS1, KS2
i zasady jego zago- 2 przeznaczenie uzupetnia-|infrastruktura techniczna
spodarowania jace
parkingi przeznaczone wytacznie do parkowania samochodéw osobowych i autobu-
sOw turystycznych
4 |infrastruktura techniczna moze zajmowaé maksimum 5% powierzchni terenu
dopuszcza sig lokalizacje garazu podziemnego o catkowicie zagtebionych kondygna-
cjach, tj kondygnacjach, ktérych gérny poziom stropu nie moze przekracza¢ pozio-
5 |mu terenu projektowanego lub urzadzonego przylegajacego do garazu; garaz moze
byé powiazany funkcjonalnie i technicznie z garazami podziemnymi usytuowanymi
na sasiednich dziatkach
Il |Zasady ochrony $ro-| 1 |minimalny wskaZnik powierzchni biologicznie czynnej terenu wynosi 0,20
dowiska i przyrody odprowadzenia wéd opadowych do sieci miejskiej z zanieczyszczonych powierzchni
2 parkingowych, poprzez urzadzenia oczyszczania woéd opadowych, umozliwiajace
podczyszczanie wéd w stopniu wymaganym przepisami odrebnymi, do wéd po-
wierzchniowych
ksztattowanie zieleni:
1) w formie paséw zieleni izolacyjnej o minimalnej szerokos$ci do 3,0 m wzdtuz
3 granic terenu parkingu i terenéw oraz mieszkaniowo-ustugowych

2) w obrebie stanowisk parkingowych przewidzie¢ pojedyncze drzewa i zgrupowa-
nia zieleni niskiej, drzewa w ilosci odpowiadajacej wskaznikowi — min.1 drzewo
na 12 stanowisk
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Il |Zasady ochrony 1 teren KS1 potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej i na obszarze ochrony
dziedzictwa kulturo- archeologicznej
wego i zabytkéw 2 teren KS2 potozony jest na obszarze osrodka historycznego miasta Zgorzelec, wpi-
oraz krajobrazu kul- sanego do rejestru zabytkéw oraz na obszarze ochrony archeologicznej
turowego 3 |zasady ochrony terendw okresla Rozdziat 2
IV |Zasady ochrony istniejace obiekty gospodarcze i garazowe nieodpowiadajace warunkom techniczno-
i ksztattowania tadu| 1 |[funkcjonalnym, sanitarnym, przeciwpozarowym i estetycznym oraz obiekty tymcza-
przestrzennego sowe podlegaja likwidacji / wyburzeniu
2 wyklucza sig lokalizacje wolno stojacych oraz zainstalowanych na budynkach obiek-
téw i urzadzen radiotelekomunikacyjnych
3 elewacje muréw oporowych nalezy wykonywaé z kamieni naturalnych - tupanych /
tamanych lub z tynké4w mineralnych
V |Parametry i wskazni-| 1 |[linia zabudowy
ki ksztattowania| 2 |wskaznik zabudowy dziatki . .
FRTI - nie ustala sig
zabudowy oraz za-| 3 |wskaznik intensywnosci zabudowy
gospodarowania 4 |wysoko$é kalenicy
terenu 5 |powierzchnia zabudowy do 25 m?
6 |wysokos$é okapu / elewacji 3,0m +/-0,6m
7 |dach |dwupoiaciowy, o0 symetrycznym uktadzie kalenicy i potaci
8 |spadek dachu minimum 30°
9 |materiat pokrycia dachu dachéwka ceramiczna
VI [Zasady i warunki| 1 [teren stanowi jedng i odrebna dziatke budowana
scalania i podziatu 2 dopuszcza sig wydzielenie dziatek pod urzadzenia infrastruktury technicznej, o wiel-
nieruchomosci kosciach i na warunkach wynikajacych z przepiséw odrebnych
VIl |Sposoby i terminy nie dopuszcza sig
tymczasowego zago-
spodarowania i uzyt-
kowania teren6w
VIlIl{Wymagania wynika- wyklucza sie lokalizacje wolno stojacych nosnikéw reklamy (tablic informacyjnych,
jace z potrzeb ksztat-| 1 |bilbordéw), z wyjatkiem elementéw informacji i promocji miasta ustalonych dla
towania przestrzeni catego obszaru catego miasta
publicznej 2 |zakazuje sig instalowania na budynku tablic wielkoformatowych
dopuszcza sie ogrodzenie terenu; ogrodzenie nalezy ksztattowaé z uwzglednieniem
nastepujacych warunkéw:
3 1) wysoko$é oraz rozwigzania formalne i materiatowe powinny byé identyczne na
catej dtugosci,
2) powierzchnie azurowe powinny zajmowaé min. 80% powierzchni ogrodzenia,
3) wyklucza sie ogrodzenie prefabrykowane betonowe
IX |Zasady obstugi ko-| 1 |[tereny dostepne z istniejgcej ulicy KD D1 — ul. Nadbrzeznej
munikacja
X |Zasady obstugi sys- 1 tereny nalezy obstuzyé z sieci infrastruktury technicznej biegnacych w ul. Nad-
temami infrastruktu- brzeznej
ry technicznej dopuszcza sie zmiang obstugi w zakresie wynikajacym z programéw rozwojowych
2 |poszczegdlnych sieci; nowe rozwigzania nalezy ksztattowaé z uwzglednieniem po-
tozenia w strefie ochrony konserwatorskiej

8§13

1. Ustala sig tereny zieleni urzadzonej — ZP.
2. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem ZP zawiera ponizsza tabela.

Przedmiot ustalen planu

Tresé ustalen

| |Przeznaczenie terenu| 1 |oznaczenie terenu ZP1, ZP2
i zasady jego zago- 2 przeznaczenie uzupetnia-|infrastruktura techniczna stuzgca wytacznie obstudze
spodarowania jace obszaru planu
3 infrastruktura techniczna moze zajmowaé tacznie maksimum 20 m? powierzchni
terenu.
Il |Zasady ochrony $ro- 1 nalezy zachowaé minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej terenu na
dowiska i przyrody gruncie rodzimym o wielkosci 0,75
2 |istniejagce drzewa i krzewy po ich $mierci biologicznej podlegajag wymianie
dopuszcza sie usuwanie drzew i krzewéw pod warunkiem ich przeniesienia lub za-
3 [stapienia innymi drzewami lub krzewami zgodnie z projektem zagospodarowania
terenu
4 teren podlega ochronie przed hatasem okres$lonej jak dla terenu mieszkaniowo-

ustugowego potozonego w strefie srddmiejskiej miast
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dziowymi

Il |Zasady ochrony 1 tereny ZP1 potozone sa na obszarze osrodka historycznego miasta Zgorzelec, wpi-
dziedzictwa kulturo- sanego do rejestru zabytkéw oraz na obszarze ochrony archeologicznej
wego i zabytkéw 2 Tereny ZP2 potozone sa w strefie ochrony konserwatorskiej oraz na obszarze
oraz krajobrazu kul- ochrony archeologicznej
turowego 3 |zasady ochrony zagospodarowania na obszarach i w strefie okreéla Rozdziat 2
tereny ZP1 podlegaja ochronie jako strefa wgladu na zabytkowe centrum - Stare
4 |Miasto Gorlitz; zakazuje sie realizacji obiektow ograniczajacych i zmieniajacych
oglad sylwety Starego Miasta Gorlitz
IV |Zasady ochrony wyklucza sie lokalizacje obiektéw i urzadzeh naziemnych, w tym infrastruktury
i ksztattowania tadu| 1 |technicznej, niezwigzanych z funkcja podstawowa terenu, za wyjatkiem obiektow
przestrzennego i urzadzen stuzacych ochronie $srodowiska
2 |dopuszcza sie wytacznie lokalizacje obiektéw i urzadzen ogrodowych / parkowych
3 usytuowanie i forme obiektéw i urzadzen o ktérych mowa w punktach 1 i 2 nalezy
ustala¢ w projekcie zagospodarowania terenu
4 elewacje muréw oporowych nalezy wykonywaé z kamieni naturalnych — tupanych /
tamanych lub z tynké4w mineralnych
V |Zasady i warunki| 1 |poszczegdlne tereny stanowig odrebne dziatki
scalania i podziatu 2 dopuszcza sie wydzielenie dziatek pod urzadzenia infrastruktury technicznej, o wiel-
nieruchomosci kosciach i na warunkach wynikajacych z przepiséw odrebnych
VI |Sposoby i terminy nie dopuszcza sig
tymczasowego zago-
spodarowania i uzyt-
kowania
VIl |Zasady ksztattowa- wyklucza sie lokalizacje wolno stojacych nos$nikéw reklamy (tablic informacyjnych,
nia przestrzeni pu-| 1 |bilbordéw), z wyjatkiem elementéw informacji i promocji miasta ustalonych dla
blicznej catego obszaru miasta
2 |wyklucza sig lokalizacje ogrodzen wzdtuz ulic publicznych
VIl |Zasady budowy,| 1 |zachowuje sig istniejace ciagi piesze i rowerowe
rozbudowy i moder- dopuszcza sig zmiang uktadu $ciezek w zakresie wynikajacym z programdéw rozwo-
nizacji systemu ko-| 2 |jowych miasta
munikacji
IX |Zasady budowy,| 1 |zachowuje sig istniejaca obstuge terenu z sieci miejskich
rozbudowy i moder- dopuszcza sie zmiang obstugi w zakresie wynikajagcym z programéw rozwojowych
nizacji infrastruktury| 2 |poszczegdlnych sieci
technicznej
X |Zagospodarowania 1 tereny sg w czes$ci zagrozone wodami powodziowym; granice zagrozen okresla
terenéw zagrozo- rysunek planu
nych wodami powo- 2 projekty budowlane na terenach zagrozonych nalezy uzgadnia¢é z organami wtasci-

wymi w sprawach ochrony przeciwpowodziowej

8§14

1. Ustala sie tereny wéd powierzchniowych — WS
2. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem WS zawiera tabela.

Przedmiot ustalen planu

Treséé ustalen

obiektéw podlegaja-
cych ochronie na
podstawie odreb-
nych przepiséw

| |Przeznaczenie tere-| 1 |oznaczenie terenu WS
nu. 2 przeznaczenie uzupetnia-|infrastruktura techniczna zwigzana z funkcja podstawo-
jace wa terenu
Il |Zasady ochrony $ro- obowiazujg wytacznie warunki wynikajgce z przepiséw odrebnych
dowiska i przyrody
Il |Zasady ochrony| 1 [tereny potoZzone sg w strefie ochrony konserwatorskiej
dziedzictwa kulturo-
wego i zabytkéw teren podlega ochronie jako strefa wgladu na zabytkowe centrum - Stare Miasto
oraz débr kultury| 2 |Gorlitz; zakazuje sie realizacji obiektow ograniczajacych i zmieniajagcych oglad syl-
wspoétczesnej i kra- wety Starego Miasta Gorlitz
jobrazu kulturowego
IV |Zasady ochrony obudowe brzegdéw rzeki nalezy ksztattowac¢ z uwzglednieniem naturalnych elemen-
i ksztattowania tadu téw $rodowiska przyrodniczego,
przestrzennego do inzynierskiej obudowy brzegéw rzeki nalezy stosowaé materiaty tradycyjne,
nawigzujace do istniejacych, historycznych rozwigzan
V |Zagospodarowania ochronie podlegaja istniejace urzadzenia hydrotechniczne zgodnie z przepisami od-

rebnymi
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8§15

Ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji. Ustalenia dla terenéw drég/
ulic publicznych zawiera tabela:

Ozn. na | Ustalenia odrebne dla poszczegdl- . .
. - Ustalenia ogdlne
rys. planu nych drég/ulic
KD L1 e zachowuje sig istniejace parame-| 1. linie rozgraniczajace drég/ulic okresla rysunek planu,
KD L2 try drég jako ulic lokalnych 2. dopuszcza sig, zmiang potozenia, oznaczonych na rysunku linii
KD D1 e istniejaca ulice nalezy przebudo- rozgraniczajacych ulic, przy zachowaniu nastepujacych warun-
waé na ulice ruchu uspokojonego; kow:

w liniach rozgraniczajacych po 1) zmiana zwigzana bedzie z poprawag parametréw technicz-

przebudowie nalezy usytuowaé co no-uzytkowych ulicy, w szczegdélnos$ci z bezpieczenstwem

najmniej: jezdnig o szerokosci min. ruchu, bezpieczeristwem uzytkownikéw terendw przylega-
4,5m i jednostronnie chodnik jacych do drogi oraz z ochrong zdrowia ludzi,

o szer. 1,25 m, 2) spginione zostar)a wymogi funkcjonalne i techniczne wyni-

KD D2 o ulice nalezy zrealizowac jako ru- kiajace z ust_alen_ planu dotyczace pOdStaWOYVVCh elemen-
KD D3 chu uspokojonego; w liniach roz- téw trasy H|ICY.I zachowane zostang ustalenia planu doty-

graniczajacych ulic po przebudo- czace Iokallzac_Jl zabudowy, . .

wie nalezy usytuowaé: 3) zmiana zostgme pfzep.rowacllzona.w oparciu 0, p-rOJekt zago-

— jezdnig o szerokos$ci min. 4,5 m, spoda_rovyan_m qbgjmulacy clag ullczr)y w C?*OSC". .

_ chodniki dwustronne, 3. zachlowu1e .SIQ istniejgca obstuge terendéw - zjazdy i wjazdy -

— $ciezke rowerowa, z drég _pub_llcznych, . . Lo . .

. . 4. zakazuje sie wprowadzenia nowych zjazdéw i ze skrzyzowania

- miejsca postojowe dla samo- ulic KD L1 z droga wojewédzka nr 351,

C,hOd,OW osoboyvych, 5. dopuszcza sie nowe zjazdy i wyjazdy na tereny w rejonach
- - zielert v'vysoka ! ozdobna. — oznaczonych na rysunku planu oraz inne zjazdy i wyjazdy na
KD Pj1 e ustala sie przebudowe istnieja- tereny w uzgodnieniu z zarzadca drogi, z uwzglednieniem za-

cych ulic Wroctawskiej i Daszyn- kazu okreslonego w punkcie 4,

skiego na $rédmiejska ulice pie-| g, glementy komunikacji stuzace pieszym oraz dojécia do obiek-

szo-jezdna o ruchu uspokojonym, téw ustugowych i budynkéw wielorodzinnych nalezy dosto-

e zachowuije sig istniejace szeroko- sowaé do potrzeb oséb niepetnosprawnych,
$ci ulic w liniach rozgraniczaja-| 7. przy projektowaniu ulic i placéw nalezy w pasie drogowym
cych lokalizowaé¢ sieci infrastruktury z uwzglednieniem ustalen
KD Pj2 e parametry istniejacych ulicy — ul. uchwaty i przepis6w odrgbnych,
Ogrodowej i ul. Szkolnej — do za-| 8. w pasach drogowych ulic i placow zakazuje sie lokalizacji
chowania, naziemnych obiektéw niezwigzanych z obstugg i uzytkowa-
e minimalna szeroko$¢ ulic projek- niem drég, za wyjatkiem obiektéw dopuszczonych w punk-
towanych w liniach rozgraniczaja- cie 9,
cych - 5,0 m, 9. w obrebie pasa drogowego ulic o ruchu uspokojonym oraz ulic
KD P(j)3 |e dopuszczenie ruchu kotowego i placéw pieszych dopuszcza sig tymczasowe zagospodarowa-
uwarunkowane stabilnoscig skar- nie obiektami i urzadzeniami zwigzanymi z funkcjami okreslo-
py, potwierdzone badaniami geo- nymi w § 2 punkt 14 litery a, b, ¢, i, j, |,

technicznymi 10. dopuszcza sig przebudowe innych ulic, poza ustalonymi

KD P1 e ulice piesze — minimalna szero- w planie, na U“C? ruc_hu uqukojonego, S
KD P3 kos¢é wydzielonych ciagéw pie- 11. przy przebudowie ulic w rejonach (?awny.ch bra.rln mlej.s!qch,
KD P4 szych 2,0 m, Ws’kazanYCh na_rysunku planu, na_lezy, _U\{wdocznlc wyniki ba-
e w trasie ulic pieszych KD P3 dgn arch.ltel-donlcznych w postaci zréznicowanych form na-
i KD P4 nalezy wyznaczy¢ $ciezki|  “Vierzehni ulic, o . o
12. w pasach drogowych ulic i placéw dopuszcza sig lokalizacje

rowerowe o0 parametrach zgod- . L , .
nych z przepisami odrebnymi, po_dZ|emr_1ych ok?lektow oraz urzadzen ustugowych, kom_unlka-
. . cyjnych i technicznych, stuzacych obstudze obszaru objetego

e ustala sie lokalizacje mostowego . . . . . .

. . planem, zgodnie z przepisami odrgebnymi; obiekty te i urzadze-
przejsgla . pleszp—rowerowego nia mogg obejmowac obszarowo kilka terenéw lub dziatek sa-

w trasie ulicy pieszej KD .P3, siadujacych o réznych funkcjach, (moga by¢é powigzane funk-

¢ terer.1y KD P4.sa zagrozone' wg- cjonalnie i technicznie z podobnymi obiektami i urzadzeniami
dami pow_od2|,owym; lokalizacja lokalizowanymi na innych sasiednich terenach lub dziatkach),
nowych obiektéw, wymaga zago-|13 przy przebudowie ulic KD Pj1 oraz budowie nowych ulic na-
spodarowania terenu w spos6b wierzchnie nalezy wykonaé z elementéw drobnowymiaro-
uwzgledniajacy zagrozenie woda- wych, kamiennych,

mi powodziowymi. 14. w pasach drogowych ulic i placéw wyklucza sie lokalizacje
wolno stojgcych nos$nikéw reklamy / tablic informacyjnych, bil-
bordéw, z wyjatkiem stupéw reklamowych w miejscach wska-
zanych do tego celu na rysunku planu oraz elementéw infor-
macji i promocji miasta ustalonych dla catego obszaru catego
miasta; dopuszcza sie lokalizowanie w stupach reklamowych
kioskéw gazetowych,




Dziennik Urzedowy

Wojewddztwa Dolnoslgskiego Nr 162 -

11515 -

Poz. 1858

KD P2 .
Plac
Pocztowy

Plac Pocztowy; -

udostepnié  osobom  niepetno-
sprawnym z poziomu ulicy Wro-
ctawskiej;

dopuszcza sige lokalizacje pod-
ziemnych obiektéw i urzadzen
o funkcjach okre$lonymi w § 2
punkt 14 litery a, b, ¢, i, |, |,

plac nalezy|15. tereny drég i ulic potozone sa na obszarze wpisanym do reje-
stru zabytkéw oraz w strefie ochrony konserwatorskiej i na
obszarze ochrony archeologicznej; zasady ochrony obszaréw
i strefy oraz zasady prowadzenia rob6t budowlanych w obre-
bie obszaréw i strefy okreslono w Rozdziale 2.

8§16

Ustala sig zasady budowy, rozbudowy i modernizacji systeméw infrastruktury technicznej. Ustalenia za-

wiera tabela:

Ustalenia
ogodlne

. nowe sieci nalezy prowadzi¢

. dopuszcza

. zakazuje

. na terenach wyznaczonych

. obszar

Rodza Ustalenia odrebne

. systemu dla poszczegélnych systemoéw

infr. techn.

l. 1. zaopatrzenie w oparciu o:

Elektroener- 1) istniejaca modernizowang sie¢ kablowa SN i NN napiecia,

getyka 2) rozbudowe, budowe sieci kabli i stacji transformator.,
zasilajacych projektowane elementy zagospodarowania, na warun-
kach okreslonych przez zarzadce sieci,

2. realizowane i przebudowywane stacje transformatorowe nalezy
ksztattowac architektonicznie w nawigzaniu do zabudowy przezna-
czenia podstawowego terendw

II. 1. zaopatrzenie z projektowanej sieci wtaczonej do istniejacej sieci
Gazownic- dystrybucyjnej rozbudowanej stosownie do potrzeb, na warunkach
two okreslonych przez zarzadce sieci

1l 1. zaopatrzenie w wode z istniejacej i projektowanej sieci miejskiej na
Wodociagi warunkach okres$lonych przez zarzadcéw sieci i ujec,

2. sie¢ wodociggowa nalezy realizowaé¢ kompleksowo wraz siecia

kanalizacyjna
\Y 1. odprowadzenie $ciekdw bytowych poprzez istniejaca i projektowa-
Kanalizacja na miejska sie¢ kanalizacji sanitarnej, wtaczonej do kolektora kana-
lizacji sanitarnej biegnacego wzdtuz Nysy tuzyckiej, na warunkach
okreslonych przez zarzadcéw sieci,

2. odprowadzenie woéd deszczowych do kanalizacji deszczowej
z wiaczeniem do istniejacego systemu miejskiej kanalizacji desz-
czowej, na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci,

3. dopuszcza sig odprowadzenie na teren wéd deszczowych z budyn-
kéw usytuowanych na terenie MN5, z uwzglednieniem przepiséw
odrebnych,

4. sie¢ kanalizacyjng nalezy realizowaé¢ kompleksowo wraz siecig
wodociggow3a

\% 1. zaktada sie lokalizowanie elementéw stacjonarnej sieci tacznosci

Telekomuni- dziatajgcej zgodnie z przepisami odrebnymi,

kacja 2. dopuszcza sig lokalizacje urzadzen ruchomej sieci tacznosci zgodnie
z ustaleniami dla poszczegélnych terenéw,

VI 1. wyklucza sig sktadowanie odpaddéw,

Gospodarka [2. dopuszcza sie wylacznie czasowe gromadzenie odpadkéw statych

odpadami w miejscach zlokalizowanych zgodnie z wymogami przepiséw od-
rebnych,

3. miejsca czasowego gromadzenia odpadkdédw statych nalezy zago-
spodarowaé w sposéb umozliwiajacy segregacje odpadkdéw

Vil 1. wskazanym jest zabezpieczenie zaopatrzenia w ciepto obszaru
Cieptownic- objetego planem, w szczegdlnosci jego wschodniej czes$ci, z sieci
two cieplnej Zgorzeleckiego PEC,

2. obiekty nalezy zasila¢ w ciepto w oparciu o zrédta indywidualne lub
grupowe, spetniajgce wymogi sanitarne i ochrony srodowiska okre-
$lone w przepisach odrebnych.

w liniach rozgraniczajacych
ulic w uzgodnieniu z zarzad-
ca ulicy,

sie lokalizacje
nowych sieci poza pasami
ulicznymi  w przypadkach
wymuszonych  zagospoda-
rowaniem, warunkami tech-
nicznymi ustalonymi przez
zarzadce sieci, w zgodzie
z przepisami odrebnymi,

sieg stosowania
indywidualnych Iub grupo-
wych systeméw oczyszcza-
nia $ciekdw, zaopatrzenia
w wode, zaopatrzenia w gaz
i energie elektryczna,

w planie, dopuszcza sig lo-
kalizacje  urzadzen infra-
struktury technicznej, na-
ziemnych i podziemnych,
obstugujacych wytacznie
obszar lub cze$é¢ obszaru
planu; urzadzenia te nie mo-
ga powodowaé konfliktu
z przeznaczeniem terenu
ustalonym w planie,

planu jest objety
strefg ochrony konserwator-
skiej i ochronga archeolo-
giczng oraz w czes$ci wpisa-
ny jest do rejestru zabyt-
kéw; prowadzenie robét bu-
dowlanych, w tym zwiaza-
nych z przebudowa i budo-

wa uzbrojenia terenéw
wymaga zachowania wa-
runkéw ochrony okreslo-

nych w Rozdziale 2
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8§17 §19

Ustala sie stawke procentowg stuzaca ustaleniu Uchwata wchodzi w zycie w terminie 30 dni od
optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wa&dztwa Dolnoslaskiego.

w wysokosci 30%.

PRZEPISY KONCOWE
8§18

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi ARTUR BIELINSK/
Miasta Zgorzelec.

PRZEWODNICZACY RADY
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LEGENDA:

I@ GRANIGA PANSTWA
rm GRANICA OPRACOWANIA -
, GRANICA STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIE

ORAZ OBSZARU OCHRONY ARCHEOLOGICZINEJ »

LINIE ROZGRANICZAJACE ORAZ
FUNKCJE TERENOW | OBIEKTOW

LINIE ROZARANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
| ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWARNIA

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY
POKRYWAJACE SIE Z OBOWIAZUJACA LINIA ZABLDOWY

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNAGCZENIU
! ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA-ORIENTACYJNE

TERENY ZABUROWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNE.)
TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE J JEDNORODZINNEJ
TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ | USELUGOWES
TERENY ZABLDOWY USLUGOWEJ

TERENY ZIELENI URZADZONEJ

TERENY DROG PUBLICZNYCH
KD L - ulica lokalna, KD D - ulica dojazdows
KD Pj - ulica pigszo-jezdne, KD P - place | ulice piesze

TERENY PARKINGOW

TERENY WOD POWIERZGHNIOWYCH

USYTUOWANIE BUDYNKOW
| ZAGOSPODAROWANIE TERENOW

QBOWIAZUIACE LINIE ZABUDOWY

OBOWIAZUJACE LINIE ZABUDOWY POKRYWAJACE SIE
Z LINIAMI ROZGRANICZAJAGYMI

MIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWWY

MINIMALNA POWIERZCHNIA ZABUDOWY

GRANICA MAKSYMALNEGO ZASIEGU ZABUDOWY

PODZIALY NA DZIALKI - POSTULOWANE

OBSZARY WEWNATRZ BLOKOW ZABUDOWY
PRZEZNACZONE DO WSPOLNEGO UZYTKOWANIA
=W TYM DROGI WEWNETRZMNE

RZEDNE TERENU - ORIENTACYJNE

URZADZENIA DLA OSOB NIEPELNOSPRAWNYCH

- LOKALIZACJE PROPONOWANE

ISTNIEJACE DRZEWA, ¢ O CHARAKTERZE POMNIKOWYM
- DO ZACHOWANIA,

ZIELEN WYSOKA | DZDOBNA
- PROJEKTOWANA

OBSZARY ZIELENI WEWNETRZIMNEJ

MIEJSGA POSTOJIOWE PRZYULICZNE - PROPONCGWANE
GRANICA PARKINGU PODZIEMNEGO - ORIENTACYJINA
WIAZDY | WYJAZDY - PROPONOWANE

PRZEJAZDY - POLACZENIA QBSZAROW WSPOLNEGO

UZYTKOWANIA WEWNATRZ BLOKOW ZABUDOWY

PRZEJSCIE BRAMOWE

SCIEZKA ROWEROWA

MOST PIESZO-ROWEROWY
BRAMY | FURTY DC WSKAZANIA

W NAWIERZUHNI ULIC - LOKALIZAGIE QRIENTACYJNE

PROPONOWANE LOKALIZACJE
ELEMENTOW MALEJ ARCHITEKTURY

KSZTALTOWANIE ZABUDOWY

HICZBA PEENYCH KONDYONACJ NADZIEMNYGH DO CKAPU
- 0D Uucy

WYSOKOSC ZABUDOWY DO OKAPU OD ULICY
- WMETRACH Z TOLERANC.JA +/- 50cm

SPADKI POLACI DACHOWYCH

WYRYS ZE STUDIUM
UWARUNKOWAF

| KIERUNKOW &
ZAGOBPODAROWANIA 9
PRZESTRZENNEGO

MIASTA ZGORZELEC

BrEy)eteuo Uciwahy Nr 404702
Aady Misiskie)] w Zgorxelcu
Z dnle 21 lutego 2002 roku.

°(f "

ISTNIEJACE BUDYNKI DO ZAGHOWANIA

ISTNIEJAGE BUDYNKI WSKAZANE DO PRZEBUDOWY
NUMER BUDYNKU DO TABEL| USTALAJACE) ZASADY
KSZTALTOWANIA KOLORYSTYKI BUDYNKOW

ZASIEQ USTALEN DOTYCZACYCH LICZBY KONDYGNAC,
WYSOKOSCI QKAPU | SPADKU POLACI DACHOWYGH Wi
ZROZNICOWANIEM WYSOKOSCI OKAPOW | KALENIC -
UKLAD KALENIC DACHOW | KRAWEDZ| POLACI
LUKARNY W DACHACH WG USTALEN KONSERWATORS
JEDNORZEDOWE - DWURZEDOWE

LINIE PODZIALOW NA ODRESBNE ELEWACJE
Z TOLERANCJA PRZESUNIECIA LEWO/PRAWO DC 1,0m

ILOSE 0S| OKIENNYCH NA ODREBNYCH ELEWACJACH
ZROZNICOWANIE WYSOKOSC! OKAPOWI KALENIC
- MINIMUM S0cm

ARCHITEKTONICZNE PODKRESLENIE KOMPOZYGJI
ZABUDOWY - DOMINANTA ARCHITEKTONICZMA,

BUDYNKI ZABYTKOWE
WEKAZANE DO OCHRONY

OZNACZENIA INNE
GRANICA OSRODKA HISTORYGZNEGO
WPISANEGO DO REJESTRU ZABYTKOW
WPISANE DO REIESTRU ZABYTROW

TERENY LUB ICH FRAGMENTY
ZAGROZDNE WODAMI POWODZIOWYAMI

ZADASZENIA
CIAGOW PIESZYCH

SCHODY TERENOWE

PROPONOWANE POPROWADZENIE SIECI
COPROWADZENIA WOD OPADOWYCH
= ORIENTACY.INE

m ISTNIEJACA STACJA TRANSFORMATOROWA,
DO ZMIANY LOKAUZAGJI
STACJE TRANSFORMATOWE
- LOKALIZAGJA ORIENTACYINA
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SADY

WGNACI,
NYCH WRAZ ZE *
(LENIC - MIMIMUM S0cm

NATORSKIGH
YO 1,0m
{CJAGH

INIC

cal
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Zatacznik nr 2 do uchwaty Rady
Miasta Zgorzelec nr 164/08 z dnia
24 kwietnia 2008 r. (poz. 1858)

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rejonu Przedmiescia Nyskiego w Zgorzelcu
— Ustalenie zasad ksztattowania kolorystyki budynkéw -

1. Zasady ksztattowania kolorystyki budynkéw okresla ponizsza tabela:

Numery barw wedtug palety
Symbol KEIM exclusiv
terenu Nazwa lub symbol ulicy | Numer budynku detale stolarka
na rysunku na rysunku planu na rysunku planu $ciany elewacji —
planu elewacji opaski, okienna | drzwiowa
gzymsy itp.
MW1 J. lwaszkiewicza 23 9137 9572,9870 biaty brazowy
25 9354 9091,9870 biaty brazowy
27 9077 9271,9870 biaty brazowy
29 9497 9092,9870 biaty brazowy
31 9514 9351,9870 biaty brazowy
33 9477 9412 biaty brazowy
MW 2 J. lwaszkiewicza 15 9092 9096,9870 biaty brazowy
17 9296 9271,9870 biaty brazowy
19 9514 9317,9870 biaty brazowy
21 9351 9295,9870 biaty brazowy
MW3 J. lwaszkiewicza 9 9595 9164 biaty brazowy
11 9339 9164 biaty brazowy
13 9255 9164 biaty brazowy
MW4 J. lwaszkiewicza 7 9149 9117 biaty brazowy
MW5 J. lwaszkiewicza 7a 9514 9870 brazowy | brazowy
7b 9177 9184 biaty brazowy
7c 9162 9514 brazowy | brazowy
KD D3 9 9490 9870 brazowy | brazowy
10 9870 9149 biaty brazowy
11 9112 9870 bragzowy | brazowy
12 9493 9870 zielony zielony
13 9271 9298 bragzowy | brazowy
MN1 Nowomiejska 1 9253 9870 biaty brazowy
2 9110 9870 biaty brazowy
3 9298 9112 biaty brazowy
4 9493 9870 biaty brazowy
5 9870 9271 biaty brazowy
6 9255 9870 biaty brazowy
7 9092 9870 biaty brazowy
8 9490 9870 biaty brazowy
MN2 Nowomiejska 16/1a 9473 9870 brazowy | brazowy
16/2a 9870 9173 biaty brazowy
16/3a 9255 9870 brazowy | brazowy
16/4a 9412 9870 brazowy | brazowy
16/5a 9276 9310 biaty brazowy
16/6a 9271 9870 brazowy | brazowy
MN2 Nowomiejska 16/1 9354 9870 biaty brazowy
16/2 9354 9870 biaty brazowy
16/3 9870 9493 biaty brazowy
16/4 9870 9493 biaty brazowy
16/5 9870 9274 biaty brazowy
16/6 9332 9870 biaty brazowy
MN3 J. lwaszkiewicza ba 9274 9870 biaty brazowy
5b 9337 9870 biaty brazowy
5¢ 9153 9870 biaty brazowy
5d 9296 9870 biaty brazowy
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MN4 Ogrodowa 1 9276 — biaty brazowy
2 9251 — biaty brazowy
3 9274 - biaty brazowy
4 9298 - biaty brazowy
5 9312 — biaty brazowy
MU 1 Wroctawska 14 9092 9870 brazowy | brazowy
15 9314 9870 brazowy | brazowy
16 9493 9870 zielony zielony
17 9332 9337 biaty brazowy
18 9870 9332 biaty brazowy
19 9314 9330 biaty brazowy
19a 9110 9870 brazowy | brazowy
19b 9115 9110 biaty brazowy
MU2 Wroctawska 27 9108 9493 biaty brazowy
28 9078 9331 biaty brazowy
29 9314 9870 brazowy | brazowy
30 9330 9870 brazowy | brazowy
MU3 Wroctawska 31 9276 9271 biaty brazowy
32 9153 9870 bragzowy | brazowy
33 9108 9595 brazowy | brazowy
34 9314 9870 bragzowy | brazowy
35 9412 9870 brazowy | brazowy
36 9129 9870 bragzowy | brazowy
37 9295 9125 biaty brazowy
KD D3 1 9053 9870 brazowy | brazowy
2 9477 9271 biaty brazowy
3 9392 9870 zielony zielony
4 9091 9870 brazowy | brazowy
5 9137 9392 biaty zielony
MU4 Wroctawska 22 9493 9870 brazowy | brazowy
23 9413 9870 zielony zielony
24 9078 9092 biaty brazowy
25 9110 9870 bragzowy | brazowy
MU5 Wroctawska 21a 9351 9357 biaty brazowy
MUG6 Wroctawska 38 9314 9870 zielony zielony
39 9332 9870 brazowy | brazowy
40 9149 9396 biaty brazowy
41 9369 9096 biaty brazowy
42 9274 9870 bragzowy | brazowy
MU6 KD P2 1 9351 9870 brazowy | brazowy
2 9870 9108 biaty brazowy
3 9576 9184 biaty brazowy
4 9473 9870 zielony zielony
5 9870 9572 biaty brazowy
6 9075 9870 brazowy | brazowy
7 9157 9087 biaty brazowy
8 9089 9870 bragzowy | brazowy
9 9494 9870 brazowy | brazowy
10 9153 9870 bragzowy | brazowy
11 9556 9249 biaty brazowy
12 9490 9870 brazowy | brazowy
13 9089 9870 zielony zielony
KD D3 6 9253 9217 biaty brazowy
7 9497 9149 biaty brazowy
8 9490 9870 bragzowy | brazowy
9 9077 9271 biaty brazowy
10 9351 9870 bragzowy | brazowy
11 9351 9314 biaty brazowy
12 9357 9392 biaty brazowy
13 9493 9870 zielony zielony
14 9153 9870 brazowy | brazowy
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MU7 Nowomiejska 14 9412 9870 brazowy | brazowy
15 9870 9493 zielony zielony
KD D3 1 9255 9870 zielony zielony
2 9108 9870 brazowy | brazowy
3 9312 9317 brazowy | brazowy
4 9516 9332 biaty brazowy
5 9149 9298 bragzowy | brazowy
6 9255 9125 biaty brazowy
7 9870 9171 biaty brazowy
8 9153 9870 brazowy | brazowy
MuU8 Nowomiejska 9 9108 9255 biaty brazowy
10 9253 9870 brazowy | brazowy
11 9110 9870 brazowy | brazowy
12 9162 9870 bragzowy | brazowy
13 9271 9870 bragzowy | brazowy
MU9 |. Daszynskiego 9 9870 9153 brazowy | brazowy
10 9354 9870 bragzowy | brazowy
11 9870 9051 bragzowy | brazowy
12 9162 9473 bragzowy | brazowy
13 9373 9870 brazowy | brazowy
14 9490 9870 bragzowy | brazowy
15 9110 9870 brazowy | brazowy
16 91156 9184 biaty brazowy
17 9493 9870 brazowy | brazowy
18 9075 9870 biaty brazowy
19 9090 9870 brazowy | brazowy
20 9055/9514 9870/9003 | bragzowy | brazowy
21 9490 9870 zielony zielony
MU9 Szkolna 1 9274 9351 biaty brazowy
2 9092 9870 brazowy | brazowy
MU10 Szkolna 3 9595 9412 biaty zielony
4 9077 9870 brazowy | brazowy
5 9351 9870 brazowy | brazowy
MU11 |. Daszynskiego 22 9870 9332 biaty brazowy
23 9092 9870 bragzowy | brazowy
24 9493 9870 brazowy | brazowy
25 9108 9095 biaty brazowy
26 9105 9095 biaty brazowy
27 9395 9870 zielony zielony
MU12 |. Daszynskiego 28 9332 9339 brazowy | brazowy
29 9339 9332 biaty brazowy
MU13 |. Daszynskiego 30 9493 9870 zielony zielony
31 9294 9091 biaty brazowy
32 9110 9870 brazowy | brazowy
32a 9105 9870 bragzowy | brazowy
33 9332" Eei? biaty brazowy
34 9294 60. 15,["1)(8 biaty brazowy
MU14 |. Daszynskiego 35 9870 9108 biaty brazowy
36 9493 9870 bragzowy | brazowy
37 9337 9332 biaty brazowy
MU15 |. Daszynskiego 38 9253 9870 brazowy | brazowy
MU16 J. lwaszkiewicza 3 9493 9870 zielony zielony
KD D3 14 9490 9870 zielony zielony
KD Pj2 15 9298 9271 biaty brazowy
MU17 Nadbrzezna 1 9075 9870 biaty brazowy
2 9129 9078 brazowy | brazowy
KD P(j)3 3 9412 9870 zielony zielony
4 9077 9271 biaty brazowy
5 9490 9870 brazowy | brazowy
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MU18 KD D3 1 9351 9314 biaty brazowy
2 9108 9870 brazowy | brazowy
3 9493 9870 zielony zielony
4 9357 9392 biaty brazowy
5 9412 9870 zielony zielony
6 9075 9870 biaty brazowy
7 9162 9514 bragzowy | brazowy
8 9373 9870 brazowy | brazowy
MU19 KD D3 1 9516 9332 biaty brazowy
2 9490 9870 bragzowy | brazowy
3 9092 9108 biaty brazowy
4 9497 9149 biaty brazowy
5 9053 9870 brazowy | brazowy
U1 Wroctawska 1 9354 9317 zielony zielony
u2 Wroctawska 6 9053 9870 bragzowy | brazowy
7 9595 9089 biaty brazowy
8 9149 9870 bragzowy | brazowy
9 9295 9870 brazowy | brazowy
10 9163 9493 brazowy | brazowy
11 9253 9870 brazowy | brazowy
12 9576 9351 biaty brazowy
13 9089 9276 biaty brazowy
u3 Wroctawska 1 9092 9870 brazowy | brazowy
2 9108 9870 brazowy | brazowy
3 9337 9330 biaty brazowy
4 9493 9870 brazowy | brazowy
5 9108 9870 brazowy | brazowy
u4 Wroctawska 106 9092 9870 brazowy | brazowy
Wg kolorystyki zatwierdzonego
107 .
projektu budowlanego
U4 9108 9294 biaty brazowy
W(g ustalen 9870 - — _
zawartych 9092 9870 brazowy | brazowy
w § 7, 9337 9870 brazowy | brazowy
lggf"\jllr; 3 9105 9274 biaty | Prazowy
Ub Wroctawska 8 9314 9089 biaty brazowy
U6 KD P2 9314 — — brazowy
UWAGA:

1. W przypadku dokonania odkrywek na budynkach ul. Daszynskiego 33 i 34 potwierdzajacych zacho-
wanie (w czesci) oryginalnej kolorystyki $cian, kolor $cian nalezy przyja¢é w nawigzaniu do koloru 9105

w palecie KEIM exclusiv.

Kolor 558 na budynku ul. Daszynskiego 33 podano wedtug palety Beeck.
Kolor 60.15.18 na budynku ul. Daszynskiego 34 podano wedtug palety Brillux.
Kolorystyka budynku ul. Wroctawska 107/1-5 odnosi sie do obiektu objetego ustaleniami § 7, tabela

PN

nr 3, poz. VI — Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, pkt 9.
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Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Dolnoslgskiego Nr 162 - 11529 - Poz. 1858

Zatacznik nr 4 do uchwaty Rady
Miasta Zgorzelec nr 164/08 z dnia
24 kwietnia 2008 r. (poz. 1858)

w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
rejonu Przedmiescia Nyskiego w Zgorzelcu

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wiasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania

1. Tereny objete planem sg w stanie istniejacym w znacznej cze$Sci wyposazone w sieci in-
frastruktury technicznej oraz posiadajg dostegp do drég publicznych.

2. Na terenie Przedmie$cia Nyskiego realizowany jest sukcesywnie program modernizacji
i rozbudowy drég gminnych, zwodociagowania i kanalizowania terenéw zainwestowa-
nych oraz oswietlenia publicznego drég gminnych.

3. Uchwalony plan potwierdza potrzebe realizacji nowych drég gminnych, sieci wodociago-
wych, kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz os$wietlenia ulicznego, okreslonych
w m.p.z.p. uchwalonym przez Rade Miejska Zgorzelca w dniu 22 marca 2000 r. uchwata
nr 190/2000.

4. Ustala sig, ze zrédtem finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nale-
zacych do zadan wtasnych gminy, a takze finansowania kosztéw wykupu gruntéw prze-
znaczonych do ich realizacji beda:

1) $rodki wtasne gminy, w tym zapisane w ,Wieloletnim planie inwestycyjnym dla miasta
Zgorzelca na lata 2007-2015",

2) fundusze programéw pomocowych Unii Europejskie;j,

3) kredyty bankowe,

4) emisje obligacji komunalnych.

5. Ustala sie wykorzystanie innych Zzrédet srodkéw finansowych niewymienionych w ust. 4,
w tym réwniez wspoétfinansowania wyzej wymienionych zadan zgodnie z ustawa z dnia
29 sierpnia 1997 r. o finansowaniu drég publicznych (Dz. U. Nr 123, poz. 780 z pézn.
zm.) oraz ze $rodkéw prywatnych.
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UCHWALA RADY MIASTA ZGORZELEC
NR 165/08

z dnia 24 kwietnia 2008 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dzielnicy Ujazd Pétnoc w Zgorzelcu

Na podstawie art. 20 ust.

1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717
ze zmianami) oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142,
poz. 1591 ze zmianami), w zwiazku z uchwatg nr 322/05 z dnia 28 grudnia
2005 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego dzielnicy Ujazd Poétnoc w Zgorzelcu, po
stwierdzeniu zgodno$ci z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Zgorzelec, Rada Miasta Zgorzelec

uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogélne
81

. Uchwala sig miejscowy planu zagospodarowania

przestrzennego dzielnicy Ujazd Pétnoc w Zgo-
rzelcu.

Granice obszaru objetego planem oznaczono na
rysunku planu, stanowigcym zatgcznik graficzny
do niniejszej uchwaty.

. Zatacznikami do uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 - rysunek planu, sporzadzony
na mapie zasadniczej w skali 1:2000, stano-
wigce integralng cze$¢ planu,

2) zatacznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
planu,

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie
realizacji zapisanych w planie inwestycji z za-
kresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finan-
sach publicznych.

Zataczniki nr 2 i 3 nie stanowia ustalen planu.

Przedmiotem planu jest ustalenie:

1) przeznaczenia terenéw oraz linii rozgranicza-
jacych tereny o réznym przeznaczeniu lub
réoznych zasadach zagospodarowania — usta-
lenia w tym zakresie zawiera rozdziat 2 oraz
rysunek planu;

2) zasad ochrony $rodowiska i przyrody - usta-
lenia w tym zakresie zawiera rozdziat 2;

3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i za-
bytkéw oraz débr kultury wspétczesnej i kra-
jobrazu kulturowego - ustalenia w tym za-
kresie zawiera rozdziat 2;

4) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztatto-
wania przestrzeni publicznej - ustalenia
w tym zakresie zawiera rozdziat 6;

B) zasad ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego, parametrow i wskaznikéw ksztat-
towania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu — ustalenia w tym zakresie zawiera
rozdziat 2 oraz rysunek planu;

6) szczeg6towych zasad i warunkéw scalania
oraz podziatu nieruchomosci objetych pla-
nem miejscowym - ustalenia w tym zakre-
sie zawiera rozdziat 2;

7) granic i sposobdw zagospodarowania tere-

néw lub obiektéw podlegajacych ochronie,

ustalonych na podstawie odrebnych przepi-
sOw - ustalenia w tym zakresie zawiera

rozdziat 2;

szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania

terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowa-

niu — ustalenia w tym zakresie zawiera roz-

dziat 2;

sposobdéw i terminéw tymczasowego zago-

spodarowania, urzadzania i uzytkowania te-

renébw — ustalenia w tym zakresie zawiera

rozdziat 2;

zasad budowy, rozbudowy i modernizacji

systemu komunikacji — ustalenia w tym za-

kresie zawiera rozdziat 2;

zasad budowy, rozbudowy i modernizacji

systemoéw infrastruktury technicznej — usta-

lenia w tym zakresie zawiera rozdziat 2;

stawki procentowej, stuzacej ustaleniu opta-

ty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu prze-

strzennym - ustalenia w tym zakresie za-

wiera rozdziat 3, § 18.

§2

8

-

9

-

10

11

12

. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunkach

zmiany planu sa obowigzujagcymi ustaleniami

planu:

1) granica obszaru opracowania planu;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym prze-
znaczeniu lub réznych zasadach zagospoda-
rowania — obowigzujace i orientacyjne;

3) oznaczenia literowe i cyfrowe terenéw odno-
szgce sig do ich przeznaczen oraz warunkéw
zabudowy i zagospodarowania;

4) oznaczenia dotyczgce zasad ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terendw,
obejmujace:
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llekroé w uchwale i

a) linie zabudowy - obowiagzujgca i nieprze-
kraczalna,

b) akcenty architektoniczne, wymagane do
realizacji,

c¢) dominujacy uktad kalenicy,

d) obszar zieleni wewnetrznej, wytaczony
z zabudowy,

e) obiekty zabytkowe wskazane do ochrony,

f) granica strefy ochrony konserwatorskie;j.
Oznaczenia graficzne na rysunku planu niewy-
mienione w ust. 1 petnig funkcje informacyjna.

§3
na

rysunkach planu jest

mowa 0:

1)

2)

3)

4)

5)

planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy

plan zagospodarowania przestrzennego dzielnicy

Ujazd Pétnoc w Zgorzelcu;

rysunku planu - nalezy przez to rozumieé rysu-

nek planu stanowigcy zatacznik do niniejszej

uchwaty;

terenie — nalezy przez to rozumieé obszar

o okreslonym rodzaju przeznaczenia i zagospo-

darowania, wyznaczony na rysunku planu liniami

rozgraniczajgcymi, obowigzujgcymi lub orienta-
cyjnymi;

terenach ustugach - nalezy przez to rozumieé

funkcje terenu i obiektéw, obejmujaca:

a) handel detaliczny,

b) gastronomig,

c) ustugi turystyki,

d) ustugi odnowy biologicznej i ochrony zdro-
wia,

e) ustugi rekreacji, sportu, kultury i rozrywki,

f) ustugi rzemieslnicze, w tym ustugi fryzjerskie,

kosmetyczne, krawieckie, szewskie, tapicer-

skie, pralnie oraz ustugi naprawy sprzetu co-
dziennego uzytku, z wylaczeniem naprawy
samochodéw i motocykli,

administracje, obstuge dziatalno$ci gospodar-

czej i zarzadzania (biura, agencje, banki, po-

radnictwo finansowe i prawne, poczta, wy-
najem nieruchomosci),

h) ustugi informatyczne i tacznosci,

i) ustugi o$wiaty i nauki,

i) ustugi opieki spotecznej i wychowania,

k) dziatalno$¢ kosciotéw;

terenie ustugowo-produkcyjnym - nalezy przez

to rozumie¢ tereny lub obiekty zagospodarowa-

ne réwnoczes$nie pod wszystkie lub jedng z nizej
wymienionych rodzajéw uzytkowania terenu

i zabudowy, z uwzglednieniem zastrzezen i wa-

runkéd4w zawartych w ustaleniach szczegétowych

planu:

a) produkcje,

b) magazyny, sktady, hurtownie,

c) zaplecze techniczne gospodarki komunalnej,
budownictwa, rolnictwa i transportu, w tym
stacje obstugi i remontowe $rodkéw trans-
portu — samochodéw osobowych i cigzaro-
wych oraz sprzetu budowlanego, z wyjatkiem
stacji paliw,

d) ustugi, w zakresie okreslonym w pkt. 4;

g)

6)

7

8

9

10)

11

p—

12)

terenach zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej lub wielorodzinnej — nalezy przez to ro-
zumieé tereny zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej lub wielorodzinnej w rozumieniu
przepisdw odregbnych, z towarzyszacym im za-
gospodarowaniem, obejmujgcym:

a) zieleh przydomowg z placykami wypoczyn-

kowymi i rekreacyjnymi,

b) placyki gospodarcze,

c) miejsca do czasowego gromadzenia odpa-
doéw,

d) dojscia i dojazdy niemajace charakteru ulic
publicznych,

e) urzadzenia techniczne obstugujace budynki
mieszkalne,

f) miejsca postojowe stuzace bezposrednio

mieszkarncom i uzytkownikom okresowym;
terenach sportu i rekreacji — nalezy przez to
rozumie¢ tereny kubaturowych i terenowych
obiektéw sportu, rekreacji i wypoczynku oraz
tereny parkéw rozrywki/edukacyjnych oraz te-
reny festynéw, imprez edukacyjno-rozrywko-
wych, krajoznawczo-historycznych i promocyj-
no-wystawowych, wraz z funkcjami uzupetnia-
jacymi (lokalizowanymi na warunkach ustalo-
nych w planie), pozwalajacymi na prawidtowa
organizacje dziatalno$ci podstawowej i obstuge
uzytkownikéw, obejmujacymi:
a) zabudowe ustugowa, w zakresie okreslonym
w pkt 4 lit. b, c, d, e,
b) parkingi,
c) obiekty infrastruktury technicznej;
ustugach turystyki — nalezy przez to rozumiecé
funkcje terendéw i obiektéow stuzacych obstudze
turystyki oraz wypoczynkowi, zgodnie z wy-
mogami i zakresem dziatalnosci, okreslonymi
w przepisach odrgbnych;
terenie zabudowy ustugowo-mieszkaniowej -
nalezy przez to rozumieé¢ tereny wielofunkcyj-
nego zagospodarowane i zabudowy, réwno-
czes$nie pod wszystkie lub jedng z nizej wymie-
nionych rodzajéw funkcji terenu i zabudowy,
przy spetnieniu wymogdéw wynikajacych z sa-
siedztwa tych funkg;ji;
— zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna,
— zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna,
— ustugi, o ktérych mowa w pkt 4;
podstawowym przeznaczeniu terenu — nalezy
przez to rozumieé¢ przeznaczenie, ktére w ra-
mach realizacji planu winno staé¢ sie dominuja-
cg formag wykorzystania terenu; w ramach
przeznaczenia podstawowego mieszcza sig
elementy zagospodarowania bezposredniego
z nim zwigzane, warunkujgce prawidtowe ko-
rzystanie z terenu;
uzupetniajacym przeznaczeniu terenu - nalezy
przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére moze
by¢ realizowane jako uzupetnienie funkcji pod-
stawowej, na warunkach okreslonych w prze-
pisach szczegétowych uchwaty;
obowiazujacej linii rozgraniczajacej — nalezy
przez to rozumie¢ linie rozgraniczajaca tereny
o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach za-
gospodarowania, ktérej przebieg oznaczony na
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13

-

14

-

15

-

16

-

17

-

18)

rysunku planu nie moze ulega¢ przesunigciu
o nie wiecej niz 1,5 m,

orientacyjnej linii rozgraniczajacej - nalezy
przez to rozumie¢ linie rozgraniczajaca tereny
o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach za-
gospodarowania, ktérej przebieg oznaczony na
rysunku planu moze podlega¢ modyfikacjom
w ramach realizacji planu i przesunigciu w za-
kresie okreslonym w przepisach szczegétowych
uchwaty;

granicy obszaru zagrozonego powodzia — nale-
zy przez to rozumieé¢ granice strefy wezbran
powodziowych, naniesiong w oparciu o udo-
stepnione/zaobserwowane zasiegi  najwiek-
szych powodzi dotyczacych obszaru planu, ob-
jete restrykcjami ustalonymi dla terenéw zale-
wowych przepisami szczegdlnymi; granice te
sa obowigzujagcym ustaleniem planu do czasu
formalnego ustanowienia terenéw zalewowych
i wyznaczenia ich granic;

obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to
rozumieé linig, wzdtuz ktérej wymaga sige usy-
tuowania elewac;ji frontowej bryty budynku; nie
dotyczy ona ryzalitéw, okapdw, przysionkéw,
gankéw, witryn, wykuszy, klatek schodowych
i schodéw wysunietych do 2,0 m i na szeroko-
$ci do 3,5 m w ciagu catej elewacji budynku;
nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez
to rozumieé linig, ktéra nie moze by¢ przekro-
czona przy sytuowaniu budynku; nie dotyczy
ona ryzalitéw, okapéw, przysionkéw, gankdw,
witryn, wykuszy, klatek schodowych i scho-
déw wysunigtych do 1,5 m i na szerokosci do
3,5 m w ciggu catej elewacji budynku;
przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozu-
mie¢ ogdélnodostepne/publiczne tereny zieleni
urzadzonej (oznaczone symbolem: ZP), ulic
i placéw (oznaczone symbolem: KD) oraz tere-
ny bezposrednio do nich przylegte, tworzace
wyodrebniong przestrzenn, ktérag ograniczaja
elementy istniejgcego lub projektowanego za-
gospodarowania, stanowigce integralng czes$é
tej przestrzeni (tj. ogrodzenia, elewacje fronto-
we budynkéw, elementy matej architektury,
szpalery zieleni, i inne elementy zagospodaro-
wania);

wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy
przez to rozumieé warto$é stanowigca stosu-
nek powierzchni catkowitej kondygnacji nad-
ziemnych statych obiektéw zlokalizowanych
w obrebie dziatki do powierzchni tej dziatki;
wyklucza sie etapowanie inwestycji w sposéb

19)

20)

21)

22)

23)

24)

25)

26)

27)

niespetniajagcy wymagan dot. intensywnosci
zabudowy w poszczegdlnych rozpatrywanych
etapach;
wskazniku zabudowy - nalezy przez to rozu-
mie¢ wartos$¢ stanowigca stosunek powierzch-
ni zabudowy statych obiektéw zlokalizowanych
(w tym gospodarczych i garazy) w obrebie
dziatki do powierzchni tej dziatki; wyklucza sig
etapowanie inwestycji w sposéb niespetniajacy
wymagan dot. wskaznika zabudowy dziatki w
poszczegdlnych rozpatrywanych etapach;
wysokosci budynku - jest to wysokos$é mie-
rzona w metrach w linii elewacji frontowej od
poziomu terenu (w odniesieniu do gruntu ro-
dzimego) i odnoszaca sig do:
a) okapu obiektu w wypadku dachu stromego,
b) petnej wysokosci elewacji frontowej/gzymsu/
/attyki obiektu w wypadku dachu ptaskiego.
Wprowadzanie dominant architektonicznych
przekraczajacych dopuszczalng wysokos$é
zabudowy jest mozliwe wytgcznie na wa-
runkach okres$lonych w przepisach szczeg6-
towych uchwaty;
akcencie architektonicznym - nalezy przez to
rozumie¢ fragment obiektu uksztattowany
w sposéb wyrdzniajagcy go pod wzgledem for-
my, umiejscowiony w miejscu okreslonym na
rysunku planu/w osiach kompozycji urbani-
stycznej lub na zamknigciach osi widokowych;
dachu symetrycznym - nalezy przez to rozu-
mie¢ dach o jednakowym kacie nachylenia po-
taci oraz symetrii uktadu potaci w ptaszczyznie
Sciany usytuowanej w linii zabudowy;
kacie nachylenia potaci — nalezy przez to rozu-
mie¢ kat mieszczacy sie w zakresie okreslonym
na rysunku planu, jednakowy dla poszczegdl-
nych elementéw budynku;
wymaganym przebiegu kalenicy - nalezy przez
to rozumie¢ ustalony kierunek przebiegu naj-
dtuzszego ciagtego odcinka kalenicy dachu od
strony linii zabudowy;
terenie zainwestowanym - nalezy przez to
rozumie¢ tereny zabudowane i zagospodaro-
wane w catosci lub czesci w dniu wejscia
w zycie niniejszej uchwaty;
terenie niezainwestowanym - nalezy przez to
rozumieé teren niezabudowany i niezagospoda-
rowany w dniu wejscia w zycie niniejszej
uchwaty;
stanie istniejacym - nalezy przez to rozumieé
stan w dniu wejs$cia w zycie niniejszej uchwaty.
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Rozdziat 2
Ustalenia szczegétowe
§ 4

1. Ustala sig tereny zabudowy mieszanej — mieszkaniowej oraz ustugowej oznaczone symbolem UM
2. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem UM zawiera tabela.

rody

Tabela 1 Ustalenia dla terenéw oznaczonych
UM1, UM2, UM3,UM4, UM5, UM6, UM7
Przedmiot ustalen planu Nr Tres¢ ustalen
terenu
| |Przeznaczenie tere-|UM1, |przeznaczenie tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej
nu oraz linie roz-|UM2, |podstawowe:
graniczajace tereny|UM3, |przeznaczenie tereny infrastruktury technicznej,
o réznych zasadach|UM4, |uzupetniajgce: tereny ustugowo-produkcyjne, za wyjatkiem terenéw UM6,
zagospodarowania [UM5, tereny zieleni urzadzonej.
UM6, |Wyklucza sie lokalizacje:
um7 — stacji demontazu pojazdéw i przetwarzania odpadéw powstatych z demontazu
pojazddéw,

— obiektéw, urzadzen i instalacji zwigzanych z odzyskiem lub unieszkodliwianiem
odpaddéw oraz ze sktadowaniem, zbieraniem i przetadunkiem odpaddéw (w tym
ztomowiska),

— obiektéw ustugowo-produkcyjnych, zaliczonych do przedsiewzig¢é mogacych
znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, okreslonych w art. 51 ust. 1 pkt. 1i 2
Prawo ochrony $rodowiska, wymagajacych raportu i mogacych wymagaé¢ od-
dziatywania na srodowisko,

— stacji paliw,

— wolno stojacych masztéw radiotelekomunikacyjnych oraz urzadzen radiotele-
komunikacyjnych zainstalowanych na budynkach, dla ktérych konstrukcje
wsporcze przekraczajg wysoko$é 2,0 m ponad konstrukcje budynku.

Przeznaczenie uzupetniajgce obejmujace tereny infrastruktury technicznej i tereny

ustugowo-produkcyjne moze zajmowac tacznie nie wiecej niz 25% powierzchni

dziatki.

Dopuszcza sig utrzymanie istniejagcych funkcji, odmiennych od ustalonych w pla-

nie. Zakres dopuszczalnych robot budowlanych zwigzanych z utrzymaniem funkcji

odmiennych od ustalonych w planie, nie moze wykraczaé¢ poza zakres przewidzia-
ny do wykonania w oparciu o zgtoszenie prac budowlanych. Dopuszcza sig jedno-
czesnie roboty budowlane zwigzane z utrzymaniem konstrukcji budynku, zgodnie

z wymogami bezpieczenstwa.

Orientacyjne linie rozgraniczajagce moga podlega¢ przesunigciu w nastgpujagcym

zakresie:

1) do 3,5 m - jezeli sg liniami rozgraniczajacymi miedzy terenem drogi / ulicy pu-
blicznej a terenem oznaczonym UM, za zgoda zarzadzajacego droga i przy za-
chowaniu ciaggtosci linii rozgraniczajacej drogi,

2) do 6,0 m - jezeli sg liniami rozgraniczajgcymi migedzy terenem drogi wewnetrz-
nej / wewnetrznego ciagu pieszego a terenem oznaczonym UM, przy zachowa-
niu ciagtosci linii rozgraniczajacej drogi,

3) do 5,0 m — w pozostatych przypadkach.

Il |Zasady ochrony|{UM Zasady ochrony drzew i krzewdéw oraz warunki ich usunigcia okreslajg przepisy
$rodowiska i przy-|1-8 odrebne.

Drzewa i krzewy obumarte lub wyciete, na warunkach ustalonych w przepisach

odrebnych, zastgpi¢ nowymi drzewami i krzewami.

Nowymi nasadzeniami odtworzy¢ dotychczasowe gatunki drzew i krzewdéw, jak

i charakter uktadéw kompozycyjnych.

Celem ochrony drzew, ustala sig:

— zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych w odlegtosci 5m od pnia drzewa,

— prowadzenia jakichkolwiek rob6t budowlanych, ktére moga spowodowacé trwa-
te naruszenie systemu korzeniowego drzew.

Dla terenéw parkingdw oraz obiektéw obstugi komunikaciji (parkingdw) ustala sie
konieczno$é¢ oczyszczania wod deszczowych poprzez urzadzenia oddzielajace
btoto, oleje i benzyne.

Teren podlega ochronie przed hatasem jak tereny przeznaczone na cele mieszka-
niowo-ustugowe.
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przestrzennego

UM1, |Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki winien wynosié¢ 0,15.
2,3,5,
6
UM4, |Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki winien wynosi¢ 0,25
7,
Il |Zasady ochrony|UM1, |[Teren znajduje sie w obrebie historycznego uktadu urbanistycznego zwigzanego
dziedzictwa kultu-|2, 3 z ciggiem ul. tuzyckiej / Przedmies$cia Ujazd.
rowego i zabytkow Ochronie podlegaja:
oraz débr kultury 1) obiekty zabytkowe wskazane do ochrony,
wspobtczesnej i kraj- 2) obiekty zabytkowe objete gminng ewidencjag zabytkéw,
obrazu kulturowe- 3) stanowiska archeologiczne.
go Obiekty zabytkowe wskazane do ochrony oznaczone zostaty na rysunku planu.
Ustanawia sig strefe ochrony konserwatorskiej. Graniceg strefy ochrony konserwa-
torskiej oznaczono na rysunku planu.
Postgpowania nadzorczego w zakresie ochrony zabytkéw na podstawie uzgodnie-
nia WKZ, wymagaja:
1) wszelkie roboty budowlane w obiektach wskazanych do ochrony,
2) zmiany zagospodarowania terendéw potozonych w obszarze strefy,
3) gabaryty, uksztattowanie bryt i detalu nowych budynkéw,
4) lokalizacja i uksztattowanie elementéw matej architektury, nos$nikéw reklam
i ogrodzen.
UM4, |Ochronie podlegaja:
5, 6, 7 |1) obiekty zabytkowe wskazane do ochrony / objete gminna ewidencja zabytkdéw,
2) stanowiska archeologiczne.
UM1, |Dla obiektéw objetych gminng ewidencja zabytkéw, zlokalizowanych w obszarze
2, 3, 4,|planu, stosowaé warunki ochrony okreslone dla obiektéw zabytkowych wskaza-
5 nych do ochrony.
UM1, |Ochronie konserwatorskiej podlegajg nastepujace elementy architektonicznego
2, 3, 5 |uksztattowania budynku, wskazanego do ochrony:
— bryta oraz uktad i geometria dachu, wystepujace w dachu elementy architekto-
nicznego uksztattowania budynku (szczyty, lukarny, dodatkowe daszki),
— uktad i podziat okien, rozmieszczenie okien, obramienia okien i drzwi, gzymsy,
ryzality wejsciowy i inne charakterystyczne elementy wystroju elewacji,
— rodzaj i charakter zastosowanych materiatéw budowlanych.
Przebudowe budynku i inne prace budowlane prowadzi¢ zgodnie z przepisami
ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.
Dopuszcza sig odmienny, od ustalonego w uchwale, zakres ochrony obiektéw
wskazanych w planie do ochrony, pod warunkiem uzyskania uzgodnienia WKZ.
UM Udokumentowane stanowiska archeologiczne oraz obszary obserwacji archeolo-
1 - 7 |gicznej podlegaja ochronie zgodnie z przepisami odrebnymi.
Roboty ziemne w sasiedztwie stanowisk archeologicznych nalezy prowadza¢ pod
nadzorem archeologicznym.
Ochronie podlegaja istniejace i odkryte w toku prac budowlanych obiekty lub
przedmioty o cechach zabytkowych zgodnie z przepisami szczegdélnymi. W przy-
padku ujawnienia w toku prac budowlanych obiektéw archeologicznych, nalezy
powiadomi¢ wtasciwe stuzby konserwatorskie.
IV |Zasady ochrony i|lUM Wymagania dotyczace granicznych parametréw i wskaznikéw ksztattowania za-
ksztattowania tadu|1-7 budowy oraz zagospodarowania terenu okreslono w rubryce V. W przypadku bra-

ku parametréw i wskaznikéw, zabudowe ksztattowaé z zachowaniem przepiséw
odrebnych.

Linie zabudowy i uktad kalenicy gtéwnej okresla rysunek planu.
W przypadku niewyznaczenia linii zabudowy na terenach zabudowy istniejacej,
budynki istniejace wyznaczaja nieprzekraczalng linig zabudowy od strony ulicy.

Wyznaczone nieprzekraczalng linia zabudowy budynki usytuowaé na dziatkach
w nawigzaniu do istniejacego uktadu zabudowy lub réwnolegle do linii rozgranicza-
jacych drég lub réwnolegle do oznaczonej na rysunku planu linii zabudowy.

Dla istniejagcych budynkéw usytuowanych bezposrednio wzdtuz ulicy ustala sig
zakaz rozbudowy od strony ulicy, z wyjatkiem rozbudowy ryzalitéw, okapdéw,
przysionkéw, gankéw, witryn, wykuszy, klatek schodowych i schodéw wysunieg-
tych do 1,5 m i na szerokosci do 4,5 m w ciagu catej elewacji budynku. Rozbu-
dowa budynku do strony ulicy moze nastapi¢ w przypadku wyznaczenia na rysun-
ku planu linii zabudowy usytuowanej miedzy istniejacym budynkiem a ulica.

Okres$long w planie wysoko$é zabudowy nalezy ustala¢ od najnizej potozonego
terenu istniejgcego od strony ulicy / w obszarze przestrzeni publicznej.
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Dopuszcza sig lokalizacje zabudowy w odlegto$ciach mniejszych niz 3 m od grani-
cy dziatki i na granicy dziatki.

Okreslone w rubryce V parametry wysokos$ci budynkéw nie dotycza wolno stoja-
cych lub przybudowanych garazy i obiektéw gospodarczych oraz infrastruktury
technicznej.

Ustala sie nastepujace parametry ksztattowania garazu / garazy i obiektu gospo-

darczego:

1) dach: stromy (spadek potaci dachu: 25°-359);

2) maksymalna wysoko$¢ okapu, gérnej krawedzi elewacji frontowej / gzymsu,
attyki: 2,9 m;

3) maksymalna wysoko$é kalenicy: 4,5 m.

4) pokrycie dachu: uksztattowane w nawigzaniu do dachu budynku mieszkalnego /
ustugowego.

Dopuszcza sie odmienne / indywidualne uksztattowanie dachéw obiektéw infra-

struktury technicznej oraz obiektéw gospodarczych nieprzekraczajacych 36 m?

powierzchni zabudowy na kazdej dziatce.

Obiekty gospodarcze i garaze lokalizowaé poza obszarem przestrzeni publiczne;.

Dopuszcza sie przebudowa, rozbudowe i nadbudowe istniejacych budynkéw na
warunkach i z zastrzezeniami okreslonymi w planie.

Ustala sig nastgpujace warunki przebudowy i rozbudowy istniejacych budynkéw

zabytkowych wskazanych do ochrony / uksztattowanych historycznymi elemen-

tami architektonicznego uksztattowania zabudowy / budynkéw objetych gminnag

ewidencja zabytkéw:

1) powierzchnia rozbudowy w rzucie nie moze przekroczyé 20% dotychczasowej
powierzchni zabudowy budynku,

2) wysoko$é rozbudowy nie moze przekroczyé istniejacej wysokosci budynku,

3) zachowaé charakterystyczne elementy architektonicznego uksztattowania bu-
dynku podlegajace ochronie, a w szczegdlnosci:

— geometrig i ksztatt dachu, spadek dachu,

— dodatkowe elementy dachu (lukarny, wieze, szczyty, i inne zwiericzajace
wysunigte elementy budynku - ryzality ganki, przedsionki, portale, i inne
elementy,

— ceramiczne / tupkowe pokrycie dachu (koloru czerwonego) oraz tradycyjne
materiaty budowlane,

— inne elementy detalu, takie jak elementy konstrukcji szachulcowej, elementy
kamieniarskie lub z cegty klinkierowej, o ile wystepowaty w dotychczaso-
wym rozwigzaniu architektonicznym budynku,

4) zachowa¢ tradycyjne materiaty budowlane,

5) bryte i detal architektoniczny uksztattowaé w nawigzaniu do charakterystycz-
nych cech budynku rozbudowywanego,

6) wymiary i podziat okien oraz ich rozmieszczenie dostosowaé do historycznej
kompozyciji elewacji,

7) dopuszcza sig wzbogacenie uksztattowania bryty i detalu poprzez uwzglednienie
elementéw architektonicznego uksztattowania zabudowy chronionej, wystepu-
jacej na obszarze planu.

Ustala sie nastepujace warunki przebudowy, rozbudowy i nadbudowy istniejgcych

budynkéw niewskazanych do ochrony oraz gospodarczych:

1) powierzchnia rozbudowy w rzucie nie moze przekroczyé 35% dotychczasowej
powierzchni zabudowy budynku,

2) wysoko$¢ budynkéw nie moze przekraczaé — w odniesieniu do wysokosci oka-
pu lub wysokosci gérnej krawedzi elewacji frontowej / gzymsu / attyki — wyso-
kosci okreslonej w rubryce V lub istniejacej wysokosci, jezeli przekracza ustalo-
na w rubryce V,

3) zastosowacé rozwigzania architektoniczne uksztattowane w nawigzaniu do ele-
mentéw architektonicznego uksztattowania bryty i detalu budynkéw zabytko-
wych,

4) zastosowac tradycyjne materiaty budowlane, w tym ceramiczne pokrycie da-
chu,

Nowa zabudowe ksztattowaé, z zachowaniem nastepujacych warunkéw:

1) wysokos$é budynkéw nie moze przekraczaé wysokosci okreslonej w rubryce V,

2) zastosowadé rozwigzania architektoniczne uksztattowane w nawigzaniu do ele-
mentéw architektonicznego uksztattowania bryty i detalu budynkéw zabytko-
wych,

3) zastosowac tradycyjne materiaty budowlane,
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UM1,

4) w uksztattowaniu elewacji od strony przestrzeni publicznej wyréznié¢ czesé

2, 3,4, parterowg budynku — podziatami architektonicznymi, sposobem rozmieszczenia
5 okien, powigkszonymi wymiarami okien (witryn) i wysoko$ci kondygnacji, re-
prezentacyjng forma detalu,

5) wykluczyé dachy kopertowe.

Dla obiektéw ustugowych i wielofunkcyjnych lub ich cze$ci, o okreslonej w rubry-

ce V dopuszczalnej dla dziatki powierzchni zabudowy, dopuszcza sig odmienne /

indywidualne warunki ksztattowania dachu, od ustalonych w planie.

Obiekty o odmiennym uksztattowaniu dachu nie powinny ksztattowaé elewaciji

budynkédw od strony przestrzeni publicznej.

UMG6, 7|Nowa zabudowe ksztattowaé, z zachowaniem nastgpujacych warunkéw:

1) wysokos$é budynkéw nie moze przekraczaé wysokosci okreslonej w rubryce V,

2) zastosowa¢ tradycyjne materiaty budowlane,

3) wprowadzi¢ charakterystyczne dla obszaru planu elementy architektonicznego
uksztattowania bryty i detalu budynku,

4) w uksztattowaniu elewacji od strony przestrzeni publicznej wyréznié czesé
parterowa budynku — podziatami architektonicznymi, sposobem rozmieszczenia
okien, powigkszonymi wymiarami okien (witryn) i wysoko$ci kondygnacji, re-
prezentacyjnag forma detalu,

5) wykluczy¢ dachy kopertowe.

UM1 -|Ustala sig nastgpujace zasady ksztattowania kolorystyki:
7 — wyodrebnié kolorystycznie elementy architektonicznego uksztattowania budyn-
ku;

— dla gtéwnej ptaszczyzny elewacji — czes$ci wykonczonej tynkiem stosowacé kolo-
ry jasne i stonowane (oparte na rozbielanych zétciach i czerwieniach), z jedno-
czesnym wykluczeniem koloréw podstawowych i jaskrawych.

V |Parametry i wskaz-|UM1 linia zabudowy - obo-|okreslona na rysunku planu; w przypadku niewyznacze-
niki  ksztattowania wigzujgca / nieprzekra-|nia linii zabudowy na terenach zabudowy istniejacej,
zabudowy oraz czalna budynki istniejace wyznaczajg nieprzekraczalng linig
zagospodarowania zabudowy od strony ulicy
terenu charakter zabudowy wolno stojgca / zwarta

maksymalny wskaznik zabudowy dziatki 0,45

maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy nie ustala sie

maksymalna wysoko$¢ kalenicy nowej zabudowy nie ustala sie

maksymalna wysoko$¢ okapu nowej zabudowy 7,5m

maksymalna wysoko$¢ elewacji / gzymsu / attyki no-|5,5 m

wych budynkéw ustugowych uksztattowanych od-

mienng forma dachu

Dach na nowych bu-[stromy o symetrycznych uktadach i potaci i kalenicy

dynkach dopuszcza sie dach ptaski lub dach o innej geometrii

i parametrach, na obiektach ustugowych, ktérych po-
wierzchnia zabudowy nie przekracza 35% pow. zabudo-
wy wszystkich obiektéw zlokalizowanych na dziatce
spadek dachu stromego na nowych budynkach 30°-40° / dach mansar-
dowy 25-70°
materiaty pokrycia dachu stromego dachéwka ceramiczna /
blacha
UumM2 linia zabudowy - obo-|okreslona na rysunku zmian planu; w przypadku niewy-
wigzujgca / nieprzekra-|znaczenia linii zabudowy na terenach zabudowy istnieja-
czalna cej, budynki istniejace wyznaczajg nieprzekraczalng linig
zabudowy od strony ulicy

charakter zabudowy wolno stojgca / zwarta

maksymalny wskaznik zabudowy dziatki 0,50

maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy nie ustala sie

maksymalna wysoko$¢ kalenicy nowej zabudowy nie ustala sig

maksymalna wysoko$¢ okapu nowej zabudowy 10,0 m

maksymalna wysoko$¢ elewacji / gzymsu / attyki no-|4,5 m
wych budynkéw ustugowych uksztattowanych od-
mienng forma dachu

dach nowej|stromy o symetrycznych uktadach i potaci i kalenicy
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zabudowy dopuszcza sig dach ptaski lub dach o innej geometrii i parame-
trach, na obiektach ustugowych lub ich cze$ciach, ktérych po-
wierzchnia zabudowy nie przekracza 20% pow. zabudowy
wszystkich obiektéw zlokalizowanych na dziatce
spadek dachu 30°-40° / dach mansar-
nowej zabudo- dowy 25-70°
wy
materiaty pokrycia dachu stromego dachéwka ceramiczna /
blacha
UMS, 4|linia zabudowy - obo-|okreslona na rysunku planu; w przypadku niewyznacze-
wigzujgca / nieprzekra-|nia linii zabudowy, budynki istniejace wyznaczajg nie-
czalna przekraczalna linie zabudowy
charakter zabudowy wolno stojgca / zwarta
maksymalny wskaznik zabudowy dziatki 0,35
maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy 0,85
maksymalna wysoko$¢ kalenicy nowej zabudowy nie ustala sig
maksymalna wysoko$¢ okapu nowej zabudowy 7,5 m
maksymalna wysokos$¢ elewacji / gzymsu / attyki no-|4,5 m
wych budynkéw ustugowych uksztattowanych od-
mienng forma dachu
dach nowej|stromy o symetrycznych uktadach i potaci i kalenicy
zabudowy dopuszcza sig dach ptaski lub dach o innej geometrii i parame-
trach, na obiektach ustugowych, ktérych powierzchnia zabudowy
nie przekracza 25% pow. zabudowy wszystkich obiektéw zloka-
lizowanych na dziatce
spadek dachu stromego nowej zabudowy 30°-45° / dach mansar-
dowy 25°-70°
materiaty pokrycia dachu stromego dachéwka ceramiczna /
blacha
UMb linia zabudowy - obo-|okreslona na rysunku planu; w przypadku niewyznacze-
wigzujgca / nieprzekra-|nia linii zabudowy na terenach zabudowy istniejacej,
czalna budynki istniejace wyznaczajg nieprzekraczalng linig
zabudowy od strony ulicy
charakter zabudowy wolno stojgca / zwarta
maksymalny wskaznik zabudowy dziatki 0,35
maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,85
maksymalna wysokos$¢ kalenicy nowej zabudowy nie ustala sie
maksymalna wysokos$¢ okapu nowej zabudowy 10,0 m
maksymalna wysoko$¢é elewacji / gzymsu / attyki no-|5,5 m
wych budynkéw ustugowych uksztattowanych od-
mienng forma dachu
dach nowej|stromy o symetrycznych uktadach i potfaci i kalenicy
zabudowy dopuszcza sig dach ptaski lub dach o innej geometrii i parame-
trach, na obiektach ustugowych Iub ich czesciach, ktérych po-
wierzchnia zabudowy nie przekracza 20% pow. zabudowy
wszystkich obiektéw zlokalizowanych na dziatce
spadek dachu stromego nowej zabudowy 30°-40° / dach mansar-
dowy 25°-70Q°
materiaty pokrycia dachu stromego dachéwka ceramiczna /
blacha
UMSG6, 7|linia zabudowy - obo-|okreslona na rysunku planu; w przypadku nie wyznacze-
wigzujgca / nieprzekra-|nia linii zabudowy na terenach zabudowy istniejacej,
czalna budynki istniejace wyznaczajg nieprzekraczalng linig
zabudowy od strony ulicy
charakter zabudowy wolnostojgca / zwarta
maksymalny wskaznik zabudowy dziatki 0,25
maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy 0,65
maksymalna wysokos$¢ kalenicy nowej zabudowy nie ustala sie
maksymalna wysoko$é okapu nowej zabudowy 7,5m
maksymalna wysoko$¢ elewacji / gzymsu / attyki no-|5,5 m
wych budynkéw ustugowych uksztattowanych od-
mienng forma dachu
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dach
zabudowy

nowej|stromy o symetrycznych uktadach i potfaci i kalenicy

dopuszcza sig dach ptaski lub dach o innej geometrii i parame-
trach, na obiektach ustugowych Iub ich czesciach, ktérych po-
wierzchnia zabudowy nie przekracza 35% pow. zabudowy

wszystkich obiektéw zlokalizowanych na dziatce

spadek dachu stromego nowej zabudowy 30°-40° / dach mansar-
dowy 25-70°

materiaty pokrycia dachu stromego dachdéwka / blacha

ksztattowania prze-
strzeni publicznej

VI |Szczegétowe zasa-|{UM1, |Dopuszcza sie wtérne podziaty na i scalenia dziatek/ dziatki pod warunkiem za-
dy i warunki scala-|2, 3, 4,|chowania przepiséw odrebnych w zakresie lokalizacji zabudowy i warunkéw do-
nia i podziatu nie-|5 jazdu oraz przepiséw niniejszej uchwaty
ruchomosci UMS, 4|Ustala sig nastgpujgce parametry podziatu na dziatki:

— minimalna pow. dz.: 15600 m?,

— minimalna szer. dz.: 25 m,

- kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 70°-90°.
UM pod urzadzenia infrastruktury technicznej dopuszcza sie wydzielenie dziatek
1-7 o wielkosciach i na warunkach wynikajacych z przepiséw odrebnych

VIl |Sposoby i terminy|UM Nie dopuszcza sig
tymczasowego 1-7
zagospodarowania
i uzytkowania tere-
néw

VIl (Wymagania wyni-|{UM Wyklucza sie lokalizacje wolno stojacych no$nikéw reklamy / tablic informacyj-
kajace z potrzeb|1-7 nych, z wyjatkiem elementéw informaciji i promocji miasta ustalonych / zorgani-

zowanych dla catego obszaru miasta.

Dla umieszczonych na elewacji tablic reklamowych / szyldéw / tablice informacyj-
nych ustala sie nastgpujace maksymalne wymiary tablicy / modutu zespotu tablic:
— szerokos$é: 150 cm,

— wysokosé: 40 cm.

Dopuszcza lokalizacje zespotu tablic wytacznie w cze$ci parterowej, wg uporzad-
kowanej zasady kompozycyjnej, w pionie i w poziomie

Ustala sie nastepujace zasady i warunki ksztattowania ogrodzen:

maksymalna wysokos$¢ ogrodzenia — 1,5 m;

wymagany sposéb uksztattowania - azurowy, o tacznej powierzchni przeswi-
téw nie mniejszej niz 65% powierzchni przesta;

rodzaj dopuszczonego ogrodzenia / zastosowanych materiatbw — ogrodzenie
metalowe lub drewniane

rodzaj stosowanego ogrodzenia — jednolity materiatowo dla catego wyznaczo-
nego liniami rozgraniczajagcymi terenu.

Wyklucza sie lokalizacje ogrodzenn betonowych lub wykonanych z prefabrykatéw
betonowych.

8§85

1. Ustala sige tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolem MN.
2. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem MN zawiera tabela.

graniczajace tereny
o réznych zasadach
zagospodarowania

Tabela Ustalenia dla terenéw oznaczonych
MN1, MN2, MN3, MN4, MN5, MIN6, MIN7, MIN8, MIN9, MIN10, MIN11
Przedmiot ustalen planu Nr Tre$¢ ustalen
terenu
| |Przeznaczenie tere-|MN przeznaczenie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
nu oraz linie roz-|1-11 |podstawowe:

przeznaczenie
uzupetniajace:

tereny infrastruktury technicznej,
tereny zieleni urzadzonej,
ustugi na terenach MN1, 3, 4.

Wyklucza sig lokalizacje: wolno stojacych masztéw radiotelekomunikacyjnych oraz
urzadzen radiotelekomunikacyjnych zainstalowanych na budynkach, dla ktérych
konstrukcje wsporcze przekraczajg wysokos$é 2,0 m ponad konstrukcje budynku.

Przeznaczenie uzupetniajace obejmujace tereny infrastruktury technicznej i zieleni
urzadzonej moze zajmowac tacznie nie wigcej niz 20% powierzchni wyznaczonego
terenu.
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MN1,
3, 4,

Pod zabudowe ustugowa lub ustugowo-mieszkalna, obejmujaca samodzielne dziat-
ki, dopuszcza sie wydzielenie nie wigcej niz 20% powierzchni wyznaczonego
terenu.

MN
1-11

Dopuszcza sie utrzymanie istniejagcych funkcji, odmiennych od ustalonych w pla-
nie. Zakres dopuszczalnych robot budowlanych zwigzanych z utrzymaniem funkcji
odmiennych od ustalonych w planie nie moze wykraczaé poza zakres przewidzia-
ny do wykonania w oparciu o zgtoszenie prac budowlanych. Dopuszcza sig jedno-
czes$nie roboty budowlane zwigzane z utrzymaniem konstrukcji budynku, zgodnie
z wymogami bezpieczenstwa.

Orientacyjne linie rozgraniczajagce moga podlega¢ przesunigciu w nastgpujagcym

zakresie:

1) do 3,5 m - jezeli sa liniami rozgraniczajacymi miedzy terenem drogi / ulicy pu-
blicznej a terenem oznaczonym MN - za zgoda zarzadzajacego droga,

2) do 6,0 m - jezeli sg liniami rozgraniczajagcymi migdzy terenem drogi wewnegtrz-
nej / wewnetrznego ciagu pieszego a terenem oznaczonym MN,

3) do 5,0 m — w pozostatych przypadkach.

Zasady ochrony
$rodowiska i przy-
rody

MN1,
3,4,5,

Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki winien wynosié¢ 0,20.

MN2,
6,7, 8,
10, 11

Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki winien wynosié¢ 0,35

MN
1-11

Zasady ochrony drzew i krzewdéw oraz warunki ich usunigcia okres$lajg przepisy
odrebne.

Drzewa i krzewy obumarte lub wyciete, na warunkach ustalonych w przepisach
odrebnych, zastgpi¢ nowymi drzewami i krzewami.

Nowymi nasadzeniami odtworzyé dotychczasowe gatunki drzew i krzewdéw, jak
i charakter uktadéw kompozycyjnych.

Celem ochrony drzew, ustala sie:

— zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych w odlegto$ci 5 m od pnia drzewa,

— prowadzenia jakichkolwiek robét budowlanych, ktére moga spowodowac trwa-
te naruszenie systemu korzeniowego drzew.

Dla terenéw parkingéw oraz obiektéw obstugi komunikaciji (parkingéw) ustala sig
konieczno$¢ oczyszczania woéd deszczowych poprzez urzadzenia oddzielajace
btoto, oleje i benzyne.

Teren podlega ochronie przed hatasem jak tereny przeznaczone pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinna.

Zasady ochrony
dziedzictwa kultu-
rowego i zabytkéw
oraz débr kultury
wspotczesnej
i krajobrazu
rowego

kultu-

MN1, 3

Ochronie podlegaja:

1) obiekty zabytkowe objete gminng ewidencja zabytkéw,

2) obiekty o zabytkowe wskazane do ochrony,

Obiekty zabytkowe wskazane do ochrony oznaczone zostaty na rysunku planu.

Dla obiektéw objetych gminng ewidencjg zabytkéw, zlokalizowanych w obszarze
planu, stosowacé warunki ochrony okreslone dla obiektéw zabytkowych wskaza-
nych do ochrony.

Ochronie konserwatorskiej podlegaja nastegpujace elementy architektonicznego

uksztattowania budynku, wskazanego do ochrony:

— bryta oraz uktad i geometria dachu, wystepujace w dachu elementy architekto-
nicznego uksztattowania budynku (szczyty, lukarny, dodatkowe daszki),

— uktad i podziat okien, rozmieszczenie okien, obramienia okien i drzwi, gzymsy,
ryzality wej$ciowy i inne charakterystyczne elementy wystroju elewacji,

— rodzaj i charakter zastosowanych materiatéw budowlanych.

Przebudowe budynku i inne prace budowlane prowadzi¢ zgodnie z przepisami

ustawy o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami.

Dopuszcza sie odmienny, od ustalonego w uchwale, zakres ochrony obiektéw
wskazanych w planie do ochrony, pod warunkiem uzyskania uzgodnienia WKZ.

MN1
11

Udokumentowane stanowiska archeologiczne oraz obszary obserwacji archeolo-
gicznej podlegaja ochronie zgodnie z przepisami odrebnymi.

Roboty ziemne w sasiedztwie stanowisk archeologicznych nalezy prowadzaé¢ pod
nadzorem archeologicznym.

Ochronie podlegajg istniejace i odkryte w toku prac budowlanych obiekty lub
przedmioty o cechach zabytkowych zgodnie z przepisami szczegdélnymi. W przy-
padku ujawnienia w toku prac budowlanych obiektéw archeologicznych, nalezy
powiadomié wtasciwe stuzby konserwatorskie.
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\Y

Zasady ochrony
i ksztattowania

tadu przestrzenne-
go

MN
1-11

Wymagania dotyczace granicznych parametréw i wskaznikdw ksztattowania za-
budowy oraz zagospodarowania terenu okreslono w rubryce V. W przypadku bra-
ku parametréw i wskaznikéw, zabudowe ksztattowaé z zachowaniem przepiséw
odrebnych oraz postanowien zawartych w przepisach uchwaty.

Linie zabudowy i uktad kalenicy okresla rysunek planu.
W przypadku niewyznaczenia linii zabudowy na terenach zabudowy istniejacej,
budynki istniejagce wyznaczaja nieprzekraczalng linig zabudowy od strony ulicy.

Wyznaczone nieprzekraczalng linia zabudowy budynki usytuowaé na dziatkach
w nawigzaniu do istniejacego uktadu zabudowy lub réwnolegle do linii rozgranicza-
jacych drég lub réwnolegle do oznaczonej na rysunku planu linii zabudowy z tole-
rancja 5°.

Dla istniejacych budynkéw usytuowanych bezposrednio wzdtuz ulicy ustala sig
zakaz rozbudowy od strony ulicy, z wyjatkiem rozbudowy ryzalitéw, okapdw,
przysionkéw, gankéw, witryn, wykuszy, klatek schodowych i schodéw wysunig-
tych do 2,5 m i na szerokosci do 3,5 m w ciagu catej elewacji budynku. Rozbu-
dowa budynku do strony ulicy moze nastapi¢ w przypadku wyznaczenia na rysun-
ku planu linii zabudowy usytuowanej migedzy istniejacym budynkiem a ulica.

Okreslona na rysunku planu wysoko$é okapu w czesci budynku moze zostaé obni-
zona / podwyzszona o 0,25 m, na dlugosci okapu nie dtuzszym niz 4,5 m w cia-
gach poszczegdlnych elewacji.

Okres$lonag w planie wysoko$é zabudowy nalezy ustalaé¢ od najnizej potozonego
terenu istniejgcego od strony ulicy / w obszarze przestrzeni publicznej.

Dopuszcza sig lokalizacje zabudowy w odlegto$ciach mniejszych niz 3 m od grani-
cy dziatki i na granicy dziatki.

Okreslone w rubryce V wskazniki wykorzystania terenu dziatki dotycza docelowej
zabudowy - zabudowy istniejacej, jak i realizowanej po wej$ciu w zycie planu /
zmiany planu. W przypadku gdy istniejagca zabudowa (zrealizowana przed dniem
wejécia w zycie uchwaty) zapewnia wykorzystanie terenu dziatki powyzej ustalo-
nego w planie wskaznika, dopuszcza sie rozbudowe / przebudowe istniejagcych
budynkéw poprzez powigkszenie ich powierzchni zabudowy w zakresie ustalonym
w uchwale.

Okresélone w rubryce V parametry wysoko$ci budynkéw nie dotycza wolno stoja-
cych garazy i obiektéw gospodarczych oraz infrastruktury technicznej.

Ustala sig nastepujace parametry ksztattowania garazu / garazy i obiektu gospo-

darczego:

1) dach: stromy (spadek potaci dachu: 25°-359);

2) maksymalna wysoko$¢ okapu / gérnej krawedzi elewacji frontowej / gzymsu,
attyki: 2,8 m;

3) maksymalna wysoko$é¢ kalenicy: 4,5 m.

4) pokrycie dachu: uksztattowane w nawigzaniu do dachu budynku mieszkalnego /
ustugowego.

Dopuszcza sie odmienne uksztattowanie dachéw obiektéw infrastruktury tech-

nicznej oraz obiektéw gospodarczych nieprzekraczajagcych 20 m? powierzchni

zabudowy na kazdej dziatce.

Obiekty gospodarcze lokalizowaé poza obszarem przestrzeni publiczne;.

Dopuszcza sie przebudowa, rozbudowe i nadbudowe istniejacych budynkéw na
warunkach i z zastrzezeniami okreslonymi w planie.

MN1, 3

Ustala sig nastepujace warunki przebudowy, rozbudowy istniejagcych budynkéw

wskazanych do ochrony / uksztattowanych historycznymi elementami architekto-

nicznego uksztattowania zabudowy / budynkéw objetych gminng ewidencja za-

bytkéw:

1) powierzchnia rozbudowy w rzucie nie moze przekroczyé 20% dotychczasowej
powierzchni zabudowy budynku,

2) zachowad istniejacg wysokos$¢ budynku,

3) zachowaé charakterystyczne elementy architektonicznego uksztattowania bu-
dynku podlegajace ochronie, a w szczegdlnosci:

— geometrig, wysokos$¢ i ksztatt dachu, spadek dachu,

— dodatkowe elementy dachu (lukarny, wieze, szczyty, i inne zwienczajace
wysunigte elementy budynku - ryzality ganki, przedsionki, portale, i inne
elementy,

— ceramiczne / tupkowe pokrycie dachu (koloru czerwonego) oraz tradycyjne
materiaty budowlane,

— inne elementy detalu, takie jak elementy konstrukcji, elementy kamieniarskie
lub z cegty klinkierowej, o ile wystepowaty w dotychczasowym rozwigzaniu
architektonicznym budynku,
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MN1, 3

4) zachowa¢ tradycyjne materiaty budowlane,

5) bryte i detal architektoniczny uksztattowaé w nawiagzaniu do charakterystycz-
nych cech budynku rozbudowywanego,

6) wymiary i podziat okien oraz ich rozmieszczenie dostosowaé do historycznej
kompozyciji elewacji,

7) dopuszcza sie wzbogacenie uksztattowania bryty i detalu poprzez uwzglednienie
elementéw architektonicznego uksztattowania zabudowy chronionej, wystepu-
jacej na obszarze planu.

Ustala sig nastepujace warunki przebudowy, rozbudowy i nadbudowy istniejagcych

budynkéw wspdétczesnych, niewskazanych do ochrony:

1) powierzchnia rozbudowy w rzucie nie moze przekroczyé 35% dotychczasowej
powierzchni zabudowy budynku,

2) wysokos$é budynkéw nie moze przekraczaé — w odniesieniu do wysokosci oka-
pu lub wysokosci gérnej krawedzi elewacji frontowej / gzymsu / attyki - wyso-
kosci okreslonej w rubryce V,

3) zastosowacé rozwigzania architektoniczne uksztattowane w nawigzaniu do ele-
mentéw architektonicznego uksztattowania bryty i detalu budynkéw zabytko-
wych,

4) zastosowac tradycyjne materiaty budowlane, w tym ceramiczne pokrycie da-
chu.

Nowa zabudowe ksztattowaé, z zachowaniem nastgpujacych warunkéw:

1) wysokos$é budynkéw nie moze przekraczaé wysokosci okreslonej w rubryce V,

2) wprowadzi¢ charakterystyczne dla obszaru planu elementy architektonicznego
uksztattowania bryty i detalu budynku,

3) zastosowac tradycyjne materiaty budowlane, w tym ceramiczne pokrycie dachu
koloru czerwonego,

4) wykluczy¢ dachy kopertowe.

Dopuszcza sig indywidualne uksztattowanie dachu dla cze$ci zabudowy.

Warunki indywidualnego stosowania dachu okre$lone sg w rubryce V.

Wyklucza sie lokalizowanie budynkéw od strony przestrzeni publicznej (usytuowa-
nych w linii zabudowy, okreslonej na rysunku planu), uksztattowanych dopusz-
czalng, indywidualna forma dachu.

MN4,
5,7,9,
10

Ustala sig nastepujace warunki przebudowy, rozbudowy i nadbudowy istniejagcych

budynkéw wspétczesnych, niewskazanych do ochrony:

1) powierzchnia rozbudowy w rzucie nie moze przekroczyé 35% dotychczasowej
powierzchni zabudowy budynku,

2) wysokos$é budynkéw nie powinna przekracza¢ — w odniesieniu do wysokos$ci
okapu i kalenicy lub wysoko$ci gdrnej krawedzi elewacji frontowej / gzymsu,
attyki — wysokos$ci najwyzszych istniejgcych budynkéw — usytuowanych w ze-
spole zabudowy / ciggu zabudowy, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,
w obrebie ktérego przewiduje sie rozbudowe / nadbudowe zabudowy, w przy-
padku braku wtasciwych parametréw okreslonych w ustaleniach planu,

3) wprowadzié¢ charakterystyczne istniejace w obszarze terenu elementy architek-
tonicznego uksztattowania bryty i detalu budynku,

4) zastosowac tradycyjne materiaty budowlane.

Nowa zabudowe ksztattowaé, z zachowaniem nastepujacych warunkéw:

1) wysokos$¢é budynkéw nie powinna przekracza¢ — w odniesieniu do wysoko$ci
okapu i kalenicy lub wysokos$ci gérnej krawedzi elewacji frontowej / gzymsu,
attyki — wysokos$ci najwyzszych istniejgcych budynkéw — usytuowanych w ze-
spole zabudowy / ciggu zabudowy, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,
w obrebie ktérego przewiduje sig lokalizacje zabudowy, w przypadku braku
wiasciwych parametréw okreslonych w ustaleniach planu,

2) wprowadzi¢ charakterystyczne dla obszaru planu elementy architektonicznego
uksztattowania bryty i detalu budynku,

3) zastosowac tradycyjne materiaty budowlane,

4) wykluczy¢ dachy kopertowe — w przypadku stosowania dachu stromego,

5) wykluczyé dachy strome dla zespotéw uksztattowanych zabudowa moderni-
styczna.

Dopuszcza sig indywidualne uksztattowanie dachu dla czes$ci zabudowy.

Warunki indywidualnego stosowania dachu okres$lone sa w rubryce V.

Wyklucza sig lokalizowanie budynkéw od strony przestrzeni publicznej (usytuowa-
nych w linii zabudowy, okreslonej na rysunku planu), uksztattowanych dopusz-
czalng, indywidualna formg dachu.




Dziennik Urzedowy

Wojewddztwa Dolnoslgskiego Nr 162

11542

Poz. 1859

MN2, |Zabudowe ksztattowaé z zachowaniem zasady nawigzania do cech lokalnej trady-

6, 8,|cji architektonicznej i architektury o warto$ciach kulturowych w zakresie uksztat-

11 towania bryty budynku, wysokos$ci budynku oraz formy i spadkéw dachu. Stoso-
wacé dachy dwuspadowe lub wielospadowe ze szczytami.

Wyklucza sie dachy kopertowe.

MN Ustala sig nastepujace zasady ksztattowania kolorystyki:
1-11 |- wyodrebni¢ kolorystycznie elementy architektonicznego uksztattowania budyn-
ku;

— dla gtéwnej ptaszczyzny elewacji — czes$ci wykonczonej tynkiem stosowac kolo-
ry jasne i stonowane (oparte na rozbielanych zétciach i czerwieniach), z jedno-
czesnym wykluczeniem koloréw podstawowych i jaskrawych.

V |Parametry i wskaz-|MN1, 3|linia zabudowy - obowig-|okreslona na rysunku zmian planu
niki  ksztattowania zujgca / nieprzekraczalna
zabudowy oraz charakter zabudowy wolno stojaca / zwarta
zagospodarowania maksymalny wskaznik zabudowy dziatki 0,30
terenu maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy nie ustala sie
maksymalna wysokos$¢ kalenicy nie ustala sie

maksymalna wysoko$é okapu 4,5 m

maksymalna wysoko$é elewacji / gzymsu / attyki budyn-{2,8 m

kéw z dachem ptaskim / dachem o indywidualnej geome-

trii i parametrach

dach stromy o symetrycznych uktadach i potaci i kalenicy

dopuszcza sig dach ptaski lub dach o indywidualnej geometrii i
parametrach, dla czesci zabudowy, ktérej powierzchnia zabu-
dowy nie przekracza 20% pow. zabudowy wszystkich obiek-
téw zlokalizowanych na dziatce

spadek dachu 30°-45° / dach man-

sardowy 25°-70°
materiaty pokrycia dachu dachoéwka ceramiczna /
blacha
MN4, |linia zabudowy - obowia-|okreslona na rysunku zmian planu
5,9 zujaca / nieprzekraczalna

charakter zabudowy wolno stojgca / zwarta

maksymalny wskaznik zabudowy dziatki 0,40

maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy nie ustala sig

maksymalna wysokos$é kalenicy nie ustala sie

maksymalna wysoko$¢é okapu nie ustala sie
maksymalna wysoko$¢ elewacji / gzymsu / attyki budyn-|nie ustala sie

kéw z dachem ptaskim / dachem o indywidualnej geome-

trii i parametrach

dach nie ustala sie

spadek dachu nie ustala sig

materiaty pokrycia dachu

MN7, |linia zabudowy - obowia-|okre$lona na rysunku zmian planu
10 zujgca / nieprzekraczalna

charakter zabudowy wolno stojgca / zwarta

maksymalny wskaznik zabudowy dziatki 0,25
maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy 0,55
maksymalna wysokos$¢ kalenicy nie ustala sie
maksymalna wysoko$é okapu 40m
maksymalna wysoko$é elewacji / gzymsu / attyki budyn-{2,8 m

kéw z dachem ptaskim / dachem o indywidualnej geome-
trii i parametrach

dach stromy o symetrycznych uktadach i potaci i kalenicy
dopuszcza sig dach ptaski lub dach o indywidualnej geometrii
i parametrach, dla czes$ci zabudowy, ktérej powierzchnia zabu-
dowy nie przekracza 15% pow. zabudowy wszystkich obiek-
téw zlokalizowanych na dziatce

spadek dachu 30° - 45° / dach man-

stromego sardowy 25° — 70°

materiaty pokrycia dachu

dachéwka ceramiczna
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MN2, |linia zabudowy - obowig-|okreslona na rysunku zmian planu,
6, 8,|zujaca / nieprzekraczalna
11 charakter zabudowy wolno stojgca / zwarta
maksymalny wskaznik zabudowy dziatki 0,22 (wolno stojaca)
0,35 (szeregowa, bliz-
niacza)
maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy nie ustala sig
maksymalna wysokos$é kalenicy nie ustala sie
maksymalna wysoko$¢é okapu 4,0m
maksymalna wysoko$¢ elewacji / gzymsu / attyki budyn-{2,8 m
kéw z dachem ptaskim / dachem o indywidualnej geome-
trii i parametrach
dach stromy o symetrycznych uktadach i potaci i kalenicy
dopuszcza sig dach ptaski lub dach o indywidualnej geometrii
i parametrach, dla czes$ci zabudowy, ktérej powierzchnia zabu-
dowy nie przekracza 15% pow. zabudowy wszystkich obiek-
tow zlokalizowanych na dziatce
spadek dachu 30°-40° / dach man-
stromego sardowy 25°-70°
materiaty pokrycia dachu dachéwka ceramiczna
VI |Szczegétowe zasa-|MN Dopuszcza sig wtdrne podziaty na i scalenia dziatek/ dziatki pod warunkiem za-
dy i warunki scala-[1-11 |chowania przepisdw odrebnych w zakresie lokalizacji zabudowy i warunkéw do-
nia i podziatu nie- jazdu oraz przepiséw niniejszej uchwaty.
ruchomosci Pod urzadzenia infrastruktury technicznej dopuszcza sig wydzielenie dziatek
o wielkosciach i na warunkach wynikajacych z przepiséw odrebnych.
MN7, |Ustala sig nastepujace parametry podziatu na dziatki:
8, - minimalna pow. dz.: 900 m?,
— minimalna szer. dz.: 25 m,
— kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 70°-90°.
MN11 |Ustala sie nastepujace parametry podziatu na dziatki:
- minimalna pow. dz.: 1000 m?,
— minimalna szer. dz.: 25 m,
— kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 70°-90°.
VIl |Sposoby i terminy|MN Nie dopuszcza sie.
tymczasowego 1-11
zagospodarowania
i uzytkowania tere-
now
VIl [Wymagania wyni-|MN Wyklucza sig lokalizacje wolno stojacych noénikéw reklamy / tablic informacyj-
kajace z potrzeb{1-11 |nych, z wyjatkiem elementéw informacji i promocji miasta ustalonych / zorgani-
ksztattowania prze- zowanych dla catego obszaru miasta.
strzeni publicznej Dla umieszczonych na elewacji tablic reklamowych / szyldéw / tablice informacyj-
nych ustala sig nastepujace maksymalne wymiary tablicy / modutu zespotu tablic:
— szerokos$é: 120 cm,
— wysokos$é: 40 cm.
Dopuszcza lokalizacje zespotu tablic wytacznie w cze$ci parterowej, wg uporzad-
kowanej zasady kompozycyjnej, w pionie i w poziomie
MN Ustala sig nastepujace zasady i warunki ksztattowania ogrodzen:
1-11 — maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia — 1,5 m;

wymagany sposéb uksztattowania — azurowy, o tacznej powierzchni prze$wi-
téw nie mniejszej niz 65% powierzchni przesta;

rodzaj dopuszczonego ogrodzenia / zastosowanych materiatéw - ogrodzenie
metalowe lub drewniane

rodzaj stosowanego ogrodzenia - jednolity materialowo dla catego wyznaczo-
nego liniami rozgraniczajgcymi terenu.

Wyklucza sie lokalizacje ogrodzern betonowych lub wykonanych z prefabrykatéw
betonowych.
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§6

1. Ustala sie tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczone symbolem MW.
2. Ustalenia dla terendw oznaczonych symbolem MW zawiera tabela.

Tabela Ustalenia dla terenéw oznaczonych
MW1
. , Nr . .
Przedmiot ustalen planu Tres$¢ ustalen
terenu

| Przeznaczenie terenu
oraz linie rozgranicza-
jace tereny o réznych
zasadach zagospoda-
rowania

MW 1

przeznaczenie tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
podstawowe:
przeznaczenie ustugi,
uzupetniajace: tereny infrastruktury technicznej,
tereny zieleni urzadzonej.

Wyklucza sig lokalizacje:

wolno stojacych masztéw radiotelekomunikacyjnych oraz urzadzen radiotele-
komunikacyjnych zainstalowanych na budynkach, dla ktérych konstrukcje
wsporcze przekraczajg wysoko$é 2,0 m ponad konstrukcje budynku.

Przeznaczenie uzupetniajagce obejmujace tereny infrastruktury technicznej
i zieleni urzadzonej moze zajmowac tacznie nie wigcej niz 20% powierzchni
wyznaczonego terenu.

Przeznaczenie uzupetniajace obejmujace ustugi, dopuszcza sie wytacznie
w formie lokalu wbudowanego, o maksymalnej powierzchni catkowitej nie-
przekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego.

Pod zabudowe ustugowa lub ustugowo-mieszkalng — obejmujaca samodzielne
dziatki — dopuszcza sie wydzielenie nie wigcej niz 20% powierzchni wyzna-
czonego terenu.

Dopuszcza sig utrzymanie istniejacych funkcji, odmiennych od ustalonych
w planie. Zakres dopuszczalnych robot budowlanych zwigzanych z utrzyma-
niem funkcji odmiennych od ustalonych w planie nie moze wykraczaé¢ poza
zakres przewidziany do wykonania w oparciu o zgtoszenie prac budowlanych.
Dopuszcza sig jednoczes$nie roboty budowlane zwigzane z utrzymaniem kon-
strukcji budynku, zgodnie z wymogami bezpieczenstwa.

Il |Zasady ochrony $ro-
dowiska i przyrody

MW 1

Orientacyjne linie rozgraniczajace moga podlegaé przesunigciu w nastepuja-

cym zakresie:

1) do 3,5 m - jezeli sa liniami rozgraniczajacymi migdzy terenem drogi / ulicy
publicznej a terenem oznaczonym MW, za zgoda zarzadzajagcego droga
i przy zachowaniu ciagtosci linii rozgraniczajacej drogi,

2) do 6,0 m — jezeli sa liniami rozgraniczajacymi migdzy terenem drogi we-
wnetrznej / wewnetrznego ciggu pieszego a terenem oznaczonym MW,
przy zachowaniu ciggtosci linii rozgraniczajacej drogi,

3) do 5,0 m — w pozostatych przypadkach.

Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki winien wynosié¢
0,35

Zasady ochrony drzew i krzewdw oraz warunki ich usunigcia okre$lajg przepi-
sy odrebne.

Drzewa i krzewy obumarte lub wyciete, na warunkach ustalonych w przepi-
sach odrebnych, zastgpi¢ nowymi drzewami i krzewami.

Nowymi nasadzeniami odtworzy¢ dotychczasowe gatunki drzew i krzewéw,
jak i charakter uktadéw kompozycyjnych.

MW1

Celem ochrony drzew, ustala sig:

zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych w odlegto$ci 5 m od pnia drzewa,
prowadzenia jakichkolwiek robét budowlanych, ktére moga spowodowaé
trwate naruszenie systemu korzeniowego drzew.

Dla terenéw parkingéw oraz obiektéw obstugi komunikacji (parkingéw) ustala
sie konieczno$¢ oczyszczania wéd deszczowych poprzez urzadzenia oddziela-
jace btoto, oleje i benzyne.

Teren podlega ochronie przed hatasem jak tereny przeznaczone pod zabudowe
mieszkaniowa.
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Zasady ochrony dzie-
dzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz débr
kultury wspétczesnej
i krajobrazu  kulturo-
wego

MW 1

Udokumentowane stanowiska archeologiczne oraz obszary obserwacji arche-
ologicznej podlegaja ochronie zgodnie z przepisami odrebnymi.

Roboty ziemne w sasiedztwie stanowisk archeologicznych nalezy prowadzaé
pod nadzorem archeologicznym.

Ochronie podlegaja istniejace i odkryte w toku prac budowlanych obiekty lub
przedmioty o cechach zabytkowych zgodnie z przepisami szczegdlnymi.
W przypadku ujawnienia w toku prac budowlanych obiektéw archeologicz-
nych, nalezy powiadomié¢ wtasciwe stuzby konserwatorskie.

Zasady
i ksztattowania
przestrzennego

ochrony
fadu

MW 1

Wymagania dotyczace granicznych parametréw i wskaznikéw ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu okreslono w rubryce V.

Wyznaczone nieprzekraczalng liniag zabudowy budynki usytuowaé na dziatkach
w nawiazaniu do istniejacego uktadu zabudowy lub réwnolegle do linii rozgra-
niczajacych drég lub réwnolegle do oznaczonej na rysunku planu linii zabudo-
wy, z tolerancjg 5°.

Dla istniejacych budynkéw usytuowanych bezposrednio wzdtuz ulicy ustala
sie zakaz rozbudowy od strony ulicy, z wyjatkiem rozbudowy ryzalitéw, oka-
péw, przysionkéw, gankéw, witryn, wykuszy, klatek schodowych i schodéw
wysunigtych do 1,5 m i na szerokos$ci do 3,5 m w ciggu catej elewacji budyn-
ku. Rozbudowa budynku do strony ulicy moze nastgpi¢ w przypadku wyzna-
czenia na rysunku planu linii zabudowy usytuowanej migdzy istniejacym bu-
dynkiem a ulica.

Okres$lona wysoko$é okapu w czes$ci budynku moze zostaé¢ obnizona / pod-
wyzszona o 0,25 m, na dtugosci okapu nie dtuzszym niz 4,5 m w ciggach
poszczegodlnych elewaciji.

Okreslong w planie wysoko$é zabudowy nalezy ustalaé¢ od najnizej potozone-
go terenu istniejacego od strony ulicy / w obszarze przestrzeni publiczne;j.

Dopuszcza sig lokalizacje zabudowy w odlegtosciach mniejszych niz 3 m od
granicy dziatki i na granicy dziatki.

Okres$lone w rubryce V parametry wysokos$ci budynkéw nie dotycza wolno
stojacych garazy i obiektéw gospodarczych oraz infrastruktury techniczne;j.

Ustala sig nastgpujace parametry ksztattowania garazu / garazy i obiektu go-

spodarczego:

1) dach: stromy (spadek potaci dachu: 25°-35°);

2) maksymalna wysokos$é okapu / gérnej krawedzi elewacji frontowej / gzym-
su, attyki: 2,8 m;

3) maksymalna wysoko$¢ kalenicy: 4,5 m;

4) pokrycie dachu: uksztattowane w nawigzaniu do dachu budynku mieszkal-
nego / ustugowego.

Dopuszcza sie odmienne uksztattowanie dachéw obiektéw infrastruktury

technicznej oraz obiektéw gospodarczych nieprzekraczajacych 20 m? po-

wierzchni zabudowy na kazdej dziatce.

Obiekty gospodarcze lokalizowaé poza obszarem przestrzeni publiczne;j.

Dopuszcza sie przebudowa, rozbudowe i nadbudowe istniejacych budynkéw
na warunkach i z zastrzezeniami okre$lonymi w planie.

MW 1

Nowa zabudowe ksztattowaé, z zachowaniem nastepujacych warunkéw:

1) wysoko$¢é budynkéw nie moze przekraczaé¢ wysokosci okreslonej w rubry-
ceV,

2) zastosowad tradycyjne materiaty budowlane,

3) wprowadzié¢ charakterystyczne dla obszaru planu elementy architektonicz-
nego uksztattowania bryty i detalu budynku,

4) w uksztattowaniu elewacji od strony przestrzeni publicznej wyréznié¢ czesc
parterowg budynku - podziatami architektonicznymi, sposobem rozmiesz-
czenia okien, powiekszonymi wymiarami okien (witryn) i wysokos$ci kondy-
gnacji, reprezentacyjng forma detalu,

5) stosowa¢ dachy dwuspadowe lub wielospadowe ze szczytami / mansar-
dowe, wykluczyé dachy kopertowe.

Dopuszcza sig indywidualne uksztattowanie dachu dla czes$ci zabudowy.

Warunki indywidualnego stosowania dachu okres$lone sa w rubryce V.

Woyklucza sig lokalizowanie budynkéw od strony przestrzeni publicznej (usytu-

owanych w linii zabudowy, okres$lonej na rysunku planu), uksztattowanych

dopuszczalng, indywidualna formg dachu.
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Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania kolorystyki:

— wyodrebni¢ kolorystycznie elementy architektonicznego uksztattowania
budynku;

— dla gtéwnej ptaszczyzny elewacji — czg$ci wykoriczonej tynkiem stosowac
kolory jasne i stonowane (oparte na rozbielanych zoétciach i czerwieniach),
z jednoczesnym wykluczeniem koloréw podstawowych i jaskrawych.

ce z potrzeb ksztat-
towania przestrzeni
publicznej

V |Parametry i wskaznikilMW1 linia zabudowy —|okres$lona na rysunku zmian planu
ksztattowania  zabu- obowigzujgca / nie-
dowy oraz zagospo- przekraczalna
darowania terenu charakter zabudowy |wolno stojgca / zwarta
maksymalny wskaznik zabudowy dziatki 0,30
maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy nie ustala sie
maksymalna wysoko$¢ kalenicy nie ustala sie
maksymalna wysoko$é okapu 10,5 m
maksymalna wysoko$é elewacji / gzymsu / attyki{10,5 m
budynkéw z dachem ptaskim / dachem o indywidual-
nej geometrii i parametrach
dach stromy o symetrycznych uktadach i potaci i kalenicy
dopuszcza sig dach ptaski lub dach o indywidualnej geometrii i
parametrach,
spadek dachu dach stromy:30°-45° /
dach mansardowy
25°-70°
materiaty pokrycia dachu dachéwka ceramiczna /
blacha
VI |Szczegétowe zasady|MW1 dopuszcza sie wtdérne podziaty na i scalenia dziatek/ dziatki pod warunkiem
i warunki scalania zachowania przepiséw odrebnych w zakresie lokalizacji zabudowy i warunkéw
i podziatu nierucho- dojazdu oraz przepis6w niniejszej uchwaty.
mosci Ustala sie nastepujace parametry podziatu na dziatki:
— minimalna pow. dz.: 2500 m?,
— minimalna szer. dz.: 35 m,
— kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 70°-90°,
pod urzadzenia infrastruktury technicznej dopuszcza sig wydzielenie dziatek
o wielko$ciach i na warunkach wynikajacych z przepiséw odrebnych
VIl |Sposoby i terminy|MW1 Nie dopuszcza sie.
tymczasowego zago-
spodarowania i uzyt-
kowania terendw
VIl [Wymagania wynikaja-|MW 1 Wyklucza sig lokalizacje wolno stojacych nos$nikéw reklamy / tablic informa-

cyjnych, z wyjatkiem elementéw informacji i promocji miasta ustalonych /
zorganizowanych dla catego obszaru miasta.

Dla umieszczonych na elewaciji tablic reklamowych / szyldéw / tablice infor-
macyjnych ustala sie nastepujace maksymalne wymiary tablicy / modutu ze-
spotu tablic:

— szeroko$é: 120 cm,

— wysokos$é: 40 cm.

Dopuszcza lokalizacje zespotu tablic wytacznie w cze$ci parterowej, wg upo-
rzagdkowanej zasady kompozycyjnej, w pionie i w poziomie

Ustala sie nastepujace zasady i warunki ksztattowania ogrodzen:

— maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia - 1,5 m;

— wymagany sposéb uksztattowania — azurowy, o tacznej powierzchni prze-
$witdéw nie mniejszej niz 65% powierzchni przesta;

— rodzaj dopuszczonego ogrodzenia / zastosowanych materiatdw — ogrodze-
nie metalowe lub drewniane;

— rodzaj stosowanego ogrodzenia - jednolity materiatowo dla catego wyzna-
czonego liniami rozgraniczajacymi terenu.

Wyklucza sig lokalizacje ogrodzen betonowych lub wykonanych z prefabryka-

téw betonowych.
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1. Ustala sie tereny zabudowy ustugowej oznaczone symbolem U
2. Ustalenia dla terendw oznaczonych symbolem U zawiera tabela.

Tabela

Ustalenia dla terenéw oznaczonych
U1, U2, U3, U4, U5, U6

Przedmiot ustalen planu Nr Tres¢ ustalen
terenu
| |Przeznaczenie terenu(U1 przeznaczenie podstawowe terenu:
oraz linie rozgranicza- tereny zabudowy ustugowej
jace tereny o réznych(U2, 4 |przeznaczenie podstawowe terenu:
zasadach zagospoda- tereny zabudowy ustugowej w zakresie okreslonym w 8§ 3 pkt. 4 lit. i, j, k
rowania U3, 6 |przeznaczenie podstawowe terenu:
— tereny zabudowy ustugowej,
— tereny stacji paliw
ub przeznaczenie podstawowe terenu:
tereny zabudowy ustugowej w zakresie okreslonym w 83 pkt. 4 lit. a, b, c, d, e
U1 Przeznaczenie uzupetniajace:
— tereny zabudowy mieszkaniowej,
— tereny obstugi komunikacji: stacje obstugi samochodéw osobowych / naprawy
i sprzedazy samochodéw osobowych (z wykluczeniem stacji paliw, stacji ob-
stugi lub remontowych $rodkéw transportu - samochoddéw cigzarowych
i sprzetu budowlanego),
— tereny ustugowo-produkcyjne,
— parkingi na samochody osobowe — wydzielone,
— tereny zieleni urzadzonej,
— tereny infrastruktury technicznej stuzace wytacznie obstudze obszaru planu.
Funkcje mieszkalng dopuszcza sie wytacznie jako wbudowang, z wydzielonymi
maksymalnie trzema lokalami mieszkalnymi na kazdej dziatce.
Pozostate przeznaczenie uzupetniajace moze zajmowac tacznie nie wigcej niz niz
45% pow. wydzielonego liniami rozgraniczajagcymi terenu, a w przypadku wielo-
funkcyjnego wykorzystania poszczegdlnych dziatek, nie wiecej niz 35% pow.
dziatki i nie wiecej niz 35% pow. ogdlnej budynku wielofunkcyjnych zlokalizo-
wanych na dziatce.
U2, 4,|Przeznaczenie uzupetniajace:
5 — tereny zabudowy mieszkaniowej,
— parkingi na samochody osobowe — wydzielone,
— tereny zieleni urzadzonej,
— tereny infrastruktury technicznej stuzace wytacznie obstudze obszaru planu.
Funkcje mieszkalng dopuszcza sie wytacznie jako wbudowang, z wydzielonymi
maksymalnie czterema lokalami mieszkalnymi na kazdej dziatce.
Pozostate przeznaczenie uzupetniajagce moze zajmowac tacznie nie wiecej niz
35% pow. wydzielonego liniami rozgraniczajacymi terenu.
U 3, |Przeznaczenie uzupetniajace:
— tereny obstugi komunikacji: stacje obstugi samochodéw osobowych / naprawy
i sprzedazy samochodéw osobowych (z wykluczeniem stacji obstugi lub re-
montowych $rodkéw transportu — samochodéw cigzarowych i sprzetu bu-
dowlanego),
— parkingi na samochody osobowe — wydzielone,
— tereny zieleni urzadzonej,
— tereny infrastruktury technicznej stuzace wytacznie obstudze obszaru planu,
— tereny zabudowy mieszkaniowej,
Funkcje mieszkalng dopuszcza sie wytacznie jako wbudowang, z wydzielonymi
maksymalnie czterema lokalami mieszkalnymi na kazdej dziatce.
Pozostate przeznaczenie uzupetniajagce moze zajmowac tacznie nie wiecej niz
35% pow. wydzielonego liniami rozgraniczajacymi terenu.
ué Przeznaczenie uzupetniajace:

— tereny obstugi komunikacji: stacje obstugi samochodéw osobowych / naprawy
i sprzedazy samochodéw osobowych (z wykluczeniem stacji obstugi lub re-
montowych $rodkéw transportu — samochoddéw cigzarowych i sprzetu bu-
dowlanego),

— tereny ustugowo-produkcyjne,

— parkingi na samochody osobowe — wydzielone,




Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Dolnoslgskiego Nr 162 - 11548 - Poz. 1859

U6 — tereny zieleni urzadzonej,

— tereny infrastruktury technicznej stuzace wytacznie obstudze obszaru planu.

Przeznaczenie uzupetniajace moze zajmowac tacznie nie wiecej niz niz 45% pow.

wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi terenu, a w przypadku wielofunkcyjnego

wykorzystania poszczegdlnych dziatek, nie wiecej niz 35% pow. dziatki i nie
wigcej niz 35% pow. ogdlnej budynku wielofunkcyjnych zlokalizowanych na
dziatce.

U1, 2,|Wyklucza sie lokalizacje:

— stacji demontazu pojazdéw i przetwarzania odpadéw powstatych z demontazu

5,6 pojazdéw,

— obiektéw, urzadzen i instalacji zwigzanych z odzyskiem lub unieszkodliwia-
niem odpaddéw oraz ze sktadowaniem, zbieraniem i przetadunkiem odpaddéw
(w tym ztomowiska),

— obiektéw ustugowo-produkcyjnych, zaliczonych do przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, okre$lonych w art. 51 ust. 1 pkt.1
Prawo ochrony $rodowiska, wymagajacych raportu oddziatywania na $rodo-
wisko,

— terendéw obstugi komunikacji: stacji obstugi lub remontéw samochodéw cigza-
rowych i sprzetu budowlanego,

— stacji paliw — wykluczenie nie dotyczy terenéw U6 i U3,

— wolno stojacych masztéw radiotelekomunikacyjnych oraz urzadzen radiotele-
komunikacyjnych zainstalowanych na budynkach, dla ktérych konstrukcje
wsporcze przekraczajg wysoko$é 2,0 m ponad konstrukcje budynku.

Dopuszcza sig utrzymanie istniejacych funkcji, odmiennych od ustalonych

w planie. Zakres dopuszczalnych robot budowlanych zwigzanych z utrzymaniem

funkcji odmiennych od ustalonych w planie nie moze wykraczaé poza zakres

przewidziany do wykonania w oparciu o zgtoszenie prac budowlanych.

Orientacyjne linie rozgraniczajagce moga podlegaé przesunigciu w nastepujacym

zakresie:

1) do 3,5 m - jezeli sg liniami rozgraniczajagcymi miedzy terenem drogi / ulicy
publicznej a terenem oznaczonym U, za zgodga zarzadzajacego drogaq i przy za-
chowaniu ciaggtosci linii rozgraniczajacej drogi,

2)do 6,0 m - jezeli sa liniami rozgraniczajacymi miedzy terenem drogi we-
wnetrznej / wewnetrznego ciggu pieszego a terenem oznaczonym U, przy za-
chowaniu ciaggtosci linii rozgraniczajacej drogi,

3) do 5,0 m - w pozostatych przypadkach.

Przesunigcie linii rozgraniczajagcych, o ktérych mowa w pkt 1, wymaga zgody

zarzadcy drogi.

Il |Zasady ochrony $ro-|U1, 2,|Zasady ochrony drzew i krzewdw oraz warunki ich usunigcia okreslaja przepisy

dowiska i przyrody 3, 4,|odrebne.

5, 6 Drzewa i krzewy obumarte lub wyciete, na warunkach ustalonych w przepisach

odrebnych, zastgpié nowymi drzewami i krzewami.

Nowymi nasadzeniami odtworzyé dotychczasowe gatunki drzew i krzewéw, jak i

charakter uktadéw kompozycyjnych.

Celem ochrony drzew, ustala sig:

— zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych w odlegto$ci 5 m od pnia drzewa,

— prowadzenia jakichkolwiek robét budowlanych, ktére moga spowodowaé
trwate naruszenie systemu korzeniowego drzew.

Dla terenéw parkingéw oraz obiektéw obstugi komunikacji (parkingéw) ustala sig

koniecznos¢ :

— oczyszczania wéd deszczowych poprzez urzadzenia oddzielajace btoto, oleje
i benzyne,

— lokalizacji zieleni izolacyjnej $redniowysokiej i wysokiej w pasie o szeroko$ci
min. 6,0 m wzdtuz granic sasiadujgcych z terenami zabudowy mieszkaniowe;j.

U1, 2,|W przypadku lokalizacji zabudowy mieszkaniowej tereny podlegaja ochronie

3, 4,|przed hatasem jak tereny przeznaczone na cele mieszkaniowo-ustugowe.

5
U1, 3,|Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki winien wynosié
6 0,15.

U2, 4,|Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki winien wynosi¢
5 0,30.
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Zasady ochrony dzie-
dzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz débr
kultury wspétczesnej
i krajobrazu  kulturo-
wego

u1, 2

Ochronie podlegaja:

1) obiekty objete gminng ewidencja zabytkdéw,

2) obiekty o zabytkowe wskazane do ochrony.

Obiekty zabytkowe wskazane do ochrony oznaczone zostaty na rysunku planu.

Dla obiektéw objetych gminnag ewidencja zabytkéw, zlokalizowanych w obszarze
planu, stosowaé warunki ochrony okres$lone dla obiektéw zabytkowych wskaza-
nych do ochrony.

Ochronie konserwatorskiej podlegaja nastepujace elementy architektonicznego

uksztattowania budynku, wskazanego do ochrony:

— bryta oraz uktad i geometria dachu, wystepujace w dachu elementy architek-
tonicznego uksztattowania budynku (szczyty, lukarny, dodatkowe daszki),

— uktad i podziat okien, rozmieszczenie okien, obramienia okien i drzwi, gzymsy,
ryzality wejsciowy i inne charakterystyczne elementy wystroju elewacji,

— rodzaj i charakter zastosowanych materiatéw budowlanych.

Przebudowe budynku i inne prace budowlane prowadzié zgodnie z przepisami

ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

Dopuszcza sig odmienny, od ustalonego w uchwale, zakres ochrony obiektéw
wskazanych w planie do ochrony, pod warunkiem uzyskania uzgodnienia WKZ.

u1-6

Udokumentowane stanowiska archeologiczne oraz obszary obserwacji archeolo-
gicznej podlegaja ochronie zgodnie z przepisami odrebnymi.

Roboty ziemne w sasiedztwie stanowisk archeologicznych nalezy prowadzaé
pod nadzorem archeologicznym.

Ochronie podlegaja istniejace i odkryte w toku prac budowlanych obiekty lub
przedmioty o cechach zabytkowych zgodnie z przepisami szczegdélnymi.
W przypadku ujawnienia w toku prac budowlanych obiektéw archeologicznych,
nalezy powiadomié wtasciwe stuzby konserwatorskie.

Zasady
i ksztattowania
przestrzennego

ochrony
tadu

u1l-6

Wymagania dotyczace granicznych parametréw i wskaznikéw ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu okreslono w rubryce V.

W przypadku braku parametréw i wskaznikéw, zabudowe ksztattowaé z zacho-
waniem przepiséw odrebnych oraz postanowien zawartych w przepisach uchwa-
ty.

Linie zabudowy i ukfad kalenicy okres$la rysunek planu.
W przypadku niewyznaczenia linii zabudowy na terenach zabudowy istniejacej,
budynki istniejace wyznaczaja nieprzekraczalng linig zabudowy od strony ulicy.

Wyznaczone nieprzekraczalng linig zabudowy budynki usytuowaé na dziatkach w
nawigzaniu do istniejgcego uktadu zabudowy lub réwnolegle do linii rozgranicza-
jacych drég lub réwnolegle do oznaczonej na rysunku planu linii zabudowy.

Dla istniejacych budynkéw usytuowanych bezposrednio wzdtuz ulicy ustala sie
zakaz rozbudowy istniejacych budynkéw od strony ulicy, z wyjatkiem rozbudo-
wy ryzalitéw, okapéw, przysionkéw, gankéw, witryn, wykuszy, klatek schodo-
wych i schodéw wysunigtych do 1,5 m i na szerokosci do 4,5 m w ciggu catej
elewacji budynku. Rozbudowa budynku do strony ulicy moze nastapié¢
w przypadku wyznaczenia na rysunku planu linii zabudowy usytuowanej miedzy
istniejagcym budynkiem a ulica.

Okreslona na rysunku planu wysoko$é okapu w czes$ci budynku moze zostaé
obnizona / podwyzszona o 0,25 m, na dtugosci okapu nie dtuzszym niz 4,5 m w
ciggach poszczegdlnych elewacji.

Okreslong w planie wysoko$é zabudowy nalezy ustala¢ od najnizej potozonego
terenu istniejacego od strony ulicy / w obszarze przestrzeni publiczne;.

Dopuszcza sig przebudowa, rozbudowe i nadbudowe istniejacych budynkéw na
warunkach i z zastrzezeniami okres§lonymi w planie.

u1t,2

Ustala sig nastepujace warunki przebudowy i rozbudowy istniejagcych budynkéw
zabytkowych wskazanych do ochrony / uksztattowanych historycznymi elemen-
tami architektonicznego uksztattowania zabudowy / budynkéw objetych gminna
ewidencja zabytkéw:
1) powierzchnia rozbudowy w rzucie nie moze przekroczy¢é 10% dotychczaso-
wej powierzchni zabudowy budynku,
2) zachowaé istniejacg wysokos$é budynku,
3) zachowaé charakterystyczne elementy architektonicznego uksztattowania
budynku podlegajace ochronie, a w szczegdélnosci:
— geometrig, wysokos$¢ i ksztatt dachu, spadek dachu,
— dodatkowe elementy dachu (lukarny, wieze, szczyty, i inne wysunigte ele-
menty budynku — ryzality ganki, przedsionki, portale, i inne elementy,
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u1, 2

— ceramiczne / tupkowe pokrycie dachu (koloru czerwonego) oraz tradycyjne
materiaty budowlane,

— inne elementy detalu, takie jak elementy konstrukcji szachulcowej, elemen-
ty kamieniarskie lub z cegty klinkierowej, o ile wystgpowaty w dotychcza-
sowym rozwigzaniu architektonicznym budynku,

4) zachowa¢ tradycyjne materiaty budowlane,

5) bryte i detal architektoniczny uksztattowaé w nawiazaniu do charakterystycz-
nych cech budynku rozbudowywanego,

6) wymiary i podziat okien oraz ich rozmieszczenie dostosowaé do historycznej
kompozyciji elewacji,

7) dopuszcza sig wzbogacenie uksztattowania bryty i detalu poprzez uwzglednie-
nie elementéw architektonicznego uksztattowania zabudowy chronionej, wy-
stepujacej na obszarze planu.

Ustala sie nastepujgce warunki przebudowy, rozbudowy i nadbudowy istnieja-

cych budynkéw niewskazanych do ochrony oraz gospodarczych:

1) powierzchnia rozbudowy w rzucie nie moze przekroczy¢é 35% dotychczaso-
wej powierzchni zabudowy budynku,

2) wysoko$¢ budynkéw nie moze przekracza¢ — w odniesieniu do wysokosci
okapu lub wysokos$ci gérnej krawedzi elewacji frontowej / gzymsu / attyki —
wysokosci okreslonej w rubryce V,

3) zastosowadé rozwiagzania architektoniczne uksztattowane w nawigzaniu do
elementéw architektonicznego uksztattowania bryty i detalu budynkéw zabyt-
kowych,

4) zastosowaé tradycyjne materialty budowlane, w tym ceramiczne pokrycie
dachu,

Nowg zabudowe ksztattowaé, z zachowaniem nastgpujacych warunkéw:

1) wysoko$¢ budynkéw nie moze przekracza¢ wysokosci okreslonej w rubry-
ceV,

2) zastosowaé rozwigzania architektoniczne uksztattowane w nawigzaniu do
elementéw architektonicznego uksztattowania bryty i detalu budynkéw zabyt-
kowych, / wprowadzi¢ charakterystyczne dla obszaru planu elementy archi-
tektonicznego uksztattowania bryty i detalu budynku,

3) zastosowac tradycyjne materiaty budowlane,

4) w uksztattowaniu elewacji od strony przestrzeni publicznej wyrézni¢ czes$é
parterowa budynku — podziatami architektonicznymi, sposobem rozmieszcze-
nia okien, powigkszonymi wymiarami okien (witryn) i wysokos$ci kondygnacji,
reprezentacyjng formga detalu,

5) wykluczy¢ dachy kopertowe.

Dopuszcza sig indywidualne uksztattowanie dachu dla czes$ci zabudowy.
Warunki indywidualnego stosowania dachu okres$lone sg w rubryce V.

u1, 2
us, 4,
5,6

Nowg zabudowe ksztattowaé z zachowaniem nastepujacych warunkow:

1) wysoko$é budynkédw nie moze przekraczaé wysokos$ci okreslonej w rubry-
ceV,

2) zastosowacd tradycyjne materiaty budowlane,

3) wprowadzié¢ charakterystyczne dla obszaru planu elementy architektonicznego
uksztattowania bryty i detalu budynku,

4) w uksztattowaniu elewacji od strony przestrzeni publicznej wyréznié¢ czes$é
parterowg budynku - podziatami architektonicznymi, sposobem rozmieszcze-
nia okien, powigekszonymi wymiarami okien (witryn) i wysokosci kondygnacji,
reprezentacyjng formga detalu,

5) wykluczy¢ dachy kopertowe.

Dopuszcza sig indywidualne uksztattowanie dachu dla cze$ci zabudowy.
Warunki indywidualnego stosowania dachu okres$lone sg w rubryce V.

Wysoko$¢ budynkéw nie powinna przekraczaé — w odniesieniu do wysokosci
okapu i kalenicy lub wysokos$ci gérnej krawedzi elewacji frontowej / gzymsu,
attyki — wysokos$ci najwyzszych istniejagcych budynkéw - usytuowanych
w zespole zabudowy / ciggu zabudowy, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,
w obrebie ktérego przewiduje sig nadbudowe zabudowy, w przypadku braku
wtasciwych parametréw okreslonych w ustaleniach planu.

Zabudowe ksztattowaé z zachowaniem zasady nawigzania do cech lokalnej tra-
dycji architektonicznej i architektury o warto$ciach kulturowych w zakresie
uksztattowania bryty budynku, wysokosci budynku oraz formy i spadkéw dachu.
Stosowaé dachy dwuspadowe lub wielospadowe ze szczytami.

Wyklucza sie dachy kopertowe.
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u1-6

Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania kolorystyki:

— wyodrebni¢ kolorystycznie elementy architektonicznego uksztattowania bu-

dynku;

— dla gtéwnej ptaszczyzny elewacji — cze$ci wykoriczonej tynkiem stosowaé
kolory jasne i stonowane (oparte na rozbielanych zétciach i czerwieniach),
z jednoczesnym wykluczeniem koloréw podstawowych i jaskrawych.

Parametry i wskazniki
ksztattowania  zabu-
dowy oraz zagospo-
darowania terenu

U1

linia zabudowy - obo-
wigzujgca / nieprzekra-
czalna

okreslona na rysunku planu

charakter zabudowy wolno stojgca / zwarta

maksymalny wskaznik zabudowy dziatki

0,45

maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy

nie ustala sie

maksymalna wysoko$¢ kalenicy

nie ustala sie

maksymalna wysoko$é okapu

7,5 m

maksymalna wysokos$¢ elewacji / gzymsu / attyki bu-
dynkéw z dachem ptaskim / dachem o indywidualnej
geometrii i parametrach

6,5 m

dach

stromy o symetrycznych uktadach i potaci i kalenicy

powierzchnia zabudowy nie

dziatce

dopuszcza sie dach ptaski lub dach o indywidualnej
geometrii i parametrach, dla czes$ci zabudowy, ktérej

zabudowy wszystkich obiektéw zlokalizowanych na

przekracza 40% pow.

spadek dachu

30°-40°

materiaty pokrycia dachu stromego

dachéwka ceramiczna /
blacha

u2 linia zabudowy - obo-|okreslona na rysunku zmian planu
wigzujgca / nieprzekra-
czalna
charakter zabudowy wolno stojgca / zwarta
maksymalny wskaznik zabudowy dziatki 0,30
maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy nie ustala sie
maksymalna wysoko$¢ kalenicy nie ustala sie
maksymalna wysoko$é okapu 10,5 m
maksymalna wysoko$¢ elewacji / gzymsu / attyki bu-|nie ustala sig
dynkéw z dachem ptaskim / dachem o indywidualnej
geometrii i parametrach
dach stromy o symetrycznych uktadach i potaci i kalenicy
dopuszcza sig dach ptaski lub dach o indywidualnej geometrii
i parametrach, dla czes$ci zabudowy, ktérej powierzchnia zabu-
dowy nie przekracza 60% pow. zabudowy wszystkich obiek-
téw zlokalizowanych na dziatce
spadek dachu 30°-45° / dach man-
sardowy 25°-70°
materiaty pokrycia dachu stromego dachowka ceramiczna /
blacha
us, linia zabudowy - obo-|okre$lona na rysunku planu,
U6 wigzujgca / nieprzekra-|dla terenu U6 nieprzekraczalna linia zabudowy — okre-
czalna $lona na rysunku planu, ale w odlegtosci nie mniejszej

niz 10 m od krawedzi jezdni planowanej ulicy KD G1.

charakter zabudowy wolno stojgca / zwarta

maksymalny wskaznik zabudowy dziatki 0,30
maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy 0,75
maksymalna wysoko$é kalenicy nie ustala sie
maksymalna wysoko$é okapu 6,5 m
maksymalna wysokos$¢ elewacji / gzymsu / attyki bu-|4,5 m

dynkéw z dachem ptaskim / dachem o indywidualnej
geometrii i parametrach

dach

stromy o symetrycznych uktadach i potaci i kalenicy

dopuszcza sie dach ptaski lub dach o indywidualnej geometrii
i parametrach, dla czes$ci zabudowy, ktérej powierzchnia zabu-
dowy nie przekracza 60% pow. zabudowy wszystkich obiek-
téw zlokalizowanych na dziatce lub terenie.
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spadek dachu

stromego

30°-45° / dach man-
sardowy 25°-70°

materiaty pokrycia dachu stromego

dachéwka ceramiczna /
blacha

tymczasowego zago-
spodarowania i uzyt-

kowania terendw

u4 linia zabudowy - obo-|okreslona na rysunku planu
wigzujagca / nieprzekra-
czalna
charakter zabudowy wolno stojgca / zwarta
maksymalny wskaznik zabudowy dziatki 0,25
maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy nie ustala sig
maksymalna wysoko$¢é kalenicy nie ustala sig
maksymalna wysoko$¢ okapu 10,0 m
maksymalna wysoko$é dominanty 25,0 m - dla obiektu
sakralnego
maksymalna wysokos$¢ elewacji / gzymsu / attyki bu-|4,5 m
dynkéw z dachem ptaskim / dachem o indywidualnej
geometrii i parametrach
dach stromy o symetrycznych uktadach i potaci i kalenicy
dopuszcza sig dach ptaski lub dach o innej geometrii i parame-
trach, na obiektach ustugowych Ilub ich czesciach, ktérych
powierzchnia zabudowy nie przekracza 20% pow. zabudowy
wszystkich obiektéw zlokalizowanych na dziatce
spadek dachu 30°-45° dla obiektu
stromego sakralnego do  60°%
dach mansardowy
25°-70°
materiaty pokrycia dachu stromego dachéwka ceramiczna /
blacha
ub linia zabudowy - obo-|okreslona na rysunku planu
wigzujagca / nieprzekra-
czalna
charakter zabudowy wolno stojgca / zwarta
maksymalny wskaznik zabudowy dziatki 0,20
maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy nie ustala sig
maksymalna wysoko$¢ kalenicy nie ustala sig
maksymalna wysoko$¢ okapu 7,5 m
maksymalna wysokos$¢ elewacji / gzymsu / attyki bu-|4,5 m
dynkéw z dachem ptaskim / dachem o indywidualnej
geometrii i parametrach
dach stromy o symetrycznych uktadach i potaci i kalenicy
dopuszcza sie dach ptaski lub dach o innej geometrii i parame-
trach, na obiektach ustugowych lub ich cze$ciach, ktérych
powierzchnia zabudowy nie przekracza 30% pow. zabudowy
wszystkich obiektéw zlokalizowanych na dziatce
spadek dachu 30°-45° / dach man-
stromego sardowy 25°-70°
materiaty pokrycia dachu stromego dachéwka / blacha
VI |Szczegétowe zasady|U1-6 |Dopuszcza sie wtdrne podziaty na i scalenia dziatek/ dziatki pod warunkiem za-
i warunki scalania chowania przepiséw odrebnych w zakresie lokalizacji zabudowy i warunkéw
i podziatu nierucho- dojazdu oraz przepiséw niniejszej uchwaty
mosci 3, 4 |Ustala sig nastgpujace parametry podziatu na dziatki:
— minimalna pow. dz.: 1500 m?,
— minimalna szer. dz.: 25 m,
- kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 70°-90°.
U1-6 |Pod urzadzenia infrastruktury technicznej dopuszcza sie wydzielenie dziatek o
wielko$ciach i na warunkach wynikajacych z przepiséw odrebnych
VIl [Sposoby i terminy|U1-6 |Nie dopuszcza sie.
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VIl [Wymagania wynikaja-|U1-6 [Wyklucza sig lokalizacje wolno stojacych nos$nikéw reklamy / tablic informacyj-
ce z potrzeb ksztat- nych, z wyjatkiem elementéw informacji i promocji miasta ustalonych / zorgani-
towania przestrzeni zowanych dla catego obszaru miasta, przy czym na terenie stacji paliw (U3 i U6)
publicznej dopuszcza sige lokalizacje wolno stojacych nos$nikéw informacji dotyczacych
funkcjonowania stacji.
Dla umieszczonych na elewacji tablic reklamowych / szyldéw / tablice informa-
cyjnych ustala sie nastgpujace maksymalne wymiary tablicy / modutu zespotu
tablic:
— szerokos$é: 150 cm,
— wysokos$é: 40 cm.
Dopuszcza lokalizacje zespotu tablic wytacznie w cze$ci parterowej, wg upo-
rzagdkowanej zasady kompozycyjnej, w pionie i w poziomie
Ustala sie nastepujace zasady i warunki ksztattowania ogrodzen:
— maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia - 1,5 m;
— wymagany sposob uksztattowania — azurowy, o tacznej powierzchni prze$wi-
téw nie mniejszej niz 65% powierzchni przesta;
— rodzaj dopuszczonego ogrodzenia / zastosowanych materiatbw — ogrodzenie
metalowe lub drewniane;
— rodzaj stosowanego ogrodzenia — jednolity materiatowo dla catego wyznaczo-
nego liniami rozgraniczajacymi terenu.
Wyklucza sie lokalizacje ogrodzen betonowych lub wykonanych z prefabrykatéw
betonowych.

IX |Szczegdélne  warunki|U6 Ustala sig zakaz obstugi terenu z ulicy KD G1 poprzez bezposrednie indywidual-
zagospodarowania ne zjazdy i wjazdy, za wyjatkiem zjazdu / wjazdu wskazanego na rysunku planu.
terenéw oraz ograni-
czenia w ich uzytko-
waniu

§8

1. Ustala sig tereny zabudowy ustugowo-produkcyjnej oznaczone symbolem PU.
2. Ustalenia dla terenédw oznaczonych symbolem PU zawiera tabela.

jace tereny o réznych
zasadach zagospoda-
rowania

Tabela Ustalenia dla terenéw oznaczonych
PU1, PU2, PU3, PU4
Przedmiot ustaleni planu Nr Tres$¢ ustalen
terenu
| |Przeznaczenie terenu|PU1, 2,|przeznaczenie tereny zabudowy ustugowo-produkcyjnej
oraz linie rozgranicza-|3, 4 podstawowe:

przeznaczenie
uzupetniajace

tereny zabudowy mieszkaniowej, z wytaczeniem P4,

tereny zieleni urzadzonej,

tereny infrastruktury technicznej stuzace wytacznie ob-

studze obszaru planu.

Funkcje mieszkalng dopuszcza sig

— na terenach PU1,PU2 i PU4 wytacznie jako wbudowana, z wydzielonymi
maksymalnie dwoma lokalami mieszkalnymi na kazdej dziatce,

— na terenie PU3 maksymalnie na 35% terenu wydzielonego liniami rozgrani-
czajacymi terenu.

Pozostate przeznaczenie uzupetniajagce moze zajmowacé tacznie nie wigcej niz

25% pow. wydzielonego liniami rozgraniczajacymi terenu.

Wyklucza sig lokalizacje:

stacji demontazu pojazdéw i przetwarzania odpadéw powstatych z demonta-

zu pojazdéw,

obiektéw, urzadzen i instalacji zwigzanych z odzyskiem lub unieszkodliwia-

niem odpadéw oraz ze sktadowaniem, zbieraniem i przetadunkiem odpaddéw

(w tym ztomowiska),

obiektéw ustugowo-produkcyjnych, zaliczonych do przedsiewzie¢ mogacych

znaczaco oddziatywaé na srodowisko, okreslonych w art. 51 ust. 1 pkt. 1

Prawo ochrony $rodowiska, wymagajacych raportu oddziatywania na $rodo-

wisko,

wolno stojacych masztéw radiotelekomunikacyjnych oraz urzadzen radiotele-

komunikacyjnych zainstalowanych na budynkach, dla ktérych konstrukcje

wsporcze przekraczajg wysoko$é 2,0 m ponad konstrukcje budynku.
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Dopuszcza sig utrzymanie istniejacych funkcji, odmiennych od ustalonych
w planie. Zakres dopuszczalnych robot budowlanych zwigzanych z utrzy-
maniem funkcji odmiennych od ustalonych w planie nie moze wykraczaé¢ po-
za zakres przewidziany do wykonania w oparciu o zgtoszenie prac budowla-
nych.

Orientacyjne linie rozgraniczajagce moga podlegaé przesunigciu w nastgpujacym

zakresie:

1) do 3,5 m - jezeli sa liniami rozgraniczajacymi migdzy terenem drogi / ulicy
publicznej a terenem oznaczonym PU, za zgoda zarzadzajacego droga i przy
zachowaniu ciaggtosci linii rozgraniczajacej drogi,

2) do 6,0 m - jezeli sa liniami rozgraniczajacymi miedzy terenem drogi we-
wnetrznej / wewnetrznego ciggu pieszego a terenem oznaczonym PU, przy
zachowaniu ciaggtosci linii rozgraniczajacej drogi,

3) do 5,0 m - w pozostatych przypadkach.

Zasady ochrony $ro-
dowiska i przyrody

PU1, 2,
4

Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki winien wynosi¢
0,25

Zasady ochrony drzew i krzewdéw oraz warunki ich usunigcia okreslaja przepisy

odrebne.

Drzewa i krzewy obumarte lub wyciete, na warunkach ustalonych w przepisach

odrebnych, zastgpi¢ nowymi drzewami i krzewami.

Nowymi nasadzeniami odtworzy¢é dotychczasowe gatunki drzew i krzewdw, jak

i charakter uktadéw kompozycyjnych.

Celem ochrony drzew, ustala sie:

— zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych w odlegtosci 5 m od pnia drzewa,

— prowadzenia jakichkolwiek robét budowlanych, ktére moga spowodowac
trwate naruszenie systemu korzeniowego drzew.

Dla terenéw parkingdw oraz obiektdw obstugi komunikacji (parkingéw) ustala
sie konieczno$¢ oczyszczania wod deszczowych poprzez urzadzenia oddzielaja-
ce btoto, oleje i benzyneg.

Teren podlega ochronie przed hatasem jak tereny przeznaczone na cele miesz-
kaniowo-ustugowe.

Zasady ochrony dzie-
dzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz débr
kultury wspétczesnej

PU1, 2,

Ochronie podlegaja istniejace i odkryte w toku prac budowlanych obiekty lub
przedmioty o cechach zabytkowych zgodnie z przepisami szczegdlnymi.
W przypadku ujawnienia w toku prac budowlanych obiektéw archeologicznych,
nalezy powiadomi¢ wtasciwe stuzby konserwatorskie.

i krajobrazu  kulturo-
wego

IV |Zasady ochrony|PU1, 2,|Wymagania dotyczace granicznych parametréw i wskaznikéw ksztattowania
i ksztattowania tadu|3, 4 zabudowy oraz zagospodarowania terenu okreslono w rubryce V. W przypadku
przestrzennego braku parametréw i wskaznikéw, zabudowe ksztattowaé z zachowaniem prze-

piséw odrebnych.

Linie zabudowy i uktad kalenicy okresla rysunek planu.

W przypadku niewyznaczenia linii zabudowy na terenach zabudowy istnie-
jacej, budynki istniejace wyznaczajg nieprzekraczalng linie zabudowy od strony
ulicy.

Wyznaczone nieprzekraczalng liniag zabudowy budynki usytuowaé na dziatkach
w nawigzaniu do istniejagcego uktadu zabudowy Ilub réwnolegle do linii roz-
graniczajacych drég lub réwnolegle do oznaczonej na rysunku planu linii zabu-
dowy.

Okreslona na rysunku planu wysoko$é okapu w czes$ci budynku moze zostaé
obnizona / podwyzszona o 0,25 m, na dtugosci okapu nie dtuzszym niz 4,5 m
w ciggach poszczegdlnych elewacji.

Okres$long w planie wysoko$¢ zabudowy nalezy ustala¢ od najnizej potozonego
terenu istniejacego od strony ulicy / w obszarze przestrzeni publiczne;.

Przy rozbudowie istniejacych budynkéw o wysokosciach okapu lub elewacjach
wyzszych od podanych w rubryce V, istniejace wysokosci nalezy przyja¢ jako
maksymalne, dopuszczalne.

Dopuszcza sig przebudowa, rozbudowe i nadbudowe istniejacych budynkéw na
warunkach i z zastrzezeniami okreslonymi w planie.
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IV |Zasady ochrony i|lPU1, 2,|Zabudowe ksztattowaé, z zachowaniem nastepujacych warunkéw:
ksztattowania tadu(3, 4 1) wysoko$¢ budynkéw nie moze przekraczaé wysokosci okreslonej w ru-
przestrzennego bryce V,

2) wprowadzi¢ charakterystyczne dla obszaru planu elementy architektoniczne-
go uksztattowania bryty i detalu budynku,

3) w uksztattowaniu elewacji od strony przestrzeni publicznej wyréznié czes$é
parterowa budynku — podziatami architektonicznymi, sposobem rozmieszcze-
nia okien, powigekszonymi wymiarami okien (witryn) i wysokosci kondygnacji,
reprezentacyjna forma detalu,

4) w obszarze dziatki stosowaé jednorodng forme dachu: dachy strome lub
dachy ptaskie,

5) wykluczy¢é dachy kopertowe.

V |Parametry i wskazniki|PU1, 2,[linia zabudowy - obo-|- okres$lona na rysunku planu,
ksztattowania  zabu-|3, 4 wigzujgca / nieprzekra-|— nieprzekraczalna linia zabudowy dla terenu PU4 -
dowy oraz zagospo- czalna okres$lona na rysunku planu, ale w odlegtosci nie
darowania terenu mniejszej niz 10 m od krawedzi jezdni planowanej
ulicy KD G1;

charakter zabudowy wolno stojgca / zwarta

maksymalny wskaznik zabudowy dziatki 0,35

maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy nie ustala sie

maksymalna wysokos$¢ kalenicy nie ustala sie

maksymalna wysoko$é okapu dachu stromego 6,5m

maksymalna wysoko$é elewacji / gzymsu / attyki bu-|6,5 m - PU1, 2i 3

dynkéw z dachem ptaskim / dachem o indywidualnej|10,5 m — PU4

geometrii i parametrach

dach nie ustala sig

spadek dachu nie ustala sig

materiaty pokrycia dachu stromego dach6éwka ceramiczna /

blacha
VI |Szczegétowe zasady|PU1, 2,|Dopuszcza sie wtérne podziaty na i scalenia dziatek/ dziatki pod warunkiem
i warunki scalania|3, 4 zachowania przepiséw odrebnych w zakresie lokalizacji zabudowy i warunkéw
i podziatu nierucho- dojazdu oraz przepiséw niniejszej uchwaty.
mosci Ustala sig nastepujace parametry podziatu na dziatki:

- minimalna pow. dz.: 1500 m?,

— minimalna szer. dz.: 28 m,

— kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 70°-90°.

Pod urzadzenia infrastruktury technicznej dopuszcza sie wydzielenie dziatek

o wielko$ciach i na warunkach wynikajacych z przepiséw odrebnych.

VIl |Sposoby i terminy|PU1, 2,|Nie dopuszcza sie.
tymczasowego zago-|3, 4
spodarowania i uzyt-
kowania terendw
VIl |Wymagania wynikaja-|PU1, 2,|Wyklucza sie lokalizacje wolno stojacych nos$nikéw reklamy / tablic informacyj-
ce z potrzeb ksztat-|3, 4 nych, z wyjatkiem elementéw informacji i promocji miasta ustalonych / zorgani-
towania przestrzeni zowanych dla catego obszaru miasta.
publicznej Dla umieszczonych na elewaciji tablic reklamowych / szyldéw / tablice informa-
cyjnych ustala sig nastepujace maksymalne wymiary tablicy / modutu zespotu
tablic:

— szerokos$é: 150 cm,

— wysokos$é: 40 cm.

Dopuszcza lokalizacje zespotu tablic wytacznie w cze$ci parterowej, wg upo-

rzadkowanej zasady kompozycyjnej, w pionie i w poziomie

Ustala sie nastgpujace zasady i warunki ksztattowania ogrodzen:

— maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia — 1,8 m;

— wymagany sposéb uksztattowania — azurowy, o tacznej powierzchni prze$wi-
téw nie mniejszej niz 65% powierzchni przesta.

Wyklucza sie lokalizacje ogrodzert betonowych lub wykonanych z prefabryka-

téw betonowych.

IX |Szczegdlne  warunki|PU4 Ustala sig zakaz obstugi terenu z ulicy KD G1 poprzez bezposrednie indywidual-
zagospodarowania ne zjazdy i wjazdy.
terendw oraz ograni-
czenia w ich uzyt-
kowaniu
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§9

1) Ustala sie tereny sportu i rekreacji — oznaczone symbolem US.
2) Ustalenia dla terendw oznaczonych symbolem US zawiera tabela.

oraz linie rozgranicza-
jace tereny o réznych
zasadach zagospoda-
rowania

Tabela Ustalenia dla terenéw oznaczonych
US1
. , Nr s .
Przedmiot ustalen planu Tres¢ ustalen
terenu
| |Przeznaczenie terenu|US1 przeznaczenie tereny sportu i rekreacji

podstawowe:

Wyklucza sig lokalizacje:

— wolno stojagcych masztéw radiotelekomunikacyjnych oraz urzadzen radiotele-
komunikacyjnych zainstalowanych na budynkach, dla ktérych konstrukcje
wsporcze przekraczajg wysokos$é 2,0 m ponad konstrukcje budynku.

Dopuszcza sig utrzymanie istniejacych funkcji, odmiennych od ustalonych
w planie. Zakres dopuszczalnych robot budowlanych zwigzanych z utrzyma-
niem funkcji odmiennych od ustalonych w planie nie moze wykraczaé¢ poza
zakres przewidziany do wykonania w oparciu o zgtoszenie prac budowlanych.
Dopuszcza sie jednoczes$nie roboty budowlane zwigzane z utrzymaniem kon-
strukcji budynku, zgodnie z wymogami bezpieczehstwa.

Orientacyjne linie rozgraniczajagce moga podlegaé przesunigciu w nastgpujacym

zakresie:

1) do 3,5 m - jezeli sa liniami rozgraniczajacymi migdzy terenem drogi / ulicy
publicznej a terenem oznaczonym US, za zgoda zarzadzajacego droga i przy
zachowaniu ciaggtosci linii rozgraniczajacej drogi,

2) do 6,0 m - jezeli sa liniami rozgraniczajacymi miedzy terenem drogi we-
wnetrznej / wewnetrznego ciggu pieszego a terenem oznaczonym US, przy
zachowaniu ciaggtosci linii rozgraniczajacej drogi,

3) do 5,0 m — w pozostatych przypadkach.

Zasady ochrony $ro-
dowiska i przyrody

us1

Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki winien wynosi¢
0,60

Zasady ochrony drzew i krzewdéw oraz warunki ich usunigcia okreslaja przepisy

odrebne.

Drzewa i krzewy obumarte lub wycigte, na warunkach ustalonych w przepisach

odrebnych, zastgpi¢ nowymi drzewami i krzewami.

Nowymi nasadzeniami odtworzy¢é dotychczasowe gatunki drzew i krzewdéw, jak

i charakter uktadéw kompozycyjnych.

Celem ochrony drzew, ustala sieg:

— zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych w odlegtosci 5 m od pnia drzewa,

— prowadzenia jakichkolwiek robét budowlanych, ktére moga spowodowad
trwate naruszenie systemu korzeniowego drzew.

Dla terenéw parkingdw oraz obiektéw obstugi komunikacji (parkingéw) ustala
sie konieczno$¢ oczyszczania wdéd deszczowych poprzez urzadzenia oddzielaja-
ce btoto, oleje i benzyneg.

Teren podlega ochronie przed hatasem jak tereny przeznaczone na cele rekre-
acyjno-wypoczynkowe.

Zasady ochrony dzie-
dzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz débr
kultury wspédtczesnej

us1

Udokumentowane stanowiska archeologiczne oraz obszary obserwacji arche-
ologicznej podlegaja ochronie zgodnie z przepisami odrebnymi.

Roboty ziemne w sasiedztwie stanowisk archeologicznych nalezy prowadzacd
pod nadzorem archeologicznym.

i krajobrazu  kulturo- Ochronie podlegaja istniejace i odkryte w toku prac budowlanych obiekty Ilub
wego przedmioty o cechach zabytkowych zgodnie z przepisami szczegdélnymi.
W przypadku ujawnienia w toku prac budowlanych obiektéw archeologicznych,

nalezy powiadomié¢ wtasciwe stuzby konserwatorskie.
IV [Zasady ochrony|US1 Wyklucza sie lokalizacje zabudowy, z wyjatkiem obiektéw matej architektury,
i ksztattowania tadu ogrédkéw gastronomicznych, okoliczno$ciowych instalacje namiotowych zwiag-
przestrzennego zanych z festynami i imprezami rekreacyjnymi, sieci i urzadzen infrastruktury

technicznej.
Wyklucza sig lokalizacjg barakowozdéw, kioskéw i obiektéw kontenerowych.

Obiekty matej architektury ksztattowacé jednolicie w granicach terenu.

Wymagania dotyczace granicznych parametrow i wskaznikdw ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu okreslono w rubryce V.
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V |Parametry i wskazni-|US1 linia zabudowy - obo-|nie ustala sie
ki ksztattowania  za- wigzujgca / nieprzekra-
budowy oraz zago- czalna
spodarowania terenu charakter zabudowy wolno stojagca / zwarta
maksymalny powierzchnia terenu pod lokalizacje obiek-|200 m?
téw matej architektury (w liniach rozgraniczajacych)
maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy nie ustala sig
maksymalna wysoko$é obiektéw matej architektury i|3,5 m
infrastruktury: maksymalna wysoko$é okapu, maksy-
malna wysokos$é elewacji / gzymsu / attyki
dach nie ustala sig
spadek dachu nie ustala sig
materiaty pokrycia dachu stromego nie ustala sie
VI |Szczegdétowe zasady|US1 Wyklucza sie dokonywanie wtdrnych podziatdw na dziatki budowlane.
i warunki scalania Dopuszcza sie dokonywanie korekt w uksztattowaniu dziatek ze wzgledu na
i podziatu nierucho- korekte drég i ciagéw pieszych oraz lokalizacje obiektéw infrastruktury tech-
mosci niczne;j.
Pod urzadzenia infrastruktury i obiekty matej architektury dopuszcza sie wydzie-
lenie dziatek o wielko$ciach i na warunkach wynikajacych z przepiséw odreb-
nych.
VIl [Sposoby i terminy|US1 Nie dopuszcza sie

tymczasowego zago-
spodarowania i uzyt-
kowania terenéw

Vil

Wymagania wynikaja-
ce z potrzeb ksztat-
towania przestrzeni
publicznej

us1

Wyklucza sie lokalizacje wolno stojacych no$nikéw reklamy / tablic informacyj-
nych, z wyjatkiem elementéw informacji i promocji miasta ustalonych / zorgani-
zowanych dla catego obszaru miasta przestrzenno-architektonicznych elemen-
téw informacji (no$nikéw reklamowych, w tym altan, kioskéw informacyjnych,
zadaszen, i innych zaprojektowanych w ramach miejskiego systemu informacji
turystycznej.

Maksymalne wymiary przestrzenno-architektonicznych elementéw informaciji
powinny odpowiada¢ wymiarom matej architektury.

Ustala sig nastepujace zasady i warunki ksztattowania ogrodzen:

— maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia - 1,2 m;

— wymagany sposéb uksztattowania — azurowy, o tacznej powierzchni prze$wi-
téw nie mniejszej niz 75% powierzchni przesta.

Wyklucza sig lokalizacje ogrodzert betonowych lub wykonanych z prefabryka-

téw betonowych.

§10

1. Ustala sig tereny obstugi komunikacji oznaczone symbolem KS.
2. Ustalenia dla terendw oznaczonych symbolem KS zawiera tabela.

oraz linie rozgranicza-
jace tereny o réznych
zasadach zagospoda-
rowania

Tabela Ustalenia dla terenéw oznaczonych
KS1, KS2,
. B Nr s .
Przedmiot ustaleni planu Tres¢ ustalen
terenu
| |Przeznaczenie terenulKS1 przeznaczenie podstawowe terenu:

tereny obstugi komunikacji — tereny parkingéw

KS2

przeznaczenie podstawowe terenu:
tereny obstugi komunikacji — garaze

KS1

Przeznaczenie uzupetniajace:

— tereny zabudowy ustugowej,

— tereny zieleni urzadzonej,

— tereny infrastruktury technicznej stuzace wytacznie obstudze obszaru.

Ustugi moga zajmowaé tacznie nie wigcej niz 45% pow. wydzielonego liniami
rozgraniczajagcymi terenu, .

KS2

Przeznaczenie uzupetniajace:

— tereny zieleni urzadzonej,

— tereny infrastruktury technicznej stuzace wytacznie obstudze obszaru.
Przeznaczenie uzupetniajace moze zajmowac tacznie nie wigcej niz 45% pow.
dziatki
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KS1, 2

Wyklucza sig lokalizacje:

— stacji demontazu pojazddéw i przetwarzania odpadéw powstatych z demonta-
Zu pojazdéw,

— obiektéw, urzadzen i instalacji zwigzanych z odzyskiem Iub unieszkodliwia-
niem odpadéw oraz ze sktadowaniem, zbieraniem i przetadunkiem odpaddéw
(w tym ztomowiska),

— obiektéw ustugowo-produkcyjnych, zaliczonych do przedsigwzieg¢ mogacych
znaczaco oddziatywaé na srodowisko, okreslonych w art. 51 ust. 1 pkt. 1i 2
Prawo ochrony $rodowiska, wymagajacych i mogacych wymagac¢ raportu
oddziatywania na $rodowisko,

— terendéw obstugi komunikacji: stacji obstugi lub remontéw samochodéw cie-
zarowych i sprzetu budowlanego

— wolno stojagcych masztéow radiotelekomunikacyjnych oraz urzadzen radiotele-
komunikacyjnych zainstalowanych na budynkach, dla ktérych konstrukcije
wsporcze przekraczajg wysoko$é 2,0 m ponad konstrukcje budynku.

Zasady ochrony $ro-
dowiska i przyrody

KS1, 2

Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki winien wynosi¢
0,20.

Zasady ochrony drzew i krzewdéw oraz warunki ich usunigcia okreslaja przepisy

odrebne.

Drzewa i krzewy obumarte lub wyciete, na warunkach ustalonych w przepisach

odrebnych, zastgpi¢ nowymi drzewami i krzewami.

Nowymi nasadzeniami odtworzy¢é dotychczasowe gatunki drzew i krzewdw, jak

i charakter uktadéw kompozycyjnych.

Celem ochrony drzew, ustala sie:

— zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych w odlegtosci 5 m od pnia drzewa,

— prowadzenia jakichkolwiek robét budowlanych, ktére moga spowodowaé
trwate naruszenie systemu korzeniowego drzew.

Ustala sig konieczno$¢ oczyszczania wod deszczowych poprzez urzadzenia
oddzielajace btoto, oleje i benzyne.

Zasady ochrony dzie-
dzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz débr
kultury wspétczesnej
i krajobrazu  kulturo-
wego

KS1, 2

Ochronie podlegaja istniejace i odkryte w toku prac budowlanych obiekty lub
przedmioty o cechach zabytkowych zgodnie z przepisami szczegdlnymi.
W przypadku ujawnienia w toku prac budowlanych obiektéw archeologicznych,
nalezy powiadomi¢ wtasciwe stuzby konserwatorskie.

Zasady
i ksztattowania
przestrzennego

ochrony
fadu

KS1

Wymagania dotyczace granicznych parametrow i wskaznikéw ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu okreslono w rubryce V.

Wyznaczone nieprzekraczalng linia zabudowy budynki usytuowaé na dziatkach
w nawigzaniu do istniejacego uktadu zabudowy lub réwnolegle do linii rozgrani-
czajacych drég lub réwnolegle do oznaczonej na rysunku planu linii zabudowy.

Okreslona na rysunku planu wysoko$é¢ okapu w cze$ci budynku moze zostaé
obnizona / podwyzszona o 0,25 m, na dtugosci okapu nie dtuzszym niz 4,5 m
w ciggach poszczegdlnych elewacji.

Okreslong w planie wysoko$é zabudowy nalezy ustalaé¢ od najnizej potozonego
terenu istniejacego od strony ulicy / w obszarze przestrzeni publiczne;.

Nie dopuszcza sig lokalizacje zabudowy w odlegto$ciach mniejszych niz 3 m od
granicy dziatki i na granicy dziatki.

Dopuszcza sig przebudowag, rozbudowe i nadbudowe istniejagcych budynkéw na
warunkach i z zastrzezeniami okreslonymi w planie.

Zabudowe ksztattowaé, z zachowaniem nastgpujacych warunkéw:

1) wysoko$é budynkéw nie moze przekraczaé wysokosci okreslonej w ru-
bryce V,

2) w uksztattowaniu elewacji od strony przestrzeni publicznej wyrézni¢ czes$é
parterowa budynku — podziatami architektonicznymi, sposobem rozmieszcze-
nia okien, powigkszonymi wymiarami okien (witryn) i wysokos$ci kondygnacji,
reprezentacyjng forma detalu,

3) w obszarze dziatki stosowaé jednorodng forme dachu: dachy strome lub
dachy ptaskie,

4) wykluczyé dachy kopertowe.

KS2

Wyklucza sig lokalizacje barakowozdéw, kioskéw i obiektéw kontenerowych.
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V |Parametry i wskazniki|KS1 linia zabudowy — nieprzekraczalna — nowa zabudowa minimum 10 m od
ksztattowania  zabu- krawedzi jezdni
dowy oraz zagospo- charakter zabudowy wolno stojgca / zwarta
darowania terenu maksymalny wskaznik zabudowy dziatki 0,35
maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy nie ustala sie
maksymalna wysoko$é kalenicy nie ustala sig
maksymalna wysoko$¢é okapu 7,5m
maksymalna wysokos$¢ elewacji / gzymsu / attyki bu-|7,5 m
dynkéw z dachem ptaskim / dachem o indywidualnej
geometrii i parametrach
dach nie ustala sig
spadek dachu nie ustala sig
materiaty pokrycia dachu stromego dachdéwka ceramiczna /
blacha
KS2 linia zabudowy - obo-|okreslona na rysunku planu
wigzujgca / nieprzekra-
czalna
charakter zabudowy wolno stojgca / zwarta
maksymalny wskaznik zabudowy dziatki 1,00
maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy nie ustala sie
maksymalna wysokos$¢ kalenicy nie ustala sie
maksymalna wysoko$é okapu 3,0m
maksymalna wysokos$é elewacji / gzymsu / attyki bu-|{3,0 m
dynkéw z dachem ptaskim / dachem o indywidualnej
geometrii i parametrach
dach nie ustala sig
spadek dachu nie ustala sig
materiaty pokrycia dachu stromego dachéwka ceramiczna /
blacha
VI |Szczegdétowe zasady|KS1, 2 |Podziat na dziatki w oparciu o przepisy odrebne oraz przepisy niniejszej uchwa-
i warunki scalania ty w zakresie lokalizacji zabudowy i zagospodarowania terenu
i podziatu nierucho-
mosci
VIl |Sposoby i terminy|KS1, 2 [Nie dopuszcza sie.
tymczasowego zago-
spodarowania i uzyt-
kowania teren6w
VIl |Wymagania wynikaja-|KS1, 2 |Wyklucza sie lokalizacje wolno stojacych nos$nikéw reklamy / tablic informacyj-
ce z potrzeb ksztat- nych, z wyjatkiem elementéw informacji i promocji miasta ustalonych / zorgani-
towania przestrzeni zowanych dla catego obszaru miasta.
publicznej Dla umieszczonych na elewaciji tablic reklamowych / szyldéw / tablice informa-
cyjnych ustala sie nastepujace maksymalne wymiary tablicy / modutu zespotu
tablic:
— szerokos$é: 150 cm,
- wysokos$é: 40 cm.
Dopuszcza lokalizacje zespotu tablic wytacznie w czesci parterowej, wg upo-
rzadkowanej zasady kompozycyjnej, w pionie i w poziomie.
Wyklucza sig lokalizacje ogrodzenn betonowych Ilub wykonanych z prefabryka-
tow betonowych.
IX |Szczegdélne  warunki|KS1 Ustala sie zakaz obstugi terenu z ulicy KD G1 poprzez bezposrednie indywidual-
zagospodarowania ne zjazdy i wjazdy, za wyjatkiem wskazanego na rysunku planu.
terenédw oraz ograni-
czenia w ich uzyt-
kowaniu
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8§11

1. Ustala sig tereny ogrodéw dziatkowych oznaczone symbolem ZD.
2. Ustalenia dla terendw oznaczonych symbolem ZD zawiera tabela.

oraz linie rozgranicza-
jace tereny o réznych
zasadach zagospoda-
rowania

Tabela Ustalenia dla terenéw oznaczonych
ZD
. , Nr s .
Przedmiot ustalen planu Tres¢ ustalen
terenu
| [Przeznaczenie terenu|{ZD1 przeznaczenie tereny ogrodow dziatkowych

podstawowe:

przeznaczenie
uzupetniajace:

— tereny zieleni urzadzonej,
— tereny parkingu,
— tereny infrastruktury technicznej.

Orientacyjne linie rozgraniczajagce moga podlegaé przesunieciu w nastgpujacym

zakresie:

1) do 3,5 m — jezeli sa liniami rozgraniczajagcymi migdzy terenem drogi / ulicy
publicznej a terenem oznaczonym ZC, przy zachowaniu ciagtosci linii rozgra-
niczajacej drogi,

2)do 6,0 m - jezeli sa liniami rozgraniczajacymi miedzy terenem drogi we-
wnetrznej / wewnegtrznego ciggu pieszego a terenem oznaczonym ZC, przy
zachowaniu ciaggtosci linii rozgraniczajacej drogi,

3) do 5,0 m — w pozostatych przypadkach.

Zasady ochrony $ro-
dowiska i przyrody

ZD1

Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki winien wynosié
0,75

Teren podlega ochronie przed hatasem
wypoczynkowe

jak tereny na cele rekreacyjno-

Zasady ochrony drzew i krzewdéw oraz warunki ich usunigcia okreslaja przepisy
odrebne.

Nowymi nasadzeniami odtworzy¢ dotychczasowe gatunki drzew i krzewow, jak
i charakter uktadéw kompozycyjnych.

Zasady ochrony dzie-
dzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz doébr
kultury wspédtczesnej

ZD1

Udokumentowane stanowiska archeologiczne oraz obszary obserwacji arche-
ologicznej podlegaja ochronie zgodnie z przepisami odrebnymi.

Roboty ziemne w sasiedztwie stanowisk archeologicznych nalezy prowadzacd
pod nadzorem archeologicznym.

i krajobrazu  kulturo- Ochronie podlegaja istniejace i odkryte w toku prac budowlanych obiekty Ilub
wego przedmioty o cechach zabytkowych zgodnie z przepisami szczegdélnymi.
W przypadku ujawnienia w toku prac budowlanych obiektéw archeologicznych,
nalezy powiadomié¢ wtasciwe stuzby konserwatorskie.
IV |Zasady ochrony|ZD1 Wymagania dotyczace granicznych parametréw i wskaznikéw ksztattowania
i ksztattowania tadu zabudowy oraz zagospodarowania terenu okreslono w rubryce V.
przestrzennego W przypadku braku parametréw i wskaznikéw, zabudowe ksztattowaé z za-

chowaniem przepiséw odrebnych oraz postanowieh zawartych w przepisach
uchwaty.

Dopuszcza sig lokalizacje zabudowy w odlegtosciach mniejszych niz 3 m od
granicy dziatki i na granicy dziatki.

Zabudowe ksztattowaé, z zachowaniem nastgpujacych warunkéw:

1) wysoko$¢é¢ budynkéw nie moze przekraczaé wysokosci okreslonej w rubry-
ceV,

2) w obszarze dziatki stosowaé jednorodng forme dachu: dachy strome lub
dachy ptaskie,

3) wykluczy¢ dachy kopertowe.

Parametry i wskazniki
ksztattowania  zabu-
dowy oraz zagospo-
darowania terenu

ZD1

linia zabudowy - obo-|nie ustala sie
wigzujagca / nieprzekra-
czalna

charakter zabudowy wolno stojgca / zwarta

maksymalny wskaznik zabudowy dziatki nie ustala sie

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy nie ustala sie

maksymalna wysoko$¢é kalenicy nie ustala sig

maksymalna wysoko$é okapu 3,5 m

dach nie ustala sie

spadek dachu nie ustala sie

dachowka ceramiczna /
blacha

materiaty pokrycia dachu stromego
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VI |Szczegétowe zasady|ZD1 1. Wyklucza sig dokonywanie wtérnych podziatéw na dziatki budowlane pod
i warunki scalania przeznaczenie podstawowe terenu.
i podziatu nierucho- 2. Pod urzadzenia infrastruktury technicznej wydzieli¢ dziatke o wielkosciach
mosci i na warunkach wynikajacych z przepis6w odrebnych. Dopuszcza sie doko-
nywanie korekt w uksztattowaniu dziatek ze wzgledu na korekte drég i cia-
géw pieszych oraz lokalizacje obiektéw infrastruktury technicznej.
VIl |Sposoby i terminy|ZD1 Nie dopuszcza sig.
tymczasowego zago-
spodarowania i uzyt-
kowania teren6w
VIII [Wymagania wynikaja-|{ZD1 1. Wyklucza sig lokalizacje wolno stojagcych nos$nikéw reklamy / tablic informa-
ce z potrzeb ksztat- cyjnych, z wyjatkiem elementéw informacji i promocji miasta ustalonych /
towania przestrzeni zorganizowanych dla catego obszaru miasta.
publicznej 2. Wyklucza sig lokalizacje ogrodzenn betonowych lub wykonanych z prefabry-
katow betonowych.

§12

1. Ustala sige tereny cmentarza oznaczone symbolem ZC.
2. Ustalenia dla terendw oznaczonych symbolem ZC zawiera tabela.

oraz linie rozgranicza-
jace tereny o réznych
zasadach zagospoda-
rowania

Tabela Ustalenia dla terenéw oznaczonych
ZC
. , Nr iz .
Przedmiot ustaleni planu Tres$¢ ustalen
terenu
| Przeznaczenie terenu|ZC1 przeznaczenie pod-|tereny cmentarza

stawowe:

Orientacyjne linie rozgraniczajagce moga podlegaé przesunigciu w nastgpujagcym

zakresie:

1) do 3,5 m - jezeli sa liniami rozgraniczajagcymi migdzy terenem drogi / ulicy
publicznej a terenem oznaczonym ZC, przy zachowaniu ciaggtosci linii rozgra-
niczajacej drogi,

2)do 6,0 m - jezeli sa liniami rozgraniczajagcymi migedzy terenem drogi we-
wnetrznej / wewnegtrznego ciggu pieszego a terenem oznaczonym ZC, przy
zachowaniu ciaggtosci linii rozgraniczajacej drogi,

3) do 5,0 m — w pozostatych przypadkach.

Zasady ochrony $ro-
dowiska i przyrody

ZC1

Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki winien wynosi¢
0,55.

Zasady ochrony drzew i krzewdéw oraz warunki ich usunigcia okreslaja przepisy
odrebne.

Nowymi nasadzeniami odtworzy¢é dotychczasowe gatunki drzew i krzewdéw, jak
i charakter uktadéw kompozycyjnych.

Zasady ochrony dzie-
dzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz débr
kultury wspétczesnej

ZC1

Teren podlega ochronie konserwatorskie;j.

Wszelkie prace budowlane prowadzi¢ zgodnie z przepisami ustawy o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami.

Udokumentowane stanowiska archeologiczne oraz obszary obserwacji arche-

i krajobrazu  kulturo- ologicznej podlegaja ochronie zgodnie z przepisami odrebnymi.

wego Roboty ziemne w sasiedztwie stanowisk archeologicznych nalezy prowadzacé
pod nadzorem archeologicznym.
Ochronie podlegajg istniejace i odkryte w toku prac budowlanych obiekty lub
przedmioty o cechach zabytkowych zgodnie z przepisami szczegdélnymi.
W przypadku ujawnienia w toku prac budowlanych obiektéw archeologicznych,
nalezy powiadomié¢ wtasciwe stuzby konserwatorskie.

IV |Zasady ochrony|ZC1 Wymagania dotyczace granicznych parametrow i wskaznikéw ksztattowania
i ksztattowania tadu zabudowy oraz zagospodarowania terenu okres$lono w rubryce V.
przestrzennego W przypadku braku parametréw i wskaznikéw, zabudowe ksztattowaé z za-

chowaniem przepiséw odregbnych oraz postanowienn zawartych w przepisach
uchwaty.

Dopuszcza sie dopuszcza sig lokalizacje zabudowy w odlegto$ciach mniejszych
niz 3 m od granicy dziatki i na granicy dziatki.

Zabudowe ksztattowaé, z zachowaniem nastepujacych warunkéw:

1) wysoko$¢ budynkéw nie moze przekracza¢ wysokosci okreslonej w ru-
bryce V,

2) w obszarze dziatki stosowaé jednorodng forme dachu: dachy strome lub
dachy ptaskie,

3) wykluczyé dachy kopertowe.
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V |Parametry i wskazniki|ZC1 linia zabudowy - obo-|nie ustala sie
ksztattowania  zabu- wigzujgca / nieprzekra-
dowy oraz zagospo- czalna
darowania terenu charakter zabudowy wolno stojgca / zwarta
maksymalny wskaznik zabudowy dziatki nie ustala sie
maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy nie ustala sig
maksymalna wysoko$¢ kalenicy nie ustala sig
maksymalna wysoko$¢é okapu 55m
maksymalna wysokos$¢ elewacji / gzymsu / attyki bu-|5,5 m
dynkéw z dachem ptaskim / dachem o indywidualnej
geometrii i parametrach
dach nie ustala sie
spadek dachu nie ustala sie
materiaty pokrycia dachu stromego dachéwka ceramiczna /
blacha
VI |Szczegétowe zasady|ZC1 1. Wyklucza sig dokonywanie wtérnych podziatéw na dziatki budowlane pod
i warunki scalania przeznaczenie podstawowe terenu.
i podziatu nierucho- 2. Pod urzadzenia infrastruktury technicznej wydzieli¢ dziatke o wielko$ciach
mosci i na warunkach wynikajacych z przepiséw odrebnych. Dopuszcza sie doko-
nywanie korekt w uksztattowaniu dziatek ze wzgledu na korekte drég i cia-
goéw pieszych oraz lokalizacje obiektéw infrastruktury technicznej.
VIl |Sposoby i terminy|ZC1 Nie dopuszcza sie.
tymczasowego zago-
spodarowania i uzyt-
kowania teren6w
VIl |[Wymagania wynikaja-{ZC1 1. Wyklucza sie lokalizacje wolno stojagcych nos$nikdw reklamy / tablic informa-
ce z potrzeb ksztat- cyjnych, z wyjatkiem elementéw informacji i promocji miasta ustalonych /
towania przestrzeni zorganizowanych dla catego obszaru miasta.
publicznej 2. Wyklucza sig lokalizacje ogrodzert betonowych lub wykonanych z prefabry-
katéw betonowych.

8§13

1. Ustala sig tereny zieleni parkowej oznaczone symbolem ZP
2. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem ZP zawiera tabela.

Tabela Ustalenia dla terenéw oznaczonych
ZP1, ZP2, ZP3
Przedmiot ustalen planu Nr Tre$¢ ustalen
terenu
| |Przeznaczenie terenu|ZP1, 2,|przeznaczenie podstawowe terenu:
oraz linie rozgranicza-|3 tereny zieleni parkowej / urzadzonej
jace tereny o réznych|ZP1, 2 |Przeznaczenie uzupetniajace:
zasadach zagospoda- — tereny sportu i rekreacji,
rowania — parkingi,
— tereny infrastruktury technicznej stuzace wytacznie obstudze obszaru miasta.
Przeznaczenie uzupetniajace moze zajmowac tacznie nie wigcej niz 35% pow.
wydzielonego liniami rozgraniczajagcymi terenu.
ZP3 Przeznaczenie uzupetniajace:
— tereny sportu i rekreacji,
— parkingi,
— tereny rolnicze,
— tereny infrastruktury technicznej stuzace wytacznie obstudze obszaru miasta.
Przeznaczenie uzupetniajagce — dotyczace sportu i rekreacji, parkingdw oraz
infrastruktury — moze zajmowac tacznie nie wigcej niz 35% pow. wydzielonego
liniami rozgraniczajacymi terenu.
Nie ustala sig ograniczen dla funkcji rolniczej terenu.
ZP1, 2,|Dopuszcza sig utrzymanie istniejacych funkcji, odmiennych od ustalonych w

planie. Zakres dopuszczalnych robot budowlanych zwigzanych z utrzymaniem
funkcji odmiennych od ustalonych w planie nie moze wykraczaé¢ poza zakres
przewidziany do wykonania w oparciu o zgtoszenie prac budowlanych. Dopusz-
cza sie jednocze$nie roboty budowlane zwigzane z utrzymaniem konstrukcji
budynku, zgodnie z wymogami bezpieczenstwa.
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Orientacyjne linie rozgraniczajagce moga podlega¢ przesunieciu w nastgpujacym

zakresie:

1) do 3,5 m - jezeli sa liniami rozgraniczajacymi migdzy terenem drogi / ulicy
publicznej a terenem oznaczonym ZP, za zgoda zarzadcy drogi i przy zacho-
waniu ciagtosci linii rozgraniczajacej drogi,

2) do 6,0 m - jezeli sa liniami rozgraniczajacymi miedzy terenem drogi we-
wnetrznej / wewnetrznego ciagu pieszego a terenem oznaczonym ZP, przy
zachowaniu ciaggtosci linii rozgraniczajacej drogi,

3) do 5,0 m — w pozostatych przypadkach.

Zasady ochrony $ro-
dowiska i przyrody

ZP1, 2,

Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki winien wynosi¢
0,80

Zasady ochrony drzew i krzewdéw oraz warunki ich usunigcia okreslaja przepisy
odrebne.

Drzewa i krzewy obumarte lub wycigte, na warunkach ustalonych w przepisach
odrebnych, zastgpi¢ nowymi drzewami i krzewami.

Nowymi nasadzeniami odtworzy¢é dotychczasowe gatunki drzew i krzewdéw, jak
i charakter uktadéw kompozycyjnych.

W produkcji rolnej stosowaé zasady ,dobrej praktyki rolnej”, zgodnie z wymo-
gami przepisOw odrebnych oraz ustaleniami wtasciwych programéw rolno-
-Srodowiskowych.

Dla terenéw parkingu ustala sie konieczno$¢ oczyszczania wéd deszczowych
poprzez urzadzenia oddzielajace btoto, oleje i benzyne.

Zasady ochrony dzie-
dzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz débr
kultury wspédtczesnej

ZP1, 2,
3

Udokumentowane stanowiska archeologiczne oraz obszary obserwacji arche-
ologicznej podlegaja ochronie zgodnie z przepisami odrebnymi.

Roboty ziemne w sasiedztwie stanowisk archeologicznych nalezy prowadzacd
pod nadzorem archeologicznym.

i krajobrazu  kulturo- Ochronie podlegaja istniejace i odkryte w toku prac budowlanych obiekty lub
wego przedmioty o cechach zabytkowych zgodnie z przepisami szczegdélnymi.
W przypadku ujawnienia w toku prac budowlanych obiektéw archeologicznych,

nalezy powiadomié¢ wtasciwe stuzby konserwatorskie.
IV [Zasady ochrony|ZP1, 2,|Wyklucza sie lokalizacje zabudowy, z wyjatkiem obiektéw matej architektury,
i ksztattowania tadu|3 ogrédkéw gastronomicznych, okoliczno$ciowych budowli namiotowych zwig-
przestrzennego zanych z festynami i imprezami rekreacyjnymi oraz sieci i urzadzen infrastruktu-

ry technicznej.

Zasady zagospodarowania terendw rolniczych okre$laja przepisy odrebne.

Adaptuje sig istniejacy uktad terenéw, rowéw i innych ciekbw wodnych oraz
ciagéw komunikacyjnych. Dopuszcza sig zmiang uktadu wymienionych elemen-
téw zagospodarowania oraz uzytkowania rolniczego, stosownie do potrzeb
gospodarki rolne;j.

Podejmowane dziatania inwestycyjne i zmiany w zagospodarowaniu terenu
winny uwzglednia¢ lokalizacje rowéw melioracyjnych i obszaréw zdrenowanych
oraz ich ochrone.

Zapewni¢ wolny dostep do rowéw i ciekéw naturalnych. Wykluczyé ogrodzenia
nieruchomosci przylegtych do rowéw i innych ciekéw naturalnych, w odlegtosci
mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu.

Wymagania dotyczace granicznych parametrow i wskaznikéw ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu okreslono w rubryce V.

Dopuszcza sig lokalizacje zabudowy w odlegtosciach mniejszych niz 3 m od
granicy dziatki i na granicy dziatki.

Dopuszcza sig przebudowag, rozbudowe i nadbudowe istniejgcych budynkéw na
warunkach i z zastrzezeniami okres§lonymi w planie.

Dla obszaru potozonego w odlegtosci 20 m od granic terenu kolejowego, ustala

sig:

1) zakaz wprowadzenia zielni wysokiej / drzew, w odlegto$ci mniejszej niz 15 m
od toru kolejowego,

2) zakaz lokalizacji przewodéw wodociagowych o $rednicy wigkszej
1620 mm,

3) obowigzek uzgadniania ze stuzbami kolejowymi wszelkich robét budowla-
nych, w tym zwigzanych ze zmiang zagospodarowania terenu.

niz
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V |Parametry i wskazniki|{ZP1, 2,|linia zabudowy - obo-|nie ustala sig
ksztattowania  zabu-|3. wigzujgca / nieprzekra-
dowy oraz zagospo- czalna
darowania terenu charakter zabudowy nie ustala sig
maksymalny powierzchnia terenu pod lokalizacje obiek-|100 m?
téw matej architektury (w granicach dziatki) — wytacz-
nie na terenach sportu i rekreacji
maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy nie ustala sie
maksymalna wysoko$é obiektéw matej architektury i|3,5 m
infrastruktury: maksymalna wysoko$¢ okapu, maksy-
malna wysoko$¢ elewaciji / gzymsu / attyki
dach nie ustala sie
spadek dachu nie ustala sig
materiaty pokrycia dachu stromego nie ustala sie
VI |Szczegdétowe zasady|ZP1, 2,|Przy scalaniu i podziale terenéw nalezy uwzgledni¢ warunki okreslone w przepi-
i warunki scalania|3 sach odrebnych.
i podziatu nierucho- Pod urzadzenia infrastruktury technicznej dopuszcza sig wydzielenie dziatek
mosci o wielkosciach i na warunkach wynikajacych z przepiséw odrgbnych.
VIl |Sposoby i terminy|ZP1, 2,|Nie dopuszcza sie.
tymczasowego zago-|3
spodarowania i uzyt-
kowania teren6w
VIl |Wymagania wynikaja-|ZP1, 2,|Wyklucza sie lokalizacje ogrodzerh betonowych lub wykonanych z prefabryka-
ce z potrzeb ksztal-|3. téw betonowych.
towania przestrzeni
publicznej
IX |Szczegdélne  warunki|ZP2,3 |Ustala sie zakaz obstugi terendw z drogi KD G1 poprzez bezposrednie zjazdy
zagospodarowania i wjazdy, z uwzglednieniem ustalenia jn.
terenédw oraz ograni- Dopuszcza sig zachowanie istniejgcych bezposrednich zjazdéw i wyjazdow
czenia w ich uzyt- z drogi KD G1 (ul. Cmentarnej) na tereny ZP3 , za zgoda zarzadzajacego droga.
kowaniu

8§14

1. Ustala sig tereny parku le$nego / laséw oznaczone symbolem RLP.
2. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem RLP zawiera tabela:

rowania

Tabela Ustalenia dla terendw oznaczonych
RLP1
. , Nr s .
Przedmiot ustalen planu Tres¢ ustalen
terenu
| |Przeznaczenie terenu|RLP1, 2 |przeznaczenie tereny parku lesnego / lasow
oraz linie rozgranicza- podstawowe:
jace tereny o réznych przeznaczenie uzupet-|— tereny rekreacji — dopuszczone w przepisach od-
zasadach zagospoda- niajgce terenu: rebnych,

tereny rolne,
tereny infrastruktury technicznej,
tereny drég wewnetrznych.

Dopuszcza sig utrzymanie istniejacych funkcji, odmiennych od ustalonych
w planie.

Zasady ochrony $ro-
dowiska i przyrody

RLP1, 2

Sposéb zagospodarowania i ochrony laséw okreslaja przepisy odrebne oraz
Plan Urzadzenia Lasu.

Zasady ochrony dzie-
dzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz débr
kultury wspédtczesnej

RLP1, 2

Udokumentowane stanowiska archeologiczne oraz obszary obserwacji arche-
ologicznej podlegaja ochronie zgodnie z przepisami odrebnymi.

Roboty ziemne w sgsiedztwie stanowisk archeologicznych nalezy prowadzaé
pod nadzorem archeologicznym.

i krajobrazu  kulturo- Ochronie podlegaja istniejace i odkryte w toku prac budowlanych obiekty Iub
wego przedmioty o cechach zabytkowych zgodnie z przepisami szczegdlnymi.
W przypadku ujawnienia w toku prac budowlanych obiektéw archeologicz-
nych, nalezy powiadomié wtasciwe stuzby konserwatorskie.
IV [Zasady ochrony|RLP1, 2 |Zakres i spos6b zagospodarowania rekreacyjnego okresla ustawa o lasach
i ksztattowania tadu oraz Plan Urzadzenia Lasu.
przestrzennego Podejmowane dziatania inwestycyjne i zmiany w zagospodarowaniu terenu

winny uwzgledniaé¢ lokalizacje rowéw melioracyjnych i obszaré6w zdrenowa-
nych oraz ich ochrone.
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\Y

Parametry i wskazniki
ksztattowania  zabu-
dowy oraz zagospo-
darowania terenu

RLP1, 2

Nie ustala sie.

ce z potrzeb ksztat-
towania przestrzeni
publicznej

VI |Szczegétowe zasady|RLP1, 2 |Przy scalaniu i podziale terenéw nalezy uwzgledni¢ warunki okreslone w prze-
i warunki scalania pisach odrebnych.
i podziatu nierucho- Pod urzadzenia infrastruktury technicznej dopuszcza sie wydzielenie dziatek
mosci o wielkosciach i na warunkach wynikajacych z przepiséw odrgbnych.

VIl |Sposoby i terminy|RLP1, 2 |Nie dopuszcza sie nhowego tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania
tymczasowego zago- terenu.
spodarowania i uzyt-
kowania teren6w

VIl |Wymagania wynikaja-|RLP1, 2 |Nie ustala sig.

8§15

1. Ustala sig tereny wéd powierzchniowych oznaczone symbolem WS.
2. Ustalenia dla terenédw oznaczonych symbolem WS zawiera tabela:

oraz linie rozgranicza-
jace tereny o réznych
zasadach zagospoda-
rowania

Tabela Ustalenia dla terendw oznaczonych
WS1
. , Nr s .
Przedmiot ustalen planu Tresé ustalen
terenu
| |Przeznaczenie terenu|WS1 przeznaczenie tereny wod powierzchniowych srédladowych

podstawowe:

Dopuszcza sig utrzymanie istniejacych funkcji, odmiennych od ustalonych

w planie.

Zasady ochrony
Srodowiska i przyrody

WS1

Zasady ochrony drzew, w tym alej, szpaleréw i zadrzewien, okres$laja przepisy
odrebne.

Drzewa obumarte lub wyciete, na warunkach ustalonych w przepisach odreb-
nych, zastapi¢ nowymi drzewami.

Zasady ochrony dzie-
dzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz débr
kultury wspétczesnej

WS1

Na terenach nie wystepuja obszary i obiekty podlegajace ochronie.

ce z potrzeb ksztat-
towania przestrzeni
publicznej

i krajobrazu  kulturo-
wego
IV |Zasady ochrony|WS1 Ustala sig zakaz lokalizacji zabudowy.
i ksztattowania tadu Zapewni¢ wolny dostep do rzeki i ciekow naturalnych. Wykluczy¢ ogrodzenia
przestrzennego nieruchomosci przylegtych do rzeki i innych ciekdw naturalnych, w odlegtosci
mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu.
Zasady lokalizacji urzadzen wodnych okreslajg przepisy Prawa wodnego.
V |Parametry i wskazniki|WS1 Nie ustala sie.
ksztattowania  zabu-
dowy oraz zagospo-
darowania terenu
VI |Szczegétowe zasady|WS1 Przy scalaniu i podziale terendw nalezy uwzgledni¢ warunki okreslone w przepi-
i warunki scalania sach odrebnych.
i podziatu nierucho-
mosci
VIl [Sposoby i terminy|WS1 Nie dopuszcza sig nowego tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania
tymczasowego zago- terenu.
spodarowania i uzyt-
kowania teren6w
VIl |Wymagania wynikaja-|WS1. |Nie ustala sie.
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1. Ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji.
2. Ustalenia dla terenéw drég publicznych i wewnegtrznych zawiera tabela:

Tabela Ustalenia dla terendw drég publicznych i wewnegtrznych
oznaczenie
na rysunku ustalenia odrebne dla poszczegdlnych drég ustalenia ogdlne
planu
KD G1 Ulica gtéwna 1/2. - obejscie dla drogi wojewddzkiej|1. Zachowuje sig istniejacg obstuge tere-
nr 352 / ul. Cmentarna. néw z drég / ulic publicznych
W sytuacjach wymuszonych uwarunkowaniami wynikaja-|2. Ustala sie zakaz obstugi terenéw z ulicy
cymi z istniejacego zagospodarowania oraz wtasnosci KD G1 poprzez tworzenie nowych zjaz-
dopuszcza sie na odcinkach drogi, za zgoda zarzadcy| déw, za wyjatkiem zjazdéw oznaczo-
drogi, zastosowanie parametréw drogi zbiorcze;. nych na rysunku planu, za zgoda za-
Minimalna dopuszczalna szeroko$é¢ w liniach rozgranicza-| rzadcy drogi.
jacych — 20 m. 3. Ustala sig zakaz obstugi nowych tere-
W przypadku generowania przez ruch drogowy, na grani-| néw z ulicy KD Z2 poprzez tworzenie
cy z innymi terenami, hatasu przekraczajacego dopusz-| indywidualnych zjazdéw i wjazdéw; za-
czalne wartos$ci uciazliwoéci akustycznej, w pasie drogo-| kaz obowigzuje do czasu oddania do
wym nalezy zlokalizowaé ekrany akustyczne zmniejszajace| uzytku obejécia KD G1 dla drogi woje-
hatas do poziomu dopuszczalnego w przepisach dla dane-| wddzkiej nr 352.
go terenu. 4. Dopuszcza sie nowe zjazdy i wyjazdy na
W pasie drogowym potozonym migdzy ekranami aku-| tereny z drég powiatowych i gminnych,
stycznymi a terenami sasiednimi, w szczegdélnosci wzdtuz| w uzgodnieniu z zarzadca drogi.
terenéw mieszkaniowych, nalezy wprowadzi¢ zielen kom-|5. Parametry wewnetrznych drég dojaz-
pozycyjna — wysoka i $redniowysoka. dowych, miejsc i placéw postojowych,
W przekroju drogowym dopuszcza sig lokalizacje nastepu-| placéw gospodarczych i manewrowych,
jacych elementéw: dojs¢ pieszych i $ciezek rowerowych,
— jezdni (1/2) nalezy przyjmowaé o wielko$ciach od-
— obustronnych chodnikéw, powiadajacych potrzebom techniczno-
— $ciezki rowerowej, funkcjonalnym, przy czym minimalne
— zieleni o nastgpujacych formach; wielkosci  nalezy  okresli¢  zgodnie
e szpalery z drzew, z przepisami ustalonymi dla drég pu-
e ciggi zywoptotéw lub komponowanych zgrupowan| blicznych.
zielni niskiej oraz trawnikéw. 6. Elementy komunikacji stuzace pieszym
KD Z22 Ulica zbiorcza 1/2 - istniejaca droga wojewddzka nr 352| oraz dojscia do obiektéw ustugowych
w ciagu ul. Andersa. nalezy dostosowaé do potrzeb o0séb
Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodna z istnieja-| niepetnosprawnych.
cym stanem wtadania. 7. W liniach rozgraniczajacych drég nalezy
Dopuszcza sig poszerzenie pasa drogowego na tereny| lokalizowac¢ ekrany akustyczne stosow-
przylegte do drogi na wniosek inwestora /zarzadzajagcego| nie do potrzeb.
droga do szerokos$ci podanej na rysunku planu. 8. W pasach drogowych zakazuje sie loka-
W przekroju drogowym dopuszcza sig lokalizacjg nastepu-| lizacji obiektéw niezwigzanych z obstuga
jacych elementéw: i uzytkowaniem drég, z wytagczeniem
- jezdni (1/2), sieci infrastruktury dopuszczonej do lo-
— obustronnych chodnikéw, kalizacji wytacznie za zgoda zarzadcy
— $ciezki rowerowej, drogi.
— zieleni o nastgpujacych formach;
e szpalery z drzew,
e ciagi zywoptotéw lub komponowanych zgrupowan
zielni niskiej oraz trawnikéw.
KD Z3 Ulica zbiorcza 1/2. — droga powiatowa nr 109337D -
ul. Reymonta.
Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 15-20 m.
W przekroju drogowym dopuszcza sig lokalizacje nastepu-
jacych elementéw:
— jezdni (1/2, szer. pasa ruchu: 2,75 - 3,0 m),
— obustronnych chodnikéw,
— $ciezki rowerowej,
— pasy zieleni.
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KD L4 Ulica lokalna 1/2. 9. W obrebie linii rozgraniczajacych drég
Szeroko$é¢ w liniach rozgraniczajacych — 25 - 30 m. nalezy dazy¢é do zachowania w mak-
W przekroju ulicznym dopuszcza sie lokalizacje: symalnym stopniu istniejacej zieleni.
— jezdni (1/2, szer. pasa ruchu: 2,75 m), 10. Zasady ochrony drzew oraz warunki
— obustronnie chodnikéw, ich usunigcia okreslajg przepisy odreb-
— $ciezki rowerowe;j ne.
— miejsc postojowych (na wybranych fragmentach ulicy), |11. W granicach dziatek budowlanych,
— pasow zieleni w formie: nalezy zabezpieczy¢ odpowiednig do
e szpaleru z drzew, potrzeb i przepiséw odrebnych liczbe
e ciggéw zywoptotéw lub komponowanych zgrupo- miejsc postojowych.
wan zielni niskiej oraz trawnikéw. 12. Minimalng liczbe miejsc postojowych
KD L5 Ulica lokalna 1/2. na dziatkach budowlanych nalezy usta-
Szeroko$é w liniach rozgraniczajacych — 12 — 15 m. li¢ w oparciu o nastegpujgce wskazniki
W przekroju ulicznym dopuszcza sie lokalizacje: dla poszczegdlnych funkcji:
— jezdni (1/2, szer. pasa ruchu: 2,75 m), — gastronomia, rekreacja — 1 m. p. /
— obustronnie chodnikéw, 10 uzytkownikow;
— $ciezki rowerowej — hotele / pensjonaty — 1 m. p. / 5
— miejsc postojowych (na wybranych fragmentach ulicy), uzytkownikéw;
— paséw zieleni w formie: — biura, handel, i inne ustugi — 1 m.
e szpaleru z drzew, p. /50 m? p.u.
e ciagéw zywoptotéw lub komponowanych zgrupo-|{13. W bilansie miejsc postojowych do-
wan zielni niskiej oraz trawnikéw. puszcza sig uwzglednienie przyulicz-
KD D6 Ulica dojazdowa 1/2. nych miejsc postojowych za zgoda za-
Szeroko$é w liniach rozgraniczajacych 10 — 15 m. rzadcy drogi.
W przekroju ulicznym dopuszcza sig lokalizacje: 14. Na dziatkach ustugowych nalezy za-
— jezdni (1/2, szer. pasa ruchu: 2,75 m), pewni¢ odpowiednig do potrzeb ilo$é
— chodnika(1,5 m), miejsc postojowych dla roweréw.
— chodnika ze $ciezkg rowerowa (1,5 — 3,5 m),
— pasoéw zieleni z zielenig niskg i Sredniowysoka.
KD D7 Ulica dojazdowa 1/2.
Szeroko$é¢ w liniach rozgraniczajacych 10 — 15 m.
W przekroju ulicznym dopuszcza sig lokalizacje:
— jezdni (1/2, szer. pasa ruchu: 2,50 - 2,75 m),
— chodnika (2,5 m),
— paséw zieleni z zielenig niska i $redniowysoka.
KD D8 Ulica dojazdowa 1/1.
Szeroko$é¢ w liniach rozgraniczajacych 8 — 15 m.
W przekroju ulicznym dopuszcza sie lokalizacje:
— jezdni (1/1, szer. pasa ruchu: 3,50 m),
— paséw postojowych (szer. 2,5) z zielenig / pasy posto-
jowe rozdzielone zielenia,
— chodnika / chodniki ze $ciezka rowerowa (1,5 - 3,5 m),
— paséw zieleni z zielenig niska i $redniowysoka.
KD PJ Ulica / droga pieszo-jezdna.
Minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 8,0 m
Dopuszcza sie wydzielenie - poprzez materiatowe ufor-
mowanie nawierzchni — odpowiednich powierzchni, dla
potrzeb
— ruchu pieszego,
— ruchu rowerowego,
— ruchu samochodowego / postojowego.
KDW Droga wewnetrzna, pieszo-jezdna.
Minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 8,0 m
Zasady ochrony drzew oraz warunki ich usuniecia okresla-
ja przepisy odrebne.
Drzewa obumarte lub wyciete, na warunkach ustalonych
w przepisach odrebnych, zastapi¢ nowymi drzewami.
Uktad i ksztatt drogi dostosowaé do istniejacych drzew.
Ustala sie zakaz lokalizacji obiektéw naruszajacych system
korzeniowy drzew.
W obrebie psa drogowego dopuszcza sie lokalizacje poje-
dynczych miejsc postojowych.
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1. Ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej.
2. Ustalenia dotyczace modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej zawiera
tabela:

tabela ustalenia odrebne dla poszczegdlnych systeméw infrastruktury
rodzaj systemu
infrastruktury ustalenia
technicznej
A. Plan ustala dostawe energii elektrycznej z sieci i urzadzen przedsigbiorstwa energetycz-
elektroenergetyka nego zajmujacego sie przesytem i dystrybucji energii, zgodnie z ustawa Prawo energe-

tyczne, w oparciu o:
a) istniejace linie 20 kV,

— istniejace stacje transformatorowe, adaptowane i rozbudowywane na warunkach

okres$lonych przez zarzadce sieci,
— przebudowane sieci napowietrzne 20 kV na sieci kablowe w obszarach zainwe-
stowanych, wg propozycji przedstawionych na rysunku planu,

b) budowe sieci sn i nn zasilajacych projektowane elementy zagospodarowania,
c) nowe stacje transformatorowe lokalizowane w rejonach nowego zainwestowania.
Wymagane nowe stacje transformatorowe lokalizowane w rejonach nowego zainwesto-
wania.
Realizowane i przebudowywane stacje transformatorowe nalezy ksztattowaé architekto-
nicznie w nawigzaniu do zabudowy przeznaczenia podstawowego terenéw.
B Plan ustala zaopatrzenie w gaz w oparciu o dostawe gazu bezprzewodowego lub z sieci
gazownictwo i urzadzen przedsigbiorstwa gazowniczego, w oparciu o:
a) istniejgca stacje redukcyjno-pomiarowa,
b) istniejaca i rozbudowywana sie¢ dystrybucyjng, stosownie do potrzeb.
C Ustala sig zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowej — funkcjonujacej w opar-
wodociagi ciu o ujecia wod podziemnych.
Dopuszcza sige zasilanie sieci z innych Zrédet w (zrédet indywidualnych) przypadkach
koniecznych, wynikajagcych z uwarunkowan techniczno-eksploatacyjnych i ekonomicz-

nych.

Ustala sie budowe sieci rozdzielczej dla obstugi terenéw, wskazanych w planie.
D Ustala sie odprowadzenie $ciekéw komunalnych poprzez zbiorowy system odprowadze-
kanalizacja nia $ciekéw, funkcjonujacy w oparciu o nastepujace urzadzenia kanalizacyjne:

1) sieci kanalizacyjne,

2) przepompownie $ciekéw,

3) mechaniczno-biologiczng oczyszczalnig $ciekéw (Jedrzychowice).

Dopuszcza sig odprowadzenie $ciekéw komunalnych poprzez grupowe lub indywidualne
systemy odprowadzania i oczyszczania $ciekéw / osadniki bezodptywowe. Systemy
indywidualne realizowa¢ z zachowaniem przepiséw odrebnych.

Ustala sie skanalizowanie catego obszaru objetego planem systemem kanalizacji rozdziel-
czej.

Nowe sieci nalezy lokalizowaé¢ w liniach rozgraniczajacych ulic.

Dopuszcza sig lokalizacje sieci poza pasem ulicznym w przypadkach koniecznych wymu-
szonych istniejacym zainwestowaniem oraz konfiguracja terenu.

Odprowadzanie woéd deszczowych na teren dziatki lub do istniejacych ciek6w wodnych -
zgodnie z warunkami ustalonymi w przepisach odrebnych.

E Ustala sig obstuge telefoniczng ze stacjonarnej i ruchomej sieci telekomunikacyjnej,
telekomunikacja przedsigbiorstwa telekomunikacyjnego.

F Wyklucza sig sktadowanie odpadéw komunalnych oraz ich odzysk i unieszkodliwianie.
gospodarka  odpa- Dopuszcza sie wytacznie czasowe magazynowanie odpadéw komunalnych w miejscach
dami zlokalizowanych zgodnie z wymogami przepisdw odrebnych.

Miejsca czasowego magazynowanie odpadéw komunalnych nalezy zagospodarowaé
w sposO6b umozliwiajgcy ich segregacije.

G Ustala sig zasilenie obiektéw w ciepto w oparciu o zZrédta indywidualne lub grupowe,
cieptownictwo spetniajace wymogi sanitarne i ochrony srodowiska okreslone w przepisach odrebnych.
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3. Wyznacza sie nastepujgce tereny infrastruktury
technicznej:

1) tereny energetyki — oznaczone na rysunku
planu symbolem I/E,
2) tereny stacji meteorologicznej — oznaczona

na rysunku planu symbolem |/M.

4. Ustala sie nastepujace ogdélne zasady budowy,
rozbudowy i modernizacji systeméw infrastruk-
tury technicznej:

1) na terenach zabudowy mieszkaniowej, ustu-
gowej, mieszanej, zagrodowej oraz na tere-
nach obiektéw produkcyjnych i na terenach
sportu i rekreacji dopuszcza sie lokalizacje
urzadzen infrastruktury technicznej, obstugu-
jacych wytacznie obszar planu lub jego czes$é,
na warunkach okre$lonych dla poszczegél-
nych terenéw,

2) nowe sieci nalezy prowadzi¢ w liniach roz-
graniczajacych ulic w uzgodnieniu z zarzadcg
drogi,

3) dopuszcza sie lokalizacje nowych sieci poza
terenami, jezeli przebiegi te wynikaja z:

a) ustalen wtasciwych programoéw i koncep-
cji rozwoju poszczegdblnych sieci infra-
struktury,

b) warunkéw terenowych i uksztattowania
terenu oraz potrzeby zgodnego z wymo-
gami technicznymi poprowadzenia sieci.

5. Na obszarze objetym planem dopuszcza sig in-
stalowanie urzadzen do pozyskiwania energii ze
zrédet niekonwencjonalnych, za wyjatkiem tur-
bin wiatrowych.

6. Niekonwencjonalne Zrédta energii nie moga po-
wodowaé konfliktu z podstawowym przezna-
czeniem terenu, ustalonym w planie; a parame-
try tych urzadzenn - powierzchnia zabudowy i
wysokos¢ - muszag odpowiada¢ wymogom
okres$lonym dla danego terenu.

Rozdziat 3
Przepisy konncowe
§18

Ustala sie stawke procentowa stuzacg ustaleniu
optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci:
— dla terenéw: US, UP, U, UM, KS - 30%,
— dla terenéw MN, MW - 15%,
— dla pozostatych terenéw - 0%.

§19

Wykonanie uchwaty powierza sig Burmistrzowi
Miasta.

§ 20
Uchwata wchodzi w zycie w terminie 30 dni od

dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Dolnoslaskiego.

PRZEWODNICZACY RADY

ARTUR BIELINSKI
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Zatacznik nr 1 do uchwaty Rady
Miasta Zgorzelec nr 165/08 z dnia
24 kwietnia 2008 r. (poz. 1859)
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Zatacznik nr 3 do uchwaty Rady
Miasta Zgorzelec nr 165/08 z dnia
24 kwietnia 2008 r. (poz. 1859)

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dzielnicy Ujazd Pétnoc w Zgorzelcu

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wiasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania

1. Tereny objete zmiang planu sg w stanie istniejgcym w znacznej cze$ci wyposazone
w sieci infrastruktury technicznej oraz posiadajg dostgp do drég publicznych.

2. Na terenie osiedla Ujazd Pétnoc realizowany jest sukcesywnie program modernizacji
i rozbudowy drég gminnych, zwodociggowania i kanalizowania terenéw zainwestowa-
nych oraz o$wietlenia publicznych drég gminnych.

3. Uchwalona zmiana planu potwierdza potrzebe realizacji nowych drég gminnych, sieci wo-
dociggowych, kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz o$wietlenia ulicznego, okreslonych
w m.p.z.p. uchwalonym przez Rade Miejska Zgorzelca w dniu 15 wrze$nia 2000 r.
uchwata nr 242/2000.

4. Ustala sig, ze zrédtem finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nale-
zacych do zadan wtasnych gminy, a takze finansowania kosztéw wykupu gruntéw prze-
znaczonych do ich realizacji beda:

1) srodki wtasne gminy, w tym zapisane w ,Wieloletnim planie inwestycyjnym dla miasta
Zgorzelec na lata 2007-2015",

2) fundusze programéw pomocowych Unii Europejskie;j,

3) kredyty bankowe,

4) emisje obligacji komunalnych.

5. Ustala sie wykorzystanie innych Zzrédet srodkéw finansowych niewymienionych w ust. 4,
w tym réwniez wspoétfinansowania wyzej wymienionych zadan zgodnie z ustawa z dnia
29 sierpnia 1997 r. o finansowaniu drég publicznych (Dz. U. Nr 123, poz. 780 z pédzn.
zm.) oraz ze $rodkéw prywatnych.
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UCHWALA RADY GMINY LEGNICKIE POLE
NR XIV/74/08

z dnia 31 stycznia 2008 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego terenu dziatki nr 305/3 (cze$é) w obrebie wsi Mikotajowice w gminie
Legnickie Pole
(Skarga do Wojewdédzkiego Sagdu Administracyjnego we Wroctawiu
NK.I11.0914-12/106/08 z dnia 30 maja 2008 r. na catos¢ uchwaty).

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pézn. zm.),
art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pdézn. zm.)
oraz uchwaty Rady Gminy Legnickie Pole nr XXIX/150/2006 2z dnia
25 kwietnia 2006 r. o przystapieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaréw w gminie Legnickie Pole,
zmienionej uchwatami: nr 111/12/06 z dnia 28 grudnia 2006 r. i nr XIIl/65/07

z dnia 28 grudnia 2007 r. uchwala sig, co nastegpuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne
§ 1

1. Uchwala sig miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenu dziatki nr 305/3 (czg$é),
potozonego w obrebie wsi Legnickie Pole, po
stwierdzeniu jego zgodnosci z ustaleniami stu-
dium uwarunkowan i kierunkéw zagospodaro-
wania przestrzennego gminy.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na
rysunku planu.

3. Integralnymi czesciami planu sa nastepujace
zataczniki:

1) zatacznik nr 1 - rysunek planu w skali
1:1000,

2) zatacznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
planu,

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie
realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére na-
leza do zadan wtasnych gminy, oraz o zasa-
dach ich finansowania.

§ 2
llekro¢ w uchwale i na rysunku planu jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumieé¢ miejscowy

plan zagospodarowania przestrzennego terenu
dziatki nr 305/3 we wsi Mikotajowice,

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumieé¢ za-
tacznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty
w skali 1:1000,

3) obowiazujacych przepisach - nalezy przez to
rozumie¢ przepisy obowigzujgce w dniu wejscia
w zycie niniejszej uchwaty oraz przepisy zmie-
nione po uchwaleniu planu, ale niesprzeczne
z ustaleniami planu,

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar ogra-
niczony liniami rozgraniczajacymi, oznaczony
symbolem przeznaczenia,

B) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to
rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére przewaza
na danym terenie,

przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to
rozumie¢ przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktére uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie
podstawowe,

wskazniku zabudowy dziatki — rozumie sig
przez to stosunek sumy powierzchni ogdlnej
rzutéw przyziemi obiektéw statych zlokalizo-
wanych na dzialce (terenie) do powierzchni
dziatki (terenu),

wskazniku intensywnosci zabudowy dziatki —
rozumie sie przez to stosunek sumy po-
wierzchni ogdlnej zabudowy wszystkich kon-
dygnacji nadziemnych, facznie z powierzchnia
0go6lnag poddaszy, liczong wedtug obowiazuja-
cych przepiséw, obiektéw kubaturowych zloka-
lizowanych na dziatce (terenie) do powierzchni
dziatki (terenu),

powierzchni terenu biologicznie czynnej -
zgodnie z definicja zawarta w rozporzadzeniu
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkéw technicznych ja-
kim powinny odpowiadaé budynki i ich usytu-
owanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690 z pézn. zm.),

6

7

8

9

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie sig

przez to linie (granice), ktérej nie moze prze-
kroczyé zabudowa kubaturowa.

§3

1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku

planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granice opracowania planu,

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym prze-
znaczeniu i réznych zasadach zagospodaro-
wania,

3) oznaczenia literowe terenéw, odnoszace sig
do ich przeznaczenia oraz warunkéw zago-
spodarowania,

4) nieprzekraczalne linie zabudowy.
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2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu
stanowiag informacje niebedace ustaleniami
planu.

Rozdziat 2
Ustalenia szczegétowe
8§ 4

Ustala sie przeznaczenie terenu oznaczonego sym-
bolem US:

1) przeznaczenie podstawowe - wustugi sportu
i rekreacji (zaplecze boiska do pitki noznej);
2) przeznaczenie uzupetniajagce - ustugi handlu

i gastronomii, parking, urzadzenia infrastruktury
technicznej, zielert urzadzona.

§5

Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztatto-

wania tadu przestrzennego:

1) nowe budynki winny charakteryzowaé sig zbli-
zonymi do budynkéw istniejgcych parametrami
ksztattowania zabudowy w zakresie formy i po-
krycia dachow, elementéw wykoriczeniowych
i kolorystyki elewaciji;

2) elementy matej architektury, ogrodzen itp. winny
cechowadé sie podobnym charakterem.

86

Ustala sie nastgpujgce zasady ochrony $rodowiska,

przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) wszelkie inwestycje realizowane w obrgbie tere-
nu objetego planem winny spetnia¢ wymagania
z zakresu ochrony $rodowiska, okres$lone sto-
sownymi przepisami odrebnymi;

2) dachy budynkédw winny posiadaé forme trady-
cyjna (spadziste, symetryczne), kat nachylenia
potaci dachowych od 30 do 45 stopni.

87

Ustala sig nastepujace zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz ddébr kultury wspét-
czesnej:

1) w przypadku natrafienia, w czasie prowadzo-
nych prac ziemnych, na jakiekolwiek obiekty czy
przedmioty, ktére moga pochodzi¢ z minionych
epok, nalezy powiadomié¢ stuzby Wojewddzkiego
Urzedu Ochrony Zabytkéw;

2) zasad ochrony débr kultury wspétczesnej nie
ustala sig, ze wzgledu na ich brak w obszarze
planu.

§8

Wymagan wynikajagcych z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych nie ustala sig, ze wzgledu
na ich brak w obszarze planu.

8§89

Ustala sig nastepujgce parametry i wskazniki ksztat-

towania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci
6 m od strony drogi dojazdowej, od pozostatych
granic — wedtug rysunku planu;

2) maksymalna wysoko$é budynkéw - dwie kon-
dygnacje, w tym poddasze uzytkowe;

3) maksymalny wskaznik zabudowy - 0,2;

4) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy
-0,3;

5) minimalny wskaznik powierzchni
czynnej — 0,35.

biologicznie

§10

Wymagan dotyczacych terenéw lub obiektéw pod-
legajacych ochronie, ustalonych na podstawie od-
rebnych przepiséw, nie ustala sig, ze wzgledu na
ich brak w obszarze planu.

§ 11

Ustala sig nastepujace szczegdtowe zasady i wa-
runki scalania i podziatu nieruchomosci: scalanie
i podziat dziatek na warunkach wynikajacych
z przepis6éw odrebnych.

§12

Szczegdblnych warunkéw zagospodarowania tere-
néw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu nie ustala

sie.
§13

Ustala sie nastepujace zasady budowy, rozbudowy
i modernizacji systeméw komunikacji i infrastruktu-
ry technicznej:
1) wjazd na teren US od strony drogi dojazdowej
(nr dziatki 198/2);
2) dostawe wody z istniejacych i projektowanych
sieci komunalnych;

3) zrzut $ciekd4w sanitarnych do istniejacych
i projektowanych komunalnych sieci $cieko-
wych;

4) odprowadzenie woéd opadowych do istnieja-

cych i projektowanych sieci deszczowych;

5) zasilanie projektowanego zainwestowania

w energig elektryczna z istniejacych lub projek-

towanych sieci elektroenergetycznych i stacji

transformatorowych na warunkach okreslonych
przez zarzadce sieci;

rozbudowe sieci elektroenergetycznej w formie

linii kablowych i budowe stacji transformato-

rowych, dopuszcza sie budowe linii napo-
wietrzno-kablowych i napowietrznych;

obowigzek zachowania normatywnych odlegto-
$ci zabudowy od istniejgcych i projektowanych
sieci elektroenergetycznych, usuwanie ewen-
tualnych kolizji po uzgodnieniu z zarzadca sieci,
na koszt wtasciciela terenu (inwestora);

linie zabudowy nie dotycza budynkéw stacji

transformatorowych, dopuszcza sie ich usy-

tuowanie w odlegtosci do 1,5 m od granic
dziatki;

ogrzewanie budynkéw w oparciu o indywidual-

ne instalacje grzewcze zasilane gazem, energia

elektryczna, olejem opatowym lub paliwem sta-
tym, przy spetnieniu wymogéw ochrony $sro-
dowiska;

10) gromadzenie odpadéw komunalnych w szczel-
nych pojemnikach, a nastgpnie unieszkodliwia-
nie na terenie sktadowiska odpadéw;

11) obstuge telefoniczng z sieci przedsigbiorstw
telekomunikacyjnych.

6

7

8

9
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8§14

Sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowa-
nia, urzadzania i uzytkowania terenéw nie ustala
sie.

Rozdziat 3
Przepisy konicowe
§ 15

Ustala sig stawke procentowsa, stuzaca naliczaniu
jednorazowej optaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4, pobieranej przy sprzedazy nieruchomosci,
zwigzanej ze wzrostem jej wartosci w wyniku
uchwalenia planu, w wysokoéci 30%, z dniem wej-
$cia w zycie niniejszej uchwaty.

§16

Wykonanie uchwaty powierza sie Woéjtowi Gminy
Legnickie Pole.

8§17

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od
daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Dolnoslaskiego.

PRZEWODNICZACY RADY

DARIUSZ MENDRYK
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Zatacznik nr 1 do uchwaty Rady Gmi-
ny Legnickie Pole nr XIV/74/08 z dnia

31 stycznia 2008 r. (poz. 1860)
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Zatacznik nr 2 do uchwaty Rady Gmi-
ny Legnickie Pole nr XIV/74/08 z dnia
31 stycznia 2008 r. (poz. 1860)

Rozstrzygniecie
o sposobie rozpatrzenia uwag whniesionych do projektu planu

UWAG NIE WNIESIONO

Zatacznik nr 3 do uchwaty Rady Gmi-
ny Legnickie Pole nr XIV/74/08 z dnia
31 stycznia 2008 r. (poz. 1860)

Rozstrzygniecie
o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy,
oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym, Rada Gminy Legnickie Pole stwierdza:

1. Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego na
dziatce nr 305/3 we wsi Mikotajowice spowoduje wydatki na inwestycje z zakresu infra-
struktury technicznej w wysokos$ci okoto 30.000 zt.

2. Wydatki te zostang pokryte z wptywéw z optat, o ktérych w art. 36 ustawy o planowa-
niu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Egzemplarze biezace i z lat ubiegtych oraz zatgczniki mozna nabywa¢:
1) w punktach sprzedazy:
— Dolnoslaskiego Urzedu Wojewdédzkiego we Wroctawiu, 50-951 Wroctaw, pl. Powstaricéw Warszawy 1, tel. 0-71/340-64-74,
— Dolnoslaskiego Urzedu Wojewdédzkiego we Wroctawiu Delegatura w Jeleniej Gérze, 58-506 Jelenia Goéra, ul. Wiejska 29, tel. 0-75/764-72-99,
— Dolnoslaskiego Urzedu Wojewddzkiego we Wroctawiu Delegatura w Legnicy, 59-220 Legnica, ul. F. Skarbka 3, tel. 0-76/856-08-00 w. 401,
— Dolnoslaskiego Urzedu Wojewddzkiego we Wroctawiu Delegatura w  Watbrzychu, 58-300 Watbrzych, ul. Stowackiego 23a-24,
tel. 0-74/849-40-70,
2) w przypadku prenumeraty, na podstawie nadestanego zaméwienia w Dolnoélaskim Urzedzie Wojewddzkim we Wroctawiu — Zaktadzie Obstugi
Urzedu, 50-951 Wroctaw, pl. Powstancéw Warszawy 1, tel. 0-71/340-62-02.

Zbiory Dziennika Urzedowego wraz ze skorowidzami wytozone sg do powszechnego wgladu w Bibliotece Urzedowej Dolnoslaskiego Urzedu
Wojewddzkiego we Wroctawiu, pl. Powstaricéw Warszawy 1, 50-951 Wroctaw, tel. 0-71/340-62-54. Tre$¢ wydawanych dziennikéw dostepna jest
w Internecie na stronie: http://www.duw.pl
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