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Zatacznik nr 2 do uchwaly Rady Gminy
Luban nr XIV/135/2008 z dnia 29 lutego
2008 r. (poz. 1457)

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasadach ich finansowania

1. Obszar objety ustaleniami zmiany planu jest potozony w bezposrednim sasiedztwie terenéw
zainwestowanych wsi i posiada dostep do istniejgcych sieci infrastruktury technicznej.

2. W obrebie catej wsi konieczna jest budowa sieci wodociggowych oraz kanalizacji. Inwesty-
cje te oraz koszty ich realizacji nie sa jednak nastgpstwem uchwalenia zmiany planu.

3. Zrédtem finansowania inwestycji, o ktérych mowa w ustepie 2, bedzie budzet Gminy oraz
dotacje pochodzace z funduszy Unii Europejskiej i krajowych funduszy celowych.

4. Dopuszcza sie realizowanie inwestycji wg szczegétowych warunkédw organizacji, realizacji
i wspoétfinansowania tych inwestycji okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych
partnerstwa publiczno-prywatnego w odniesieniu do realizacji inicjatyw lokalnych w zakre-
sie inwestycji i remontow.

Zatacznik nr 3 do uchwaly Rady Gminy
Luban nr XIV/135/2008 z dnia 29 lutego
2008 r. (poz. 1457)

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
zgtoszonych do projektu planu

W trakcie wytozenia dokumentacji zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzenne-
go do publicznego wgladu, tj. w okresie od 6 grudnia do 28 grudnia 2007 roku, a takze po za-
konczeniu okresu wytozenia i uptynieciu ustawowo okreslonych 14 dni od dnia zakonczenia
okresu wytozenia do projektu zmiany planu nie zgtoszono uwag.

1458

UCHWALA RADY GMINY LUBAN
NR XIV/136/2008

z dnia 29 lutego 2008 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujacej dziatki nr 209, 210 i 215 potozone w obrebie
Uniegoszcz

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591
z poOzniejszymi zmianami) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717
z pbézniejszymi zmianami), w zwiagzku z uchwatag nr VII/51/2007 Rady Gminy
Luban z dnia 19 kwietnia 2007 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Luban
obejmujacej dziatki nr 209, 210 i 215 potozone w obrebie Uniegoszcz zmie-
niona uchwatg nr 1X/90/2007 Rady Gminy Luban z dnia 28 czerwca
2007 r., po stwierdzeniu zgodnos$ci ustalenn planu z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lubanh
uchwalonego uchwata nr X1/76/1999 Rady Gminy Luban z dnia 30 grudnia
1999 r. i zmienionego uchwatg nr XIV/129/2008 Rady Gminy Lubanh z dnia
29 lutego 2008 r., uchwala sig, co nastepuje:
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Rozdziat 1
Przedmiot i zakres ustalen planu
§ 1

Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego gminy Luban obejmujaca dziatki
nr 209, 210 i 215 potozone w obrebie Uniegoszcz,
zwang dalej planem.

1.

2.

1.

2.

§2

Integralng czescia niniejszej uchwaty jest rysunek
planu — zatacznik graficzny nr 1 w skali 1:1000.
Zatacznikami do niniejszej uchwaty, niebedacymi
ustaleniami planu, sa:

1) zatacznik nr 2 — ,Rozstrzygnigcie o sposobie re-
alizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej oraz zasadach ich fi-
nansowania”;

2) zatacznik nr 3 — ,Rozstrzygnigcie o sposobie roz-
patrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu”.

§3

W planie okreslono:
1) w rozdziale 2 i 3 uchwaty i/lub na rysunku pla-
nu:

a) przeznaczenie terendw oraz linie rozgranicza-
jace tereny o réznym przeznaczeniu lub réz-
nych zasadach zagospodarowania,
zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego,
zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego,
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej,
wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowa-
nia przestrzeni publicznych,

f) parametry i wskazniki ksztattowania zabudo-
wy oraz zagospodarowania terenu, w tym li-
nie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki
intensywnos$ci zabudowy,

granice i sposoby zagospodarowania terenéw
lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalo-
nych na podstawie odrebnych przepiséw,
szczegblne warunki zagospodarowania tere-
néw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

i) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systeméw komunikacji i infrastruktury tech-
nicznej;

2) w rozdziale 4 uchwaty:

a) szczeg6towe zasady i warunki scalania i po-
dziatu nieruchomosci objetych planem,
spos6b i termin tymczasowego zagospoda-
rowania, urzadzania i uzytkowania terenéw,
stawki procentowe, na podstawie ktérych
ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym.

Obowiagzujace ustalenia w rysunku planu to prze-
biegi linii rozgraniczajacych, klasa drogi i granica
opracowania.

b

Cc

d

e

g

h

=

-

b

Cc

. Na rysunku planu i w rozdziale 3 uchwaty dla po-

szczegblnych terenéw wydzielanych liniami rozgra-
niczajacymi zastosowano oznaczenia liczbowe i li-
terowe (ktére nie sa ustaleniami funkcjonalnymi
planu), stuzace powigzaniu rysunku planu z ustale-

. W planie ustalono przewazajgce

. Przebiegi linii

niami tekstowymi, w szczegdlnosci zawartymi w
rozdziale 3 uchwaty.

. Przedstawione na rysunku planu linie rozgraniczaja-

ce i oznaczenia ustalone w obowigzujacym planie
dla terenéw sasiednich maja charakter informacyjny
i nie sg ustaleniami planu.

§ 4

. Dla catego obszaru objetego planem obowiazuja

ogoblne ustalenia funkcjonalno-przestrzenne, zasady
obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury tech-
nicznej, zasady ochrony srodowiska i reguty reali-
zacji zagospodarowania, zawarte w ustaleniach tek-
stowych w rozdziatach 2 i 4 niniejszej uchwaty.

. Obszar objety planem podzielono liniami rozgrani-

czajacymi na tereny o réznych funkcjach i réznych
zasadach zagospodarowania. Terenom, ktérym na-
dano oznaczenia liczbowe i literowe, odpowiadajg
ustalenia szczeg6towe zawarte w rozdziale 3 niniej-
szej uchwaty.

(podstawowe)
funkcje terenéw wydzielanych liniami rozgranicza-
jacymi i oznaczono je symbolami literowymi w ry-
sunku planu. Przewazajaca funkcja terenu winna
staé sig w trakcie realizacji ustalen planu dominujg-
ca forma wykorzystania terenu. Funkcje uzupetnia-
jace i dopuszczalne okres$lajg szczeg6towe ustalenia
tekstowe.

rozgraniczajacych okresla rysunek
planu. Ustalone linie rozgraniczajace sa przesadzo-
nymi, obowiazujgcymi granicami dziatek. Orienta-
cyjne linie rozgraniczajace moga by¢é w postgpowa-
niach lokalizacyjnych oraz w projektach podziatu te-
renu korygowane na podstawie opracowan o wigk-
szym stopniu szczegdétowosci niz rysunek planu, je-
zeli wymaga tego w szczegodlnosci program sytu-
owanej inwestycji, pod warunkiem zachowania
mozliwosci realizacji funkcji i spetnienia zasad za-
gospodarowania ustalonych planem dla wszystkich
terendow.

. Uzyte w uchwale okreslenia: ,ustala sie”, ,wymaga

sie”, ,winny” i ,nalezy” formutuja wymagania, kté-
re sa ustaleniami planu.

Rozdziat 2
Przeznaczenie i warunki zagospodarowania terenéw
85

Przeznaczenie terenéw — podstawowe ustalenia
funkcjonalne

1. Przeznaczenie terenéw wydzielonych liniami roz-

graniczajagcymi okreslono w ustaleniach szczegoéto-
wych, w rozdziale 3 niniejszej uchwaty. Dla terenu
41 MN ustalono podstawowe przeznaczenie tere-
néw oraz funkcje uzupetniajace i dopuszczalne.

. Obszar objety planem przeznacza sie pod lokalizacje

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzy-
szacymi ustugami oraz drég i urzadzen infrastruktu-
ry technicznej.

. Ustalone w planie przeznaczenie terenu moze by¢

ograniczane przepisami prawa powszechnego lub/i
decyzji ustanawiajacych formy ochrony terenéw
lub/i strefy ograniczonego uzytkowania.
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4. Na catym terenie wyklucza sie lokalizowanie obiek-
téw handlowych - handlu detalicznego i hurtowego
- o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?, obiek-
téw przemystowych i innych mogacych oddziaty-
wacé na tereny sasiednie, ktérych ewentualne uciaz-
liwosci moga wykracza¢ poza granice nieruchomo-
$ci nalezacej do inwestora.

5. W obrebie terenu 41 MN dopuszcza sig lokalizowa-
nie niewielkich, nieuciazliwych urzadzen i obiektéw
infrastruktury technicznej oraz gospodarki komu-
nalnej — w szczegdlnosci: stacji transformatoro-
wych, stacji redukcyjno-pomiarowych gazu, pom-
powni wody, przepompowni $ciekéw — na ewentu-
alnie wydzielonych dziatkach o powierzchni do
100 m?, o ile nie narusza to innych ustalefA planu
lub nie stoi w sprzecznosci z obowigzujacymi prze-
pisami.

§6
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

1. W rozdziale 3 niniejszej uchwaty w ustaleniach
szczegotowych dotyczacych terenu 41 MN ustala
sie gabaryty projektowanych obiektéw kubaturo-
wych oraz okres$la wymagania dotyczace sposobéw
zagospodarowania terenéw, w szczegdlnosci mini-
malny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej.

2. Wyklucza sie stosowanie w elewacjach projekto-
wanych budynkéw sidingdbw z tworzyw sztucz-
nych.

3. Przy projektowaniu kolorystyki projektowanych
budynkéw wyklucza sig stosowanie koloréw ja-
skrawych, dalekich od naturalnych oraz umieszcza-
nie na elewacji elementéw odblaskowych.

4. Dopuszcza sig lokalizacje budynkéw gospodarczych
i garazy bezposrednio przy granicy dziatki, z za-
strzezeniem ustalen 8 15 ust. 11 nin. uchwaty,
o ile stoi w sprzecznoséci z przepisami odrebnymi, a
w szczegolnosci dotyczacymi ochrony przeciwpo-
zarowe;j.

8§87

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego

1. Dla okreslenia dopuszczalnego poziomu hatasu w
$rodowisku zalicza sig tereny zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej do grupy 2.a — ,tereny zabu-
dowy mieszkaniowej jednorodzinnej”.

2. Dla ochrony gruntéw i wéd podziemnych ustala sie
zakaz zrzutu nieoczyszczonych $ciekéw do ciekéw
powierzchniowych, wyposazenie paséw drogo-
wych, parkingbw i innych utwardzonych na-
wierzchni towarzyszacych projektowanym obiek-
tom ustugowym w separatory substancji ropopo-
chodnych, w ktérych winny byé oczyszczane wody
opadowe; w przypadku stosowania powierzchni
czesciowo utwardzonych nalezy odpowiednio za-
bezpieczyé srodowisko gruntowo-wodne przed infil-
tracja zanieczyszczen.

3. W systemach grzewczych ustala sig stosowanie
paliw zapewniajacych dotrzymywanie obowigzuja-
cych norm emisji zanieczyszczen.

4. Nie ogranicza sie mozliwoséci wprowadzania nasa-
dzen zieleni wysokiej, o ile nie stoi to w sprzeczno-
$ci z innymi ustaleniami planu i nie ogranicza moz-

liwosci realizowania ustalonego planem zainwesto-
wania.

5. Wymaga sig, aby ewentualne uciazliwosci zwigzane
z realizacjg i funkcjonowaniem projektowanego za-
inwestowania nie wykraczaty poza granice nieru-
chomosci nalezacych do inwestorow.

§8

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz débr kultury wspoétczesnej

Na catym obszarze objetym planem w przypadku od-
krycia podczas robét ziemnych przedmiotu o cechach
zabytku nalezy wstrzymaé prace, zabezpieczyé miej-
sce odkrycia i znaleziony przedmiot oraz zawiadomié¢ o
odkryciu Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw.

§9

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych

Przestrzenig publiczng w obszarze objetym planem jest
teren drogi publicznej 42 KD, dla ktérego ustalenia
szczegbtowe zawarto w rozdziale 3 uchwaty.

§10

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
dotyczace sposobu zagospodarowywania terendéw
zawarto w rozdziale 3 uchwaty, w ustaleniach szcze-
goétowych dotyczacych terenu 41 MN.

§ 11

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw
lub obiektéow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow

Na terenie objetym planem nie wystgpujg obiekty
i obszary objete ochrona na podstawie odrebnych
przepisOw.

8§12

Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

Szczegdblne warunki zagospodarowania terenéw, ogra-
niczenia w ich uzytkowaniu oraz — w niektérych wy-
padkach wskazniki ksztattowania zagospodarowania —
ustalone zostaty w rozdziale 3 uchwaty.

8§13

Podstawowe zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systemu komunikaciji

1. W obrebie terenu 41 MN wymaga sig lokalizowania
miejsc postojowych dla samochodéw osobowych
w ilosci zapewniajacej witasciwa obstuge mieszkan-
coéw oraz uzytkownikéw i oséb zatrudnionych w
ewentualnie lokalizowanych lokalach lub obiektach
ustugowych. Ustala sig:

1) dla zabudowy mieszkaniowej — 2 miejsca posto-
jowe (mp) na 1 dom, przy czym garaz jest row-
niez miejscem postojowym;

2) dla restauracji — 1 mp na 8 m? sali konsumpcyj-
nej;



Dziennik Urzedowy

Wojewddztwa Dolnoslaskiego Nr 123 - 8694 -

Poz. 1458

3) dla obiektéw handlowych — 1 mp na 40 m? po-
wierzchni uzytkowej, ale nie mniej niz 2 mp na
1 sklep;
4) dla ustug o duzej czestotliwosci odwiedzajacych,
w szczegdlnosci praktyk lekarskich — 1 mp na
20-30 m? powierzchni uzytkowej;
5) dla hoteli, pensjonatéw i schronisk — 1 mp na
4 tézka.
2. Dopuszcza sie mozliwo$é wydzielania niezbednych
wewnetrznych drég dojazdowych.
3. Dopuszcza sig realizacje $ciezki lub szlaku rowero-
wego w liniach rozgraniczajacych drogi 42 KD.
4. Szczego6towe ustalenia dotyczace drogi 42 KD oraz
zasad obstugi komunikacyjnej projektowanego za-
inwestowania zawiera rozdziat 3 uchwaty.

8§14

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
infrastruktury technicznej

1. Projektowane zainwestowanie bedzie obstugiwane
z istniejacych i projektowanych sieci infrastruktu-
ry technicznej. Ustala sie prowadzenie nowych
odcinkow sieci jako sieci podziemnych, w pasie
drogowym drogi 42 KD i ewentualnie wydziela-
nych drég wewnetrznych oraz wzdtuz granic dzia-
tek. Dopuszcza sig inny sposéb prowadzenia sieci
za zgoda i na warunkach uzgodnionych z wtasci-
cielami lub uzytkownikami dziatek.

2. Ustala sig zaopatrywanie nowego zainwestowania
w wode z istniejacych wodociagéw oraz wodo-
ciagéw projektowanych witaczonych do istnieja-
cego systemu.

3. Dopuszcza sie korzystanie z indywidualnych sys-
temow zaopatrzenia w wode.

4. Ustala sie odprowadzenie $ciekéw bytowych oraz
powstatych w wyniku prowadzonej dziatalnosci go-
spodarczej do projektowanej sieci kanalizacyjnej.
Scieki wytwarzane w zwiazku z prowadzong dziatal-
nosciag gospodarcza winny by¢ przed odprowadze-
niem do kanalizacji komunalnej — w uzasadnionych
wypadkach — stosownie podczyszczone.

5. Dopuszcza sig korzystanie z indywidualnych sys-
teméw w zakresie gospodarki $ciekowej, pod wa-
runkiem zapewnienia petnej ochrony przed zanie-
czyszczeniem gleb i wéd podziemnych.

6. Ustala sig odprowadzenie woéd opadowych do
projektowanej kanalizacji i/lub ciekéw powierzch-
niowych na warunkach okreslonych przez ich ad-
ministratoréw. Dopuszcza sie stosowanie syste-
méw stuzacych zachowaniu wdéd opadowych na
terenie nieruchomosci, w szczegdlnosci studni
chtonnych, systeméw rozsaczajgcych, oczek
wodnych itp.

7. Wody deszczowe, ktdre mogg by¢ zanieczyszczane
substancjami ropopochodnymi, winny by¢ przed
odprowadzeniem do kanalizacji komunalnej lub cie-
kéw oczyszczone w stosownych separatorach.

8. Ustala sie ogrzewanie projektowanych obiektéw
kubaturowych przez indywidualne lub zbiorowe
kottownie z zastrzezeniem 8§ 7 ust. 3.

9. Dopuszcza sie doprowadzenie gazu przewodowe-
go do wszystkich terenéw przewidywanych do
zagospodarowania.

10.

11.

12.

13.

14.

Nie ogranicza sie mozliwosci prowadzenia no-
wych kablowych linii elektroenergetycznych $red-
niego napiecia. Na catym terenie — za wyjatkiem
paséw drogowych — dopuszcza sig realizowanie
nowych stacji 20/0,4 kV, na ewentualnie wydzie-
lanych dziatkach o powierzchni do 100 m?. Do-
puszcza sig zblizenia $cian obiektéw stacji trans-
formatorowych na odlegto$é¢ 1,5 m od granic dzia-
tek.

Ustala sie doprowadzenie energii elektrycznej do
wszystkich terenéw przewidywanych do zago-
spodarowania. Zasilanie projektowanego zainwe-
stowania — z istniejacych i projektowanych sieci
nn, z istniejacych stacji transformatorowych poto-
zonych poza obszarem objetym planem oraz
ewentualnie projektowanych stacji transformato-
rowych. Rozbudowa systemu sieci nn i SN - wg
ustalen okreslonych w ust. 1, na warunkach
uzgodnionych z dostawca energii.

Nie ogranicza sie mozliwosci rozbudowy kablowej
sieci teletechnicznej na obszarze objetym planem.
Odpady niebezpieczne (w szczegdlnosci szlamy
z separatoréw, odpadowe oleje hydrauliczne, pty-
ny hamulcowe) winny byé gromadzone w szczel-
nych pojemnikach i przekazywane do wykorzy-
stania lub unieszkodliwiania w instalacjach specja-
listycznych. Pozostate odpady nalezy sktadowaé
na wysypisku komunalnym w Ksigginkach.

W obrebie terenu 41 MN dopuszcza sie wydziela-
nie dziatek o powierzchni do 100 m? pod obiekty
i urzadzenia infrastruktury technicznej, o ile nie
stoi to w sprzecznos$ci z przepisami odrebnymi lub
innymi ustaleniami planu. Dla tak wydzielonych
dziatek nie obowigzujg ustalenia dotyczace
wskaznikéw zabudowy i powierzchni biologicznie
czynnej okres$lone w ustaleniach szczegétowych.

Rozdziat 3

Ustalenia szczegétowe dla teren6w wydzielonych

liniami rozgraniczajacymi
8§15

41 MIN

1.

(S0

Podstawowe przeznaczenie terenu — zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna wraz z ogrodami
przydomowymi i niezbednymi urzadzeniami towa-
rzyszacymi.

. Przeznaczenie uzupetniajagce: obiekty ustugowe,

pensjonaty, pojedyncze nieuciagzliwe zaktady rze-
mieslnicze, parkingi, sady i uprawy szklarniowe,
boiska i place zabaw, zielen urzadzona, obiekty
gospodarki komunalnej niestwarzajace uciazliwo-
$ci dla zabudowy sasiedniej, sieci
i urzadzenia infrastruktury technicznej za wyjat-
kiem masztéw stacji bazowych telefonii komor-
kowej.

. Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy zagrodowej

oraz gospodarstw agroturystycznych.

. Wyklucza sige lokalizacje ferm hodowlanych.
. Ustala sie maksymalng dopuszczalng wysokos$é

zabudowy - 2 kondygnacje nadziemne plus pod-
dasze uzytkowe.

. Dla projektowanej zabudowy ustala sie dachy

strome, dwuspadowe lub dwuspadowe z naczét-
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kami, o kacie nachylenia potaci gtéwnych 35 do
45 stopni.

7. W projektowanych obiektach wymaga sie stoso-
wania naturalnych materiatéw wykonczeniowych,
w szczegdlnosci drewna, kamienia, tynkéw natu-
ralnych, dachéwki ceramicznej, tupka -
z dopuszczeniem tupka sztucznego.

8. Ustala sie wskaznik zabudowy dziatki (wartos$é
stanowigca stosunek sumy powierzchni zabudo-
wy wszystkich statych obiektéw zlokalizowanych
w obrebie dziatki do powierzchni tej dziatki) —
maksymalnie 0,20.

9. Ustala sie wskaznik intensywnos$ci zabudowy
(wartos¢ stanowigca stosunek powierzchni cat-
kowitej nadziemnych kondygnacji statych obiek-
téw zlokalizowanych w obrebie dziatki do po-
wierzchni tej dziatki) — maksymalnie 0,40.

10. Ustala sig minimalny udziat powierzchni biologicz-
nie czynnej w zagospodarowaniu dziatki — 35%.

11. Po ewentualnym wydzieleniu drogi lub drég we-
wnetrznych w wyniku przeprowadzonych podzia-
téw nieruchomosci ustala sie lokalizowanie zabu-
dowy w odlegtosci nie mniejszej niz 5 m od granic
dziatek wydzielonych drég.

12. Obstuga komunikacyjna - z drogi dojazdowej
42 KD.
§16
42 KD D1/2

1. Istniejaca droga dojazdowa — jednojezdniowa, dwu-
pasowa.

2. Ustala sig minimalng szeroko$¢ linii rozgraniczaja-
cych - 6 m.

Rozdziat 4
Ustalenia dotyczace zasad realizacji planu
8§17

Szczegbétowe zasady i warunki scalania oraz podziatu
nieruchomosci objetych planem

1. Dopuszcza sig podziat nieruchomosci na nie wigcej
niz 4 dziatki przeznaczone pod lokalizacje zabudowy
mieszkaniowej oraz wydzielanie dziatek o po-
wierzchni do 100 m? pod obiekty i urzadzenia infra-
struktury technicznej.

2. Wydzielane dziatki winny posiadaé¢ dostep do drogi
publicznej — bezposredni lub posrednio, poprzez
drogi wewnetrzne. Dla zapewnienia dostgpu do
drég publicznych dopuszcza sie ustalanie stuzebno-
$ci drogowej.

3. W wypadku dokonywania podziatéw terenéw dla
wydzielania paséw drogowych drég wewnetrznych
ustala sie minimalng szeroko$é 6 m.

4. Wydzielane drogi wewnegtrzne winny umozliwiaé
spetnienie wymogdéw dot. drég pozarowych.

5. W granicach objetych planem nie wyznaczono ob-
szar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen nie-
ruchomosci i ich ponownego podziatu.

§18

Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenéw

1. Dopuszcza sie tymczasowe uzytkowanie nierucho-
mosci jak w stanie istniejgcym.

2. W obrebie terenu 41 MN moga by¢ lokalizowane —
jako czasowe - nieuciazliwe obiekty gospodarcze,
obiekty i urzadzenia gospodarki komunalnej, sktady
materiatdéw budowlanych, zaplecza buddéw itp.

§19

Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie
optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczaniu opta-

ty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowa-

niu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci:

1) 1% - dla terenéw stanowiagcych wtasno$é gminy
oraz dla terenéw potozonych w pasach drogowych;

2) 10% - dla terenéw zabudowy mieszkaniowej i
zagrodowej;

3) 25% - dla terenéw ustugowych i rzemiesiniczych.

Rozdziat b
Ustalenia koncowe
§ 20

Wykonanie uchwaty powierza sie Woéjtowi Gminy Lu-
ban.

§ 21

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia
jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Dolnoslaskiego.

§ 22

Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej
Urzedu Gminy Luban.

PRZEWODNICZACY
RADY GMINY

JACEK JAWORSKI
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Gminy Luban nr XIV/136/2008 z dnia

Zatacznik graficzny nr 1 do uchwaty Rady
29 lutego 2008 r. (poz. 1458)
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Zatacznik nr 2 do uchwaly Rady Gminy
Luban nr XIV/136/2008 z dnia 29 lutego
2008 r. (poz. 1458)

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej oraz zasadach ich finansowania

1. Obszar objety ustaleniami zmiany planu jest potozony w bezpos$rednim sasiedztwie terenéw
zainwestowanych wsi i posiada dostep do istniejgcych sieci infrastruktury technicznej.

2. Realizacja funkcji ustalonej planem nie wymaga budowy nowych sieci infrastruktury tech-

nicznej finansowanych z budzetu Gminy.

W obrebie catej wsi konieczna jest budowa kanalizacji. Inwestycja ta oraz koszty jej realizaciji

nie sg jednak nastegpstwem uchwalenia zmiany planu.

Zrédtem finansowania inwestycji, o ktérej mowa w ustepie 3, bedzie budzet Gminy oraz do-

tacje pochodzace z funduszy Unii Europejskiej i krajowych funduszy celowych.

5. Dopuszcza sig realizowanie inwestycji wg szczegétowych warunkéw organizacji, realizacji
i wspétfinansowania tych inwestycji okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych part-
nerstwa publiczno-prywatnego w odniesieniu do realizacji inicjatyw lokalnych w zakresie in-
westycji i remontéw.

B ®

Zatacznik nr 3 do uchwaly Rady Gminy
Luban nr XIV/136/2008 z dnia 29 lutego
2008 r. (poz. 1458)

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu

W trakcie wytozenia dokumentacji zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzenne-
go do publicznego wgladu, tj. w okresie od 6 grudnia do 28 grudnia 2007 roku,
a takze po zakonczeniu okresu wytozenia i uptynigciu ustawowo okreslonych 14 dni od dnia za-
koriczenia okresu wytozenia do projektu zmiany planu nie zgloszono uwag.

1459

UCHWALA RADY GMINY LUBAN
NR XIV/137/2008

z dnia 29 lutego 2008 .

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego obejmujacej dziatke nr 142/5 potozona w obrebie Uniegoszcz

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591
z pbézniejszymi zmianami) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717
z pbézniejszymi zmianami), w zwiazku z uchwatg Nr VII/52/2007 Rady Gminy
Luban z dnia 19 kwietnia 2007 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Luban
obejmujacej dziatke nr 142/5 potozong w obrebie Uniegoszcz, po stwierdze-
niu zgodnosci ustalen planu z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Luban uchwalonego uchwatag
nr XI/76/1999 Rady Gminy Luban z dnia 30 grudnia 1999 r. i zmienionego
uchwata nr XIV/129/2008 Rady Gminy Luban z dnia 29 lutego 2008 r.,
uchwala sie co nastepuje:
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Rozdziat 1
Przedmiot i zakres ustalen planu
§ 1

Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego gminy Lubani obejmujaca dziatke
nr 142/5 potozona w obrebie Uniegoszcz, zwang dalej
planem.

1.

2.

1.

§2

Integralng czescia niniejszej uchwaty jest rysunek
planu — zatacznik graficzny nr 1 w skali 1:1000.
Zatacznikami do niniejszej uchwaty, niebedacymi
ustaleniami planu, sa:

1) zatacznik nr 2 — ,Rozstrzygnigcie o sposobie re-
alizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej oraz zasadach ich fi-
nansowania”;

2) zatacznik nr 3 - ,Rozstrzygnigcie o sposobie
rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu pla-

”

nu”.
§3

W planie okres$lono:
1) w rozdziale 2 i 3 uchwaty i/lub na rysunku pla-
nu:

a) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgranicza-
jace tereny o réznym przeznaczeniu lub réz-
nych zasadach zagospodarowania,
zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego,
zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego,
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej,
wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowa-
nia przestrzeni publicznych,

f) parametry i wskazniki ksztattowania zabudo-
wy oraz zagospodarowania terenu, w tym li-
nie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki
intensywnosci zabudowy,

granice i sposoby zagospodarowania terenéw
lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalo-
nych na podstawie odrebnych przepiséw,
szczegblne warunki zagospodarowania tere-
néw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

i) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systeméw komunikacji i infrastruktury tech-
nicznej;

2) w rozdziale 4 uchwaty:

a) szczeg6towe zasady i warunki scalania i po-
dziatu nieruchomosci objetych planem,
sposoOb i termin tymczasowego zagospoda-
rowania, urzadzania i uzytkowania terenéw,
stawki procentowe, na podstawie ktérych
ustala sie optatg, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym.

b

Cc

d

e

—

g

h

-

b

Cc

. Obowiagzujace ustalenia w rysunku planu to prze-

biegi linii rozgraniczajacych i linii zabudowy, klasa
drogi oraz granica opracowania.

. Na rysunku planu i w rozdziale 3 uchwaty dla po-

szczegoblnych terenéw wydzielanych liniami rozgra-
niczajacymi zastosowano oznaczenia liczbowe i li-
terowe (ktére nie sa ustaleniami funkcjonalnymi

. Przedstawione na

. W planie ustalono przewazajgce

. Przebiegi linii

planu), stuzace powigzaniu rysunku planu z ustale-
niami tekstowymi, w szczegdlnosci zawartymi w
rozdziale 3 uchwaty.

. Przedstawione na rysunku planu linie rozgraniczaja-

ce i oznaczenia ustalone w obowigzujacym planie
dla terenéw sasiednich maja charakter informacyjny
i nie sg ustaleniami planu.

rysunku planu podziaty nieru-
chomosci okreslajace zasady parcelacji majg cha-
rakter orientacyjny i moga byé korygowane, jezeli
wymaga tego w szczegoblnosci program sytuowanej
inwestycji, pod warunkiem zachowania wymogow
okres$lonych w ustaleniach szczegétowych i zawar-
tych w rozdziale 4 ustaleniach dotyczacych szcze-
gotowych zasad i warunkdéw scalania oraz podziatu
nieruchomosci objetych planem, a takze mozliwosci
realizacji funkcji i spetnienia zasad zagospodarowa-
nia ustalonych planem. Drogi wewnetrzne wydzie-
lone liniami podziatdw nieruchomos$ci oznaczono
symbolem KDW, nie poprzedzajac symbolu liczbag
porzadkowa.

84

. Dla catego obszaru objetego planem obowiazuja

ogodlne ustalenia funkcjonalno-przestrzenne, zasady
obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury tech-
nicznej, zasady ochrony $rodowiska i reguty reali-
zacji zagospodarowania, zawarte w ustaleniach tek-
stowych w rozdziatach 2 i 4 niniejszej uchwaty.

. Obszar objety planem podzielono liniami rozgrani-

czajacymi na tereny o réznych funkcjach i réznych
zasadach zagospodarowania. Terenom, ktérym na-
dano oznaczenia liczbowe i literowe, odpowiadaja
ustalenia szczeg6towe zawarte w rozdziale 3 niniej-
szej uchwaty.

(podstawowe)
funkcje terenéw wydzielanych liniami rozgranicza-
jacymi i oznaczono je symbolami literowymi w ry-
sunku planu. Przewazajaca funkcja terenu winna
staé sig w trakcie realizacji ustalen planu dominujg-
ca forma wykorzystania terenu. Funkcje uzupetnia-
jace okreslaja szczeg6towe ustalenia tekstowe.

rozgraniczajacych okresla rysunek
planu. Ustalone linie rozgraniczajace sa przesadzo-
nymi, obowigzujagcymi granicami dziatek. Orienta-
cyjne linie rozgraniczajagce moga byé w postepowa-
niach lokalizacyjnych oraz w projektach podziatu te-
renu korygowane na podstawie opracowan o wigk-
szym stopniu szczegdtowosci niz rysunek planu, je-
zeli wymaga tego w szczegdlnosci program sytu-
owanej inwestycji, pod warunkiem zachowania
mozliwosci realizacji funkcji i spetnienia zasad za-
gospodarowania ustalonych planem dla wszystkich
terendw.

. W rysunku planu przedstawiono przebiegi nieprze-

kraczalnych linii zabudowy. Regulacjom liniami za-
budowy nie podlegaja w szczegdlnosci wykusze,
zadaszenia przedwejsciowe, podesty i schody, oka-
py, wysunigte mniej niz 1,2 m poza obrys rzutu
budynku.

. Uzyte w uchwale okreslenia: ,ustala sie”, ,wymaga

sie”, ,winny” i ,nalezy” formutujag wymagania, kto-
re sg ustaleniami planu.
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Rozdziat 2
Przeznaczenie i warunki zagospodarowania terenéw
§5H

Przeznaczenie terenéw — podstawowe ustalenia
funkcjonalne

1. Przeznaczenie terendéw wydzielonych liniami roz-
graniczajacymi okreslono w ustaleniach szczegéto-
wych, w rozdziale 3 niniejszej uchwaty. Dla terenu
30 /MN ustalono przeznaczenie podstawowe oraz
funkcje uzupetniajace.

2. Obszar objety planem przeznacza sie pod lokalizacje
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzy-
szacymi ustugami oraz drég i urzadzen infrastruktu-
ry techniczne;.

3. Ustalone w planie przeznaczenie terenu moze by¢
ograniczane przepisami prawa powszechnego lub/i
decyzji ustanawiajacych formy ochrony terendéw
lub/i strefy ograniczonego uzytkowania.

4. Na catym terenie wyklucza sig lokalizowanie obiek-
téw handlowych — handlu detalicznego i hurtowego
— o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?, obiek-
tow przemystowych i innych mogacych oddziaty-
wadé na tereny sgsiednie, ktérych ewentualne uciaz-
liwosci moga wykraczaé poza granice nieruchomo-
$ci nalezacej do inwestora.

5. W obrebie terenu 30 MN dopuszcza sig lokalizowa-
nie niewielkich, nieuciazliwych urzadzen i obiektéw
infrastruktury technicznej oraz gospodarki komu-
nalnej — w szczegdlnosci: stacji transformatoro-
wych, stacji redukcyjno-pomiarowych gazu, pom-
powni wody, przepompowni $ciekéw — na ewentu-
alnie wydzielonych dziatkach o powierzchni do
100 m?, o ile nie narusza to innych ustalert planu
lub nie stoi w sprzecznosci z obowigzujgcymi

§6
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

1. W rozdziale 3 niniejszej uchwaty w ustaleniach
szczeg6towych dotyczacych terenu 30 MN ustala
sie gabaryty projektowanych obiektéw kubaturo-
wych oraz okres$la wymagania dotyczace sposobéw
zagospodarowania terendw, w szczegdlnosci mini-
malny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej.

2. Wyklucza sie stosowanie w elewacjach projekto-
wanych budynkéw sidingébw z tworzyw sztucz-
nych.

3. Przy projektowaniu kolorystyki projektowanych
budynkéw wyklucza sie stosowanie koloréw ja-
skrawych, dalekich od naturalnych oraz umieszcza-
nie na elewacji elementéw odblaskowych.

4. Wymaga sig, aby usytuowanie projektowanych
obiektow respektowato przebiegi ustalonych pla-
nem nieprzekraczalnych linii zabudowy.

5. Dopuszcza sig lokalizacje budynkéw gospodarczych
i garazy bezposrednio przy granicy dziatki, o ile nie
narusza to ustalonych planem nieprzekraczalnych
linii zabudowy oraz nie stoi w sprzecznosci z prze-
pisami odrebnymi, a w szczegdélnosci dotyczacymi
ochrony przeciwpozarowe;.

6. Wzdtuz drogi 31 KD nie dopuszcza sie realizacji
nowych ogrodzenn petnych oraz ogrodzeh o prze-
stach z typowych elementéw betonowych. Do-

puszcza sie ogradzanie posesji ogrodzeniami meta-
lowymi, azurowymi, na podmuréwce.

87

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego

1. Dla okreslenia dopuszczalnego poziomu hatasu w
srodowisku zalicza sie tereny zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej do grupy 2.a — ,tereny zabu-
dowy mieszkaniowej jednorodzinnej”.

2. Dla ochrony gruntéw i wéd podziemnych ustala sig
zakaz zrzutu nieoczyszczonych $ciekéw do ciekéw
powierzchniowych, wyposazenie paséw drogo-
wych, parkingdbw i innych utwardzonych na-
wierzchni towarzyszacych projektowanym obiek-
tom ustugowym w separatory substancji ropopo-
chodnych, w ktérych winny byé oczyszczane wody
opadowe; w przypadku stosowania powierzchni
czesciowo utwardzonych nalezy odpowiednio za-
bezpieczyé srodowisko gruntowo-wodne przed infil-
tracja zanieczyszczen.

3. W systemach grzewczych ustala sig stosowanie
paliw zapewniajacych dotrzymywanie obowiazuja-
cych norm emisji zanieczyszczen.

4. Nie ogranicza sie mozliwosci wprowadzania nasa-
dzen zieleni wysokiej, o ile nie stoi to w sprzeczno-
$ci z innymi ustaleniami planu i nie ogranicza moz-
liwosci realizowania ustalonego planem zainwesto-
wania.

5. Wymaga sig, aby ewentualne uciazliwosci zwigzane
z realizacjag i funkcjonowaniem projektowanego za-
inwestowania nie wykraczaty poza granice nieru-
chomosci nalezacych do inwestoréw.

§8

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz débr kultury wspoétczesnej

Na catym obszarze objetym planem w przypadku od-
krycia podczas robét ziemnych przedmiotu o cechach
zabytku nalezy wstrzymaé prace, zabezpieczyé miej-
sce odkrycia i znaleziony przedmiot oraz zawiadomié
o odkryciu Wojewédzkiego Konserwatora Zabytkéw.

§9

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych

1. Terenami sktadajacymi sie na przestrzen publiczng
w obszarze objetym planem sa tereny drogi pu-
blicznej 31 KD oraz drég wewnetrznych.

2. Umieszczanie wolno stojacych reklam i tablic in-
formacyjnych nie moze powodowaé utrudnienn w
komunikacji pieszej i rowerowej, ograniczania wi-
docznosci na skrzyzowaniach oraz percepcji zna-
koéw i sygnatéw drogowych — dla zapewnienia bez-
pieczenstwa uzytkownikom ciagéw komunikacyj-
nych.

3. Ustala sie zakaz sytuowania reklam w liniach roz-
graniczajacych drég.

4. Ustalenia dotyczace drogi 31 KD zawarto réwniez
w rozdziale 3 uchwaty.
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§10

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
dotyczace sposobu zagospodarowywania terendw
zawarto w rozdziale 3 uchwaty, w ustaleniach szcze-
gétowych dotyczacych poszczegdlnych terenéw.

8§11

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw
lub obiektéow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw

Na terenie objetym planem nie wystepujg obiekty
i obszary objete ochrong na podstawie odrebnych
przepisow.

§12

Szczegdblne warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw, ogra-
niczenia w ich uzytkowaniu oraz — dla terenu 30 MN
wskazniki ksztattowania zagospodarowania — ustalone
zostaty w rozdziale 3 uchwaty.

§13

Podstawowe zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systemu komunikaciji

1. W obrebie terenu 30 MN wymaga sig lokalizowania
miejsc postojowych dla samochodéw osobowych
w iloSci zapewniajacej wtasciwag obstuge mieszkan-
coéw oraz uzytkownikédw i oséb zatrudnionych w
ewentualnie lokalizowanych lokalach lub obiektach
ustugowych. Ustala sie:

1) dla zabudowy mieszkaniowej — 2 miejsca posto-
jowe (mp) na 1 dom, przy czym garaz jest row-
niez miejscem postojowym;

2) dla restauracji — 1 mp na 8 m? sali konsumpcyj-
nej;

3) dla obiektéw handlowych — 1 mp na 40 m? po-
wierzchni uzytkowej, ale nie mniej niz 2 mp na
1 sklep;

4) dla ustug o duzej czestotliwo$ci odwiedzajacych,
w szczegdlnosci praktyk lekarskich — 1 mp na
20-30 m? powierzchni uzytkowej;

5) dla hoteli, pensjonatéw i schronisk — 1 mp na
4 tézka.

2. Dopuszcza sie mozliwosé wydzielania niezbednych
wewnetrznych drég dojazdowych.

3. Dopuszcza sig realizacje $ciezki lub szlaku rowero-
wego w liniach rozgraniczajacych drogi 31 KD.

4. Szczego6towe ustalenia dotyczace drogi 31 KD oraz
zasad obstugi komunikacyjnej projektowanego za-
inwestowania zawiera rozdziat 3 uchwaty.

8§14

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
infrastruktury technicznej

1. Projektowane zainwestowanie bedzie obstugiwane
z istniejacych i projektowanych sieci infrastruktu-
ry technicznej. Ustala sie prowadzenie nowych
odcinkoéw sieci jako sieci podziemnych, w pasach

10.

11.

12.

. Nie ogranicza sie mozliwosci

drogowych istniejacej i projektowanych drég i
wzdtuz granic dziatek. Dopuszcza sig inny sposéb
prowadzenia sieci za zgoda i na warunkach
uzgodnionych z wtascicielami lub uzytkownikami
dziatek.

. Ustala sig zaopatrywanie nowego zainwestowania

w wode z projektowanych wodociagéw lub ko-
rzystanie z indywidualnych systeméw zaopatrze-
nia w wode.

. Ustala sig odprowadzenie $ciekéw bytowych oraz

powstatych w wyniku prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej do projektowanej sieci kanalizacyj-
nej. Scieki wytwarzane w zwiazku z prowadzong
dziatalnoscig gospodarcza winny by¢ przed od-
prowadzeniem do kanalizacji komunalnej — w uza-
sadnionych wypadkach - stosownie podczysz-
czone.

. Dopuszcza sig korzystanie z indywidualnych sys-

teméw w zakresie gospodarki $ciekowej, pod wa-
runkiem zapewnienia petnej ochrony przed zanie-
czyszczeniem gleb i wod podziemnych.

. Ustala sie odprowadzenie woéd opadowych do

projektowanej kanalizacji i/lub ciekéw powierzch-
niowych na warunkach okres$lonych przez ich ad-
ministratoréw. Dopuszcza sie stosowanie syste-
mow stuzgcych zachowaniu wéd opadowych na

terenie nieruchomos$ci, w szczegdlnosci studni
chtonnych, systemdéw rozsaczajacych, oczek
wodnych itp.

. Wody deszczowe, ktére moga by¢ zanieczyszcza-

ne substancjami ropopochodnymi winny byé
przed odprowadzeniem do kanalizacji komunalnej
lub ciekédw oczyszczone w stosownych separato-
rach.

. Ustala sie ogrzewanie projektowanych obiektéw

kubaturowych przez indywidualne lub zbiorowe
kottownie z zastrzezeniem § 7 ust. 3.

. Dopuszcza sie doprowadzenie gazu przewodowe-

go do wszystkich terenéw przewidywanych do
zagospodarowania.

prowadzenia no-
wych kablowych linii elektroenergetycznych $red-
niego napiecia. Na catym terenie — za wyjatkiem
paséw drogowych — dopuszcza sig realizowanie
nowych stacji 20/0,4 kV, na ewentualnie wydzie-
lanych dziatkach o powierzchni do 100 m?. Do-
puszcza sig zblizenia $cian obiektéw stacji trans-
formatorowych na odlegto$é¢ 1,5 m od granic dzia-
tek — z zachowaniem wyznaczonych w rysunku
planu linii zabudowy.

Ustala sie doprowadzenie energii elektrycznej do
wszystkich terenéw przewidywanych do zago-
spodarowania. Zasilanie projektowanego zainwe-
stowania — z istniejgcych i projektowanych sieci
nn, z istniejacych stacji transformatorowych poza
obszarem objetym planem oraz ewentualnie pro-
jektowanych stacji transformatorowych. Rozbu-
dowa systemu sieci nn i SN — wg ustalen okre-
$lonych w ust. 1, na warunkach uzgodnionych
z dostawca energii.

Nie ogranicza sie mozliwosci rozbudowy kablowej
sieci teletechnicznej na obszarze objetym planem.
Odpady niebezpieczne (w szczegdélnosci szlamy
z separatoréw, odpadowe oleje hydrauliczne, pty-
ny hamulcowe) winny byé gromadzone w szczel-



Dziennik Urzedowy

Wojewddztwa Dolnoslaskiego Nr 123

- 8701

13.

nych pojemnikach i przekazywane do wykorzy-
stania lub unieszkodliwiania w instalacjach specja-
listycznych. Pozostate odpady nalezy sktadowaé
na wysypisku komunalnym w Ksigginkach.

W obrebie terenu 30 MN dopuszcza sie wydziela-
nie dziatek o powierzchni do 100 m? pod obiekty i
urzadzenia infrastruktury technicznej, o ile nie stoi
to w sprzeczno$ci z przepisami odrebnymi lub in-
nymi ustaleniami planu. Dla tak wydzielonych
dziatek nie obowigzujg ustalenia dotyczace
wskaznikéw zabudowy i powierzchni biologicznie
czynnej okreslone w ustaleniach szczegétowych.

Rozdziat 3

Ustalenia szczeg6towe dla terené6w wydzielonych

liniami rozgraniczajacymi
§15

30 VIN

1.

10.

11.

12.

. Przeznaczenie uzupetniajace:

. Ustala sie wskaznik

Podstawowe przeznaczenie terenu — zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna wraz z ogrodami
przydomowymi i niezbednymi urzadzeniami towa-
rzyszacymi.

obiekty ustugowe,
pensjonaty, pojedyncze nieucigzliwe zaktady rze-
mies$lnicze, parkingi, sady i uprawy szklarniowe,
boiska i place zabaw, zielen urzadzona, obiekty
gospodarki komunalnej niestwarzajace uciazliwo-
$ci dla zabudowy sasiedniej, sieci i urzadzenia in-
frastruktury technicznej za wyjgtkiem masztéw
stacji bazowych telefonii komérkowe;.

. Dopuszcza sig lokalizacje gospodarstw agrotury-

stycznych.

. Wyklucza sig lokalizacje ferm hodowlanych.
. Ustala sie maksymalng dopuszczalng wysokos$é

zabudowy - 2 kondygnacje nadziemne plus pod-
dasze uzytkowe.

. Dla projektowanej zabudowy ustala sie dachy

strome, dwu- lub wielospadowe, o kacie nachyle-
nia potaci gtéwnych 35 do 45 stopni.

. W projektowanych obiektach wymaga sie stoso-

wania naturalnych materiatéw wykonczeniowych,
w szczegdlnosci drewna, kamienia, tynkéw natu-
ralnych, dachéwki ceramicznej, tupka — z dopusz-
czeniem tupka sztucznego.

. Ustala sie wskaznik zabudowy dziatki (wartos$é

stanowigca stosunek sumy powierzchni zabudo-
wy wszystkich statych obiektéw zlokalizowanych
w obrebie dziatki do powierzchni tej dziatki) —
maksymalnie 0,20.

intensywnos$ci zabudowy
(wartos¢ stanowigca stosunek powierzchni cat-
kowitej nadziemnych kondygnacji statych obiek-
téw zlokalizowanych w obrebie dziatki do po-
wierzchni tej dziatki) — maksymalnie 0,40.

Ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicz-
nie czynnej w zagospodarowaniu dziatki — 35%.
W rysunku planu ustalono nieprzekraczalne linie
zabudowy. Po przesadzeniu o sposobie podziatu
nieruchomosci ustala sig lokalizowanie zabudowy
w odlegtosci nie mniejszej niz 5 m od granic dzia-
tek wydzielonych drég wewnetrznych.

Obstuga komunikacyjna — z istniejacej drogi do-
jazdowej 31 KD i za posrednictwem drég we-
wnetrznych.

- Poz. 1459
8§16
31 KD D1/2
1. Istniejagca droga dojazdowa - jednojezdniowa, dwu-
pasowa.
2. Ustala sie minimalng szerokos$¢ linii rozgraniczaja-
cych — 10 m.

Rozdziat 4
Ustalenia dotyczace zasad realizacji planu
§17

Szczegbétowe zasady i warunki scalania oraz podziatu

1. Przedstawione na

nieruchomosci objetych planem

rysunku planu projektowane
podziaty nieruchomosci majg charakter orientacyj-
ny i nie sg ustaleniem planu.

. Dla stwierdzenia zgodno$ci podziatu nieruchomo-

$ci z ustaleniami planu nalezy ustali¢, czy przewi-
dywane przeznaczenie dzielonego terenu jest
zgodne z planem oraz czy istnieje mozliwos$é
zgodnego z planem zagospodarowania dziatek
gruntu.

. Ustala sie minimalng wielko$é wydzielanych dzia-

tek:

1) 0,10 ha - dla dziatek przeznaczonych pod za-
budowe mieszkaniows;

2) 0,20 ha - dla dziatek przeznaczonych pod za-
budowe mieszkaniowo-ustugowa;

3) 0,30 ha - dla dziatek przeznaczonych pod
funkcje ustugowa i rzemieslnicza.

. Dopuszcza sie odstgpienie od ustalonych mini-

malnych powierzchni dziatek, jesli z projektu za-
gospodarowania terenu wynika mozliwos$é lokali-
zacji odpowiedniej iloéci miejsc postojowych dla
danej inwestycji oraz zagospodarowania terenu
zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.

. Ustala sie minimalng szeroko$¢ frontu wydziela-

nych dziatek:

1) 9 m - dla jednorodzinnego segmentu w zabu-
dowie szeregowej;

2) 15 m - dla jednorodzinnego segmentu w za-
budowie blizniaczej;

3) 20 m - dla wolno stojacej zabudowy mieszka-
niowej;

4) 25 m - dla obiektéw ustugowych i rzemiesini-
czych.

. Dopuszcza sie mozliwo$é odstapienia od ustalo-

nych minimalnych szerokosci frontéw w przypad-
ku dziatek o nieregularnych ksztattach.

. Wydzielane dziatki winny posiadaé dostep do dro-

gi publicznej — bezposredni lub posrednio, poprzez
drogi wewnetrzne. Dla zapewnienia dostgpu do
drogi publicznej dopuszcza sig ustalanie stuzebno-
$ci drogowe;j.

. W wypadku dokonywania podziatéw terenéw dla

wydzielania paséw drogowych drég wewnetrz-
nych ustala sie minimalng szeroko$¢ 6 m - dla
obstugi nie wigcej niz 4 dziatek oraz 8 m dla ob-
stugi wigkszej ilosci dziatek.

. Wydzielane drogi wewnetrzne winny umozliwiaé

10.

spetnienie wymogoéw dot. drég pozarowych.

W granicach objetych planem nie wyznaczono
obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen
nieruchomosci i ich ponownego podziatu.
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8§18

Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenéw

1. Dopuszcza sie tymczasowe uzytkowanie nierucho-
mosci jak w stanie istniejagcym.

2. W obrebie terenu 30 MN moga by¢ lokalizowane -
jako czasowe - nieuciazliwe obiekty gospodarcze,
obiekty i urzadzenia gospodarki komunalnej, sktady
materiatdéw budowlanych, zaplecza budéw itp.

§19

Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie
optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Ustala sig stawke procentowa stuzaca naliczaniu opta-

ty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowa-

niu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci:

1) 1% - dla terenéw stanowigcych witasno$é gminy
oraz dla terenéw potozonych w pasach drogowych;

2) 10% - dla terenéw zabudowy mieszkaniowej;

3) 25% - dla terendéw ustugowych i rzemiesiniczych.

Rozdziat b
Ustalenia koncowe
8 20

Wykonanie uchwaty powierza sie¢ Woéjtowi Gminy Lu-
ban.

§ 21

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia
jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Dolnoslaskiego.

§ 22

Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej
Urzedu Gminy Luban.

PRZEWODNICZACY
RADY GMINY

JACEK JAWORSKI
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Zatacznik nr 2 do uchwaly Rady Gminy
Luban nr XIV/137/2008 z dnia 29 lutego
2008 r. (poz. 1459)

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasadach ich finansowania

1. Obszar objety ustaleniami zmiany planu jest potozony w bezposérednim sasiedztwie terenéw
zainwestowanych wsi oraz w sgsiedztwie istniejgcego zainwestowania miasta Lubania. Te-
ren posiada dostep do istniejgcych sieci infrastruktury technicznej.

2. Realizacja funkcji ustalonej planem nie wymaga budowy nowych sieci infrastruktury tech-

nicznej finansowanych z budzetu Gminy.

W obrebie catej wsi konieczna jest budowa sieci wodociggowych oraz kanalizacji. Inwestycje

te oraz koszty ich realizacji nie sg jednak nastgpstwem uchwalenia zmiany planu.

Zrodtem finansowania inwestycji, o ktérych mowa w ustepie 3, bedzie budzet Gminy oraz

dotacje pochodzace z funduszy Unii Europejskiej i krajowych funduszy celowych.

5. Dopuszcza sig realizowanie inwestycji wg szczegdétowych warunkéw organizacji, realizacji
i wspétfinansowania tych inwestycji okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych part-
nerstwa publiczno-prywatnego w odniesieniu do realizacji inicjatyw lokalnych w zakresie in-
westycji i remontéw.

nal o

Zatacznik nr 3 do uchwaly Rady Gminy
Luban nr XIV/137/2008 z dnia 29 lutego
2008 r. (poz. 1459)

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu

W trakcie wytozenia dokumentacji zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzenne-
go do publicznego wgladu, tj. w okresie od 6 grudnia do 28 grudnia 2007 roku,
a takze po zakonczeniu okresu wytozenia i uptynigciu ustawowo okreslonych 14 dni od dnia za-
konczenia okresu wytozenia do projektu zmiany planu nie zgtoszono uwag.

1460

UCHWALA RADY GMINY LUBAN
NR XIV/138/2008

z dnia 29 lutego 2008 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego obejmujacej dziatki nr 156/4 i 156/9 potozone w obrebie
Uniegoszcz

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591
z pdézniejszymi zmianami) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717
z p6zniejszymi zmianami), w zwigzku z uchwata nr VII/55/2007 Rady Gminy
Luban z dnia 19 kwietnia 2007 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Luban
obejmujacej dziatki nr 156/4 i 156/9 potozone w obrgbie Uniegoszcz zmie-
niong uchwata nr [1X/93/2007 Rady Gminy Luban z dnia 28 czerwca
2007 r., po stwierdzeniu zgodnos$ci ustalenn planu z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lubanh
uchwalonego uchwatg nr X1/76/1999 Rady Gminy Luban z dnia 30 grudnia
1999 r. i zmienionego uchwatg nr X1V/129/2008 Rady Gminy Luban z dnia
29 lutego 2008 r., uchwala sie co nastepuje:
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Rozdziat 1
Przedmiot i zakres ustalen planu
§ 1

Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego gminy Luban obejmujaca dziatki

nr

156/4 i 156/9 potozone w obrebie Uniegoszcz,

zwang dalej planem.

1.

2.

2)

§2

Integralng czescia niniejszej uchwaty jest rysunek
planu — zatacznik graficzny nr 1 w skali 1:1000.
Zatacznikami do niniejszej uchwaty, niebedacymi
ustaleniami planu, sa:

1) zatacznik nr 2 — ,Rozstrzygnigcie o sposobie re-
alizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej oraz zasadach ich fi-
nansowania”;

zatagcznik nr 3 - ,Rozstrzygniecie o sposobie
rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu pla-

”

nu-.

2

§3

. W planie okreslono:

—_

w rozdziale 2 i 3 uchwaty i/lub na rysunku pla-

nu:

przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace

tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych za-

sadach zagospodarowania,

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzen-

nego,

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobra-

zu kulturowego,

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i za-

bytkéw oraz débr kultury wspétczesnej,

wymagania wynikajagce z potrzeb ksztattowania

przestrzeni publicznych,

f) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy

oraz zagospodarowania terenu, w tym linie za-

budowy, gabaryty obiektéw i wskazniki inten-

sywnosci zabudowy,

granice i sposoby zagospodarowania terenéw

lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalo-

nych na podstawie odrebnych przepiséw,

szczego6lne warunki zagospodarowania terenéw

oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

i) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy sys-
temoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;

w rozdziale 4 uchwaty:

a) szczego6towe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem,

b) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowa-

nia, urzadzania i uzytkowania terenéw,

stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala

sie¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu prze-

strzennym.

a

b

- =

Cc

d

- =

e

—

g

h

=

Cc

. Obowiazujace ustalenia w rysunku planu to prze-

biegi linii rozgraniczajacych i przebieg linii zabudo-
WYy oraz granica opracowania.

. Na rysunku planu i w rozdziale 3 uchwaty dla po-

szczeg6lnych terenéw wydzielanych liniami rozgra-
niczajacymi zastosowano oznaczenia liczbowe i li-
terowe (ktére nie sa ustaleniami funkcjonalnymi

. W planie ustalono przewazajgce

. Przebiegi

planu), stuzace powigzaniu rysunku planu z ustale-
niami tekstowymi, w szczegd6lnosci zawartymi
w rozdziale 3 uchwaty.

. Przedstawione na rysunku planu linie rozgraniczaja-

ce i oznaczenia ustalone w obowigzujacym planie
dla terenéw sasiednich majg charakter informacyjny
i nie sg ustaleniami planu.

84

. Dla catego obszaru objetego planem obowiazuja

ogdlne ustalenia funkcjonalno-przestrzenne, zasady
obstugi w zakresie komunikaciji i infrastruktury tech-
nicznej, zasady ochrony $rodowiska i reguty reali-
zacji zagospodarowania, zawarte w ustaleniach
tekstowych w rozdziatach 2 i 4 niniejszej uchwaty.

. Obszar objety planem podzielono liniami rozgrani-

czajacymi na tereny o réznych funkcjach i réznych
zasadach zagospodarowania. Terenom, ktérym na-
dano oznaczenia liczbowe i literowe, odpowiadajg
ustalenia szczeg6towe zawarte w rozdziale 3 niniej-
szej uchwaty.

(podstawowe)
funkcje terenéw wydzielanych liniami rozgranicza-
jacymi i oznaczono je symbolami literowymi w ry-
sunku planu. Przewazajaca funkcja terenu winna
stac¢ sie w trakcie realizacji ustalen planu dominuja-
cg forma wykorzystania terenu. Teren oznaczony
symbolem 37 MN,U moze byé przeznaczony pod
dwie funkcje (alternatywnie lub tacznie). Funkcje
uzupetniajgce i dopuszczalne okreslaja szczegoétowe
ustalenia tekstowe.

linii rozgraniczajacych okresla rysunek
planu. Ustalone linie rozgraniczajace sa przesadzo-
nymi, obowiazujagcymi granicami przestrzeni pu-
blicznych lub dziatek. Orientacyjne linie rozgranicza-
jace moga by¢é w postepowaniach lokalizacyjnych
oraz w projektach podziatu terenu korygowane na
podstawie opracowan o wiekszym stopniu szczeg6-
towosci niz rysunek planu, jezeli wymaga tego w
szczegodlnosci program sytuowanej inwestycji, pod
warunkiem zachowania mozliwo$ci realizacji funkcji
i spetnienia zasad zagospodarowania ustalonych
planem dla wszystkich terendow.

. W rysunku planu przedstawiono przebieg nieprze-

kraczalnej linii zabudowy. Regulacjom linig zabudo-
wy nie podlegaja w szczegdlnosci wykusze, zada-
szenia przedwejsciowe, podesty i schody, okapy,
wysunigte mniej niz 1,2 m poza obrys rzutu budyn-
ku.

. Uzyte w uchwale okreslenia: ,ustala sie”, ,wymaga

sie”, ,winny” i ,nalezy” formutujg wymagania, kté-
re sg ustaleniami planu.

Rozdziat 2
Przeznaczenie i warunki zagospodarowania terenéw
8§85

Przeznaczenie terenéw — podstawowe ustalenia
funkcjonalne

1. Przeznaczenie terendéw wydzielonych liniami roz-

graniczajagcymi okreslono w ustaleniach szczegéto-
wych, w rozdziale 3 niniejszej uchwaty. Ustalono
podstawowe przeznaczenie terendéw oraz funkcje
alternatywne, uzupetniajace i dopuszczalne.
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2. Obszar objety planem przeznacza sig pod lokalizacje
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzy-
szacymi ustugami i/lub obiektéw administracyjnych
i ustug komercyjnych oraz drég i urzadzen infra-
struktury techniczne;j.

3. Ustalone w planie przeznaczenie terenu moze byé
ograniczane przepisami prawa powszechnego lub/i
decyzji ustanawiajacych formy ochrony terenéw
lub/i strefy ograniczonego uzytkowania.

4. Na catym terenie wyklucza sig lokalizowanie obiek-
téw handlowych — handlu detalicznego i hurtowego
— o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?, obiek-
tow przemystowych i innych mogacych oddziaty-
wac na tereny sasiednie, ktérych ewentualne ucigz-
liwosci moga wykraczaé¢ poza granice nieruchomo-
$ci nalezacej do inwestora.

5. W obrebie catego terenu dopuszcza sig lokalizowa-
nie niewielkich, nieuciazliwych urzadzen i obiektéw
infrastruktury technicznej oraz gospodarki komu-
nalnej — w szczegdlnosci: stacji transformatoro-
wych, stacji redukcyjno-pomiarowych gazu, pom-
powni wody, przepompowni $ciekdw — na ewentu-
alnie wydzielonych dziatkach o powierzchni do
100 m?, o ile nie narusza to innych ustalen planu
lub nie stoi w sprzecznosci z obowigzujacymi prze-
pisami.

§6
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

1. W rozdziale 3 niniejszej uchwaty w ustaleniach
szczegotowych dotyczacych poszczegdlnych tere-
néw wydzielanych liniami rozgraniczajacymi ustala
sig gabaryty projektowanych obiektéw kubaturo-
wych oraz okres$la wymagania dotyczace sposobow
zagospodarowania terendw, w szczeg6lnosci mini-
malny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej.

2. Wyklucza sie stosowanie w elewacjach projekto-
wanych budynkéw sidingébw z tworzyw sztucz-
nych.

3. Przy projektowaniu kolorystyki projektowanych
budynkéw wyklucza sig stosowanie koloréw ja-
skrawych, dalekich od naturalnych oraz umieszcza-
nie na elewac;ji elementéw odblaskowych.

4. Wymaga sig, aby usytuowanie projektowanych
obiektéw respektowato przebieg ustalonej planem
nieprzekraczalnej linii zabudowy.

5. Dopuszcza sie lokalizacje budynkéw gospodarczych
i garazy bezposrednio przy granicy dziatki, o ile nie
narusza to ustalonej planem nieprzekraczalnej linii
zabudowy oraz nie stoi w sprzecznos$ci z przepisami
odrebnymi, a w szczegodlnosci dotyczacymi ochrony
przeciwpozarowej.

6. Wzdtuz drogi publicznej nie dopuszcza sig realizacji
nowych ogrodzenn petnych oraz ogrodzeh o prze-
stach z typowych elementéw betonowych. Do-
puszcza sie ogradzanie posesji ogrodzeniami meta-
lowymi, azurowymi, na podmuréwce.

87

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego

1. Dla okreslenia dopuszczalnego poziomu hatasu w
$rodowisku zalicza sie tereny zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej do grupy 2.a — ,tereny zabu-

dowy mieszkaniowej jednorodzinnej”, tereny zabu-
dowy zagrodowej do grupy 3.b - ,tereny zabudo-
wy zagrodowej”.

2. Dla ochrony gruntéw i wéd podziemnych ustala sig
zakaz zrzutu nieoczyszczonych $ciekéw do ciekéw
powierzchniowych, wyposazenie paséw drogo-
wych, parkingbw i innych utwardzonych na-
wierzchni towarzyszacych projektowanym obiek-
tom ustugowym w separatory substancji ropopo-
chodnych, w ktérych winny byé oczyszczane wody
opadowe; w przypadku stosowania powierzchni
czes$ciowo utwardzonych nalezy odpowiednio za-
bezpieczyé srodowisko gruntowo-wodne przed infil-
tracja zanieczyszczen.

3. W systemach grzewczych ustala sig stosowanie
paliw zapewniajacych dotrzymywanie obowiazuja-
cych norm emisji zanieczyszczen.

4. Nie ogranicza sie mozliwosci wprowadzania nasadzen
zieleni wysokiej, o ile nie stoi to w sprzecznos$ci z in-
nymi ustaleniami planu i nie ogranicza mozliwosci re-
alizowania ustalonego planem zainwestowania.

5. Wymaga sig, aby ewentualne uciazliwosci zwigzane
z realizacja i funkcjonowaniem projektowanego za-
inwestowania nie wykraczaty poza granice nieru-
chomosci nalezacych do inwestoréw.

§8

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz dobr kultury wspétczesnej

Na catym obszarze objetym planem w przypadku od-
krycia podczas robét ziemnych przedmiotu o cechach
zabytku nalezy wstrzymaé prace, zabezpieczy¢é miej-
sce odkrycia i znaleziony przedmiot oraz zawiadomié
o odkryciu Wojewédzkiego Konserwatora Zabytkéw.

§9

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych

W obszarze objetym planem nie wyznaczono prze-
strzeni publicznych.

8§10

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
dotyczace sposobu zagospodarowywania terendw
zawarto w rozdziale 3 uchwaty, w ustaleniach szcze-
gétowych dotyczacych poszczegdélnych terenéw.

g8 11

Granice i sposoby zagospodarowania terenow
lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow

Na terenie objetym planem nie wystepuja obiekty
i obszary objete ochrong na podstawie odrebnych
przepiséw.

§12

Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw, ogra-
niczenia w ich uzytkowaniu oraz — w niektérych wy-
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padkach wskazniki ksztattowania zagospodarowania — niowych na warunkach okreslonych przez ich ad-
ustalone zostaty w rozdziale 3 uchwaty. ministratoréw. Dopuszcza sie stosowanie syste-
513 moéw stuzacych zachowaniu wéd opadowych na
terenie nieruchomos$ci, w szczegdlnosci studni
Podstawowe zasady modernizacji, rozbudowy chtonnych, systeméw rozsaczajgcych, oczek

i budowy systemu komunikaciji wodnych itp.
8. Wody deszczowe, ktére moga byé¢ zanieczyszcza-

1. W obregbie terenéw 37 MN,U i 38 RM wymaga sig

lokalizowania miejsc postojowych dla samochodéw

osobowych w ilo$ci zapewniajgcej wtasciwg obstu-

ge mieszkanncéw oraz uzytkownikéw i oséb zatrud-
nionych w ewentualnie lokalizowanych lokalach lub
obiektach ustugowych. Ustala sig:

1) dla zabudowy mieszkaniowej — 2 miejsca posto-
jowe (mp) na 1 dom, przy czym garaz jest réw-
niez miejscem postojowym;

2) dla restauracji — 1 mp na 8 m? sali konsumpcyj-
nej;

3) dla obiektéw handlowych — 1 mp na 40 m? po-
wierzchni uzytkowej, ale nie mniej niz 2 mp na
1 sklep;

4) dla ustug o duzej czestotliwosci odwiedzajacych,
w szczegdlnosci praktyk lekarskich — 1 mp na
20-30 m? powierzchni uzytkowej;

5) dla hoteli, pensjonatéw i schronisk — 1 mp na
4 tézka.

. Dopuszcza sie mozliwo$é wydzielania niezbednych

wewnetrznych drég dojazdowych.

8§14

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw

infrastruktury technicznej

. Ustala sig zachowanie wszystkich istniejgcych
sieci i urzadzen infrastruktury technicznej — jezeli
uzasadnia to ich stan techniczny. Nie ogranicza
sie mozliwosci dokonywania wymian i remontéw
odcinkéw istniejgcych sieci. Dopuszcza sig korek-
ty przebiegu sieci kolidujacych z projektowanym
zainwestowaniem w uzgodnieniu z ich zarzadca-
mi.

. Projektowane zainwestowanie bedzie obstugiwane
z istniejacych i projektowanych sieci infrastruktu-
ry technicznej. Ustala sie prowadzenie nowych
odcinkéw sieci jako sieci podziemnych wzdtuz
granic dziatek. Dopuszcza sig inny sposdb prowa-
dzenia sieci za zgoda i na warunkach uzgodnio-
nych z wtascicielami lub uzytkownikami dziatek.

. Ustala sig zaopatrywanie nowego zainwestowania
w wode z istniejagcych wodociggow.

. Dopuszcza sig korzystanie z indywidualnych sys-
temoéw zaopatrzenia w wode.

. Ustala sie odprowadzenie $ciekéw bytowych oraz
powstatych w wyniku prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej do projektowanej sieci kanalizacyj-
nej. Scieki wytwarzane w zwiazku z prowadzona
dziatalno$cia gospodarczg winny byé przed od-
prowadzeniem do kanalizacji komunalnej — w uza-
sadnionych wypadkach - stosownie podczysz-
czone.

. Dopuszcza sig korzystanie z indywidualnych sys-
teméw w zakresie gospodarki $ciekowej, pod wa-
runkiem zapewnienia petnej ochrony przed zanie-
czyszczeniem gleb i wéd podziemnych.

. Ustala sie odprowadzenie wdéd opadowych do
projektowanej kanalizacji i/lub ciekédw powierzch-

10.

11.

12.

13.

14.

15.

1.

ne substancjami ropopochodnymi, winny by¢
przed odprowadzeniem do kanalizacji komunalnej
lub ciekéw oczyszczone w stosownych separato-
rach.
. Ustala sie ogrzewanie projektowanych obiektéw
kubaturowych przez indywidualne lub zbiorowe
kottownie z zastrzezeniem 8§ 7 ust. 3.
Dopuszcza sie doprowadzenie gazu przewodowe-
go do wszystkich terenéw przewidywanych do
zagospodarowania.
Nie ogranicza sie mozliwosci prowadzenia no-
wych kablowych linii elektroenergetycznych $red-
niego napiecia i realizacji stacji transformatoro-
wych 20/0,4 kV, stosownie do potrzeb, na ewen-
tualnie wydzielanych dziatkach o powierzchni do
100 m?. Dopuszcza sie zblizenia $cian obiektéw
stacji transformatorowych na odlegto$é¢ 1,5 m od
granic dziatek — z zachowaniem wyznaczonej w
rysunku planu linii zabudowy.
Ustala sie doprowadzenie energii elektrycznej do
wszystkich terenéw przewidywanych do zago-
spodarowania. Zasilanie projektowanego zainwe-
stowania — z istniejgcych i projektowanych sieci
nn, z istniejacych stacji transformatorowych poto-
zonych poza obszarem objetym planem oraz
ewentualnie projektowanych stacji transformato-
rowych. Rozbudowa systemu sieci nn i SN - wg
ustalen okreslonych w ust. 2, na warunkach
uzgodnionych z dostawca energii.
Nie ogranicza sie mozliwosci rozbudowy kablowej
sieci teletechnicznej na obszarze objetym planem.
Odpady niebezpieczne (w szczegdélnosci szlamy
z separatoréw, odpadowe oleje hydrauliczne, pty-
ny hamulcowe) winny byé gromadzone w szczel-
nych pojemnikach i przekazywane do wykorzy-
stania lub unieszkodliwiania w instalacjach specja-
listycznych. Pozostate odpady nalezy sktadowaé
na wysypisku komunalnym w Ksigginkach.
W obrebie catego obszaru opracowania dopuszcza
sie wydzielanie dziatek o powierzchni do 100 m?
pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicz-
nej, o ile nie stoi to w sprzecznosci z przepisami
odrebnymi lub innymi ustaleniami planu. Dla tak
wydzielonych dziatek nie obowigzuja ustalenia do-
tyczace wskazniké4w zabudowy i powierzchni bio-
logicznie czynnej okreslone w ustaleniach szcze-
goétowych.

Rozdziat 3

Ustalenia szczegétowe dla terené6w wydzielonych
liniami rozgraniczajacymi

8§15

37 MN,U

Podstawowe przeznaczenie terenu - zabudowa
mieszkaniowa (MN) oraz alternatywnie lub tacznie
szeroko rozumiane ustugi i dziatalno$¢ gospodarcza
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. Przeznaczenie uzupetniajgce:

. Ustala sie wskaznik zabudowy dziatki

(U) wraz z niezbednym zakresem urzadzen towa-
rzyszacych.

nieuciazliwe rzemio-
sto, parkingi, zielern urzadzona, sieci i urzadzenia in-
frastruktury technicznej, za wyjatkiem masztéw
stacji bazowych telefonii komérkowe;.

. Ustala sie maksymalng dopuszczalng wysokos$é

zabudowy - 2 kondygnacje nadziemne plus podda-
sze uzytkowe - dla zabudowy mieszkaniowej
i 3 kondygnacje nadziemne plus poddasze uzytko-
we lub 12 m - dla zabudowy ustugowe;j.

. Dla projektowanych obiektéw ustala sie dachy

strome, o symetrycznych spadkach potaci, dwu-
spadowe lub dwuspadowe z naczoétkami, o kacie
nachylenia potaci gtéwnych 35 do 45 stopni.

. W projektowanych obiektach wymaga sie stoso-

wania naturalnych materiatéw wykonczeniowych,
w szczegolnosci drewna, kamienia, tynkéw natu-
ralnych, dachéwki ceramicznej, tupka - z dopusz-
czeniem tupka sztucznego.

(wartosé
stanowigca stosunek sumy powierzchni zabudowy
wszystkich statych obiektéw zlokalizowanych w
obrebie dziatki do powierzchni tej dziatki) — maksy-
malnie 0,20 - dla zabudowy mieszkaniowej i 0,40
— dla zabudowy ustugowe;.

. Ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie

czynnej w zagospodarowaniu dziatki — 25%.

. W rysunku planu ustalono przebieg nieprzekraczal-

nej linii zabudowy od strony drogi publicznej.

. Obstuga komunikacyjna — od strony istniejacej drogi

zbiorcze;j.
8§16

38 RM

1.

. Przeznaczenie uzupetniajace:

Podstawowe przeznaczenie terenu - zabudowa
zagrodowa (RM) wraz z ogrodami przydomowymi i
niezbednymi urzadzeniami towarzyszacymi.
zabudowa mieszka-
niowa jednorodzinna, obiekty ustugowe i admini-
stracyjne, pojedyncze obiekty mieszkalnictwa wie-
lorodzinnego i mieszkalnictwa zbiorowego, pensjo-
naty, gospodarstwa agroturystyczne, parkingi, sa-
dy, plantacje i uprawy szklarniowe, boiska i place
zabaw, zielen urzadzona, obiekty gospodarki komu-
nalnej niestwarzajace uciazliwosci dla sasiedniej
zabudowy, sieci i urzadzenia infrastruktury tech-
nicznej za wyjatkiem masztéw stacji bazowych te-
lefonii komérkowej.

. Ustala sig maksymalng dopuszczalng wysokos$é -

2 kondygnacje nadziemne plus poddasze uzytkowe.

. Dla projektowanych obiektéw ustala sie dachy

strome, o symetrycznych spadkach potaci, dwu-
spadowe lub dwuspadowe z naczoétkami, o kacie
nachylenia potaci gtéwnych 35 do 45 stopni.

. W projektowanych obiektach wymaga sie stoso-

wania naturalnych materiatéw wykonhczeniowych,
w szczegolnosci drewna, kamienia, tynkéw natu-
ralnych, dachowki ceramicznej, tupka - z dopusz-
czeniem tupka sztucznego.

. Ustala sie wskaznik zabudowy dziatki — maksymal-

nie 0,20.

. Ustala sig wskaznik intensywnosci zabudowy (war-

to$¢ stanowiagca stosunek powierzchni catkowitej
nadziemnych kondygnacji statych obiektéw zlokali-

zowanych w obrebie dziatki do powierzchni tej
dziatki) — maksymalnie 0,40.

8. Ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie

czynnej w zagospodarowaniu dziatki — 35%.

9. Obstuga komunikacyjna — od strony istniejgcej drogi

dojazdowej potozonej na wschéd od obszaru opra-
cowania poprzez wydzielenie drogi wewnetrznej lub
ustanowienie stuzebnos$ci drogowej na dziatkach
sasiednich.

8§17

39 WS

1.

2. Przeznaczenie uzupetniajgce:

Podstawowe przeznaczenie terenu — wody otwar-
te, stawy hodowlane i gospodarstwa rybackie.
urzadzenia wodne,
hydrologiczno-meteorologiczne urzadzenia pomia-
rowe, urzadzenia zwigzane z rekreacjg i uprawia-
niem sportéw wodnych, obiekty i urzadzenia zwig-
zane z gospodarka rybacka.

3. Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy zagrodowej —

mieszkaniowej i obstugujgcej gospodarstwo rybac-
kie.
§18

40 R

. Podstawowe przeznaczenie terenu — grunty orne i
trwate uzytki zielone.

2. Przeznaczenie uzupetniajgce: sady, szklarnie, upra-

wy ogrodnicze, lasy, zadrzewienia i zadarnienia,
sport, rekreacja i turystyka, stawy hodowlane i inne
wody otwarte, zielen urzadzona i nieurzadzona,
drogi gospodarcze i dojazdowe, obiekty infrastruk-
tury technicznej, z zastrzezeniem: sytuowanie
funkcji nierolniczych winno respektowaé zasady
ochrony gruntéw rolnych; dopuszcza sie mozliwos$é
lokalizacji pojedynczych obiektéw gospodarki rolnej
bez pomieszczenh przeznaczonych na pobyt ludzi.

3. Ustala sie maksymalna dopuszczalng wysokos$é

zabudowy — 2 kondygnacje.

4. Dla projektowanych budynkéw ustala sie dachy

strome, dwuspadowe lub dwuspadowe z naczét-
kami.

5. Nie ogranicza sig — o ile nie stoi to w sprzecznosci

z zasadami ochrony gruntéw rolnych — mozliwosci
lokalizacji w obregbie terenéw otwartych niezbed-
nych urzadzen radiotelekomunikacyjnych, stacji
transformatorowych, stacji redukcyjno-
pomiarowych gazu, przepompowni, uje¢ wdd oraz
prowadzenia sieci infrastruktury techniczne;.

6. Wyklucza sig realizowanie nowych wysypisk odpa-

1

déw komunalnych, sktadowanie odpadéw przemy-
stowych oraz gruzu.

Rozdziat 4
Ustalenia dotyczace zasad realizacji planu
§19

Szczegbétowe zasady i warunki scalania oraz podziatu
nieruchomosci objetych planem.

. Ustala sie¢ minimalng wielko$¢ ewentualnie wydzie-
lanych dziatek:
1) 0,10 ha - dla dziatek przeznaczonych pod zabu-
dowe mieszkaniowa;
2) 0,20 ha - dla dziatek przeznaczonych pod zabu-
dowe mieszkaniowo-ustugowa;
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3) 0,30 ha - dla dziatek przeznaczonych pod funk-
cje ustugowa.

2. Dopuszcza sie odstagpienie od ustalonych minimal-
nych powierzchni dziatek, jesli z projektu zagospo-
darowania terenu wynika mozliwos¢é lokalizacji od-
powiedniej ilosci miejsc postojowych dla danej in-
westycji oraz zagospodarowania terenu zgodnie z
ustaleniami niniejszej uchwaty.

3. Dopuszcza sie odstgpienie od ustalonych minimal-
nych powierzchni dziatek w przypadku wydzielenia
w obrebie terenu 38 RM dziatek przeznaczonych
pod przytaczenie do nieruchomosci sgsiednich poto-
zonych na wschéd od granicy opracowania.

4. Wydzielane dziatki winny posiada¢ dostep do drég
publicznych — bezposredni lub posrednio, poprzez
drogi wewnetrzne. Dla zapewnienia dostepu do
drég publicznych dopuszcza sig ustalanie stuzebno-
$ci drogowe;j.

5. W wypadku dokonywania podziatéw terenéw dla
wydzielania paséw drogowych drég wewnetrznych
ustala sie minimalng szeroko$é¢ 6 m.

6. Wydzielane drogi wewnetrzne winny umozliwiaé
spetnienie wymogoéw dot. drég pozarowych.

7. W granicach objetych planem nie wyznaczono ob-
szar6w wymagajgcych przeprowadzenia scalen nie-
ruchomosci i ich ponownego podziatu.

§ 20

Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenow

1. Dopuszcza sig tymczasowe uzytkowanie nierucho-
mosci jak w stanie istniejagcym.

2. W obrebie catego terenu moga by¢ lokalizowane —
jako czasowe - nieuciazliwe obiekty gospodarcze,

obiekty i urzadzenia gospodarki komunalnej, sktady
materiatéw budowlanych, zaplecza buddéw itp.

§ 21

Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie
optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczaniu opta-

ty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowa-

niu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci:

1) 25% - dla terenéw ustugowych i rzemieslniczych;

2) 10% - dla terenéw zabudowy mieszkaniowej i
zagrodowej;

3) 1% - dla pozostatych terendéw.

Rozdziat b
Ustalenia kofnicowe
§ 22

Wykonanie uchwaty powierza sig Wéjtowi Gminy Lu-
ban.

§ 23

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia
jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Dolnoslaskiego.

§ 24

Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej
Urzedu Gminy Luban.

PRZEWODNICZACY
RADY GMINY

JACEK JAWORSKI
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Zatacznik graficzny nr 1 do uchwaty Rady
29 lutego 2008 r. (poz. 1460)

- 8710 -

—

W g N

wos OoF 0E 0C 0L O

/\

W00l

i
iy

W 000}

M 0052 e 8 ! N3 o
i JW f/z . 6/l ///
_y W MW{,/ N E

=gt enorie wﬂm
] e - S
IAMLZAIISYS M YMOANEYZ YOVISINLS! H 2 VAT S . N
pea=R1ly oy B ISR Rl
B

- Ll 19 R .w ,N«.ﬁf
MIIVIZA AYINNN | 3OINVYD [P bl s S8 o ; />4 w ; mml/ f!
DING3ISYS MONIYIL Blp ! g A o

NVENT ‘WO dZdW 0930YrNZYIMOE0 YINTTY.LSN _H.-M_H—H_ / : s ying 2
NNYId INVINTTVISN 30va3g 3N L¢ | . . U ] N e

INFADVWHOINT ALNTWT 1 e . it i R R . , : ,ﬂ,/ AN m

VINVMOOVHAO YIINYHD BT N w o e O NN _
m S &% 2% . i M ~ .Wr fa.%c S i ’frvf __\

AMOGNEYZ YINIT YNTYZOVEHIZHd3IN @ Lo _.@m_wﬂ VOV T NN L
o 2 f - . N\ i
HOMOVEAY MLSHYOOdSO9 ! ~E N
HOANYIMOQOH MOMYLS 'HOALYYMLO QM NIu3L E e : : : § : ..// __ “
o aNzwaL [ ¥ | : . . Coany S / N

FAMOONISN AMOANEYZ NIYIL H et . Elvvl

r3IMOQAOYDVZ AMOANEYZ NIYIL E ! i3 s N P . l. “ .

FANNIZAGOYONGEr FEIMOINYHZSIIN ¢ > 3 Ly ==
AMOQNEYZ N3u3L e BB e : e e

MONIYIL VINIZOYNZO E R i Al ST = \Mm\d pos N3

P S P O TR e T T P
Pircowsernan =2 | BRI R e Wh ™ \
ANFADVLNIIHO | INOTVLSI e '

NvaNn1 AuwbB 093INNIZHLSIZHd YINVMONYAOdSOOYZ L Aqo

>>Ov_z:mm_v_ I NYMOXNNYYMN WNIANLS 3Z SAHAM B . \\.\H.\.ﬁ“ - NONWO @ Z D Q

Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Dolnoslgskiego Nr 123

T

7
f

;o

i

/i




Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Dolnoslaskiego Nr 123 - 8711 - Poz. 1460 i 1461

Zatacznik nr 2 do uchwaly Rady Gminy
Luban nr XIV/138/2008 z dnia 29 lutego
2008 r. (poz. 1460)

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasadach ich finansowania

1. Obszar objety ustaleniami zmiany planu jest potozony w bezpos$rednim sasiedztwie terenéw
zainwestowanych wsi oraz w bliskim sasiedztwie miasta Lubania. Teren posiada dostep do
istniejacych sieci infrastruktury techniczne;j.

2. Realizacja funkcji ustalonych planem nie wymaga budowy nowych sieci infrastruktury tech-

nicznej finansowanych z budzetu Gminy.

W obrebie catej wsi konieczna jest budowa systemu kanalizacji, jednak koszty jej realizaciji

nie sg nastgpstwem uchwalenia zmiany planu.

Zrédtem finansowania inwestycji, o ktérej mowa w ustepie 3, bedzie budzet Gminy oraz do-

tacje pochodzace z funduszy Unii Europejskiej i krajowych funduszy celowych.

5. Dopuszcza sig realizowanie inwestycji wg szczegétowych warunkéw organizacji, realizacji
i wspétfinansowania tych inwestycji okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych part-
nerstwa publiczno-prywatnego w odniesieniu do realizacji inicjatyw lokalnych w zakresie in-
westycji i remontéow.

B ®

Zatacznik nr 3 do uchwaly Rady Gminy
Luban nr XIV/138/2008 z dnia 29 lutego
2008 r. (poz. 1460)

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu

W trakcie wytozenia dokumentacji zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzenne-
go do publicznego wgladu, tj. w okresie od 6 grudnia do 28 grudnia 2007 roku,
a takze po zakonczeniu okresu wytozenia i uptynieciu ustawowo okreslonych 14 dni od dnia za-
koriczenia okresu wytozenia do projektu zmiany planu nie zgtoszono uwag.

1461

UCHWALA RADY GMINY LUBAN
NR XIV/139/2008

z dnia 29 lutego 2008 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego obejmujacej teren oznaczony symbolem 5 P,U,0 potozony
obrebie Jatowiec

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591
z pdézniejszymi zmianami) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717
z p6zniejszymi zmianami), w zwigzku z uchwata nr VII/61/2007 Rady Gminy
Luban z dnia 19 kwietnia 2007 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Luban
obejmujacej teren oznaczony symbolem 5 P,U,O potozony w obrebie Jato-
wiec zmieniona uchwata nr IX/96/2007 Rady Gminy Luban z dnia 28 czerw-
ca 2007 r., po stwierdzeniu zgodnosci ustalen planu z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Luban
uchwalonego uchwatg nr X1/76/1999 Rady Gminy Luban z dnia 30 grudnia
1999 r. i zmienionego uchwatg nr X1V/129/2008 Rady Gminy Luban z dnia
29 lutego 2008 r., uchwala sie co nastepuje:
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Rozdziat 1
Przedmiot i zakres ustalen planu
§ 1

Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego gminy Luban obejmujaca teren
oznaczony symbolem 5 P,U,0 potozony w obrebie
Jatowiec, zwana dalej planem.

§2

1. Integralng czescig niniejszej uchwaty jest rysunek

planu — zatacznik graficzny nr 1 w skali 1:1000.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty, nie bedacymi
ustaleniami planu, sa:

1) zatacznik nr 2 — ,Rozstrzygnigcie o sposobie re-
alizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu 2
infrastruktury technicznej oraz zasadach ich fi-
nansowania”;

2) zatacznik nr 3 - ,Rozstrzygnigcie o sposobie
rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu pla-
nu”.

§ 3 3.

1. W planie okreslono:
1) w rozdziale 2 i 3 uchwaty i/lub na rysunku pla-
nu:

a) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgranicza-
jace tereny o réznym przeznaczeniu lub réz-
nych zasadach zagospodarowania,
zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego,

b

c
brazu kulturowego,

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej,
wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowa-
nia przestrzeni publicznych,

f) parametry i wskazniki ksztattowania zabudo-
wy oraz zagospodarowania terenu, w tym li-
nie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki
intensywnosci zabudowy,

granice i sposoby zagospodarowania terenéw
lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalo-

d

e

—

g

nych na podstawie odrebnych przepiséw, 5.

h

szczeg6lne warunki zagospodarowania tere-

néw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

i) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systeméw komunikacji i infrastruktury tech-
nicznej;

2) w rozdziale 4 uchwaty:

a) szczego6towe zasady i warunki scalania i po-

dziatu nieruchomosci objetych planem,

sposo6b i termin tymczasowego zagospoda-

rowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, 1

stawki procentowe, na podstawie ktoérych

ustala sie optatg, o ktérej mowa w art. 36

ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodaro-

waniu przestrzennym.

2. Obowiagzujace ustalenia w rysunku planu to prze- 2
biegi linii rozgraniczajacych, klasa drogi i granica
opracowania.

3. Na rysunku planu i w rozdziale 3 uchwaty dla po-
szczegoblnych terenéw wydzielanych liniami rozgra- 3
niczajacymi zastosowano oznaczenia liczbowe i li-

-

b

Cc

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajo- 4.

terowe (ktére nie sa ustaleniami funkcjonalnymi
planu), stuzagce powigzaniu rysunku planu z ustale-
niami tekstowymi, w szczegdélnosci zawartymi w
rozdziale 3 uchwaty.

. Przedstawione na rysunku planu linie rozgraniczaja-

ce i oznaczenia ustalone w obowigzujgcym planie
dla terenéw sasiednich maja charakter informacyjny
i nie sg ustaleniami planu.

§ 4

. Dla catego obszaru objetego planem obowiazuja

ogoblne ustalenia funkcjonalno-przestrzenne, zasady
obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury tech-
nicznej, zasady ochrony $rodowiska i reguty reali-
zacji zagospodarowania, zawarte w ustaleniach
tekstowych w rozdziatach 2 i 4 niniejszej uchwaty.

. Obszar objety planem podzielono liniami rozgrani-

czajacymi na tereny o réznych funkcjach i réznych
zasadach zagospodarowania. Terenom, ktérym na-
dano oznaczenia liczbowe i literowe, odpowiadaja
ustalenia szczeg6towe zawarte w rozdziale 3 niniej-
szej uchwaty.

W planie ustalono przewazajagce (podstawowe)
funkcje terenéw wydzielanych liniami rozgranicza-
jacymi i oznaczono je symbolami literowymi w ry-
sunku planu. Przewazajaca funkcja terenu winna
sta¢ sie w trakcie realizacji ustalenn planu dominuja-
cg forma wykorzystania terenu. Teren oznaczony
symbolem 5 US,U moze byé przeznaczony pod
dwie funkcje (alternatywnie lub tacznie). Funkcje
uzupetniajgce okreslajg szczegétowe ustalenia tek-
stowe.

Przebiegi linii rozgraniczajacych okresla rysunek
planu. Ustalone linie rozgraniczajace sa przesadzo-
nymi, obowigzujagcymi granicami przestrzeni pu-
blicznych lub dziatek. Orientacyjne linie rozgranicza-
jace moga by¢é w postepowaniach lokalizacyjnych
oraz w projektach podziatu terenu korygowane na
podstawie opracowan o wiekszym stopniu szczeg6-
towosci niz rysunek planu, jezeli wymaga tego w
szczegolnosci program sytuowanej inwestycji, pod
warunkiem zachowania mozliwos$ci realizacji funkcji
i spetnienia zasad zagospodarowania ustalonych
planem dla wszystkich terendéw.

Uzyte w uchwale okreslenia: ,ustala sie”, ,wymaga
sie”, ,winny” i ,nalezy” formutujg wymagania, kté-
re sa ustaleniami planu.

Rozdziat 2
Przeznaczenie i warunki zagospodarowania terenéw
§5

Przeznaczenie terenéw — podstawowe ustalenia
funkcjonalne

. Przeznaczenie terenéw wydzielonych liniami roz-

graniczajacymi okreslono w ustaleniach szczegoéto-
wych, w rozdziale 3 niniejszej uchwaty. Ustalono
podstawowe przeznaczenie terendéw oraz funkcje
alternatywne i uzupetniajace.

. Obszar objety planem przeznacza sie pod lokalizacje

obiektéw i urzadzen rekreacyjno-sportowych i/lub
szeroko pojetych ustug komercyjnych oraz drég
i urzadzen infrastruktury technicznej.

. Ustalone w planie przeznaczenie terenu moze by¢

ograniczane przepisami prawa powszechnego lub/i
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decyzji ustanawiajacych formy ochrony terendéw
lub/i strefy ograniczonego uzytkowania.

4. Na catym terenie wyklucza sig lokalizowanie obiek-
téw handlowych — handlu detalicznego i hurtowego
- o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
obiektéw przemystowych i innych mogacych od-
dziatywaé na tereny sasiednie, ktérych ewentualne
uciazliwos$ci moga wykracza¢ poza granice nieru-
chomosci nalezacej do inwestora.

5. W obrebie terenu 5 US,U dopuszcza sie lokalizo-
wanie niewielkich, nieuciazliwych urzadzen i obiek-
téw infrastruktury technicznej oraz gospodarki ko-
munalnej — w szczegodlnosci: stacji transformato-
rowych, stacji redukcyjno-pomiarowych gazu,
pompowni wody, przepompowni $ciekéw - na
ewentualnie wydzielonych dziatkach o powierzchni
do 100 m?, o ile nie narusza to innych ustalen pla-
nu lub nie stoi w sprzecznosci z obowigzujagcymi
przepisami.

§6

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

1. W rozdziale 3 niniejszej uchwaty w ustaleniach
szczegbtowych dotyczacych terenu 5 US,U ustala
sig gabaryty projektowanych obiektéw kubaturo-
wych oraz okres$la wymagania dotyczace sposobow
zagospodarowania terenu.

2. Wyklucza sie stosowanie w elewacjach projekto-
wanych budynkéw sidingébw z tworzyw sztucz-
nych.

3. Przy projektowaniu kolorystyki projektowanych
budynkéw wyklucza sie stosowanie koloréw ja-
skrawych, dalekich od naturalnych oraz umieszcza-
nie na elewacji elementéw odblaskowych.

4. Dopuszcza sig lokalizacje budynkéw gospodarczych
i garazy bezposrednio przy granicy dziatki, o ile nie
stoi to w sprzecznos$ci z przepisami odrebnymi, a w
szczegoblnosci dotyczacymi ochrony przeciwpoza-
rowej.

5. Wzdtuz drég publicznych nie dopuszcza sie realiza-
cji nowych ogrodzen petnych oraz ogrodzen o prze-
stach z typowych elementéw betonowych. Do-
puszcza sie ogradzanie posesji ogrodzeniami meta-
lowymi, azurowymi, na podmuréwce.

8§87

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego

1. Dla okreslenia dopuszczalnego poziomu hatasu w
srodowisku zalicza sie tereny sportu i rekreacji do
grupy 3.c — ,tereny rekreacyjno-wypoczynkowe”.

2. Dla ochrony gruntéw i wéd podziemnych ustala sie
zakaz zrzutu nieoczyszczonych $ciekéw do ciekdw
powierzchniowych, wyposazenie paséw drogo-
wych, parkingbw i innych utwardzonych na-
wierzchni towarzyszacych projektowanym obiek-
tom ustugowym w separatory substancji ropopo-
chodnych, w ktérych winny byé oczyszczane wody
opadowe; w przypadku stosowania powierzchni
cze$ciowo utwardzonych nalezy odpowiednio za-
bezpieczyé srodowisko gruntowo-wodne przed infil-
tracja zanieczyszczen.

3. W systemach grzewczych ustala sig stosowanie
paliw zapewniajacych dotrzymywanie obowigzuja-
cych norm emisji zanieczyszczen.

4. Nie ogranicza sie mozliwos$ci wprowadzania nasa-
dzen zieleni wysokiej, o ile nie stoi to w sprzeczno-
$ci z innymi ustaleniami planu i nie ogranicza moz-
liwosci realizowania ustalonego planem zainwesto-
wania.

5. Wymaga sig, aby ewentualne uciazliwosci zwiagzane
z realizacjg i funkcjonowaniem projektowanego za-
inwestowania nie wykraczaty poza granice nieru-
chomosci nalezacych do inwestoréw, z zastrzeze-
niem ust. 6.

6. Dopuszcza sig utworzenie obszaru ograniczonego
uzytkowania w sgsiedztwie drogi krajowej nr 30.

§8

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz dobr kultury wspétczesnej

Na catym obszarze objetym planem w przypadku od-
krycia podczas robét ziemnych przedmiotu o cechach
zabytku nalezy wstrzymaé prace, zabezpieczy¢ miej-
sce odkrycia i znaleziony przedmiot oraz zawiadomi¢ o
odkryciu Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw.

§9

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych

1. Przestrzenig publiczng w obregbie obszaru objetego
planem jest teren drogi 17 KD oraz teren ustug
sportu i rekreacji.

2. Umieszczanie wolno stojacych reklam i tablic in-
formacyjnych nie moze powodowaé utrudnienn w
komunikacji pieszej i rowerowej, ograniczania wi-
docznosci na skrzyzowaniach oraz percepcji zna-
koéw i sygnatéw drogowych — dla zapewnienia bez-
pieczenstwa uzytkownikom ciagéw komunikacyj-
nych.

3. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych zawar-
to réwniez w rozdziale 3 uchwaty.

8§10

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
dotyczace sposobu zagospodarowywania terendéw
zawarto w rozdziale 3 uchwaty, w ustaleniach szcze-
goétowych dotyczacych poszczegdlnych terendow.

§ 11

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw
lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow

Na terenie objetym planem nie wystgpujg obiekty
i obszary objete ochrona na podstawie odrebnych
przepisOw.

§12

Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

Szczegdblne warunki zagospodarowania terenéw, ogra-
niczenia w ich uzytkowaniu oraz — w niektérych wy-
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padkach wskazniki ksztattowania zagospodarowania —
ustalone zostaty w rozdziale 3 uchwaty.

§13

Podstawowe zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systemu komunikaciji

1. W obrebie terenu 5 US,U wymaga sig lokalizowania
miejsc postojowych dla samochodéw osobowych
w ilosci zapewniajacej wtasciwg obstuge uzytkow-
nikdbw i oso6b zatrudnionych w projektowanych
obiektach ustugowych. Ustala sig:

1) dla restauracji — 1 mp na 8 m? sali konsumpcyj-
nej;

2) dla obiektéw handlowych o powierzchni do
700 m? — 1 mp na 40 m? powierzchni uzytko-
wej, ale nie mniej niz 2 mp na 1 sklep;

3) dla obiektéw handlowych o powierzchni powy-
zej 700 m? — 1 mp na 20 m? powierzchni uzyt-
kowej;

4) dla ustug o duzej czestotliwos$ci odwiedzajacych,
w szczegdlnosci praktyk lekarskich — 1 mp na
20-30 m? powierzchni uzytkowej;

5) dla hoteli, pensjonatéw i schronisk — 1 mp na
4 t6zka;

6) dla obiektéw sportowych, boisk, kortéw, hal
gier i zabaw — 1 mp na 50 m? powierzchni urza-
dzen sportowych.

2. Dopuszcza sie mozliwosé wydzielania niezbednych
wewnetrznych drég dojazdowych.

3. Dopuszcza sig realizacje $ciezki lub szlaku rowero-
wego w liniach rozgraniczajgcych drogi 17 KD.

4. Szczego6towe ustalenia dotyczace drogi 17 KD oraz
zasad obstugi komunikacyjnej projektowanego za-
inwestowania zawiera rozdziat 3 uchwaty.

8§14

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
infrastruktury technicznej

1. Projektowane zainwestowanie bedzie obstugiwane
z istniejacych sieci infrastruktury technicznej po-
tozonych poza obszarem opracowania oraz sieci
projektowanych. Ustala sig prowadzenie nowych
odcinkoéw sieci jako sieci podziemnych, w pasach
drogowych istniejacych i ewentualnie wydziela-
nych drég i wzdtuz granic dziatek. Dopuszcza sig
inny sposéb prowadzenia sieci za zgoda i na wa-
runkach uzgodnionych z wtascicielami lub uzyt-
kownikami dziatek.

2. Ustala sie zaopatrywanie nowego zainwestowania
w wode z projektowanych wodociagéw lub ko-
rzystanie z indywidualnych systeméw zaopatrze-
nia w wode.

3. Ustala sig odprowadzenie $ciekéw bytowych oraz
powstatych w wyniku prowadzonej dziatalnos$ci
gospodarczej do projektowanej sieci kanalizacyj-
nej. Scieki wytwarzane w zwiazku z prowadzong
dziatalno$cia gospodarczg winny byé przed od-
prowadzeniem do kanalizacji komunalnej — w uza-
sadnionych wypadkach - stosownie podczysz-
czone.

4. Dopuszcza sie korzystanie z indywidualnych sys-
temoéw w zakresie gospodarki $ciekowej, pod wa-
runkiem zapewnienia petnej ochrony przed zanie-
czyszczeniem gleb i wod podziemnych.

5.

10.

11.

12.

13.

Ustala sie odprowadzenie wdéd opadowych do
projektowanej kanalizacji i/lub ciekéw powierzch-
niowych na warunkach okres$lonych przez ich ad-
ministratorow. Dopuszcza sig stosowanie syste-
mow stuzgcych zachowaniu wéd opadowych na
terenie nieruchomosci, w szczegdlnosci studni
chtonnych, systemdéw rozsaczajacych, oczek
wodnych itp.

. Wody deszczowe, ktére moga by¢ zanieczyszczane

substancjami ropopochodnymi, winny by¢é przed
odprowadzeniem do kanalizacji komunalnej lub cie-
kéw oczyszczone w stosownych separatorach.

. Ustala sie ogrzewanie projektowanych obiektéw

kubaturowych przez indywidualne lub zbiorowe
kottownie z zastrzezeniem § 7 ust. 3.

. Dopuszcza sige doprowadzenie gazu przewodowe-

go do wszystkich terenéw przewidywanych do
zagospodarowania.

. Nie ogranicza sie¢ mozliwosci prowadzenia nowych ka-

blowych linii elektroenergetycznych $redniego napiecia.
Na catym terenie — z wylaczeniem terenéw bezpo-
Srednio przylegtych do drogi krajowej oraz paséw dro-
gowych — dopuszcza sig realizowanie nowych stacji
20/0,4 kV, na ewentualnie wydzielanych dziatkach o
powierzchni do 100 m?. Dopuszcza sie zblizenia $cian
obiektéw stacji transformatorowych na odlegto$é¢ 1,5
m od granic dziatek.
Ustala sie doprowadzenie energii elektrycznej do
wszystkich terenéw przewidywanych do zago-
spodarowania. Zasilanie projektowanego zainwe-
stowania — z istniejagcych i projektowanych sieci
nn, z istniejacych stacji transformatorowych poto-
zonych poza obszarem objetym planem oraz
ewentualnie projektowanych stacji transformato-
rowych. Rozbudowa systemu sieci nn i SN - wg
ustalen okreslonych w ust. 1, na warunkach
uzgodnionych z dostawca energii.
Nie ogranicza sie mozliwosci rozbudowy kablowej
sieci teletechnicznej na obszarze objgtym planem.
Odpady niebezpieczne (w szczegdlnosci szlamy z
separatoréw, odpadowe oleje hydrauliczne, ptyny
hamulcowe) winny byé gromadzone w szczelnych
pojemnikach i przekazywane do wykorzystania lub
unieszkodliwiania w instalacjach specjalistycz-
nych. Pozostate odpady nalezy sktadowaé na wy-
sypisku komunalnym w Ksieginkach.
W obrebie catego obszaru opracowania — z wyta-
czeniem paséw drogowych i terendw bezposred-
nio przylegtych do drogi krajowej — dopuszcza sig
wydzielanie dziatek o powierzchni do 100 m? pod
obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
o ile nie stoi to w sprzecznosci z przepisami od-
rebnymi lub innymi ustaleniami planu. Dla tak wy-
dzielonych dziatek nie obowigzujg ustalenia doty-
czace wskaznikéw zabudowy i powierzchni biolo-
gicznie czynnej okres$lone w ustaleniach szczegé-
towych.

Rozdziat 3

Ustalenia szczegétowe dla terené6w wydzielonych

liniami rozgraniczajacymi
§ 15

5 US,U
1.

Przeznaczenie podstawowe terenu — ustugi sportu
i rekreacji (US) i/lub ustugi i dziatalno$¢ gospodar-
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cza (U) wraz z niezbednym zakresem urzadzen
towarzyszacych.

2. Przeznaczenie uzupetniajace to: terenowe urza-
dzenia sportowe, urzadzenia obstugi komunikaciji
samochodowej (stacja paliw, myjnia, salon sprze-
dazy samochodoéw, parkingi dla samochodéw cie-
zarowych przejezdzajacych przez gming tranzytem
itp.), parkingi, obiekty gospodarcze i garaze, zie-
lern urzadzona, wody otwarte, sieci i urzadzenia
infrastruktury techniczne;.

3. Wyklucza sie sytuowanie typowych obiektéw
kontenerowych.

4. Wyklucza sie lokalizacje zabudowy mieszkanio-
wej.

5. Ustala sie maksymalng dopuszczalng wysokos$é
zabudowy - 3 kondygnacje nadziemne plus pod-
dasze uzytkowe lub 12 m.

6. Dla projektowanej zabudowy ustala sie dachy
strome, o symetrycznych spadkach potaci, dwu-
lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci
gtéwnych 35 do 45 stopni.

7. Ustala sig wskaznik zabudowy dziatki (wartosé
stanowigca stosunek sumy powierzchni zabudo-
wy wszystkich statych obiektéw zlokalizowanych
w obrebie dziatki do powierzchni tej dziatki) -
maksymalnie 0,40.

8. Ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicz-
nie czynnej w zagospodarowaniu dziatki — 25%.

9. Obstuga komunikacyjna - z drogi dojazdowej
17 KD oraz za posrednictwem projektowanych
drég wewnetrznych.

10. Dopuszcza sie realizacje nowego wtaczenia do
drogi krajowej za zgoda i na warunkach okreslo-
nych przez zarzadce drogi.

§16

17 KD D1/2

1. Droga dojazdowa, jednojezdniowa, dwupasowa.

2. Ustala sig minimalng szeroko$¢ linii rozgraniczaja-
cych — 10 m.

Rozdziat 4
Ustalenia dotyczace zasad realizacji planu
§17

Szczego6towe zasady i warunki scalania oraz podziatu
nieruchomosci objetych planem

1. Ustala sie minimalng wielko$¢ ewentualnie wydzie-
lanych dziatek przeznaczonych pod lokalizacje funk-
cji ustugowych — 0,30 ha.

2. Dopuszcza sie odstagpienie od ustalonych minimal-
nych powierzchni dziatek, jesli z projektu zagospo-
darowania terenu wynika mozliwos$é lokalizacji od-
powiedniej iloéci miejsc postojowych dla danej in-

westycji oraz zagospodarowania terenu zgodnie
z ustaleniami niniejszej uchwaty.

3. Wydzielane dziatki winny posiada¢ dostep do drdég
publicznych - bezposredni lub posrednio, poprzez
drogi wewnetrzne. Dla zapewnienia dostgpu do
drég publicznych dopuszcza sie ustalanie stuzebno-
$ci drogowej.

4. W wypadku dokonywania podziatéw terenéw dla
wydzielania paséw drogowych drég wewnetrznych
ustala sie minimalng szeroko$é¢ — 10 m.

5. Wydzielane drogi wewnegtrzne winny umozliwiaé
spetnienie wymogdéw dot. drég pozarowych.

6. W granicach objetych planem nie wyznaczono ob-
szar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen nie-
ruchomosci i ich ponownego podziatu.

8§18

Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenéw

1. Dopuszcza sig tymczasowe uzytkowanie nierucho-
mosci jak w stanie istniejgcym.

2. W obrebie terenu 5 US,U moga by¢ lokalizowane -
jako czasowe - nieuciazliwe obiekty gospodarcze,
obiekty i urzadzenia gospodarki komunalnej, sktady
materiatéw budowlanych, zaplecza budéw itp.

8§19

Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie
optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczaniu opta-
ty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowa-
niu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci
1%.

Rozdziat b

Ustalenia koncowe
8 20

Wykonanie uchwaty powierza sie¢ Woéjtowi Gminy Lu-
ban.

§ 21

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia
jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Dolnoslaskiego.

§ 22

Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej
Urzedu Gminy Luban.

PRZEWODNICZACY
RADY GMINY

JACEK JAWORSKI
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Gminy Luban nr XIV/139/2008 z dnia

Zatacznik graficzny nr 1 do uchwaty Rady
29 lutego 2008 r. (poz. 1461)
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Zatacznik nr 2 do uchwaly Rady Gminy
Luban nr XIV/139/2008 z dnia 29 lutego
2008 r. (poz. 1461)

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasadach ich finansowania

1. Obszar objety ustaleniami zmiany planu jest potozony w sgsiedztwie terenéw istniejgcego za-
inwestowania i posiada dostep do istniejgcych sieci infrastruktury technicznej.

2. Realizacja funkcji ustug sportu i rekreacji nie wymaga budowy nowych sieci infrastruktury
technicznej finansowanych z budzetu Gminy. Natomiast lokalizacja w obrebie obszaru opra-
cowania obiektow ustugowych bedzie sie wigzata z koniecznoscig budowy niezbednej infra-
struktury.

3. W obrebie catej wsi konieczna jest budowa sieci wodociagowych oraz kanalizacji. Inwestycje
te oraz koszty ich realizacji nie sg nastgpstwem uchwalenia zmiany planu.

4. Zrédtem finansowania inwestycji, o ktérych mowa wyzej, bedzie budzet Gminy oraz dotacje
pochodzace z funduszy Unii Europejskiej i krajowych funduszy celowych.

5. Dopuszcza sig realizowanie inwestycji wg szczegétowych warunkéw organizacji, realizacji
i wspétfinansowania tych inwestycji okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych part-
nerstwa publiczno-prywatnego w odniesieniu do realizacji inicjatyw lokalnych w zakresie in-
westycji i remontéow.

Zatacznik nr 3 do uchwaly Rady Gminy
Luban nr XIV/139/2008 z dnia 29 lutego
2008 r. (poz. 1461)

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu

W trakcie wytozenia dokumentacji zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzenne-
go do publicznego wgladu, tj. w okresie od 6 grudnia do 28 grudnia 2007 roku,
a takze po zakonczeniu okresu wytozenia i uptynigciu ustawowo okreslonych 14 dni od dnia za-
koriczenia okresu wytozenia do projektu zmiany planu nie zgloszono uwag.

1462

UCHWALA RADY GMINY LUBAN
NR XIV/140/2008

z dnia 29 lutego 2008 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego obejmujacej potudniowo-wschodnia cze$é¢ dziatki nr 350/32
potozonej w obrebie Uniegoszcz

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591
z pbézniejszymi zmianami) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717
z p6zniejszymi zmianami), w zwigzku z uchwata nr VIII/69/2007 Rady Gminy
Luban z dnia 23 maja 2007 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Luban
obejmujacej czge$¢ dziatki nr 350/32 potozonej w obrebie Uniegoszcz, po
stwierdzeniu zgodnos$ci ustalen planu z ustaleniami studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Luban uchwalonego
uchwatag nr XI/76/1999 Rady Gminy Lubann z dnia 30 grudnia 1999 r.
i zmienionego uchwatg nr XIV/129/2008 Rady Gminy Lubanh z dnia 29 lute-
go 2008 r., uchwala sig, co nastepuje:
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Rozdziat 1
Przedmiot i zakres ustalen planu
§ 1

Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego gminy Luban obejmujaca potu-
dniowo-wschodnia cze$é dziatki nr 350/32 potozonej
w obrebie Uniegoszcz, zwang dalej planem.

1.

2.

1.

§2

Integralng czescia niniejszej uchwaty jest rysunek
planu — zatacznik graficzny nr 1 w skali 1:1000.
Zatacznikami do niniejszej uchwaty, niebedacymi
ustaleniami planu, sa:

1) zatacznik nr 2 — ,Rozstrzygnigcie o sposobie re-
alizacji  zapisanych ~w  planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasa-
dach ich finansowania”;

zatagcznik nr 3 - ,Rozstrzygniecie o sposobie
rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu pla-

”

nu-.

2)

§3

W planie okres$lono:
1) w rozdziale 2 i 3 uchwaty i/lub na rysunku pla-
nu:
a) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgranicza-
jace tereny o réznym przeznaczeniu lub réz-
nych zasadach zagospodarowania,

b) zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego,

c) zasady ochrony s$rodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego,

d) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego

i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej,
wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowa-
nia przestrzeni publicznych,

f) parametry i wskazniki ksztattowania zabudo-
wy oraz zagospodarowania terenu, w tym li-
nie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki
intensywnosci zabudowy,

granice i sposoby zagospodarowania terenéw
lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalo-
nych na podstawie odrebnych przepiséw,
szczegblne warunki zagospodarowania tere-
néw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

-

e

—

g

h

i) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systeméw komunikacji i infrastruktury tech-
nicznej;

2) w rozdziale 4 uchwaty:

a) szczeg6towe zasady i warunki scalania
i podziatu nieruchomosci objetych planem,

b) sposéb i termin tymczasowego zagospoda-

rowania, urzadzania i uzytkowania terenéw,
stawki procentowe, na podstawie ktérych
ustala sie optatg, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym.

-~

Cc

. Obowiagzujace ustalenia w rysunku planu to: prze-

biegi linii rozgraniczajgcych, przebieg linii zabudo-
wy, klasa drogi i granica opracowania.

. Na rysunku planu i w rozdziale 3 uchwaty dla po-

szczegoblnych terenéw wydzielanych liniami rozgra-
niczajacymi zastosowano oznaczenia liczbowe i li-

6.

1

. W planie ustalono przewazajgce

. Przebiegi

terowe (ktére nie sa ustaleniami funkcjonalnymi
planu), stuzagce powigzaniu rysunku planu z ustale-
niami tekstowymi, w szczegdélnosci zawartymi w
rozdziale 3 uchwaty.

. Przedstawione na rysunku planu linie rozgraniczaja-

ce i oznaczenia ustalone w obowigzujgcym planie
dla terenéw sasiednich maja charakter informacyjny
i nie sg ustaleniami planu.

§ 4

. Dla catego obszaru objetego planem obowiazuja

ogodlne ustalenia funkcjonalno-przestrzenne, zasady
obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury tech-
nicznej, zasady ochrony $rodowiska i reguty reali-
zacji zagospodarowania, zawarte w ustaleniach
tekstowych w rozdziatach 2 i 4 niniejszej uchwaty.

. Obszar objety planem podzielono liniami rozgrani-

czajacymi na tereny o réznych funkcjach i réznych
zasadach zagospodarowania. Terenom, ktérym na-
dano oznaczenia liczbowe i literowe, odpowiadaja
ustalenia szczeg6towe zawarte w rozdziale 3 niniej-
szej uchwaty.

(podstawowe)
funkcje terenéw wydzielanych liniami rozgranicza-
jacymi i oznaczono je symbolami literowymi w ry-
sunku planu. Przewazajaca funkcja terenu winna
sta¢ sie w trakcie realizacji ustalenn planu dominuja-
cag forma wykorzystania terenu. Funkcje uzupetnia-
jace okreslaja szczeg6towe ustalenia tekstowe.

linii rozgraniczajacych okresla rysunek
planu. Ustalone linie rozgraniczajace sa przesadzo-
nymi, obowiazujagcymi granicami przestrzeni pu-
blicznych lub dziatek. Orientacyjne linie rozgranicza-
jace moga by¢é w postepowaniach lokalizacyjnych
oraz w projektach podziatu terenu korygowane na
podstawie opracowan o wiekszym stopniu szczego-
towosci niz rysunek planu, jezeli wymaga tego w
szczegoblnosci program sytuowanej inwestycji, pod
warunkiem zachowania mozliwo$ci realizacji funkcji
i spetnienia zasad zagospodarowania ustalonych
planem dla wszystkich terenow.

. W rysunku planu przedstawiono przebieg nieprze-

kraczalnej linii zabudowy. Regulacjom linig zabu-
dowy nie podlegajg w szczegdlnosci wykusze, za-
daszenia przedwejsciowe, podesty i schody, oka-
py, wysuniete mniej niz 1,2 m poza obrys rzutu
budynku.

Uzyte w uchwale okreslenia: ,ustala sig”, ,wymaga
sie”, ,winny” i ,nalezy” formutujg wymagania, kté-
re sg ustaleniami planu.

Rozdziat 2
Przeznaczenie i warunki zagospodarowania terenéw
8§85

Przeznaczenie terenéw — podstawowe ustalenia
funkcjonalne

. Przeznaczenie terenéw wydzielonych liniami roz-

graniczajacymi okreslono w ustaleniach szczegoéto-
wych, w rozdziale 3 niniejszej uchwaty. Dla terenu
50 RM ustalono przeznaczenie podstawowe oraz
funkcje uzupetniajace.

. Obszar objety planem przeznacza sie pod lokalizacje

zabudowy zagrodowej oraz drég i urzadzen infra-
struktury techniczne;j.
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3. Ustalone w planie przeznaczenie terenu moze byd¢
ograniczane przepisami prawa powszechnego lub/i
decyzji ustanawiajacych formy ochrony terenéw
lub/i strefy ograniczonego uzytkowania.

4. Na catym terenie wyklucza sie lokalizowanie obiek-
tow przemystowych i innych mogacych oddziaty-
wadé na tereny sgsiednie, ktérych ewentualne uciaz-
liwosci moga wykraczaé poza granice nieruchomo-
$ci nalezacej do inwestora.

5. W obrebie terenu 50 RM dopuszcza sig lokalizowa-
nie niewielkich, nieuciazliwych urzadzen i obiektéw
infrastruktury technicznej oraz gospodarki komu-
nalnej — w szczegdlnosci: stacji transformatoro-
wych, stacji redukcyjno-pomiarowych gazu, pom-
powni wody, przepompowni $ciekéw — na ewentu-
alnie wydzielonych dziatkach o powierzchni do
100 m?, o ile nie narusza to innych ustalert planu
lub nie stoi w sprzecznosci z obowiazujgcymi prze-
pisami.

8§ 6
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

1. W rozdziale 3 niniejszej uchwaty w ustaleniach
szczegbtowych dotyczacych terenu 50 RM ustala
sie gabaryty projektowanych obiektéw kubaturo-
wych oraz okres$la wymagania dotyczace sposobow
zagospodarowania terenu, w szczegélnosci mini-
malny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej.

2. Wyklucza sie stosowanie w elewacjach projekto-
wanych budynkéw sidingébw z tworzyw sztucz-
nych.

3. Przy projektowaniu kolorystyki projektowanych
budynkéw wyklucza sig stosowanie koloréw ja-
skrawych, dalekich od naturalnych oraz umieszcza-
nie na elewacji elementéw odblaskowych.

4. Wymaga sig, aby usytuowanie projektowanych
obiektéw respektowato przebieg ustalonej planem
nieprzekraczalnej linii zabudowy.

5. Dopuszcza sie lokalizacje budynkéw gospodarczych
i garazy bezposrednio przy granicy dziatki, o ile nie
narusza to ustalonej planem nieprzekraczalnej linii
zabudowy oraz nie stoi w sprzecznos$ci z przepisami
odrebnymi, a w szczegdlnosci dotyczacymi ochrony
przeciwpozarowej.

6. Wzdtuz drogi 51 KD nie dopuszcza sie realizacji
nowych ogrodzenn petnych oraz ogrodzeh o prze-
stach z typowych elementéw betonowych. Do-
puszcza sie ogradzanie posesji ogrodzeniami meta-
lowymi, azurowymi, na podmuréwce.

87

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego

1. Dla okreslenia dopuszczalnego poziomu hatasu w
srodowisku zalicza sie tereny zabudowy zagrodo-
wej do grupy 3.b - ,tereny zabudowy zagrodo-
wej”.

2. Dla ochrony gruntéw i wéd podziemnych ustala sig
zakaz zrzutu nieoczyszczonych $ciekéw do ciekdw
powierzchniowych, wyposazenie paséw drogo-
wych, parkingdw i innych utwardzonych na-
wierzchni towarzyszacych projektowanym obiek-
tom ustugowym w separatory substancji ropopo-
chodnych, w ktérych winny byé oczyszczane wody

opadowe; w przypadku stosowania powierzchni
czesciowo utwardzonych nalezy odpowiednio za-
bezpieczyé srodowisko gruntowo-wodne przed infil-
tracja zanieczyszczen.

3. W systemach grzewczych ustala sig stosowanie
paliw zapewniajacych dotrzymywanie obowigzuja-
cych norm emisji zanieczyszczen.

4. Nie ogranicza sieg mozliwosci wprowadzania nasa-
dzen zieleni wysokiej, o ile nie stoi to w sprzeczno-
$ci z innymi ustaleniami planu i nie ogranicza moz-
liwosci realizowania ustalonego planem zainwesto-
wania.

5. Wymaga sig, aby ewentualne uciazliwos$ci zwiagzane
z realizacjg i funkcjonowaniem projektowanego za-
inwestowania nie wykraczaty poza granice nieru-
chomosci nalezacych do inwestorow.

8§38

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz débr kultury wspoétczesnej

Na catym obszarze objetym planem w przypadku od-
krycia podczas robét ziemnych przedmiotu o cechach
zabytku nalezy wstrzymaé prace, zabezpieczy¢é miej-
sce odkrycia i znaleziony przedmiot oraz zawiadomié
o odkryciu Wojewédzkiego Konserwatora Zabytkéw.

§9

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych

1. Przestrzenig publiczng w obszarze objetym planem
jest droga 51 KD.

2. Umieszczanie wolno stojacych reklam i tablic in-
formacyjnych nie moze powodowaé utrudnienn w
komunikacji pieszej i rowerowej, ograniczania wi-
docznosci na skrzyzowaniach oraz percepcji zna-
koéw i sygnatéw drogowych — dla zapewnienia bez-
pieczenstwa uzytkownikom ciagéw komunikacyj-
nych.

3. Ustala sie zakaz sytuowania reklam w liniach roz-
graniczajacych drég.

4. Ustalenia dotyczace drogi 51 KD zawarto réwniez
w rozdziale 3 uchwaty.

8§10

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
dotyczace sposobu zagospodarowywania terendéw
zawarto w rozdziale 3 uchwaty, w ustaleniach szcze-
goétowych dotyczacych terenu 50 RM.

§ 11

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw
lub obiektéow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow

Na terenie objetym planem nie wystepuja obiekty
i obszary objete ochrona na podstawie odrebnych
przepiséw.
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8§12

Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

Szczegdblne warunki zagospodarowania terenéw, ogra-
niczenia w ich uzytkowaniu oraz — w niektérych wy-
padkach wskazniki ksztattowania zagospodarowania —
ustalone zostaty w rozdziale 3 uchwaty.

8§13

Podstawowe zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systemu komunikacji

1. W obrebie terenu 50 RM wymaga sie lokalizowania
miejsc postojowych dla samochodéw osobowych
w ilosci zapewniajgcej wtasciwg obstuge mieszkan-
cow w iloSci nie mniejszej niz 2 miejsca postojowe,
przy czym garaz jest réwniez miejscem postojo-
wym.

2. Dopuszcza sig realizacje $ciezki lub szlaku rowero-
wego w liniach rozgraniczajacych drogi 51 KD, o ile
nie ogranicza to mozliwosci realizacji innych ustalen
funkcjonalnych i przestrzennych planu.

3. Szczegdtowe ustalenia dotyczace drogi 51 KD oraz
zasad obstugi komunikacyjnej projektowanego za-
inwestowania zawiera rozdziat 3 uchwaty.

8§14

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
infrastruktury technicznej

1. Projektowane zainwestowanie bedzie obstugiwane
z projektowanych sieci infrastruktury techniczne;.
Ustala sig prowadzenie nowych odcinkéw sieci
jako sieci podziemnych.

2. Ustala sie korzystanie z indywidualnych syste-
méw zaopatrzenia w wode lub zaopatrywanie
nowego zainwestowania w wode z projektowa-
nych wodociagéw wigczonych do istniejgcego
systemu.

3. Ustala sie korzystanie z indywidualnych syste-
mow w zakresie gospodarki $ciekowej, pod wa-
runkiem zapewnienia petnej ochrony przed zanie-
czyszczeniem gleb i wéd podziemnych.

4. Dopuszcza sie odprowadzenie $ciekéw bytowych
oraz powstatych w wyniku prowadzonej dziatal-
nosci gospodarczej do projektowanej sieci kanali-
zacyjnej. Scieki wytwarzane w zwiazku z prowa-
dzong dziatalno$cig gospodarcza winny byé przed
odprowadzeniem do kanalizacji komunalnej — w
uzasadnionych wypadkach - stosownie pod-
czyszczone.

5. Ustala sie odprowadzenie wdéd opadowych do
projektowanej kanalizacji i/lub ciekéw powierzch-
niowych na warunkach okreslonych przez ich ad-
ministratoréw. Dopuszcza sie stosowanie syste-
méw stuzgcych zachowaniu woéd opadowych na
terenie nieruchomosci, w szczegdélnosci studni
chtonnych, systeméw rozsaczajgcych, oczek
wodnych itp.

6. Ustala sie ogrzewanie projektowanych obiektow
kubaturowych przez indywidualne kottownie z za-
strzezeniem 8§ 7 ust. 3.

7. Dopuszcza sig doprowadzenie gazu przewodowe-

go.

8.

10.

11.

12.

Nie ogranicza sie mozliwosci prowadzenia no-
wych kablowych linii elektroenergetycznych $red-
niego napigcia i realizacji stacji transformatoro-
wych 20/0,4 kV, stosownie do potrzeb, na ewen-
tualnie wydzielanych dziatkach o powierzchni do
100 m2. Dopuszcza sie zblizenia $cian obiektéw
stacji transformatorowych na odlegto$¢ 1,5 m od
granic dziatek — z zachowaniem wyznaczonej w
rysunku planu linii zabudowy.

. Zasilanie projektowanego zainwestowania -

z projektowanych sieci nn, z istniejacych stacji
transformatorowych potozonych poza obszarem
objetym planem oraz ewentualnie projektowanych
stacji transformatorowych. Rozbudowa systemu
sieci nn i SN — wg ustalen okreslonych w ust. 1,
na warunkach uzgodnionych z dostawca energii.
Nie ogranicza sie mozliwosci rozbudowy kablowej
sieci teletechnicznej na obszarze objetym planem.
Odpady niebezpieczne (w szczegélnosci szlamy
z separatoréw, odpadowe oleje hydrauliczne, pty-
ny hamulcowe) winny byé gromadzone w szczel-
nych pojemnikach i przekazywane do wykorzy-
stania lub unieszkodliwiania w instalacjach specja-
listycznych. Pozostate odpady nalezy sktadowaé
na wysypisku komunalnym w Ksigginkach.

W obrebie terenu 50 RM dopuszcza sie wydziela-
nie dziatek o powierzchni do 100 m? pod obiekty
i urzadzenia infrastruktury technicznej, o ile nie
stoi to w sprzecznos$ci z przepisami odrebnymi lub
innymi ustaleniami planu. Dla tak wydzielonych
dziatek nie obowigzujg ustalenia dotyczace
wskaznikédw zabudowy i powierzchni biologicznie
czynnej okreslone w ustaleniach szczegétowych.

Rozdziat 3

Ustalenia szczegétowe dla terenéw wydzielonych

liniami rozgraniczajacymi
§ 15

50 RM

1.

Podstawowe przeznaczenie terenu — zabudowa
zagrodowa wraz z ogrodami przydomowymi i nie-
zbednymi urzadzeniami towarzyszacymi. Dopusz-
cza sig realizacje jednego gospodarstwa.

. Dopuszcza sie lokalizacje gospodarstwa agrotury-

stycznego.

. Przeznaczenie uzupetniajace: nieuciazliwy zaktad

rzemieslniczy, parkingi, sady, plantacje i uprawy
szklarniowe, zielern urzadzona, obiekty gospodarki
komunalnej niestwarzajace uciazliwosci dla zabu-
dowy sasiedniej, sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej za wyjatkiem masztéw stacji bazo-
wych telefonii komérkowej.

. Ustala sie maksymalng dopuszczalng wysoko$é

zabudowy - 2 kondygnacje nadziemne plus pod-
dasze uzytkowe.

. Dla projektowanej zabudowy ustala sie dachy

strome, o symetrycznych spadkach potaci, dwu-
lub czterospadowe, o kacie nachylenia potaci
gtéwnych 35 do 45 stopni.

. W projektowanych obiektach wymaga sig stoso-

wania naturalnych materiatdw wykonczeniowych,
w szczegdblnosci drewna, kamienia, tynkéw natu-
ralnych, dachéwki ceramicznej, tupka — z dopusz-
czeniem tupka sztucznego.
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7. Ustala sie wskaznik zabudowy dziatki (wartos$é
stanowigca stosunek sumy powierzchni zabudo-
wy wszystkich statych obiektéw zlokalizowanych
w obrebie dziatki do powierzchni tej dziatki) —
maksymalnie 0O,20.

8. Ustala sie wskaznik intensywnoséci zabudowy
(warto$¢ stanowiagca stosunek powierzchni cat-
kowitej nadziemnych kondygnacji statych obiek-
téw zlokalizowanych w obrebie dziatki do po-
wierzchni tej dziatki) — maksymalnie 0,40.

9. Ustala sig minimalny udziat powierzchnia biolo-
gicznie czynnej dziatki - 35%.

10. W rysunku planu ustalono przebieg nieprzekra-
czalnej linii zabudowy od strony drogi publiczne;j.
11. Obstuga komunikacyjna - z istniejacej drogi do-

jazdowe;.
§16
51 KD D1/2
1. Istniejagca droga dojazdowa - jednojezdniowa,
dwupasowa

2. Ustala sie minimalng szerokos¢ linii rozgraniczaja-
cych — 7 m.

Rozdziat 4
Ustalenia dotyczace zasad realizacji planu
§ 17

Szczegotowe zasady i warunki scalania oraz podziatu
nieruchomosci objetych planem

1. Dopuszcza sig podziat terenu, w szczegélnosci stu-
zacy wydzieleniu dziatki lub dziatek pod lokalizacje
obiektéw i urzadzen, o ktérych mowa w 8 14 ust.
12 niniejszej uchwaty.

2. W granicach objetych planem nie wyznaczono ob-
szar6w wymagajgcych przeprowadzenia scalen nie-
ruchomosci i ich ponownego podziatu.

§18

Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenow

1. Dopuszcza sig tymczasowe uzytkowanie nierucho-
mosci jak w stanie istniejagcym.

2. W obrebie terenu 50 RM moga byé¢ lokalizowane —
jako czasowe - nieuciazliwe obiekty gospodarcze,
obiekty i urzadzenia gospodarki komunalnej, sktady
materiatéw budowlanych, zaplecza budéw itp.

8§19

Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie
optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczaniu opta-

ty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowa-

niu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokos$ci:

1) 1% - dla terenéw potozonych w liniach rozgrani-
czajacych drogi;

2) 10% - dla terenéw zabudowy zagrodowe;.

Rozdziat b
Ustalenia koncowe
§ 20

Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Lu-
ban.

§ 21

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia
jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Dolnoslaskiego.

§ 22

Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej
Urzedu Gminy Luban.

PRZEWODNICZACY
RADY GMINY

JKACEK JAWORSKI
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Zatacznik nr 2 do uchwaly Rady Gminy
Luban nr XIV/140/2008 z dnia 29 lutego
2008 r. (poz. 1462)

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasadach ich finansowania

1. Obszar objety ustaleniami zmiany przeznaczony jest pod lokalizacje zabudowy zagrodowe;j.
Ustalenia planu ograniczaja ilo$¢ ewentualnie lokalizowanych gospodarstw do jednego.

2. Realizacja funkcji ustalonej planem nie wymaga budowy nowych sieci infrastruktury tech-

nicznej finansowanych z budzetu Gminy.

W obrebie catej wsi konieczna jest budowa sieci wodociggowych oraz kanalizacji. Inwestycje

te oraz koszty ich realizacji nie sg nastgpstwem uchwalenia zmiany planu.

Zrodtem finansowania inwestycji, o ktérych mowa w ustepie 3, bedzie budzet Gminy oraz

dotacje pochodzace z funduszy Unii Europejskiej i krajowych funduszy celowych.

5. Dopuszcza sig realizowanie inwestycji wg szczegdétowych warunkéw organizacji, realizacji
i wspétfinansowania tych inwestycji okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych part-
nerstwa publiczno-prywatnego w odniesieniu do realizacji inicjatyw lokalnych w zakresie in-
westycji i remontéw.

nal o

Zatacznik nr 3 do uchwaly Rady Gminy
Luban nr XIV/140/2008 z dnia 29 lutego
2008 r. (poz. 1462)

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu

W trakcie wytozenia dokumentacji zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzenne-
go do publicznego wgladu, tj. w okresie od 6 grudnia do 28 grudnia 2007 roku,
a takze po zakonczeniu okresu wytozenia i uptynigciu ustawowo okreslonych 14 dni od dnia za-
konczenia okresu wytozenia do projektu zmiany planu nie zgtoszono uwag.

1463

UCHWALA RADY GMINY LUBAN
NR XIV/141/2008

z dnia 29 lutego 2008 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego obejmujacej czesé dziatki nr 262/1 potozonej w obrebie
Uniegoszcz

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591
z pbézniejszymi zmianami) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717
z pézniejszymi zmianami), w zwiazku z uchwatg nr IX/98/2007 Rady Gminy
Luban z dnia 28 czerwca 2007 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Luban
obejmujacej czes$é dziatki nr 262/1 potozonej w obrebie Uniegoszcz, po
stwierdzeniu zgodnos$ci ustalen planu z ustaleniami studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Luban uchwalonego
uchwatag nr XI/76/1999 Rady Gminy Lubann z dnia 30 grudnia 1999 r.
i zmienionego uchwatg nr XIV/129/2008 Rady Gminy Luban z dnia
29 lutego 2008 r. uchwala sig, co nastepuje:
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Rozdziat 1
Przedmiot i zakres ustalen planu
§ 1

Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego gminy Lubanin obejmujaca czesé
dziatki nr 262/1 potozonej w obrebie Uniegoszcz, zwa-
ng dalej planem.

1.

2.

1.

§2

Integralng czescia niniejszej uchwaty jest rysunek
planu — zatacznik graficzny nr 1 w skali 1:1000.
Zatacznikami do niniejszej uchwaty, niebedacymi
ustaleniami planu, sa:

1) zatacznik nr 2 — ,Rozstrzygnigcie o sposobie re-
alizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej oraz zasadach ich fi-
nansowania”;

2) zatacznik nr 3 - ,Rozstrzygnigcie o sposobie
rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu pla-

”

nu”.
§3

W planie okres$lono:
1) w rozdziale 2 i 3 uchwaty i/lub na rysunku pla-
nu:

a) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgranicza-
jace tereny o réznym przeznaczeniu lub réz-
nych zasadach zagospodarowania,
zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego,
zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego,
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej,
wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowa-
nia przestrzeni publicznych,

f) parametry i wskazniki ksztattowania zabudo-
wy oraz zagospodarowania terenu, w tym li-
nie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki
intensywnosci zabudowy,

granice i sposoby zagospodarowania terenéw
lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalo-
nych na podstawie odrebnych przepiséw,
szczeg6lne warunki zagospodarowania tere-
néw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

i) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systeméw komunikacji i infrastruktury tech-
nicznej;

2) w rozdziale 4 uchwaty:

a) szczego6towe zasady i warunki scalania i po-
dziatu nieruchomosci objetych planem,
sposoOb i termin tymczasowego zagospoda-
rowania, urzadzania i uzytkowania terenéw,
stawki procentowe, na podstawie ktérych
ustala sie optatg, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym.

b

Cc

d

e

—

g

h

-

b

Cc

. Obowiagzujace ustalenia w rysunku planu to: prze-

biegi linii rozgraniczajgcych, przebiegi linii zabudo-
wy, klasa drogi, przebieg istniejacej linii elektro-
energetycznej 20 kV oraz granica opracowania.

. Na rysunku planu i w rozdziale 3 uchwaty dla po-

szczegoblnych terenéw wydzielanych liniami rozgra-

4.

. W planie ustalono przewazajgce

. Przebiegi

niczajacymi zastosowano oznaczenia liczbowe i li-
terowe (ktére nie sa ustaleniami funkcjonalnymi
planu), stuzace powigzaniu rysunku planu z ustale-
niami tekstowymi, w szczegdlnosci zawartymi w
rozdziale 3 uchwaty.

Przedstawione na rysunku planu linie rozgraniczaja-
ce i oznaczenia ustalone w obowiazujagcym planie
dla terenéw sasiednich majg charakter informacyjny
i nie sg ustaleniami planu.

. Przedstawione na rysunku planu podziaty nieru-

chomosci okreslajace zasady parcelacji majg cha-
rakter orientacyjny i moga by¢ korygowane, jezeli
wymaga tego w szczegdblnoséci program sytuowanej
inwestycji, pod warunkiem zachowania wymogoéw
okreslonych w ustaleniach szczego6towych i zawar-
tych w rozdziale 4 ustaleniach dotyczacych szcze-
goétowych zasad i warunkéw scalania oraz podziatu
nieruchomosci objetych planem, a takze mozliwosci
realizacji funkcji i spetnienia zasad zagospodarowa-
nia ustalonych planem.

84

. Dla catego obszaru objetego planem obowiazuja

ogodlne ustalenia funkcjonalno-przestrzenne, zasady
obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury tech-
nicznej, zasady ochrony $rodowiska i reguty reali-
zacji zagospodarowania, zawarte w ustaleniach
tekstowych w rozdziatach 2 i 4 niniejszej uchwaty.

. Obszar objety planem podzielono liniami rozgrani-

czajacymi na tereny o réznych funkcjach i réznych
zasadach zagospodarowania. Terenom, ktérym na-
dano oznaczenia liczbowe i literowe, odpowiadaja
ustalenia szczeg6towe zawarte w rozdziale 3 niniej-
szej uchwaty.

(podstawowe)
funkcje terenéw wydzielanych liniami rozgranicza-
jacymi i oznaczono je symbolami literowymi w ry-
sunku planu. Przewazajaca funkcja terenu winna
staé sie w trakcie realizacji ustalenn planu dominuja-
ca forma wykorzystania terenu. Funkcje uzupetnia-
jace okreslajg szczeg6towe ustalenia tekstowe.

linii rozgraniczajacych okresla rysunek
planu. Ustalone linie rozgraniczajace sa przesadzo-
nymi, obowigzujagcymi granicami przestrzeni pu-
blicznych lub dziatek. Orientacyjne linie rozgranicza-
jace moga by¢é w postepowaniach lokalizacyjnych
oraz w projektach podziatu terenu korygowane na
podstawie opracowan o wiekszym stopniu szczeg6-
towosci niz rysunek planu, jezeli wymaga tego w
szczegoblnosci program sytuowanej inwestycji, pod
warunkiem zachowania mozliwos$ci realizacji funkcji
i spetnienia zasad zagospodarowania ustalonych
planem dla wszystkich terendéw.

. W rysunku planu przedstawiono przebiegi nieprze-

kraczalnych linii zabudowy. Regulacjom liniami za-
budowy nie podlegaja w szczegdlnosci wykusze,
zadaszenia przedwejsciowe, podesty i schody, oka-
py, wysunigte mniej niz 1,2 m poza obrys rzutu
budynku.

. Uzyte w uchwale okreslenia: ,ustala sie”, ,wymaga

sie”, ,winny” i ,nalezy” formutuja wymagania, kté-
re sg ustaleniami planu.
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Rozdziat 2
Przeznaczenie i warunki zagospodarowania terenéw
§5H

Przeznaczenie terenéw — podstawowe ustalenia
funkcjonalne

1. Przeznaczenie terendéw wydzielonych liniami roz-
graniczajagcymi okreslono w ustaleniach szczegéto-
wych, w rozdziale 3 niniejszej uchwaty. Ustalono
podstawowe przeznaczenie terendéw oraz funkcje
uzupetniajace.

2. Obszar objety planem przeznacza sie pod lokalizacje
zabudowy mieszkaniowej oraz drég i urzadzen in-
frastruktury technicznej.

3. Ustalone w planie przeznaczenie terenu moze byé
ograniczane przepisami prawa powszechnego lub/i
decyzji ustanawiajacych formy ochrony terenéw
lub/i strefy ograniczonego uzytkowania.

4. Na catym terenie wyklucza sig lokalizowanie obiek-
téw mogacych oddziatywaé na tereny sasiednie,
ktérych ewentualne ucigzliwosci moga wykraczaé
poza granice nieruchomosci nalezacej do inwestora.

5. W obrebie terenéw 43 i 44 RM dopuszcza sie loka-
lizowanie niewielkich, nieuciazliwych urzadzen
i obiektéw infrastruktury technicznej oraz gospo-
darki komunalnej — w szczegdlnosci: stacji trans-
formatorowych, stacji redukcyjno-pomiarowych ga-
zu, pompowni wody, przepompowni $ciekédw — na
ewentualnie wydzielonych dziatkach o powierzchni
do 100 m?, o ile nie narusza to innych ustalen pla-
nu lub nie stoi w sprzecznosci z obowigzujagcymi
przepisami.

8§ 6

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

1. W rozdziale 3 niniejszej uchwaty w ustaleniach
szczegbtowych dotyczacych poszczegdlnych tere-
néw wydzielanych liniami rozgraniczajgcymi ustala
sie gabaryty projektowanych obiektéw kubaturo-
wych oraz okresla wymagania dotyczace sposobow
zagospodarowania terendw, w szczegdlnosci mini-
malny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej.

2. Wyklucza sie stosowanie w elewacjach projekto-
wanych budynkéw sidingébw z tworzyw sztucz-
nych.

3. Przy projektowaniu kolorystyki projektowanych
budynkéw wyklucza sie stosowanie koloréw ja-
skrawych, dalekich od naturalnych oraz umieszcza-
nie na elewacji elementéw odblaskowych.

4. Wymaga sig, aby usytuowanie projektowanych
obiektéw respektowato przebiegi ustalonych pla-
nem nieprzekraczalnych linii zabudowy.

5. Dopuszcza sie lokalizacje budynkéw gospodarczych
i garazy bezposrednio przy granicy dziatki, o ile nie
narusza to ustalonych planem nieprzekraczalnych
linii zabudowy oraz nie stoi w sprzecznosci z prze-
pisami odrebnymi, a w szczegdélnosci dotyczacymi
ochrony przeciwpozarowej.

6. Wzdtuz drég publicznych nie dopuszcza sig realiza-
cji nowych ogrodzen petnych oraz ogrodzen o prze-
stach z typowych elementéw betonowych. Do-
puszcza sie ogradzanie posesji ogrodzeniami meta-
lowymi, azurowymi, na podmuréwce.

87

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego

1. Dla okreslenia dopuszczalnego poziomu hatasu w
srodowisku zalicza sig tereny zainwestowania wiej-
skiego do grupy 3.b — ,tereny zabudowy zagrodo-
wej”.

2. Dla ochrony gruntéw i wéd podziemnych ustala sig
zakaz zrzutu nieoczyszczonych $ciekéw do ciekéw
powierzchniowych, wyposazenie paséw drogo-
wych, parkingbw i innych utwardzonych na-
wierzchni towarzyszacych projektowanym obiek-
tom ustugowym w separatory substancji ropopo-
chodnych, w ktérych winny byé oczyszczane wody
opadowe; w przypadku stosowania powierzchni
cze$ciowo utwardzonych nalezy odpowiednio za-
bezpieczyé srodowisko gruntowo-wodne przed infil-
tracja zanieczyszczen.

3. W systemach grzewczych ustala sig stosowanie
paliw zapewniajacych dotrzymywanie obowiazuja-
cych norm emisji zanieczyszczen.

4. Nie ogranicza sie mozliwosci wprowadzania nasa-
dzen zieleni wysokiej, o ile nie stoi to w sprzeczno-
$ci z innymi ustaleniami planu i nie ogranicza moz-
liwosci realizowania ustalonego planem zainwesto-
wania.

5. Wymaga sig, aby ewentualne uciazliwos$ci zwiagzane
z realizacjg i funkcjonowaniem projektowanego za-
inwestowania nie wykraczaty poza granice nieru-
chomosci nalezacych do inwestorow.

§8

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz débr kultury wspoétczesnej

Na catym obszarze objetym planem w przypadku od-
krycia podczas robét ziemnych przedmiotu o cechach
zabytku nalezy wstrzymaé prace, zabezpieczyé miej-
sce odkrycia i znaleziony przedmiot oraz zawiadomié
o odkryciu Wojewédzkiego Konserwatora Zabytkéw.

§9

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych

1. Przestrzenig publiczng w obszarze objetym planem
jest teren drogi 45 KD.

2. Umieszczanie wolno stojacych reklam i tablic in-
formacyjnych nie moze powodowaé¢ utrudnien w
komunikacji pieszej i rowerowej, ograniczania wi-
docznoséci na skrzyzowaniach oraz percepcji zna-
kéw i sygnatéw drogowych — dla zapewnienia bez-
pieczenstwa uzytkownikom ciagéw komunikacyj-
nych.

3. Ustala sie zakaz sytuowania reklam w liniach roz-
graniczajacych drég.

4. Ustalenia dotyczace drogi 45 KD zawarto réwniez
w rozdziale 3 uchwaty.

§10

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
dotyczace sposobu zagospodarowywania terendéw
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zawarto w rozdziale 3 uchwaty, w ustaleniach szcze-
goétowych dotyczacych poszczegdlnych terendw.

§ 11

Granice i sposoby zagospodarowania terenow
lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow

Na terenie objetym planem nie wystepujg obiekty
i obszary objete ochrong na podstawie odrebnych
przepisow.

§12

Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

Szczegdblne warunki zagospodarowania terenéw, ogra-
niczenia w ich uzytkowaniu oraz — w niektérych wy-
padkach wskazniki ksztattowania zagospodarowania —
ustalone zostaty w rozdziale 3 uchwaty.

8§13

Podstawowe zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systemu komunikacji

1. W obrebie terenéw 43 i 44 RM wymaga sie lokali-
zowania miejsc postojowych dla samochodéw oso-
bowych w ilosci zapewniajacej wtasciwa obstuge
mieszkaricéw oraz uzytkownikédw w ilosci nie
mniejszej niz 2 miejsca postojowe na 1 dom, przy
czym garaz jest rowniez miejscem postojowym.

2. Dopuszcza sie mozliwo$é wydzielania niezbednych
wewnetrznych drég dojazdowych.

3. Szczegobétowe ustalenia dotyczace drogi 45 KD oraz
zasad obstugi komunikacyjnej projektowanego za-
inwestowania zawiera rozdziat 3 uchwaty.

8§14

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
infrastruktury technicznej

1. Projektowane zainwestowanie bedzie obstugiwane
z istniejacych i projektowanych sieci infrastruktu-
ry technicznej. Ustala sie prowadzenie nowych
odcinkoéw sieci jako sieci podziemnych, w pasach
drogowych drég - w uzgodnieniu z zarzadcami
drég — i wzdtuz granic dziatek. Dopuszcza sig inny
sposO6b prowadzenia sieci za zgoda i na warun-
kach uzgodnionych z wtascicielami lub uzytkow-
nikami dziatek.

2. Ustala sig zaopatrywanie nowego zainwestowania
w wode z istniejacych wodociggéw oraz wodo-
ciagéw projektowanych witaczonych do istnieja-
cego systemu.

3. Dopuszcza sig korzystanie z indywidualnych sys-
temoéw zaopatrzenia w wode.

4. Ustala sie odprowadzenie $ciekéw bytowych oraz
powstatych w wyniku prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej do projektowanej sieci kanalizacyj-
nej. Scieki wytwarzane w zwiazku z prowadzona
dziatalno$cia gospodarczg winny byé przed od-
prowadzeniem do kanalizacji komunalnej — w uza-
sadnionych wypadkach - stosownie podczysz-
czone.

5. Dopuszcza sige korzystanie z indywidualnych sys-
teméw w zakresie gospodarki $ciekowej, pod wa-

10.

11.

12.

13.

14.

15.

runkiem zapewnienia petnej ochrony przed zanie-
czyszczeniem gleb i wod podziemnych.

. Ustala sie odprowadzenie woéd opadowych do

projektowanej kanalizacji i/lub ciekéw powierzch-
niowych na warunkach okreslonych przez ich ad-
ministratorow. Dopuszcza sig stosowanie syste-
mow stuzacych zachowaniu wod opadowych na
terenie nieruchomosci, w szczegdélnosci studni
chtonnych, systemdéw rozsaczajacych, oczek
wodnych itp.

. Wody deszczowe, ktére moga by¢ zanieczyszcza-

ne substancjami ropopochodnymi, winny by¢é
przed odprowadzeniem do kanalizacji komunalnej
lub ciekédw oczyszczone w stosownych separato-
rach.

. Ustala sie ogrzewanie projektowanych obiektow

kubaturowych przez indywidualne lub zbiorowe
kottownie z zastrzezeniem § 7 ust. 3.

. Dopuszcza sie doprowadzenie gazu przewodowe-

go do wszystkich terenéw przewidywanych do
zagospodarowania.

Ustala sie adaptacje i stopniowag rozbudowe ist-
niejacego systemu sieci i urzadzen elektroenerge-
tycznych SN. Dopuszcza sie kablowanie lub prze-
budowe istniejacej linii napowietrznej w przypad-
ku jej kolizji z projektowanym zainwestowaniem,
po uprzednim ustaleniu warunkéw z Koncernem
Energetycznym.

Nie ogranicza sie mozliwosci prowadzenia no-
wych kablowych linii elektroenergetycznych $red-
niego napiecia. Na catym terenie — za wyjatkiem
pasa drogowego - dopuszcza sie realizowanie
nowych stacji 20/0,4 kV, na ewentualnie wydzie-
lanych dziatkach o powierzchni do 100 m?. Do-
puszcza sie zblizenia $cian obiektéw stacji trans-
formatorowych na odlegto$é 1,5 m od granic dzia-
tek — z zachowaniem wyznaczonych w rysunku
planu linii zabudowy.

Ustala sie doprowadzenie energii elektrycznej do
wszystkich terenéw przewidywanych do zago-
spodarowania. Zasilanie projektowanego zainwe-
stowania — z istniejagcych i projektowanych sieci
nn, z istniejgcych stacji transformatorowych poto-
zonych poza obszarem objetym planem oraz
ewentualnie projektowanych stacji transformato-
rowych. Rozbudowa systemu sieci nn i SN - wg
ustalen okreslonych w ust. 1, na warunkach
uzgodnionych z dostawca energii.

Nie ogranicza sie mozliwosci rozbudowy kablowej
sieci teletechnicznej na obszarze objetym planem.
Odpady niebezpieczne (w szczegdlnosci szlamy
z separatoréow, odpadowe oleje hydrauliczne, pty-
ny hamulcowe) winny by¢é gromadzone w szczel-
nych pojemnikach i przekazywane do wykorzy-
stania lub unieszkodliwiania w instalacjach specja-
listycznych. Pozostate odpady nalezy sktadowaé
na wysypisku komunalnym w Ksieginkach.

W obrebie terenéw 43 i 44 RM dopuszcza sie
wydzielanie dziatek o powierzchni do 100 m? pod
obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, o
ile nie stoi to w sprzecznos$ci z przepisami odreb-
nymi lub innymi ustaleniami planu. Dla tak wy-
dzielonych dziatek nie obowigzujg ustalenia doty-
czace wskaznikéw zabudowy i powierzchni biolo-
gicznie czynnej okreslone w ustaleniach szczeg6-
towych.
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Rozdziat 3

Ustalenia szczeg6towe dla terené6w wydzielonych
liniami rozgraniczajacymi

8§15
43 i 44 RM
1. Podstawowe przeznaczenie terenu — zabudowa
zagrodowa wraz z ogrodami przydomowymi i nie-
zbednymi urzadzeniami towarzyszacymi.
2. Przeznaczenie uzupetniajgce: zabudowa mieszka-

niowa jednorodzinna, gospodarstwa agrotury-
styczne, pojedyncze nieuciazliwe zaktady rze-
mieslnicze, parkingi, sady, plantacje i uprawy

szklarniowe, boiska i place zabaw, zieler urzadzo-
na, obiekty gospodarki komunalnej niestwarzajace
uciazliwosci dla sasiedniej zabudowy, sieci i urza-
dzenia infrastruktury technicznej za wyjatkiem
masztoéw stacji bazowych telefonii komérkowe;.

3. Wyklucza sig sytuowanie ferm hodowlanych.

4. Ustala sie maksymalng dopuszczalng wysokos$é
zabudowy - 2 kondygnacje nadziemne plus pod-
dasze uzytkowe.

5. Dla projektowanej zabudowy ustala sig dachy
strome, dwuspadowe, dwuspadowe z naczétkami
lub czterospadowe, o kacie nachylenia potaci
gtéwnych 35 do 45 stopni.

6. W projektowanych obiektach wymaga sie stoso-
wania naturalnych materiatéw wykonczeniowych,
w szczegdlnosci drewna, kamienia, tynkéw natu-
ralnych, dachéwki ceramicznej, tupka — z dopusz-
czeniem tupka sztucznego.

7. Ustala sie wskaznik zabudowy dziatki (warto$é
stanowigca stosunek sumy powierzchni zabudo-
wy wszystkich statych obiektéw zlokalizowanych
w obrebie dziatki do powierzchni tej dziatki) -
maksymalnie 0, 20.

8. Ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy
(warto$é stanowigca stosunek powierzchni cat-
kowitej nadziemnych kondygnacji statych obiek-
téw zlokalizowanych w obrebie dziatki do po-
wierzchni tej dziatki) — maksymalnie 0,40.

9. Ustala sig minimalny udziat powierzchni biologicz-
nie czynnej w zagospodarowaniu dziatki — 35%.

10. Projektujac nowe zainwestowanie nalezy
uwzglednié przebieg istniejacej linii elektroenerge-
tycznej 20 kV (poréwnaj ustalenia 8 14 ust. 10
nin. uchwaty).

11. W rysunku planu ustalono przebiegi nieprzekra-
czalnych linii zabudowy.

12. Obstuga komunikacyjna — z istniejgcych drég do-

jazdowych.
8§16
45 KD D1/2
1. Istniejagca droga dojazdowa - jednojezdniowa,
dwupasowa.

2. Ustala sig minimalng szeroko$¢ linii rozgraniczaja-
cych — 8 m.

Rozdziat 4
Ustalenia dotyczace zasad realizacji planu
8§17

Szczegodtowe zasady i warunki scalania oraz podziatu
nieruchomosci objetych planem

1. Przedstawione na rysunku planu projektowane po-
dziaty nieruchomos$ci majg charakter orientacyjny i
nie sg ustaleniem planu.

2. Dla stwierdzenia zgodno$ci podziatu nieruchomo$ci
z ustaleniami planu nalezy ustali¢, czy przewidywa-
ne przeznaczenie dzielonego terenu jest zgodne z
planem oraz czy istnieje mozliwo$¢ zgodnego z pla-
nem zagospodarowania dziatek gruntu.

3. Ustala sieg minimalng wielko$¢ wydzielanych dzia-
tek:

1) 0,10 ha - dla dziatek przeznaczonych pod zabu-
dowe mieszkaniowag;

2) 0,20 ha - dla dziatek przeznaczonych pod zabu-
dowe mieszkaniowo-rzemieslnicza.

4. Dopuszcza sie odstgpienie od ustalonych minimal-
nych powierzchni dziatek, jesli z projektu zagospo-
darowania terenu wynika mozliwos¢ lokalizacji od-
powiedniej ilosci miejsc postojowych dla danej in-
westycji oraz zagospodarowania terenu zgodnie z
ustaleniami niniejszej uchwaty.

5. Ustala sie minimalng szerokos$é frontu wydziela-
nych dziatek:

1) 9 m - dla jednorodzinnego segmentu w zabu-
dowie szeregowej;

2) 15 m - dla jednorodzinnego segmentu w zabu-
dowie blizniaczej;

3) 20 m - dla wolno stojacej zabudowy mieszka-
niowe;j;

4) 25 m - dla obiektéw rzemieslniczych.

6. Dopuszcza sie mozliwo$é odstgpienia od ustalo-
nych minimalnych szerokosci frontéw w przypadku
dziatek o nieregularnych ksztattach.

7. Wydzielane dziatki winny posiada¢ dostep do drég
publicznych — bezposredni lub posrednio, poprzez
drogi wewnetrzne. Dla zapewnienia dostepu do
drég publicznych dopuszcza sig ustalanie stuzebno-
$ci drogowe;.

8. W granicach objetych planem nie wyznaczono ob-
szar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen nie-
ruchomosci i ich ponownego podziatu.

8§18

Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenéw

1. Dopuszcza sie tymczasowe uzytkowanie nierucho-
mosci jak w stanie istniejgcym.

2. Poza terenem drogi 45 KD moga by¢ lokalizowane —
jako czasowe - nieuciagzliwe obiekty gospodarcze,
obiekty i urzadzenia gospodarki komunalnej, sktady
materiatdéw budowlanych, zaplecza budéw itp.

§19

Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie
optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Ustala sig stawkeg procentowa stuzaca naliczaniu opta-

ty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowa-

niu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokos$ci:

1) 1% - dla terenéw stanowiagcych wtasno$é gminy
oraz dla terendw potozonych w liniach rozgranicza-
jacych drég;

2) 10% - dla terenéw zabudowy mieszkaniowej i
zagrodowej;

3) 25% - dla terenéw rzemieslniczych.
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Rozdziat b § 22
Ustalenia koncowe Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej
5 20 Urzedu Gminy Luban.
Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Lu-
ban § 21 PRZEWODNICZACY
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia RADY GMINY
jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa JACEK JAWORSK]/

Dolnos$laskiego.
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Gminy Luban nr XIV/141/2008 z dnia

Zatacznik graficzny nr 1 do uchwaty Rady
29 lutego 2008 r. (poz. 1463)
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Zatacznik nr 2 do uchwaly Rady Gminy
Luban nr XIV/141/2008 z dnia 29 lutego
2008 r. (poz. 1463)

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasadach ich finansowania

1. Obszar objety ustaleniami zmiany planu jest potozony w bezposérednim sasiedztwie terenéw
zainwestowanych wsi i posiada dostep do istniejgcych sieci infrastruktury technicznej.

2. Realizacja funkcji ustalonej planem nie wymaga budowy nowych sieci infrastruktury tech-
nicznej finansowanych z budzetu Gminy.

3. W obrebie catej wsi konieczna jest budowa kanalizacji, jednak inwestycja ta oraz koszty jej
realizacji nie sg nastgpstwem uchwalenia zmiany planu.

4. Zrédtem finansowania inwestycji, o ktérej mowa w ustepie 3, bedzie budzet Gminy oraz do-
tacje pochodzace z funduszy Unii Europejskiej i krajowych funduszy celowych.

5. Dopuszcza sig realizowanie inwestycji wg szczegétowych warunkédw organizacji, realizacji i
wspoétfinansowania tych inwestycji okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych part-
nerstwa publiczno-prywatnego w odniesieniu do realizacji inicjatyw lokalnych w zakresie in-
westycji i remontéw.

Zatacznik nr 3 do uchwaly Rady Gminy
Luban nr XIV/141/2008 z dnia 29 lutego
2008 r. (poz. 1463)

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu

W trakcie wytozenia dokumentacji zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzenne-
go do publicznego wgladu, tj. w okresie od 6 grudnia do 28 grudnia 2007 roku,
a takze po zakonczeniu okresu wytozenia i uptynieciu ustawowo okreslonych 14 dni od dnia za-
koriczenia okresu wytozenia do projektu zmiany planu nie zgtoszono uwag.

1464

UCHWALA RADY GMINY LUBAN
NR XIV/142/2008

z dnia 29 lutego 2008 .

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Luban

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt b ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591
z pOzniejszymi zmianami) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
Nr 80, poz. 717 2z pdzniejszymi zmianami), w zwigzku z uchwala
nr VIII/70/2007 Rady Gminy Luban z dnia 23 maja 2007 r. w sprawie przy-
stagpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Luban, po stwierdzeniu zgodnosci ustalen planu
z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego gminy uchwalonego uchwata nr X1/76/1999 Rady Gminy Luban z
dnia 30 grudnia 1999 r. i zmienionego uchwatg nr XIV/129/2008 Rady Gmi-
ny Luban z dnia 29 lutego 2008 r., uchwala sig, co nastepuje:
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Rozdziat 1
Przedmiot i zakres ustalen planu
§ 1

Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego gminy Luban przyjetego uchwa-
fa nr XXIlI/134/2005 Rady Gminy Lubain z dnia
29 kwietnia 2005 roku, zwana dalej planem.

§2

Zmiana planu, o ktérej mowa w § 1, obejmuje zmiang
zasad zagospodarowania obszaréw 18 i 19 MN bez
zmiany rysunku planu.

§3

1. Integralnymi czesciami niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik graficzny nr 1 okreélajacy granice te-
renéw, ktérych dotyczy zmiana planu;

2) zatacznik nr 2 - ,Rozstrzygniecie o sposobie re-
alizacji  zapisanych ~w  planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasa-
dach ich finansowania”;

3) zatacznik nr 3 - ,Rozstrzygniecie o sposobie
rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu pla-
nu”.

2. Zataczniki, o ktérych mowa w ustepie 1, nie zawie-
rajg ustalen planu.

8§ 4

1. W tresci uchwaty nr XXIII/134/2005 Rady Gminy
Luban z dnia 29 kwietnia 2005 roku w § 218
ust. 4 otrzymuje brzmienie:
+4. Dla projektowanej zabudowy ustala sie dachy
strome, dwu- lub wielospadowe, o kacie nachylenia
potaci gtéwnych 35 do 45 stopni, dopuszcza sig
pokrycie tarasem do 20% powierzchni zabudowy
budynku”.

2. Pozostate ustalenia planu zawarte w tresci uchwa-
ty, o ktérej mowa w 8 1, oraz w zataczniku graficz-
nym do tej uchwaty — w szczegdlnosci:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczaja-
ce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania
strzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego;

tadu prze-

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabyt-
kéw oraz débr kultury wspétczesnej;

5) wymagania wynikajagce z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabu-
dowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensyw-
nos$ci zabudowy;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub
obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw;

8) szczegdblne warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy syste-

moéw komunikaciji i infrastruktury technicznej;

szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem;

sposOb i termin tymczasowego zagospodarowa-

nia, urzadzania i uzytkowania terenéw;

stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala

sie optatg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

stosuje sie odpowiednio.

10)
11)

12)

§5

Niniejsza uchwata wraz z trescig uchwaty nr XXIII/
/134/2005 Rady Gminy Luban z dnia 29 kwietnia
2005 roku stanowi jednolicie obowigzujacy przepis
prawa miejscowego.

86

Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Lu-
ban.

87

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia
jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Dolnoslaskiego.

§8

Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej
Urzedu Gminy Luban.

PRZEWODNICZACY
RADY GMINY

JACEK JAWORSKI
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Zatacznik nr 2 do uchwaly Rady Gminy
Luban nr XIV/142/2008 z dnia 29 lutego
2008 r. (poz. 1464)

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasadach ich finansowania

1. Niniejsza zmiana planu ma na celu korekte ustalen obowigzujacego miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego gminy Luban dotyczacych rodzajow dachéw projektowanych
obiektéw. Zapisy obowiagzujacego planu, zgodnie z wymaganiami Wojewddzkiego Konserwa-
tora Zabytkéw, dopuszczaty przekrywanie nowej zabudowy wytacznie dachami dwuspado-
wymi lub dwuspadowymi z naczétkami. Zgodnie z ustaleniami zmiany planu dopuszcza sig
réwniez realizacje dachow wielospadowych.

2. Ze wzgledu na zakres zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w jego
ustaleniach nie zapisano inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej finansowanych
z budzetu Gminy.

3. Teren, ktérego dotyczy zmiana planu, jest w stanie istniejgcym niezabudowany
i nieuzbrojony. Zostat on przeznaczony pod lokalizacje zabudowy mieszkaniowej
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Lubain uchwalonym
29 kwietnia 2005 roku, réwniez w tym planie ustalono zasady jego uzbrojenia w sieci infra-
struktury technicznej.

Zatacznik nr 3 do uchwaly Rady Gminy
Luban nr XIV/142/2008 z dnia 29 lutego
2008 r. (poz. 1464)

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu

W trakcie wytozenia dokumentacji zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzenne-
go do publicznego wgladu, tj. w okresie od 6 grudnia do 28 grudnia 2007 roku, a takze po za-
konczeniu okresu wytozenia i uptynieciu ustawowo okreslonych 14 dni od dnia zakonczenia
okresu wytozenia do projektu zmiany planu nie zgloszono uwag.
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Egzemplarze biezace i z lat ubiegtych oraz zatgczniki mozna nabywaé:
1)  w punktach sprzedazy:
— Dolnoslaskiego Urzedu Wojewdédzkiego we Wroctawiu, 50-951 Wroctaw, pl. Powstaricéw Warszawy 1, tel. 0-71/340-64-74,
— Dolnoslaskiego Urzedu Wojewdédzkiego we Wroctawiu Delegatura w Jeleniej Gérze, 58-506 Jelenia Goéra, ul. Wiejska 29, tel. 0-75/764-72-99,
- Dolnoslaskiego Urzedu Wojewddzkiego we Wroctawiu Delegatura w Legnicy, 59-220 Legnica, ul. F. Skarbka 3, tel. 0-76/856-08-00 w. 401,
— Dolnoslaskiego Urzedu Wojewddzkiego we Wroctawiu Delegatura w Watbrzychu, 58-300 Watbrzych, ul. Stowackiego 23a-24, tel. 0-74/849-40-70,

2) w przypadku prenumeraty, na podstawie nadestanego zaméwienia w Dolno$laskim Urzedzie Wojewo6dzkim we Wroctawiu — Zaktadzie Obstugi Urzedu,
50-951 Wroctaw, pl. Powstaricéw Warszawy 1, tel. 0-71/340-62-02.

Zbiory Dziennika Urzedowego wraz ze skorowidzami wytozone s do powszechnego wgladu w Bibliotece Urzedowej Dolno$laskiego Urzedu Wojewddzkiego,
pl. Powstancéw Warszawy 1, 50-951 Woroctaw, tel. 0-71/340-62-54. Tre$¢ wydawanych dziennikéw dostepna jest w Internecie na stronie:

http://www.duw.pl//dzienn.htm

Wydawca: Wojewoda Dolnos$laski
Redakcja: Wydziat Nadzoru i Kontroli Dolnos$lgskiego Urzedu Wojewédzkiego,
Redakcja Dziennika Urzedowego Wojewddztwa Dolno$laskiego, 50-951 Wroctaw, pl. Powstarncéw Warszawy 1, tel. 0-71/340-66-21
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