DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO
Wroctaw, dnia 25 kwietnia 2008 r. Nr 118

UCHWALY RAD MIEJSKICH

1394 - Rady Miejskiej w Polanicy-Zdroju nr XIV/89/08 z dnia 30 stycznia 2008 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego MPZP Piekielna
GOra — Lasy PotUANIE ..o e 8204

1395 - Rady Miejskiej w Polanicy-Zdroju nr XIV/90/08 z dnia 30 stycznia 2008 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego MPZP Piekielna
GOra — Lasy PONOC ...viiiiiii i e e e 8212

1396 - Rady Miejskiej w Polanicy-Zdroju nr XI1V/91/08 z dnia 30 stycznia 2008 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego MPZP Piekielna
Gora — ul. Wojska POISKIEGO ....cueniiiiiii e 8223

1397 - Rady Miejskiej w Polanicy-Zdroju nr XIV/92/08 z dnia 30 stycznia 2008 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego MPZP Sokotéwka —
- 1 PP 8244

1398 - Rady Miejskiej w Polanicy-Zdroju nr XV/102/08 z dnia 28 lutego 2008 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego MPZP Piekielna
GOra — Ul WiEJSKA ettt ettt 8250

1399 - Rady Miejskiej w Polanicy-Zdroju nr XV/103/08 z dnia 28 Ilutego 2008 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego MPZP Nowa Soko-
BV K et 8272

1400 - Rady Miejskiej w Polanicy-Zdroju nr XV/104/08 z dnia 28 lutego 2008 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego MPZP Sokotéwka —
PO UANIE it e 8310

1401 - Rady Miejskiej w Polanicy-Zdroju nr XV/105/08 z dnia 28 lutego 2008 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego MPZP Nowy Wieli-
STAW = POINOC .t 8334

1402 - Rady Miejskiej w Polanicy-Zdroju nr XV/106/08 z dnia 28 lutego 2008 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego MPZP Nowy Wieli-
SEAW — POMUANIE o.eieii i e 8377




Dziennik Urzedowy

Wojewddztwa Dolnoslaskiego Nr 118 - 8204 - Poz. 1394

1394

UCHWALA RADY MIEJSKIEJ W POLANICY-ZDROJU
NR XIV/89/08

z dnia 30 stycznia 2008 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego MPZP PIEKIELNA GORA - LASY POLUDNIE

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami),
art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zmianami) oraz
w nawigzaniu do uchwaty nr XXIV/177/2004 Rady Miejskiej z dnia
12 pazdziernika 2004 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego MPZP PIEKIELNA GORA -

LASY POLUDNIE, Rada Miejska w Polanicy-Zdroju uchwala, co nastepuje:

Rozdziat |
PRZEPISY OGOLNE
§ 1

Ustalenia ogodlne

1. Uchwala sig miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego dla obszaru potozonego w zachod-

niej cze$ci miasta Polanica Zdrdj, zwanego dalej

w skrécie MPZP PIEKIELNA GORA - LASY

POLUDNIE, ktérego obowiazujace ustalenia o prze-

znaczeniu, warunkach zabudowy i zagospodarowa-

nia terenu zostaja wyrazone w postaci:

1) rysunku planu w skali 1:5000, stanowigcym
zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzen-
nego oraz zasad zagospodarowania terenu okre-
Slonych w rozdziale Il niniejszej uchwaty,

3) zasad obstugi w zakresie infrastruktury tech-
nicznej okreslonych w rozdziale Ill niniejszej
uchwaty,

4) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego okreslonych w rozdziale IV niniej-
szej uchwaty.

. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

MPZP PIEKIELNA GORA - LASY POLUDNIE spo-

rzadza sie w celu przeznaczenia gruntéw do zale-

sienia oraz wprowadzenia zakazu zabudowy.

. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 — rysunek planu, obowigzujacy
w zakresie:

a) granicy obszaru objetego planem,
b) funkciji terenéw,
c) linii rozgraniczajacych tereny o réznych funk-
cjach lub zasadach zagospodarowania,
d) nastepujacych granic:
— projektowanego obszaru Natura 2000,
— obszaru i terenu gorniczego zt6z wéd
leczniczych ,Polanica-Zdréj”,
— strefy ochronnej ,A” obszaru uzdrowiska;

2) zatacznik nr 2 - stwierdzenie zgodnos$ci z usta-
leniami studium uwarunkowan i kierunkéw za-
gospodarowania przestrzennego miasta Polani-
ca-Zdroj,

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie roz-
patrzenia uwag wniesionych do projektu planu,

4) zatacznik nr 4 - rozstrzygnigecie o sposobie reali-
zacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowa-
nia, zgodnie z przepisami o finansach publicz-
nych.

§2

Stowniczek

. llekroé w dalszych przepisach niniejszej uchwaty

mowa o:

1) PLANIE - nalezy przez to rozumie¢ MPZP
PIEKIELNA GORA — LASY POLUDNIE, o ktérym
mowa w § 1 uchwaty.

2) RYSUNKU PLANU - nalezy przez to rozumieé

rysunek w skali 1:5000 stanowiacy zatacznik

nr 1 do niniejszej uchwaty.

USTAWIE - nalezy przez to rozumieé¢ ustawe

z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zago-

spodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r.

Nr 80, poz. 717 ze zmianami).

TERENIE - nalezy przez to rozumieé¢ obszar

ograniczony na rysunkach planu liniami rozgrani-

czajacymi, oznaczony symbolem funkcji zgodnie

z oznaczeniami graficznymi okreslonymi w le-

gendzie.

5) FUNKCJI WIODACEJ - nalezy przez to rozumieé
takie formy zagospodarowania okreslone w § 3
niniejszej uchwaty, ktére na danym terenie maja
przewage ilosciowa.

6) FUNKCJI UZUPELNIAJACEJ - nalezy przez to
rozumie¢ takie formy zagospodarowania, ktére
uzupetniajg i jednoczesnie nie sa sprzeczne
z funkcjg wiodaca.

7) KOMUNIKACJI WEWNETRZNEJ - nalezy przez
to rozumieé drogi niepubliczne, w szczegdlnosci
drogi i dojazdy do poszczegdlnych obiektéw
w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej oraz
dojazdy do poszczegdlnych dziatek w zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej — o szerokosci mi-
nimalnie 4,5 m (o ile ustalenia szczeg6towe za-
warte w 8 4 niniejszej uchwaty nie stanowia in-
aczej) — budowa i utrzymanie ww. terenu nalezy
do zarzadcy.

3

4
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8)

9)

ZASADY OCHRONY |

STREFACH OCHRONNYCH OBSZARU UZDRO
WISKA - nalezy przez to rozumieé cze$é¢ obsza-
ru uzdrowiska, okreslong w statucie uzdrowiska,
wydzielong w celu ochrony czynnikéw leczni-
czych i naturalnych surowcéw leczniczych, wa-
loréw $rodowiska i urzadzen uzdrowiskowych.
FUNKCJI OGOLNODOSTEPNEJ - nalezy przez
to rozumieé tereny np.: mieszkalnictwa wieloro-
dzinnego, laséw, parkéw itp., dla ktérych
wprowadza sie zakaz wprowadzania trwatych
ogrodzen — za wyjatkiem ogrodzern wprowadza-
nych na czas okres$lony, niedtuzszy niz wynika-
jacy bezposrednio z koniecznosci przeprowadze-
nia prac budowlanych, konserwacyjnych lub stu-
zgcych prowadzeniu racjonalnej gospodarki zie-
lenig (o ile ustalenia szczegétowe zawarte w 8§ 3
niniejszej uchwaty nie stanowig inaczej).

Rozdziat ll
KSZTALTOWANIA LADU

PRZESTRZENNEGO ORAZ ZASADY ZAGOSPODARO-

WANIA TERENU
§3

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego —

przeznaczenie
ksztattowania

terenéw,
zabudowy

parametry i wskazniki
oraz zagospodarowania

terenu oraz zasady i warunki podziatu nieruchomosci

1. Wyznacza sig tereny oznaczone na rysunku planu
symbolem ZL 1, dla ktérych obowiazujg nastepuja-
ce ustalenia:

1)

2)
3)

4)

Funkcja wiodaca: lasy oraz grunty lesne - zielen

ogodlnodostepna.

Za zgodne z funkcja wiodaca terenu uznaje sie:

a) prowadzenie gospodarki lesnej majacej na
celu utrzymanie i pielegnacje oraz rozwdj
zieleni le$nej na tym terenie,

b) lokalizacje komunikacji wewnetrznej
z niezbedng infrastruktura,

c) lokalizacje tymczasowych obiektéw i urza-
dzen stuzacych obstudze wypoczynku i tury-
styki oraz udostepnieniu laséw dla kuracjuszy

wraz

i turystow,

d) lokalizacje urzadzen i sieci uzbrojenia tech-
nicznego.

Funkcje uzupetniajagce — nie okresla sig.

Zasady i standardy ksztattowania zabudowy

i urzagdzania terenu - nalezy zachowaé tereny

jako zielerh ogélnodostepna.

Zasady okreslone w punktach 1-3 podlegaja

ograniczeniom okreslonym w punkcie 4 niniej-

szego ustepu.

Szczegdblne warunki zagospodarowania terenéw

oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
otuliny Parku Narodowego Gér Stotowych
obowigzujg zasady okreslone w stosownych
przepisach 8§ 8 niniejszej uchwaty,

b) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
lub w bezposrednim sasiedztwie obszaru
proponowanego do objecia jako zespdt przy-
rodniczo-krajobrazowy obowiazuja zasady
okreslone w stosownych przepisach § 8 ni-
niejszej uchwaty,

5)

6)

c) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
lub w bezposrednim sasiedztwie $Scistego
obszaru ochrony zt6z wéd leczniczych, obo-
wigzujg zasady okreslone w stosownych
przepisach § 9 niniejszej uchwaty,

d) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
lub w bezposrednim sasiedztwie obszaru
i terenu goérniczego zt6z wodd leczniczych
»~Polanica-Zdréj”, obowigzujg zasady okreslo-
ne w stosownych przepisach § 9 niniejszej
uchwaty,

e) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
strefy ochrony posredniej ujecia wody dla
miasta Wroctawia, obowigzujg zasady okre-
$lone w stosownych przepisach § 9 niniejszej
uchwaty,

f) dla gruntéw zdrenowanych obowiazuja zasa-
dy okre$lone w stosownych przepisach &8 9
niniejszej uchwaty,

g) ze wzgledu na potozenie terenu w strefie
ochronnej ,B” obszaru uzdrowiska, obowia-
zujg zasady okreslone w stosownych przepi-
sach 8 11 niniejszej uchwaty,

Szczego6towe zasady i warunki scalania i po-

dziatu nieruchomosci — ze wzgledu na le$ny cha-

rakter terenu nie okresla sig.

Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowa-

nia, urzadzania i uzytkowania terendw - nie

przewiduje sie tymczasowych form zagospoda-
rowania.

. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu

symbolem ZL 2, dla ktérych obowigzujg nastepuja-
ce ustalenia:

1)

2)
3)

4)

Funkcja wiodaca: lasy oraz grunty lesne - zielen
ogoblnodostepna.

Za zgodne z funkcjg wiodaca terenu uznaje sig:
a) prowadzenie gospodarki lesnej majacej na

celu utrzymanie i pielegnacje oraz rozwgj
zieleni lesnej na tym terenie,
b) lokalizacje komunikacji wewnetrznej wraz

z niezbedng infrastrukturg,

c) lokalizacje tymczasowych obiektow i urza-
dzen stuzacych obstudze wypoczynku i tury-
styki oraz udostepnieniu laséw dla kuracjuszy
i turystéw,

d) lokalizacje urzadzen i sieci uzbrojenia tech-
nicznego.

Funkcje uzupetniajgce — nie okresla sieg.

Zasady i standardy ksztattowania zabudowy

i urzgdzania terenu - nalezy zachowacé tereny

jako zielen ogélnodostepna.

Zasady okreslone w punktach 1-3 podlegaja

ograniczeniom okreslonym w punkcie 4 niniej-

szego ustepu.

Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw

oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) ze wzgledu na potfozenie terenu w granicach
otuliny Parku Narodowego Gér Stotowych,
obowigzujg zasady okreslone w stosownych
przepisach & 8 niniejszej uchwaty,

b) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
lub w bezposrednim sasiedztwie obszaru Na-

tura 2000, obowigzujg zasady okreslone
w stosownych przepisach 8§ 8 niniejszej
uchwaty,
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5)

6)

c) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
strefy ochrony posredniej ujecia wody dla
miasta Wroctawia, obowiazujg zasady okre-
$lone w stosownych przepisach & 9 niniejszej
uchwaty,

d) dla gruntéw zdrenowanych obowiazuja zasa-
dy okreslone w stosownych przepisach & 9
niniejszej uchwaty,

e) ze wzgledu na potozenie terenu w strefie
ochronnej ,B” obszaru uzdrowiska, obowia-
zuja zasady okreslone w stosownych przepi-
sach 8 11 niniejszej uchwaty.

Szczego6towe zasady i warunki scalania i po-

dziatu nieruchomosci — ze wzgledu na lesny cha-

rakter terenu nie okre$la sie.

Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowa-

nia, urzadzania i uzytkowania terenéw - nie

przewiduje sie tymczasowych form zagospoda-
rowania.

3. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu
symbolem ZL 3, dla ktérych obowiazujg nastepuja-
ce ustalenia:

1)

2)
3)

4)

Funkcja wiodaca: lasy oraz grunty lesne — zielen

ogdlnodostepna.

Za zgodne z funkcja wiodaca terenu uznaje sie:

a) prowadzenie gospodarki lesnej majacej na
celu utrzymanie i pielegnacje oraz rozwdj
zieleni le$nej na tym terenie,

b) lokalizacje komunikacji wewnetrznej
z niezbedng infrastrukturg,

c) lokalizacje tymczasowych obiektéw i urza-
dzen stuzacych obstudze wypoczynku i tury-
styki oraz udostepnieniu laséw dla kuracjuszy
i turystow,

d) lokalizacje urzadzen i sieci uzbrojenia tech-
nicznego.

Funkcje uzupetniajgce — nie okresla sig.

Zasady i standardy ksztattowania zabudowy

i urzadzania terenu - nalezy zachowaé tereny

jako zielent ogdélnodostepna.

Zasady okreslone w punktach 1-3 podlegaja

ograniczeniom okreslonym w punkcie 4 niniej-

szego ustepu.

Szczegdblne warunki zagospodarowania terenéw

oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
otuliny Parku Narodowego Goér Stotowych,
obowigzujg zasady okreslone w stosownych
przepisach § 8 niniejszej uchwaty,

b) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
lub w bezposrednim sasiedztwie obszaru i te-
renu goérniczego zt6z wod leczniczych ,Pola-

wraz

nica-Zdréj”, obowiazuja zasady okreslone
w stosownych przepisach 8 9 niniejszej
uchwaty,

c) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
strefy ochrony posredniej ujecia wody dla
miasta Wroctawia, obowigzuja zasady okre-
$lone w stosownych przepisach & 9 niniejszej
uchwaty,

d) dla gruntéw zdrenowanych obowiazuja zasa-
dy okresdlone w stosownych przepisach § 9
niniejszej uchwaty,

e) dla terenéw potozonych w strefie ochronnej
~A” obszaru uzdrowiska, (w granicach okre-

5)

6)

$lonych na rysunku planu) obowiazuja zasady
okre$lone w stosownych przepisach 8 11 ni-
niejszej uchwaty,

f) dla terenéw potozonych w strefie ochronnej
»~B” obszaru uzdrowiska, (w granicach okre-
Slonych na rysunku planu) obowiazujg zasady
okreslone w stosownych przepisach &8 11 ni-
niejszej uchwaty.

Szczego6towe zasady i warunki scalania i po-

dziatu nieruchomosci — ze wzgledu na le$ny cha-

rakter terenu nie okresla sig.

Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowa-

nia, urzadzania i uzytkowania terenéw - nie

przewiduje sie tymczasowych form zagospoda-
rowania.

. Wyznacza sige tereny oznaczone na rysunku planu

symbolem ZL 4, dla ktérych obowiazujg nastepuja-
ce ustalenia:

1)

2)
3)

4)

Funkcja wiodaca: lasy oraz grunty le$ne - zielen
ogélnodostepna.

Za zgodne z funkcja wiodaca terenu uznaje sig:
a) prowadzenie gospodarki lesnej majacej na

celu utrzymanie i pielegnacje oraz rozwdj
zieleni le$nej na tym terenie,
b) lokalizacje komunikacji wewnetrznej wraz

z niezbedng infrastrukturg,

c) lokalizacje tymczasowych obiektéw i urza-
dzen stuzacych obstudze wypoczynku i tury-
styki oraz udostepnieniu laséw dla kuracjuszy
i turystéw,

d) lokalizacje urzadzen i sieci uzbrojenia tech-
nicznego.

Funkcje uzupetniajgce — nie okresla sieg.

Zasady i standardy ksztattowania zabudowy

i urzadzania terenu - nalezy zachowaé tereny

jako zielern ogdélnodostepng.

Zasady okreslone w punktach 1-3 podlegajg

ograniczeniom okreslonym w punkcie 4 niniej-

szego ustegpu.

Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw

oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) ze wzgledu na potfozenie terenu w granicach
otuliny Parku Narodowego Goér Stotowych,
obowigzujg zasady okreslone w stosownych
przepisach § 8 niniejszej uchwaty,

b) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
lub w bezposrednim sasiedztwie Scistego
obszaru ochrony zt6z wdéd leczniczych, obo-
wigzujg zasady okresSlone w stosownych
przepisach § 9 niniejszej uchwaty,

c) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
lub w bezposrednim sasiedztwie obszaru i te-
renu goérniczego zt6z wéd leczniczych ,Pola-

nica-Zdréj”, obowiazuja zasady okres$lone
w stosownych przepisach 8§ 9 niniejszej
uchwaty,

d) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
strefy ochrony posredniej ujecia wody dla
miasta Wroctawia, obowiazujg zasady okre-
$lone w stosownych przepisach § 9 niniejszej
uchwaty,

e) dla gruntéw zdrenowanych obowiazuja zasa-
dy okre$lone w stosownych przepisach § 9
niniejszej uchwaty,
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5.

5)

6)

f) ze wzgledu na potozenie terenu w strefie
ochronnej ,A” obszaru uzdrowiska, obowia-
zuja zasady okreslone w stosownych przepi-
sach 8 11 niniejszej uchwaty.

Szczego6towe zasady i warunki scalania i po-

dziatu nieruchomosci — ze wzgledu na lesny cha-

rakter terenu nie okre$la sie.

Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowa-

nia, urzadzania i uzytkowania terenéw - nie

przewiduje sie tymczasowych form zagospoda-
rowania.

Wyznacza sig tereny oznaczone na rysunku planu
symbolem ZL 5, dla ktérych obowigzujg nastepuja-
ce ustalenia:

1)

2)
3)

4)

Funkcja wiodaca: lasy oraz grunty lesne — zielen

ogdlnodostepna.

Za zgodne z funkcja wiodaca terenu uznaje sie:

a) prowadzenie gospodarki lesnej majacej na
celu utrzymanie i pielegnacje oraz rozwdj
zieleni le$nej na tym terenie,

b) lokalizacje komunikacji wewnetrznej
z niezbedng infrastrukturg,

c) lokalizacje tymczasowych obiektéw i urza-
dzen stuzacych obstudze wypoczynku i tury-
styki oraz udostepnieniu laséw dla kuracjuszy
i turystow,

d) lokalizacje urzadzen i sieci uzbrojenia tech-
nicznego.

Funkcje uzupetniajgce — nie okresla sig.

Zasady i standardy ksztattowania zabudowy

i urzadzania terenu - nalezy zachowaé tereny

jako zielent ogélnodostepna.

Zasady okreslone w punktach 1-3 podlegaja

ograniczeniom okreslonym w punkcie 4 niniej-

szego ustepu.

Szczegdblne warunki zagospodarowania terenéw

oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
otuliny Parku Narodowego Goér Stotowych,
obowigzujg zasady okreslone w stosownych
przepisach § 8 niniejszej uchwaty,

b) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
lub w bezposrednim sasiedztwie obszaru Na-

wraz

tura 2000, obowigzujg zasady okreslone
w stosownych przepisach 8 8 niniejszej
uchwaty,

c) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
lub w bezpos$rednim sasiedztwie obszaru i te-
renu goérniczego zt6z wéd leczniczych ,Pola-

nica-Zdréj”, obowigzujg zasady okreslone
w stosownych przepisach § 9 niniejszej
uchwaty,

d) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
strefy ochrony posredniej ujecia wody dla
miasta Wroctawia, obowiazujg zasady okre-
$lone w stosownych przepisach 8§ 9 niniejszej
uchwaty,

e) dla nieruchomosci potozonych w granicach
obszaru bezposredniego zagrozenia powodzig
lub jego bezposrednim sagsiedztwie, obowia-
zujg zasady okreslone w stosownych przepi-
sach § 9 niniejszej uchwaty,

f) dla gruntéw zdrenowanych obowiazujg zasa-
dy okreslone w stosownych przepisach & 9
niniejszej uchwaty,

g) ze wzgledu na potozenie terenu w strefie
ochronnej ,B” obszaru uzdrowiska, obowia-
zujg zasady okreslone w stosownych przepi-
sach 8 11 niniejszej uchwaty.

5) Szczegdétowe zasady i warunki scalania i po-
dziatu nieruchomosci — ze wzgledu na le$ny cha-
rakter terenu nie okresla sie.

6) Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowa-
nia, urzadzania i uzytkowania terenéw - nie
przewiduje sie tymczasowych form zagospoda-
rowania.

84

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
komunikaciji

Na obszarze planu nie wyznacza sig terenéw komuni-
kacji publicznej.

8§85

Tereny przeznaczone do realizacji celé6w publicznych
oraz wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych

W uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie realiza-
cje celéw publicznych w zakresie lokalizacji sieci
uzbrojenia technicznego w liniach rozgraniczajacych
tereny o funkcji innej niz urzadzenia infrastruktury
technicznej — pod warunkiem zachowania ustalen pla-
nu okreslonych w § 3.

§6

Obszary zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej
oraz rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej

1. W terenie objetym planem nie wystepuja obszary
zorganizowanej dziatalnos$ci inwestycyjnej.

2. W terenie objetym planem nie wystepuje zabudowa
oraz infrastruktura techniczna wymagajaca rehabili-
tacji.

Rozdziat Il

ZASADY OBStUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

87

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
infrastruktury technicznej

W terenie objetym planem nie przewiduje sie budowy
i rozbudowy infrastruktury technicznej.

Rozdziat IV

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY
| KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

§8

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub

obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na

podstawie przepisow z zakresu ochrony przyrody -
zasady ochrony

1. W granicach otuliny Parku Narodowego Goér Stoto-
wych obowigzujg nastgpujace zasady:
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1) przy nowych nasadzeniach nalezy wprowadzad
gatunki tylko pochodzenia europejskiego,

2) chroni¢ istniejgce zadrzewienia i zalesienia przed
wylesieniami poprzez prawidiowa gospodarke
rolno-le$na.

Wszelkie prace wykonywane na potrzeby ochrony

przyrody po uzgodnieniu z organem ustanawiaja-

cym dang forme ochrony przyrody oraz zadan z za-
kresu obronnosci kraju w przypadku zagrozenia
bezpieczenstwa panstwa, a takze likwidowania na-
gtych zagrozen bezpieczenstwa powszechnego

i prowadzenia akcji ratowniczych.

2. W granicach projektowanego obszaru Natura 2000
obowigzuje zasada, iz przy zagospodarowaniu tere-
nu nalezy uwzgledni¢ wytyczne zawarte w sto-
sownych aktach prawa regulujacych zasady w gra-
nicach obszaréw Natura 2000.

Wszelkie prace wykonywane na potrzeby ochrony

przyrody po uzgodnieniu z organem ustanawiaja-

cym dang forme ochrony przyrody oraz zadan z za-
kresu obronnosci kraju w przypadku zagrozenia
bezpieczenstwa panstwa, a takze likwidowania na-
gtych zagrozen bezpieczenstwa powszechnego

i prowadzenia akcji ratowniczych.

3. W granicach obszaru proponowanego do objecia
ochrong jako zesp6t przyrodniczo-krajobrazowy
obowigzujg nastepujgce zasady:

1) zabrania sig wykonywania prac ziemnych trwale
znieksztatcajagcych rzezbe terenu, z wyjatkiem
prac zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpo-
wodziowym albo budowg, odbudowa, utrzymy-
waniem, remontem lub naprawg urzadzen wod-
nych,

2) zabrania sie dokonywania zmian stosunkéw
wodnych, jezeli zmiany te nie stuza ochronie
przyrody albo racjonalnej gospodarce rolnej, le-
$nej, wodnej lub rybackiej.

Powyzsze zakazy nie dotyczg prac wykonywanych
na potrzeby ochrony przyrody po uzgodnieniu z or-
ganem ustanawiajgcym dang forme ochrony przy-
rody oraz zadan z zakresu obronnosci kraju w przy-
padku zagrozenia bezpieczenistwa panstwa, a takze
likwidowania nagtych zagrozen bezpieczenstwa
powszechnego i prowadzenia akcji ratowniczych.

8§89

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub

obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na

podstawie przepisow z zakresu ochrony srodowiska —
zasady ochrony

1. W granicach obszaru Gitéwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych Nr 341 ,Niecka wewnatrzsudecka
Kudowa-Bystrzyca", scistego obszaru ochrony zt6z
wod leczniczych oraz w granicach obszaru i terenu
gorniczego zi6z wéd leczniczych ,Polanica-Zdréj”
wprowadza sie bezwzgledny zakaz lokalizacji inwe-
stycji mogacych mieé¢ negatywny wptyw na jakos$é
waéd podziemnych.

2. Na obszarze objetym planem wystepuje ujecie wo-
dy .Barbara” - ustanowione decyzjg Starosty
Ktodzkiego nr OSR 6223 - 99/01 2z dnia
31.12.2001 .

3. Dla gruntéw zdrenowanych, w przypadku realizacji
inwestycji, zaleca sig ograniczenie powierzchni

utwardzonej (w tym powierzchni zabudowy) oraz

wprowadza sige obowigzek przebudowy systemu

drenarskiego (po stosownych uzgodnieniach z Za-
rzadem wtasciwym ds. melioracji).

4. W granicach strefy ochrony posredniej ujecia wody
dla miasta Wroctawia (obejmujacej gminge w grani-
cach administracyjnych) obowiazujg ograniczenia
zawarte w decyzji Urzedu Wojewddzkiego we Wro-
ctawiu nr GLS.gw.l.053/17/74 z dnia 31 marca
1974 r.

5. W obszarze bezposredniego zagrozenia powodzia:
1) obowiazujg nakazy i zakazy okreslone w odpo-

wiednich aktach prawa,

2) na etapie uzyskiwania pozwolenia na budowe
inwestycji okreslonych w ww. aktach prawa ja-
ko czynnos$ci zabronione nalezy uzyskaé decyzje
dyrektora regionalnego zarzadu gospodarki wod-
nej zwalniajacg od zakazéw i nakazéw wynika-
jacych z potozenia w granicach bezposredniego
zagrozenia powodzia,

3) dla nowych obiektéw lokalizowanych na obsza-
rze bezposredniego zagrozenia powodzig zaka-
zuje sie realizacji kondygnacji podziemnej lub
cze$ciowo zagtebione;j.

§10

Zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspét-
czesnej

Na obszarze objetym planem nie znajdujg sie obiekty
i obszary zabytkowe podlegajace ochronie krajobrazu,
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspoiczesne;j.

§ 11

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub
obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisOw z zakresu ochrony uzdrowisk

1. W granicach strefy ochronnej ,A” obszaru uzdrowi-
ska, obowiagzujg zasady:

1) wyklucza sie wykonywanie wszystkich czynno-
$ci zabronionych ujetych w wykazie dla strefy
ochronnej ,B”i ,C”,

2) wyklucza sie uruchamianie pdl biwakowych
i campingowych, lokalizacji domkdéw turystycz-
nych i campingowych,

3) wyklucza sig prowadzenie targowisk, z wyjat-
kiem punktéw sprzedazy pamigtek, wyrobéw
ludowych, produktéw regionalnych lub towaréw
o podobnym charakterze, w formach i miejscach
wyznaczonych przez gming,

4) wyklucza sie prowadzenie dziatalnosci rolniczej
oraz trzymania zwierzat gospodarskich,

5) wyklucza sie organizacje rajdédw samochodo-
wych i motorowych,

6) wyklucza sige lokalizacje trwatych i tymczaso-
wych obiektédw i urzadzen, ktére moga utrudniaé
lub zaktécaé przebywanie pacjentéw na tym ob-
szarze, a w szczegolnosci: stacji bazowych tele-
fonii komérkowej, stacji nadawczych radiowych
i telewizyjnych, stacji radiolokacyjnych i innych
emitujacych fale elektromagnetyczne,
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7) wyklucza sie organizowanie imprez masowych,
zaktécajacych proces leczenia uzdrowiskowego
i dziatalno$ci o charakterze rozrywkowym zakté-
cajacej cisze nocng w godz. 22.00-6.00, z wy-
jatkiem imprez masowych znajdujgcych sig
w harmonogramie imprez gminnych.

2. W granicach strefy ochronnej ,B” obszaru uzdrowi-

ska, obowigzujg nastepujgce zasady:

1) zabrania sig wszystkich czynnos$ci zabronionych
ujetych w wykazie dla strefy ochronnej ,C”,

2) zabrania sie wyrebu drzew le$nych i parkowych,
z wyjatkiem cig¢ sanitarnych,

3) zabrania sie pozyskiwania surowcéw mineral-
nych innych niz naturalne surowce lecznicze,

4) zabrania sig prowadzenia robdt melioracyjnych
majacych na celu niekorzystng zmiang istnieja-
cych stosunkéw gruntowo-wodnych.

3. W granicach strefy ochronnej ,C” obszaru uzdrowi-

ska, (obejmujacej gming w granicach administracyj-

nych) obowiazujg nastepujace zasady:

1) zabrania sie nieplanowanego wyrebu drzew,

2) zabrania sie prowadzenia dziatan powodujgcych
niekorzystna zmiang stosunkéw wodnych,

3) zabrania sig prowadzenia dziatan majacych
wptyw na fizjografie uzdrowiska i jego zatozenia
przestrzenne lub wtasciwoséci lecznicze klimatu.

Rozdziat V
PRZEPISY KONCOWE
§12

Ustalenia kofnicowe

. Ustala sie wysoko$¢ optaty okreslonej w art. 36

ust. 4 ustawy na 30% wzrostu wartosci nierucho-
mosci.

. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi

Miasta Polanica-Zdré;j.

. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od

dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wédztwa Dolnoslaskiego.

PRZEWODNICZACA
RADY MIEJSKIEJ

MAGDALENA PTASZEK
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Zatacznik nr 2 do uchwaty Rady Miej-
skiej w Polanicy-Zdroju nr XIV/89/08
z dnia 30 stycznia 2008 r. (poz. 1394)

UCHWALA NR XIV/85/08
RADY MIEJSKIEJ W POLANICY-ZDROJU
Z DNIA 30 STYCZNIA 2008 ROKU

w sprawie stwierdzenia zgodnosci projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
MPZP PIEKIELNA GORA - LASY POLUDNIE z ustaleniami , Studium uwarunkowarn i kierunkéw za-
gospodarowania przestrzennego miasta Polanica-Zdré;j”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zniejszymi zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr.80 z 2003 r.,
poz. 717 z p6zniejszymi zmianami) Rada Miejska w Polanicy-Zdroju uchwala, co nastepuje:

§ 1

Stwierdza sige zgodno$¢ projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego NMPZP
PIEKIELNA GORA - LASY POLUDNIE z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospo-
darowania przestrzennego miasta Polanica-Zdréj”, zatwierdzonego 24 pazdziernika 2006 roku
uchwata nr XLVI111/337/2006 Rady Miejskiej w Polanicy-Zdroju.

8§ 2
Wykonanie uchwaty powierza sie¢ Burmistrzowi Miasta Polanica-Zdré;j.
§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Zatacznik nr 3 do uchwaty Rady Miej-
skiej w Polanicy-Zdroju nr XIV/89/08
z dnia 30 stycznia 2008 r. (poz. 1394)

Rozstrzygniecie
w sprawie rozpatrzeniu uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego MPZP PIEKIELNA GORA - LASY POLUDNIE

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdzniejszymi zmianami) oraz stanowiska Burmistrza Mia-
sta Polanica-Zdréj z dnia 9 stycznia 2008 roku o braku uwag wniesionych do projektu miejscowe-
go planu zagospodarowania przestrzennego MPZP PIEKIELNA GORA - LASY POLUDNIE w trakcie
jego wytozenia do publicznego wgladu stwierdza sig, iz odstepuje sie od rozstrzygniegcia.

Zatacznik nr 4 do uchwaty Rady Miej-
skiej w Polanicy-Zdroju nr XIV/89/08
z dnia 30 stycznia 2008 r. (poz. 1394)

Rozstrzygniecie
o0 sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
MPZP PIEKIELNA GORA - LASY POLUDNIE inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pbzniejszymi zmianami), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy
z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U z 2001 r. Nr 142, poz. 1591
z pdzniejszymi zmianami) stwierdza sig, iz realizacja ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego MPZP PIEKIELNA GORA - LASY POLUDNIE nie wymaga realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadann wtasnych gminy, oraz okres$lenia zasad
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.
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UCHWALA RADY MIEJSKIEJ W POLANICY-ZDROJU
NR XIV/90/08

z dnia 30 stycznia 2008 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego MIPZP PIEKIELNA GORA - LASY POLNOC

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami),
art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zmianami)
oraz w nawigzaniu do uchwaty nr XXIV/178/2004 Rady Miejskiej z dnia
12 pazdziernika 2004 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego MPZP PIEKIELNA GORA -

LASY POLNOC, Rada Miejska w Polanicy-Zdroju uchwala, co nastepuje:

Rozdziat |
PRZEPISY OGOLNE
§ 1

Ustalenia ogélne

1. Uchwala sig miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego dla obszaru potozonego w pétnoc-

no-zachodniej cze$ci miasta Polanica Zdréj, zwane-

go dalej w skrécie MPZP PIEKIELNA GORA — LASY

POLNOC, ktérego obowigzujace ustalenia o prze-

znaczeniu, warunkach zabudowy i zagospodarowa-

nia terenu zostaja wyrazone w postaci:

1) rysunku planu w skali 1:5000, stanowigcym
zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzen-
nego oraz zasad zagospodarowania terenu okre-
$lonych w rozdziale Il niniejszej uchwaty,

3) zasad obstugi w zakresie infrastruktury tech-
nicznej okreslonych w rozdziale Il niniejszej
uchwaty,

4) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego okreslonych w rozdziale IV niniej-
szej uchwaty.

. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

MPZP PIEKIELNA GORA - LASY POLNOC sporza-

dza sige w celu przeznaczenia gruntéw do zalesienia

oraz wprowadzenia zakazu zabudowy.

. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 - rysunek planu, obowigzujacy
w zakresie:

a) granicy obszaru objetego planem,

b) funkciji terenéw,

c) linii rozgraniczajacych tereny o réznych funk-
cjach lub zasadach zagospodarowania,

d) nastepujacych granic:

— obszaru Gtéwnego Zbiornika Woéd Pod-
ziemnych Nr 341 ,Niecka wewnatrzsu-
decka Kudowa-Bystrzyca",

— obszaru i terenu gorniczego zt6z wéd
leczniczych ,Polanica-Zdréj”,

— obszaru ,B” ochrony uzdrowiskowej;

2) zatacznik nr 2 — stwierdzenie zgodnosci z usta-
leniami studium uwarunkowan i kierunkéw za-
gospodarowania przestrzennego miasta Polanic-
-Zdréj,

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie roz-
patrzenia uwag wniesionych do projektu planu,

4) zatacznik nr 4 - rozstrzygnigecie o sposobie reali-
zacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowa-
nia, zgodnie z przepisami o finansach publicz-
nych.

§2

Stowniczek

. llekroé w dalszych przepisach niniejszej uchwaty

mowa o:
1) PLANIE - nalezy przez to rozumie¢ MPZP
PIEKIELNA GORA - LASY POLNOC, o ktérym
mowa w § 1 uchwaty.
RYSUNKU PLANU - nalezy przez to rozumieé
rysunek w skali 1:5000 stanowiacy zatacznik
nr 1 do niniejszej uchwaty.
3) USTAWIE - nalezy przez to rozumieé¢ ustawe
zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zmianami).
4) TERENIE - nalezy przez to rozumieé obszar
ograniczony na rysunkach planu liniami rozgrani-
czajacymi, oznaczony symbolem funkcji zgodnie
z oznaczeniami graficznymi okreslonymi w le-
gendzie.
FUNKCJI WIODACEJ - nalezy przez to rozumieé
takie formy zagospodarowania okreslone w § 3
niniejszej uchwaty, ktére na danym terenie maja
przewage ilosciowa.
FUNKCJI UZUPELNIAJACEJ - nalezy przez to
rozumie¢ takie formy zagospodarowania, ktére
uzupetniajg i jednoczeénie nie sa sprzeczne
z funkcjg wiodaca.
KOMUNIKACJI WEWNETRZNEJ - nalezy przez
to rozumieé¢ drogi niepubliczne, w szczegdlnosci
drogi i dojazdy do poszczegdlnych obiektéw
w zabudowie mieszkaniowe] wielorodzinnej oraz
dojazdy do poszczegdlnych dziatek w zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej — o szeroko$ci mi-
nimalnie 4,5 m (o ile ustalenia szczegétowe za-
warte w 8 4 niniejszej uchwaty nie stanowia in-
aczej) — budowa i utrzymanie ww. terenu nalezy
do zarzadcy.

2

5

6

7
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8)

9)

ZASADY OCHRONY |

STREFACH OCHRONNYCH OBSZARU UZDRO-
WISKA - nalezy przez to rozumieé cze$é¢ obsza-
ru uzdrowiska, okreslong w statucie uzdrowiska,
wydzielong w celu ochrony czynnikéw leczni-
czych i naturalnych surowcéw leczniczych, wa-
loréw $rodowiska i urzadzen uzdrowiskowych.
FUNKCJI OGOLNODOSTEPNEJ - nalezy przez
to rozumieé tereny np.: mieszkalnictwa wieloro-
dzinnego, laséw, parkéw itp., dla ktérych
wprowadza sie zakaz wprowadzania trwatych
ogrodzen — za wyjatkiem ogrodzern wprowadza-
nych na czas okres$lony, niedtuzszy niz wynika-
jacy bezposrednio z koniecznosci przeprowadze-
nia prac budowlanych, konserwacyjnych lub stu-
zgcych prowadzeniu racjonalnej gospodarki zie-
lenig (o ile ustalenia szczegétowe zawarte w 8§ 3
niniejszej uchwaty nie stanowig inaczej).

Rozdziat ll
KSZTALTOWANIA LADU

PRZESTRZENNEGO ORAZ ZASADY ZAGOSPODARO-

WANIA TERENU
§3

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego —
przeznaczenie terenéw, parametry i wskazniki ksztat-
towania zabudowy oraz zagospodarowania terenu oraz

zasady i warunki podziatu nieruchomosci

1. Wyznacza sig tereny oznaczone na rysunku planu
symbolem R 1, dla ktérych obowigzujg nastepujace
ustalenia:

1)

2)
3)

Funkcja wiodgca: produkcja rolnicza z wyklu-

czeniem zabudowy.

Za zgodne z funkcja wiodaca terenu uznaje sie:

a) wykorzystywanie terenu do celéw zwigza-
nych z produkcja rolniczg z wykluczeniem lo-
kalizacji obiektéw hodowlanych oraz zabu-
dowy zagrodowej,

b) lokalizacje ustug agroturystycznych z wyklu-
czeniem trwatej zabudowy,

c) lokalizacje niezbednych drég i dojazdéw do
pél oraz urzadzen infrastruktury technicznej,
w tym wydzielanie terenéw pod ww. komu-
nikacje,

d) lokalizacje urzadzen melioracyjnych (w tym
rowdw), drenazu oraz innych urzadzen maja-
cych na celu skuteczne odprowadzenie waéd
opadowych oraz ochrone przed zalewaniem
i podtapianiem obszaréw rolnych oraz sa-
siednich obszaréw zainwestowanych,

e) lokalizacje urzadzenn i sieci infrastruktury
technicznej, w tym urzadzen zwigzanych
z ochrong przeciwpowodziowa,

f) wprowadzanie zieleni $rédpolnej oraz lesnej
na catym terenie poza dolinami rzek,
w szczegolnosci na obszarach o niskiej przy-
datnosci rolniczej, tj. na glebach stabych - V
i VI klasy.

Funkcje uzupetniajgce — nie okresla sig.

Zasady i standardy ksztattowania zabudowy

i urzadzania terenu — nie okre$la sie.

Zasady okreslone w punktach 1-3 podlegaja

ograniczeniom okreslonym w punkcie 4 niniej-

szego ustepu.

4)

5)
6)

Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw

oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
otuliny Parku Narodowego Goér Stotowych,
obowigzujg zasady okreslone w stosownych
przepisach & 8 niniejszej uchwaty,

b) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
lub w bezposrednim sasiedztwie obszaru
Gtéwnego Zbiornika Woéd Podziemnych
Nr 341 ,Niecka wewnatrzsudecka Kudowa-
Bystrzyca", obowigzujg zasady okreslone
w stosownych przepisach 8 9 niniejszej
uchwaty,

c) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
lub w bezposrednim sasiedztwie obszaru i te-
renu gorniczego zt6z wéd leczniczych "Pola-

nica-Zdréj”, obowiazuja zasady okres$lone
w stosownych przepisach 8 9 niniejszej
uchwaty,

d) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
strefy ochrony posredniej ujecia wody dla
miasta Wroctawia, obowigzujg zasady okre-
$lone w stosownych przepisach § 9 niniejszej
uchwaty,

e) dla gruntéw zdrenowanych obowiazuja zasa-
dy okre$lone w stosownych przepisach 8 9
niniejszej uchwaty,

f) ze wzgledu na potozenie terenu w strefie
ochronnej ,B” obszaru uzdrowiska, obowia-
zujg zasady okreslone w stosownych przepi-
sach 8 11 niniejszej uchwaty.

Szczego6towe zasady i warunki scalania i po-

dziatu nieruchomosci — nie okresla sie.

Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowa-

nia, urzadzania i uzytkowania terenéw - nie

przewiduje sie tymczasowych form zagospoda-
rowania.

. Wyznacza sig tereny oznaczone na rysunku planu

symbolem ZL 1, dla ktérych obowigzujg nastepuja-
ce ustalenia:

1)

2)
3)

4)

Funkcja wiodaca: lasy oraz grunty lesne - zielen

ogélnodostepna.

Za zgodne z funkcja wiodacg terenu uznaje sieg:

a) prowadzenie gospodarki lesnej majacej na
celu utrzymanie i pielegnacje oraz rozwgj
zieleni lesnej na tym terenie,

b) lokalizacje tymczasowych obiektéw i urzg-
dzen stuzacych obstudze wypoczynku i tury-
styki oraz udostepnieniu laséw dla kuracjuszy
i turystéw,

c) lokalizacje komunikacji wewnetrznej
z niezbedng infrastruktura,

d) lokalizacje urzadzen i sieci uzbrojenia tech-
nicznego.

Funkcje uzupetniajgce — nie okresla sieg.

Zasady i standardy ksztattowania zabudowy

i urzadzania terenu — nalezy zachowacd teren ja-

ko zielerh ogélnodostepna.

Zasady okreslone w punktach 1-3 podlegajg

ograniczeniom okreslonym w punkcie 4 niniej-

szego ustegpu.

Szczegdblne warunki zagospodarowania terenéw

oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
otuliny Parku Narodowego Gér Stotowych,

wraz
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3.

5)

6)

obowigzujg zasady okreslone w stosownych
przepisach & 8 niniejszej uchwaty,

b) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
lub w bezposrednim sasiedztwie obszaru
Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
Nr 341 ,Niecka wewnatrzsudecka Kudowa-

Bystrzyca", obowigzujg zasady okreslone
w stosownych przepisach § 9 niniejszej
uchwaty,

c) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
strefy ochrony posredniej ujecia wody dla
miasta Wroctawia, obowiazujg zasady okre-
$lone w stosownych przepisach 8 9 niniejszej
uchwaty,

d) dla gruntéw zdrenowanych obowiazujg zasa-
dy okreslone w stosownych przepisach & 9
niniejszej uchwaty,

e) ze wzgledu na potozenie terenu w strefie
ochronnej ,B” obszaru uzdrowiska, obowia-
zuja zasady okreslone w stosownych przepi-
sach 8 11 niniejszej uchwaty.

Szczeg6towe zasady i warunki scalania i po-

dziatu nieruchomosci — nie okresla sig.

Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowa-

nia, urzadzania i uzytkowania terenéw - nie

przewiduje sie tymczasowych form zagospoda-
rowania.

Wyznacza sig tereny oznaczone na rysunku planu
symbolem ZL 2, dla ktérych obowiazujg nastepuja-
ce ustalenia:

1)

2)
3)

4)

Funkcja wiodaca: lasy oraz grunty lesne — zielen

ogdlnodostepna.

Za zgodne z funkcja wiodaca terenu uznaje sie:

a) prowadzenie gospodarki lesnej majacej na
celu utrzymanie i pielegnacje oraz rozwdj
zieleni le$nej na tym terenie,

b) lokalizacje tymczasowych obiektéw i urza-
dzen stuzacych obstudze wypoczynku i tury-
styki oraz udostepnieniu laséw dla kuracjuszy
i turystéw,

c) lokalizacje komunikacji wewnetrznej
z niezbedng infrastrukturg,

d) lokalizacje urzadzen i sieci uzbrojenia tech-
nicznego.

Funkcje uzupetniajgce — nie okresla sig.

Zasady i standardy ksztattowania zabudowy

i urzadzania terenu — nalezy zachowac teren ja-

ko zieleh ogdlnodostepna.

Zasady okreslone w punktach 1-3 podlegaja

ograniczeniom okreslonym w punkcie 4 niniej-

szego ustepu.

Szczegdblne warunki zagospodarowania terendéw

oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
otuliny Parku Narodowego Goér Stotowych,
obowigzuja zasady okreslone w stosownych
przepisach & 8 niniejszej uchwaty,

b) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
lub w bezposrednim sasiedztwie obszaru
Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
Nr 341 ,Niecka wewnatrzsudecka Kudowa-
Bystrzyca", obowigzujg zasady okreslone
w stosownych przepisach 8 9 niniejszej
uchwaty,

wraz

5)

6)

c) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
lub w bezposrednim sasiedztwie obszaru
i terenu goérniczego zt6z wdd leczniczych
»~Polanica-Zdréj”, obowigzujg zasady okreslo-
ne w stosownych przepisach 8 9 niniejszej
uchwaty,

d) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
strefy ochrony posredniej ujecia wody dla
miasta Wroctawia, obowiazujg zasady okre-
$lone w stosownych przepisach § 9 niniejszej
uchwaty,

e) dla gruntéw zdrenowanych obowiazuja zasa-
dy okre$lone w stosownych przepisach § 9
niniejszej uchwaty,

f) ze wzgledu na potozenie terenu w strefie
ochronnej ,B” obszaru uzdrowiska, obowia-
zujg zasady okreslone w stosownych przepi-
sach § 11 niniejszej uchwaty.

Szczegotowe zasady i warunki scalania i po-

dziatu nieruchomosci — nie okresla sig.

Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowa-

nia, urzadzania i uzytkowania terenéw - nie

przewiduje sie tymczasowych form zagospoda-
rowania.

. Wyznacza sig tereny oznaczone na rysunku planu

symbolem ZL 3, dla ktérych obowigzuja nastepuja-
ce ustalenia:

1)

2)
3)

4)

Funkcja wiodaca: lasy oraz grunty lesne - zielen

ogoélnodostepna.

Za zgodne z funkcja wiodaca terenu uznaje sig:

a) prowadzenie gospodarki lesnej majacej na
celu utrzymanie i pielegnacje oraz rozwgj
zieleni lesnej na tym terenie,

b) lokalizacje tymczasowych obiektéw i urza-
dzen stuzacych obstudze wypoczynku i tury-
styki oraz udostepnieniu laséw dla kuracjuszy
i turystéow,

c) lokalizacje komunikacji wewnetrznej
z niezbedna infrastrukturg,

d) lokalizacje urzadzen i sieci uzbrojenia tech-
nicznego.

Funkcje uzupetniajgce — nie okresla sieg.

Zasady i standardy ksztattowania zabudowy

i urzadzania terenu — nalezy zachowadé teren ja-

ko zielen ogélnodostepna.

Zasady okre$lone w punktach 1-3 podlegaja

ograniczeniom okreslonym w punkcie 4 niniej-

szego ustepu.

Szczegdblne warunki zagospodarowania terenéw

oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) ze wzgledu na potfozenie terenu w granicach
otuliny Parku Narodowego Goér Stotowych,
obowigzujg zasady okreslone w stosownych
przepisach § 8 niniejszej uchwaty,

b) ze wzgledu na pofozenie terenu w granicach
lub w bezposrednim sasiedztwie obszaru
proponowanego do objecia jako zespdt przy-
rodniczo-krajobrazowy, obowiazuja zasady
okre$lone w stosownych przepisach § 8 ni-
niejszej uchwaty,

c) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
lub w bezposrednim sasiedztwie obszaru
Gtéwnego Zbiornika Woéd  Podziemnych
Nr 341 ,Niecka wewnatrzsudecka Kudowa-

wraz
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Bystrzyca", obowigzujg zasady okreslone rodniczo-krajobrazowy, obowiazuja zasady
w stosownych przepisach 8 9 niniejszej okre$lone w stosownych przepisach 8§ 8 ni-
uchwaty, niejszej uchwaty,

5)

6)

d) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
lub w bezposrednim sasiedztwie obszaru
i terenu goérniczego zt6z wod leczniczych
~Polanica-Zdréj”, obowigzujg zasady okreslo-
ne w stosownych przepisach § 9 niniejszej
uchwaty,

e) dla nieruchomosci potozonych w granicach
terenéw ochrony bezposredniej ujeé wad
podziemnych oraz powierzchniowych, obo-
wigzuja nakazy i zakazy okre$lone w odpo-
wiednich aktach prawa,

f) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
strefy ochrony posredniej ujecia wody dla
miasta Wroctawia, obowiazujg zasady okre-
$lone w stosownych przepisach 8§ 9 niniejszej
uchwaty,

g) dla gruntéw zdrenowanych obowiazuja zasa-
dy okreslone w stosownych przepisach § 9
niniejszej uchwaty,

h) ze wzgledu na potozenie terenu w strefie
ochronnej ,B” obszaru uzdrowiska, obowia-
zujg zasady okreslone w stosownych przepi-
sach &8 11 niniejszej uchwaty.

Szczegoétowe zasady i warunki scalania i po-

dziatu nieruchomosci — nie okresla sieg.

Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowa-

nia, urzadzania i uzytkowania terenéw - nie

przewiduje sie tymczasowych form zagospoda-
rowania.

5. Wyznacza sig tereny oznaczone na rysunku planu
symbolem ZL 4, dla ktérych obowigzujg nastepuja-
ce ustalenia:

1)

2)
3)

4)

Funkcja wiodaca: lasy oraz grunty lesne — zieleh

ogodlnodostepna.

Za zgodne z funkcjg wiodaca terenu uznaje sie:

a) prowadzenie gospodarki lesnej majacej na
celu utrzymanie i pielegnacje oraz rozwdj
zieleni lesnej na tym terenie,

b) lokalizacje tymczasowych obiektéw i urza-
dzen stuzacych obstudze wypoczynku i tury-
styki oraz udostepnieniu laséw dla kuracjuszy
i turystow,

c) lokalizacje komunikacji wewnegtrznej
z niezbedna infrastruktura,

d) lokalizacje urzadzen i sieci uzbrojenia tech-
nicznego.

Funkcje uzupetniajgce — nie okresla sig.

Zasady i standardy ksztattowania zabudowy

i urzadzania terenu — nalezy zachowacé teren ja-

ko zieleh ogdlnodostepna.

Zasady okreslone w punktach 1-3 podlegaja

ograniczeniom okreslonym w punkcie 4 niniej-

szego ustepu.

Szczegdblne warunki zagospodarowania terendéw

oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
otuliny Parku Narodowego Goér Stotowych,
obowigzuja zasady okreslone w stosownych
przepisach & 8 niniejszej uchwaty,

b) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
lub w bezposrednim sasiedztwie obszaru
proponowanego do objecia jako zespdt przy-

wraz

5)

6)

c) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
lub w bezposrednim sasiedztwie obszaru
Gtéwnego Zbiornika Wéd  Podziemnych
Nr 341 ,Niecka wewnatrzsudecka Kudowa-
Bystrzyca", obowigzujg zasady okreslone
w stosownych przepisach 8§ 9 niniejszej
uchwaty,

d) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
lub w bezposrednim sasiedztwie $cistego ob-
szaru ochrony zt6z waéd leczniczych, obowia-
zujg zasady okreslone w stosownych przepi-
sach 8 9 niniejszej uchwaty,

e) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
lub w bezposrednim sasiedztwie obszaru
i terenu goérniczego zt6z wod leczniczych
~Polanica-Zdréj”, obowigzujg zasady okreslo-
ne w stosownych przepisach 8§ 9 niniejszej
uchwaty,

f) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
strefy ochrony posredniej ujecia wody dla
miasta Wroctawia, obowiazujg zasady okre-
$lone w stosownych przepisach &8 9 niniejszej
uchwaty,

g) dla nieruchomosci potozonych w granicach
terendw ochrony bezposredniej uje¢ wad
podziemnych oraz powierzchniowych, obo-
wigzujg nakazy i zakazy okreslone w odpo-
wiednich aktach prawa,

h) dla gruntéw zdrenowanych obowigzuja zasa-
dy okre$lone w stosownych przepisach § 9
niniejszej uchwaty,

i) ze wzgledu na potozenie terenu w strefie
ochronnej ,B” obszaru uzdrowiska, obowia-
zujg zasady okreslone w stosownych przepi-
sach § 11 niniejszej uchwaty.

Szczegbétowe zasady i warunki scalania i po-

dziatu nieruchomosci — nie okresla sie.

Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowa-

nia, urzadzania i uzytkowania terenéw - nie

przewiduje sie tymczasowych form zagospoda-
rowania.

. Wyznacza sig tereny oznaczone na rysunku planu

symbolem ZL/KDGP 1, dla ktérych obowigzuja na-
stepujace ustalenia:

1)

2)
3)

Funkcja wiodaca: lasy oraz grunty le$ne - zielen
ogélnodostepna — (rezerwa terenowa pod droge
krajowa).

Za zgodne z funkcja wiodacg terenu uznaje sieg:
a) prowadzenie gospodarki lesnej majacej na

celu utrzymanie i pielegnacje oraz rozwdj
zieleni lesnej na tym terenie,
b) lokalizacje komunikacji wewnetrznej wraz

z niezbedng infrastruktura,

c) lokalizacje urzadzen i sieci uzbrojenia tech-
nicznego,

d) lokalizacje urzadzeri ochrony przed hatasem
i wibracjami.

Funkcje uzupetniajgce — nie okresla sieg.

Zasady i standardy ksztattowania zabudowy

i urzadzania terenu — nalezy zachowacd teren ja-

ko zielerh og6lnodostepna.



Dziennik Urzedowy

Wojewddztwa Dolnoslaskiego Nr 118

- 8216 -

4)

5)

6)

Zasady okreslone w punktach 1-3 podlegaja
ograniczeniom okreslonym w punkcie 4 niniej-
szego ustepu.

Szczegdblne warunki zagospodarowania terenéw

oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
otuliny Parku Narodowego Goér Stotowych,
obowigzujg zasady okreslone w stosownych
przepisach § 8 niniejszej uchwaty,

b) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
lub w bezposrednim sasiedztwie obszaru
Gtébwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
Nr 341 ,Niecka wewnatrzsudecka Kudowa-
Bystrzyca", obowigzujg zasady okreslone
w stosownych przepisach § 9 niniejszej
uchwaty,

c) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
strefy ochrony posredniej ujecia wody dla
miasta Wroctawia, obowiazujg zasady okre-
$lone w stosownych przepisach 8§ 9 niniejszej
uchwaty,

d) dla gruntéw zdrenowanych obowiazuja zasa-
dy okreslone w stosownych przepisach & 9
niniejszej uchwaty,

e) ze wzgledu na potozenie terenu w strefie
ochronnej ,B” obszaru uzdrowiska, obowia-
zuja zasady okreslone w stosownych przepi-
sach 8 11 niniejszej uchwaty.

Szczeg6towe zasady i warunki scalania i po-

dziatu nieruchomosci — nie okresla sig.

Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowa-

nia, urzadzania i uzytkowania terenéw - nie

przewiduje sig tymczasowych form zagospoda-
rowania.

7. Wyznacza sig tereny oznaczone na rysunku planu
symbolem ZL/KDGP 2, dla ktérych obowigzuja na-
stepujace ustalenia:

1)

2)
3)

4)

Funkcja wiodaca: lasy oraz grunty lesne - zielen

ogodlnodostepna — (rezerwa terenowa pod droge

krajowa);

Za zgodne z funkcja wiodaca terenu uznaje sie:

a) prowadzenie gospodarki lesnej majacej na
celu utrzymanie i pielegnacje oraz rozwdj
zieleni le$nej na tym terenie,

b) lokalizacje komunikacji wewnetrznej
z niezbedng infrastrukturg,

c) lokalizacje urzadzen i sieci uzbrojenia tech-

wraz

nicznego,

d) lokalizacje urzadzern ochrony przed hatasem
i wibracjami.

Funkcje uzupetniajagce — nie okreséla sig.

Zasady i standardy ksztattowania zabudowy

i urzadzania terenu — nalezy zachowacd teren ja-

ko zieleh ogdlnodostepna.

Zasady okres$lone w punktach 1-3 podlegaja

ograniczeniom okreslonym w punkcie 4 niniej-

szego ustepu.

Szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw

oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
otuliny Parku Narodowego Gér Stotowych,
obowigzujg zasady okreslone w stosownych
przepisach 8 8 niniejszej uchwaty,

b) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
lub w bezposrednim sasiedztwie obszaru

5)
6)

Poz. 1395
Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
Nr 341 ,Niecka wewnatrzsudecka Kudowa-

Bystrzyca", obowigzujg zasady okreslone
w stosownych przepisach 8§ 9 niniejszej
uchwaty,

c) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
lub w bezposrednim sasiedztwie obszaru
i terenu goérniczego zt6z wodd leczniczych
»~Polanica-Zdréj”, obowigzujg zasady okreslo-
ne w stosownych przepisach 8§ 9 niniejszej
uchwaty,

d) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
strefy ochrony posredniej ujecia wody dla
miasta Wroctawia, obowigzujg zasady okre-
$lone w stosownych przepisach § 9 niniejszej
uchwaty,

e) dla gruntéw zdrenowanych obowiazuja zasa-
dy okre$lone w stosownych przepisach &8 9
niniejszej uchwaty,

f) ze wzgledu na potozenie terenu w strefie
ochronnej ,B” obszaru uzdrowiska, obowia-
zujg zasady okreslone w stosownych przepi-
sach 8 11 niniejszej uchwaty.

Szczegoétowe zasady i warunki scalania i po-

dziatu nieruchomosci — nie okresla sig.

Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowa-

nia, urzadzania i uzytkowania terenéw - nie

przewiduje sie tymczasowych form zagospoda-
rowania.

. Wyznacza sig tereny oznaczone na rysunku planu

symbolem WS 1, dla ktérych obowigzujg nastepu-
jace ustalenia:

1)

2)
3)

4)

Funkcja wiodaca: wody powierzchniowe.

Za zgodne z funkcja wiodacg terenu uznaje sieg:

a) prowadzenie wszelkich dziatan majacych na
celu regulacje i utrzymanie cieku oraz zapew-
nienie prawidtowego sptywu wod powierzch-
niowych, w tym urzadzen zwigzanych
z ochrong przeciwpowodziowa,

b) lokalizacje nowych oraz modernizacje i kon-
serwacje istniejacych urzadzen infrastruktury
technicznej stuzacych regulacji ciekéw,

c) lokalizacje urzadzen drogowych takich jak
mosty, przeprawy itp. na zasadach okreslo-
nych przez zarzadce cieku,

d) lokalizacje wurzadzen i sieci infrastruktury
technicznej za zgoda i na zasadach okreslo-
nych przez zarzadce cieku.

Funkcje uzupetniajgce — nie okresla sieg.

Zasady i standardy ksztattowania zabudowy

i urzadzania terenu — nie okresla sieg.

Zasady okreslone w punktach 1-3 podlegajg

ograniczeniom okreslonym w punkcie 4 niniej-

szego ustepu.

Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw

oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) ze wzgledu na potfozenie terenu w granicach
otuliny Parku Narodowego Gér Stotowych,
obowigzujg zasady okreslone w stosownych
przepisach & 8 niniejszej uchwaty,

b) dla terendéw potozonych w granicach obszaru
proponowanego do objecia jako zespét przy-
rodniczo-krajobrazowy, obowiazuja zasady
okreslone w stosownych przepisach § 8 ni-
niejszej uchwaty,
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5)
6)

c) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
lub w bezposrednim sasiedztwie obszaru
Gtéwnego Zbiornika Wéd  Podziemnych
Nr 341 ,Niecka wewnatrzsudecka Kudowa-

Bystrzyca", obowigzujg zasady okreslone
w stosownych przepisach 8§ 9 niniejszej
uchwaty,

d) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
lub w bezposrednim sasiedztwie obszaru
i terenu goérniczego zt6z wod leczniczych
~Polanica-Zdréj”, obowigzujg zasady okreslo-
ne w stosownych przepisach § 9 niniejszej
uchwaty,

e) dla nieruchomosci potozonych w granicach
terenéw ochrony bezposredniej ujeé wad
podziemnych oraz powierzchniowych, obo-
wigzujg nakazy i zakazy okre$lone w odpo-
wiednich aktach prawa,

f) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
strefy ochrony posredniej ujecia wody dla
miasta Wroctawia, obowiazujg zasady okre-
$lone w stosownych przepisach 8§ 9 niniejszej
uchwaty,

g) ze wzgledu na potozenie terenu w strefie
ochronnej ,B” obszaru uzdrowiska, obowia-
zujg zasady okreslone w stosownych przepi-
sach 8 11 niniejszej uchwaty.

Szczegoétowe zasady i warunki scalania i po-

dziatu nieruchomosci — nie ustala sie.

Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowa-

nia, urzadzania i uzytkowania terenéw - nie

przewiduje sie tymczasowych form zagospoda-
rowania.

§ 4

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw

komunikacji

1. Wyznacza sig tereny oznaczone na rysunku planu
symbolem KDGP 1, dla ktérych obowiazuja naste-
pujace ustalenia:

1)

2)
3)

Funkcja wiodaca: komunikacja publiczna — droga

gléwna ruchu przyspieszonego.

Za zgodne z funkcja wiodaca terenu uznaje sie:

a) lokalizacje komunikacji publicznej — drogowej;
docelowo doprowadzenie jej do osiagnigcia
petnych parametréw drogi klasy gtéwnej ru-
chu przyspieszonego GP (2/2),

b) lokalizacje skrzyzowan, oraz innych niezbed-
nych elementéw uktadu komunikacyjnego,
w tym zjazdéw i wjazdéw na zasadach okre-
slonych przez Zarzadce drogi,

c) realizacje towarzyszacych obiektow inzynier-
skich, oraz niezbednych urzadzen technicz-
nych zwigzanych z prowadzeniem i zabezpie-
czeniem ruchu.

Funkcje uzupetniajagce — nie okresla sig.

Zasady i standardy ksztattowania zabudowy

i urzadzania terenu:

a) zakaz obstugi terenéw sasiednich bezposred-
nio z drogi — poza istniejagcymi zjazdami lub
okreslonymi przez zarzadce drogi,

b) docelowa szerokos$é ulicy w liniach rozgrani-
czajacych - nie mniej niz 40 m,

4)

5)

6)

c) rozwigzania szczeg6towe skrzyzowan - na
zasadach okres$lonych przez Zarzadce drogi,

d) grunty narazone na zanieczyszczenie sub-
stancjami ropopochodnymi lub chemicznymi
powinny byé utwardzone i skanalizowane,
a wody opadowe powinny by¢ odprowadzo-
ne i oczyszczone.

Zasady okreslone w punktach 1-3 podlegajg

ograniczeniom okreslonym w punkcie 4 niniej-

szego ustepu.

Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw

oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) ze wzgledu na potfozenie terenu w granicach
lub w bezposrednim sasiedztwie obszaru
Gtéwnego Zbiornika Woéd  Podziemnych
Nr 341 ,Niecka wewnatrzsudecka Kudowa-
Bystrzyca", obowigzujg zasady okreslone
w stosownych przepisach 8§ 9 niniejszej
uchwaty,

b) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
lub w bezposrednim sasiedztwie obszaru
i terenu goérniczego zt6z wod leczniczych
~Polanica-Zdréj”, obowigzujg zasady okreslo-
ne w stosownych przepisach 8§ 9 niniejszej
uchwaty,

c) dla gruntéw zdrenowanych obowiazuja zasa-
dy okreslone w stosownych przepisach § 9
niniejszej uchwaty,

d) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
strefy ochronnej ,C” obszaru uzdrowiska,
obowigzujg zasady okreslone w stosownych
przepisach § 11 niniejszej uchwaty.

Szczegbétowe zasady i warunki scalania i po-

dziatu nieruchomosci — na podstawie przepiséw

szczegblnych.

Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowa-

nia, urzadzania i uzytkowania terenéw - nie

przewiduje sie tymczasowych form zagospoda-
rowania.

. Wyznacza sig tereny oznaczone na rysunku planu

symbolem KDL 1, dla ktérych obowigzujg nastepu-
jace ustalenia:

1)

2)
3)

Funkcja wiodaca: komunikacja publiczna — ulice

lokalne.

Za zgodne z funkcja wiodacg terenu uznaje sieg:

a) lokalizacje komunikacji publicznej — drogowej
wraz z infrastruktura,

b) realizacje towarzyszacych obiektéw inzynier-
skich, chodnikéw i $ciezek rowerowych lub
$ciezek pieszo-rowerowych oraz niezbednych
urzadzen technicznych zwiazanych z prowa-
dzeniem i zabezpieczeniem ruchu,

c) przeksztatcenie w kanalizacje deszczowa ro-
woéw znajdujacych sie w liniach rozgranicza-
jacych drég - za zgoda i na zasadach okre-
$lonych przez zarzadce cieku,

d) lokalizacje w liniach rozgraniczajacych drogi
sieci uzbrojenia technicznego (na zasadach
i za zgoda wtasciwego Zarzadcy drogi).

Funkcje uzupetniajgce — nie okresla sieg.

Zasady i standardy ksztattowania zabudowy

i urzadzania terenu:

a) szerokos¢ ulicy do osiagnigcia petnych para-
metréw ulicy lokalnej: w liniach rozgranicza-
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4)

5)

6)

7)

jacych zgodnie z rysunkiem planu, jednak nie
mniej niz 12 m,

b) szeroko$é jezdni minimalnie 6 m,

c) w obrebie skrzyzowanh z drogami klasy ,D”
obowigzuje narozne $cigcie linii rozgranicza-
jacej (trojkat widocznosci) o wymiarach nie
mniejszych niz 5 x 5 m.

Zasady okreslone w punktach 1-3 podlegaja

ograniczeniom okreslonym w punkcie 4 niniej-

szego ustepu.

Szczegdélne warunki zagospodarowania terenéw

oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
lub w bezposrednim sasiedztwie obszaru
Gtéwnego Zbiornika Wéd  Podziemnych
Nr 341 ,Niecka wewnatrzsudecka Kudowa-
Bystrzyca", obowigzujg zasady okreslone
w stosownych przepisach § 9 niniejszej
uchwaty,

b) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
lub w bezposrednim sasiedztwie obszaru
i terenu goérniczego zt6z woéd leczniczych
~Polanica-Zdréj”, obowigzujg zasady okreslo-
ne w stosownych przepisach § 9 niniejszej
uchwaty,

c) dla terenéw potozonych w granicach Scistego
obszaru ochrony zt6z wéd leczniczych, obo-
wigzujg zasady okreslone w stosownych
przepisach § 9 niniejszej uchwaty,

d) dla gruntow zdrenowanych obowiazuja zasa-
dy okreslone w stosownych przepisach & 9
niniejszej uchwaty,

e) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
strefy ochronnej ,B” obszaru uzdrowiska,
obowigzujg zasady okres$lone w stosownych
przepisach 8§ 11 niniejszej uchwaty.

tymczasowe sposoby zagospodarowania i uzyt-

kowania terenu:

Szczegoétowe zasady i warunki scalania i po-

dziatu nieruchomo$ci — podziat zgodny z liniami

rozgraniczajgcymi okreslonymi na rysunku planu.

Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowa-

nia, urzadzania i uzytkowania terenéw - nie

przewiduje sie tymczasowych form zagospoda-
rowania.

3. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu
symbolem KDD 1, dla ktérych obowiazuja naste-
pujace ustalenia:

1)

Funkcja wiodaca: komunikacja publiczna — ulice

dojazdowe.

Za zgodne z funkcja wiodaca terenu uznaje sie:

a) lokalizacje komunikacji publicznej — drogowej
wraz z infrastruktura,

b) realizacje towarzyszacych obiektéow inzynier-
skich, chodnikéw i $ciezek rowerowych lub
$ciezek pieszo-rowerowych oraz niezbednych
urzadzen technicznych zwigzanych z prowa-
dzeniem i zabezpieczeniem ruchu,

c) przeksztatcenie w kanalizacje deszczowg ro-
woOw znajdujacych sie w liniach rozgranicza-
jacych drég - za zgoda i na zasadach okre-
Slonych przez zarzadce cieku,

d) lokalizacje w liniach rozgraniczajacych drogi
sieci uzbrojenia technicznego (na zasadach
i za zgoda witasciwego Zarzadcy drogi).

4.

2)
3)

4)

5)

6)

Funkcje uzupetniajgce — nie okresla sieg.

Zasady i standardy ksztattowania zabudowy

i urzadzania terenu:

a) szeroko$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych
zgodnie z rysunkiem planu, jednak nie mniej
niz 10 m,

b) szeroko$é¢ jezdni minimalnie 5 m,

c) w obrebie skrzyzowan z drogami klasy ,L”
oraz ,D” obowigzuje narozne $cigcie linii roz-
graniczajacej (tréjkat widocznosci) o wymia-
rach nie mniejszych niz 5 x 5 m.

Zasady okreslone w punktach 1-3 podlegajg

ograniczeniom okreslonym w punkcie 4 niniej-

szego ustepu.

Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw

oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) ze wzgledu na potfozenie terenu w granicach
lub w bezposrednim sasiedztwie obszaru
proponowanego do objecia jako zespdt przy-
rodniczo-krajobrazowy, obowiazuja zasady
okre$lone w stosownych przepisach § 8 ni-
niejszej uchwaty,

b) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
lub w bezposrednim sasiedztwie obszaru
Gtéwnego Zbiornika Woéd Podziemnych
Nr 341 ,Niecka wewnatrzsudecka Kudowa-
Bystrzyca", obowigzujg zasady okreslone
w stosownych przepisach 8§ 9 niniejszej
uchwaty,

c) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
lub w bezposrednim sasiedztwie obszaru
i terenu goérniczego zt6z wodd leczniczych
~Polanica-Zdréj”, obowigzujg zasady okreslo-
ne w stosownych przepisach 8§ 9 niniejszej
uchwaty,

d) dla gruntéw zdrenowanych obowiazujg zasa-
dy okre$lone w stosownych przepisach § 9
niniejszej uchwaty,

e) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
strefy ochronnej ,B” obszaru uzdrowiska,
obowigzujg zasady okre$lone w stosownych
przepisach &8 11 niniejszej uchwaty.

Szczegobtowe zasady i warunki scalania i po-

dziatu nieruchomos$ci — podziat zgodny z liniami

rozgraniczajagcymi okreslonymi na rysunku planu.

Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowa-

nia, urzadzania i uzytkowania terenéw - nie

przewiduje sie tymczasowych form zagospoda-
rowania.

Wyznacza sig tereny oznaczone na rysunku planu
symbolem KDW 1, dla ktérych obowigzujg naste-
pujace ustalenia:

1)

Funkcja wiodaca: komunikacja wewnegtrzna -
ciagi pieszo-jezdne (istniejace dojazdy do tere-
néw produkcji rolniczej).

Za zgodne z funkcjg wiodaca terenu uznaje sig:

a) realizacje towarzyszacych obiektdw inzy-
nierskich oraz niezbednych urzadzen tech-
nicznych zwigzanych z funkcjonowaniem cia-
gu,

b) lokalizacje w liniach rozgraniczajacych cia-
goéw sieci uzbrojenia technicznego (na zasa-
dach i za zgoda wtasciwego Zarzadcy drogi),

c) przeksztatcenie ciggu na komunikacje pu-
bliczna.
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2) Funkcje uzupetniajace — nie okresla sig. 86
3) Zasady i standardy ksztalttowania zabudowy Obszary zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej

i urzagdzania terenu:

a) szerokosc¢ ciaggdéw w liniach rozgraniczajacych
— jak dotychczas, z miejscowymi poszerze-
niami (zgodnie z rysunkiem planu) w szcze-
golnosci w rejonie skrzyzowan,

b) dopuszcza sige zagospodarowanie w formie
jednoprzestrzennego ciagu komunikacyjne-
go,

c) w obrebie skrzyzowania ciggéw z ulicami
oraz innymi ciggami obowigzuje narozne
Sciecie linii rozgraniczajacej (trojkat widocz-
nosci).

Zasady okreslone w punktach 1-3 podlegaja

ograniczeniom okreslonym w punkcie 4 niniej-

szego ustepu.
4) Szczegdélne warunki zagospodarowania terendéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
lub w bezposrednim sasiedztwie obszaru
Gtéwnego Zbiornika Woéd  Podziemnych
Nr 341 ,Niecka wewnatrzsudecka Kudowa-

Bystrzyca", obowigzujg zasady okreslone
w stosownych przepisach 8 9 niniejszej
uchwaty,

b) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
lub w bezposrednim sasiedztwie obszaru
i terenu goérniczego zt6z wod leczniczych
~Polanica-Zdréj”, obowigzujg zasady okreslo-
ne w stosownych przepisach § 9 niniejszej
uchwaty,

c) dla gruntéw zdrenowanych obowiazuja zasa-
dy okredlone w stosownych przepisach § 9
niniejszej uchwaty,

d) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
strefy ochronnej ,B” obszaru uzdrowiska,
obowigzujg zasady okreslone w stosownych
przepisach 8 11 niniejszej uchwaty,

5) Szczegétowe zasady i warunki scalania i po-
dziatu nieruchomosci — podziat zgodny z liniami

rozgraniczajagcymi  okreslonymi na rysunku
planu.

6) Sposdéb i termin tymczasowego zagospodarowa-
nia, urzadzania i uzytkowania terenéw - nie
przewiduje sie tymczasowych form zagospoda-
rowania.

§5b

Tereny przeznaczone do realizacji celéw publicznych
oraz wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych

1. Za tereny przeznaczone do realizacji celé6w publicz-
nych uznaje sie tereny komunikacji publicznej, kto-
rych zasady urzadzania okreslono w § 4 niniejszej
uchwaty.

2. W uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie reali-
zacje celéw publicznych w zakresie lokalizacji sieci
uzbrojenia technicznego w liniach rozgraniczajgcych
pozostate tereny o funkcji innej niz urzadzenia in-
frastruktury technicznej — pod warunkiem zacho-
wania ustalen planu okreslonych w § 3.

oraz rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej

1. W terenie objetym planem nie wystepuja obszary
zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej.

2. W terenie objetym planem nie wystepuje zabudowa
oraz infrastruktura techniczna wymagajaca rehabili-
tacji.

Rozdziat Il

ZASADY OBStUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

87

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
infrastruktury technicznej

1. W terenach przeznaczonych pod inwestycje zaleca
sie uzbrojenie terendw poprzedzajace realizacje za-
budowy.

2. Zaleca sig, aby sieci uzbrojenia podziemnego prze-
biegaty w liniach rozgraniczajgcych ulic. W przy-
padku braku mozliwosci wykonania sieci jw. do-
puszcza sie prowadzenie sieci w przylegajacych do
ulic terenach — za zgodg wtascicieli lub uzytkowni-
kéw wieczystych - na zasadach okreslonych
w stosownych aktach prawa.

3. Dopuszcza sie uzbrojenie czesci terenu przez inwe-
stor6w we wtasnym zakresie.

Rozdziat IV

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY
| KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

§8

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub

obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na

podstawie przepisow z zakresu ochrony przyrody -
zasady ochrony

1. W granicach otuliny Parku Narodowego Goér Stoto-
wych obowigzujg nastepujace zasady:

1) przy nowych nasadzeniach nalezy wprowadzaé
gatunki tylko pochodzenia europejskiego,

2) chronié istniejace zadrzewienia i zalesienia przed
wylesieniami poprzez prawidtowa gospodarke
rolno-lesna.

Wszelkie prace wykonywane na potrzeby ochrony

przyrody po uzgodnieniu z organem ustanawiaja-

cym dang forme ochrony przyrody oraz zadan z za-
kresu obronnosci kraju w przypadku zagrozenia
bezpieczenstwa panstwa, a takze likwidowania na-
gtych zagrozen bezpieczenstwa powszechnego

i prowadzenia akcji ratowniczych.

2. W granicach obszaru proponowanego do objecia
ochrong jako zespét przyrodniczo-krajobrazowy
obowigzuja nastepujace zasady:

1) zabrania sie wykonywania prac ziemnych trwale
znieksztatcajgcych rzezbe terenu, z wyjatkiem
prac zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpo-
wodziowym albo budowga, odbudowa, utrzymy-
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waniem, remontem lub naprawg urzadzen wod-
nych,

2) zabrania sig dokonywania zmian stosunkdéw
wodnych, jezeli zmiany te nie stuza ochronie
przyrody albo racjonalnej gospodarce rolnej, le-
$nej, wodnej lub rybackiej.

Powyzsze zakazy nie dotyczag prac wykonywanych
na potrzeby ochrony przyrody po uzgodnieniu z or-
ganem ustanawiajgcym dang forme ochrony przy-
rody oraz zadan z zakresu obronnosci kraju w przy-
padku zagrozenia bezpieczeristwa parnistwa, a takze
likwidowania nagtych zagrozeh bezpieczenstwa
powszechnego i prowadzenia akcji ratowniczych.

§9

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub

obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na

podstawie przepiséw z zakresu ochrony srodowiska —
zasady ochrony

1. W granicach obszaru Gtéwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych Nr 341 ,Niecka wewnatrzsudecka
Kudowa-Bystrzyca", scistego obszaru ochrony zt6z
wod leczniczych oraz w granicach obszaru i terenu
gorniczego zt6z wéd leczniczych ,Polanica-Zdréj”
wprowadza sie bezwzgledny zakaz lokalizacji inwe-
stycji mogacych mieé¢ negatywny wptyw na jakos$é
wod podziemnych.

2. Na obszarze objetym planem wystepuje ujecie wo-

dy ,Debowa” - ustanowione decyzjg Starosty
Ktodzkiego nr OSR 6223 - 101/01 zdnia
31.12.2001 .

3. W granicach strefy ochrony posredniej ujecia wody
dla miasta Wroctawia (obejmujacej gmine w grani-
cach administracyjnych) obowigzujg ograniczenia
zawarte w decyzji Urzedu Wojewddzkiego we Wro-
ctawiu nr GLS.gw.l.053/17/74 z dnia 31 marca
1974 r.

4. Dla gruntéw zdrenowanych, w przypadku realizacji
inwestycji zaleca sig ograniczenie powierzchni
utwardzonej (w tym powierzchni zabudowy) oraz
wprowadza sie obowigzek przebudowy systemu
drenarskiego (po stosownych uzgodnieniach z Za-
rzgdem wtasciwym ds. meliorac;ji).

§ 10
Zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej

Na obszarze objetym planem nie znajdujg sie obiekty
i obszary zabytkowe podlegajace ochronie krajobrazu,

dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej.

§ 11

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub
obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na

podstawie przepisow z zakresu ochrony uzdrowisk

1. W granicach strefy ochronnej ,B” obszaru uzdrowi-

ska, obowigzujg nastepujace zasady:

1) zabrania sie wszystkich czynnos$ci zabronionych
ujetych w wykazie dla strefy ochronnej ,C”;

2) zabrania sie wyrebu drzew lesnych i parkowych,
z wyjatkiem cig¢ sanitarnych,

3) zabrania sie pozyskiwania surowcéw mineral-
nych innych niz naturalne surowce lecznicze,

4) zabrania sie prowadzenia robdét melioracyjnych
majacych na celu niekorzystng zmiang istniejg-
cych stosunkéw gruntowo-wodnych.

. W granicach strefy ochronnej ,,C” obszaru uzdrowi-

ska, (obejmujacej gmine w granicach administracyj-

nych) obowigzuja nastepujace zasady:

1) zabrania sie nieplanowanego wyrebu drzew,

2) zabrania sie prowadzenia dziatan powodujgcych
niekorzystng zmiang stosunkéw wodnych,

3) zabrania sie prowadzenia dziatan majacych
wptyw na fizjografie uzdrowiska i jego zatozenia
przestrzenne lub wtasciwosci lecznicze klimatu.

Rozdziat V
PRZEPISY KONCOWE
8§12

Ustalenia koncowe

. Ustala sie wysoko$¢ optaty okreslonej w art. 36

ust. 4 ustawy na 30% wzrostu warto$ci nierucho-
mosci.

. Wykonanie uchwaty powierza sig Burmistrzowi

Miasta Polanica Zdré;j.

. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od

dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Dolnoslaskiego.

PRZEWODNICZACA
RADY MIEJSKIEJ

MAGDALENA PTASZEK
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Zatacznik nr 2 do uchwatly Rady Miej-
skiej w Polanicy-Zdroju nr XIV/86/08
z dnia 30 stycznia 2008 r. (poz. 1395)

UCHWALA NR XIV/86/08
RADY MIEJSKIEJ W POLANICY-ZDROJU
Z DNIA 30 STYCZNIA 2008 ROKU

w sprawie stwierdzenia zgodno$ci projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
MPZP PIEKIELNA GORA - LASY POLNOC z ustaleniami , Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Polanica-Zdréj”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zniejszymi zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 2003 r.,
poz. 717 z pézniejszymi zmianami) Rada Miejska w Polanicy-Zdroju uchwala, co nastepuje:

§ 1

Stwierdza sig zgodno$¢ projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego NMPZP
PIEKIELNA GORA - LASY POLNOC z ustaleniami ,Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Polanica-Zdréj”, zatwierdzonego 24 pazdziernika 2006 roku
uchwata nr XLVI111/337/2006 Rady Miejskiej w Polanicy-Zdroju.

8§ 2
Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Polanica-Zdré;j.
§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Zatacznik nr 3 do uchwatly Rady Miej-
skiej w Polanicy-Zdroju nr XIV/86/08
z dnia 30 stycznia 2008 r. (poz. 1395)

Rozstrzygniecie
w sprawie rozpatrzeniu uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego MIPZP PIEKIELNA GORA - LASY POLNOC

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdzniejszymi zmianami) oraz stanowiska Burmistrza Mia-
sta Polanica-Zdréj z dnia 9 stycznia 2008 roku o braku uwag wniesionych do projektu miejscowe-
go planu zagospodarowania przestrzennego MPZP PIEKIELNA GORA - LASY POLNOC w trakcie
jego wytozenia do publicznego wgladu stwierdza sig, iz odstepuje sie od rozstrzygniegcia.

Zatacznik nr 4 do uchwaly Rady Miej-
skiej w Polanicy-Zdroju nr XIV/86/08
z dnia 30 stycznia 2008 r. (poz. 1395)

Rozstrzygniecie
o0 sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
MPZP PIEKIELNA GORA - LASY POLNOC, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pbzniejszymi zmianami), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy
z 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U z 2001 r. Nr 142, poz. 1591
z pdzniejszymi zmianami) stwierdza sig, iz realizacja ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego MPZP PIEKIELNA GORA - LASY POLNOC nie wymaga realizacji inwestycji z zakre-
su infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadann wtasnych gminy, oraz okreélenia zasad ich fi-
nansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.
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UCHWALA RADY MIEJSKIEJ W POLANICY-ZDROJU
NR XIV/91/08

z dnia 30 stycznia 2008 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego MIPZP PIEKIELNA GORA - UL. WOJSKA POLSKIEGO

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami),
art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zmianami)
oraz w nawigzaniu do uchwaty nr XXIV/180/2004 Rady Miejskiej z dnia
12 pazdziernika 2004 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego MPZP PIEKIELNA GORA -
UL. WOJSKA POLSKIEGO, Rada Miejska w Polanicy-Zdroju uchwala, co

nastepuje:

Rozdziat |
PRZEPISY OGOLNE
8§ 1

Ustalenia ogdlne

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego dla obszaru potozonego w zachod-

niej cze$ci miasta Polanica Zdréj, zwanego dalej

w skrécie MPZP PIEKIELNA GORA - UL. WOJSKA

POLSKIEGO, ktérego obowiazujace ustalenia

0 przeznaczeniu, warunkach zabudowy i zagospo-

darowania terenu zostajg wyrazone w postaci:

1) rysunku planu w skali 1:2000, stanowigcym
zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzen-
nego oraz zasad zagospodarowania terenu okre-
$lonych w rozdziale Il niniejszej uchwaty,

3) zasad obstugi w zakresie infrastruktury tech-
nicznej okreslonych w rozdziale Il niniejszej
uchwaty,

4) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego okreslonych w rozdziale IV niniej-
szej uchwaty.

. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 - rysunek planu, obowigzujacy
w zakresie:

a) granicy obszaru objetego planem,

b) funkcji terenéw,

c) linii rozgraniczajacych tereny o réznych funk-
cjach lub zasadach zagospodarowania,

d) nastepujacych granic:
— otuliny Parku Narodowego Gér Stotowych,
— projektowanego obszaru Natura 2000,
— strefy ochronnej ,B” obszaru uzdrowiska;

2) zatacznik nr 2 - stwierdzenie zgodnos$ci z usta-
leniami studium uwarunkowan i kierunkéw za-
gospodarowania przestrzennego miasta Polanica
Zdroj,

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie roz-
patrzenia uwag whniesionych do projektu planu,

4) zatacznik nr 4 - rozstrzygniecie o sposobie reali-
zacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan

wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowa-
nia, zgodnie z przepisami o finansach publicz-
nych.

§ 2

Stowniczek

1. llekroé w dalszych przepisach niniejszej uchwaty

mowa o:

1) PLANIE - nalezy przez to rozumie¢ MPZP
PIEKIELNA GORA - UL. WOJSKA POLSKIEGO,
o ktérym mowa w 8§ 1 uchwaty;

2) RYSUNKU PLANU - nalezy przez to rozumieé
rysunek w skali 1:2000 stanowiacy zatacznik
nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) USTAWIE - nalezy przez to rozumieé¢ ustawe
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r.
Nr 80, poz. 717 ze zmianami);

4) USTAWIE O UZDROWISKACH - nalezy przez to
rozumie¢ ustawe z dnia 28 lipca 2005 r. o lecz-
nictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obsza-
rach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach
uzdrowiskowych (Dz. U. z 2005 r. Nr 167,
poz. 1399);

5) TERENIE - nalezy przez to rozumieé¢ obszar
ograniczony na rysunkach planu liniami rozgrani-
czajacymi, oznaczony symbolem funkcji zgodnie
z oznaczeniami graficznymi okreslonymi w le-
gendzie;
FUNKCJI WIODACEJ - nalezy przez to rozumieé
takie formy zagospodarowania okreslone w § 3
niniejszej uchwaty, ktére na danym terenie maja
przewage w iloéci przynajmniej 70% sumy po-
wierzchni wewnetrznej projektowanych obiek-
téw lub 70% powierzchni dziatki, ktérych reali-
zacja, potrzeby i wymagania musza by¢ spetnio-
ne priorytetowo przed wymaganiami innych
form zagospodarowania.

W przypadku inwestycji prowadzonych w ist-

niejacych obiektach dopuszcza sig utrzymanie

dotychczasowej funkcji pod warunkiem zacho-
wania nastepujacych zasadach:

a) dopuszcza sie tylko przebudowe, odbudowe
oraz remont istniejgcych obiektéw,

6
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b) wyklucza sie mozliwos$é¢ rozbudowy istnieja-
cych budynkéw za wyjatkiem rozbudowy
o czesci stuzace komunikacji, tj.: wejscia,
klatki schodowe, wiatrotapy, przejscia itp.
lub czesci obiektu majace na celu spetnienie
wymogoéw aktualnych przepisbw prawa,
wtasciwych dla danego rodzaju inwestycji;

7) FUNKCJI UZUPELNIAJACEJ - nalezy przez to

8

9

10

11

12

13

-

-

-~

-

-

rozumiec¢ takie formy zagospodarowania, ktére
uzupetniajg lub wzbogacajg funkcje wiodaca,
realizowane na maksymalnie 30% sumy po-
wierzchni wewnetrznej projektowanych obiek-
téw lub 30% powierzchni dziatki, przy czym
dopuszcza sig realizacje takich form zagospo-
darowania jako np. osobnego budynku o po-
wierzchni wewnetrznej stanowiagcej 30% sumy
powierzchni wszystkich budynkéw lokalizowa-
nych na dziatce (o ile ustalenia szczego6towe
zawarte w 8 3 niniejszej uchwaty nie stanowia
inaczej) — powyzszy parametr nalezy liczyé
tacznie dla wszystkich funkcji uzupetniajacych;
FUNKCJI WBUDOWANEJ - nalezy przez to ro-
zumieé¢ takie formy zagospodarowania, ktére
uzupetniajg i jednoczes$nie nie sa sprzeczne
z funkcja wiodaca, realizowane na maksymal-
nie 30% sumy powierzchni wewnetrznej pro-
jektowanych obiektéw, przy czym wyklucza sie
realizacje  takich form zagospodarowania
w formie osobnego budynku (o ile ustalenia
szczegbtowe zawarte w § 3 niniejszej uchwaty
nie stanowig inaczej);

MIESZKALNICTWIE O CHARAKTERZE JEDNO-
RODZINNYM - nalezy przez to rozumieé tereny
wskazane do zabudowy obiektami mieszka-
niowymi jednorodzinnymi lub obiektami miesz-
kaniowymi wielorodzinnymi (o ile przepisy § 3
niniejszej uchwaty dopuszczajg takg mozliwos$¢)
o skali i charakterze odpowiadajagcym zabudo-
wie jednorodzinnej — o wielko$ci, parametrach
oraz dopuszczalnej maksymalnej ilosci miesz-
kan okreslonej w 8 3 niniejszej uchwaty;
MIESZKALNICTWIE POWIAZANYM Z PROWA-
DZONA DZIALALNOSCIA - nalezy przez to ro-
zumie¢ mieszkanie wiasciciela podmiotu go-
spodarczego albo str6za lub nadzoru technicz-
nego (o ile dziatalnos¢ wymaga catodobowego
nadzoru), zlokalizowane w tym samym budyn-
ku lub budynku odrebnym, przy czym taczna
powierzchnia mieszkalna nie moze przekraczaé
30% tacznej powierzchni uzytkowej wykorzy-
stywanej na cele dziatalno$ci gospodarczej
(o ile ustalenia szczeg6towe zawarte w § 3 ni-
niejszej uchwaty nie stanowia inaczej);
USLUGACH LUB PRODUKCJI NIEUCIAZLIWEJ
— nalezy przez to rozumieé¢ inwestycje niezali-
czone do przedsiewzieg¢ mogacych znaczaco
oddziatywaé na srodowisko;

USLUGACH PODSTAWOWYCH - nalezy przez
to rozumieé ustugi zdrowia i opieki spotecznej,
kultury, kultu religijnego oraz os$wiaty i wy-
chowania a takze ustugi administracji;
USLUGACH KOMERCYJNYCH - nalezy przez
to rozumieé¢ aktywno$¢é gospodarczg o charak-
terze ustugowym, z wykluczeniem ustug pod-
stawowych oraz ustug sportu i rekreacji;

14) POWIERZCHNI WEWNETRZNEJ BUDYNKU -

15

16

17

nalezy przez to rozumieé sume powierzchni
wszystkich kondygnacji budynku, mierzona po
wewnetrznym obrysie przegréd zewnetrznych
budynku w poziomie podtogi, bez pomniejsze-
nia o powierzchnig przekroju poziomego kon-
strukciji i przegréd wewnetrznych, jezeli wyste-
puja one na tych kondygnacjach, a takze z po-
wiegkszeniem o powierzchnig antresoli liczong
w.;
KOMUNIKACJI WEWNETRZNEJ - nalezy przez
to rozumieé drogi niepubliczne, w szczegdlno-
$ci drogi i dojazdy do poszczegdélnych obiektéow
w zabudowie mieszkaniowe] wielorodzinnej
oraz dojazdy do poszczegdlnych dziatek w za-
budowie mieszkaniowej jednorodzinnej — o sze-
rokosci minimalnie 4,5 m (o ile ustalenia szcze-
gétowe zawarte w 8§ 4 niniejszej uchwaty nie
stanowia inaczej) — budowa i utrzymanie ww.
terenu nalezy do zarzadcy;
STREFACH OCHRONNYCH OBSZARU UZDRO-
WISKA - nalezy przez to rozumieé cze$é ob-
szaru uzdrowiska, okreslong w statucie uzdro-
wiska, wydzielong w celu ochrony czynnikéw
leczniczych i naturalnych surowcéw leczni-
czych, waloréw $rodowiska i urzadzen uzdro-
wiskowych;
OBOWIAZUJACEJ LINII ZABUDOWY - nalezy
przez to rozumieé linig, wzdtuz ktérej nalezy
wznosi¢ budynki w taki sposéb, ze elewacja
obiektu (po zewnegtrznym obrysie $ciany pro-
jektowanego obiektu) bedzie z nig zgodna na
odcinku przynajmniej 75% dtugosci, pozostate
maksymalnie 25% dopuszcza sig jako cofnigcie
w stosunku do linii zabudowy, jednak nie wig-
cej niz 2 m. Powyzsze zasady nie dotycza cze-
$ci budynku, ktére w catosci znajdujg sie pod
ziemig lub czes$ci wystajacych przed elewacje,
tj.: balkony, wykusze, zadaszenia, elementy
dachu oraz innych czes$ci budynku pod warun-
kiem, ze powyzsze elementy nie beda zlokali-
zowane nizej niz 3,5 m i jednoczesnie ww.
elementy nie przekrocza okreslonej na rysunku
planu linii zabudowy o wigcej niz 2 m w kie-
runku ulicy.
W przypadku schodéw do budynku dopuszcza
sie odstgpstwo od okreslonej na rysunku planu
linii zabudowy o maksymalnie 1,2 m w kierun-
ku ulicy. (Powyzsze zasady podlegajg ograni-
czeniom wynikajagcym 2z przepisOw prawa,
w szczegdblnosci dotyczacych drég publicz-
nych).
Budynki i budowle, ktérych wszystkie czesci
usytuowane sg dalej niz 20 m od obowiazuja-
cej linii zabudowy, nie podlegajg ustaleniom
odnoszacym sige do tej linii. Obowiagzujaca linia
zabudowy nie dotyczy istniejacych budynkéw,
dla ktérych nalezy zachowaé nastepujace za-
sady:

a) przy rozbudowie istniejacego obiektu do-
puszcza sie zachowanie dotychczasowej linii
zabudowy pod warunkiem, ze wskutek roz-
budowy szerokos¢ elewacji wzdtuz linii za-
budowy powiekszy sie nie wiecej niz o0 30%
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18) NIEPRZEKRACZALNEJ LINII

19

20

21

—

—

P

dotychczasowej szerokosci (o ile przepisy
szczegolne nie stanowia inaczej),

b) w przypadku rozbudowy obejmujacej po-
wigkszenie dotychczasowej elewacji o wieg-
cej niz 30% nalezy zachowaé linig zabudo-
wy wskazang w planie;

ZABUDOWY -

nalezy przez to rozumieé linig, ktérej elewacja

nie przekroczy od strony okreslonej na rysunku
planu (po zewnegtrznym obrysie $ciany projek-
towanego obiektu). Powyzsza zasada nie doty-
czy cze$ci budynku, ktére w catosci znajduja
sie pod ziemig lub cze$ci wystajacych przed
elewacje, tj.: balkony, wykusze, zadaszenia,
elementy dachu oraz innych czes$ci budynku
pod warunkiem, ze powyzsze elementy nie be-
da zlokalizowane nizej niz 3,5 m i jednoczes$nie
ww. elementy nie przekrocza okreslonej na ry-

sunku planu linii zabudowy o wiecej niz 2 m

w kierunku ulicy. W przypadku schodéw do

budynku, pochylni itp. dopuszcza sie odstep-

stwo od okreslonej na rysunku planu linii zabu-
dowy o maksymalnie 1,2 m w kierunku ulicy.

Powyzsze zapisy nie dotyczg istniejgcych bu-

dynkéw, dla ktérych nalezy zachowaé naste-

pujace zasady:

a) przy rozbudowie istniejacego obiektu do-
puszcza sie zachowanie dotychczasowej linii
zabudowy pod warunkiem, ze wskutek roz-
budowy szerokos¢ elewacji wzdtuz linii za-
budowy powiekszy sig o nie wiecej niz 50%
dotychczasowej szeroko$ci (o ile przepisy
szczegodlne nie stanowia inaczej),

b) w przypadku rozbudowy obejmujacej po-
wiegkszenie dotychczasowej elewacji o wig-
cej niz 50% nalezy zachowaé linig zabudo-
wy wskazang w planie;

DOMINANCIE - nalezy przez to rozumieé¢ czes$é
obiektu, ktéry ze wzgledu na rozmiary, ksztatt
oraz reprezentacyjng forme dominuje nad pozo-
statg czes$cig budynku, dopuszcza sig realizacje
dominanty na maksymalnie 15% powierzchni
dachu (liczonej w rzucie) oraz odstgpstwo dla
tego elementu od parametru dotyczacego wy-
sokosci obiektéow o maksymalnie 5 m (o ile
ustalenia szczeg6towe zawarte w § 3 niniejszej
uchwaty nie stanowia inaczej);

URZADZENIACH | OBIEKTACH POMOCNI-

CZYCH - nalezy przez to rozumieé¢ obiekty

i urzadzenia infrastruktury technicznej, wypo-

sazenia technicznego, elementéw komunikacji,

tj.: dojscia, parkingi, garaze itp. oraz inne urza-
dzenia i obiekty zapewniajgce mozliwos$é pra-
widtowego funkcjonowania obiektéw zgodnie

z funkcja wiodaca lub uzupetniajaca terenu;

WSKAZNIKU INTENSYWNOSCI ZABUDOWY -

nalezy przez to rozumieé stosunek sumy po-

wierzchni  wewnetrznej budynkéw do po-
wierzchni dziatki lub dziatek, na ktérych usytu-
owane sg te budynki. Dla istniejgcej zabudowy,
przekraczajacej okreslony w 8 3 niniejszej
uchwaty poziom wskaznika, w przypadku roz-
budowy dopuszcza sie odstepstwa od okreslo-
nego powyzej parametru pod warunkiem, ze na

22

23

24
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ZASADY OCHRONY |
PRZESTRZENNEGO ORAZ ZASADY ZAGOSPODARO-

skutek rozbudowy wskaznik zwiekszy o mak-
symalnie 10%;

POWIERZCHNI ZABUDOWY - nalezy przez to
rozumie¢ powierzchnie jaka zajmuje budynek
wraz z konstrukcja ociepleniem oraz innymi
elementami budynku, okreslong na poziomie
50 cm nad powierzchnia terenu przed gtéwnym
wejsciem do budynku. Dla istniejgcych zabu-
dowy przekraczajacej okreslony w § 3 niniej-
szej uchwaty poziom parametru dopuszcza sig
odstepstwo od powyzszej zasady, jednak tylko
dla rozbudowy o czesci stuzace komunikacji,
tj.: wejscia, klatki schodowe, wiatrotapy, przej-
Scia, tgczniki itp. lub czesci obiektu majace na
celu spetnienie wymogoéw aktualnych przepi-
s6w prawa, wtasciwych dla danego rodzaju
inwestyciji;

POWIERZCHNI ZIELONEJ - nalezy przez to ro-
zumieé¢ tereny zielone w rozumieniu ustawy
z dnia 28 lipca 2005 roku o lecznictwie uzdro-
wiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony
uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowisko-
wych (Dz. U. z 2005 r. Nr 167, poz. 1399);
FRONT DZIALKI - nalezy przez to rozumieé ta
czes$¢ dziatki, ktéra lezy bezposrednio przy gra-
nicy z terenem komunikacji, z ktérego dziatka
jest obstugiwana. Szeroko$é frontu dziatki na-
lezy liczy¢ jako odlegtosé dwéch skrajnych
punktéw wspoélnych dla dziatki oraz obstuguja-
cego terenu komunikacji. Dla dziatek wydziela-
nych na zapleczu dziatek istniejacych dojazd
nalezy wydzieli¢ jako teren komunikacji we-
wnetrznej, a szeroko$¢ frontu nalezy liczy¢ ja-
ko szeroko$¢ catej dziatki (nie tylko czesci
wspolnej z terenem komunikacji) — w miejscu
lokalizacji gtéwnego wjazdu na dziatke,
FUNKCJI OGOLNODOSTEPNEJ - nalezy przez
to rozumieé tereny np.: mieszkalnictwa wielo-
rodzinnego, laséw, parkéw itp., dla ktérych
wprowadza sie zakaz wprowadzania trwatych
ogrodzen - za wyjatkiem ogrodzenn wprowa-
dzanych na czas okreslony, niedtuzszy niz wy-
nikajacy bezposrednio z koniecznos$ci przepro-
wadzenia prac budowlanych, konserwacyjnych
lub stuzacych prowadzeniu racjonalnej gospo-
darki zielenig (o ile ustalenia szczegdétowe za-
warte w 8 3 niniejszej uchwaty nie stanowia
inaczej).

Rozdziat Il
KSZTALTOWANIA LADU

WANIA TERENU
83

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego -
przeznaczenie
ksztattowania

terenu oraz zasady i warunki podziatu nieruchomosci

teren6w, parametry i wskazniki
zabudowy oraz zagospodarowania

1. Wyznacza sige tereny oznaczone na rysunku planu

symbolem MT/US 1, dla ktérych obowiazujg naste-
pujace ustalenia:
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1)

2)

3)

Funkcja wiodaca: obiekty i ustugi zwiazane
z obstuga ruchu turystycznego oraz ustugi spor-
tu i rekreaciji.

Za zgodne z funkcja wiodaca terenu uznaje sie:

a) lokalizacje obiektéw i ustug zwigzanych z ob-
stuga ruchu turystycznego, tj. hotele, motele,
pensjonaty, domy wycieczkowe, schroniska,
schroniska mtodziezowe,

b) lokalizacje obiektéw ustugowych zwigzanych
ze sportem, rekreacjg, wypoczynkiem i tury-
styka, w tym wydzielanie dziatek pod takg
funkcje,

c) lokalizacje ogdlnodostepnych urzadzen sportu
i rekreacji, placéw zabaw, boisk itp., w tym
wydzielanie dziatek pod takg funkcje,

d) lokalizacje komunikacji wewnetrznej wraz
z niezbedng infrastrukturag, w tym wydziele-
nie dziatek pod ww. komunikacje,

e) lokalizacje niezbednych obiektéw pomocni-
czych oraz urzadzeh i sieci infrastruktury
technicznej, w tym wydzielenie dziatek pod
ww. urzadzenia,

Funkcje uzupetniajace:

a) mieszkalnictwo powigzane z
dziatalnoscia,

b) ustugi podstawowe zwigzane z
zdrowia.

Zasady i standardy ksztattowania zabudowy

i urzadzania terenu:

a) dopuszcza sige realizacje mieszkalnictwa po-
wigzanego z prowadzong dziatalnoscig
w formie funkcji wbudowanej lub w formie
osobnego obiektu — na zasadach okreslonych
dla funkcji uzupetniajacej,

b) dopuszcza sie realizacje ustug podstawowych
zwigzanych z ochrong zdrowia w formie
funkcji wbudowanej lub w formie osobnego
obiektu — na zasadach okreslonych dla funk-
cji uzupetniajacej, przy czym powierzchnia
wewnetrzna osobnego budynku nie moze
przekroczyé 30% powierzchni, jednak nie
wiecej niz 150 m?,

c) wysokos$é budynkow:

— maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne,
jednak nie wiecej niz 18 m liczone od na-
turalnej powierzchni gruntu przy najniz-
szym wejsciu do budynku - do najwyz-
szego elementu dachu (bez kominéw i an-
ten itp.);

— dopuszcza sie dodatkowo zagospodaro-
wanie pomieszczern nad ostatnig kondy-
gnacjg — w konstrukcji dachu jako podda-
sze uzytkowe,

d) parametry dachu:

— dach dwuspadowy lub wielospadowy
o kacie nachylenia potaci 30-45° |ub
dach mansardowy o tradycyjnych dla re-
gionu katach nachylenia potaci,

— dach kryty dachéwka ceramiczng lub be-
tonowa ewentualnie innym materiatem
imitujagcym dachéwke - w kolorze czer-
wonym tradycyjnym,

— w uzasadnionych przypadkach dopuszcza
sie odstepstwo od ww. zasad na maksy-
malnie 20% powierzchni dachu oraz dla

prowadzong

ochrong

takich elementow jak: baszty, wieze, do-
minanty itp.

e) projektowane budynki o wysokich walorach
architektonicznych, wpisane w lokalng trady-
cje architektoniczno-budowlang, w szczegol-
nosci w zakresie:

— materiatu uzytego na elewacji — zaleca sig
kamienne oktadziny na kondygnacji parte-
ru oraz piwnicy i podmuréwce,

— skali obiektéw - Zzadna elewacja projek-
towanego budynku nie bedzie szersza niz
35 m,

f) dopuszcza sie budowe tacznikéw pomiedzy
budynkami pod warunkiem spetnienia naste-
pujacych warunkéw:

— forma i skala tacznika powinna podkreslaé
dominujacy charakter bryt taczonych bu-
dynkéw, tzn. tacznik powinien byé nizszy
przynajmniej o jedng kondygnacje od niz-
szego z taczonych budynkéw,

— materiat uzyty na elewacje tacznikdw oraz
jego kolor, faktura powinien wyraznie od-
réznia¢ ten element od taczonych budyn-
kéw — zaleca sig szkto itp.,

— w linii elewacji tacznik powinien zachowa¢
przesuniecie co najmniej 2 m w stosunku
do taczonych obiektéw,

g) w przypadku braku oznaczenia na rysunku
planu obowiazujacej lub nieprzekraczalne;j linii
zabudowy, przy lokalizacji nowych budynkéw
nalezy zachowaé nastepujace odlegtosci:

— 6 m od linii rozgraniczajacych tereny ko-
munikacji publicznej, jednak nie mniej niz
odlegtosci okreslone w odpowiednich
przepisach prawa dotyczacych drég pu-
blicznych,

— 4 m od linii rozgraniczajacej tereny komu-
nikacji wewnetrznej,

- 5 m od osi linii elektroenergetycznych
$sredniego napiecia (dotyczy jedynie bu-
dynké4w  mieszkalnych lokalizowanych
w poblizu istniejgcych linii elektroenerge-
tycznych),

h) do wskaznika powierzchni zielonej terenu
okreslonego dla poszczegdélnych stref w sto-
sownych przepisach § 11 niniejszej uchwaty
dolicza sie ewentualne sasiednie tereny ozna-
czone symbolem ZL/ ZN, US, znajdujace sig
w granicach tej samej dziatki,

i) nalezy zapewni¢ niezbednag ilo§¢ miejsc po-
stojowych na nastepujacych zasadach:

— dla obiektéw zwigzanych z obstuga ruchu
turystycznego — minimalnie 1 miejsce po-
stojowe /4 t6zka,

— dla obiektéw ustugowych zwigzanych
z obstuga ruchu turystycznego — minimal-
nie 1 miejsce/50 m? powierzchni uzytko-
wej ustug,

— dla terenéw ustug zwigzanych z obstuga
ruchu turystycznego niekubaturowych -
minimalnie 1 miejsce/10 oséb odwiedzaja-
cych,

— wszystkie niezbedne miejsca postojowe
nalezy zlokalizowaé¢ na posesji wtasnej in-
westora lub w liniach rozgraniczajacych
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4)

5)

6)

drég (za zgoda Zarzadcy drogi) w odlegto-
Sci nie wigkszej niz 200 m od wniosko-
wanego obiektu.
Zasady okreslone w punktach 1-3 podlegajg
ograniczeniom okreslonym w punkcie 4 ni-
niejszego ustepu.

Szczegdélne warunki zagospodarowania terenéw

oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
otuliny Parku Narodowego Gér Stotowych,
obowigzujg zasady okreslone w stosownych
przepisach 8 8 niniejszej uchwaty,

b) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
lub w bezposrednim sasiedztwie obszaru Na-

tura 2000, obowigzujg zasady okreslone
w stosownych przepisach 8§ 8 niniejszej
uchwaty,

c) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
strefy ochrony posredniej ujecia wody dla
miasta Wroctawia, obowiazujg zasady okre-
$lone w stosownych przepisach 8 9 niniejszej
uchwaty,

d) dla gruntéw zdrenowanych obowiazujg zasa-
dy okreslone w stosownych przepisach & 9
niniejszej uchwaty,

e) ze wzgledu na potozenie terenu w strefie
ochronnej ,B” obszaru uzdrowiska, obowia-
zuja zasady okreslone w stosownych przepi-
sach 8 11 niniejszej uchwaty.

Szczego6towe zasady i warunki scalania i po-

dziatu nieruchomosci:

a) docelowa powierzchnia dziatki powstatej na
skutek podziatu (obejmujaca czg$¢ wskazang
pod zabudowe oraz np. cze$é terenu US
i ZL/ZN na zapleczu) nie bedzie mniejsza niz
2500 m?,

b) front dziatki nie bedzie wezszy niz 20 m,

c) nowe linie podziatéw bedg harmonijnie na-
wigzywaé do istniejacych podziatéw lub linii
rozgraniczajgcych tereny komunikacji, tj. be-
da do nich prostopadte lub zblizone do pro-
stopadtych (ewentualnie rownolegte lub zbli-
zone do réwnolegtych),

d) powyzsze zasady nie dotycza dziatek:

— wydzielanych pod komunikacje we-
wnetrzng drogowa, dla ktérych nalezy za-
chowaé minimalng szeroko$é 5 m,

— wydzielanych pod komunikacje we-
wnetrzng piesza, dla ktérych nalezy za-
chowaé minimalng szerokos$é 3 m,

— wydzielanych pod ewentualne urzadzenia
infrastruktury technicznej,

— stuzacych poprawie warunkéw zagospo-
darowania nieruchomosci przylegtej,

e) dopuszcza sie wliczanie do powierzchni wy-
dzielanej dziatki ewentualne sasiednie tereny
oznaczone symbolem ZL/ ZN, US, znajdujace
sie w granicach tej samej dziatki.

Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowa-

nia, urzadzania i uzytkowania terenéw - nie

przewiduje sige tymczasowych form zagospoda-
rowania.

2. Wyznacza sig tereny oznaczone na rysunku planu
symbolem MN/MT 1, dla ktérych obowigzujg na-
stepujace ustalenia:

1)

2)

3)

Funkcja wiodaca: mieszkalnictwo o charakterze
jednorodzinnym oraz obiekty i ustugi zwiazane
z obstuga ruchu turystycznego.

Za zgodne z funkcjg wiodaca terenu uznaje sig:

a) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej wolno stojacej i blizniaczej,

b) lokalizacje budynkéw wielorodzinnych o for-
mie, gabarytach oraz skali odpowiadajacej
zabudowie jednorodzinnej, tj. zawierajacych
maksymalnie 4 mieszkania oraz o tacznej
powierzchni wewnetrznej - maksymalnie
400 m?,

c) lokalizacje obiektéw i ustug zwiagzanych z ob-
stuga ruchu turystycznego — pensjonaty, ho-
tele, ustugi gastronomii, itp., w tym wydzie-
lanie dziatek pod taka funkcije,

d) lokalizacje ustug podstawowych w tym wy-
dzielanie dziatek pod taka funkcje,

e) lokalizacje niezbednych obiektéw pomocni-
czych oraz urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej, w tym pod ww. urzadzenia,

f) lokalizacje komunikacji wewnetrznej wraz
z niezbedng infrastrukturg, w tym wydziela-
nie dziatek pod ww. komunikacje.

Funkcje uzupetniajace:

a) ustugi komercyjne nieuciagzliwe;

b) ustugi sportu i rekreacji z wykluczeniem
obiektéw kubaturowych;

Zasady i standardy ksztattowania zabudowy

i urzadzania terenu:

a) dopuszcza sie realizacje ustug komercyjnych
nieuciazliwych w formie funkcji wbudowanej
- na zasadach okreslonych dla funkcji uzupet-
niajacej, przy czym powierzchnia przeznaczo-
na pod ustugi komercyjne nie moze przekro-
czy¢ 30% powierzchni jednak nie wigcej niz
100 m?,

b) wysokosé¢ budynkow:

— maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,
jednak nie wiecej niz 18 m liczone od na-
turalnej powierzchni gruntu przy najniz-
szym wejsciu do budynku — do najwyz-
szego elementu dachu (bez kominéw i an-
ten itp.);

— dopuszcza sie dodatkowo zagospodaro-
wanie pomieszczen nad ostatnig kondy-
gnacjg — w konstrukcji dachu jako podda-
sze uzytkowe,

c) parametry dachu:

— dach dwuspadowy Ilub wielospadowy
o kacie nachylenia potfaci 30-45° lub
dach mansardowy o tradycyjnych dla re-
gionu katach nachylenia potaci,

— dach kryty dachéwka ceramiczng lub be-
tonowa ewentualnie innym materiatem
imitujagcym dachdéwke - w kolorze czer-
wonym tradycyjnym,

— w uzasadnionych przypadkach dopuszcza
sie odstegpstwo od ww. zasad na maksy-
malnie 20% powierzchni dachu oraz dla
takich elementéw jak: baszty, wieze, do-
minanty itp.

d) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabu-
dowy wynosi 0,9,
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4)

e) nowa zabudowa powinna harmonizowad
z historycznym krajobrazem miasta w zakre-
sie skali budynkéw oraz materiatéw uzytych
na elewacji,

f) projektowane budynki wpisane w lokalng tra-
dycje architektoniczno-budowlang, o wyso-
kich walorach architektonicznych,

g) w przypadku braku oznaczenia na rysunku
planu obowiazujacej lub nieprzekraczalnej linii
zabudowy, przy lokalizacji nowych budynkéw
nalezy zachowacé nastepujace odlegtosci:

— 6 m od linii rozgraniczajacych tereny ko-
munikacji publicznej, jednak nie mniej niz
odlegtosci okreslone w odpowiednich
przepisach prawa dotyczacych drég pu-
blicznych,

— 4 m od linii rozgraniczajacej tereny komu-
nikacji wewnetrznej,

— 3 m od pozostatych granic dziatki (nie do-
tyczy zabudowy mieszkaniowej bliznia-
czej),

— 5 m od osi linii elektroenergetycznych
sredniego napigcia (dotyczy jedynie bu-
dynkéw  mieszkalnych lokalizowanych
w poblizu istniejacych linii elektroenerge-
tycznych),

h) nalezy zapewnié niezbedng ilo§¢ miejsc po-
stojowych na nastepujacych zasadach:

— dla obiektow mieszkalnych - minimalnie
1,25 miejsca postojowego / 1 mieszkanie,

— dla obiektéw zwigzanych z obstuga ruchu tu-
rystycznego — minimalnie 1 miejsce postojo-
we / 4 tézka,

— wszystkie niezbedne miejsca postojowe nale-
zy zlokalizowaé na posesji wtasnej inwestora
lub w liniach rozgraniczajacych drég (za zgo-
dg Zarzadcy drogi) w odlegtosci nie wigkszej
niz 200 m od wnioskowanego obiektu.

Zasady okreslone w punktach 1-3 podlegaja

ograniczeniom okreslonym w punkcie 4 niniej-

szego ustepu.

Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw

oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
otuliny Parku Narodowego Goér Stotowych,
obowigzujag zasady okreslone w stosownych
przepisach 8§ 8 niniejszej uchwaty,

b) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
lub w bezposrednim sasiedztwie obszaru Na-

tura 2000, obowigzujg zasady okreslone
w stosownych przepisach 8 8 niniejszej
uchwaty,

c) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
strefy ochrony posredniej ujecia wody dla
miasta Wroctawia, obowiazujg zasady okre-
$lone w stosownych przepisach 8 9 niniejszej
uchwaty,

d) dla gruntow zdrenowanych obowigzuja zasa-
dy okreslone w stosownych przepisach & 9
niniejszej uchwaty,

e) ze wzgledu na potozenie terenu w strefie
ochronnej ,B” obszaru uzdrowiska, obowia-
zujg zasady okreslone w stosownych przepi-
sach 8 11 niniejszej uchwaty.

5)

6)

Szczegbétowe zasady i warunki scalania i po-

dziatu nieruchomosci:

a) docelowa powierzchnia dziatki powstatej na
skutek podziatu nie bedzie mniejsza niz
2500 m?,

b) front dziatki nie bedzie wezszy niz 20 m,

c) nowe linie podziatéw beda harmonijnie na-
wigzywaé do istniejagcych podziatéw lub linii
rozgraniczajacych tereny komunikacji, tj. be-
da do nich prostopadte lub zblizone do pro-
stopadtych (ewentualnie réwnolegte lub zbli-
zone do réwnolegtych),

d) powyzsze zasady nie dotycza dziatek:

— wydzielanych pod komunikacje we-
wnetrznag drogowa, dla ktérych nalezy za-
chowaé minimalna szeroko$é¢ 5 m,

— wydzielanych pod komunikacje we-
wnetrzng piesza, dla ktérych nalezy za-
chowaé minimalng szeroko$é 3 m,

— wydzielanych pod ewentualne urzadzenia
infrastruktury technicznej,

— stuzacych poprawie warunkéw zagospo-
darowania nieruchomosci przylegte;.
Sposo6b i termin tymczasowego zagospodarowa-
nia, urzadzania i uzytkowania terenéw - nie
przewiduje sie tymczasowych form zagospoda-

rowania.

. Wyznacza sig tereny oznaczone na rysunku planu

symbolem MN/MT 2, dla ktérych obowigzuja na-
stepujace ustalenia:

1)

2)

3)

Funkcja wiodaca: mieszkalnictwo o charakterze
jednorodzinnym oraz obiekty i ustugi zwigzane
z obstuga ruchu turystycznego.

Za zgodne z funkcja wiodacg terenu uznaje sieg:

a) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej wolno stojacej i blizniaczej;

b) lokalizacje budynkéw wielorodzinnych o for-
mie, gabarytach oraz skali odpowiadajacej
zabudowie jednorodzinnej, tj. zawierajacych
maksymalnie 4 mieszkania oraz o tacznej
powierzchni wewnegtrznej - maksymalnie
400 m?,

c) lokalizacje obiektéw i ustug zwigzanych z ob-
stuga ruchu turystycznego — pensjonaty, ho-
tele, ustugi gastronomii, itp. w tym wydziela-
nie dziatek pod taka funkcije,

d) lokalizacje ustug podstawowych, w tym wy-
dzielanie dziatek pod taka funkcje,

e) lokalizacje niezbednych obiektéw pomocni-
czych oraz urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej, w tym wydzielenie dziatek pod
ww. urzadzenia,

f) lokalizacje komunikacji wewnegtrznej wraz
z niezbedng infrastrukturg, w tym wydziele-
nie dziatek pod ww. komunikacje.

Funkcje uzupetniajace:

a) ustugi komercyjne nieuciagzliwe;

b) ustugi sportu i rekreacji z wykluczeniem
obiektéw kubaturowych;

Zasady i standardy ksztattowania zabudowy

i urzagdzania terenu:

a) dopuszcza sig realizacje ustug komercyjnych
nieucigzliwych w formie funkcji wbudowanej
— na zasadach okreslonych dla funkcji uzu-
petniajacej, przy czym powierzchnia przezna-
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b)

c)

d)

e)

f)

)

h)

czona pod ustugi komercyjne nie moze prze-

kroczyé 30% powierzchni jednak nie wiecej

niz 100 m?,

wysokos$é budynkdw:

— maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne,
jednak nie wiecej niz 18 m liczone od na-
turalnej powierzchni gruntu przy najniz-
szym wejsciu do budynku - do najwyz-
szego elementu dachu (bez kominéw i an-
ten itp.),

— dopuszcza sie dodatkowo zagospodaro-
wanie pomieszczern nad ostatnig kondy-
gnacjag — w konstrukcji dachu jako podda-
sze uzytkowe,

parametry dachu:

— dach dwuspadowy Ilub wielospadowy
o kacie nachylenia potaci 30-45° lub
dach mansardowy o tradycyjnych dla re-
gionu katach nachylenia potaci,

— dach kryty dachéwka ceramiczna lub be-
tonowa ewentualnie innym materiatem
imitujgcym dachéwke - w kolorze czer-
wonym tradycyjnym,

— w uzasadnionych przypadkach dopuszcza
sie odstepstwo od ww. zasad na maksy-
malnie 20% powierzchni dachu oraz dla
takich elementéw jak: baszty, wieze, do-
minanty itp.

maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabu-

dowy wynosi 0,9,

nowa zabudowa powinna harmonizowaé

z historycznym krajobrazem miasta w zakre-

sie skali budynkéw oraz materiatéw uzytych

na elewacii,

projektowane budynki wpisane w lokalng tra-

dycje architektoniczno-budowlang, o wyso-

kich walorach architektonicznych,

w przypadku braku oznaczenia na rysunku

planu obowigzujacej lub nieprzekraczalnej linii

zabudowy, przy lokalizacji nowych budynkéw
nalezy zachowacé nastepujace odlegtosci:

— 6 m od linii rozgraniczajacych tereny ko-
munikacji publicznej, jednak nie mniej niz
odlegtosci okreslone w odpowiednich
przepisach prawa dotyczacych drég pu-
blicznych,

— 4 m od linii rozgraniczajagcej tereny komu-
nikacji wewnetrznej,

— 3 m od pozostatych granic dziatki (nie do-
tyczy zabudowy mieszkaniowej bliznia-
czej),

— 5 m od osi linii elektroenergetycznych
Sredniego napigcia (dotyczy jedynie bu-
dynkéw  mieszkalnych lokalizowanych
w poblizu istniejacych linii elektroenerge-
tycznych),

nalezy zapewni¢ niezbedna ilo§¢ miejsc po-

stojowych na nastgpujacych zasadach:

— dla obiektéw mieszkalnych 1,25 miejsca
postojowego / 1 mieszkanie,

— dla obiektéw zwigzanych z obstuga ruchu
turystycznego — minimalnie 1 miejsce po-
stojowe / 4 tézka,

— wszystkie niezbedne miejsca postojowe
nalezy zlokalizowaé na posesji wiasnej in-

westora lub w liniach rozgraniczajacych
drég (za zgoda Zarzadcy drogi) w odlegto-
$ci nie wiekszej niz 100 m od wniosko-
wanego obiektu.

Zasady okreslone w punktach 1-3 podlegaja

ograniczeniom okreslonym w punkcie 4 niniej-

szego ustepu.
4) Szczegdblne warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) ze wzgledu na potfozenie terenu w granicach
otuliny Parku Narodowego Goér Stotowych,
obowigzujg zasady okreslone w stosownych
przepisach § 8 niniejszej uchwaty,

b) ze wzgledu na pofozenie terenu w granicach
lub w bezposrednim sasiedztwie obszaru Na-
tura 2000, obowigzujg zasady okreslone
w stosownych przepisach 8§ 8 niniejszej
uchwaty,

c) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
strefy ochrony posredniej ujecia wody dla
miasta Wroctawia, obowiazujg zasady okre-
$lone w stosownych przepisach § 9 niniejszej
uchwaty,

d) dla nieruchomosci potozonych w granicach
obszaru bezposredniego zagrozenia powodzig
lub jego bezposrednim sasiedztwie, obowig-
zujg zasady okres$lone w stosownych przepi-
sach 8§ 9 niniejszej uchwaty,

e) dla gruntéw zdrenowanych obowiazuja zasa-
dy okre$lone w stosownych przepisach 8 9
niniejszej uchwaty,

f) ze wzgledu na potozenie terenu w strefie
ochronnej ,B” obszaru uzdrowiska, obowia-
zujg zasady okreslone w stosownych przepi-
sach 8 11 niniejszej uchwaty.

5) Szczegdétowe zasady i warunki scalania i po-
dziatu nieruchomosci:

a) docelowa powierzchnia dziatki powstatej na
skutek podziatu nie bedzie mniejsza niz
2500 m?,

b) front dziatki nie bedzie wezszy niz 20 m,

c) nowe linie podziatbw bedg harmonijnie na-
wigzywaé do istniejacych podziatéw lub linii
rozgraniczajacych tereny komunikaciji tj. beda
do nich prostopadte lub zblizone do prostopa-
dtych (ewentualnie réwnolegte lub zblizone
do réwnolegtych),

d) powyzsze zasady nie dotycza dziatek:

— wydzielanych pod komunikacje we-
wnetrzng drogowa, dla ktérych nalezy za-
chowaé minimalng szeroko$é 5 m,

— wydzielanych pod komunikacje we-
wnetrzng piesza, dla ktérych nalezy za-
chowaé minimalng szeroko$é 3 m,

— wydzielanych pod ewentualne urzadzenia
infrastruktury technicznej,

— stuzacych poprawie warunkéw zagospo-
darowania nieruchomosci przylegte;.

6) Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowa-

nia, urzadzania i uzytkowania terendw - nie
przewiduje sie tymczasowych form zagospoda-
rowania.

4. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu
symbolem PG/US 1, dla ktérego obowigzuja naste-
pujace ustalenia:
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1) Funkcja wiodaca: powierzchniowa eksploatacja
kruszyw — docelowo ustugi sportu i rekreac;ji.
Za zgodne z funkcja wiodaca terenu uznaje sie:

2)

3)

a)

b)

c)

d)

e)

prowadzenie dziatalno$ci zwigzanej z wydo-
bywaniem i obrébka kruszywa naturalnego
w zakresie wynikajacym tylko i wytacznie
z koniecznos$ci uporzadkowanie ztoza - na
zasadach okres$lonych w odpowiednich prze-
pisach,

lokalizacje ustug sportu i rekreacji — w szcze-
golnosci zwigzanych z wykorzystaniem walo-
row kamieniolomu (po uporzadkowaniu zto-
za),

lokalizacje obiektéw i ustug zwigzanych z ob-
stuga ruchu turystycznego — pensjonaty, ho-
tele, ustugi gastronomii, itp. w tym wydziela-
nie dziatek pod taka funkcje,

lokalizacje komunikacji wewnegtrznej wraz
z niezbedng infrastrukturg, w tym wydziele-
nie dziatek pod ww. komunikacje,

lokalizacje niezbednych obiektéw pomocni-
czych oraz urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej, w tym wydzielenie dziatek pod
ww. urzadzenia.

Funkcje uzupetniajace — ustugi komercyjne nie-
ucigzliwe.

Zasady i

standardy ksztattowania zabudowy

i urzadzania terenu:

a)

b)

c)

d)

dopuszcza sig realizacje ustug komercyjnych

nieuciazliwych w formie funkcji wbudowanej

— na zasadach okres$lonych dla funkcji uzu-

petniajacej, przy czym powierzchnia przezna-

czona pod ustugi komercyjne nie moze prze-
kroczyé 30% powierzchni jednak nie wigcej

niz 100 m?,

ze wzgledu na potozenie terenu w bezpo-

$rednim sasiedztwie projektowanego obszaru

Natura 2000 nalezy zachowaé absolutny

priorytet ochrony srodowiska,

wysokosé budynkow:

— maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne,
jednak nie wiecej niz 18 m liczone od na-
turalnej powierzchni gruntu przy najniz-
szym wejsciu do budynku - do najwyz-
szego elementu dachu (bez kominéw i an-
ten itp.);

— dopuszcza sie dodatkowo zagospodaro-
wanie pomieszczen nad ostatnig kondy-
gnacjg — w konstrukcji dachu jako podda-
sze uzytkowe,

— dopuszcza sie wprowadzenie dominanty
architektonicznej o wysokosci maksy-
malnie 25 m o powierzchni nieprzekra-
czajacej 20% rzutu budynku ostatniej
kondygnaciji,

parametry dachu:

— dach dwuspadowy lub wielospadowy
o kacie nachylenia potaci 30-45° |ub
dach mansardowy o tradycyjnych dla re-
gionu katach nachylenia potaci,

— dach kryty dachéwka ceramiczng lub be-
tonowa ewentualnie innym materiatem
imitujagcym dachéwke - w kolorze czer-
wonym tradycyjnym,

e)

f)

g)

h)

— w uzasadnionych przypadkach dopuszcza
sie odstgpstwo od ww. zasad na maksy-
malnie 20% powierzchni dachu oraz dla
takich elementéw jak: baszty, wieze, do-
minanty itp.

nowa zabudowa powinna harmonizowaé

z otaczajgcym krajobrazem miasta w zakresie

skali budynkéw oraz materiatéw uzytych na

elewacji — w szczegdlnosci z wykorzystaniem
materiatéw pochodzacych z kamieniotomu,
projektowane budynki wpisane w lokalng tra-
dycje architektoniczno-budowlang, o wyso-
kich walorach architektonicznych,

w przypadku braku oznaczenia na rysunku

planu obowigzujacej lub nieprzekraczalnej linii

zabudowy, przy lokalizacji nowych budynkéw
nalezy zachowac nastepujace odlegtosci:

— 6 m od linii rozgraniczajacych tereny ko-
munikacji publicznej, jednak nie mniej niz
odlegtosci okreslone w odpowiednich
przepisach prawa dotyczacych drég pu-
blicznych,

— 4 m od linii rozgraniczajacej tereny komu-
nikacji wewnetrznej,

obstuga komunikacyjna terenu - jak dotych-

czas,

nalezy zapewnié¢ niezbedna ilo§¢é miejsc po-

stojowych na nastepujacych zasadach:

— dla obiektéw zwigzanych z obstuga ruchu
turystycznego — minimalnie 1 miejsce po-
stojowe / 4 t6zka,

— dla obiektéw ustugowych zwigzanych
z obstuga ruchu turystycznego — minimal-
nie 1 miejsce / 50 m? powierzchni uzyt-
kowej ustug,

— dla ustug zwiazanych z obstuga ruchu tu-
rystycznego niekubaturowych — minimal-
nie 1 miejsce / 10 os6b odwiedzajacych,

— wszystkie niezbedne miejsca postojowe
nalezy zlokalizowaé na posesji wtasnej in-
westora.

Zasady okreslone w punktach 1-3 podlegaja

ograniczeniom okreslonym w punkcie 4 ni-

niejszego ustepu.

4) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

5)

a)

b)

c)

d)

ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
otuliny Parku Narodowego Goér Stotowych,
obowigzujg zasady okre$lone w stosownych
przepisach 8 8 niniejszej uchwaty,

ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
strefy ochrony posredniej ujecia wody dla
miasta Wroctawia, obowiazujg zasady okre-
$lone w stosownych przepisach § 9 niniejszej
uchwaty,

dla gruntéw zdrenowanych obowigzujg zasa-
dy okreslone w stosownych przepisach § 9
niniejszej uchwaty,

ze wzgledu na potozenie terenu w strefie
ochronnej ,C” obszaru uzdrowiska, obowia-
zuja zasady okres$lone w stosownych przepi-
sach &8 11 niniejszej uchwaty.

Szczego6towe zasady i warunki scalania i po-
dziatu nieruchomosci:
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a) wyklucza sie podziat terenu na dziatki — do-
puszcza sie zainwestowanie jako catosé¢ wraz

z terenem oznaczonym symbolem PG/US 2,

b) powyzsza zasada nie dotyczy dziatek:

— wydzielanych pod komunikacje we-
wnetrzng drogowa, dla ktérych nalezy za-
chowaé minimalng szerokosé¢ 5 m,

— wydzielanych pod komunikacje = we-
wnetrzng piesza, dla ktérych nalezy za-
chowaé minimalng szeroko$é¢ 3 m,

— wydzielanych pod ewentualne urzgdzenia
infrastruktury technicznej,

— stuzacych poprawie warunkéw zagospo-
darowania nieruchomosci przylegte;j,

6) Sposdéb i termin tymczasowego zagospodarowa-

nia, urzadzania i uzytkowania terenéw - nie
przewiduje sie tymczasowych form zagospoda-
rowania.

5. Wyznacza sig teren oznaczony na rysunku planu
symbolem PG/US 2, dla ktérego obowigzuja naste-
pujace ustalenia:

1) Funkcja wiodaca: powierzchniowa eksploatacja
kruszyw — docelowo ustugi sportu i rekreacji.
Za zgodne z funkcja wiodaca terenu uznaje sie:
a) prowadzenie dziatalno$ci zwiagzanej z wydo-
bywaniem i obrébka kruszywa naturalnego
w zakresie wynikajgcym tylko i wytacznie

z koniecznoéci uporzadkowanie ztoza - na
zasadach okreslonych w odpowiednich prze-
pisach,

b) lokalizacje ustug sportu i rekreacji — w szcze-
gélnosci zwigzanych z wykorzystaniem walo-
row kamieniotomu (po uporzadkowaniu zto-
za),

c) lokalizacje obiektéw i ustug zwigzanych z ob-
stugg ruchu turystycznego - pensjonaty, ho-
tele, ustugi gastronomii, itp., w tym wydzie-
lanie dziatek pod taka funkcje,

d) lokalizacje komunikacji wewnegtrznej wraz
z niezbedng infrastrukturg, w tym wydziela-
nie dziatek pod ww. komunikacje,

e) lokalizacje niezbednych obiektéw pomocni-
czych oraz urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej, w tym wydzielanie dziatek pod
ww. urzadzenia,

2) Funkcje uzupetniajace — ustugi komercyjne nie-
uciazliwe, w szczegdlnosci zwigzane z obstuga
ruchu turystycznego.

3) Zasady i standardy ksztattowania zabudowy
i urzadzania terenu:

a) dopuszcza sie realizacje ustug komercyjnych
nieuciazliwych w formie funkcji wbudowanej
— na zasadach okreslonych dla funkcji uzu-
petniajacej, przy czym powierzchnia przezna-
czona pod ustugi komercyjne nie moze prze-
kroczyé 30% powierzchni, jednak nie wigecej
niz 100 m?,

b) wysoko$é budynkdéw:

— maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne,
jednak nie wigcej niz 18 m liczone od na-
turalnej powierzchni gruntu przy najniz-
szym wejsciu do budynku - do najwyz-
szego elementu dachu (bez kominéw i an-
ten itp.);

c)

d)

e)

f)

g)
h)

— dopuszcza sie dodatkowo zagospodaro-
wanie pomieszczen nad ostatnig kondy-
gnacjg — w konstrukcji dachu jako podda-
sze uzytkowe,

— dopuszcza sie wprowadzenie dominanty
architektonicznej o wysokosci maksy-
malnie 25 m o powierzchni nieprzekra-
czajacej 20% rzutu budynku ostatniej
kondygnaciji,

parametry dachu:

— dach dwuspadowy Ilub wielospadowy
o kacie nachylenia potfaci 30-45° lub
dach mansardowy o tradycyjnych dla re-
gionu katach nachylenia potaci,

— dach kryty dachéwka ceramiczng lub be-
tonowa ewentualnie innym materiatem
imitujagcym dachéwke - w kolorze czer-
wonym tradycyjnym,

— w uzasadnionych przypadkach dopuszcza
sie odstegpstwo od ww. zasad na maksy-
malnie 20% powierzchni dachu oraz dla
takich elementéw jak: baszty, wieze, do-
minanty itp.

nowa zabudowa powinna harmonizowaé

z otaczajacym krajobrazem miasta w zakresie

skali budynkéw oraz materiatdbw uzytych na

elewacji — w szczegdélnosci z wykorzystaniem
materiatéw pochodzacych z kamieniotomu,
projektowane budynki wpisane w lokalng tra-
dycje architektoniczno-budowlang, o wyso-
kich walorach architektonicznych,

w przypadku braku oznaczenia na rysunku

planu obowiazujacej lub nieprzekraczalne;j linii

zabudowy, przy lokalizacji nowych budynkéw
nalezy zachowaé nastepujace odlegtosci:

— 6 m od linii rozgraniczajacych tereny ko-
munikacji publicznej, jednak nie mniej niz
odlegtosci okreslone w odpowiednich
przepisach prawa dotyczacych drég pu-
blicznych,

— 4 m od linii rozgraniczajacej tereny komu-
nikacji wewnetrznej,

obstuga komunikacyjna terenu - jak dotych-

czas,

nalezy zapewni¢ niezbedna ilo§¢ miejsc po-

stojowych na nastepujagcych zasadach:

— dla obiektéw zwigzanych z obstugg ruchu
turystycznego — minimalnie 1 miejsce po-
stojowe / 4 t6zka,

— dla obiektéw ustugowych zwigzanych
z obstuga ruchu turystycznego — minimal-
nie 1 miejsce / 50 m? powierzchni uzyt-
kowej ustug,

— dla terenédw ustug zwigzanych z obstuga
ruchu turystycznego niekubaturowych -
minimalnie 1 miejsce / 10 oséb odwie-
dzajacych,

— wszystkie niezbedne miejsca postojowe
nalezy zlokalizowaé na posesji wtasnej in-
westora.

Zasady okreslone w punktach 1-3 podlegaja
ograniczeniom okreslonym w punkcie 4 niniej-
szego ustepu.

4) Szczegdblne warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
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5)

6)

a) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
otuliny Parku Narodowego Gér Stotowych,
obowigzujg zasady okreslone w stosownych
przepisach 8 8 niniejszej uchwaty,

b) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
lub w bezposrednim sasiedztwie obszaru Na-

tura 2000, obowigzujg zasady okreslone
w stosownych przepisach 8§ 8 niniejszej
uchwaty,

c) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
strefy ochrony posredniej ujecia wody dla
miasta Wroctawia, obowiazujg zasady okre-
$lone w stosownych przepisach 8 9 niniejszej
uchwaty,

d) dla gruntéw zdrenowanych obowiazujg zasa-
dy okreslone w stosownych przepisach & 9
niniejszej uchwaty,

e) ze wzgledu na potozenie terenu w strefie
ochronnej ,C” obszaru uzdrowiska, obowia-
zuja zasady okreslone w stosownych przepi-
sach 8 11 niniejszej uchwaty.

Szczeg6towe zasady i warunki scalania i po-

dziatu nieruchomosci:

a) wyklucza sig podziat terenu na dziatki — do-
puszcza sig zainwestowanie jako cato$¢ wraz
z terenem oznaczonym symbolem PG/US 1,

b) powyzsza zasada nie dotyczy dziatek:

— wydzielanych pod komunikacje we-
wnetrzng drogowa, dla ktérych nalezy za-
chowaé minimalng szeroko$é 5 m,

— wydzielanych pod komunikacje we-
wnetrzng piesza, dla ktérych nalezy za-
chowaé minimalng szeroko$é¢ 3 m,

— wydzielanych pod ewentualne urzadzenia
infrastruktury technicznej,

— stuzacych poprawie warunkéw zagospo-
darowania nieruchomosci przylegtej,
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowa-
nia, urzadzania i uzytkowania terenéw - nie
przewiduje sie tymczasowych form zagospoda-

rowania.

6. Wyznacza sig tereny oznaczone na rysunku planu
symbolem US 1, dla ktérych obowigzuja nastepuja-
ce ustalenia:

1)

2)

Funkcja wiodaca: ustugi sportu i rekreacii.

Za zgodne z funkcjg wiodaca terenu uznaje sie:

a) lokalizacje tymczasowych obiektéw ustugo-
wych zwigzanych ze sportem, rekreacja, wy-
poczynkiem i turystyka,

b) lokalizacje ogdélnodostepnych urzadzen sportu
i rekreacji, placéw zabaw, boisk itp.,

c) lokalizacje stawdw i urzadzen matej retencji
oraz udostepnianie ich dla turystéw oraz ku-

racjuszy,
d) lokalizacje komunikacji wewnetrznej wraz
z niezbedng infrastruktura, dojazdami oraz

miejscami parkingowymi, w tym wydzielenie
dziatek pod ww. komunikacje,

e) lokalizacje niezbednych obiektéw pomocni-
czych, urzadzen i sieci infrastruktury tech-
nicznej,

Funkcje uzupetniajace — lokalizacja ustug agrotu-

rystycznych, z wykluczeniem trwatych obiektéw

kubaturowych.

3)

4)

5)

Zasady i standardy ksztattowania zabudowy

i urzgdzania terenu:

a) wysokos$é¢ tymczasowych obiektéw - mak-
symalnie 8 m liczone od naturalnej po-
wierzchni gruntu przy najnizszym wejsciu do
budynku - do najwyzszego elementu dachu
(bez komindéw i anten itp.),

b) przy lokalizacji ustug oraz nowych budynkéw
nalezy uwzgledni¢ przede wszystkim uwa-
runkowania wynikajace z zagrozenia zalewa-
niem wodami powodziowymi,

c) nalezy zapewni¢ niezbedna ilo§¢ miejsc po-
stojowych na nastepujacych zasadach:

— dla terenéw ustug zwigzanych z obstuga
ruchu turystycznego niekubaturowych -
minimalnie 1 miejsce / 10 oséb odwie-
dzajacych,

— wszystkie niezbedne miejsca postojowe
nalezy zlokalizowaé¢ na posesji wtasnej in-
westora.

Zasady okre$lone w punktach 1-3 podlegaja

ograniczeniom okreslonym w punkcie 4 niniej-

szego ustepu.

Szczegdblne warunki zagospodarowania terenéw

oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) ze wzgledu na potfozenie terenu w granicach
otuliny Parku Narodowego Goér Stotowych,
obowiagzujg zasady okreslone w stosownych
przepisach 8 8 niniejszej uchwaty,

b) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
lub w bezposrednim sasiedztwie obszaru Na-

tura 2000, obowigzujg zasady okreslone
w stosownych przepisach 8 8 niniejszej
uchwaty,

c) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
strefy ochrony posredniej ujecia wody dla
miasta Wroctawia, obowigzujg zasady okre-
$lone w stosownych przepisach 8 9 niniejszej
uchwaty,

d) dla nieruchomosci potozonych w granicach
obszaru bezposredniego zagrozenia powodziag
lub jego bezposrednim sasiedztwie, obowia-
zuja zasady okres$lone w stosownych przepi-
sach 8 9 niniejszej uchwaty,

e) dla gruntéw zdrenowanych obowiazujg zasa-
dy okre$lone w stosownych przepisach § 9
niniejszej uchwaty,

f) ze wzgledu na potozenie terenu w strefie
ochronnej ,B” obszaru uzdrowiska, obowia-
zuja zasady okreslone w stosownych przepi-
sach 8 11 niniejszej uchwaty.

Szczegbétowe zasady i warunki scalania i po-

dziatu nieruchomosci:

a) docelowa powierzchnia dziatki powstatej na
skutek podziatu nie bedzie mniejsza niz
2500 m?,

b) nowe linie podziatbw beda harmonijnie na-
wigzywaé do istniejagcych podziatéw lub linii
rozgraniczajacych tereny komunikacji, tj. be-
da do nich prostopadte lub zblizone do pro-
stopadtych (ewentualnie réwnolegte lub zbli-
zone do réwnolegtych),

c) powyzsza zasada nie dotyczy dziatek:
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6)

— wydzielanych pod komunikacje we-
wnetrzng drogowag, dla ktérych nalezy za-
chowaé minimalng szeroko$é 5 m,

— wydzielanych pod komunikacje we-
wnetrzng piesza, dla ktérych nalezy za-
chowaé minimalng szeroko$é 3 m,

— wydzielanych pod ewentualne urzadzenia
infrastruktury technicznej,

— stuzacych poprawie warunkéw zagospo-
darowania nieruchomosci przylegte;.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowa-
nia, urzadzania i uzytkowania terenéw - nie
przewiduje sige tymczasowych form zagospoda-

rowania.

7. Wyznacza sig tereny oznaczone na rysunku planu
symbolem US 2, dla ktérych obowigzuja nastepuja-
ce ustalenia:

1)

2)

3)

Funkcja wiodaca: ustugi sportu i rekreacii.

Za zgodne z funkcja wiodaca terenu uznaje sie:

a) lokalizacje obiektéw ustugowych zwigzanych
ze sportem, rekreacja, wypoczynkiem i tury-
styka,

b) lokalizacje ogdélnodostepnych urzadzen sportu
i rekreacji, placéw zabaw, boisk itp.,

c) lokalizacje obiektéw i ustug zwigzanych z ob-
stuga ruchu turystycznego - pensjonaty, ho-
tele, ustugi gastronomii, itp. w tym wydziela-
nie dziatek pod taka funkcje,

d) lokalizacje komunikacji wewnetrznej wraz
z niezbedng infrastrukturg, w tym wydziela-
nie dziatek pod ww. komunikacje,

e) lokalizacje niezbednych obiektéw pomocni-
czych oraz urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej, w tym wydzielanie dziatek pod
ww. urzadzenia.

Funkcje uzupetniajace - ustugi komercyjne nie-

uciazliwe.

Zasady i standardy ksztattowania zabudowy

i urzadzania terenu:

a) dopuszcza sie realizacje ustug komercyjnych
nieuciazliwych w formie funkcji wbudowanej
— na zasadach okreslonych dla funkcji uzu-
petniajacej, przy czym powierzchnia przezna-
czona pod ustugi komercyjne nie moze prze-
kroczyé 30% powierzchni jednak nie wiecej
niz 100 m?,

b) wysokos$é¢ budynkow:

— maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne,
jednak nie wiecej niz 18 m liczone od na-
turalnej powierzchni gruntu przy najniz-
szym wejsciu do budynku - do najwyz-
szego elementu dachu (bez kominéw i an-
ten itp.);

— dopuszcza sie dodatkowo zagospodaro-
wanie pomieszczern nad ostatnig kondy-
gnacjg — w konstrukcji dachu jako podda-
sze uzytkowe,

— dopuszcza sie wprowadzenie dominanty
architektonicznej o wysokosci maksy-
malnie 25 m o powierzchni nieprzekra-
czajacej 20% rzutu budynku ostatniej
kondygnaciji,

c) parametry dachu:

— dach dwuspadowy
o kacie nachylenia potaci

lub wielospadowy
30-45° |ub

4)

dach mansardowy o tradycyjnych dla re-
gionu katach nachylenia potaci,

— dach kryty dachéwka ceramiczng lub be-
tonowag ewentualnie innym materiatem
imitujgcym dachéwke - w kolorze czerwo-
nym tradycyjnym,

— w uzasadnionych przypadkach dopuszcza
sie odstegpstwo od ww. zasad na maksy-
malnie 20% powierzchni dachu oraz dla
takich elementéw jak: baszty, wieze, do-
minanty itp.

d) nowa zabudowa powinna harmonizowaé
z historycznym krajobrazem miasta w zakre-
sie skali budynkéw oraz materiatéw uzytych
na elewacji,

e) projektowane budynki wpisane w lokalng tra-
dycje architektoniczno-budowlang, o wyso-
kich walorach architektonicznych,

f) w przypadku braku oznaczenia na rysunku
planu obowigzujacej lub nieprzekraczalnej li-
nii zabudowy, przy lokalizacji nowych bu-
dynkéw nalezy zachowac¢ nastepujace odle-
gtosci:

— 6 m od linii rozgraniczajacych tereny ko-
munikacji publicznej, jednak nie mniej niz
odlegtosci okreslone w odpowiednich
przepisach prawa dotyczacych drég pu-
blicznych,

— 4 m od linii rozgraniczajacej tereny komu-
nikacji wewnetrznej,

g) do wskaznika powierzchni zielonej terenu
okreslonego dla poszczegdlnych stref w sto-
sownych przepisach 8 11 niniejszej uchwaty
dolicza sie ewentualne, sasiednie tereny
oznaczone symbolem ZL/ZN, MT/US, znaj-
dujace sie w granicach tej samej dziatki,

h) nalezy zapewnié¢ niezbednag ilo§é miejsc po-
stojowych na nastepujacych zasadach:

— dla terenéw ustug zwigzanych z obstuga
ruchu turystycznego niekubaturowych -
minimalnie 1 miejsce / 10 oséb odwie-
dzajacych,

— wszystkie niezbedne miejsca postojowe
nalezy zlokalizowaé na posesji wtasnej in-
westora.

Zasady okreslone w punktach 1-3 podlegajg

ograniczeniom okreslonym w punkcie 4 niniej-

szego ustegpu.

Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw

oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) ze wzgledu na potfozenie terenu w granicach
otuliny Parku Narodowego Goér Stotowych,
obowigzujg zasady okre$lone w stosownych
przepisach § 8 niniejszej uchwaty,

b) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
lub w bezposrednim sasiedztwie obszaru Na-

tura 2000, obowigzujg zasady okreslone
w stosownych przepisach 8§ 8 niniejszej
uchwaty,

c) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
strefy ochrony poséredniej ujecia wody dla
miasta Wroctawia, obowigzujg zasady okre-
$lone w stosownych przepisach &8 9 niniejszej
uchwaty,
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5)

6)

d) dla gruntéw zdrenowanych obowiazuja zasa-
dy okre$lone w stosownych przepisach § 9
niniejszej uchwaty,

e) ze wzgledu na potozenie terenu w strefie
ochronnej ,B” obszaru uzdrowiska, obowia-
zujg zasady okreslone w stosownych przepi-
sach 8 11 niniejszej uchwaty.

Szczegoétowe zasady i warunki scalania i po-

dziatu nieruchomosci:

a) docelowa powierzchnia dziatki powstatej na
skutek podziatu nie bedzie mniejsza niz
2500 m?,

b) nowe linie podziatdbw beda harmonijnie na-
wigzywacé do istniejacych podziatow lub linii
rozgraniczajacych tereny komunikacji, tj. be-
da do nich prostopadte lub zblizone do pro-
stopadtych (ewentualnie rownolegte lub zbli-
zone do réwnolegtych),

c) powyzsza zasada nie dotyczy dziatek:

— wydzielanych pod komunikacje we-
wnetrzng drogowa, dla ktérych nalezy za-
chowaé minimalng szerokosé¢ 5 m,

— wydzielanych pod komunikacje we-
wnetrzng piesza, dla ktérych nalezy za-
chowaé minimalng szeroko$é¢ 3 m,

— wydzielanych pod ewentualne urzadzenia
infrastruktury technicznej,

— stuzacych poprawie warunkéw zagospo-
darowania nieruchomosci przylegte;j,

d) dopuszcza sig wliczanie do powierzchni wy-
dzielanej dziatki ewentualne sasiednie tereny
oznaczone symbolem MT/US, ZL/ ZN znaj-
dujace sie w granicach tej samej dziatki.

Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowa-

nia, urzadzania i uzytkowania terenéw - nie

przewiduje sie tymczasowych form zagospoda-
rowania.

8. Wyznacza sig tereny oznaczone na rysunku planu
symbolem R 1, dla ktérych obowigzujg nastepujace
ustalenia:

1)

Funkcja wiodaca: produkcja rolnicza z wyklu-

czeniem zabudowy.

Za zgodne z funkcja wiodaca terenu uznaje sie:

a) wykorzystywanie terenu do celéw zwigza-
nych z produkcja rolniczg z wykluczeniem lo-
kalizacji obiektow hodowlanych oraz zabu-
dowy zagrodowej,

b) lokalizacje komunikacji wewnegtrznej wraz
z niezbedng infrastrukturag, w tym wydziele-
nie dziatek pod ww. komunikacje,

c) lokalizacje niezbednych drég i dojazdéw
do pdl oraz urzadzen infrastruktury technicz-
nej,

d) lokalizacje urzadzen melioracyjnych (w tym
rowéw), drenazu oraz innych urzadzen maja-
cych na celu skuteczne odprowadzenie wdd
opadowych oraz ochrong przed zalewaniem
i podtapianiem obszaréw rolnych oraz sa-
siednich obszaréw zainwestowanych,

e) lokalizacje wurzadzenn i sieci infrastruktury
technicznej, w tym urzadzen zwigzanych
z ochrong przeciwpowodziowag,

f) wprowadzanie zieleni $rédpolnej oraz lesnej
na catym terenie poza dolinami rzek,
w szczeg6lnosci na obszarach o niskiej przy-

2)
3)

4)

5)

6)

datnosci rolniczej tj. na glebach stabych - V
i VI klasy.

Funkcje uzupetniajgce — nie okresla sig.

Zasady i standardy ksztattowania zabudowy

i urzadzania terenu - nie okre$la sie.

Zasady okreslone w punktach 1-3 podlegajg

ograniczeniom okreslonym w punkcie 4 niniej-

szego ustegpu.

Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw

oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
otuliny Parku Narodowego Gér Stotowych,
obowigzuja zasady okreslone w stosownych
przepisach § 8 niniejszej uchwaty,

b) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
lub w bezposrednim sasiedztwie obszaru Na-

tura 2000, obowigzujg zasady okreslone
w stosownych przepisach 8§ 8 niniejszej
uchwaty,

c) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
strefy ochrony posredniej ujecia wody dla
miasta Wroctawia, obowigzujg zasady okre-
$lone w stosownych przepisach § 9 niniejszej
uchwaty,

d) dla nieruchomosci potozonych w granicach
obszaru bezposredniego zagrozenia powodzig
lub jego bezposrednim sasiedztwie, obowig-
zuja zasady okreslone w stosownych przepi-
sach § 9 niniejszej uchwaty,

e) dla gruntéw zdrenowanych obowiazujg zasa-
dy okreslone w stosownych przepisach § 9
niniejszej uchwaty,

f) ze wzgledu na potozenie terenu w strefie
ochronnej ,B” obszaru uzdrowiska, obowia-
zuja zasady okreslone w stosownych przepi-
sach 8§ 11 niniejszej uchwaty.

Szczegbétowe zasady i warunki scalania i po-

dziatu nieruchomosci — nie okresla sig.

Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowa-

nia, urzadzania i uzytkowania terenéw - nie

przewiduje sie tymczasowych form zagospoda-
rowania.

. Wyznacza sige tereny oznaczone na rysunku planu

symbolem R 2, dla ktérych obowigzujg nastepujace
ustalenia:

1)

Funkcja wiodgca: produkcja rolnicza z wyklu-

czeniem zabudowy.

Za zgodne z funkcja wiodaca terenu uznaje sig:

a) wykorzystywanie terenu do celéw zwigza-
nych z produkcja rolniczg z wykluczeniem lo-
kalizacji obiektéw hodowlanych oraz zabu-
dowy zagrodowej,

b) lokalizacje komunikacji wewnetrznej wraz
z niezbedng infrastrukturg, w tym wydziele-
nie dziatek pod ww. komunikacje,

c) lokalizacje niezbednych drég i dojazdéw
do pdl oraz urzadzen infrastruktury technicz-
nej,

d) lokalizacje urzadzen melioracyjnych (w tym
rowdw), drenazu oraz innych urzadzen maja-
cych na celu skuteczne odprowadzenie waéd
opadowych oraz ochrone przed zalewaniem
i podtapianiem obszaréw rolnych oraz sa-
siednich obszaréw zainwestowanych,
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e) lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury 2) Funkcje uzupetniajgce — nie okresla sig.
technicznej, w tym urzadzen zwigzanych 3) Zasady i standardy ksztattowania zabudowy
z ochrong przeciwpowodziowa, i urzadzania terenu - nalezy zachowaé teren
f) wprowadzanie zieleni $rédpolnej oraz lesnej jako zielerh ogélnodostepna.
na catym terenie poza dolinami rzek, Zasady okreslone w punktach 1-3 podlegaja
w szczego6lnosci na obszarach o niskiej ograniczeniom okreslonym w punkcie 4 niniej-
przydatnosci rolniczej, tj. na glebach stabych szego ustepu.
- ViVl klasy. 4) Szczegdblne warunki zagospodarowania tere-

2) Funkcje uzupetniajace — nie okresla sig. néw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

3) Zasady i standardy ksztattowania zabudowy a) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
i urzadzania terenu - nie okresla sie. otuliny Parku Narodowego Gér Stotowych,
Zasady okreslone w punktach 1-3 podlegaja obowigzujg zasady okreslone w stosownych
ograniczeniom okreslonym w punkcie 4 niniej- przepisach § 8 niniejszej uchwaty,
szego ustepu. b) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach

4) Szczegdlne warunki zagospodarowania tere- lub w bezposrednim sgsiedztwie obszaru
néw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: Natura 2000, obowigzujg zasady okreslone
a) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach w stosownych przepisach 8 8 niniejszej

otuliny Parku Narodowego Goér Stotowych, uchwaty,
obowigzujg zasady okreslone w stosownych c) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
przepisach & 8 niniejszej uchwaty, strefy ochrony posredniej ujecia wody dla
b) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach miasta Wroctawia, obowiazujg zasady okre-
lub w bezposrednim sasiedztwie obszaru $lone w stosownych przepisach 8 9 niniej-
Natura 2000, obowigzujg zasady okreslone szej uchwaty,
w stosownych przepisach 8§ 8 niniejszej d) dla nieruchomosci potozonych w granicach
uchwaty, obszaru bezposredniego zagrozenia powo-
c) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach dzig lub jego bezposrednim sasiedztwie,
strefy ochrony posredniej ujecia wody dla obowigzujg zasady okreslone w stosownych
miasta Wroctawia, obowigzujg zasady okre- przepisach 8§ 9 niniejszej uchwaty,
$lone w stosownych przepisach 8 9 niniej- e) dla gruntéw zdrenowanych obowigzuja za-
szej uchwaty, sady okreslone w stosownych przepisach
d) dla nieruchomosci potozonych w granicach 8 9 niniejszej uchwaty,
obszaru bezposredniego zagrozenia powo- f) ze wzgledu na potozenie terenu w strefie
dzia lub jego bezposrednim sasiedztwie, ochronnej ,B” obszaru uzdrowiska, obowia-
obowigzuja zasady okreslone w stosownych zujg zasady okreslone w stosownych prze-
przepisach § 9 niniejszej uchwaty, pisach § 11 niniejszej uchwaty.
e) dla gruntéw zdrenowanych obowigzuja za- 5) Szczegdétowe zasady i warunki scalania i po-
sady okreslone w stosownych przepisach dziatu nieruchomosci — nie okresla sig.
8 9 niniejszej uchwaty,, 6) Sposéb i termin tymczasowego zagospodaro-
f) ze wzgledu na potozenie terenu w strefie wania, urzadzania i uzytkowania terenéw — nie
ochronnej ,C” obszaru uzdrowiska, obowia- przewiduje sie tymczasowych form zagospoda-
zuja zasady okreslone w stosownych prze- rowania.
pisach 8 11 niniejszej uchwaty. 11. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu

5) Szczegétowe zasady i warunki scalania i po- symbolem ZL 2, dla ktérych obowigzuja nastepu-
dziatu nieruchomosci — nie okresla sie. jace ustalenia:

6) Sposdéb i termin tymczasowego zagospodaro- 1)

wania, urzadzania i uzytkowania terenéw — nie
przewiduje sig tymczasowych form zagospoda-
rowania.

10. Wyznacza sig tereny oznaczone na rysunku planu
symbolem ZL 1, dla ktérych obowigzujg nastgpu-
jace ustalenia:

1)

Funkcja wiodaca: lasy oraz grunty lesne - zie-

len ogdlnodostepna.

Za zgodne z funkcja wiodacg terenu uznaje sie:

a) prowadzenie gospodarki lesnej majacej na
celu utrzymanie i pielegnacje oraz rozwdj
zieleni le$nej na tym terenie,

b) lokalizacje tymczasowych obiektow i urza-
dzen stuzacych obstudze wypoczynku i tu-
rystyki oraz udostepnieniu laséw dla kura-
cjuszy i turystéw,

c) lokalizacje komunikacji wewnetrznej
z niezbedng infrastrukturg,

d) lokalizacje urzadzen i sieci uzbrojenia tech-
nicznego.

wraz

2)
3)

Funkcja wiodaca: lasy oraz grunty lesne - zie-

len ogélnodostepna.

Za zgodne z funkcjg wiodaca terenu uznaje sie:

a) prowadzenie gospodarki le$nej majacej na
celu utrzymanie i pielegnacje oraz rozwdj
zieleni lesnej na tym terenie,

b) lokalizacje tymczasowych obiektéw i urza-
dzen stuzacych obstudze wypoczynku i tu-
rystyki oraz udostepnieniu laséw dla kura-
cjuszy i turystow,

c) lokalizacje komunikacji wewnegtrznej
z niezbedna infrastruktura,

d) lokalizacje urzadzen i sieci uzbrojenia tech-
nicznego.

Funkcje uzupetniajgce — nie okresla sig.

Zasady i standardy ksztattowania zabudowy

i urzagdzania terenu - nalezy zachowadé teren

jako zielerh ogélnodostepna.

Zasady okre$lone w punktach 1-3 podlegaja

ograniczeniom okreslonym w punkcie 4 niniej-

szego ustepu.

wraz
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4)

5)

6)

Szczegdlne warunki zagospodarowania tere-

néw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
otuliny Parku Narodowego Gér Stotowych,
obowigzujg zasady okreslone w stosownych
przepisach & 8 niniejszej uchwaty,

b) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
lub w bezposrednim sasiedztwie obszaru
Natura 2000, obowigzujg zasady okreslone
w stosownych przepisach § 8 niniejszej
uchwaty,

c) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
strefy ochrony posredniej ujecia wody dla
miasta Wroctawia, obowigzujg zasady okre-
$lone w stosownych przepisach 8§ 9 niniej-
szej uchwaty,

d) dla nieruchomosci potozonych w granicach
obszaru bezposredniego zagrozenia powo-
dzig lub jego bezposrednim sasiedztwie,
obowigzujg zasady okreslone w stosownych
przepisach § 9 niniejszej uchwaty,

e) dla gruntéw zdrenowanych obowigzuja za-
sady okreslone w stosownych przepisach
8 9 niniejszej uchwaty,

f) ze wzgledu na potozenie terenu w strefie
ochronnej ,C” obszaru uzdrowiska, obowig-
zujg zasady okres$lone w stosownych prze-
pisach 8§ 11 niniejszej uchwaty.

Szczegbétowe zasady i warunki scalania i po-

dziatu nieruchomosci — nie okresla sig.

Sposéb i termin tymczasowego zagospodaro-

wania, urzadzania i uzytkowania terenéw — nie

przewiduje sie tymczasowych form zagospoda-
rowania.

12. Wyznacza sig tereny oznaczone na rysunku planu
symbolem ZL 3, dla ktérych obowigzujg nastepu-
jace ustalenia:

1)

2)
3)

4)

Funkcja wiodaca: lasy oraz grunty leSne - zie-

len ogdlnodostepna.

Za zgodne z funkcja wiodaca terenu uznaje sie:

a) prowadzenie gospodarki le$snej majacej na
celu utrzymanie i pielegnacje oraz rozwdj
zieleni lesnej na tym terenie,

b) lokalizacje tymczasowych obiektéw i urza-
dzen stuzacych obstudze wypoczynku i tu-
rystyki oraz udostepnieniu laséw dla kura-
cjuszy i turystow,

c) lokalizacje komunikacji wewnetrznej
z niezbedng infrastruktura,

d) lokalizacje urzadzen i sieci uzbrojenia tech-
nicznego.

Funkcje uzupetniajgce — nie okresla sig.

Zasady i standardy ksztattowania zabudowy

i urzadzania terenu - nalezy zachowaé teren

jako zielert ogélnodostepna.

Zasady okreslone w punktach 1-3 podlegaja

ograniczeniom okreslonym w punkcie 4 niniej-

szego ustepu.

Szczegdlne warunki zagospodarowania tere-

néw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
lub w bezposrednim sasiedztwie obszaru
Natura 2000, obowigzujg zasady okreslone
w stosownych przepisach § 8 niniejszej
uchwaty,

wraz

5)

6)

b) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
strefy ochrony posredniej ujecia wody dla
miasta Wroctawia, obowiazujg zasady okre-
$lone w stosownych przepisach & 9 niniej-
szej uchwaty,

c) dla nieruchomosci potozonych w granicach
obszaru bezposredniego zagrozenia powo-
dzia lub jego bezposrednim sgsiedztwie,
obowigzujg zasady okreslone w stosownych
przepisach § 9 niniejszej uchwaty,

d) dla gruntéw zdrenowanych obowigzuja za-
sady okreslone w stosownych przepisach
8 9 niniejszej uchwaty,

e) ze wzgledu na potozenie terenu w strefie
ochronnej ,C” obszaru uzdrowiska, obowia-
zujg zasady okreslone w stosownych prze-
pisach 8 11 niniejszej uchwaty.

Szczegobtowe zasady i warunki scalania i po-

dziatu nieruchomosci — nie okresla sie.

Sposéb i termin tymczasowego zagospodaro-

wania, urzadzania i uzytkowania terenéw - nie

przewiduje sie tymczasowych form zagospoda-
rowania.

13. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu
symbolem ZL 4, dla ktérych obowigzujg nastegpu-
jace ustalenia:

1)

2)
3)

4)

Funkcja wiodaca: lasy oraz grunty lesne — zie-

lenn ogdélnodostepna.

Za zgodne z funkcja wiodaca terenu uznaje sie:

a) prowadzenie gospodarki lesnej majacej na
celu utrzymanie i pielegnacje oraz rozwdj
zieleni lesnej na tym terenie,

b) lokalizacje tymczasowych obiektéw i urza-
dzen stuzacych obstudze wypoczynku i tu-
rystyki oraz udostepnieniu laséw dla kura-
cjuszy i turystow,

c) lokalizacje komunikacji wewnegtrznej
z niezbedna infrastruktura,

d) lokalizacje urzadzen i sieci uzbrojenia tech-
nicznego.

Funkcje uzupetniajgce — nie okresla sig.

Zasady i standardy ksztattowania zabudowy

i urzgdzania terenu - nalezy zachowacé teren

jako zielenn ogdélnodostepna.

Zasady okreslone w punktach 1-3 podlegaja

ograniczeniom okreslonym w punkcie 4 niniej-

szego ustepu.

Szczegdlne warunki zagospodarowania tere-

néw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
otuliny Parku Narodowego Gér Stotowych,
obowigzujg zasady okreslone w stosownych
przepisach § 8 niniejszej uchwaty,

b) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
lub w bezposrednim sgsiedztwie obszaru
Natura 2000, obowigzuja zasady okreslone
w stosownych przepisach § 8 niniejszej
uchwaty,

c) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
strefy ochrony posredniej ujecia wody dla
miasta Wroctawia, obowiazujg zasady okre-
$lone w stosownych przepisach & 9 niniej-
szej uchwaty,

wraz
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5)

6)

d) dla gruntéw zdrenowanych obowiazuja za-
sady okreslone w stosownych przepisach
8 9 niniejszej uchwaty,

e) ze wzgledu na potozenie terenu w strefie
ochronnej ,C” obszaru uzdrowiska, obowia-
zujg zasady okreslone w stosownych prze-
pisach § 11 niniejszej uchwaty.

Szczegbétowe zasady i warunki scalania i po-

dziatu nieruchomosci — nie okresla sie.

Sposéb i termin tymczasowego zagospodaro-

wania, urzadzania i uzytkowania terenéw — nie

przewiduje sie tymczasowych form zagospoda-
rowania.

14. Wyznacza sig tereny oznaczone na rysunku planu
symbolem ZL 5, dla ktérych obowigzujg nastepu-
jace ustalenia:

1)

2)
3)

4)

5)

Funkcja wiodaca: lasy oraz grunty leSne - zie-

len ogdlnodostepna.

Za zgodne z funkcja wiodaca terenu uznaje sie:

a) prowadzenie gospodarki lesnej majacej na
celu utrzymanie i pielegnacje oraz rozwdéj
zieleni le$nej na tym terenie,

b) lokalizacje tymczasowych obiektéw i urza-
dzen stuzacych obstudze wypoczynku i tu-
rystyki oraz udostepnieniu laséw dla kura-
cjuszy i turystéw,

c) lokalizacje komunikacji wewnetrznej
z niezbedng infrastruktura,

d) lokalizacje urzadzen i sieci uzbrojenia tech-
nicznego.

Funkcje uzupetniajgce — nie okresla sig.

Zasady i standardy ksztattowania zabudowy

i urzagdzania terenu - nalezy zachowaé teren

jako zielerh ogélnodostgpna.

Zasady okres$lone w punktach 1-3 podlegaja

ograniczeniom okreslonym w punkcie 4 niniej-

szego ustepu.

Szczegdlne warunki zagospodarowania tere-

néw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
lub w bezposrednim sgsiedztwie obszaru
Natura 2000, obowigzujg zasady okreslone
w stosownych przepisach 8§ 8 niniejszej
uchwaty,

b) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
strefy ochrony posredniej ujecia wody dla
miasta Wroctawia, obowigzujg zasady okre-
$Slone w stosownych przepisach 8 9 niniej-
szej uchwaty,

c) dla nieruchomosci potozonych w granicach
obszaru bezposredniego zagrozenia powo-
dzig lub jego bezposrednim sasiedztwie,
obowigzujg zasady okreslone w stosownych
przepisach 8 9 niniejszej uchwaty,

d) dla gruntéw zdrenowanych obowiazujg za-
sady okreslone w stosownych przepisach
8 9 niniejszej uchwaty,

e) ze wzgledu na potozenie terenu w strefie
ochronnej ,B” obszaru uzdrowiska, obowia-
zujg zasady okreslone w stosownych prze-
pisach 8§ 11 niniejszej uchwaty.

Szczego6towe zasady i warunki scalania i po-

dziatu nieruchomosci — nie okresla sig.

wraz

6)

Sposéb i termin tymczasowego zagospodaro-
wania, urzadzania i uzytkowania terendw - nie
przewiduje sie tymczasowych form zagospoda-
rowania.

15. Wyznacza sig tereny oznaczone na rysunku planu
symbolem ZL/ZN 1, dla ktérych obowiazujg na-
stepujace ustalenia:

1)

2)

4)

5)
6)

Funkcja wiodaca: lasy oraz grunty le$ne niepu-
bliczne - zielern towarzyszaca obiektom bu-
dowlanym.

Za zgodne z funkcja wiodaca terenu uznaje sie:

a) prowadzenie gospodarki lesnej majacej na
celu utrzymanie i pielegnacje oraz rozwdj
zieleni le$nej na tym terenie,

b) lokalizacje komunikacji wewnetrznej
z niezbedng infrastrukturg,

c) lokalizacje urzadzen i sieci uzbrojenia tech-
nicznego.

Funkcje uzupetniajgce — nie okresla sig.

Zasady i standardy ksztattowania zabudowy

i urzadzania terenu — zagospodarowanie terenu

powinno uwzglednia¢ powigzanie z sasiednimi

terenami wskazanymi pod zabudowe.

Zasady okre$lone w punktach 1-3 podlegaja

ograniczeniom okreslonym w punkcie 4 niniej-

szego ustepu.

Szczegdlne warunki zagospodarowania tere-

néw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
otuliny Parku Narodowego Gér Stotowych,
obowigzuja zasady okreslone w stosownych
przepisach 8§ 8 niniejszej uchwaty,

b) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
lub w bezposrednim sgsiedztwie obszaru
Natura 2000, obowigzuja zasady okreslone
w stosownych przepisach § 8 niniejszej
uchwaty,

c) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
strefy ochrony posredniej ujecia wody dla
miasta Wroctawia, obowigzujg zasady okre-
$lone w stosownych przepisach 8§ 9 niniej-
szej uchwaty,

d) dla gruntéw zdrenowanych obowigzuja za-
sady okreslone w stosownych przepisach
8 9 niniejszej uchwaty,,

e) ze wzgledu na potozenie terenu w strefie
ochronnej ,B” obszaru uzdrowiska, obowia-
zujg zasady okreslone w stosownych prze-
pisach § 11 niniejszej uchwaty.

Szczego6towe zasady i warunki scalania i po-

dziatu nieruchomosci — nie okresla sig.

Sposéb i termin tymczasowego zagospodaro-

wania, urzadzania i uzytkowania terenéw — nie

przewiduje sie tymczasowych form zagospoda-
rowania.

wraz

16. Wyznacza sig tereny oznaczone na rysunku planu
symbolem WS 1, dla ktérych obowigzuja naste-
pujace ustalenia:

1)

Funkcja wiodaca: wody powierzchniowe (rzeka

Bystrzyca Dusznicka wraz z doptywami).

Za zgodne z funkcja wiodaca terenu uznaje sie:

a) prowadzenie wszelkich dziatan majacych na
celu regulacje i utrzymanie cieku oraz za-
pewnienie prawidtowego sptywu wéd po-
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2)
3)

4)

5)

6)

wierzchniowych, w tym lokalizacje urzadzen
zwigzanych z ochrong przeciwpowodziowag,

b) lokalizacje nowych oraz modernizacje i kon-
serwacje istniejacych urzadzen infrastruktu-
ry technicznej stuzacych regulacji ciekéw,

c) lokalizacje urzadzen drogowych takich jak
mosty, przeprawy itp. na zasadach okreslo-
nych przez zarzadce cieku,

d) lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej za zgoda i na zasadach okreslo-
nych przez zarzadce cieku.

Funkcje uzupetniajgce — nie okresla sig.

Zasady i standardy ksztattowania zabudowy

i urzadzania terenu — nie okres$la sig.

Zasady okreslone w punktach 1-3 podlegaja

ograniczeniom okreslonym w punkcie 4 niniej-

szego ustepu.

Szczegdlne warunki zagospodarowania tere-

néw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
lub w bezposrednim sasiedztwie otuliny
Parku Narodowego Gér Stotowych, obowia-
zujg zasady okreslone w stosownych prze-
pisach 8 8 niniejszej uchwaty,

b) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
lub w bezposrednim sasiedztwie obszaru
Natura 2000, obowigzujg zasady okreslone
w stosownych przepisach § 8 niniejszej
uchwaty,

c) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
strefy ochrony posredniej ujecia wody dla
miasta Wroctawia, obowigzujg zasady okre-
$lone w stosownych przepisach 8 9 niniej-
szej uchwaty,

d) ze wzgledu na potozenie terenu w strefie
ochronnej ,B” obszaru uzdrowiska, obowia-
zujag zasady okreslone w stosownych prze-
pisach 8 11 niniejszej uchwaty.

Szczeg6towe zasady i warunki scalania i po-

dziatu nieruchomosci — nie okresla sig.

Sposéb i termin tymczasowego zagospodaro-

wania, urzadzania i uzytkowania terenéw — nie

przewiduje sig tymczasowych form zagospoda-
rowania.

8§ 4

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw

komunikacji

1. Wyznacza sige tereny oznaczone na rysunku planu
symbolem KDZ 1, dla ktérych obowiazuja nastepu-
jace ustalenia:

1)

2)

Funkcja wiodaca: komunikacja publiczna - ulica

zbiorcza (ulica Wojska Polskiego).

Za zgodne z funkcja wiodaca terenu uznaje sie:

a) przebudowe, rozbudowe, a takze moderniza-
cje istniejacej drogi i docelowo doprowadze-
nie do osiaggnigecia petnych parametréw drogi
klasy ,Z";

b) lokalizacje niezbednych elementéw uktadu
komunikacyjnego;

Funkcje uzupetniajace:

a) realizacje towarzyszacych obiektow inzynier-
skich, zatok autobusowych, chodnikéw,
$ciezek rowerowych i pieszo-rowerowych

3)

4)

5)

6)

oraz niezbednych urzadzen technicznych
zwigzanych z prowadzeniem i zabezpiecze-
niem ruchu;

b) lokalizacje w liniach rozgraniczajacych drogi
sieci uzbrojenia technicznego (na zasadach
i za zgoda wtasciwego Zarzadcy drogi).

Zasady i standardy ksztattowania zabudowy

i urzadzania terenu:

a) szerokos¢ ulicy w liniach rozgraniczajagcych —
jak dotychczas, docelowo minimalnie 20 m,

b) grunty narazone na zanieczyszczenie sub-
stancjami ropopochodnymi lub chemicznymi
powinny byé utwardzone i skanalizowane,
a wody opadowe powinny byé¢ odprowadzo-
ne i oczyszczone.

Zasady okreslone w punktach 1-3 podlegajg

ograniczeniom okreslonym w punkcie 4 niniej-

szego ustepu.

Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw

oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) ze wzgledu na potfozenie terenu w granicach
lub w bezposrednim sasiedztwie obszaru Na-

tura 2000, obowigzujg zasady okreslone
w stosownych przepisach 8§ 8 niniejszej
uchwaty,

b) ze wzgledu na pofozenie terenu w granicach
strefy ochrony posredniej ujecia wody dla
miasta Wroctawia, obowiazujg zasady okre-
$lone w stosownych przepisach &8 9 niniejszej
uchwaty,

c) dla gruntéw zdrenowanych obowiazujg zasa-
dy okreslone w stosownych przepisach § 9
niniejszej uchwaty,

d) dla terenéw potozonych w strefie ochronnej
»~B” obszaru uzdrowiska (w granicach okre-
$lonych na rysunku planu), obowigzujg zasa-
dy okreslone w stosownych przepisach § 11
niniejszej uchwaty,

e) dla terenéw potozonych w strefie ochronnej
~C"” obszaru uzdrowiska (w granicach okre-
s$lonych na rysunku planu), obowigzujg zasa-
dy okres$lone w stosownych przepisach § 11
niniejszej uchwaty.

Szczego6towe zasady i warunki scalania i po-

dziatu nieruchomosci — podziat zgodny z liniami

rozgraniczajgcymi okreslonymi na rysunku planu.

Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowa-

nia, urzadzania i uzytkowania terenéw - nie

przewiduje sie tymczasowych form zagospoda-
rowania.

. Wyznacza sige tereny oznaczone na rysunku planu

symbolem KDW 1, dla ktérych obowigzujg naste-
pujace ustalenia:

1)

Funkcja wiodaca: komunikacja wewnetrzna -

ciagi pieszo-jezdne.

Za zgodne z funkcja wiodaca terenu uznaje sig:

a) realizacje towarzyszacych obiektéw inzynier-
skich oraz niezbednych urzadzen technicz-
nych zwigzanych z funkcjonowaniem ciagu;

b) lokalizacje w liniach rozgraniczajacych cig-
goéw sieci uzbrojenia technicznego (na zasa-
dach i za zgoda wtasciwego Zarzadcy drogi).

c) przeksztatcenie ciggu na komunikacje pu-
bliczna.
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2) Funkcje uzupetniajace — nie okresla sig.
3) Zasady i standardy ksztattowania zabudowy

i urzagdzania terenu:

a) szeroko$¢ ciggdédw w liniach rozgraniczajacych
— jak dotychczas, z miejscowymi poszerze-
niami (zgodnie z rysunkiem planu) w szcze-
golnosci w rejonie skrzyzowan,

b) w obrebie skrzyzowania ciagéw z ulicami
obowigzuje narozne $cigcie linii rozgranicza-
jacej (tréjkat widocznosci) o wymiarach nie
mniejszych niz 5 x 5 m.

Zasady okreslone w punktach 1-3 podlegaja

ograniczeniom okreslonym w punkcie 4 niniej-

szego ustepu.
4) Szczegdélne warunki zagospodarowania terendéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
lub w bezposrednim sagsiedztwie obszaru Na-

tura 2000, obowigzujg zasady okreslone
w stosownych przepisach § 8 niniejszej
uchwaty,

b) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
strefy ochrony posredniej ujecia wody dla
miasta Wroctawia, obowigzuja zasady okre-
$lone w stosownych przepisach & 9 niniejszej
uchwaty,

c) dla gruntéw zdrenowanych obowiazuja zasa-
dy okres$lone w stosownych przepisach § 9
niniejszej uchwaty,

d) ze wzgledu na potozenie terenu w strefie
ochronnej ,B” obszaru uzdrowiska, obowia-
zujg zasady okreslone w stosownych przepi-
sach 8 11 niniejszej uchwaty.

B) Szczegétowe zasady i warunki scalania i po-
dziatu nieruchomosci — podziat zgodny z liniami
rozgraniczajgcymi okreslonymi na rysunku planu.

6) Sposdéb i termin tymczasowego zagospodarowa-

nia, urzadzania i uzytkowania terenéw - nie
przewiduje sie tymczasowych form zagospoda-
rowania.

85

Tereny przeznaczone do realizacji celé6w publicznych
oraz wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych

1. Za tereny przeznaczone do realizacji celéw publicz-
nych uznaje sie tereny komunikacji publicznej, kt6-
rych zasady urzadzania okres$lono w 8 4 niniejszej
uchwaty.

2. W uzasadnionych przypadkach dopuszcza sig reali-
zacje celéw publicznych w zakresie lokalizacji sieci
uzbrojenia technicznego w liniach rozgraniczaja-
cych, pozostate tereny o funkcji innej niz urzadzenia
infrastruktury technicznej — pod warunkiem zacho-
wania ustalen planu okreslonych w § 3.

§6

Obszary zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej
oraz rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej

1. W terenie objetym planem nie wystepuja obszary
zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej.

2. W terenie objetym planem nie wystepuje zabudowa
oraz infrastruktura techniczna wymagajaca rehabili-
tacji.

Rozdziat Il

ZASADY OBStUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

87

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
infrastruktury technicznej

1. W terenach przeznaczonych pod inwestycje zaleca
sig uzbrojenie terenéw poprzedzajace realizacje za-
budowy.

2. Zaleca sig, aby sieci uzbrojenia podziemnego prze-
biegaty w liniach rozgraniczajacych ulic. W przy-
padku braku mozliwosci wykonania sieci jw. do-
puszcza sie prowadzenie sieci w przylegajacych do
ulic terenach — za zgodg wtascicieli lub uzytkowni-
kéw wieczystych - na =zasadach okres$lonych
w stosownych aktach prawa.

3. Dopuszcza sig uzbrojenie czesci terenu przez inwe-
storow we wtasnym zakresie.

4. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie dosta-
we z istniejacego wodociagu miejskiego — po roz-
budowie.

5. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng
ustala sie dostawe zgodnie z warunkami okreslo-
nymi przez Zaktad Energetyczny.

6. Zaopatrzenie w energie cieplng — ogrzewanie indy-
widualne lub zdalczynne - z zastosowaniem naste-
pujacych zasad:

1) zaleca sie odnawialne Zrddta energii, tj. energia
stoneczna, energia geotermiczna (pompy ciepta
itp.), biomasa (w tym drewno),

2) dopuszcza sie ogrzewanie przy zastosowaniu
gazu oraz lekkiego oleju opatowego pod warun-
kiem zastosowania kottéw o wysokiej sprawno-
$ci, tj. powyzej 90%.

7. Unieszkodliwienie odpaddéw statych (na podstawie
zawartej umowy) poprzez gromadzenie w przysto-
sowanych pojemnikach oraz zorganizowany wywéz
na wysypisko wskazane przez wtadze gminy.

8. Dla catego terenu w granicach opracowania prze-
widuje sig system grupowego odprowadzenia $cie-
kéw do kanalizacji miejskiej oraz oczyszczalni Scie-
kéw. Do czasu wybudowania sieci kanalizacyjnej
dopuszcza sie indywidualne oczyszczalnie $ciekéw,
szczelne zbiorniki bezodptywowe i wywéz nieczy-
stosci do gminnej oczyszczalni.

Rozdziat IV

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY
| KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

§8

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub

obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na

podstawie przepisow z zakresu ochrony przyrody -
zasady ochrony

1. W granicach otuliny Parku Narodowego Goér Stoto-
wych obowigzujg nastepujace zasady:
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1) w zakresie zaopatrzenia w ciepto dopuszcza sig
ogrzewanie paliwem ekologicznym - zgodnie
z zasadami okresSlonymi w 8 7 niniejszej
uchwaty,

2) obowiazuje system grupowego odprowadzenia
Sciekbw - zgodnie z zasadami okreslonymi
w § 7 niniejszej uchwaty,

3) zakaz lokalizacji nowych obiektéw przemysto-
wych zaliczanych do przedsigwzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywaé na s$rodowisko, dla ktoé-
rych sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na
srodowisko jest wymagane,

4) przy nowych nasadzeniach nalezy wprowadzaé
gatunki tylko pochodzenia europejskiego,

5) chroni¢ istniejgce zadrzewienia i zalesienia przed
wylesieniami poprzez prawidlowa gospodarke
rolno-le$na,

6) zachowaé wysoko$é obowigzujacej zabudowy
poprzez niewprowadzanie obiektéw o skali
i wysokosci znacznie odbiegajgcej od $rednich
wskaznikéw na danym terenie,

7) przy projektowaniu zabudowy nalezy uwzglednic
wytyczne zawarte w planie ochrony parku.

. W granicach projektowanego obszaru Natura 2000

obowigzuja nastepujgce zasady:

1) w zakresie zaopatrzenia w ciepto dopuszcza sig
ogrzewanie paliwem ekologicznym - zgodnie
z zasadami okresSlonymi w 8 7 niniejszej
uchwaty,

2) obowiagzuje system grupowego odprowadzenia
$ciekbw - zgodnie z zasadami okreslonymi
w 8 7 niniejszej uchwaty,

3) zachowaé wysokos¢ obowigzujacej zabudowy
poprzez niewprowadzanie obiektow o skali
i wysoko$ci znacznie odbiegajgcej od $rednich
wskaznikéw na danym terenie,

4) przy projektowaniu zabudowy nalezy uwzglednié¢
wytyczne zawarte w stosownych aktach prawa
regulujacych zasady w granicach obszaréw Na-
tura 2000.

Powyzsze zakazy nie dotycza prac wykonywanych
na potrzeby ochrony przyrody po uzgodnieniu z or-
ganem ustanawiajgcym dang forme ochrony przy-
rody oraz zadan z zakresu obronnosci kraju w przy-
padku zagrozenia bezpieczenistwa panstwa, a takze
likwidowania nagtych zagrozen bezpieczenstwa
powszechnego i prowadzenia akcji ratowniczych.

§9

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub
obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw z zakresu ochrony srodowiska —

zasady ochrony

1. W obszarze bezposredniego zagrozenia powodzia:

1) obowiazujg nakazy i zakazy okreslone w odpo-
wiednich aktach prawa,

2) na etapie uzyskiwania pozwolenia na budowe
inwestycji okreslonych w ww. aktach prawa ja-
ko czynnosci zabronione nalezy uzyskaé decyzje
dyrektora regionalnego zarzadu gospodarki wod-
nej zwalniajagcg od zakazéw i nakazéw wynika-
jacych z potozenia w granicach bezposredniego
zagrozenia powodzia,

dla nowych obiektéw lokalizowanych na obsza-

rze bezposredniego zagrozenia powodzig zaka-

zuje sie realizacji kondygnacji podziemnej lub
cze$ciowo zagtebionej.

2. Dla gruntéw zdrenowanych, w przypadku realizacji
inwestycji, zaleca sie ograniczenie powierzchni
utwardzonej (w tym powierzchni zabudowy) oraz
wprowadza sie obowiagzek przebudowy systemu
drenarskiego (po stosownych uzgodnieniach z Za-
rzadem wtasciwym ds. melioracji).

3. W granicach strefy ochrony posredniej ujgcia wody
dla miasta Wroctawia (obejmujacej gmine w grani-
cach administracyjnych) obowigzujg ograniczenia
zawarte w decyzji Urzedu Wojewoddzkiego we Wro-
ctawiu nr GLS.gw.l.053/17/74 z dnia 31 marca
1974 r.

3

8§10

Zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzic-
twa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury
wspotczesnej

1. W odniesieniu do obiektéw i zespotéw wpisanych
do rejestru zabytkow obowigzujg zasady okreslone
w stosownych decyzjach oraz aktach prawnych.

Na obszarze objetym planem stwierdzono nastgpu-

jace obiekty wpisane do rejestru zabytkéw:

— miasto (historyczny uktad urbanistyczny), nr rej.
zabytkéw  489/681/Wt  decyzja z dnia
8.12.1977 (bez okreslenia granic wpisu).

2. Ustala sig ochrong obiektéw wpisanych do woje-
waodzkiej i gminnej ewidencji zabytkéw, dla ktérych
obowigzujg nastepujace zasady:

1) wszelkie przebudowy i rozbudowy, a takze
zmiany funkcji obiektéw nalezy opiniowaé z
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkdw,

2) dopuszcza sie rozbiérke budowli znajdujgcych
sie w ewidencji, gdy jest to uzasadnione wzgle-
dami technicznymi lub planistycznymi — w takim
przypadku inwestor obowigzany jest przekazaé
nieodptatnie Wojewddzkiemu Konserwatorowi
Zabytkéw stosowng dokumentacje obiektu,

3) dla obiektéw wpisanych do wojewddzkiej
i gminnej ewidencji zabytkéw nalezy zachowaé
nastepujace ustalenia:

Nr obiektu Obiekt — adres Zakres ochrony Ustalenia
na rys planu
1 ul. Wojska Polskiego [wiadukt kolejowy |Obowiazuje:
(przy numerze 66) — zachowanie rodzaju konstrukciji,
— zachowanie piaskowcowych przyczétkéw i filara.
2 ul. Wojska Polskiego |wiadukt kolejowy |Obowigzuje:
(przy numerze 68) — zachowanie rodzaju konstrukcji,
— zachowanie piaskowcowych przyczétkow i filara.
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§ 11 2. W granicach strefy ochronnej ,C” obszaru uzdrowi-

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub
obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisOw z zakresu ochrony uzdrowisk

1. W granicach strefy ochronnej ,B” obszaru uzdrowi-
ska obowiagzujg nastepujace zasady:

1) zabrania sie wszystkich czynnos$ci zabronio-
nych ujetych w wykazie dla strefy ochronnej
«C";
zabrania sig lokalizacji nowych oraz rozbudowy
istniejagcych zaktadéw przemystowych, punk-
téw skupu ztomu i punktéw skupu produktéw
rolnych,
zabrania sig lokalizacji obiektéw handlowych
o powierzchni wiekszej niz 400 m? z obiektami
towarzyszacymi,
zabrania sig lokalizacji stacji paliw lub urzadzen
emitujacych, fale elektromagnetyczne moga-
cych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, nie
blizej niz 500 m od granicy obszaru strefy
ochronnej ,A",
zabrania sig uruchamiania punktéw dystrybuciji
i sktadowania $rodkéw chemicznych, produk-
téw naftowych i innych artykutéw uciazliwych 1
dla srodowiska,

6) zabrania sie wyrebu drzew lesnych i parko-

2

3

4

-

5

wych, z wyjatkiem cie¢ sanitarnych, 2

7) zabrania sige pozyskiwania surowcéw mineral-

nych innych niz naturalne surowce lecznicze, 3

8) zabrania sie prowadzenia robdt melioracyjnych
majacych na celu niekorzystng zmiang istnieja-
cych stosunkéw gruntowo-wodnych,

9) zabrania sie lokalizacji parkingdw o wielkosci
powyzej 50 miejsc postojowych dla samocho-
déw osobowych, dostawczych i autobuséw,

10) wskaznik powierzchni terenéw zielonych powi-
nien wynosi¢ nie mniej niz 55% powierzchni
dziatki — chyba ze zasady okre$lone w § 3 sta-
nowia inaczej.

ska, (obejmujacej gming w granicach administracyj-

nych) obowigzuja nastepujgce zasady:

1) zabrania sie nieplanowanego wyrebu drzew,

2) zabrania sie prowadzenia dziatan powodujgcych
niekorzystng zmiang stosunkéw wodnych,

3) zabrania sig lokalizacji nowych uciazliwych
obiektéw budowlanych i innych uciazliwych
obiektéw, w tym zaktadéw przemystowych,

4) zabrania sie prowadzenia dziatan majacych
wptyw na fizjografie uzdrowiska i jego zatoze-
nia przestrzenne lub wtasciwosci lecznicze kli-
matu,

5) wskaznik powierzchni terenéw zielonych powi-
nien wynosi¢ nie mniej niz 45% powierzchni
dziatki — chyba ze zasady okre$lone w 8§ 3 sta-
nowia inaczej.

Rozdziat V
PRZEPISY KONCOWE
8§12

Ustalenia kofnicowe

. Ustala sie wysoko$é optaty okreslonej w art. 36

ust. 4 ustawy na 30% wzrostu wartosci nierucho-
mosci.

. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi

Miasta Polanica-Zdrd;.

. Uchwata wchodzi w Zzycie po uptywie 30 dni od

dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Dolnoslaskiego.

PRZEWODNICZACA
RADY MIEJSKIEJ

MAGDALENA PTASZEK
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skiej w Polanicy-Zdroju nr XIV/87/08

z dnia 30 stycznia 2008 r. (poz. 1396)
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Zatacznik nr 2 do uchwatly Rady Miej-
skiej w Polanicy-Zdroju nr XIV/87/08
z dnia 30 stycznia 2008 r. (poz. 1396)

UCHWALA NR XIV/87/08
RADY MIEJSKIEJ W POLANICY-ZDROJU
Z DNIA 30 STYCZNIA 2008 ROKU

w sprawie stwierdzenia zgodno$ci projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
MPZP PIEKIELNA GORA - UL. WOJSKA POLSKIEGO z ustaleniami ,Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Polanica-Zdréj”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pdézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr.80 z 2003 r., poz. 717
z pézn. zm.) Rada Miejska w Polanicy-Zdroju uchwala, co nastepuje:

§ 1

Stwierdza sie zgodno$é projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego MPZP
PIEKIELNA GORA - UL. WOJSKA POLSKIEGO z ustaleniami ,Studium uwarunkowarn i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Polanica-Zdréj”, zatwierdzonego 24 pazdziernika 2006 r.
uchwata nr XLVI111/337/2006 Rady Miejskiej w Polanicy-Zdroju.

§ 2
Wykonanie uchwaty powierza sig Burmistrzowi Miasta Polanica-Zdré;.
§ 3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Zatacznik nr 3 do uchwatly Rady Miej-
skiej w Polanicy-Zdroju nr XIV/87/08
z dnia 30 stycznia 2008 r. (poz. 1396)

Rozstrzygniecie
w sprawie rozpatrzeniu uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego MIPZP PIEKIELNA GORA - UL. WOJSKA POLSKIEGO

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) oraz stanowiska Burmistrza Miasta Polanica-
Zdréj z dnia 9 stycznia 2008 r. o braku uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego MPZP PIEKIELNA GORA - UL. WOJSKA POLSKIEGO w trakcie jego
wytozenia do publicznego wgladu stwierdza sig, iz odstepuje sie od rozstrzygnigcia.

Zatacznik nr 4 do uchwatly Rady Miej-
skiej w Polanicy-Zdroju nr XIV/87/08
z dnia 30 stycznia 2008 r. (poz. 1396)

Rozstrzygniecie
o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
MPZP PIEKIELNA GORA - UL. WOJSKA POLSKIEGO, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pézn. zm.)
stwierdza sig, iz realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wtasnych gminy wynikajacych z ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
MPZP PIEKIELNA GORA - UL. WOJSKA POLSKIEGO bedzie finansowana z budzetu gminy, w tym
ze $rodkéw pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, a takze ze $rodkéw zewnegtrznych.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej beda realizowane w sposéb etapowy, w oparciu
o istniejgce uzbrojenie terenu — zgodnie z zasadami okreslonymi w wieloletnich programach roz-
woju miasta Polanica-Zdré;.
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UCHWALA RADY MIEJSKIEJ W POLANICY-ZDROJU
NR XIV/92/08

z dnia 30 stycznia 2008 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego MIPZP SOKOLOWKA - LASY

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami),
art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zmianami)
oraz w nawigzaniu do uchwaty nr XXIV/171/2004 Rady Miejskiej z dnia
12 pazdziernika 2004 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego MPZP SOKOLOWKA -
LASY, Rada Miejska w Polanicy Zdroju uchwala, co nastepuje:

Rozdziat |
PRZEPISY OGOLNE
§ 1

Ustalenia ogélne

1. Uchwala sig miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego dla obszaru potozonego w potu-

dniowo-zachodniej czeéci miasta Polanica-Zdrgj,

zwany dalej w skrécie MPZP SOKOLOWKA -

LASY, ktérego obowigzujace ustalenia o przezna-

czeniu, warunkach zabudowy i zagospodarowania

terenu zostajg wyrazone w postaci:

1) rysunku planu w skali 1:5000, stanowigcym
zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzen-
nego oraz zasad zagospodarowania terenu okre-
$lonych w rozdziale Il niniejszej uchwaty,

3) zasad obstugi w zakresie infrastruktury tech-
nicznej okreslonych w rozdziale Il niniejszej
uchwaty,

4) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego okreslonych w rozdziale IV niniej-
szej uchwaty.

. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

MPZP SOKOLOWKA - LASY sporzadza sie w celu

przeznaczenia gruntéw do zalesienia oraz wprowa-

dzenia zakazu zabudowy.

. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 — rysunek planu, obowigzujacy
w zakresie:

a) granicy obszaru objetego planem,

b) funkcji terenéw,

c) linii rozgraniczajacych tereny o réznych funk-
cjach lub zasadach zagospodarowania,

d) granicy obszaru Chronionego Krajobrazu Gér
Bystrzyckich i Orlickich;

2) zatacznik nr 2 - stwierdzenie zgodnosci z usta-
leniami studium uwarunkowan i kierunkéw za-
gospodarowania przestrzennego miasta Polanica
Zdréj,

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie roz-
patrzenia uwag wniesionych do projektu planu,

4) zatacznik nr 4 — rozstrzygniecie o sposobie reali-
zacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan

wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowa-
nia, zgodnie z przepisami o finansach publicz-
nych.

§2

Stowniczek

1. llekroé w dalszych przepisach niniejszej uchwaty

mowa o:

1) PLANIE - nalezy przez to rozumie¢ MPZP
SOKOLOWKA - LASY, o ktérym mowa w § 1
uchwaty.

2) RYSUNKU PLANU - nalezy przez to rozumieé
rysunek w skali 1:5000 stanowiagcy zatacznik
nr 1 do niniejszej uchwaty.

3) USTAWIE - nalezy przez to rozumieé¢ ustawe
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r.
Nr 80, poz. 717 ze zmianami).

4) TERENIE - nalezy przez to rozumieé obszar
ograniczony na rysunkach planu liniami rozgrani-
czajacymi, oznaczony symbolem funkcji zgodnie
z oznaczeniami graficznymi okreslonymi w le-
gendzie.

5) FUNKCJI WIODACEJ - nalezy przez to rozumieé
takie formy zagospodarowania okreslone w 8§ 3
niniejszej uchwaty, ktére na danym terenie maja
przewage ilosciowa.

6) FUNKCJI UZUPELNIAJACEJ - nalezy przez to
rozumie¢ takie formy zagospodarowania, ktére
uzupetniajg i jednoczeénie nie sa sprzeczne
z funkcjg wiodaca.

7) KOMUNIKACJI WEWNETRZNEJ - nalezy przez
to rozumie¢ drogi niepubliczne, w szczegdlnosci
drogi i dojazdy do poszczegdlnych obiektéw
w zabudowie mieszkaniowe] wielorodzinnej oraz
dojazdy do poszczegdlnych dziatek w zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej — o szerokosci mi-
nimalnie 4,5 m (o ile ustalenia szczegétowe za-
warte w 8 4 niniejszej uchwaty nie stanowia in-
aczej) — budowa i utrzymanie ww. terenu nalezy
do zarzadcy.

8) STREFACH OCHRONNYCH OBSZARU UZDRO-
WISKA - nalezy przez to rozumieé¢ cze$¢ obsza-
ru uzdrowiska, okreslong w statucie uzdrowiska,
wydzielong w celu ochrony czynnikéw leczni-
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ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
obszaru Chronionego Krajobrazu Gér By-
strzyckich i Orlickich, obowiazuja zasady
okreslone w stosownych przepisach § 8 ni-
niejszej uchwaty,

ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
strefy ochrony posredniej ujecia wody dla
miasta Wroctawia, obowiazujg zasady okre-
$lone w stosownych przepisach &8 9 niniejszej
uchwaty,

czych i naturalnych surowcéw leczniczych, wa- a)
loréw $rodowiska i urzadzen uzdrowiskowych.
9) FUNKCJI OGOLNODOSTEPNEJ - nalezy przez to
rozumie¢ tereny np.: mieszkalnictwa wielorodzin-
nego, laséw, parkéw itp., dla ktérych wprowadza
sie zakaz wprowadzania trwatych ogrodzen - za b)
wyjatkiem ogrodzenn wprowadzanych na czas okre-
$lony, niedluzszy niz wynikajacy bezposrednio
z konieczno$ci przeprowadzenia prac budowlanych,
konserwacyjnych lub stuzacych prowadzeniu racjo-

nalnej gospodarki zielenig (o ile ustalenia szczeg6- c) dla gruntéw zdrenowanych obowiazuja zasa-
towe zawarte w § 3 niniejszej uchwaly nie stano- dy okreslone w stosownych przepisach § 9
wig inaczej). niniejszej uchwaty,

d) ze wzgledu na potozenie terenu w strefie
ochronnej ,C” obszaru uzdrowiska, obowia-
zuja zasady okres$lone w stosownych przepi-
sach 8§ 11 niniejszej uchwaty.

Rozdziat ll
ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU

PRZESTRZENNEGO ORAZ ZASADY ZAGOSPODARO- 5) Szczegdtowe zasady i warunki scalania i po-
WANIA TERENU dziatu nieruchomosci — nie okreséla sig.

6) Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowa-

§3 nia, urzadzania i uzytkowania terenéw - nie

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - fors\?;:i(;uje sig tymczasowych form zagospoda-

przeznaczenie terenéw, parametry i wskazniki ksztat-

towania zabudowy oraz zagospodarowania terenu oraz 2. Wyznacza sig tereny oznaczone na rysunku planu

zasady i warunki podziatu nieruchomosci

1. Wyznacza sige tereny oznaczone na rysunku planu

symbolem R 1, dla ktérych obowigzujg nastepujace

ustalenia:

1) Funkcja wiodaca: produkcja rolnicza z wyklu-
czeniem zabudowy.

Za zgodne z funkcja wiodaca terenu uznaje sie:

a) wykorzystywanie terenu do celéw zwigza-
nych z produkcja rolniczg z wykluczeniem lo-
kalizacji obiektéw hodowlanych oraz zabu-
dowy zagrodowej,

b) lokalizacje ustug agroturystycznych z wyklu-
czeniem trwatej zabudowy,

c) lokalizacje komunikacji wewnetrznej wraz
z niezbedng infrastrukturag, w tym wydziela-
nie dziatek pod ww. komunikacje,

d) lokalizacje niezbednych drég i dojazdéow do
pol oraz urzadzen infrastruktury technicznej,

e) lokalizacje urzadzen melioracyjnych (w tym
rowow), drenazu oraz innych urzadzen maja-
cych na celu skuteczne odprowadzenie wod
opadowych oraz ochrong przed zalewaniem
i podtapianiem obszaréw rolnych oraz sa-
siednich obszaréw zainwestowanych,

f) lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej, w tym urzadzen zwigzanych
z ochrong przeciwpowodziowa,

g) wprowadzanie zieleni $rédpolnej oraz lesnej
poza dolinami rzek, w szczegodlnosci na ob-
szarach o niskiej przydatnos$ci rolniczej, tj. na
glebach stabych — Vi VI klasy.

2) Funkcje uzupetniajace — nie okresla sig.
3) Zasady i standardy ksztattowania zabudowy

i urzadzania terenu — nie okresla sig.

Zasady okreslone w punktach 1-3 podlegaja

ograniczeniom okreslonym w punkcie 4 niniej-

szego ustepu.
4) Szczegdblne warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

symbolem ZL 1, dla ktérych obowigzujg nastepuja-

ce ustalenia:

1) Funkcja wiodaca: lasy oraz grunty leSne — zielen
ogélnodostepna.

Za zgodne z funkcja wiodaca terenu uznaje sieg:

a) prowadzenie gospodarki lesnej majacej na
celu utrzymanie i pielegnacje oraz rozwdj
zieleni lesnej na tym terenie,

b) lokalizacje tymczasowych obiektéw i urza-
dzen stuzacych obstudze wypoczynku i tury-
styki oraz udostepnieniu laséw dla kuracjuszy
i turystéw,

c) lokalizacje komunikacji wewnetrznej
z niezbednga infrastruktura,

d) lokalizacje urzadzen i sieci uzbrojenia tech-
nicznego.

2) Funkcje uzupetniajace — nie okresla sie.

3) Zasady i standardy ksztattowania zabudowy
i urzgdzania terenu — nalezy zachowac teren ja-
ko zielen ogélnodostepna.

Zasady okreslone w punktach 1-3 podlegajg

ograniczeniom okreslonym w punkcie 4 niniej-

szego ustepu.

4) Szczegb6lne warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
obszaru Chronionego Krajobrazu Gér By-
strzyckich i Orlickich, obowigzuja zasady
okreslone w stosownych przepisach § 8 ni-
niejszej uchwaty,

b) dla nieruchomosci potozonych w granicach
terenéw ochrony bezposredniej ujeé¢ wéd
podziemnych oraz powierzchniowych, obo-
wigzujg nakazy i zakazy okre$lone w odpo-
wiednich aktach prawa,

c) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
strefy ochrony posredniej ujecia wody dla
miasta Wroctawia, obowigzujg zasady okre-
$lone w stosownych przepisach &8 9 niniejszej
uchwaty,

wraz
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d) dla gruntéw zdrenowanych obowiazuja zasa-
dy okre$lone w stosownych przepisach § 9
niniejszej uchwaty,

e) ze wzgledu na potozenie terenu w strefie
ochronnej ,C” obszaru uzdrowiska, obowia-
zujg zasady okreslone w stosownych przepi-
sach 8 11 niniejszej uchwaty.

5) Szczegdétowe zasady i warunki scalania i po-
dziatu nieruchomosci — nie okresla sig.
6) Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowa-

nia, urzadzania i uzytkowania terenéw - nie
przewiduje sie tymczasowych form zagospoda-
rowania.

3. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu
symbolem WS 1, dla ktérych obowigzujg nastepu-
jace ustalenia:

1) Funkcja wiodaca: wody powierzchniowe.

Za zgodne z funkcja wiodaca terenu uznaje sie:

a) prowadzenie wszelkich dziatan majacych na
celu regulacje i utrzymanie cieku oraz zapew-
nienie prawidtowego sptywu wdéd powierzch-
niowych, w tym urzadzen zwigzanych
z ochrong przeciwpowodziowg,

b) lokalizacje nowych oraz modernizacje i kon-
serwacje istniejacych urzadzen infrastruktury
technicznej stuzacych regulacji ciekéw,

c) lokalizacje urzadzenn drogowych takich jak
mosty, przeprawy itp. na zasadach okreslo-
nych przez zarzadce cieku,

d) lokalizacje urzadzenn i sieci infrastruktury
technicznej za zgoda i na zasadach okreslo-
nych przez zarzadce cieku.

2) Funkcje uzupetniajace — nie okresla sig.
3) Zasady i standardy ksztattowania zabudowy

i urzagdzania terenu — nie okresla sig.

Zasady okreslone w punktach 1-3 podlegaja

ograniczeniom okreslonym w punkcie 4 niniej-

szego ustepu.
4) Szczegdélne warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
obszaru Chronionego Krajobrazu Gér By-
strzyckich i Orlickich, obowigzujg zasady
okreslone w stosownych przepisach 8 8 ni-
niejszej uchwaty,

b) dla nieruchomosci potozonych w granicach
terenéw ochrony bezposredniej uje¢ wod
podziemnych oraz powierzchniowych, obo-
wigzujg nakazy i zakazy okre$lone w odpo-
wiednich aktach prawa,

c) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
strefy ochrony posredniej ujecia wody dla
miasta Wroctawia, obowiazujg zasady okre-
$lone w stosownych przepisach 8 9 niniejszej
uchwaty,

d) ze wzgledu na potozenie terenu w strefie
ochronnej ,C” obszaru uzdrowiska, obowia-
zujg zasady okreslone w stosownych przepi-
sach &8 11 niniejszej uchwaty.

B) Szczegétowe zasady i warunki scalania i po-
dziatu nieruchomosci — nie okresla sieg.
6) Sposdéb i termin tymczasowego zagospodarowa-

nia, urzadzania i uzytkowania terenéw - nie
przewiduje sie tymczasowych form zagospoda-
rowania.

8 4

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
komunikacji

W granicach objgtych planem nie wydziela sig terenéw
komunikacji publicznej.

§5

Tereny przeznaczone do realizacji celé6w publicznych
oraz wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych

W uzasadnionych przypadkach dopuszcza sig realiza-
cje celéw publicznych w zakresie lokalizacji sieci
uzbrojenia technicznego w liniach rozgraniczajacych
tereny o funkcji innej niz urzadzenia infrastruktury
technicznej — pod warunkiem zachowania ustalen pla-
nu okreslonych w § 3.

§6

Obszary zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej
oraz rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej

1. W terenie objetym planem nie wystepuja obszary
zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej.

2. W terenie objetym planem nie wystepuje zabudowa
oraz infrastruktura techniczna wymagajaca rehabili-
tacji.

Rozdziat lll

ZASADY OBStUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

87

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
infrastruktury technicznej

1. W terenach przeznaczonych pod inwestycje zaleca
sig uzbrojenie terenéw poprzedzajgce realizacje za-
budowy.

2. Zaleca sig, aby sieci uzbrojenia podziemnego prze-
biegaty w liniach rozgraniczajgcych ulic. W przy-
padku braku mozliwosci wykonania sieci jw. do-
puszcza sie prowadzenie sieci w przylegajacych do
ulic terenach — za zgodg wtascicieli lub uzytkowni-
kéw wieczystych — na zasadach okreslonych
w stosownych aktach prawa.

Rozdziat IV

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY
| KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

§8

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub

obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na

podstawie przepisow z zakresu ochrony przyrody -
zasady ochrony

W granicach obszaru Chronionego Krajobrazu Gér By-
strzyckich i Orlickich obowiazuja nakazy i zakazy okre-
$lone w odpowiednich aktach prawa.
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§9 § 11
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub

obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na pod-
stawie przepisOow z zakresu ochrony s$rodowiska -
zasady ochrony

1. Dla gruntéw zdrenowanych, w przypadku realizacji
inwestycji zaleca sie ograniczenie powierzchni
utwardzonej (w tym powierzchni zabudowy) oraz
wprowadza sie obowigzek przebudowy systemu
drenarskiego (po stosownych uzgodnieniach z Za-
rzadem wtasciwym ds. melioracji).

2. W granicach strefy ochrony posredniej ujecia wody
dla miasta Wroctawia (obejmujacej gming w grani-
cach administracyjnych) obowigzujg ograniczenia
zawarte w decyzji Urzedu Wojewddzkiego we Wro-
ctawiu nr GLS.gw.l.053/17/74 z dnia 31 marca
1974 r.

3. Na obszarze objetym planem wystepuje ujecie wo-
dy ,Nowa Sokotéwka” — ustanowione decyzja Sta-
rosty Ktodzkiego nr OSR 6223 - 103/01 z dnia
31.12.2001 .

§10

Zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej

Na obszarze objetym planem nie znajduja sie obiekty
i obszary zabytkowe podlegajace ochronie krajobrazu,
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej.

obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisOw z zakresu ochrony uzdrowisk

W granicach strefy ochronnej ,,C” obszaru uzdrowiska,

(obejmujacej gmine w granicach administracyjnych)

obowigzuja nastepujace zasady:

1) zabrania sie nieplanowanego wyrebu drzew,

2) zabrania sig prowadzenia dziatan powodujacych
niekorzystng zmiang stosunkéw wodnych,

3) zabrania sie prowadzenia dziatan majacych wptyw
na fizjografie uzdrowiska i jego zatozenia prze-
strzenne lub wtasciwosci lecznicze klimatu.

Rozdziat V
PRZEPISY KONCOWE
8§12
Ustalenia konncowe

1. Ustala sie wysoko$é optaty okreslonej w art. 36
ust. 4 ustawy na 30% wzrostu wartosci nierucho-
mosci.

2. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi
Miasta Polanica-Zdrd;.

3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od
dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Dolnoslaskiego.

PRZEWODNICZACA
RADY MIEJSKIEJ

MAGDALENA PTASZEK
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Zatacznik nr 1 do uchwaty Rady Miej-
skiej w Polanicy-Zdroju nr XIV/92/08

z dnia 30 stycznia 2008 r. (poz. 1397)
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Zatacznik nr 2 do uchwatly Rady Miej-
skiej w Polanicy-Zdroju nr XIV/92/08
z dnia 30 stycznia 2008 r. (poz. 1397)

UCHWALA NR XIV/88/08
RADY MIEJSKIEJ W POLANICY-ZDROJU
Z DNIA 30 STYCZNIA 2008 ROKU

w sprawie stwierdzenia zgodno$ci projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
MPZP SOKOLOWKA-LASY z ustaleniami , Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Polanica-Zdréj”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pdézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr.80 z 2003 r.,
poz. 717 z p6zn. zm.) Rada Miejska w Polanicy-Zdroju uchwala, co nastepuje:

§ 1

Stwierdza sig zgodno$¢ projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego MPZP
SOKOLOWKA - LASY z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania prze-

strzennego miasta Polanica-Zdréj”, =zatwierdzonego 24 pazdziernika 2006 r. uchwata
nr XLVII1/337/2006 Rady Miejskiej w Polanicy-Zdroju.

§ 2
Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Polanica-Zdré;j.

§ 3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Zatacznik nr 3 do uchwaty Rady Miej-
skiej w Polanicy-Zdroju nr XIV/92/08
z dnia 30 stycznia 2008 r. (poz. 1397)

Rozstrzygniecie
w sprawie rozpatrzeniu uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego MIPZP SOKOLOWKA - LASY

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.) oraz stanowiska Burmistrza Miasta Polanica-
-Zdr¢j z dnia 9 stycznia 2008 r. o braku uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego MPZP SOKOLOWKA — LASY w trakcie jego wytozenia do publiczne-
go wgladu stwierdza sig, iz odstepuje sie od rozstrzygnigcia.

Zatacznik nr 4 do uchwaly Rady Miej-
skiej w Polanicy-Zdroju nr XIV/92/08
z dnia 30 stycznia 2008 r. (poz. 1397)

Rozstrzygniecie
o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
MPZP SOKOLOWKA - LASY, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pézn. zm.)
stwierdza sig, iz realizacja ustalenn miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego MPZP
SOKOLOWKA - LASY nie wymaga realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
naleza do zadan wtasnych gminy, oraz okres$lenia zasad ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.
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UCHWALA RADY MIEJSKIEJ W POLANICY-ZDROJU
NR XV/102/08

z dnia 28 lutego 2008 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego MPZP PIEKIELNA GORA - UL. WIEJSKA

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami),
art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zmianami)
oraz w nawigzaniu do uchwaty nr XXIV/179/2004 Rady Miejskiej z dnia
12 pazdziernika 2004 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego MPZP PIEKIELNA GORA -
UL. WIEJSKA, Rada Miejska w Polanicy-Zdroju uchwala, co nastepuje:

Rozdziat |
PRZEPISY OGOLNE
§ 1

Ustalenia ogdlne

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego dla obszaru potozonego w zachod-

niej czesci miasta Polanica Zdr6j, zwanego dalej

w skrécie MPZP PIEKIELNA GORA - UL. WIEJSKA,

ktérego obowigzujgce ustalenia o przeznaczeniu,

warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu
zostajg wyrazone w postaci:

1) rysunku planu w skali 1:2000, stanowigcym
zatagcznik nr 1 do niniejszej uchwaty,

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzen-
nego oraz zasad zagospodarowania terenu okre-
Slonych w rozdziale Il niniejszej uchwaty,

3) zasad obstugi w zakresie infrastruktury tech-
nicznej okres$lonych w rozdziale Il niniejszej
uchwaty,

4) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego okreslonych w rozdziale IV niniej-
szej uchwaty.

. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 — rysunek planu, obowigzujacy
w zakresie:

a) granicy obszaru objetego planem,

b) funkcji terenéw,

c) linii rozgraniczajacych tereny o réznych funk-
cjach lub zasadach zagospodarowania,

d) nastepujacych granic:

- obszaru Gtéwnego Zbiornika Wéd Pod-
ziemnych Nr 341 ,Niecka wewnatrzsu-
decka Kudowa-Bystrzyca",

- obszaru i terenu gérniczego zt6z wodd
leczniczych ,Polanica-Zdréj”,

2) zatacznik nr 2 - stwierdzenie zgodnosci z usta-
leniami studium uwarunkowan i kierunkéw za-
gospodarowania przestrzennego miasta Polanica
Zdréj,

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie roz-
patrzenia uwag wniesionych do projektu planu,

4) zatacznik nr 4 - rozstrzygniecie o sposobie reali-
zacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowa-
nia, zgodnie z przepisami o finansach publicz-
nych.

§ 2

Stowniczek

llekroé w dalszych przepisach niniejszej uchwaty mo-
wa o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

PLANIE - nalezy przez to rozumie¢ MPZP
PIEKIELNA GORA - UL. WIEJSKA, o ktérym mowa
w § 1 uchwaty,
RYSUNKU PLANU - nalezy przez to rozumieé rysu-
nek w skali 1:2000 stanowiacy zatacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty,
USTAWIE - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowa-
niu przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80,
poz. 717 ze zmianami),
USTAWIE O UZDROWISKACH - nalezy przez to
rozumie¢ ustawe z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznic-
twie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach
ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowi-
skowych (Dz. U. z 2005 r. Nr 167, poz. 1399),
TERENIE - nalezy przez to rozumie¢ obszar ograni-
czony na rysunkach planu liniami rozgraniczajacy-
mi, oznaczony symbolem funkcji zgodnie z ozna-
czeniami graficznymi okreslonymi w legendzie,
FUNKCJI WIODACEJ - nalezy przez to rozumieé
takie formy zagospodarowania okreslone w § 3 ni-
niejszej uchwaty, ktére na danym terenie majag
przewage w ilosci przynajmniej 70% sumy po-
wierzchni wewnetrznej projektowanych obiektéw
lub 70% powierzchni dziatki, ktérych realizacja, po-
trzeby i wymagania musza by¢ spetnione prioryte-
towo przed wymaganiami innych form zagospoda-
rowania.
W przypadku inwestycji prowadzonych w istniejg-
cych obiektach dopuszcza sig utrzymanie dotych-
czasowe] funkcji pod warunkiem zachowania na-
stepujacych zasadach:
a) dopuszcza sie tylko przebudowe,
oraz remont istniejacych obiektéw,
b) wyklucza sie mozliwo$é rozbudowy istniejacych
budynkéw za wyjatkiem rozbudowy o czesci

odbudowe
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7)

8

-

9

-

10)

11)

12)

13)

14)

stuzace komunikacji, tj.: wejscia, klatki scho-
dowe, wiatrotapy, przejscia itp. lub czesci
obiektu majace na celu spetnienie wymogodw
aktualnych przepiséw prawa, witasciwych dla
danego rodzaju inwestycji,
FUNKCJI UZUPELNIAJACEJ nalezy przez to
rozumie¢ takie formy zagospodarowania, ktére
uzupetniajg lub wzbogacaja funkcje wiodaca, reali-
zowane na maksymalnie 30% sumy powierzchni
wewnetrznej projektowanych obiektéw lub 30%
powierzchni dziatki, przy czym dopuszcza sig reali-
zacje takich form zagospodarowania jako np.
osobnego budynku o powierzchni wewnegtrznej
stanowigcej 30% sumy powierzchni wszystkich
budynkéw lokalizowanych na dziatce (o ile ustale-
nia szczeg6towe zawarte w § 3 niniejszej uchwaty
nie stanowia inaczej) — powyzszy parametr nalezy
liczyé tacznie dla wszystkich funkcji uzupetniaja-
cych,
FUNKCJI WBUDOWANEJ - nalezy przez to rozu-
mie¢ takie formy zagospodarowania, ktére uzu-
petniajg i jednoczesénie nie sg sprzeczne z funkcjg
wiodaca, realizowane na maksymalnie 30% sumy
powierzchni wewnetrznej projektowanych obiek-
tow, przy czym wyklucza sie realizacje takich
form zagospodarowania w formie osobnego bu-
dynku (o ile ustalenia szczeg6towe zawarte w § 3
niniejszej uchwaty nie stanowia inaczej),
MIESZKALNICTWIE O CHARAKTERZE JEDNOR-
ODZINNYM - nalezy przez to rozumieé¢ tereny
wskazane do zabudowy obiektami mieszkanio-
wymi jednorodzinnymi lub obiektami mieszkanio-
wymi wielorodzinnymi (o ile przepisy 8 3 niniejszej
uchwaty dopuszczajg takg mozliwosé) o skali
i charakterze odpowiadajacym zabudowie jedno-
rodzinnej — o wielko$ci, parametrach oraz dopusz-
czalnej maksymalnej ilosci mieszkann okreslonej
w 8§ 3 niniejszej uchwaty,
UStUGACH LUB PRODUKCJI NIEUCIAZLIWEJ -
nalezy przez to rozumieé¢ inwestycje nie ,zaliczone
do przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziaty-
wac na srodowisko,
USLUGACH PODSTAWOWYCH - nalezy przez to
rozumie¢ ustugi zdrowia i opieki spotecznej, kultu-
ry, kultu religijnego oraz oswiaty i wychowania,
a takze ustugi administraciji,
USLUGACH KOMERCYJNYCH - nalezy przez to
rozumie¢ aktywnos$é gospodarcza o charakterze
ustugowym, z wykluczeniem ustug podstawowych
oraz ustug sportu i rekreacji,
POWIERZCHNI WEWNETRZNEJ BUDYNKU - na-
lezy przez to rozumieé¢ sume powierzchni wszyst-
kich kondygnacji budynku, mierzong po we-
wnetrznym obrysie przegréd zewnetrznych bu-
dynku w poziomie podtogi, bez pomniejszenia
o powierzchnig przekroju poziomego konstrukcji
i przegréd wewnetrznych, jezeli wystepuja one na
tych kondygnacjach, a takze z powigkszeniem
o powierzchnig antresoli liczong jw.,
KOMUNIKACJI WEWNETRZNEJ - nalezy przez to
rozumie¢ drogi niepubliczne, w szczegdlnosci dro-
gi i dojazdy do poszczegdlnych obiektéw w zabu-
dowie mieszkaniowej wielorodzinnej oraz dojazdy
do poszczegdlnych dziatek w zabudowie mieszka-
niowe] jednorodzinnej — o szerokosci minimalnie

15

16

17

)

4,5 m (o ile ustalenia szczeg6towe zawarte w 8§ 4
niniejszej uchwaty nie stanowig inaczej) — budowa
i utrzymanie ww. terenu nalezy do zarzadcy,
STREFACH OCHRONNYCH OBSZARU UZDRO-
WISKA - nalezy przez to rozumieé cze$é obszaru
uzdrowiska, okreslong w statucie uzdrowiska,
wydzielong w celu ochrony czynnikéw leczniczych
i naturalnych surowcéw leczniczych, waloréw
Srodowiska i urzadzen uzdrowiskowych,

OBOWIAZUJACEJ LINII ZABUDOWY - nalezy
przez to rozumie¢ linig, wzdtuz ktérej nalezy
wznosi¢ budynki w taki sposdéb, ze elewacja

obiektu (po zewnetrznym obrysie $ciany projek-
towanego obiektu) bedzie z nig zgodna na odcinku
przynajmniej 75% dtugosci, pozostate maksymal-
nie 25% dopuszcza sie jako cofnigcie w stosunku
do linii zabudowy, jednak nie wigcej niz 2 m. Po-
wyzsze zasady nie dotyczag czesci budynku, ktére
w catosci znajdujg sie pod ziemig lub czesci wy-
stajgcych przed elewacje, tj.: balkony, wykusze,
zadaszenia, elementy dachu oraz innych czesci
budynku pod warunkiem, ze powyzsze elementy
nie beda zlokalizowane nizej niz 3,5 m i jednocze-
$nie ww. elementy nie przekrocza okreslonej na
rysunku planu linii zabudowy o wigcej niz 2 m
w kierunku ulicy.

W przypadku schodéw do budynku dopuszcza sie
odstepstwo od okres$lonej na rysunku planu linii
zabudowy o maksymalnie 1,2 m w kierunku ulicy.
(Powyzsze zasady podlegajg ograniczeniom wyni-
kajacym z przepiséw prawa, w szczegdlnosci do-
tyczacych drég publicznych).

Budynki i budowle, ktérych wszystkie czesci usy-
tuowane sg dalej niz 20 m od obowiazujacej linii
zabudowy, nie podlegajg ustaleniom odnoszacym
sig do tej linii. Obowiazujaca linia zabudowy nie
dotyczy istniejgcych budynkéw, dla ktérych nale-
zy zachowacé nastepujace zasady:

a) przy rozbudowie istniejgcego obiektu dopusz-
cza sie zachowanie dotychczasowe;j linii zabu-
dowy pod warunkiem, ze wskutek rozbudowy
szerokos$¢ elewacji wzdtuz linii zabudowy po-
wiekszy sie nie wigcej niz o 30% dotychcza-
sowej szerokosci (o ile przepisy szczegdlne nie
stanowia inaczej),

w przypadku rozbudowy obejmujacej powigk-
szenie dotychczasowej elewacji o wiecej niz
30% nalezy zachowa¢ linie zabudowy wskaza-
ng w planie,

NIEPRZEKRACZALNEJ LINII ZABUDOWY - nalezy
przez to rozumieé linig, ktérej elewacja nie prze-
kroczy od strony okres$lonej na rysunku planu (po
zewnetrznym obrysie $ciany projektowanego
obiektu). Powyzsza zasada nie dotyczy czesci bu-
dynku, ktére w catos$ci znajdujg sie pod ziemig lub
czes$ci wystajacych przed elewacje, tj.: balkony,
wykusze, zadaszenia, elementy dachu oraz innych
czesci budynku pod warunkiem, ze powyzsze
elementy nie beda zlokalizowane nizej niz 3,5 m
i jednocze$nie ww. elementy nie przekrocza okre-
slonej na rysunku planu linii zabudowy o wigcej
niz 2 m w kierunku ulicy. W przypadku schodéw
do budynku, pochylni itp. dopuszcza sie odstep-
stwo od okreslonej na rysunku planu linii zabudo-
wy o maksymalnie 1,2 m w kierunku ulicy.

b)
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18)

19)

20)

21)

22)

23)

Powyzsze zapisy nie dotyczg istniejacych budyn-
kéw, dla ktérych nalezy zachowaé nastepujace
zasady:

a) przy rozbudowie istniejacego obiektu dopusz-
cza sie zachowanie dotychczasowej linii zabu-
dowy pod warunkiem, ze wskutek rozbudowy
szeroko$é elewacji wzdtuz linii zabudowy po-
wiegkszy sie o nie wiecej niz 50% dotychcza-
sowej szerokosci (o ile przepisy szczegdlne nie
stanowia inaczej),

w przypadku rozbudowy obejmujacej powiegk-
szenie dotychczasowej elewacji o wiecej niz
50% nalezy zachowaé linie zabudowy wskaza-
na w planie,

DOMINANCIE - nalezy przez to rozumie¢ cze$é
obiektu, ktéry ze wzgledu na rozmiary, ksztatt
oraz reprezentacyjng forme dominuje nad pozo-
statg czescig budynku, dopuszcza sig realizacje
dominanty na maksymalnie 15% powierzchni da-
chu (liczonej w rzucie) oraz odstepstwo dla tego
elementu od parametru dotyczacego wysokosci
obiektéw o maksymalnie 5 m (o ile ustalenia
szczeg6towe zawarte w 8 3 niniejszej uchwaty nie
stanowig inaczej),

URZADZENIACH | OBIEKTACH POMOCNICZYCH
— nalezy przez to rozumieé¢ obiekty i urzadzenia in-
frastruktury technicznej, wyposazenia techniczne-
go, elementéw komunikacji tj.: dojscia, parkingi,
garaze itp. oraz inne urzadzenia i obiekty zapew-
niajace mozliwosé prawidtowego funkcjonowania
obiektéw zgodnie z funkcja wiodaca lub uzupet-
niajaca terenu,

WSKAZNIKU INTENSYWNOSCI ZABUDOWY
nalezy przez to rozumieé¢ stosunek sumy po-
wierzchni wewnetrznej kondygnacji nadziemnych
budynkéw do powierzchni dziatki lub dziatek, na
ktorych usytuowane sa te budynki. Dla istniejacej
zabudowy, przekraczajacej okreslony w 8§ 3 niniej-
szej uchwaty poziom wskaznika, w przypadku
rozbudowy dopuszcza sie odstepstwa od okreslo-
nego powyzej parametru pod warunkiem, ze na
skutek rozbudowy wskaznik zwigkszy sig o mak-
symalnie 10%,

POWIERZCHNI ZABUDOWY nalezy przez to
rozumie¢ powierzchnig jaka zajmuje budynek wraz
z konstrukcjg ociepleniem oraz innymi elementami
budynku, okreslong na poziomie terenu przed
gtéwnym wejsciem do budynku. Dla istniejacej
zabudowy przekraczajacej okreslony w § 3 niniej-
szej uchwaty poziom parametru dopuszcza sig od-
stepstwo od powyzszej zasady — jednak tylko dla
rozbudowy o czesci stuzace komunikacji, tj.: wej-
Scia, klatki schodowe, wiatrotapy, przejscia, tacz-
niki itp. lub czesci obiektu majgce na celu spetnie-
nie wymogoéw aktualnych przepiséw prawa, wia-
$ciwych dla danego rodzaju inwestyciji,
POWIERZCHNI ZIELONEJ - nalezy przez to rozu-
mieé¢ tereny zielone w rozumieniu ustawy z dnia
28 lipca 2005 roku o lecznictwie uzdrowiskowym,
uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej
oraz o gminach uzdrowiskowych (Dz. U. z 2005 r.
Nr 167, poz. 1399),

FRONT DZIALKI - nalezy przez to rozumieé¢ tg
czes$¢ dziatki, ktéra lezy bezposrednio przy granicy
z terenem komunikacji, z ktoérego dziatka jest ob-

b)

24

ZASADY OCHRONY |

stugiwana. Szeroko$é frontu dziatki nalezy liczyé
jako odlegtos¢ dwoch skrajnych punktéw wspol-
nych dla dziatki oraz obstugujacego terenu komu-
nikacji. Dla dziatek wydzielanych na zapleczu
dziatek istniejgcych dojazd nalezy wydzieli¢ jako
teren komunikacji wewnetrznej, a szeroko$é fron-
tu nalezy liczyé jako szeroko$é catej dziatki (nie
tylko czes$ci wspblnej z terenem komunikacji) — w
miejscu lokalizacji gtdéwnego wjazdu na dziatke,
FUNKCJI OGOLNODOSTEPNEJ - nalezy przez to
rozumieé¢ tereny np.: mieszkalnictwa wielorodzin-
nego, laséw, parkéw itp., dla ktérych wprowadza
sie zakaz wprowadzania trwatych ogrodzeh - za
wyjatkiem ogrodzen wprowadzanych na czas
okreslony, niedtuzszy niz wynikajacy bezposrednio
z koniecznosci przeprowadzenia prac budowla-
nych, konserwacyjnych lub stuzacych prowadze-
niu racjonalnej gospodarki zielenig (o ile ustalenia
szczeg6towe zawarte w 8 3 niniejszej uchwaty nie
stanowig inaczej).

Rozdziatll
KSZTALTOWANIA tADU

PRZESTRZENNEGO ORAZ ZASADY ZAGOSPODARO-

WANIA TERENU
83

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego -
przeznaczenie terenéw, parametry i wskazniki ksztat-

towania zabudowy oraz zagospodarowania terenu oraz

zasady i warunki podziatu nieruchomosci

1. Wyznacza sige tereny oznaczone na rysunku planu
symbolem MN 1, dla ktérych obowigzujg nastepu-
jace ustalenia:

1) Funkcja wiodgca: mieszkalnictwo o charakterze
jednorodzinnym.
Za zgodne z funkcjg wiodaca terenu uznaje sig:
a) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej wolno stojacej,

b) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej blizniaczej,

c) lokalizacje ustug podstawowych, w tym wy-
dzielanie dziatek pod taka funkcje,

d) lokalizacje obiektéw i urzadzern pomocni-
czych, w tym wydzielanie dziatek pod ww.
urzadzenia,

e) lokalizacje komunikacji wewnetrznej wraz

z niezbednga infrastrukturg w tym wydzielanie
dziatek pod ww. komunikacje.

2) Funkcje uzupetniajace:
a) ustugi komercyjne nieuciazliwe,
b) obiekty i ustugi zwigzane z obstuga ruchu tu-
rystycznego.
3) Zasady i standardy ksztattowania zabudowy

i urzadzania terenu:

a) dopuszcza sie realizacje obiektéw i ustug
zwigzanych z obstuga ruchu turystycznego
w formie funkcji wbudowanej lub w formie
osobnego obiektu — na zasadach okreslonych
dla funkcji uzupetniajacej, przy czym po-
wierzchnia wewnetrzna osobnego budynku
nie moze przekroczy¢é 30% powierzchni jed-
nak nie wiecej niz 1560 m?,
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b) dopuszcza sig realizacje ustug komercyjnych
nieuciazliwych w formie funkcji wbudowanej
— na zasadach okres$lonych dla funkcji uzu-
petniajacej — przy czym powierzchnia prze-
znaczona pod ustugi komercyjne nie moze
przekroczyé 30% powierzchni jednak nie
wigcej niz 100 m?,

c) wysokos$¢ budynkow:

— maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,
jednak nie wiecej niz 12 m liczone od na-
turalnej powierzchni gruntu przy najniz-
szym wejsciu do budynku - do najwyz-
szego elementu dachu (bez kominéw i an-
ten itp.),

— dopuszcza sie dodatkowo kondygnacije
podziemna lub cze$ciowo zagtebiong -
dopuszcza sie wyniesienie takiej kondy-
gnacji o maksymalnie 1,5 m ponad poziom
terenu,

— dopuszcza sie dodatkowo zagospodaro-
wanie pomieszczern nad ostatnig kondy-
gnacjag — w konstrukcji dachu jako podda-
sze uzytkowe,

d) parametry dachu:

— dach dwuspadowy lub wielospadowy
o kacie nachylenia potaci 30-45° |ub
dach mansardowy o tradycyjnych dla re-
gionu katach nachylenia potaci,

— dach kryty dachéwka ceramiczng lub be-
tonowa ewentualnie innym materiatem
imitujagcym dachéwke - w kolorze czer-
wonym tradycyjnym,

e) maksymalny wskaznik intensywnosci zabu-
dowy wynosi 0,3,

f) nowa =zabudowa powinna harmonizowaé
z historycznym krajobrazem miasta w zakre-
sie skali budynkéw oraz materiatéw uzytych
na elewaciji,

g) projektowane budynki wpisane w lokalng tra-
dycje architektoniczno-budowlang, o wyso-
kich walorach architektonicznych,

h) w przypadku braku oznaczenia na rysunku
planu obowiazujacej lub nieprzekraczalnej linii
zabudowy, przy lokalizacji nowych budynkéw
nalezy zachowacé nastepujace odlegtosci:

— 6 m od linii rozgraniczajacych tereny ko-
munikacji publicznej, jednak nie mniej niz
odlegtosci okreslone w odpowiednich
przepisach prawa dotyczacych drég pu-

4)

5)

6)

Zasady okreslone w punktach 1-3 podlegajg
ograniczeniom okreslonym w punkcie 4 niniej-
szego ustepu.

Szczegdblne warunki zagospodarowania terenéw

oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
otuliny Parku Narodowego Goér Stotowych,
obowigzujg zasady okres$lone w stosownych
przepisach 8 8 niniejszej uchwaty,

b) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
strefy ochrony posredniej ujecia wody dla
miasta Wroctawia, obowiazujg zasady okre-
$lone w stosownych przepisach &8 9 niniejszej
uchwaty,

c) dla gruntéw zdrenowanych obowiazujg zasa-
dy okreslone w stosownych przepisach § 9
niniejszej uchwaty,

d) ze wzgledu na potozenie terenu w strefie
ochronnej ,B” obszaru uzdrowiska, obowig-
zuja zasady okres$lone w stosownych przepi-
sach &8 11 niniejszej uchwaty.

Szczego6towe zasady i warunki scalania i po-

dziatu nieruchomosci:

a) docelowa powierzchnia dziatki powstatej na
skutek podziatu nie bedzie mniejsza niz
2500 m?,

b) front dziatki nie bedzie wezszy niz 20 m,

c) nowe linie podziatdw beda harmonijnie na-
wigzywaé do istniejagcych podziatéw lub linii
rozgraniczajacych tereny komunikacji tj. beda
do nich prostopadte lub zblizone do prostopa-
dtych (ewentualnie réwnolegte lub zblizone
do réwnolegtych),

d) powyzsze zasady nie dotycza dziatek:

— wydzielanych pod komunikacje we-
wnetrzng drogowa, dla ktérych nalezy za-
chowaé minimalng szeroko$é 5 m,

— wydzielanych pod komunikacje we-
wnetrzng piesza, dla ktérych nalezy za-
chowaé minimalng szeroko$é 3 m,

— wydzielanych pod ewentualne urzadzenia
infrastruktury technicznej,

— stuzacych poprawie warunkéw zagospo-
darowania nieruchomosci przylegte;.
Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowa-
nia, urzadzania i uzytkowania terenéw - nie
przewiduje sie tymczasowych form zagospoda-

rowania.

2. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu
symbolem MN 2, dla ktérych obowigzujg nastepu-
jace ustalenia:

blicznych,
— 4 m od linii rozgraniczajacej tereny komu-
nikacji wewnetrznej,

— 3 m od pozostatych granic dziatki (nie do-
tyczy zabudowy mieszkaniowej bliznia-
czej),

— 5 m od osi linii elektroenergetycznych
$redniego napiecia (dotyczy jedynie bu-
dynkéw  mieszkalnych lokalizowanych
w poblizu istniejgcych linii elektroenerge-
tycznych),

i) wszystkie niezbedne miejsca postojowe nale-
zy zlokalizowaé na posesji wtasnej inwestora
lub w liniach rozgraniczajacych drég (za zgo-
da Zarzadcy drogi).

1)

Funkcja wiodaca: mieszkalnictwo o charakterze

jednorodzinnym.

Za zgodne z funkcja wiodaca terenu uznaje sig:

a) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej wolno stojacej,

b) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej blizniaczej,

c) lokalizacje ustug podstawowych, w tym wy-
dzielanie dziatek pod taka funkcje,

d) lokalizacje obiektéw i urzadzen pomocni-
czych, w tym wydzielanie dziatek pod ww.
urzadzenia,
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e)

lokalizacje komunikacji wewnetrznej wraz
z niezbedng infrastrukturg, w tym wydziela-
nie dziatek pod ww. komunikacje.

2) Funkcje uzupetniajace:

3)

a)
b)

Zasady i

ustugi komercyjne nieuciazliwe,

obiekty i ustugi zwigzane z obstugg ruchu tu-
rystycznego.

standardy ksztattowania zabudowy

i urzadzania terenu:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

h)

dopuszcza sie realizacje obiektow i ustug

zwigzanych z obstuga ruchu turystycznego

w formie funkcji wbudowanej - na zasadach

okreslonych dla funkcji uzupetniajacej — przy

czym powierzchnia przeznaczona pod ustugi
zwigzane z obstuga ruchu turystycznego nie
moze przekroczyé 30% powierzchni jednak

nie wiecej niz 100 m?,

dopuszcza sig realizacje ustug komercyjnych

nieuciagzliwych w formie funkcji wbudowanej

— na zasadach okres$lonych dla funkcji uzu-

petniajacej — przy czym powierzchnia prze-

znaczona pod ustugi komercyjne nie moze
przekroczyé 30% powierzchni, jednak nie

wigcej niz 100 m?,

wysokos$é budynkdw:

— maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,
jednak nie wigcej niz 12 m liczone od na-
turalnej powierzchni gruntu przy najniz-
szym wejsciu do budynku - do najwyz-
szego elementu dachu (bez kominéw i an-
ten itp.),

— dopuszcza sie dodatkowo kondygnacje
podziemnag lub cze$ciowo zagtebiong -
dopuszcza sie wyniesienie takiej kondy-
gnacji o maksymalnie 1,5 m ponad poziom
terenu,

— dopuszcza sie dodatkowo zagospodaro-
wanie pomieszczen nad ostatnig kondy-
gnacjg — w konstrukcji dachu jako podda-
sze uzytkowe,

parametry dachu:

— dach dwuspadowy Ilub wielospadowy
o kacie nachylenia potaci 30-45° |ub
dach mansardowy o tradycyjnych dla re-
gionu katach nachylenia potaci,

— dach kryty dachéwka ceramicznag lub be-
tonowa ewentualnie innym materiatem
imitujagcym dachéwke - w kolorze czer-
wonym tradycyjnym,

maksymalny wskaznik intensywnosci zabu-

dowy wynosi 0,3,

nowa zabudowa powinna harmonizowaé

z historycznym krajobrazem miasta w zakre-

sie skali budynkéw oraz materiatdw uzytych

na elewacji,

projektowane budynki wpisane w lokalng tra-

dycje architektoniczno-budowlang, o wyso-

kich walorach architektonicznych,

w przypadku braku oznaczenia na rysunku

planu obowigzujacej lub nieprzekraczalnej linii

zabudowy, przy lokalizacji nowych budynkéw
nalezy zachowac nastepujace odlegtosci:

— 6 m od linii rozgraniczajacych tereny ko-
munikacji publicznej, jednak nie mniej niz
odlegtosci okreslone w odpowiednich

4)

5)

i)

przepisach prawa dotyczacych drég pu-
blicznych,

— 4 m od linii rozgraniczajacej tereny komu-
nikacji wewnetrznej,

— 3 m od pozostatych granic dziatki (nie do-
tyczy zabudowy mieszkaniowej bliznia-
czej),

- 5 m od
sredniego
dynkéw
w poblizu
tycznych),

do wskaznika powierzchni zielonej terenu

okres$lonego dla poszczegdélnych stref w sto-
sownych przepisach 8 11 niniejszej uchwaty
dolicza sie ewentualne, sasiednie tereny
oznaczone symbolem R, ZL/ ZN, znajdujace
sie w granicach tej samej dziatki, przy czym
powierzchnia zabudowy na kazdej z dziatek

nie moze przekroczyé 250 m?,

wszystkie niezbedne miejsca postojowe nale-

zy zlokalizowaé na posesji wtasnej inwestora.

osi linii elektroenergetycznych
napigcia (dotyczy jedynie bu-
mieszkalnych lokalizowanych
istniejacych linii elektroenerge-

Zasady okreslone w punktach 1-3 podlegaja
ograniczeniom okreslonym w punkcie 4 niniej-
szego ustepu.

Szczegdblne warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

g)

ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
otuliny Parku Narodowego Goér Stotowych,
obowigzujg zasady okre$lone w stosownych
przepisach 8 8 niniejszej uchwaty,

ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
lub w bezposrednim sasiedztwie obszaru
proponowanego do objecia jako zespodt przy-
rodniczo-krajobrazowy, obowigzujg zasady
okreslone w stosownych przepisach § 8 ni-
niejszej uchwaty,

ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
strefy ochrony posredniej ujecia wody dla
miasta Wroctawia, obowigzujg zasady okre-
$lone w stosownych przepisach 8 9 niniejszej
uchwaty,

ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
lub w bezposrednim sasiedztwie obszaru
Gtéwnego Zbiornika Woéd  Podziemnych
Nr 341 ,Niecka wewnatrzsudecka Kudowa-
Bystrzyca", obowigzujg zasady okreslone
w stosownych przepisach 8§ 9 niniejszej
uchwaty,

ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
lub w bezposrednim sasiedztwie obszaru
i terenu goérniczego zt6z wod leczniczych
~Polanica-Zdréj”, obowiazujg zasady okreslo-
ne w stosownych przepisach 8§ 9 niniejszej
uchwaty,

dla gruntéw zdrenowanych obowigzujg zasa-
dy okreslone w stosownych przepisach § 9
niniejszej uchwaty,

ze wzgledu na potozenie terenu w strefie
ochronnej ,B” obszaru uzdrowiska, obowia-
zuja zasady okreslone w stosownych przepi-
sach 8§ 11 niniejszej uchwaty.

Szczegbétowe zasady i warunki scalania i po-
dziatu nieruchomosci:
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3.

a)

b)

c)

d)

e)

docelowa powierzchnia dziatki powstatej na
skutek podziatu (obejmujgca czesé¢ wskazang
pod zabudowe oraz np. cze$é rolng lub czes$é
terenu oznaczonego ZL/ZN na zapleczu) nie
bedzie mniejsza niz 2500 m?,
front dziatki nie bedzie wezszy niz 20 m,
nowe linie podziatbw beda harmonijnie na-
wigzywaé do istniejagcych podziatéw lub linii
rozgraniczajagcych tereny komunikacji, tj. be-
da do nich prostopadte lub zblizone do pro-
stopadtych (ewentualnie réwnolegte lub zbli-
zone do réwnolegtych),

powyzsze zasady nie dotyczg dziatek:

— wydzielanych pod komunikacje we-
wnetrzng drogowg, dla ktérych nalezy za-
chowaé minimalng szeroko$é¢ 5 m,

— wydzielanych pod komunikacje we-
wnetrzng piesza, dla ktérych nalezy za-
chowaé minimalng szeroko$é 3 m,

— wydzielanych pod ewentualne urzadzenia
infrastruktury technicznej,

— stuzacych poprawie warunkéw zagospo-
darowania nieruchomosci przylegte;j,

dopuszcza sig wliczanie do powierzchni wy-
dzielanej dziatki ewentualne sasiednie tereny
oznaczone symbolem R, ZL/ ZN, znajdujace
sieg w granicach tej samej dziatki — o ile usta-
lenie okreslone w pkt 3 niniejszego ustepu
zezwalajg na wspodlne liczenie wskaznika po-
wierzchni zielonej terenu dla tych terenéw.

6) Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowa-

nia, urzadzania i uzytkowania terenéw - nie
przewiduje sig tymczasowych form zagospoda-
rowania.

Wyznacza sig tereny oznaczone na rysunku planu
symbolem MN/MT 1, dla ktérych obowiazujg na-
stepujace ustalenia:

1) Funkcja wiodaca: mieszkalnictwo o charakterze
jednorodzinnym oraz obiekty i ustugi zwiazane
z obstuga ruchu turystycznego.

Za zgodne z funkcja wiodaca terenu uznaje sie:

2)

a)

b)

c)

d)

e)

f)

lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej wolno stojacej i blizniaczej,

lokalizacje budynkéw wielorodzinnych o for-
mie, gabarytach oraz skali odpowiadajacej
zabudowie jednorodzinnej, tj. zawierajacych
maksymalnie 4 mieszkania oraz o tacznej
powierzchni wewnegtrznej - maksymalnie
400 m?,

lokalizacje obiektéw i ustug zwigzanych z ob-
stuga ruchu turystycznego — pensjonaty, ho-
tele, ustugi gastronomii, itp., w tym wydzie-
lanie dziatek pod taka funkcje,

ustugi podstawowe, w tym wydzielanie dzia-
tek pod taka funkcje,

lokalizacje niezbednych obiektéw pomocni-
czych oraz urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej, w tym wydzielanie dziatek pod
ww. urzadzenia,

lokalizacje komunikacji wewnetrznej wraz
z niezbednga infrastrukturg, w tym wydziela-
nie dziatek pod ww. komunikacje.

Funkcje uzupetniajace:

a)

ustugi komercyjne nieuciazliwe,

b)

3) Zasady i

ustugi sportu i rekreacji z wykluczeniem
obiektéw kubaturowych.

standardy ksztattowania zabudowy

i urzadzania terenu:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

g)

dopuszcza sie realizacje ustug komercyjnych

nieuciazliwych w formie funkcji wbudowanej

- na zasadach okreslonych dla funkcji uzupet-

niajacej, przy czym powierzchnia przeznaczo-

na pod ustugi komercyjne nie moze przekro-
czy¢ 30% powierzchni, jednak nie wigcej niz

100 m?,

wysoko$é budynkdéw:

— maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,
jednak nie wigcej niz 15 m liczone od na-
turalnej powierzchni gruntu przy najniz-
szym wejsciu do budynku - do najwyz-
szego elementu dachu (bez kominéw i an-
ten itp.),

— dopuszcza sie dodatkowo kondygnacije
podziemna lub czesciowo zagtebiong -
dopuszcza sige wyniesienie takiej kondy-
gnacji o maksymalnie 1,5 m ponad poziom
terenu,

— dopuszcza sie dodatkowo zagospodaro-
wanie pomieszczen nad ostatnig kondy-
gnacjg — w konstrukcji dachu jako podda-
sze uzytkowe,

parametry dachu:

— dach dwuspadowy Ilub wielospadowy
o kacie nachylenia potfaci 30-45° lub
dach mansardowy o tradycyjnych dla re-
gionu katach nachylenia potaci,

— dach kryty dachéwka ceramiczng lub be-
tonowa ewentualnie innym materiatem
imitujagcym dachdéwke - w kolorze czer-
wonym tradycyjnym,

— w uzasadnionych przypadkach dopuszcza
sie odstegpstwo od ww. zasad na maksy-
malnie 20% powierzchni dachu oraz dla
takich elementéw jak: baszty, wieze, do-
minanty itp.,

maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabu-

dowy wynosi 0,4,

nowa zabudowa powinna harmonizowaé

z historycznym krajobrazem miasta w zakre-

sie skali budynkéw oraz materiatéw uzytych

na elewacji,

projektowane budynki wpisane w lokalng tra-

dycje architektoniczno-budowlang, o wyso-

kich walorach architektonicznych,

w przypadku braku oznaczenia na rysunku

planu obowigzujacej lub nieprzekraczalnej linii

zabudowy, przy lokalizacji nowych budynkéw
nalezy zachowac nastepujace odlegtosci:

— 6 m od linii rozgraniczajacych tereny ko-
munikacji publicznej, jednak nie mniej niz
odlegtosci okreslone w odpowiednich
przepisach prawa dotyczacych drég pu-
blicznych,

— 4 m od linii rozgraniczajacej tereny komu-
nikacji wewnetrznej,

— 3 m od pozostatych granic dziatki (nie do-
tyczy zabudowy mieszkaniowej bliznia-
czej),
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4)

5)

6)

— 5 m od osi linii elektroenergetycznych
sredniego napiecia (dotyczy jedynie bu-
dynkéw  mieszkalnych lokalizowanych
w poblizu istniejgcych linii elektroenerge-
tycznych),

h) nalezy zapewni¢ niezbednag ilos¢ miejsc po-

stojowych na nastgpujacych zasadach:

— dla obiektéw mieszkalnych 1,25 miejsca
postojowego / 1 mieszkanie,

— dla obiektow zwigzanych z obstuga ruchu
turystycznego — minimalnie 1 miejsce po-
stojowe / 4 t6zka,

— wszystkie niezbedne miejsca postojowe
nalezy zlokalizowaé na posesji wtasnej in-
westora lub w liniach rozgraniczajgcych
drég (za zgoda Zarzadcy drogi) w odlegto-
$ci nie wigkszej niz 100 m od wniosko-
wanego obiektu.

Zasady okreslone w punktach 1-3 podlegaja

ograniczeniom okreslonym w punkcie 4 niniej-

szego ustepu.

Szczegdblne warunki zagospodarowania terenéw

oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach

otuliny Parku Narodowego Goér Stotowych,

obowigzujg zasady okreslone w stosownych
przepisach § 8 niniejszej uchwaty,

ze wzgledu na potozenie terenu w granicach

strefy ochrony posredniej ujecia wody dla

miasta Wroctawia, obowiazujg zasady okre-
$lone w stosownych przepisach 8 9 niniejszej
uchwaty,

dla gruntéw zdrenowanych obowiazujg zasa-

dy okreslone w stosownych przepisach & 9

niniejszej uchwaty,

ze wzgledu na potozenie terenu w strefie

ochronnej ,B” obszaru uzdrowiska, obowia-

zuja zasady okreslone w stosownych przepi-
sach 8 11 niniejszej uchwaty.

Szczego6towe zasady i warunki scalania i po-

dziatu nieruchomosci:

a) docelowa powierzchnia dziatki powstatej na
skutek podzialu nie bedzie mniejsza niz
3000 m?,

b) front dziatki nie bedzie wezszy niz 20 m,

c) nowe linie podziatdw beda harmonijnie na-
wigzywaé do istniejagcych podziatéw lub linii
rozgraniczajagcych tereny komunikacji, tj. be-
da do nich prostopadte lub zblizone do pro-
stopadtych (ewentualnie réwnolegte lub zbli-
zone do réwnolegtych),

d) powyzsze zasady nie dotycza dziatek:

— wydzielanych pod komunikacje we-
wnetrzng drogowa, dla ktérych nalezy za-
chowaé minimalng szeroko$é¢ 6 m,

— wydzielanych pod komunikacje we-
wnetrzng piesza, dla ktérych nalezy za-
chowaé minimalng szeroko$é 3 m,

— wydzielanych pod ewentualne urzadzenia
infrastruktury technicznej,

— stuzacych poprawie warunkéw zagospo-
darowania nieruchomosci przylegte;.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowa-
nia, urzadzania i uzytkowania terenéw - nie

b)

c)

d)

przewiduje sie tymczasowych form zagospoda-
rowania.

4. Wyznacza sig tereny oznaczone na rysunku planu
symbolem MN/MT 2, dla ktérych obowigzuja na-
stepujace ustalenia:

1) Funkcja wiodaca: mieszkalnictwo o charakterze

2

3

jednorodzinnym oraz obiekty i ustugi zwiazane

z obstuga ruchu turystycznego.

Za zgodne z funkcja wiodaca terenu uznaje sig:

a) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednoro-

dzinnej wolno stojacej i blizniaczej,

lokalizacje budynkéw wielorodzinnych o for-

mie, gabarytach oraz skali odpowiadajacej

zabudowie jednorodzinnej, tj. zawierajacych
maksymalnie 4 mieszkania oraz o tacznej
powierzchni wewnetrznej - maksymalnie

400 m?,

lokalizacje obiektéw i ustug zwigzanych z ob-

stuga ruchu turystycznego — pensjonaty, ho-

tele, ustugi gastronomii, itp., w tym wydzie-
lanie dziatek pod taka funkcije,

lokalizacje ustug podstawowych, w tym wy-

dzielanie dziatek pod taka funkcje,

lokalizacje niezbednych obiektéw pomocni-

czych oraz urzadzen i sieci infrastruktury

technicznej, w tym wydzielanie dziatek pod
ww. urzgdzenia,

f) lokalizacje komunikacji wewnetrznej wraz
z niezbedna infrastrukturg, w tym wydziela-
nie dziatek pod ww. komunikacjeg.

Funkcje uzupetniajace:

a) ustugi komercyjne nieuciazliwe,

b) ustugi sportu i rekreacji z wykluczeniem
obiektéw kubaturowych.

Zasady i standardy ksztattowania zabudowy

i urzadzania terenu:

a) dopuszcza sie realizacje ustug komercyjnych
nieucigzliwych w formie funkcji wbudowanej
— na zasadach okres$lonych dla funkcji uzu-
petniajacej, przy czym powierzchnia przezna-
czona pod ustugi komercyjne nie moze prze-
kroczyé 30% powierzchni jednak nie wigcej
niz 100 m?,

b) wysokos$¢ budynkow:

— maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,
jednak nie wigcej niz 15 m liczone od na-
turalnej powierzchni gruntu przy najniz-
szym wejsciu do budynku - do najwyz-
szego elementu dachu (bez kominéw i an-
ten itp.),

— dopuszcza sie dodatkowo kondygnacije
podziemna lub cze$ciowo zagtgbiona -
dopuszcza sie wyniesienie takiej kondy-
gnacji o maksymalnie 1,5 m ponad poziom
terenu,

— dopuszcza sie dodatkowo zagospodaro-
wanie pomieszczen nad ostatnig kondy-
gnacja — w konstrukcji dachu jako podda-
sze uzytkowe,

c) parametry dachu:

— dach dwuspadowy Ilub wielospadowy
o kacie nachylenia potaci 30-45° lub
dach mansardowy o tradycyjnych dla re-
gionu katach nachylenia potaci,

b)

c)

d)

e)
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d)

e)

f)

g)

h)

— dach kryty dachéwka ceramiczna lub be-
tonowag ewentualnie innym materiatem
imitujagcym dachéwke — w kolorze czer-
wonym tradycyjnym,

— w uzasadnionych przypadkach dopuszcza
sie odstgpstwo od ww. zasad na maksy-
malnie 20% powierzchni dachu oraz dla
takich elementéw jak: baszty, wieze, do-
minanty itp.,

maksymalny wskaznik intensywnosci zabu-

dowy wynosi 0,5,

nowa zabudowa powinna harmonizowaé

z historycznym krajobrazem miasta w zakre-

sie skali budynkéw oraz materiatéw uzytych

na elewacji,

projektowane budynki wpisane w lokalng tra-

dycje architektoniczno-budowlang, o wyso-

kich walorach architektonicznych,

w przypadku braku oznaczenia na rysunku

planu obowiazujacej lub nieprzekraczalnej linii

zabudowy, przy lokalizacji nowych budynkéw
nalezy zachowac nastepujace odlegtosci:

— 6 m od linii rozgraniczajacych tereny ko-
munikacji publicznej, jednak nie mniej niz
odlegtosci okreslone w odpowiednich
przepisach prawa dotyczacych drég pu-
blicznych,

— 4 m od linii rozgraniczajacej tereny komu-
nikacji wewnetrznej,

— 3 m od pozostatych granic dziatki (nie do-
tyczy zabudowy mieszkaniowej bliznia-
czej),

— 5 m od osi linii elektroenergetycznych
Sredniego napiecia (dotyczy jedynie bu-
dynkéw  mieszkalnych lokalizowanych
w poblizu istniejgcych linii elektroenerge-
tycznych),

ze wzgledu na wysokie walory przyrodnicze

obszaru, na ktérym zlokalizowana jest inwe-

stycja, na dzialce nalezy zlokalizowaé nie
mniej niz 75% powierzchni zielonej w formie
naturalnej taki,

nalezy zapewni¢ niezbedng ilo§¢ miejsc po-

stojowych na nastgpujacych zasadach:

— dla obiektéw mieszkalnych 1,25 miejsca
postojowego / 1 mieszkanie,

— dla obiektéw zwigzanych z obstuga ruchu
turystycznego — minimalnie 1 miejsce po-
stojowe / 4 tézka,

— wszystkie niezbedne miejsca postojowe
nalezy zlokalizowaé na posesji wiasnej in-
westora lub w liniach rozgraniczajgcych
drég (za zgoda Zarzadcy drogi) w odlegto-
$ci nie wigkszej niz 100 m od wniosko-
wanego obiektu.

Zasady okreslone w punktach 1-3 podlegaja
ograniczeniom okreslonym w punkcie 4 niniej-
szego ustepu.

4) Szczegdblne warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a)

ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
otuliny Parku Narodowego Gér Stotowych,
obowigzujg zasady okreslone w stosownych
przepisach & 8 niniejszej uchwaty,

5.

b)

c)

d)

e)

ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
lub w bezposrednim sagsiedztwie obszaru
proponowanego do objecia jako zespét przy-
rodniczo-krajobrazowy, obowiazuja zasady
okreslone w stosownych przepisach § 8 ni-
niejszej uchwaty,

ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
strefy ochrony posredniej ujecia wody dla
miasta Wroctawia, obowiazujg zasady okre-
$lone w stosownych przepisach &8 9 niniejszej
uchwaty,

dla gruntéw zdrenowanych obowiazujg zasa-
dy okre$lone w stosownych przepisach § 9
niniejszej uchwaty,

ze wzgledu na potozenie terenu w strefie
ochronnej ,B” obszaru uzdrowiska, obowia-
zujg zasady okreslone w stosownych przepi-
sach &8 11 niniejszej uchwaly.

5) Szczegétowe zasady i warunki scalania i po-
dziatu nieruchomosci:

a)

b)
c)

d)

docelowa powierzchnia dziatki powstatej na
skutek podziatu nie bedzie mniejsza niz
2000 m?,
front dziatki nie bedzie wezszy niz 20 m,
nowe linie podziatdw beda harmonijnie na-
wigzywaé do istniejagcych podziatéw lub linii
rozgraniczajacych tereny komunikacji, tj. be-
da do nich prostopadte lub zblizone do pro-
stopadtych (ewentualnie réwnolegte lub zbli-
zone do réwnolegtych),

powyzsze zasady nie dotyczg dziatek:

— wydzielanych pod komunikacje we-
wnetrznag drogowa, dla ktérych nalezy za-
chowaé minimalng szeroko$é 5 m,

— wydzielanych pod komunikacje we-
wnetrzng piesza, dla ktérych nalezy za-
chowaé minimalna szeroko$é¢ 3 m,

— wydzielanych pod ewentualne urzadzenia
infrastruktury technicznej,

— stuzagcych poprawie warunkéw zagospo-
darowania nieruchomosci przylegte;.

6) Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowa-

nia,

urzadzania i uzytkowania terenéw - nie

przewiduje sie tymczasowych form zagospoda-
rowania.

Wyznacza sig tereny oznaczone na rysunku planu
symbolem MN/ZL 1, dla ktérych obowiazujg naste-
pujace ustalenia:

1) Funkcja wiodaca: mieszkalnictwo o charakterze
jednorodzinnym oraz obiekty zwigzane z gospo-
darka le$na.

Za zgodne z funkcja wiodacg terenu uznaje sieg:

a)

b)

c)

lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej,

prowadzenie gospodarki lesnej majacej na
celu utrzymanie i pielegnacje oraz rozwdj
zieleni le$nej na tym terenie,

przebudowe, rozbudowe i przeksztatcenie
istniejacych  budynkéw mieszkalnych na
obiekty wielorodzinne o formie, gabarytach
oraz skali odpowiadajgcej zabudowie jedno-
rodzinnej, tj. zawierajacych maksymalnie
4 mieszkania oraz o tgcznej powierzchni we-
wnetrznej — maksymalnie 400 m?,
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2)

3)

d) lokalizacje niezbednych obiektéw pomocni-
czych oraz urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej,

e) wprowadzenie na catym obszarze zieleni wy-
sokiej i sredniej,

f) lokalizacje komunikacji wewnetrznej wraz
z niezbedng infrastrukturg, w tym wydziela-
nie dziatek pod ww. komunikacje.

Funkcje uzupetniajace — ustugi zwiazane z ob-

stuga ruchu turystycznego,

Zasady i standardy ksztattowania zabudowy

i urzadzania terenu:

a) wysokos$é budynkdw:

— maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,
jednak nie wigcej niz 15 m liczone od na-
turalnej powierzchni gruntu przy najniz-
szym wejsciu do budynku - do najwyz-
szego elementu dachu (bez kominéw i an-
ten itp.),

— dopuszcza sie dodatkowo kondygnacje
podziemnag lub cze$ciowo =zagtebiong -
dopuszcza sie wyniesienie takiej kondy-
gnacji o maksymalnie 1,5 m ponad poziom
terenu,

b) parametry dachu:

— dach dwuspadowy Ilub wielospadowy
o kacie nachylenia potaci 30-45° |ub
dach mansardowy o tradycyjnych dla re-
gionu katach nachylenia potaci,

— dach kryty dachéwka ceramicznag lub be-
tonowa ewentualnie innym materiatem
imitujagcym dachéwke - w kolorze czer-
wonym tradycyjnym,

— w uzasadnionych przypadkach dopuszcza
sie odstgpstwo od ww. zasad na maksy-
malnie 20% powierzchni dachu oraz dla
takich elementéw jak: baszty, wieze, do-
minanty itp.,

c) nowa zabudowa powinna harmonizowaé
z historycznym krajobrazem miasta w zakre-
sie skali budynkéw oraz materiatdw uzytych
na elewacii,

d) projektowane budynki wpisane w lokalng tra-
dycje architektoniczno-budowlang, o wyso-
kich walorach architektonicznych,

e) w przypadku braku oznaczenia na rysunku
planu obowigzujacej lub nieprzekraczalnej linii
zabudowy, przy lokalizacji nowych budynkéw
nalezy zachowacé nastepujace odlegtosci:

— 6 m od linii rozgraniczajacych tereny ko-
munikacji publicznej, jednak nie mniej niz
odlegtosci okreslone w odpowiednich
przepisach prawa,

— 4 m od linii rozgraniczajacej tereny komu-
nikacji wewnetrznej,

— 5 m od pozostatych granic dziatki,

f) nalezy zapewnié niezbedna ilos¢ miejsc po-
stojowych na nastgpujacych zasadach:

— dla obiektéw mieszkalnych 1,25 miejsca
postojowego / 1 mieszkanie,

— wszystkie niezbedne miejsca postojowe,
takze te zwigzane z prowadzeniem gospo-
darki lesnej nalezy zlokalizowaé na posesji
wtasnej inwestora lub w liniach rozgrani-
czajacych drég (za zgoda Zarzadcy drogi).

4)

5)

6)

Zasady okreslone w punktach 1-3 podlegaja
ograniczeniom okreslonym w punkcie 4 niniej-
szego ustepu.

Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw

oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) ze wzgledu na potfozenie terenu w granicach
otuliny Parku Narodowego Gér Stotowych,
obowigzujg zasady okreslone w stosownych
przepisach & 8 niniejszej uchwaty,

b) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
lub w bezposrednim sasiedztwie obszaru
proponowanego do objecia jako zespét przy-
rodniczo-krajobrazowy, obowiazuja zasady
okre$lone w stosownych przepisach § 8 ni-
niejszej uchwaty,

c) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
lub w bezposrednim sasiedztwie obszaru
i terenu goérniczego zt6z wod leczniczych
~Polanica-Zdréj”, obowigzuja zasady okreslo-
ne w stosownych przepisach & 9 niniejszej
uchwaty,

d) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
strefy ochrony posredniej ujecia wody dla
miasta Wroctawia, obowigzujg zasady okre-
$lone w stosownych przepisach § 9 niniejszej
uchwaty,

e) dla gruntéw zdrenowanych obowiazuja zasa-
dy okreslone w stosownych przepisach § 9
niniejszej uchwaty,

f) ze wzgledu na potozenie terenu w strefie
ochronnej ,B” obszaru uzdrowiska, obowia-
zujg zasady okres$lone w stosownych przepi-
sach 8 11 niniejszej uchwaty.

Szczego6towe zasady i warunki scalania i po-

dziatu nieruchomosci:

a) ze wzgledu na wielkos¢ terenu wyklucza sie
podziat nieruchomos$ci na mniejsze dziatki,

b) powyzsza zasada nie dotyczy dziatek:

— wydzielonych pod komunikacje we-
wnetrzng drogowa, dla ktérych nalezy za-
chowaé minimalng szeroko$é 5 m,

— wydzielonych pod komunikacje we-
wnetrzng piesza, dla ktérych nalezy za-
chowaé minimalng szeroko$é 3 m,

— wydzielonych pod ewentualne urzadzenia
infrastruktury techniczne;.

Sposo6b i termin tymczasowego zagospodarowa-

nia, urzadzania i uzytkowania terenéw - nie

przewiduje sie tymczasowych form zagospoda-
rowania.

. Wyznacza sig tereny oznaczone na rysunku planu

symbolem RM 1, dla na ktérych obowigzuja naste-
pujace ustalenia:

1)

Funkcja wiodaca: produkcja rolnicza z dopusz-

czeniem zabudowy.

Za zgodne z funkcja wiodaca terenu uznaje sieg:

a) prowadzenie produkcji rolniczej z wyklucze-
niem lokalizacji obiektéw hodowlanych,

b) lokalizacje zabudowy zagrodowej,

c) lokalizacje niezbednych drég i dojazdéw do
pdl, w tym wydzielanie dziatek pod ww. do-
jazdy,

d) lokalizacje urzadzen melioracyjnych (w tym
rowdéw), drenazu oraz innych urzadzen maja-
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2)
3)

4)

cych na celu skuteczne odprowadzenie waéd

opadowych,

e) lokalizacje wurzadzenn i sieci infrastruktury
technicznej, w tym wydzielanie dziatek pod
ww. urzadzenia.

f) wprowadzanie zieleni $rédpolnej oraz lesnej
na catym terenie poza dolinami rzek,
w szczeg6lnosci na obszarach o niskiej przy-
datnosci rolniczej, tj. na glebach stabych — V
i VI klasy.

Funkcje uzupetniajgce — ustugi agroturystyczne.

Zasady i standardy ksztattowania zabudowy

i urzadzania terenu:

a) wysokosé budynkédw mieszkalnych - mak-
symalnie 2 kondygnacje nadziemne, jednak
nie wiecej niz 12 m liczone od naturalnej po-
wierzchni gruntu przy najnizszym wejsciu do
budynku - do najwyzszego elementu dachu
(bez kominéw i anten itp.),

b) wysoko$é pozostatych budynkéw - maksy-
malnie 9 m liczone od naturalnej powierzchni
gruntu przy najnizszym wejsciu do budynku —
do najwyzszego elementu dachu (bez komi-
néw i anten itp.),

c) parametry dachu — dachy dwu- lub wielospa-
dowe o symetrycznym kacie nachylenia pota-
ci 356°-45°,

d) maksymalny wskazZznik intensywnosci zabu-
dowy wynosi 0,2,

e) nowa zabudowa powinna harmonizowad
z historycznym krajobrazem miasta w zakre-
sie skali budynkéw oraz materiatéw uzytych
na elewacji,

f) projektowane budynki wpisane w lokalng tra-
dycje architektoniczno-budowlang, o wyso-
kich walorach architektonicznych,

g) w przypadku braku oznaczenia na rysunku
planu obowiagzujacej lub nieprzekraczalnej linii
zabudowy, przy lokalizacji nowych budynkéw
nalezy zachowadé nastepujagce odlegtosci:

— 6 m od linii rozgraniczajacych tereny ko-
munikacji publicznej, jednak nie mniej niz
odlegtosci okreslone w odpowiednich
przepisach prawa dotyczacych drég pu-
blicznych,

— 4 m od linii rozgraniczajacej tereny komu-
nikacji wewnetrznej,

— 5 m od osi linii elektroenergetycznych
Sredniego napigcia (dotyczy jedynie bu-
dynkéw  mieszkalnych lokalizowanych
w poblizu istniejgcych linii elektroenerge-
tycznych),

h) wszystkie niezbedne miejsca postojowe nale-
zy zlokalizowaé na posesji wtasnej inwestora
lub w liniach rozgraniczajacych drég (za zgo-
dg Zarzadcy drogi).

Zasady okreslone w punktach 1-3 podlegaja

ograniczeniom okreslonym w punkcie 4 niniej-

szego ustepu.

Szczegdblne warunki zagospodarowania terenéw

oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
otuliny Parku Narodowego Gér Stotowych
obowigzujg zasady okreslone w stosownych
przepisach § 8 niniejszej uchwaty,

5)

6)

b) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
strefy ochrony posredniej ujecia wody dla
miasta Wroctawia, obowigzujg zasady okre-
$lone w stosownych przepisach &8 9 niniejszej
uchwaty,

c) dla gruntéw zdrenowanych obowiazuja zasa-
dy okreslone w stosownych przepisach § 9
niniejszej uchwaty,

d) ze wzgledu na potozenie terenu w strefie
ochronnej ,B” obszaru uzdrowiska, obowia-
zujg zasady okres$lone w stosownych przepi-
sach 8 11 niniejszej uchwaty.

Szczegoétowe zasady i warunki scalania i po-

dziatu nieruchomosci:

a) docelowa powierzchnia dziatki powstatej na
skutek podziatu nie bedzie mniejsza niz
5000 m?,

b) front dziatki nie bedzie wezszy niz 20 m,

c) nowe linie podziatbw bedg harmonijnie na-
wigzywaé do istniejacych podziatéw lub linii
rozgraniczajacych tereny komunikacji, tj. be-
da do nich prostopadte lub zblizone do pro-
stopadtych (ewentualnie réwnolegte lub zbli-
zone do réwnolegtych),

d) powyzsze zasady nie dotycza dziatek:

— wydzielanych pod komunikacje we-
wnetrzng drogowa, dla ktérych nalezy za-
chowaé minimalng szeroko$é 5 m,

— wydzielanych pod komunikacje we-
wnetrzng piesza, dla ktérych nalezy za-
chowaé minimalng szeroko$é 3 m,

— wydzielanych pod ewentualne urzadzenia
infrastruktury technicznej,

— stuzacych poprawie warunkéw zagospo-
darowania nieruchomosci przylegte;.
Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowa-
nia, urzadzania i uzytkowania terenéw - nie
przewiduje sie tymczasowych form zagospoda-

rowania.

. Wyznacza sig tereny oznaczone na rysunku planu

symbolem RM 2, dla na ktérych obowigzuja naste-
pujace ustalenia:

1)

2)

Funkcja wiodaca: produkcja rolnicza z dopusz-

czeniem zabudowy.

Za zgodne z funkcjg wiodaca terenu uznaje sig:

a) prowadzenie produkcji rolniczej z wyklucze-
niem lokalizacji obiektéw hodowlanych,

b) lokalizacje zabudowy zagrodowej,

c) lokalizacje niezbednych drég i dojazdéw do
pél, w tym wydzielanie dziatek pod ww. do-
jazdy,

d) lokalizacje urzadzenn melioracyjnych (w tym
rowdw), drenazu oraz innych urzadzen maja-
cych na celu skuteczne odprowadzenie waéd
opadowych,

e) lokalizacje wurzadzen i sieci infrastruktury
technicznej, w tym wydzielanie dziatek pod
ww. urzadzenia,

f) wprowadzanie zieleni $rédpolnej oraz lesnej
na catym terenie poza dolinami rzek,
w szczeg6lnosci na obszarach o niskiej przy-
datnosci rolniczej, tj. na glebach stabych - V
i VI klasy.

Funkcje uzupetniajgce — ustugi agroturystyczne.
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3)

4)

Zasady i standardy ksztattowania zabudowy

i urzagdzania terenu:

a) wysokosé budynkéw mieszkalnych:

— maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,
jednak nie wiecej niz 12 m liczone od na-
turalnej powierzchni gruntu przy najniz-
szym wejsciu do budynku - do najwyz-
szego elementu dachu (bez kominéw i an-
ten itp.),

b) wysokos$é pozostatych budynkow:

— maksymalnie 9 m liczone od naturalnej
powierzchni gruntu przy najnizszym wej-
$ciu do budynku - do najwyzszego ele-
mentu dachu (bez kominéw i anten itp.),

c) parametry dachu — dachy dwu- lub wielospa-
dowe o symetrycznym kacie nachylenia pota-
ci 35°-45°,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabu-
dowy wynosi 0,2,

e) nowa zabudowa powinna harmonizowaé
z historycznym krajobrazem miasta w zakre-
sie skali budynkéw oraz materiatéw uzytych
na elewaciji,

f) projektowane budynki wpisane w lokalng tra-
dycje architektoniczno-budowlang, o wyso-
kich walorach architektonicznych,

g) w przypadku braku oznaczenia na rysunku
planu obowiazujacej lub nieprzekraczalnej linii
zabudowy, przy lokalizacji nowych budynkéw
nalezy zachowacé nastepujace odlegtosci:

— 6 m od linii rozgraniczajacych tereny ko-
munikacji publicznej, jednak nie mniej niz
odlegtosci okreslone w odpowiednich
przepisach prawa dotyczacych drég pu-
blicznych,

— 4 m od linii rozgraniczajacej tereny komu-
nikacji wewnetrznej,

- 5 m od osi linii elektroenergetycznych
Sredniego napiecia (dotyczy jedynie bu-
dynkéw  mieszkalnych lokalizowanych
w poblizu istniejgcych linii elektroenerge-
tycznych),

h) ze wzgledu na wysokie walory przyrodnicze
obszaru, na ktérym zlokalizowana jest inwe-
stycja, na dziatlce nalezy =zlokalizowaé¢ nie
mniej niz 75% powierzchni zielonej w formie
naturalnej taki,

i) do wskaznika powierzchni zielonej terenu
okreslonego dla poszczegdlnych stref w sto-
sownych przepisach 8 11 niniejszej uchwaty
dolicza sie ewentualne, sasiednie tereny
oznaczone symbolem ZL/ ZN, znajdujace sig
w granicach tej samej dziatki, przy czym po-
wierzchnia zabudowy na kazdej z dziatek nie
moze przekroczyé 250 m?,

j)  wszystkie niezbedne miejsca postojowe nale-
zy zlokalizowaé na posesji wtasnej inwestora
lub w liniach rozgraniczajacych drég (za zgo-
da Zarzadcy drogi).

Zasady okreslone w punktach 1-3 podlegaja

ograniczeniom okreslonym w punkcie 4 niniej-

szego ustepu.

Szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw

oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) ze wzgledu na potfozenie terenu w granicach
otuliny Parku Narodowego Gér Stotowych,
obowigzujg zasady okreslone w stosownych
przepisach & 8 niniejszej uchwaty,

b) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
lub w bezposrednim sasiedztwie obszaru
proponowanego do objecia jako zespét przy-
rodniczo-krajobrazowy, obowiazuja zasady
okre$lone w stosownych przepisach § 8 ni-
niejszej uchwaty,

c) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
strefy ochrony posredniej ujecia wody dla
miasta Wroctawia, obowiazujg zasady okre-
$lone w stosownych przepisach § 9 niniejszej
uchwaty,

d) dla gruntéw zdrenowanych obowiazuja zasa-
dy okre$lone w stosownych przepisach § 9
niniejszej uchwaty,

e) ze wzgledu na potozenie terenu w strefie
ochronnej ,B” obszaru uzdrowiska, obowia-
zujg zasady okreslone w stosownych przepi-
sach § 11 niniejszej uchwaty.

5) Szczegdétowe zasady i warunki scalania i po-
dziatu nieruchomosci:

a) docelowa powierzchnia dziatki powstatej na
skutek podziatu (obejmujaca cze$¢ wskazang
pod zabudowe oraz np. cze$¢ oznaczong
ZL/ZN na zapleczu) nie bedzie mniejsza niz
5000 m?,

b) front dziatki nie bedzie wezszy niz 20 m,

c) nowe linie podziatbw bedg harmonijnie na-
wigzywaé do istniejacych podziatéw lub linii
rozgraniczajacych tereny komunikacji, tj. be-
da do nich prostopadte lub zblizone do pro-
stopadtych (ewentualnie réwnolegte lub zbli-
zone do réwnolegtych),

d) powyzsze zasady nie dotycza dziatek:

— wydzielanych pod komunikacje we-
wnetrzng drogowa, dla ktérych nalezy za-
chowaé minimalng szeroko$é 5 m,

— wydzielanych pod komunikacje we-
wnetrzng piesza, dla ktérych nalezy za-
chowaé minimalng szeroko$é 3 m,

— wydzielanych pod ewentualne urzadzenia
infrastruktury technicznej,

— stuzacych poprawie warunkéw zagospo-
darowania nieruchomosci przylegtej,

e) dopuszcza sie wliczanie do powierzchni wy-
dzielanej dziatki ewentualne sgsiednie tereny
oznaczone symbolem ZL/ ZN, znajdujace sig
w granicach tej samej dziatki — o ile ustalenie
okreslone w pkt 3 niniejszego ustepu zezwa-
laja na wspodlne liczenie wskaznika po-
wierzchni zielonej terenu dla tych terenéw.

6) Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowa-
nia, urzadzania i uzytkowania terenéw - nie
przewiduje sie tymczasowych form zagospoda-
rowania.

. Wyznacza sig tereny oznaczone na rysunku planu

symbolem RM 3, dla na ktérych obowigzuja naste-
pujace ustalenia:
1) Funkcja wiodaca: produkcja rolnicza z dopusz-
czeniem zabudowy.
Za zgodne z funkcja wiodaca terenu uznaje sieg:
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2)
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a) prowadzenie produkcji rolniczej z wyklucze-
niem lokalizacji obiektéw hodowlanych,

b) lokalizacje zabudowy zagrodowej,

c) lokalizacje niezbednych drég i dojazdéw do
pél, w tym wydzielanie dziatek pod ww. do-
jazdy,

d) lokalizacje urzadzen melioracyjnych (w tym
rowdw), drenazu oraz innych urzadzen maja-
cych na celu skuteczne odprowadzenie waéd
opadowych,

e) lokalizacje wurzadzenn i sieci infrastruktury
technicznej, w tym wydzielanie dziatek pod
ww. urzadzenia.

f) wprowadzanie zieleni $rédpolnej oraz lesnej
na catym terenie poza dolinami rzek,
w szczeg6lnosci na obszarach o niskiej przy-
datnosci rolniczej, tj. na glebach stabych -
V i VI klasy.

Funkcje uzupetniajgce — ustugi agroturystyczne.

Zasady i standardy ksztattowania zabudowy

i urzadzania terenu:

a) wysokosé budynkéw mieszkalnych:

— maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,
jednak nie wiecej niz 12 m liczone od na-
turalnej powierzchni gruntu przy najniz-
szym wejsciu do budynku - do najwyz-
szego elementu dachu (bez kominéw i an-
ten itp.),

b) wysokos$é pozostatych budynkéw:

— maksymalnie 9 m liczone od naturalnej
powierzchni gruntu przy najnizszym wej-
$ciu do budynku - do najwyzszego ele-
mentu dachu (bez kominéw i anten itp.),

c) parametry dachu — dachy dwu- lub wielospa-
dowe o symetrycznym kacie nachylenia pota-
ci 35°-45°,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabu-
dowy wynosi 0,3,

e) nowa zabudowa powinna harmonizowaé
z historycznym krajobrazem miasta w zakre-
sie skali budynkéw oraz materiatdw uzytych
na elewacii,

f) projektowane budynki wpisane w lokalng tra-
dycje architektoniczno-budowlang, o wyso-
kich walorach architektonicznych,

g) w przypadku braku oznaczenia na rysunku
planu obowigzujacej lub nieprzekraczalnej linii
zabudowy, przy lokalizacji nowych budynkéw
nalezy zachowacé nastepujace odlegtosci:

— 6 m od linii rozgraniczajacych tereny ko-
munikacji publicznej, jednak nie mniej niz
odlegtosci okreslone w odpowiednich
przepisach prawa dotyczacych drég pu-
blicznych,

— 4 m od linii rozgraniczajagcej tereny komu-
nikacji wewnetrznej,

— 5 m od osi linii elektroenergetycznych
Sredniego napiecia (dotyczy jedynie bu-
dynkéw  mieszkalnych lokalizowanych
w poblizu istniejgcych linii elektroenerge-
tycznych),

h) do wskaznika powierzchni zielonej terenu
okres$lonego dla poszczegdlnych stref w sto-
sownych przepisach 8 11 niniejszej uchwaty
dolicza sie ewentualne, sasiednie tereny

4)

5)

6)

oznaczone symbolem R, ZL/ ZN, znajdujace
sie w granicach tej samej dziatki, przy czym
powierzchnia zabudowy na kazdej z dziatek
nie moze przekroczyé 250 m?,

i) wszystkie niezbedne miejsca postojowe nale-
zy zlokalizowaé na posesji wtasnej inwestora.

Zasady okreslone w punktach 1-3 podlegajg

ograniczeniom okreslonym w punkcie 4 niniej-

szego ustegpu.

Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw

oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
otuliny Parku Narodowego Goér Stotowych,
obowigzujg zasady okreslone w stosownych
przepisach & 8 niniejszej uchwaty,

b) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
lub w bezposrednim sasiedztwie obszaru
proponowanego do objecia jako zespét przy-
rodniczo-krajobrazowy, obowigzujg zasady
okreslone w stosownych przepisach § 8 ni-
niejszej uchwaty,

c) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
lub w bezposrednim sasiedztwie obszaru
Gtéwnego Zbiornika Woéd  Podziemnych
Nr 341 ,Niecka wewnatrzsudecka Kudowa-

Bystrzyca", obowigzujg zasady okreslone
w stosownych przepisach 8§ 9 niniejszej
uchwaty,

d) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
lub w bezposrednim sasiedztwie obszaru
i terenu goérniczego zt6z wod leczniczych
~Polanica-Zdréj”, obowigzujg zasady okreslo-
ne w stosownych przepisach 8§ 9 niniejszej
uchwaty,

e) dla gruntéw zdrenowanych obowiazuja zasa-
dy okreslone w stosownych przepisach § 9
niniejszej uchwaty,

f) ze wzgledu na potozenie terenu w strefie
ochronnej ,B” obszaru uzdrowiska, obowia-
zujg zasady okres$lone w stosownych przepi-
sach 8 11 niniejszej uchwaty.

Szczego6towe zasady i warunki scalania i po-

dziatu nieruchomosci — wyklucza sie podziat te-

renu na mniejsze dziafki.

Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowa-

nia, urzadzania i uzytkowania terenéw - nie

przewiduje sie tymczasowych form zagospoda-
rowania.

. Wyznacza sig tereny oznaczone na rysunku planu

symbolem R 1, dla ktérych obowigzuja nastepujace
ustalenia:

1)

Funkcja wiodaca: produkcja rolnicza z wyklu-

czeniem zabudowy.

Za zgodne z funkcjg wiodaca terenu uznaje sig:

a) wykorzystywanie terenu do celéw zwigza-
nych z produkcja rolniczg z wykluczeniem lo-
kalizacji obiektéw hodowlanych oraz zabu-
dowy zagrodowej,

b) lokalizacje ustug agroturystycznych z wyklu-
czeniem trwatej zabudowy,

c) lokalizacje niezbednych drég i dojazdéw do
pél oraz urzadzen infrastruktury technicznej,
w tym wydzielanie dziatek pod ww. komuni-
kacje,
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10.

2)
3)

4)

5)

6)

d) lokalizacje urzadzenn melioracyjnych (w tym
rowdéw), drenazu oraz innych urzadzen ma-
jacych na celu skuteczne odprowadzenie
wod opadowych oraz ochrone przed zale-
waniem i podtapianiem obszaréw rolnych
oraz sasiednich obszaréw zainwestowa-
nych,

e) lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej, w tym urzadzen zwiazanych
z ochrong przeciwpowodziowg,

f) wprowadzanie zieleni $rédpolnej oraz lesnej
na catym terenie poza dolinami rzek,
w szczegolnosci na obszarach o niskiej
przydatnosci rolniczej, tj. na glebach stabych
- ViVl klasy.

Funkcje uzupetniajace - nie okresla sie.

Zasady i standardy ksztattowania zabudowy

i urzadzania terenu — dla terenéw znajdujgcych

sie w granicach obszaréw zdrenowanych nale-

zy ograniczy¢ wszelkie dziatania mogace naru-
szy¢ system drenarski.

Zasady okreslone w punktach 1-3 podlegaja

ograniczeniom okreslonym w punkcie 4 niniej-

szego ustepu.

Szczegdlne warunki zagospodarowania tere-

néw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
otuliny Parku Narodowego Goér Stotowych,
obowigzujg zasady okreslone w stosownych
przepisach § 8 niniejszej uchwaty,

b) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
strefy ochrony posredniej ujecia wody dla
miasta Wroctawia, obowigzujg zasady okre-
$lone w stosownych przepisach 8 9 niniej-
szej uchwaty,

c) dla gruntéw zdrenowanych obowigzuja za-
sady okreslone w stosownych przepisach
8 9 niniejszej uchwaty,

d) ze wzgledu na potozenie terenu w strefie
ochronnej ,B” obszaru uzdrowiska, obowia-
zujg zasady okreslone w stosownych prze-
pisach § 11 niniejszej uchwaty.

Szczeg6towe zasady i warunki scalania i po-

dziatu nieruchomosci — nie okresla sig.

Sposéb i termin tymczasowego zagospodaro-

wania, urzadzania i uzytkowania terenéw — nie

przewiduje sig tymczasowych form zagospoda-
rowania.

Wyznacza sig tereny oznaczone na rysunku planu
symbolem R 2, dla ktérych obowigzujg nastepuja-
ce ustalenia:

1)

Funkcja wiodaca: produkcja rolnicza z wyklu-

czeniem zabudowy.

Za zgodne z funkcja wiodaca terenu uznaje sie:

a) wykorzystywanie terenu do celéw zwigza-
nych z produkcja rolnicza z wykluczeniem
lokalizacji obiektéw hodowlanych oraz za-
budowy zagrodowej,

b) lokalizacje ustug agroturystycznych z wy-
kluczeniem trwatej zabudowy,

c) lokalizacje niezbednych drég i dojazdow do
pol oraz urzadzen infrastruktury technicznej,
w tym wydzielanie dziatek pod ww. komu-
nikacje,

11.

2)
3)

4)

5)

6)

d) lokalizacje urzadzen melioracyjnych (w tym
rowéw), drenazu oraz innych urzadzen ma-
jacych na celu skuteczne odprowadzenie
wod opadowych oraz ochrone przed zale-
waniem i podtapianiem obszaréw rolnych
oraz sasiednich obszaréw zainwestowa-
nych,

e) lokalizacje urzadzehn i sieci infrastruktury
technicznej, w tym urzadzenn zwiazanych
z ochrong przeciwpowodziowg,

f) wprowadzanie zieleni $rédpolnej oraz le$nej
na catym terenie poza dolinami rzek,
w szczegllnosci na obszarach o niskiej
przydatnosci rolniczej, tj. na glebach stabych
— Vi VI klasy.

Funkcje uzupetniajgce — nie okresla sig.

Zasady i standardy ksztattowania zabudowy

i urzadzania terenu — dla terenéw znajdujacych

sie w granicach obszaréw zdrenowanych nale-

zy ograniczy¢ wszelkie dziatania mogace naru-
szy¢ system drenarski.

Zasady okres$lone w punktach 1-3 podlegaja

ograniczeniom okres$lonym w punkcie 4 niniej-

szego ustepu.

Szczegdlne warunki zagospodarowania tere-

néw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
otuliny Parku Narodowego Goér Stotowych,
obowigzujg zasady okreslone w stosownych
przepisach 8 8 niniejszej uchwaty,

b) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
lub w bezposrednim sagsiedztwie obszaru
proponowanego do objecia jako zespdt przy-
rodniczo-krajobrazowy, obowigzuja zasady
okreslone w stosownych przepisach 8§ 8 ni-
niejszej uchwaty,

c) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
lub w bezposrednim sasiedztwie obszaru
Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
Nr 341 ,Niecka wewnatrzsudecka Kudowa-
Bystrzyca", obowigzuja zasady okres$lone
w stosownych przepisach § 9 niniejszej
uchwaty,

d) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
strefy ochrony posredniej ujecia wody dla
miasta Wroctawia, obowigzujg zasady okre-
$lone w stosownych przepisach & 9 niniej-
szej uchwaty,

e) dla gruntéw zdrenowanych obowigzuja za-
sady okreslone w stosownych przepisach
8 9 niniejszej uchwaty,

f) ze wzgledu na potozenie terenu w strefie
ochronnej ,B” obszaru uzdrowiska, obowia-
zujg zasady okreslone w stosownych prze-
pisach 8 11 niniejszej uchwaty.

Szczego6towe zasady i warunki scalania i po-

dziatu nieruchomosci — nie okresla sig.

Sposéb i termin tymczasowego zagospodaro-

wania, urzadzania i uzytkowania terendw - nie

przewiduje sie tymczasowych form zagospoda-
rowania.

Wyznacza sig tereny oznaczone na rysunku planu
symbolem R 3, dla ktérych obowigzujg nastepuja-
ce ustalenia:
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1)

2)
3)

4)

Funkcja wiodaca: produkcja rolnicza z wyklu-
czeniem zabudowy.
Za zgodne z funkcja wiodaca terenu uznaje sie:
a) wykorzystywanie terenu do celéw zwigza-
nych z produkcja rolnicza z wykluczeniem
lokalizacji obiektéw hodowlanych oraz za-
budowy zagrodowej,
lokalizacje ustug agroturystycznych z wy-
kluczeniem trwatej zabudowy,
lokalizacje niezbednych drég i dojazdow do
pdl oraz urzadzen infrastruktury technicznej,
w tym wydzielanie dziatek pod ww. komu-
nikacje,
lokalizacje urzadzen melioracyjnych (w tym
rowodw), drenazu oraz innych urzadzen ma-
jacych na celu skuteczne odprowadzenie
wod opadowych oraz ochrong przed zale-
waniem i podtapianiem obszaréw rolnych
oraz sasiednich obszaréw zainwestowa-
nych,

lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury

technicznej, w tym urzadzen zwigzanych

z ochrong przeciwpowodziowa,

f) wprowadzanie zieleni $rédpolnej oraz lesnej
na catym terenie poza dolinami rzek,
w szczego6lnosci na obszarach o niskiej
przydatnosci rolniczej, tj. na glebach stabych
- Vi VI klasy.

Funkcje uzupetniajgce — nie okresla sig.

Zasady i standardy ksztattowania zabudowy

i urzadzania terenu — dla terenéw znajdujgcych

sie w granicach obszaréw zdrenowanych nale-

zy ograniczy¢ wszelkie dziatania mogace naru-
szy¢ system drenarski.

Zasady okreslone w punktach 1-3 podlegaja

ograniczeniom okreslonym w punkcie 4 niniej-

szego ustepu.

Szczegdlne warunki zagospodarowania tere-

néw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
otuliny Parku Narodowego Goér Stotowych,
obowigzuja zasady okreslone w stosownych
przepisach & 8 niniejszej uchwaty,

b) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
lub w bezposrednim sasiedztwie obszaru
proponowanego do objecia jako zespét przy-
rodniczo-krajobrazowy, obowigzujg zasady
okreslone w stosownych przepisach § 8 ni-
niejszej uchwaty,

c) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
lub w bezposrednim sasiedztwie obszaru
Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
Nr 341 ,Niecka wewnatrzsudecka Kudowa-

b

- =

Cc

d

-

e

Bystrzyca", obowigzujg zasady okreslone
w stosownych przepisach 8 9 niniejszej
uchwaty,

d) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
lub w bezposrednim sasiedztwie obszaru
i terenu goérniczego zt6z wodd leczniczych
»~Polanica-Zdréj”, obowiazujg zasady okre-
$lone w stosownych przepisach § 9 niniej-
szej uchwaty,

e) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
strefy ochrony posredniej ujecia wody dla
miasta Wroctawia, obowigzujg zasady okre-

12.

5)

6)

$lone w stosownych przepisach 8 9 niniej-
szej uchwaty,

f) dla gruntéw zdrenowanych obowiazujg za-
sady okreslone w stosownych przepisach
8 9 niniejszej uchwaty,

g) ze wzgledu na potozenie terenu w strefie
ochronnej ,B” obszaru uzdrowiska, obowia-
zujg zasady okreslone w stosownych prze-
pisach § 11 niniejszej uchwaty.

Szczegobtowe zasady i warunki scalania i po-

dziatu nieruchomosci — nie okresla sie.

Sposéb i termin tymczasowego zagospodaro-

wania, urzadzania i uzytkowania terenéw - nie

przewiduje sie tymczasowych form zagospoda-
rowania.

Wyznacza sig tereny oznaczone na rysunku planu
symbolem ZL 1, dla ktérych obowigzujg nastepu-
jace ustalenia:

1)

2)
3)

4)

Funkcja wiodaca: lasy oraz grunty lesne - zie-

len ogélnodostepna.

Za zgodne z funkcja wiodaca terenu uznaje sie:

a) prowadzenie gospodarki lesnej majacej na
celu utrzymanie i pielegnacje oraz rozwgj
zieleni lesnej na tym terenie,

b) lokalizacje tymczasowych obiektéw i urza-
dzen stuzacych obstudze wypoczynku i tu-
rystyki oraz udostepnieniu laséw dla kura-
cjuszy i turystow,

c) lokalizacje komunikacji wewnetrznej
z niezbedng infrastruktura,

d) lokalizacje urzadzen i sieci uzbrojenia tech-
nicznego.

Funkcje uzupetniajgce — nie okresla sieg.

Zasady i standardy ksztattowania zabudowy

i urzgdzania terenu - nalezy zachowad teren

jako zielenn ogdélnodostepna.

Zasady okres$lone w punktach 1-3 podlegaja

ograniczeniom okreslonym w punkcie 4 niniej-

szego ustepu.

Szczegdlne warunki zagospodarowania tere-

néw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
otuliny Parku Narodowego Goér Stotowych,
obowigzujg zasady okreslone w stosownych
przepisach 8 8 niniejszej uchwaty,

b) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
lub w bezposrednim sagsiedztwie obszaru
proponowanego do objecia jako zespdt przy-
rodniczo-krajobrazowy, obowigzuja zasady
okreslone w stosownych przepisach 8§ 8 ni-
niejszej uchwaty,

c) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
lub w bezposrednim sasiedztwie obszaru
i terenu goérniczego zt6z woéd leczniczych
~Polanica-Zdréj”, obowiazujg zasady okre-
$lone w stosownych przepisach § 9 niniej-
szej uchwaty,

d) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
strefy ochrony posredniej ujecia wody dla
miasta Wroctawia, obowigzujg zasady okre-
$lone w stosownych przepisach 8§ 9 niniej-
szej uchwaty,

e) dla gruntéw zdrenowanych obowigzuja za-
sady okreslone w stosownych przepisach
8 9 niniejszej uchwaty,

wraz
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13.

14.

f) ze wzgledu na potozenie terenu w strefie
ochronnej ,B” obszaru uzdrowiska, obowia-
zujg zasady okreslone w stosownych prze-
pisach § 11 niniejszej uchwaty.

5) Szczegdétowe zasady i warunki scalania i po-
dziatu nieruchomosci — nie okresla sig.

6) Sposéb i termin tymczasowego zagospodaro-
wania, urzadzania i uzytkowania terenéw — nie
przewiduje sig tymczasowych form zagospoda-
rowania.

Wyznacza sig tereny oznaczone na rysunku planu
symbolem ZL/ZN 1, dla ktérych obowigzuja na-
stepujace ustalenia:

1) Funkcja wiodaca: lasy oraz grunty lesne niepu-
bliczne - zieleh towarzyszaca obiektom bu-
dowlanym.

Za zgodne z funkcja wiodaca terenu uznaje sie:

a) prowadzenie gospodarki le$snej majacej na
celu utrzymanie i pielegnacje oraz rozwdj
zieleni lesnej na tym terenie,

b) lokalizacje komunikacji wewnetrznej wraz
z niezbedng infrastruktura,

c) lokalizacje urzadzen i sieci uzbrojenia tech-
nicznego.

2) Funkcje uzupetniajace — nie okreéla sig.

3) Zasady i standardy ksztattowania zabudowy
i urzadzania terenu — zagospodarowanie terenu
powinno uwzgledniaé powigzanie z sasiednimi
terenami wskazanymi pod zabudowe.

Zasady okreslone w punktach 1-3 podlegajg

ograniczeniom okreslonym w punkcie 4 niniej-

szego ustepu.

4) Szczegdblne warunki zagospodarowania tere-
néw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
otuliny Parku Narodowego Goér Stotowych,
obowigzujg zasady okreslone w stosownych
przepisach § 8 niniejszej uchwaty,

b) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
strefy ochrony posredniej ujecia wody dla
miasta Wroctawia, obowigzujg zasady okre-
$lone w stosownych przepisach 8 9 niniej-
szej uchwaty,

c) dla gruntéw zdrenowanych obowiazujg za-
sady okres$lone w stosownych przepisach
8 9 niniejszej uchwaty,

d) ze wzgledu na potozenie terenu w strefie
ochronnej ,B” obszaru uzdrowiska, obowig-
zujg zasady okreslone w stosownych prze-
pisach § 11 niniejszej uchwaty.

5) Szczegdétowe zasady i warunki scalania i po-
dziatu nieruchomosci — nie okresla sig.

6) Sposéb i termin tymczasowego zagospodaro-
wania, urzadzania i uzytkowania terenéw — nie
przewiduje sie tymczasowych form zagospoda-
rowania.

Wyznacza sig tereny oznaczone na rysunku planu
symbolem ZL/ZN 2, dla ktérych obowiazujg na-
stepujace ustalenia:

1) Funkcja wiodaca: lasy oraz grunty lesne niepu-
bliczne - zieleh towarzyszaca obiektom bu-
dowlanym.

Za zgodne z funkcja wiodacg terenu uznaje sie:

a) prowadzenie gospodarki lesnej majacej na
celu utrzymanie i pielegnacje oraz rozwdj
zieleni le$nej na tym terenie,

b) lokalizacje komunikacji wewnetrznej wraz
z niezbedng infrastruktura,

c) lokalizacje urzadzen i sieci uzbrojenia tech-
nicznego.

2) Funkcje uzupetniajgce — nie okresla sieg.

3) Zasady i standardy ksztattowania zabudowy
i urzadzania terenu — zagospodarowanie terenu
powinno uwzglednia¢ powiazanie z sasiednimi
terenami wskazanymi pod zabudowe.

Zasady okreslone w punktach 1-3 podlegaja

ograniczeniom okreslonym w punkcie 4 niniej-

szego ustepu.

4) Szczegdblne warunki zagospodarowania tere-
néw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
otuliny Parku Narodowego Goér Stotowych,
obowigzujg zasady okreslone w stosownych
przepisach 8§ 8 niniejszej uchwaty,

b) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
lub w bezposrednim sgsiedztwie obszaru
proponowanego do objecia jako zespdt przy-
rodniczo-krajobrazowy, obowigzuja zasady
okreslone w stosownych przepisach 8§ 8 ni-
niejszej uchwaty,

c) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
lub w bezposrednim sagsiedztwie obszaru
Gtéwnego Zbiornika Woéd Podziemnych
Nr 341 ,Niecka wewnatrzsudecka Kudowa-
Bystrzyca", obowigzujg zasady okreslone
w stosownych przepisach 8 9 niniejszej
uchwaty,

d) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
lub w bezposrednim sgsiedztwie obszaru
i terenu goérniczego zt6z wod leczniczych
,Polanica-Zdréj”, obowigzuja zasady okre-
$lone w stosownych przepisach 8 9 niniej-
szej uchwaty,

e) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
strefy ochrony posredniej ujecia wody dla
miasta Wroctawia, obowigzujg zasady okre-
$lone w stosownych przepisach & 9 niniej-
szej uchwaty,

f) dla gruntéw zdrenowanych obowigzuja za-
sady okreslone w stosownych przepisach
8 9 niniejszej uchwaty,

g) ze wzgledu na potozenie terenu w strefie
ochronnej ,B” obszaru uzdrowiska, obowia-
zujg zasady okreslone w stosownych prze-
pisach 8 11 niniejszej uchwaty.

5) Szczegdétowe zasady i warunki scalania i po-
dziatu nieruchomosci — nie okresla sig.

6) Sposdb i termin tymczasowego zagospodaro-
wania, urzadzania i uzytkowania terendw - nie
przewiduje sie tymczasowych form zagospoda-
rowania.

15. Wyznacza sig tereny oznaczone na rysunku planu
symbolem WS 1, dla ktérych obowiazujg naste-
pujace ustalenia:

1) Funkcja wiodaca: wody powierzchniowe.
Za zgodne z funkcja wiodaca terenu uznaje sie:
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2)
3)

4)

5)

6)

a) prowadzenie wszelkich dziatarn majacych na
celu regulacje i utrzymanie cieku oraz za-
pewnienie prawidtowego sptywu wéd po-
wierzchniowych, w tym urzadzen zwigza-
nych z ochrong przeciwpowodziowag,

b) lokalizacje nowych oraz modernizacjg i kon-
serwacje istniejagcych urzadzen infrastruktu-
ry technicznej stuzacych regulacji ciekéw,

c) lokalizacje urzadzen drogowych takich jak
mosty, przeprawy itp. na zasadach okreslo-
nych przez zarzadce cieku,

d) lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej za zgoda i na zasadach okreslo-
nych przez zarzadce cieku.

Funkcje uzupetniajgce — nie okresla sig.

Zasady i standardy ksztattowania zabudowy

i urzadzania terenu — nie okresla sie.

Zasady okres$lone w punktach 1-3 podlegaja

ograniczeniom okreslonym w punkcie 4 niniej-

szego ustepu.

Szczegdlne warunki zagospodarowania tere-

néw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
otuliny Parku Narodowego Goér Stotowych,
obowigzuja zasady okreslone w stosownych
przepisach § 8 niniejszej uchwaty,

b) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
lub w bezposrednim sasiedztwie obszaru
proponowanego do objgcia jako zespét przy-
rodniczo-krajobrazowy, obowigzujg zasady
okreslone w stosownych przepisach § 8 ni-
niejszej uchwaty,

c) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
lub w bezposrednim sasiedztwie obszaru
i terenu gorniczego zt6z woéd leczniczych
»~Polanica-Zdréj”, obowiazujg zasady okre-
$lone w stosownych przepisach § 9 niniej-
szej uchwaty,

d) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
strefy ochrony posredniej ujecia wody dla
miasta Wroctawia, obowigzujg zasady okre-
$lone w stosownych przepisach 8 9 niniej-
szej uchwaty,

e) ze wzgledu na potozenie terenu w strefie
ochronnej ,B” obszaru uzdrowiska, obowia-
zujg zasady okreslone w stosownych prze-
pisach § 11 niniejszej uchwaty.

Szczegobtowe zasady i warunki scalania i po-

dziatu nieruchomosci — nie okresla sig.

Sposéb i termin tymczasowego zagospodaro-

wania, urzadzania i uzytkowania terenéw — nie

przewiduje sig tymczasowych form zagospoda-
rowania.

§4

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw

komunikacji

1. Wyznacza sig tereny oznaczone na rysunku planu
symbolem KDD 1, dla ktérych obowigzujg naste-

puj
1)

ace ustalenia:

Funkcja wiodaca: komunikacja publiczna - ulice
dojazdowe.

Za zgodne z funkcja wiodaca terenu uznaje sig:

2)
3)

4)

5)

6)

a) lokalizacje komunikacji publicznej — drogowej
wraz z infrastruktura,

b) realizacje towarzyszacych obiektéw inzynier-
skich, chodnikéw i $ciezek rowerowych lub
Sciezek pieszo-rowerowych oraz niezbednych
urzadzen technicznych zwigzanych z prowa-
dzeniem i zabezpieczeniem ruchu,

c) przeksztatcenie w kanalizacje deszczowa ro-
woOw znajdujacych sie w liniach rozgranicza-
jacych drég - za zgoda i na zasadach okre-
$lonych przez zarzadce cieku,

d) lokalizacje w liniach rozgraniczajacych drogi
sieci uzbrojenia technicznego (na zasadach
i za zgoda wtasciwego Zarzadcy drogi).

Funkcje uzupetniajgce — nie okresla sie.

Zasady i standardy ksztattowania zabudowy

i urzadzania terenu:

a) szerokos¢ ulicy w liniach rozgraniczajagcych —
zgodnie z rysunkiem planu, jednak nie mniej
niz 10 m,

b) szerokos¢ jezdni minimalnie 5 m,

c) w obrebie skrzyzowan z drogami klasy ,L”
oraz ,D” obowigzuje narozne $cigcie linii roz-
graniczajacej (tréjkat widocznosci) o wymia-
rach nie mniejszych niz 5 x 5 m.

Zasady okre$lone w punktach 1-3 podlegaja

ograniczeniom okreslonym w punkcie 4 niniej-

szego ustepu.

Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw

oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
lub w bezposrednim sasiedztwie obszaru
proponowanego do objecia jako zespét przy-
rodniczo-krajobrazowy, obowigzujg zasady
okreslone w stosownych przepisach § 8 ni-
niejszej uchwaty,

b) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
lub w bezposrednim sasiedztwie obszaru
i terenu goérniczego zt6z woéd leczniczych
~Polanica-Zdréj”, obowiazujg zasady okreslo-
ne w stosownych przepisach 8 9 niniejszej
uchwaty,

c) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
strefy ochrony posredniej ujecia wody dla
miasta Wroctawia, obowiazujg zasady okre-
$lone w stosownych przepisach § 9 niniejszej
uchwaty,

d) dla gruntéw zdrenowanych obowiazuja zasa-
dy okre$lone w stosownych przepisach § 9
niniejszej uchwaty,

e) ze wzgledu na potozenie terenu w strefie
ochronnej ,B” obszaru uzdrowiska, obowia-
zujg zasady okreslone w stosownych przepi-
sach § 11 niniejszej uchwaty,

Szczegotowe zasady i warunki scalania i po-

dziatu nieruchomos$ci — podziat zgodny z liniami

rozgraniczajagcymi okreslonymi na rysunku planu.

Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowa-

nia, urzadzania i uzytkowania terenéw - nie

przewiduje sie tymczasowych form zagospoda-
rowania.

. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu

symbolem KDW 1, dla ktérych obowigzujg naste-
pujace ustalenia:
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1)

2)
3)

4)

5)

6)

Funkcja wiodaca: komunikacja wewnetrzna -
ciagi pieszo-jezdne (istniejace dojazdy do tere-
néw produkcji rolniczej).

Za zgodne z funkcja wiodaca terenu uznaje sie:

a) realizacje towarzyszacych obiektow inzynier-
skich oraz niezbednych urzadzen technicz-
nych zwigzanych z funkcjonowaniem ciagu,

b) lokalizacje w liniach rozgraniczajacych cia-
goéw sieci uzbrojenia technicznego (na zasa-
dach i za zgoda wtasciwego Zarzadcy drogi),

c) przeksztatcenie ciggu na komunikacje pu-
bliczna,

Funkcje uzupetniajgce — nie okresla sig.

Zasady i standardy ksztattowania zabudowy

i urzadzania terenu:

a) szerokos$é ciaggdédw w liniach rozgraniczajacych
— jak dotychczas, z miejscowymi poszerze-
niami (zgodnie z rysunkiem planu) w szcze-
goélnosci w rejonie skrzyzowan,

b) dopuszcza sie zagospodarowanie w formie
jednoprzestrzennego ciggu komunikacyjnego,

c) w obrebie skrzyzowania ciagéw z ulicami
oraz innymi obowigzuje narozne $cigcie linii
rozgraniczajacej (tréjkat widocznosci).

Zasady okreslone w punktach 1-3 podlegaja

ograniczeniom okreslonym w punkcie 4 niniej-

szego ustepu.

Szczegdblne warunki zagospodarowania terenéw

oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) dla terenéw potozonych w granicach obszaru
Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
Nr 341 ,Niecka wewnatrzsudecka Kudowa-

Bystrzyca", obowigzujg zasady okreslone
w stosownych przepisach § 9 niniejszej
uchwaty,

b) dla terenéw potozonych w granicach obszaru
i terenu gérniczego zt6z wod leczniczych
,Polanica-Zdréj”, obowigzujg zasady okreslo-
ne w stosownych przepisach § 9 niniejszej
uchwaty,

c) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
lub w bezposrednim sasiedztwie obszaru
proponowanego do objecia jako zespdt przy-
rodniczo-krajobrazowy, obowigzuja zasady
okreslone w stosownych przepisach & 8 ni-
niejszej uchwaty,

d) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
strefy ochrony posredniej ujecia wody dla
miasta Wroctawia, obowiazujg zasady okre-
$lone w stosownych przepisach &8 9 niniejszej
uchwaty,

e) dla gruntéw zdrenowanych obowiazujg zasa-
dy okreslone w stosownych przepisach § 9
niniejszej uchwaty,

f) ze wzgledu na potozenie terenu w strefie
ochronnej ,B” obszaru uzdrowiska, obowia-
zujg zasady okreslone w stosownych przepi-
sach &8 11 niniejszej uchwaty.

Szczegoétowe zasady i warunki scalania i po-

dziatu nieruchomosci — podziat zgodny z liniami

rozgraniczajgcymi okreslonymi na rysunku planu.

Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowa-

nia, urzadzania i uzytkowania terenéw - nie

przewiduje sie tymczasowych form zagospoda-
rowania.

3. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu
symbolem KDW 2, dla ktérych obowigzujg naste-
pujace ustalenia:

1)

2)
3)

4)

5)

6)

Funkcja wiodaca: komunikacja wewnetrzna -

ciagi pieszo-jezdne.

Za zgodne z funkcja wiodaca terenu uznaje sig:

a) realizacje towarzyszacych obiektéow inzynier-
skich oraz niezbednych urzadzen technicz-
nych zwigzanych z funkcjonowaniem ciggu,

b) lokalizacje w liniach rozgraniczajacych cia-
goéw sieci uzbrojenia technicznego (na zasa-
dach i za zgoda wtasciwego Zarzadcy drogi),

c) przeksztatcenie ciggu na komunikacje pu-
bliczna.

Funkcje uzupetniajgce — nie okresla sieg.

Zasady i standardy ksztattowania zabudowy

i urzgdzania terenu:

a) szeroko$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych -
zgodnie z rysunkiem planu, tj.: nie mniej niz
6 m,

b) w obrebie skrzyzowan z drogami klasy ,D”
obowigzuje narozne $cigcie linii rozgranicza-
jacej (tréjkat widocznosci) o wymiarach nie
mniejszych niz 5 x 5 m.

c) dopuszcza sie zagospodarowanie w formie
jednoprzestrzennego ciaggu komunikacyjnego.

Zasady okreslone w punktach 1-3 podlegajg

ograniczeniom okreslonym w punkcie 4 niniej-

szego ustepu.

Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw

oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) dla gruntéw zdrenowanych obowigzuja zasa-
dy okre$lone w stosownych przepisach § 9
niniejszej uchwaty,

b) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
strefy ochrony posredniej ujecia wody dla
miasta Wroctawia, obowiazujg zasady okre-
$lone w stosownych przepisach § 9 niniejszej
uchwaty,

c) ze wzgledu na potozenie terenu w strefie
ochronnej ,B” obszaru uzdrowiska, obowia-
zujg zasady okreslone w stosownych przepi-
sach 8 11 niniejszej uchwaty.

Szczegotowe zasady i warunki scalania i po-

dziatu nieruchomosci - podziat zgodny =z Ii-

niami rozgraniczajacymi okreslonymi na rysunku

planu.

Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowa-

nia, urzadzania i uzytkowania terenéw - nie

przewiduje sie tymczasowych form zagospoda-
rowania.

4. Wyznacza sige tereny oznaczone na rysunku planu
symbolem KDW 3, dla ktérych obowigzujg naste-
pujace ustalenia:

1)

Funkcja wiodaca: komunikacja wewnetrzna -

ciagi pieszo-jezdne.

Za zgodne z funkcja wiodacg terenu uznaje sieg:

a) realizacje towarzyszacych obiektéw inzynier-
skich oraz niezbednych urzadzehn technicz-
nych zwigzanych z funkcjonowaniem ciagu,

b) lokalizacje w liniach rozgraniczajacych cia-
géw sieci uzbrojenia technicznego (na za-
sadach i za zgoda wtasciwego Zarzadcy dro-

gi).
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c) przeksztatcenie ciaggu na komunikacje pu-
bliczna.

2) Funkcje uzupetniajgce — nie okreéla sig.

3) Zasady i standardy ksztattowania zabudowy
i urzadzania terenu:

a) szerokos¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych —
zgodnie z rysunkiem planu, tj.: nie mniej niz
5m,

b) w obrebie skrzyzowan obowigzuje narozne
Scigcie linii rozgraniczajacej (trojkat wi-
docznosci) o wymiarach nie mniejszych niz
5x5m.

c) dopuszcza sie zagospodarowanie w formie
jednoprzestrzennego ciggu komunikacyjnego.

Zasady okreslone w punktach 1-3 podlegaja

ograniczeniom okreslonym w punkcie 4 niniej-

szego ustepu.

4) Szczegdélne warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
lub w bezposrednim sasiedztwie obszaru
proponowanego do objecia jako zespdt przy-
rodniczo-krajobrazowy, obowigzuja zasady
okreslone w stosownych przepisach 8 8 ni-
niejszej uchwaty,

b) dla gruntéw zdrenowanych obowigzujg zasa-
dy okredlone w stosownych przepisach § 9
niniejszej uchwaty,

c) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
strefy ochrony posredniej ujecia wody dla
miasta Wroctawia, obowiazujg zasady okre-
$lone w stosownych przepisach 8§ 9 niniejszej
uchwaty,

d) ze wzgledu na potozenie terenu w strefie
ochronnej ,B” obszaru uzdrowiska, obowia-
zujg zasady okreslone w stosownych przepi-
sach § 11 niniejszej uchwaty.

5) Szczegétowe zasady i warunki scalania i po-
dziatu nieruchomosci — podziat zgodny z liniami
rozgraniczajgcymi okreslonymi na rysunku planu.

6) Sposdéb i termin tymczasowego zagospodarowa-

nia, urzadzania i uzytkowania terenéw - nie
przewiduje sie tymczasowych form zagospoda-
rowania.

§5

Tereny przeznaczone do realizacji celé6w publicznych
oraz wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych

1. Za tereny przeznaczone do realizacji celéw publicz-
nych uznaje sig tereny komunikacji publicznej, kto-
rych zasady urzadzania okreslono w 8 4 niniejszej
uchwaty.

2. W uzasadnionych przypadkach dopuszcza sig reali-
zacje celow publicznych w zakresie lokalizacji
obiektéw ustug zdrowia i opieki spotecznej oraz
os$wiaty i wychowania w terenach mieszkalnictwa
— pod warunkiem zachowania ustalern planu okre-
$lonych w § 3.

3. W uzasadnionych przypadkach dopuszcza sig reali-
zacje celéw publicznych w zakresie lokalizacji sieci
uzbrojenia technicznego w liniach rozgraniczajacych

Poz. 1398
pozostate tereny o funkcji innej niz urzadzenia in-
frastruktury technicznej — pod warunkiem zacho-
wania ustalen planu okre$lonych w § 3.

8 6

Obszary zorganizowanej dziatalno$ci inwestycyjnej
oraz rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej

1. W terenie objetym planem nie wystepuja obszary
zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej.

2. W terenie objetym planem nie wystepuje zabudowa
oraz infrastruktura techniczna wymagajaca rehabili-
tacji.

Rozdziat Il

ZASADY OBStUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

87

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
infrastruktury technicznej

1. W terenach przeznaczonych pod inwestycje zaleca
sie uzbrojenie terenéw poprzedzajace realizacje za-
budowy.

2. Zaleca sig, aby sieci uzbrojenia podziemnego prze-
biegaty w liniach rozgraniczajgcych ulic. W przy-
padku braku mozliwosci wykonania sieci jw. do-
puszcza sie prowadzenie sieci w przylegajacych do
ulic terenach — za zgodg wtascicieli lub uzytkowni-
kéow wieczystych - na zasadach okreslonych
w stosownych aktach prawa.

3. Dopuszcza sig uzbrojenie czesci terenu przez inwe-
storéw we wtasnym zakresie.

4. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie dosta-
we z wodociggu miejskiego — po rozbudowie.

5. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng
ustala sie dostawe zgodnie z warunkami okreslo-
nymi przez Zaktad Energetyczny. Dopuszcza sig
skablowanie i przetozenie istniejgcych napowietrz-
nych sieci elektroenergetycznych.

6. Zaopatrzenie w energie cieplng — ogrzewanie
indywidualne — z zastosowaniem nastepujacych
zasad:

1) zaleca sie odnawialne Zrddta energii, tj. energia
stoneczna, energia geotermiczna (pompy ciepta
itp.), biomasa (w tym drewno),

2) dopuszcza sie ogrzewanie przy zastosowaniu
gazu oraz lekkiego oleju opatowego pod warun-
kiem zastosowania kottéw o wysokiej sprawno-
$ci, tj. powyzej 90%.

7. Unieszkodliwienie odpadéw statych (na podstawie
zawartej umowy) poprzez gromadzenie w przysto-
sowanych pojemnikach oraz zorganizowany wywéz
na wysypisko wskazane przez wtadze gminy.

8. Dla catego terenu w granicach opracowania prze-
widuje sig system grupowego odprowadzenia $cie-
kéw do kanalizacji miejskiej oraz oczyszczalni $cie-
kéw. Do czasu wybudowania sieci kanalizacyjnej
dopuszcza sie indywidualne oczyszczalnie $ciekéw,
szczelne zbiorniki bezodptywowe i wywéz nieczy-
stosci do gminnej oczyszczalni.
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Rozdziat IV

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY
| KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

§8
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw
lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych

na podstawie przepisbw z zakresu ochrony przyrody
—zasady ochrony

W granicach otuliny Parku Narodowego Goér Stoto-

wych obowigzujg nastepujace zasady:

1) w zakresie zaopatrzenia w ciepto dopuszcza sig
ogrzewanie paliwem ekologicznym - zgodnie z za-
sadami okreslonymi w 8 7 niniejszej uchwaty,

2) obowiazuje system grupowego odprowadzenia
$ciekdw - zgodnie z zasadami okreslonymi w 8§ 7
niniejszej uchwaty,

3) zakaz lokalizacji nowych obiektéw przemystowych
zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko, dla ktérych sporzadze-
nie raportu o oddziatywaniu na s$rodowisko jest
wymagane,

4) przy nowych nasadzeniach nalezy wprowadzaé
gatunki tylko pochodzenia europejskiego,

5) chronié¢ istniejgce zadrzewienia i zalesienia przed
wylesieniami poprzez prawidtowa gospodarke rolno-
lesna,

6) zachowaé wysoko$é obowiazujacej zabudowy po-
przez niewprowadzanie obiektéw o skali i wysoko-
$ci znacznie odbiegajacej od $rednich wskaznikéw
na danym terenie,

7) przy projektowaniu zabudowy nalezy uwzglednié
wytyczne zawarte w planie ochrony parku.

Powyzsze zakazy nie dotycza prac wykonywanych na

potrzeby ochrony przyrody po uzgodnieniu z organem

ustanawiajgcym pomniki przyrody, realizacji inwestycji
celu publicznego po uzgodnieniu z organem ustana-
wiajacym danag forme ochrony przyrody oraz zadan

z zakresu obronnos$ci kraju w przypadku zagrozenia

bezpieczenstwa panstwa, a takze likwidowania na-

glych zagrozen bezpieczenstwa powszechnego i pro-
wadzenia akcji ratowniczych.

§9
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw
lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych

na podstawie przepiséw z zakresu ochrony srodowiska
—zasady ochrony

1. W granicach obszaru Gtéwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych Nr 341 ,Niecka wewnatrzsudecka
Kudowa-Bystrzyca”" oraz w granicach obszaru
i terenu godrniczego zt6z wéd leczniczych , Polanica-
-Zdréj” obowigzuja nastepujgce zasady:

1) wprowadza sig bezwzgledny zakaz lokalizacji
inwestycji mogacych mieé¢ negatywny wptyw na
jako$é wod podziemnych,

2) obowiazuje system grupowego odprowadzenia
$ciekdéw - zgodnie z zasadami okreslonymi w 8§
7 niniejszej uchwaty.

2. W granicach strefy ochrony posredniej ujecia wody
dla miasta Wroctawia (obejmujacej gmine w grani-

cach administracyjnych) obowigzujg ograniczenia
zawarte w decyzji Urzedu Wojewodzkiego we Wro-
ctawiu nr GLS.gw.l.053/17/74 z dnia 31 marca
1974 r.

3. Dla gruntéw zdrenowanych, w przypadku realizacji
inwestycji zaleca sig ograniczenie powierzchni
utwardzonej (w tym powierzchni zabudowy) oraz
wprowadza sie obowiagzek przebudowy systemu
drenarskiego (po stosownych uzgodnieniach z Za-
rzadem wtasciwym ds. melioracji).

§10

Zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr  kultury
wspotczesnej

W odniesieniu do obiektéw i zespotéw wpisanych do

rejestru zabytkéw obowigzuja zasady okreslone

w stosownych decyzjach oraz aktach prawnych.

Na obszarze objetym planem stwierdzono nastgpujace

obiekty wpisane do rejestru zabytkéw:

— miasto (historyczny uktad urbanistyczny), nr re;j.
zabytkéw 489/681/Wt decyzja z dnia 8.12.1977
(bez okreslenia granic wpisu).

8§11

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub
obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow z zakresu ochrony uzdrowisk

1. W granicach strefy ochronnej ,B” obszaru uzdrowi-
ska, obowigzujg nastepujace zasady:

1) zabrania sie wszystkich czynnosci zabronio-
nych ujetych w wykazie dla strefy ochronnej
#C",
zabrania sie lokalizacji nowych oraz rozbudowy
istniejacych zaktadéw przemystowych, punk-
tow skupu ztomu i punktéw skupu produktéw
rolnych,
zabrania sie lokalizacji obiektéw handlowych
o powierzchni wiekszej niz 400 m? z obiektami
towarzyszacymi,
zabrania sig lokalizacji stacji paliw lub urzadzen
emitujgcych fale elektromagnetyczne moga-
cych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, nie
blizej niz 500 m od granicy obszaru strefy
ochronnej ,A",
zabrania sig uruchamiania punktéw dystrybucji
i sktadowania $rodkéw chemicznych, produk-
téw naftowych i innych artykutéw uciazliwych
dla srodowiska,

6) zabrania sie wyrebu drzew lesnych i parko-
wych, z wyjatkiem cig¢ sanitarnych,

7) zabrania sie pozyskiwania surowcéw mineral-
nych innych niz naturalne surowce lecznicze,

8) zabrania sig prowadzenia rob6t melioracyjnych
majacych na celu niekorzystng zmiang istnieja-
cych stosunkéw gruntowo-wodnych,

9) zabrania sig lokalizacji parkingéw o wielkosci
powyzej 50 miejsc postojowych dla samocho-
déw osobowych, dostawczych i autobusdéw,

10) wskaznik powierzchni terenéw zielonych powi-
nien wynosi¢ nie mniej niz 55% powierzchni
dziatki — chyba ze zasady okreslone w 8§ 3 sta-
nowia inaczej.

2

-

3

-

4

-

5

—
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2. W granicach strefy ochronnej ,C” obszaru uzdrowi- Rozdziat V

ska, (obejmujacej gmine w granicach administracyj-

nych) obowigzujg nastepujace zasady:

1) zabrania sie nieplanowanego wyrebu drzew,

2) zabrania sig prowadzenia dziatan powodujgcych
niekorzystng zmiang stosunkéw wodnych,

3) zabrania sig lokalizacji nowych uciazliwych
obiektéw budowlanych i innych ucigzliwych
obiektéw, w tym zaktadéw przemystowych,

4) zabrania sig prowadzenia dziatan majacych
wptyw na fizjografie uzdrowiska i jego zato-
zenia przestrzenne lub wifasciwosci lecznicze
klimatu,

5) wskaznik powierzchni terenéw zielonych powi-
nien wynosi¢ nie mniej niz 45% powierzchni
dziatki — chyba ze zasady okre$lone w § 3 sta-
nowia inaczej.

PRZEPISY KONCOWE
§12

Ustalenia kofnicowe

. Ustala sieg wysokos$¢ optaty okreslonej w art. 36

ust. 4 ustawy na 30% wzrostu wartosci nierucho-
mosci.

. Wykonanie uchwaty powierza sig Burmistrzowi

Miasta Polanica-Zdré;j.

. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od

dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wédztwa Dolnoslaskiego.

PRZEWODNICZACA
RADY MIEJSKIEJ

MAGDALENA PTASZEK
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Zatacznik nr 1 do uchwaty Rady M
skiej w Polanicy-Zdroju nr XV/102/08

z dnia 28 lutego 2008 r. (poz. 1398)
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Zatacznik nr 2 do uchwatly Rady Miej-
skiej w Polanicy-Zdroju nr XV/102/08
z dnia 28 lutego 2008 r. (poz. 1398)

UCHWALA NR XV/97/08
RADY MIEJSKIEJ W POLANICY-ZDROJU
Z DNIA 28 LUTEGO 2008 ROKU

w sprawie stwierdzenia zgodno$ci projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego MPZP
PIEKIELNA GORA - UL. WIEJSKA z ustaleniami ,, Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Polanica-Zdréj”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.
z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pdézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr.80 z 2003 r., poz. 717 z pézn. zm.) Rada Miejska w Polanicy-
Zdroju uchwala, co nastepuje:

§1

Stwierdza sie zgodno$é projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego MPZP PIEKIELNA GORA
— UL. WIEJSKA 2z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Polanica-Zdréj”, zatwierdzonego 24 pazdziernika 2006 r. uchwatg nr XLVIII/337/2006 Rady Miejskiej w Polani-
cy-Zdroju.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Zatacznik nr 3 do uchwaty Rady Miej-
skiej w Polanicy-Zdroju nr XV/102/08
z dnia 28 lutego 2008 r. (poz. 1398)

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu
MPZP PIEKIELNA GORA - UL. WIEJSKA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.) po rozpatrzeniu przedstawionych przez Burmi-
strza nieuwzglednionych uwag wniesionych do przedmiotowego planu Rada Miejska rozstrzyga, co nastepuje:

Podzieli¢ stanowisko Burmistrza miasta Polanica-Zdréj w zakresie cze$ciowego uwzglednienia uwagi nr 1 (wno-
szacy uwage: panstwo Grazyna i Rafat Winiewicz) dotyczacej dziatek nr 6/1, 6/2 i 15, AM-1, obreb Piekielna
Goéra. W projekcie planu przedstawionym do uchwalenia uwaga zostata cze$ciowo uwzgledniona poprzez zmiang
funkcji z MN/MT na MN dla dziatek, ktérych wnioskodawcy sa wtascicielami, tj. nr 6/1 i 15 (AM-1, obreb Pie-
kielna Géra). W pozostatej cze$ci Rada uwage odrzuca.

Zatacznik nr 4 do uchwaty Rady Miej-
skiej w Polanicy-Zdroju nr XV/102/08
z dnia 28 lutego 2008 r. (poz. 1398)

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
MPZP PIEKIELNA GORA - UL. WIEJSKA, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.) stwierdza sig, iz realizacja inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy wynikajacych z ustalern miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego MPZP PIEKIELNA GORA - UL. WIEJSKA bedzie finansowana z budzetu gmi-
ny, w tym ze $srodkéw pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, a takze ze srodkéw zewnetrznych.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej beda realizowane w sposéb etapowy, w oparciu o istniejace
uzbrojenie terenu — zgodnie z zasadami okreslonymi w wieloletnich programach rozwoju miasta Polanica-Zdrgj.
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UCHWALA RADY MIEJSKIEJ W POLANICY-ZDROJU
NR XV/103/08

z dnia 28 lutego 2008 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego MIPZP NOWA SOKOLOWKA

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami),
art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zmianami)
oraz w nawigzaniu do uchwaty nr XXIV/170/2004 Rady Miejskiej z dnia
12 pazdziernika 2004 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego MPZP NOWA SOKOtOWKA
Rada Miejska w Polanicy-Zdroju uchwala, co nastepuje:

Rozdziat |
PRZEPISY OGOLNE
§ 1

Ustalenia ogélne

1. Uchwala sig miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego dla obszaru potozonego w central-

nej czes$ci miasta Polanica Zdréj, zwany dalej

w skrécie MPZP NOWA SOKOtOWKA, ktérego

obowigzujace ustalenia o przeznaczeniu, warunkach

zabudowy i zagospodarowania terenu zostajg wy-
razone w postaci:

1) rysunku planu w skali 1:2000, stanowigcym
zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzen-
nego oraz zasad zagospodarowania terenu okre-
$lonych w rozdziale Il niniejszej uchwaty;

3) zasad obstugi w zakresie infrastruktury tech-
nicznej okreslonych w rozdziale Il niniejszej
uchwaty;

4) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego okreslonych w rozdziale IV niniej-
szej uchwaty.

. Zatagcznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zatgcznik nr 1 - rysunek planu, obowigzujgcy
w zakresie:

a) granicy obszaru objetego planem,
b) funkcji terenéw,
c) linii rozgraniczajacych tereny o réznych funk-
cjach lub zasadach zagospodarowania,
d) nastepujacych granic:
— obszaru Chronionego Krajobrazu Goér By-
strzyckich i Orlickich,
— obszaru goérniczego zt6z wdéd leczniczych
»Polanica-Zdréj”,

2) zatacznik nr 2 - stwierdzenie zgodnosci z usta-
leniami studium uwarunkowan i kierunkéw za-
gospodarowania przestrzennego miasta Polanica
Zdréj,

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu pla-
nu,

4) zatacznik nr 4 — rozstrzygniecie o sposobie reali-
zacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowa-
nia, zgodnie z przepisami o finansach publicz-
nych.

§ 2

Stowniczek

llekroé w dalszych przepisach niniejszej uchwaty mo-
wa o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

PLANIE - nalezy przez to rozumie¢ MPZP NOWA
SOKOLOWKA, o ktérym mowa w 8 1 uchwaty;
RYSUNKU PLANU - nalezy przez to rozumieé rysu-
nek w skali 1:2000 stanowiacy zatgcznik nr 1 do
niniejszej uchwaty;
USTAWIE - nalezy przez to rozumieé¢ ustawe z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80,
poz. 717 ze zmianami);
USTAWIE O UZDROWISKACH - nalezy przez to
rozumie¢ ustawe z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznic-
twie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach
ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowi-
skowych (Dz. U. z 2005 r. Nr 167, poz. 1399);
TERENIE - nalezy przez to rozumieé¢ obszar ograni-
czony na rysunkach planu liniami rozgraniczajacy-
mi, oznaczony symbolem funkcji zgodnie z ozna-
czeniami graficznymi okres$lonymi w legendzie;
FUNKCJI WIODACEJ - nalezy przez to rozumieé
takie formy zagospodarowania okre$lone w § 3 ni-
niejszej uchwaty, ktére na danym terenie maja
przewage w iloSci przynajmniej 70% sumy po-
wierzchni wewnetrznej projektowanych obiektéw
lub 70% powierzchni dziatki, ktérych realizacja, po-
trzeby i wymagania muszg by¢ spetnione prioryte-
towo przed wymaganiami innych form zagospoda-
rowania.
W przypadku inwestycji prowadzonych w istnieja-
cych obiektach dopuszcza sie utrzymanie dotych-
czasowe] funkcji pod warunkiem zachowania na-
stepujacych zasadach:
a) dopuszcza sie tylko przebudowe,
oraz remont istniejgcych obiektow,
b) wyklucza sie mozliwo$é rozbudowy istniejagcych
budynkéw za wyjatkiem rozbudowy o czesci
stuzace komunikacji, tj.: wejscia, klatki schodo-

odbudowe
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7) FUNKCJI

8

9

10

11

12

13

-

-

-

)

)

-

we, wiatrotapy, przejscia itp. lub czesci obiektu
majgce na celu spetnienie wymogow aktual-
nych przepiséw prawa, wtasciwych dla danego
rodzaju inwestycji;

UZUPELNIAJACEJ nalezy przez to
rozumie¢ takie formy zagospodarowania, ktére
uzupetniaja lub wzbogacajg funkcje wiodaca, reali-
zowane na maksymalnie 30% sumy powierzchni
wewnetrznej projektowanych obiektéw lub 30%
powierzchni dziatki, przy czym dopuszcza sig reali-
zacje takich form zagospodarowania jako np.
osobnego budynku o powierzchni wewnetrznej
stanowiagcej 30% sumy powierzchni wszystkich
budynkéw lokalizowanych na dziatce (o ile ustale-
nia szczeg6towe zawarte w § 3 niniejszej uchwaty
nie stanowia inaczej) — powyzszy parametr nalezy
liczy¢ tacznie dla wszystkich funkcji uzupetniaja-
cych;

FUNKCJI WBUDOWANEJ - nalezy przez to rozu-
mieé¢ takie formy zagospodarowania, ktére uzu-
petniaja i jednoczesnie nie sa sprzeczne z funkcja
wiodaca, realizowane na maksymalnie 30% sumy
powierzchni wewnetrznej projektowanych obiek-
tow, przy czym wyklucza sie realizacje takich
form zagospodarowania w formie osobnego bu-
dynku (o ile ustalenia szczegétowe zawarte w § 3
niniejszej uchwaty nie stanowig inaczej);
MIESZKALNICTWIE O CHARAKTERZE JEDNO-
RODZINNYM - nalezy przez to rozumieé tereny
wskazane do zabudowy obiektami mieszkanio-
wymi jednorodzinnymi lub obiektami mieszkanio-
wymi wielorodzinnymi (o ile przepisy 8 3 niniejszej
uchwaty dopuszczajg taka mozliwosé) o skali
i charakterze odpowiadajacym zabudowie jedno-
rodzinnej — o wielko$ci, parametrach oraz dopusz-
czalnej maksymalnej ilosci mieszkarn okreslonej
w 8§ 3 niniejszej uchwaty;

MIESZKALNICTWIE POWIAZANYM Z PROWA-
DZONA DZIALALNOSCIA - nalezy przez to rozu-
mie¢ mieszkanie wtasciciela podmiotu gospo-
darczego albo stréza lub nadzoru technicznego
(o ile dziatalno$¢ wymaga catodobowego nadzoru),
zlokalizowane w tym samym budynku lub budyn-
ku odrebnym, przy czym taczna powierzchnia
mieszkalna nie moze przekracza¢é 30% tacznej
powierzchni uzytkowej wykorzystywanej na cele
dziatalno$ci gospodarczej (o ile ustalenia szczeg6-
towe zawarte w 8§ 3 niniejszej uchwaty nie stano-
wig inaczej);

USLUGACH LUB PRODUKCJI NIEUCIAZLIWEJ -
nalezy przez to rozumieé inwestycje niezaliczone
do przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziaty-
wac na $rodowisko;

USLtUGACH LECZNICTWA UZDROWISKOWEGO -
nalezy przez to rozumieé¢ zorganizowang dziatal-
no$¢ polegajacg na udzielaniu $wiadczen opieki
zdrowotnej, prowadzong w uzdrowisku przez za-
ktady lecznictwa uzdrowiskowego przy wykorzy-
staniu lokalnych warunkéw naturalnych, a takze
towarzyszace temu zabiegi fizykalne;

USLUGACH PODSTAWOWYCH - nalezy przez to
rozumie¢ ustugi zdrowia i opieki spotecznej, kultu-
ry, kultu religijnego oraz os$wiaty i wychowania
a takze ustugi administraciji;

14) USLUGACH KOMERCYJNYCH - nalezy przez to

15

16

17

18

19

20

)

)

)

rozumie¢ aktywnos$é gospodarcza o charakterze
ustugowym, z wykluczeniem ustug podstawowych
oraz ustug sportu i rekreacji;

URZADZENIACH | OBIEKTACH LECZNICTWA
UZDROWISKOWEGO - nalezy przez to rozumieé
urzadzenia i obiekty stuzace do leczniczego wyko-
rzystania naturalnych surowcéw leczniczych oraz
wtasciwosci leczniczych klimatu;

POWIERZCHNI WEWNETRZNEJ BUDYNKU - na-
lezy przez to rozumieé sume powierzchni wszyst-
kich kondygnacji budynku, mierzong po we-
wnetrznym obrysie przegréod zewnetrznych bu-
dynku w poziomie podtogi, bez pomniejszenia
o powierzchnig przekroju poziomego konstrukciji
i przegréd wewnetrznych, jezeli wystepujg one na
tych kondygnacjach, a takze z powigkszeniem
o powierzchnig antresoli liczong jw.;
KOMUNIKACJI WEWNETRZNEJ - nalezy przez to
rozumie¢ drogi niepubliczne, w szczegdlnosci dro-
gi i dojazdy do poszczegdélnych obiektéw w zabu-
dowie mieszkaniowej wielorodzinnej oraz dojazdy
do poszczegdlnych dziatek w zabudowie mieszka-
niowej jednorodzinnej — o szeroko$ci minimalnie
4,5 m (o ile ustalenia szczeg6towe zawarte w 8§ 4
niniejszej uchwaty nie stanowig inaczej) — budowa
i utrzymanie ww. terenu nalezy do zarzadcy;
STREFACH OCHRONNYCH OBSZARU UZDRO-
WISKA - nalezy przez to rozumieé cze$é obszaru
uzdrowiska, okreslong w statucie uzdrowiska,
wydzielong w celu ochrony czynnikéw leczniczych
i naturalnych surowcéw leczniczych, waloréw
Srodowiska i urzadzen uzdrowiskowych;
ZAKLADZIE LECZNICTWA UZDROWISKOWEGO -
nalezy przez to rozumie¢ zaktad opieki zdrowotnej
w rozumieniu ustawy z dnia 30 sierpnia 1991 r.
o zaktadach opieki zdrowotnej (Dz.U. Nr 91,
poz. 408 z pdzniejszymi zmianami), dziatajgcy na
obszarze uzdrowiska, utworzony w celu udzielania
Swiadczen zdrowotnych z zakresu lecznictwa
uzdrowiskowego, w ramach kierunkéw leczni-
czych i przeciwwskazan ustalonych dla danego
uzdrowiska, w szczegélnosci wykorzystujacy wa-
runki naturalne przy udzielaniu $wiadczenn zdro-
wotnych;

OBOWIAZUJACEJ LINII ZABUDOWY - nalezy
przez to rozumie¢ linig, wzdtuz ktérej nalezy
wznosi¢ budynki w taki sposéb, ze elewacja

obiektu (po zewnetrznym obrysie $ciany projek-
towanego obiektu) bedzie z nig zgodna na odcinku
przynajmniej 75% dtugosci, pozostate maksymal-
nie 25% dopuszcza sig jako cofnigcie w stosunku
do linii zabudowy, jednak nie wigcej niz 2 m. Po-
wyzsze zasady nie dotycza czesci budynku, ktére
w catosci znajdujg sie pod ziemig lub czesci wy-
stajgcych przed elewacje, tj.: balkony, wykusze,
zadaszenia, elementy dachu oraz innych czesci
budynku pod warunkiem, ze powyzsze elementy
nie beda zlokalizowane nizej niz 3,5 m i jednocze-
$nie ww. elementy nie przekrocza okreslonej na
rysunku planu linii zabudowy o wigcej niz 2 m
w kierunku ulicy.

W przypadku schodéw do budynku dopuszcza sie
odstepstwo od okres$lonej na rysunku planu linii
zabudowy o maksymalnie 1,2 m w kierunku ulicy.
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(Powyzsze zasady podlegajg ograniczeniom wyni-
kajacym z przepiséw prawa, w szczegolnosci do-
tyczacych drég publicznych).
Budynki i budowle, ktérych wszystkie czesci usy-
tuowane sa dalej niz 20 m od obowiazujacej linii
zabudowy nie podlegajg ustaleniom odnoszacym
sie do tej linii. Obowigzujaca linia zabudowy nie
dotyczy istniejacych budynkéw, dla ktérych nale-
zy zachowaé nastepujgce zasady:
a) przy rozbudowie istniejacego obiektu dopusz-
cza sie zachowanie dotychczasowej linii zabu-
dowy pod warunkiem, ze wskutek rozbudowy
szeroko$é elewacji wzdtuz linii zabudowy po-
wigkszy sig nie wigcej niz o 30% dotychcza-
sowej szerokosci (o ile przepisy szczegdlne nie
stanowig inaczej),
w przypadku rozbudowy obejmujacej powigk-
szenie dotychczasowej elewacji o wigcej niz
30% nalezy zachowa¢ linie zabudowy wskaza-
na w planie;
OBOWIAZUJACEJ PIERZEJOWEJ LINII ZABU-
DOWY - nalezy przez to rozumieé linig, wzdtuz
ktérej nalezy wznosié budynki w taki sposéb, ze
elewacja po zewnetrznym obrysie $ciany projek-
towanego obiektu lub projektowanej czes$ci ist-
niejacego obiektu bedzie z nig zgodna na catej
dtugosci (w granicach dziatki) tworzac zabudowe
ciagta, tj. pierzeje. Powyzsza zasada nie dotyczy
czesci budynku, ktére w catosci znajduja sie pod
ziemig lub czesci wystajacych przed elewacjg, tj.:
balkony, wykusze, zadaszenia, elementy dachu
oraz innych czeséci budynku pod warunkiem, ze
powyzsze elementy nie beda zlokalizowane nizej
niz 3,5 m i jednocze$nie ww. elementy nie prze-
kroczg okreslonej na rysunku planu linii zabudowy
o wiecej niz 2 m w kierunku ulicy. Budynki i bu-
dowle, ktérych wszystkie cze$ci usytuowane sag
dalej niz 20 m od obowigzujacej linii zabudowy nie
podlegajg ustaleniom odnoszacym sig do tej linii;
NIEPRZEKRACZALNEJ LINII ZABUDOWY - nalezy
przez to rozumieé linig, ktérej elewacja nie prze-
kroczy od strony okreslonej na rysunku planu (po
zewnetrznym obrysie $ciany projektowanego
obiektu). Powyzsza zasada nie dotyczy czesci bu-
dynku, ktére w catosci znajdujg sie pod ziemiag lub
czesSci wystajagcych przed elewacjeg, tj.: balkony,
wykusze, zadaszenia, elementy dachu oraz innych
cze$ci budynku pod warunkiem, Zze powyzsze
elementy nie beda zlokalizowane nizej niz 3,5 m
i jednoczesnie ww. elementy nie przekrocza okre-
$lonej na rysunku planu linii zabudowy o wigcej
niz 2 m w kierunku ulicy. W przypadku schodéw
do budynku, pochylni itp. dopuszcza sie odstep-
stwo od okreslonej na rysunku planu linii zabudo-
wy o maksymalnie 1,2m w kierunku ulicy.

Powyzsze zapisy nie dotyczg istniejacych budyn-

kow, dla ktérych nalezy zachowad¢ nastepujace

zasady:

a) przy rozbudowie istniejacego obiektu dopusz-
cza sie zachowanie dotychczasowej linii zabu-
dowy pod warunkiem, ze wskutek rozbudowy
szerokos$¢ elewacji wzdtuz linii zabudowy po-
wigkszy sie o nie wigcej niz 50% dotychcza-
sowej szerokosci (o ile przepisy szczegblne nie
stanowig inaczej),

b)

b) w przypadku rozbudowy obejmujacej powigk-
szenie dotychczasowej elewacji o wigcej niz
50% nalezy zachowaé linie zabudowy wskaza-
na w planie;

23) DOMINANCIE - nalezy przez to rozumieé cze$é

24

25

26

27

28

)

)

)

obiektu, ktéry ze wzgledu na rozmiary, ksztatt
oraz reprezentacyjng forme dominuje nad pozo-
statg czescig budynku, dopuszcza sige realizacje
dominanty na maksymalnie 15% powierzchni da-
chu (liczonej w rzucie) oraz odstepstwo dla tego
elementu od parametru dotyczacego wysokosci
obiektéw o maksymalnie 5 m (o ile ustalenia
szczegotowe zawarte w 8 3 niniejszej uchwaty nie
stanowig inaczej);

URZADZENIACH | OBIEKTACH POMOCNICZYCH
— nalezy przez to rozumieé obiekty i urzadzenia in-
frastruktury technicznej, wyposazenia techniczne-
go, elementéw komunikaciji, tj.: dojscia, parkingi,
garaze itp. oraz inne urzadzenia i obiekty zapew-
niajagce mozliwosé¢ prawidtowego funkcjonowania
obiektéw zgodnie z funkcjg wiodaca lub uzupet-
niajaca terenu;

WSKAZNIKU INTENSYWNOSCI ZABUDOWY
nalezy przez to rozumieé stosunek sumy po-
wierzchni wewnetrznej kondygnacji nadziemnych
budynkéw do powierzchni dziatki lub dziatek, na
ktérych usytuowane sa te budynki. Dla istniejacej
zabudowy, przekraczajacej okreslony w 8 3 niniej-
szej uchwaty poziom wskaznika, w przypadku
rozbudowy dopuszcza sie odstgpstwa od okreslo-
nego powyzej parametru pod warunkiem, Zze na
skutek rozbudowy wskaznik zwigkszy sie o mak-
symalnie 10%;

POWIERZCHNI ZABUDOWY nalezy przez to
rozumie¢ powierzchnig jaka zajmuje budynek wraz
z konstrukcja ociepleniem oraz innymi elementami
budynku, okres$long na poziomie 50 cm nad po-
wierzchnig terenu przed gtéwnym wejsciem do
budynku. Dla istniejacych zabudowy przekraczaja-
cej okreslony w 8 3 niniejszej uchwaty poziom pa-
rametru dopuszcza sie odstepstwo od powyzszej
zasady jednak tylko dla rozbudowy o czes$ci stuza-
ce komunikacji, tj.: wejscia, klatki schodowe, wia-
trotapy, przejscia, taczniki itp. lub czes$ci obiektu
majace na celu spetnienie wymogoéw aktualnych
przepisOw prawa, wiasciwych dla danego rodzaju
inwestyciji;

POWIERZCHNI ZIELONEJ - nalezy przez to rozu-
mieé¢ tereny zielone w rozumieniu ustawy z dnia
28 lipca 2005 roku o lecznictwie uzdrowiskowym,
uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej
oraz o gminach uzdrowiskowych (Dz. U. z 2005 r.
Nr 167, poz. 1399);

FRONT DZIALKI - nalezy przez to rozumieé tg
cze$é dziatki, ktéra lezy bezposrednio przy granicy
z terenem komunikacji, z ktérego dziatka jest ob-
stugiwana. Szeroko$é frontu dziatki nalezy liczyé
jako odlegtos¢ dwoch skrajnych punktéw wspol-
nych dla dziatki oraz obstugujacego terenu komu-
nikacji. Dla dziatek wydzielanych na zapleczu
dziatek istniejgcych dojazd nalezy wydzieli¢ jako
teren komunikacji wewnetrznej, a szeroko$é fron-
tu nalezy liczyé jako szeroko$é catej dziatki (nie
tylko czesci wspblnej z terenem komunikacji) — w
miejscu lokalizacji gtdéwnego wjazdu na dziatke;
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29) FUNKCJI OGOLNODOSTEPNEJ — nalezy przez to
rozumie¢ tereny np.: mieszkalnictwa wielorodzin-
nego, laséw, parkéw itp., dla ktérych wprowadza
sie zakaz wprowadzania trwatych ogrodzehn - za
wyjatkiem ogrodzen wprowadzanych na czas
okreslony, niedtuzszy niz wynikajgcy bezposrednio
z koniecznos$ci przeprowadzenia prac budowla-
nych, konserwacyjnych lub stuzgcych prowadze-
niu racjonalnej gospodarki zielenig (o ile ustalenia
szczeg6towe zawarte w 8 3 niniejszej uchwaty nie
stanowig inaczej).

Rozdziat ll

ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA tADU
PRZESTRZENNEGO ORAZ ZASADY ZAGOSPODARO-
WANIA TERENU

§3

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego —

przeznaczenie terenéw, parametry i wskazniki ksztat-

towania zabudowy oraz zagospodarowania terenu oraz
zasady i warunki podziatu nieruchomosci

1. Wyznacza sig tereny oznaczone na rysunku planu
symbolem MN 1, dla ktérych obowigzujg nastepu-
jace ustalenia:

1) Funkcja wiodaca: mieszkalnictwo o charakterze
jednorodzinnym.

Za zgodne z funkcja wiodaca terenu uznaje sie:

a) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej wolno stojacej,

b) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej blizniaczej,

c) lokalizacje budynkéw wielorodzinnych o for-
mie, gabarytach oraz skali odpowiadajacej
zabudowie jednorodzinnej, tj. zawierajacych
maksymalnie 4 mieszkania oraz o tacznej
powierzchni wewnegtrznej - maksymalnie
400 m?,

d) lokalizacje ustug podstawowych w tym wy-
dzielanie dziatek pod taka funkcje,

e) lokalizacje obiektéw i urzadzen pomocni-
czych, w tym wydzielanie dziatek pod ww.
urzadzenia,

f) lokalizacje komunikacji wewnetrznej wraz
z niezbedng infrastrukturg w tym wydzielanie
dziatek pod ww. komunikacje.

Funkcje uzupetniajace:

a) ustugi komercyjne nieuciazliwe,

b) obiekty i ustugi zwigzane z obstuga ruchu tu-
rystycznego.

3) Zasady i standardy ksztattowania zabudowy
i urzadzania terenu:

a) dopuszcza sie realizacje ustug komercyjnych
nieuciagzliwych w formie funkcji wbudowanej
o powierzchni maksymalnie 100 m? Ilub
w formie osobnego obiektu - na zasadach
okreslonych dla funkcji uzupetniajgcej, przy
czym powierzchnia wewngtrzna osobnego
budynku nie moze przekroczy¢é 30% po-
wierzchni, jednak nie wiegcej niz 150 m?,

b) dopuszcza sie realizacje ustug zwigzanych
z obstuga ruchu turystycznego w formie
funkcji wbudowanej lub w formie osobnego

2

-

c)

d)

e)

f)

g)

h)

obiektu — na zasadach okres$lonych dla funk-

cji uzupetniajacej, przy czym powierzchnia

wewnetrzna osobnego budynku nie moze
przekroczyé 30% powierzchni, jednak nie

wiecej niz 50 m?,

wysokos$é¢ budynkow:

— maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne
oraz poddasze, jednak nie wigcej niz 15 m
liczone od naturalnej powierzchni gruntu
przy najnizszym wejsciu do budynku - do
najwyzszego elementu dachu (bez komi-
néw i anten itp.),

— dopuszcza sie dodatkowo kondygnacije
podziemna lub czesciowo zagtebiong -
dopuszcza sie wyniesienie takiej kondy-
gnacji o maksymalnie 1,5 m ponad poziom
terenu,

parametry dachu:

— dach dwuspadowy Ilub wielospadowy
o kacie nachylenia potfaci 30-45° |ub
dach mansardowy o tradycyjnych dla re-
gionu katach nachylenia potaci,

— dach kryty dachéwka ceramiczng lub be-
tonowa ewentualnie innym materiatem
imitujagcym dachéwke - w kolorze czer-
wonym tradycyjnym,

— w uzasadnionych przypadkach dopuszcza
sie odstepstwo od ww. zasad na maksy-
malnie 20% powierzchni dachu oraz dla
takich elementéw jak: baszty, wieze, do-
minanty itp.,

maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabu-

dowy wynosi 0,4,

nowa zabudowa powinna harmonizowaé

z historycznym krajobrazem miasta w zakre-

sie skali budynkéw oraz materiatéw uzytych

na elewaciji,

projektowane budynki wpisane w lokalng tra-

dycje architektoniczno-budowlang, o wyso-

kich walorach architektonicznych,

w przypadku braku oznaczenia na rysunku

planu obowiagzujacej lub nieprzekraczalnej linii

zabudowy, przy lokalizacji nowych budynkéw
nalezy zachowaé nastepujace odlegtosci:

— 6 m od linii rozgraniczajacych tereny ko-
munikacji publicznej, jednak nie mniej niz
odlegto$ci okreslone w odpowiednich
przepisach prawa dotyczacych drég pu-
blicznych,

— 4 m od linii rozgraniczajacej tereny komu-
nikacji wewnetrznej,

— 3 m od pozostatych granic dziatki (nie do-
tyczy zabudowy mieszkaniowej bliznia-
czej),

- 5 m od osi linii elektroenergetycznych
Sredniego napiecia (dotyczy jedynie bu-
dynké4w  mieszkalnych lokalizowanych
w poblizu istniejgcych linii elektroenerge-
tycznych),

do wskaznika powierzchni zielonej terenu

okreslonego dla poszczegdlnych stref w sto-

sownych przepisach § 11 niniejszej uchwaty
dolicza sie ewentualne, sasiednie tereny
oznaczone symbolem ZN, znajdujace sie

w granicach tej samej dziatki,
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4)

5)

j) nalezy zapewni¢ niezbedng ilo§¢ miejsc po-
stojowych na nastgpujacych zasadach:

— dla obiektéw mieszkalnych — minimalnie
1,25 miejsca postojowego / 1 mieszkanie,

— wszystkie niezbedne miejsca postojowe
nalezy zlokalizowaé na posesji wtasnej in-
westora.

Zasady okreslone w punktach 1-3 podlegaja

ograniczeniom okreslonym w punkcie 4 niniej-

szego ustepu.

Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw

oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
lub w bezposrednim sasiedztwie obszaru
i terenu goérniczego zt6z woéd leczniczych
~Polanica-Zdréj”, obowigzujg zasady okreslo-
ne w stosownych przepisach § 9 niniejszej
uchwaty,

b) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach

strefy ochrony posredniej ujecia wody dla

miasta Wroctawia, obowiazujg zasady okre-
$lone w stosownych przepisach 8 9 niniejszej
uchwaty,

dla gruntéw zdrenowanych obowiazujg zasa-

dy okreslone w stosownych przepisach & 9

niniejszej uchwaty,

dla obiektéw wpisanych do wojewddzkiej

i gminnej ewidencji zabytkdw oznaczonych

na rysunku planu obowigzujg zasady okres$lo-

ne w stosownych przepisach § 10 niniejszej
uchwaty,

ze wzgledu na wystepowanie zabytkowych

alei i szpaleré6w drzew obowiazujg zasady

okreslone w stosownych przepisach § 10 ni-
niejszej uchwaty,

f) ze wzgledu na potozenie terenu w strefie
ochronnej ,C” obszaru uzdrowiska, obowia-
zujg zasady okreslone w stosownych przepi-
sach &8 11 niniejszej uchwaty.

Szczego6towe zasady i warunki scalania i po-

dziatu nieruchomosci:

a) docelowa powierzchnia dziatki powstatej na
skutek podzialu nie bedzie mniejsza niz
1500 m?,

b) front dziatki nie bedzie wezszy niz 20 m,

c)

d)

e)

c) nowe linie podziatbw beda harmonijnie na-
wigzywaé do istniejagcych podziatow lub linii
rozgraniczajgcych tereny komunikacji, tj. be-
dg do nich prostopadte lub zblizone do pro-
stopadtych (ewentualnie réwnolegte lub zbli-
zone do réwnolegtych),

d) powyzsze zasady nie dotyczg dziatek:

— wydzielanych pod komunikacje we-
wnetrzng drogowa, dla ktérych nalezy za-
chowaé minimalng szeroko$é 5 m,

— wydzielanych pod komunikacje we-
wnetrzng piesza, dla ktérych nalezy za-
chowaé minimalng szeroko$é¢ 3 m,

— wydzielanych pod ewentualne urzadzenia
infrastruktury technicznej,

— stuzacych poprawie warunkéw zagospo-
darowania nieruchomosci przylegtej,

e) dopuszcza sig wliczanie do powierzchni wy-

dzielanej dziatki ewentualne sasiednie tereny

6)

oznaczone symbolem ZN,
w granicach tej samej dziatki,
f) dla obiektéw wpisanych do wojewddzkiej
i gminnej ewidencji zabytkéw podziat nieru-
chomosci podlega ograniczeniom okreslonym
w § 10 niniejszej uchwaty.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowa-
nia, urzadzania i uzytkowania terendw - nie
przewiduje sie tymczasowych form zagospoda-
rowania.

znajdujace sig

2. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu
symbolem MN 2, dla ktérych obowigzujg nastepu-
jace ustalenia:

1)

2)

3)

Funkcja wiodaca: mieszkalnictwo o charakterze

jednorodzinnym.

Za zgodne z funkcja wiodacg terenu uznaje sieg:

a) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednoro-

dzinnej wolno stojacej,

lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednoro-

dzinnej blizniaczej,

lokalizacje budynkéw wielorodzinnych o for-

mie, gabarytach oraz skali odpowiadajacej

zabudowie jednorodzinnej, tj. zawierajacych
maksymalnie 4 mieszkania oraz o tacznej
powierzchni wewnetrznej - maksymalnie

400 m?,

lokalizacje ustug podstawowych, w tym wy-

dzielanie dziatek pod taka funkcje,

lokalizacje obiektéw i urzadzen pomocni-

czych, w tym wydzielanie dziatek pod ww.

urzadzenia,

f) lokalizacje komunikacji wewnetrznej wraz
z niezbednga infrastrukturg w tym wydzielanie
dziatek pod ww. komunikacje.

Funkcje uzupetniajace:

a) ustugi komercyjne nieuciazliwe,

b) obiekty i ustugi zwigzane z obstugg ruchu tu-
rystycznego.

Zasady i standardy ksztattowania zabudowy

i urzgdzania terenu:

a) dopuszcza sig realizacje ustug komercyjnych

nieucigzliwych w formie funkcji wbudowanej

o powierzchni maksymalnie 30% powierzch-

ni, jednak nie wiecej niz 100 m? lub w formie

osobnego obiektu — na zasadach okreslonych
dla funkcji uzupetniajacej, przy czym po-
wierzchnia wewnegtrzna osobnego budynku
nie moze przekroczy¢é 30% powierzchni jed-

nak nie wiecej niz 150 m?,

dopuszcza sig realizacje ustug zwiazanych

z obstuga ruchu turystycznego w formie

funkcji wbudowanej lub w formie osobnego

obiektu — na zasadach okreslonych dla funk-
cji uzupetniajacej, przy czym powierzchnia
wewnegtrzna osobnego budynku nie moze
przekroczyé 30% powierzchni jednak nie

wiecej niz 50 m?,

c) wysoko$é budynkéw:

— maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne
oraz poddasze, jednak nie wigcej niz 15 m
liczone od naturalnej powierzchni gruntu
przy najnizszym wejs$ciu do budynku - do
najwyzszego elementu dachu (bez komi-
néw i anten itp.),

b)

c)

d)

e)

b)



Dziennik Urzedowy

Wojewddztwa Dolnoslaskiego Nr 118

- 8277 -

Poz. 1399

4)

— dopuszcza sie dodatkowo kondygnacje
podziemna lub czesSciowo zagtebiong -
dopuszcza sie wyniesienie takiej kondy-
gnacji o maksymalnie 1,5 m ponad poziom
terenu,

d) parametry dachu:

— dach dwuspadowy Ilub wielospadowy
o kacie nachylenia potaci 30-45° |ub
dach mansardowy o tradycyjnych dla re-
gionu katach nachylenia potaci,

— dach kryty dachéwka ceramicznag lub be-
tonowa ewentualnie innym materiatem
imitujagcym dachéwke - w kolorze czer-
wonym tradycyjnym,

— w uzasadnionych przypadkach dopuszcza
sie odstgpstwo od ww. zasad na maksy-
malnie 20% powierzchni dachu oraz dla
takich elementéw jak: baszty, wieze, do-
minanty itp.,

e) maksymalny wskaznik intensywnosci zabu-
dowy wynosi 0,4,

f) nowa =zabudowa powinna harmonizowaé
z historycznym krajobrazem miasta w zakre-
sie skali budynkéw oraz materiatéw uzytych
na elewaciji,

g) projektowane budynki wpisane w lokalng tra-
dycje architektoniczno-budowlang, o wyso-
kich walorach architektonicznych,

h) w przypadku braku oznaczenia na rysunku
planu obowiazujacej lub nieprzekraczalnej linii
zabudowy, przy lokalizacji nowych budynkéw
nalezy zachowacé nastepujace odlegtosci:

— 6 m od linii rozgraniczajacych tereny ko-
munikacji publicznej, jednak nie mniej niz
odlegtosci okreslone w odpowiednich
przepisach prawa dotyczacych drég pu-
blicznych,

— 4 m od linii rozgraniczajacej tereny komu-
nikacji wewnetrznej,

— 3 m od pozostatych granic dziatki (nie do-
tyczy zabudowy mieszkaniowej bliznia-
czej),

— 5 m od osi linii elektroenergetycznych
$redniego napiecia (dotyczy jedynie bu-
dynkéw  mieszkalnych lokalizowanych
w poblizu istniejgcych linii elektroenerge-
tycznych),

i) nalezy zapewni¢ niezbednag ilo§¢ miejsc po-
stojowych na nastepujacych zasadach:

— dla obiektéw mieszkalnych — minimalnie
1,25 miejsca postojowego / 1 mieszkanie,

— wszystkie niezbedne miejsca postojowe
nalezy zlokalizowaé na posesji wtasnej in-
westora.

Zasady okreslone w punktach 1-3 podlegaja

ograniczeniom okreslonym w punkcie 4 niniej-

szego ustepu.

Szczegdélne warunki zagospodarowania terenéw

oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
strefy ochrony posredniej ujecia wody dla
miasta Wroctawia, obowiazujg zasady okre-
$lone w stosownych przepisach 8§ 9 niniejszej
uchwaty,

5)

6)

b) dla gruntéw zdrenowanych obowigzuja zasa-
dy okre$lone w stosownych przepisach § 9
niniejszej uchwaty,

c) dla obiektow wpisanych do wojewddzkiej
i gminnej ewidencji zabytkéw oznaczonych
na rysunku planu obowigzujg zasady okreslo-
ne w stosownych przepisach 8 10 niniejszej
uchwaty,

d) ze wzgledu na potozenie terenu w strefie
ochronnej ,C” obszaru uzdrowiska, obowia-
zujg zasady okreslone w stosownych przepi-
sach 8 11 niniejszej uchwaty.

Szczegbétowe zasady i warunki scalania i po-

dziatu nieruchomosci:

a) docelowa powierzchnia dziatki powstatej na
skutek podziatu nie bedzie mniejsza niz
1500 m?,

b) front dziatki nie bedzie wezszy niz 20 m,

c) nowe linie podziatéw beda harmonijnie na-
wigzywaé do istniejagcych podziatéw lub linii
rozgraniczajacych tereny komunikacji, tj. be-
da do nich prostopadte lub zblizone do pro-
stopadtych (ewentualnie réwnolegte lub zbli-
zone do réwnolegtych),

d) powyzsze zasady nie dotycza dziatek:

— wydzielanych pod komunikacje we-
wnetrzng drogowa, dla ktérych nalezy za-
chowaé minimalna szeroko$é 5 m,

— wydzielanych pod komunikacje we-
wnetrzng piesza, dla ktérych nalezy za-
chowaé minimalng szeroko$é 3 m,

— wydzielanych pod ewentualne urzadzenia
infrastruktury technicznej,

— stuzacych poprawie warunkéw zagospo-
darowania nieruchomosci przylegte;.
Sposo6b i termin tymczasowego zagospodarowa-
nia, urzadzania i uzytkowania terenéw - nie
przewiduje sie tymczasowych form zagospoda-

rowania.

3. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu
symbolem MT 1, dla ktérych obowigzujg nastepu-
jace ustalenia:

1)

2)

Funkcja wiodaca: obiekty i

z obstuga ruchu turystycznego.

Za zgodne z funkcja wiodacg terenu uznaje sieg:

a) lokalizacje zabudowy obiektéw i ustug zwig-
zanych z obstuga ruchu turystycznego, tj. ho-
tele, motele, pensjonaty, kempingi, domy
wycieczkowe, schroniska, schroniska mto-
dziezowe, pola biwakowe itp.

b) lokalizacje komunikacji wewnetrznej wraz
z niezbedng infrastrukturg, w tym wydziela-
nie dziatek pod ww. komunikacjeg,

c) lokalizacje niezbednych obiektéw pomocni-
czych oraz urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej, w tym wydzielanie dziatek pod
ww. urzadzenia,

Funkcje uzupetniajace:

a) ustugi komercyjne nieuciagzliwe,

b) ustugi sportu i rekreacji,

c) mieszkalnictwo powigzane z
dziatalnosciag,

d) ustugi podstawowe
zdrowia.

ustugi zwiazane

prowadzona

zwigzane z ochrong
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3) Zasady i standardy ksztattowania zabudowy i
urzadzania terenu:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

dopuszcza sig realizacje ustug komercyjnych
nieuciazliwych w formie funkcji wbudowanej
o powierzchni maksymalnie 30% powierzchni
jednak nie wiecej niz 100 m? lub w formie
osobnego obiektu — na zasadach okreslonych
dla funkcji uzupetniajacej, przy czym po-
wierzchnia wewnetrzna osobnego budynku
nie moze przekroczy¢é 30% powierzchni jed-
nak nie wiecej niz 150 m?,
dopuszcza sige realizacje mieszkalnictwa po-
wigzanego z prowadzong dziatalnoscig
w formie funkcji wbudowanej lub w formie
osobnego obiektu - na zasadach okreslonych
dla funkcji uzupetniajacej, przy czym po-
wierzchnia wewnetrzna osobnego budynku
nie moze przekroczy¢é 30% powierzchni jed-
nak nie wiecej niz 150 m?,
dopuszcza sig realizacje ustug podstawowych
zwigzanych z ochrong zdrowia w formie
funkcji wbudowanej — przy czym powierzch-
nia przeznaczona pod ustugi podstawowe
zwigzane z ochrong zdrowia nie moze prze-
kroczyé 50% powierzchni wewnetrznej bu-
dynku,

wysoko$é budynkdéw:

— maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne,
jednak nie wiecej niz 18 m liczone od na-
turalnej powierzchni gruntu przy najniz-
szym wejsciu do budynku - do najwyz-
szego elementu dachu (bez kominéw i an-
ten itp.),

— dopuszcza sie dodatkowo zagospodaro-
wanie pomieszczern nad ostatnig kondy-
gnacjg — w konstrukcji dachu jako podda-
sze uzytkowe,

parametry dachu:

— dach dwuspadowy lub wielospadowy
o kacie nachylenia potaci 30-45° |ub
dach mansardowy o tradycyjnych dla re-
gionu katach nachylenia potaci,

— dach kryty dachéwka ceramiczng lub be-
tonowa ewentualnie innym materiatem
imitujagcym dachéwke - w kolorze czer-
wonym tradycyjnym,

— w uzasadnionych przypadkach dopuszcza
sie odstepstwo od ww. zasad na maksy-
malnie 20% powierzchni dachu oraz dla
takich elementéw jak: baszty, wieze, do-
minanty itp.,

nowa zabudowa powinna harmonizowaé

z historycznym krajobrazem miasta w zakre-

sie skali budynkéw oraz materiatdw uzytych

na elewacji,

projektowane budynki o wysokich walorach

architektonicznych, wpisane w lokalng trady-

cje architektoniczno-budowlang, w szczegol-
nosci w zakresie:

— materiatu uzytego na elewacji — zaleca sig
kamienne oktadziny na kondygnacji parte-
ru oraz piwnicy i podmuréwce,

— skali obiektéw - Zadna elewacja projek-
towanego budynku nie bedzie szersza niz
35 m,

4)

h)

i)

dopuszcza sie budowe tacznikéw pomiegdzy

budynkami pod warunkiem spetnienia naste-

pujacych warunkéw:

— forma i skala tacznika powinna podkreslaé
dominujacy charakter bryt taczonych bu-
dynkéw, tzn. tacznik powinien byé nizszy
przynajmniej o jedng kondygnacje od niz-
szego z taczonych budynkéw,

— materiat uzyty na elewacje tacznikéw oraz
jego kolor, faktura powinien wyraznie od-
réznia¢ ten element od taczonych budyn-
kéw - zaleca sie szkto,

— w linii elewacji tagcznik powinien zachowa¢
przesuniecie co najmniej 2 m w stosunku
do taczonych obiektéw,

w przypadku braku oznaczenia na rysunku

planu obowiazujacej lub nieprzekraczalne;j linii

zabudowy, przy lokalizacji nowych budynkéw
nalezy zachowaé nastepujace odlegtosci:

— 6 m od linii rozgraniczajacych tereny ko-
munikacji publicznej, jednak nie mniej niz
odlegtosci okreslone w odpowiednich
przepisach prawa dotyczacych drég pu-
blicznych,

— 4 m od linii rozgraniczajacej tereny komu-
nikacji wewnetrznej,

- 5 m od osi linii elektroenergetycznych
$sredniego napiecia (dotyczy jedynie bu-
dynké4w  mieszkalnych lokalizowanych
w poblizu istniejgcych linii elektroenerge-
tycznych),

nalezy zapewni¢ niezbedna ilo§¢ miejsc po-

stojowych na nastepujacych zasadach:

— dla obiektow zwigzanych z obstuga ruchu
turystycznego — minimalnie 1 miejsce po-
stojowe / 4 t6zka,

— dla obiektow ustugowych - minimalnie
1 miejsce / 50 m? powierzchni uzytkowe;j
ustug,

— wszystkie niezbedne miejsca postojowe
nalezy zlokalizowaé na posesji wtasnej in-
westora lub w liniach rozgraniczajgcych
drég (za zgoda Zarzadcy drogi).

Zasady okre$lone w punktach 1-3 podlegaja
ograniczeniom okreslonym w punkcie 4 niniej-
szego ustepu.

Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a)

b)

c)

d)

ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
lub w bezposrednim sasiedztwie obszaru
i terenu goérniczego zt6z woéd leczniczych
»~Polanica-Zdréj”, obowiazujg zasady okreslo-
ne w stosownych przepisach 8 9 niniejszej
uchwaty,

ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
strefy ochrony posredniej ujecia wody dla
miasta Wroctawia, obowiazujg zasady okre-
$lone w stosownych przepisach § 9 niniejszej
uchwaty,

dla gruntéw zdrenowanych obowigzujg zasa-
dy okre$lone w stosownych przepisach § 9
niniejszej uchwaty

dla obiektéw wpisanych do wojewddzkiej
i gminnej ewidencji zabytkéw oznaczonych
na rysunku planu obowigzuja zasady okreslo-
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5)

6)

ne w stosownych przepisach § 10 niniejszej

uchwaty,

e) ze wzgledu na wystegpowanie zabytkowych
alei i szpaleré6w drzew obowiazujg zasady
okreslone w stosownych przepisach 8§ 10 ni-
niejszej uchwaty,

f) ze wzgledu na potozenie terenu w strefie
ochronnej ,C” obszaru uzdrowiska, obowia-
zujg zasady okreslone w stosownych przepi-
sach &8 11 niniejszej uchwaty.

Szczegoétowe zasady i warunki scalania i po-

dziatu nieruchomosci:

a) docelowa powierzchnia dziatki powstatej na
skutek podziatu nie bedzie mniejsza niz
4000 m?,

b) front dziatki nie bedzie wezszy niz 30 m,

c) nowe linie podziatbw beda harmonijnie na-
wigzywacé do istniejacych podziatow lub linii
rozgraniczajgcych tereny komunikacji, tj. be-
dg do nich prostopadte lub zblizone do pro-
stopadtych (ewentualnie rownolegte lub zbli-
zone do réwnolegtych),

d) powyzsze zasady nie dotycza dziatek:

— wydzielanych pod komunikacje we-
wnetrzng drogowa, dla ktérych nalezy za-
chowaé minimalng szerokosé¢ 5 m,

— wydzielanych pod komunikacje we-
wnetrzng piesza, dla ktérych nalezy za-
chowaé minimalng szeroko$é¢ 3 m,

— wydzielanych pod ewentualne urzgdzenia
infrastruktury technicznej,

— stuzacych poprawie warunkéw zagospo-
darowania nieruchomosci przylegte;.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowa-
nia, urzadzania i uzytkowania terenéw - nie
przewiduje sie tymczasowych form zagospoda-

rowania.

4. Wyznacza sig tereny oznaczone na rysunku planu
symbolem MT 2, dla ktérych obowiazuja nastepu-
jace ustalenia:

1)

2)

3)

Funkcja wiodaca: obiekty i ustugi zwiazane z

obstuga ruchu turystycznego.

Za zgodne z funkcja wiodaca terenu uznaje sie:

a) lokalizacje obiektéw i ustug zwigzanych z ob-
stuga ruchu turystycznego, tj. hotele, motele,

pensjonaty, kempingi, domy wycieczkowe,
schroniska, schroniska mtodziezowe, pola
biwakowe itp.

b) lokalizacje komunikacji wewnegtrznej wraz

z niezbedng infrastrukturg w tym wydzielanie
dziatek pod ww. komunikacje,

c) lokalizacje niezbednych obiektéw pomocni-
czych oraz urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej, w tym wydzielanie dziatek pod
ww. urzadzenia,

Funkcje uzupetniajace:

a) ustugi komercyjne nieuciazliwe,

b) ustugi sportu i rekreac;ji,

c) mieszkalnictwo powigzane z
dziatalnoscia,

prowadzong

d) ustugi podstawowe zwigzane z ochrong
zdrowia.
Zasady i standardy ksztattowania zabudowy

i urzadzania terenu:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

g)

h)

dopuszcza sig realizacje ustug komercyjnych
nieucigzliwych w formie funkcji wbudowanej
o powierzchni maksymalnie 30% powierzchni
jednak nie wiegcej niz 100 m? lub w formie
osobnego obiektu — na zasadach okreslonych
dla funkcji uzupetniajacej, przy czym po-
wierzchnia wewnegtrzna osobnego budynku
nie moze przekroczyé 30% powierzchni jed-
nak nie wiecej niz 150 m?,
dopuszcza sie realizacje mieszkalnictwa po-
wigzanego z prowadzong dziatalnoscig
w formie funkcji wbudowanej lub w formie
osobnego obiektu — na zasadach okreslonych
dla funkcji uzupetniajacej, przy czym po-
wierzchnia wewnetrzna osobnego budynku
nie moze przekroczyé 30% powierzchni jed-
nak nie wiecej niz 150 m?,
dopuszcza sig realizacje ustug podstawowych
zwigzanych z ochrong zdrowia w formie
funkcji wbudowanej — przy czym powierzch-
nia przeznaczona pod ustugi podstawowe
zwigzane z ochrong zdrowia nie moze prze-
kroczyé 50% powierzchni wewnetrznej bu-
dynku,

wysoko$é budynkéw - maksymalnie 3 kon-

dygnacje nadziemne, jednak nie wigcej niz

18 m liczone od naturalnej powierzchni grun-

tu przy najnizszym wejsciu do budynku — do

najwyzszego elementu dachu (bez kominéw

i anten itp.),

parametry dachu:

— dach dwuspadowy Ilub wielospadowy
o kacie nachylenia potaci 30-45° lub
dach mansardowy o tradycyjnych dla re-
gionu katach nachylenia potaci,

— dach kryty dachéwka ceramiczng lub be-
tonowa ewentualnie innym materiatem
imitujgcym dachéwke — w kolorze czer-
wonym tradycyjnym,

— w uzasadnionych przypadkach dopuszcza
sie odstegpstwo od ww. zasad na maksy-
malnie 20% powierzchni dachu oraz dla
takich elementéw jak: baszty, wieze, do-
minanty itp.,

nowa zabudowa powinna harmonizowaé

z historycznym krajobrazem miasta w zakre-

sie skali budynkéw oraz materiatow uzytych

na elewacji,

projektowane budynki o wysokich walorach

architektonicznych, wpisane w lokalng trady-

cje architektoniczno-budowlang, w szczegdl-
nosci w zakresie:

— materiatu uzytego na elewacji — zaleca sig
kamienne oktadziny na kondygnacji parte-
ru oraz piwnicy i podmuréwce,

— skali obiektéw — Zzadna elewacja projek-
towanego budynku nie bedzie szersza niz
35 m,

dopuszcza sie budowe tacznikéw pomiedzy

budynkami pod warunkiem spetnienia naste-

pujacych warunkéw:

— forma i skala tacznika powinna podkreslaé
dominujacy charakter bryt taczonych bu-
dynkéw, tzn. tacznik powinien byé nizszy
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4)

5)

przynajmniej o jedna kondygnacje od niz-
szego z taczonych budynkéw,

— materiat uzyty na elewacje tacznikéw oraz
jego kolor, faktura powinien wyraznie od-
ré6znia¢ ten element od taczonych budyn-
kéw - zaleca sig szkto,

— w linii elewacji tacznik powinien zachowaé
przesunigcie co najmniej 2 m w stosunku
do tagczonych obiektdéw,

i) w przypadku braku oznaczenia na rysunku
planu obowiagzujacej lub nieprzekraczalnej linii
zabudowy, przy lokalizacji nowych budynkéw
nalezy zachowacé nastepujace odlegtosci:

— 6 m od linii rozgraniczajacych tereny ko-
munikacji publicznej, jednak nie mniej niz
odlegtosci okreslone w odpowiednich
przepisach prawa dotyczacych drég pu-
blicznych,

— 4 m od linii rozgraniczajacej tereny komu-
nikacji wewnetrznej,

— 5 m od osi linii elektroenergetycznych
Sredniego napigcia (dotyczy jedynie bu-
dynkéw  mieszkalnych lokalizowanych
w poblizu istniejacych linii elektroenerge-
tycznych),

j) nalezy zapewnié¢ niezbedng ilo§¢ miejsc po-

stojowych na nastepujacych zasadach:

— dla obiektéw zwigzanych z obstugg ruchu
turystycznego - minimalnie 1 miejsce po-
stojowe / 4 tézka,

— dla obiektow ustugowych - minimalnie
1 miejsce / 50 m? powierzchni uzytkowe;j
ustug,

wszystkie niezbedne miejsca postojowe nale-

zy zlokalizowaé¢ na posesji wtasnej inwestora

lub w liniach rozgraniczajacych drég (za zgo-
dg Zarzadcy drogi).

Zasady okre$lone w punktach 1-3 podlegaja

ograniczeniom okreslonym w punkcie 4 niniej-

szego ustepu.

Szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw

oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach

strefy ochrony posredniej ujecia wody dla

miasta Wroctawia, obowiazujg zasady okre-
$lone w stosownych przepisach 8 9 niniejszej
uchwaty,

dla gruntéw zdrenowanych obowiazujg zasa-

dy okres$lone w stosownych przepisach & 9

niniejszej uchwaty

ze wzgledu na potozenie terenu w strefie

ochronnej ,C” obszaru uzdrowiska, obowia-

zujg zasady okreslone w stosownych przepi-
sach 8 11 niniejszej uchwaty.

Szczego6towe zasady i warunki scalania i po-

dziatu nieruchomosci:

a) docelowa powierzchnia dziatki powstatej na
skutek podziatu nie bedzie mniejsza niz
4000 m?,

b) front dziatki nie bedzie wezszy niz 40 m,

c) nowe linie podziatbw beda harmonijnie na-
wigzywacé do istniejacych podziatow lub linii
rozgraniczajacych tereny komunikacji, tj. be-
da do nich prostopadte lub zblizone do pro-

k)

b)

c)

stopadtych (ewentualnie réwnolegte lub zbli-

zone do réwnolegtych),

powyzsze zasady nie dotyczg dziatek:

— wydzielanych pod komunikacje we-
wnetrzng drogowa, dla ktérych nalezy za-
chowaé minimalng szeroko$é¢ 5 m,

— wydzielanych pod komunikacje we-
wnetrzng piesza, dla ktérych nalezy za-
chowaé minimalng szeroko$é¢ 3 m,

— wydzielanych pod ewentualne urzadzenia
infrastruktury technicznej,

— stuzacych poprawie warunkéw zagospo-
darowania nieruchomosci przylegtej.

d)

6) Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowa-

nia, urzadzania i uzytkowania terenéw - nie
przewiduje sie tymczasowych form zagospoda-
rowania.

5. Wyznacza sig tereny oznaczone na rysunku planu
symbolem MT 3, dla ktérych obowiazuja nastepu-
jace ustalenia:

1) Funkcja wiodaca:

2

3

)

obiekty i
z obstuga ruchu turystycznego.
Za zgodne z funkcja wiodaca terenu uznaje sig:
a) lokalizacje obiektéw i ustug zwigzanych z ob-
stuga ruchu turystycznego, tj. hotele, motele,

ustugi zwiazane

pensjonaty, kempingi, domy wycieczkowe,
schroniska, schroniska mtodziezowe, pola
biwakowe itp.

b) lokalizacje komunikacji wewnetrznej wraz
z niezbednga infrastrukturg w tym wydzielanie
dziatek pod ww. komunikacjg,

c) lokalizacje niezbednych obiektéw pomocni-

czych oraz urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej, w tym wydzielanie dziatek pod
ww. urzadzenia,

Funkcje uzupetniajace:

a) ustugi komercyjne nieuciagzliwe,

b) ustugi sportu i rekreacji,

c) mieszkalnictwo powigzane z prowadzong
dziatalnoscia,

d) ustugi podstawowe zwigzane z ochrong
zdrowia.

Zasady i standardy ksztattowania zabudowy

i urzadzania terenu:

a) dopuszcza sie realizacje ustug komercyjnych
nieucigzliwych w formie funkcji wbudowanej
o powierzchni maksymalnie 30% powierzchni
jednak nie wiecej niz 100 m? lub w formie
osobnego obiektu — na zasadach okreslonych
dla funkcji uzupetniajacej, przy czym po-
wierzchnia wewnetrzna osobnego budynku
nie moze przekroczy¢é 30% powierzchni jed-
nak nie wiecej niz 1560 m?,

dopuszcza sie realizacje mieszkalnictwa po-
wigzanego z prowadzong dziatalnoscig
w formie funkcji wbudowanej lub w formie
osobnego obiektu — na zasadach okreslonych
dla funkcji uzupetniajacej, przy czym po-
wierzchnia wewnegtrzna osobnego budynku
nie moze przekroczy¢é 30% powierzchni jed-
nak nie wiecej niz 150 m?,

dopuszcza sig realizacje ustug podstawowych
zwigzanych z ochrong zdrowia w formie
funkcji wbudowanej — przy czym powierzch-

b)

c)
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nia przeznaczona pod ustugi podstawowe — 5 m od osi linii elektroenergetycznych
zwigzane z ochrong zdrowia nie moze prze- sredniego napiecia (dotyczy jedynie bu-
kroczy¢é 50% powierzchni wewnetrznej bu- dynkéw  mieszkalnych lokalizowanych
dynku, w poblizu istniejgcych linii elektroenerge-

d) wysokos$é budynkéw - maksymalnie 3 kon- tycznych),
dygnacje nadziemne, jednak nie wigcej niz j) nalezy zapewni¢ niezbedna iloS¢ miejsc po-
18 m liczone od naturalnej powierzchni grun- stojowych na nastepujacych zasadach:
tu przy najnizszym wejsciu do budynku - do — dla obiektéw zwiagzanych z obstuga ruchu
najwyzszego elementu dachu (bez kominéw turystycznego — minimalnie 1 miejsce po-
i anten itp.), stojowe / 4 t6zka,
e) parametry dachu: — dla obiektéw ustugowych - minimalnie
- dach dwuspadowy Ilub wielospadowy 1 miejsce / 50 m? powierzchni uzytkowej
o kacie nachylenia potaci 30-45° |ub ustug,
dach mansardowy o tradycyjnych dla re- k) wszystkie niezbedne miejsca postojowe nale-
gionu katach nachylenia potaci, zy zlokalizowaé na posesji wtasnej inwestora
— dach kryty dachéwka ceramiczng lub be- lub w liniach rozgraniczajacych drog (za zgo-
tonowa ewentualnie innym materiatem da Zarzadcy drogi).
imitujgcym dachéwke — w kolorze czer- Zasady okreslone w punktach 1-3 podlegaja
wonym tradycyjnym, ograniczeniom okreslonym w punkcie 4 niniej-
— w uzasadnionych przypadkach dopuszcza szego ustegpu.
sig odstgpstwo od ww. zasad na maksy- 4) Szczegdblne warunki zagospodarowania terenéw
malnie 20% powierzchni dachu oraz dla oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
takich elementéw jak: baszty, wieze, do- a) ze wzgledu na potfozenie terenu w granicach
minanty itp., obszaru Chronionego Krajobrazu Gér By-
f) nowa zabudowa powinna harmonizowaé strzyckich i Orlickich, obowiazuja zasady
z historycznym krajobrazem miasta w zakre- okreslone w stosownych przepisach § 8 ni-
sie skali budynkéw oraz materiatéw uzytych niejszej uchwaty,
na elewacji, b) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
g) projektowane budynki o wysokich walorach strefy ochrony posredniej ujgcia wody dla
architektonicznych, wpisane w lokalng trady- miasta Wroctawia, obowiazuja zasady okre-
cje architektoniczno-budowlana, w szczegol- $lone w stosownych przepisach § 9 niniejszej
nosci w zakresie: uchwaty, o
— materiatu uzytego na elewacji — zaleca sie ¢) dla gruntéw zdrenowanych obowigzuja zasa-
kamienne oktadziny na kondygnacji parte- dy okreslone w stosownych przepisach § 9
ru oraz piwnicy i podmuréwce, niniejszej uchwaty o )
— skali obiektéw - zadna elewacja projek- d) ze wzglq_du na potozenie terenu w strefle
towanego budynku nie bedzie szersza niz ochronnej ,C” obszaru uzdrowiska, obowig-
35 m, zujg zasady okreslone w stosownych przepi-
h) dopuszcza sie budowe tacznikéw pomiedzy sach § 11 niniejszej uchwaty. o
5) Szczegdétowe zasady i warunki scalania i po-

budynkami pod warunkiem spetnienia naste-

pujacych warunkéw:

— forma i skala tacznika powinna podkreslaé
dominujacy charakter bryt taczonych bu-
dynkéw, tzn. tacznik powinien by¢ nizszy
przynajmniej o jedng kondygnacje od niz-
szego z taczonych budynkéw,

— materiat uzyty na elewacje tacznikéw oraz
jego kolor, faktura powinien wyraznie od-
rézniaé¢ ten element od taczonych budyn-
kéw — zaleca sig szkto,

— w linii elewaciji tacznik powinien zachowaé
przesuniecie co najmniej 2 m w stosunku
do taczonych obiektdéw,

w przypadku braku oznaczenia na rysunku

planu obowiazujacej lub nieprzekraczalnej linii

zabudowy, przy lokalizacji nowych budynkéw
nalezy zachowacé nastepujace odlegtosci:

— 6 m od linii rozgraniczajacych tereny ko-
munikacji publicznej, jednak nie mniej niz
odlegtosci okreslone w odpowiednich
przepisach prawa dotyczacych drég pu-
blicznych,

— 4 m od linii rozgraniczajacej tereny komu-
nikacji wewnetrznej,

dziatu nieruchomosci:

a)

b)
c)

d)

docelowa powierzchnia dziatki powstatej na
skutek podziatu nie bedzie mniejsza niz
4000 m?,
front dziatki nie bedzie wezszy niz 40 m,
nowe linie podziatdw beda harmonijnie na-
wigzywaé do istniejagcych podziatéw lub linii
rozgraniczajacych tereny komunikacji, tj. be-
da do nich prostopadte lub zblizone do pro-
stopadtych (ewentualnie réwnolegte lub zbli-
zone do réwnolegtych),

powyzsze zasady nie dotyczg dziatek:

— wydzielanych pod komunikacje  we-
wnetrznag drogowa, dla ktérych nalezy za-
chowaé minimalna szeroko$é¢ 5 m,

— wydzielanych pod komunikacje we-
wnetrzng piesza, dla ktérych nalezy za-
chowaé minimalna szeroko$é¢ 3 m,

— wydzielanych pod ewentualne urzadzenia
infrastruktury technicznej,

— stuzacych poprawie warunkéw zagospo-
darowania nieruchomosci przylegte;.

6) Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowa-

nia,

urzadzania i uzytkowania terenéw - nie
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przewiduje sie tymczasowych form zagospoda-
rowania.

6. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu
symbolem MW/U 1, dla ktérych obowiazujg naste-
pujace ustalenia:

1)

2)
3)

Funkcja wiodaca: mieszkalnictwo o charakterze

wielorodzinnym oraz ustugi komercyjne.

Za zgodne z funkcjg wiodaca terenu uznaje sie:

a) lokalizacje = zabudowy mieszkaniowo-ustu-
gowej, wielorodzinnej,

b) lokalizacje komunikacji wewnegtrznej wraz
z niezbedng infrastrukturag w tym wydzielanie
dziatek pod ww. komunikacjg,

c) lokalizacje niezbednych obiektéw pomocni-
czych oraz urzadzenn i sieci infrastruktury
technicznej, w tym wydzielanie dziatek pod
ww. urzadzenia.

Funkcje uzupetniajagce — nie okresla sig.

Zasady i standardy ksztattowania zabudowy

i urzadzania terenu:

a) obiekty nalezy realizowaé w formie zwartej
zabudowy mieszkalno-ustugowej z nastepuja-
cym podziatem funkcjonalnym:

— na kondygnacjach podziemnych lub cze-
Sciowo zagtebionych nalezy lokalizowaé
miejsca postojowe dla mieszkancéw lub
os6b korzystajagcych z ustug, dopuszcza
sie lokalizacje ustug komercyjnych, wyklu-
cza sie mieszkalnictwo,

- na pierwszej kondygnacji nadziemnej
w kazdym budynku nalezy umiesci¢ ustugi
komercyjne, w szczegdlnosci zwiazane
z handlem i gastronomia, dopuszcza sig
komunikacje, tj. przejazdy, bramy wjaz-
dowe itp., — z wykluczeniem miejsc po-
stojowych i garazy, wyklucza sie ponadto
lokalizacje mieszkalnictwa (za wyjatkiem
komunikacji - schodéw, wind, pochylni,
wejs¢ do budynku oraz niezbednych po-
mieszczeh pomocniczych itp.),

— na drugiej kondygnaciji dopuszcza sig loka-
lizacje ustug komercyjnych oraz mieszkal-
nictwa wielorodzinnego,

— na kondygnacjach powyzej drugiej
puszcza sie wytacznie mieszkalnictwo,

— w kazdym budynku nie mniej niz 25%
powierzchni bedzie wskazane pod ustugi
komercyjne oraz nie mniej 60% pod
mieszkalnictwo wielorodzinne,

b) wyklucza sie lokalizacje ustug o powierzchni
sprzedazy wiekszej niz 400 m?,

c) wysokos¢é wykonczonej powierzchni podtogi
na kondygnacji parteru bedzie sie miescié
w przedziale 0-50 cm w stosunku do ota-
czajacego terenu i bedzie dostgpna dla osé6b
niepetnosprawnych,

d) parametry dachu:

— dach dwuspadowy Ilub wielospadowy
o kacie nachylenia potaci 30-45° lub
dach mansardowy o tradycyjnych dla re-
gionu katach nachylenia potaci,

— kryty dachéwka ceramicznag lub betonowa
ewentualnie innym materiatem imitujagcym
dachéwke - w kolorze czerwonym trady-
cyjnym,

do-

4)

5)

6)

— w uzasadnionych przypadkach dopuszcza
sie odstegpstwo od ww. zasad na maksy-
malnie 20% powierzchni dachu oraz dla
takich elementéw jak: baszty, wieze, do-
minanty itp.,

e) wysokos$é budynkdw:

— minimalna - 2 kondygnacje nadziemne,

— maksymalnie — 4 kondygnacje nadziemne,
w tym ostatnia jako poddasze uzytkowe,
jednak nie wiecej niz 20 m liczone od na-
turalnej powierzchni gruntu przy najniz-
szym wejsciu do budynku - do najwyz-
szego elementu dachu (bez kominéw i an-
ten itp.),

f) projektowane budynki wpisane w lokalng tra-
dycje architektoniczno-budowlang, o wyso-
kich walorach architektonicznych,

g) nalezy zachowac okreslone na rysunku planu
linie zabudowy,

h) dopuszcza sie zabudowe na maksymalnie
90% powierzchni terenu wskazanego pod
zabudowe,

i) dla inwestycji nalezy zapewnié niezbedne
miejsca postojowe w ilosci:

- 1 stanowisko / 50 m? powierzchni uzyt-
kowej ustug, zlokalizowane w promieniu
100 m od granicy budynku (dopuszcza sig
wliczanie do tego wskaznika wszystkich
ogolnodostepnych miejsc postojowych),

— 1 stanowisko / 1 mieszkanie, dopuszcza
sie lokalizacje miejsc postojowych w bu-
dynku - na wydzielonym parkingu, na
dziatce, ewentualnie w liniach rozgrani-
czajacych drég — na zasadach okreslonych
przez Zarzadce drogi,

— jedno miejsce postojowe mozna jednocze-
$nie wlicza¢ do obstugi ustug oraz miesz-
kancéw, pod warunkiem jednak, ze jest
ogdlnodostepne i znajduje sie na zewnatrz
budynku.

Zasady okreslone w punktach 1-3 podlegaja

ograniczeniom okreslonym w punkcie 4 niniej-

szego ustepu.

Szczegdblne warunki zagospodarowania terenéw

oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) ze wzgledu na potfozenie terenu w granicach
strefy ochrony posredniej ujecia wody dla
miasta Wroctawia, obowiazujg zasady okre-
$lone w stosownych przepisach &8 9 niniejszej
uchwaty,

b) dla gruntéw zdrenowanych obowigzuja zasa-
dy okreslone w stosownych przepisach § 9
niniejszej uchwaty,

c) ze wzgledu na potozenie terenu w strefie
ochronnej ,C” obszaru uzdrowiska, obowia-
zuja zasady okreslone w stosownych przepi-
sach 8§ 11 niniejszej uchwaty.

Szczegbétowe zasady i warunki scalania i po-
dziatu nieruchomosci — wyklucza sie podziat te-
renu na mniejsze dziatki — teren nalezy zagospo-
darowaé w sposéb zorganizowany — wg jednego
projektu, obejmujacego caty teren lub cata nieru-
chomosé.

Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowa-

nia, urzadzania i uzytkowania terenéw - nie
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przewiduje sie tymczasowych form zagospoda-
rowania.

7. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu
symbolem MW/U 2, dla ktérych obowiazujg naste-
pujace ustalenia:

1)

2)
3)

Funkcja wiodaca: mieszkalnictwo o charakterze

wielorodzinnym oraz ustugi komercyjne.

Za zgodne z funkcja wiodaca terenu uznaje sie:

a) lokalizacje zabudowy mieszkaniowo-ustu-
gowej, wielorodzinnej,

b) lokalizacje komunikacji wewnegtrznej wraz
z niezbedng infrastrukturg w tym wydzielanie
dziatek pod ww. komunikacje,

c) lokalizacje niezbednych obiektéw pomocni-
czych oraz urzadzeh i sieci infrastruktury
technicznej, w tym wydzielanie dziatek pod
ww. urzgdzenia.

Funkcje uzupetniajgce — ustugi podstawowe.

Zasady i standardy ksztattowania zabudowy

i urzadzania terenu:

a) dopuszcza sie realizacje ustug podstawowych
w formie funkcji wbudowanej — na zasadach
okres$lonych dla funkcji uzupetniajacej,

b) ustugi komercyjne nieuciazliwe nalezy zreali-
zowaé jako wbudowane na kondygnacji par-
teru lub piwnicy oraz ewentualnie pietra,

c) wyklucza sie lokalizowanie w parterach
mieszkalnictwa z wyjatkiem niezbednych
elementéw komunikacji, tj. windy, schody,
pochylnie, wejscia do budynku itp.,

d) wysokos$é budynkdw:

— minimalnie — 2 kondygnacje nadziemne
oraz poddasze,

— maksymalnie — 4 kondygnacje nadziemne,
jednak nie wiecej niz 22 m liczone od na-
turalnej powierzchni gruntu przy najniz-
szym wejsciu do budynku - do najwyz-
szego elementu dachu (bez kominéw i an-
ten itp.),

— dopuszcza sie dodatkowo zagospodaro-
wanie pomieszczern nad ostatnig kondy-
gnacja - w konstrukcji dachu jako podda-
sze uzytkowe,

e) parametry dachu:

— dach dwuspadowy Ilub wielospadowy
o kacie nachylenia potaci 30-45° lub
dach mansardowy o tradycyjnych dla re-
gionu katach nachylenia potaci,

— dach kryty dachéwka ceramiczna lub be-
tonowa ewentualnie innym materiatem
imitujgcym dachéwke - w kolorze czer-
wonym tradycyjnym,

— w uzasadnionych przypadkach dopuszcza
sie odstepstwo od ww. zasad na maksy-
malnie 20% powierzchni dachu oraz dla
takich elementéw jak: baszty, wieze, do-
minanty itp.,

f) nowa zabudowa powinna harmonizowaé
z historycznym krajobrazem miasta w zakre-
sie skali budynkéw oraz materiatéw uzytych
na elewacji,

g) projektowane budynki wpisane w lokalng tra-
dycje architektoniczno-budowlang, o wyso-
kich walorach architektonicznych,

4)

5)

6)

h) przy lokalizacji nowych budynkéw nalezy za-
chowacé okreslone na rysunku planu obowia-
zujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy
(w odlegtosci 10 m od linii rozgraniczajacej
teren),

i) do wskaznika powierzchni zielonej terenu
okreslonego dla poszczegdlnych stref w sto-
sownych przepisach 8 11 niniejszej uchwaty
nalezy liczy¢é tacznie dla terendéw oznaczo-
nych symbolem ZP 2 oraz MW/U 2,

j) dla inwestycji nalezy zapewnié niezbedne
miejsca postojowe w iloSci:

- 1 stanowisko / 50 m? powierzchni uzyt-
kowej ustug, zlokalizowane w promieniu
100 m od granicy budynku (dopuszcza
sie wliczanie do tego wskaznika wszyst-
kich ogdlnodostepnych miejsc postojo-
wych),

— 1 stanowisko / 1 mieszkanie, przynajmniej
20% miejsc zlokalizowane w budynku -
na wydzielonym parkingu lub garazach,
pozostate dopuszcza sig na dziatce, ewen-
tualnie w liniach rozgraniczajacych drég -
na zasadach okres$lonych przez Zarzadce
drogi,

— jedno miejsce postojowe mozna jednocze-
$nie wlicza¢ do obstugi ustug oraz miesz-
kancéw, pod warunkiem jednak, ze jest
ogdlnodostepne i znajduje sie na zewnatrz
budynku.

Zasady okreslone w punktach 1-3 podlegaja

ograniczeniom okreslonym w punkcie 4 niniej-

szego ustepu.

Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw

oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
lub w bezposrednim sasiedztwie obszaru
i terenu goérniczego zt6z wod leczniczych
~Polanica-Zdréj”, obowiazujg zasady okreslo-
ne w stosownych przepisach 8§ 9 niniejszej
uchwaty,

b) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
strefy ochrony poséredniej ujecia wody dla
miasta Wroctawia, obowigzujg zasady okre-
$lone w stosownych przepisach § 9 niniejszej
uchwaty,

c) dla gruntéw zdrenowanych obowiazuja zasa-
dy okre$lone w stosownych przepisach &8 9
niniejszej uchwaty,

d) ze wzgledu na potozenie terenu w strefie
ochronnej ,C” obszaru uzdrowiska, obowia-
zujg zasady okreslone w stosownych przepi-
sach &8 11 niniejszej uchwaly.

Szczegbétowe zasady i warunki scalania i po-
dziatu nieruchomosci — wyklucza sie podziat te-
renu na mniejsze dziatki — teren nalezy zagospo-
darowaé w sposéb zorganizowany — wg jednego
projektu, obejmujacego caty teren lub cata nieru-
chomosé.

Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowa-

nia, urzadzania i uzytkowania terenéw - nie

przewiduje sie tymczasowych form zagospoda-
rowania.
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8. Wyznacza sig tereny oznaczone na rysunku planu
symbolem MN/MT 1, dla ktérych obowiazujg na-
stepujace ustalenia:

1)

2

-

3)

Funkcja wiodaca: mieszkalnictwo o charakterze
jednorodzinnym oraz obiekty i ustugi zwiazane
z obstuga ruchu turystycznego.

Za zgodne z funkcja wiodaca terenu uznaje sie:

a) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej wolno stojacej i blizniaczej;

b) lokalizacje obiektéw i ustug zwigzanych z ob-
stuga ruchu turystycznego w tym wydzielanie
dziatek pod taka funkcjg,

c) lokalizacje ustug podstawowych w tym wy-
dzielanie dziatek pod taka funkcije,

d) lokalizacje komunikacji wewnetrznej wraz
z niezbedng infrastrukturag w tym wydzielanie
dziatek pod ww. komunikacje,

e) lokalizacje niezbednych obiektéw pomocni-
czych oraz urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej, w tym wydzielanie dziatek pod
ww. urzadzenia;

Funkcje uzupetniajace — ustugi komercyjne nie-

uciazliwe.

Zasady i standardy ksztattowania zabudowy

i urzadzania terenu:

a) dopuszcza sie realizacje ustug komercyjnych
nieuciagzliwych w formie funkcji wbudowanej
o powierzchni maksymalnie 30% powierzchni
jednak nie wiecej niz 100 m? lub w formie
osobnego obiektu — na zasadach okreslonych
dla funkcji uzupetniajacej, przy czym po-
wierzchnia wewnetrzna osobnego budynku
nie moze przekroczyé 30% powierzchni jed-
nak nie wiecej niz 150 m?,

b) wysoko$¢ budynké6w maksymalnie 2 kondy-
gnacje nadziemne oraz poddasze, jednak nie
wigcej niz 15 m liczone od naturalnej po-
wierzchni gruntu przy najnizszym wejsciu do
budynku - do najwyzszego elementu dachu
(bez kominéw i anten itp.),

c) parametry dachu:

— dach dwuspadowy Ilub wielospadowy
o kacie nachylenia potaci 30-45° |ub
dach mansardowy o tradycyjnych dla re-
gionu katach nachylenia potaci,

— dach kryty dachéwka ceramicznag lub be-
tonowa ewentualnie innym materiatem
imitujagcym dachéwke - w kolorze czer-
wonym tradycyjnym,

— w uzasadnionych przypadkach dopuszcza
sie odstgpstwo od ww. zasad na maksy-
malnie 20% powierzchni dachu oraz dla
takich elementéw jak: baszty, wieze, do-
minanty itp.,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabu-
dowy wynosi 0,9,

e) nowa zabudowa powinna harmonizowad
z historycznym krajobrazem miasta w zakre-
sie skali budynkéw oraz materiatéw uzytych
na elewacji,

f) projektowane budynki wpisane w lokalng tra-
dycje architektoniczno-budowlang, o wyso-
kich walorach architektonicznych,

g) w przypadku braku oznaczenia na rysunku
planu linii zabudowy, przy lokalizacji budyn-

4)

kéw lub ich czesci nalezy zachowaé naste-

pujace nieprzekraczalne linie zabudowy:

— 6 m od linii rozgraniczajacych tereny ko-
munikacji publicznej, jednak nie mniej niz
odlegtosci okreslone w odpowiednich
przepisach prawa dotyczacych drég pu-
blicznych,

— 4 m od linii rozgraniczajacej tereny komu-
nikacji wewnetrznej,

— 3 m od pozostatych granic dziatki (nie do-
tyczy zabudowy mieszkaniowej bliznia-
czej),

— 5 m od osi linii elektroenergetycznych
sredniego napiecia (dotyczy jedynie bu-
dynkéw  mieszkalnych lokalizowanych
w poblizu istniejgcych linii elektroenerge-
tycznych),

h) do wskaznika powierzchni zielonej terenu
okreslonego dla poszczegdlnych stref w sto-
sownych przepisach 8 11 niniejszej uchwaty
dolicza sie ewentualne, sasiednie tereny
oznaczone symbolem ZL/ZN, znajdujace sig
w granicach tej samej dziatki,

i) nalezy zapewnié¢ niezbedna ilo§é miejsc po-
stojowych na nastepujacych zasadach:

— dla obiektéw zwigzanych z obstuga ruchu
turystycznego — minimalnie 1 miejsce po-
stojowe / 4 t6zka,

— wszystkie niezbedne miejsca postojowe
nalezy zlokalizowaé¢ na posesji wtasnej in-
westora lub w liniach rozgraniczajacych
drég (za zgoda Zarzadcy drogi).

Zasady okreslone w punktach 1-3 podlegajg

ograniczeniom okreslonym w punkcie 4 niniej-

szego ustegpu.

Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw

oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) ze wzgledu na potfozenie terenu w granicach
lub w bezposrednim sasiedztwie obszaru
i terenu goérniczego zt6z wodd leczniczych
~Polanica-Zdréj”, obowiazujg zasady okreslo-
ne w stosownych przepisach 8§ 9 niniejszej
uchwaty,

b) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
strefy ochrony posredniej ujecia wody dla
miasta Wroctawia, obowiazujg zasady okre-
$lone w stosownych przepisach § 9 niniejszej
uchwaty,

c) dla gruntéw zdrenowanych obowiazuja zasa-
dy okreslone w stosownych przepisach § 9
niniejszej uchwaty,

d) dla obiektéw wpisanych do wojewddzkiej
i gminnej ewidencji zabytkéw oznaczonych
na rysunku planu obowigzuja zasady okres$lo-
ne w stosownych przepisach &8 10 niniejszej
uchwaty,

e) ze wzgledu na wystepowanie zabytkowych
alei i szpalerébw drzew obowigzujg zasady
okres$lone w stosownych przepisach &8 10 ni-
niejszej uchwaty,

f) ze wzgledu na potozenie terenu w strefie
ochronnej ,C” obszaru uzdrowiska, obowia-
zujg zasady okreslone w stosownych przepi-
sach 8 11 niniejszej uchwaty.
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5) Szczegétowe zasady i warunki scalania i po-
dziatu nieruchomosci:

a) docelowa powierzchnia dziatki powstatej na
skutek podzialu nie bedzie mniejsza niz
2000 m?,

b) front dziatki nie bedzie wezszy niz 25 m,

c) nowe linie podziatéw beda harmonijnie na-
wigzywaé do istniejagcych podziatéw lub linii
rozgraniczajagcych tereny komunikacji, tj. be-
da do nich prostopadte lub zblizone do pro-
stopadtych (ewentualnie réwnolegte lub zbli-
zone do réwnolegtych),

d) powyzsze zasady nie dotycza dziatek:

— wydzielanych pod komunikacje we-
wnetrzng drogowg, dla ktérych nalezy za-
chowaé minimalng szeroko$é¢ 5 m,

— wydzielanych pod komunikacje we-
wnetrzng piesza, dla ktérych nalezy za-
chowaé minimalng szeroko$é 3 m,

— wydzielanych pod ewentualne urzadzenia
infrastruktury technicznej,

— stuzacych poprawie warunkéw zagospo-
darowania nieruchomosci przylegte;j,

e) dopuszcza sie wliczanie do powierzchni wy-
dzielanej dziatki ewentualne sasiednie tereny
oznaczone symbolem ZL/ ZN, znajdujace sig
w granicach tej samej dziatki,

f) dla obiektéw wpisanych do wojewddzkiej
i gminnej ewidencji zabytkéw podziat nieru-
chomosci podlega ograniczeniom okreslonym
w 8 10 niniejszej uchwaty.

6) Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowa-

nia, urzadzania i uzytkowania terenéw - nie
przewiduje sie tymczasowych form zagospoda-
rowania.

9. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu
symbolem MN/MT 2, dla ktérych obowigzujg na-
stepujace ustalenia:

1) Funkcja wiodaca: mieszkalnictwo o charakterze
jednorodzinnym oraz obiekty i ustugi zwiazane
z obstuga ruchu turystycznego.

Za zgodne z funkcja wiodaca terenu uznaje sie:

a) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej wolno stojacej i blizniaczej,

b) lokalizacje obiektéw i ustug zwigzanych z ob-
stuga ruchu turystycznego w tym wydzielanie
dziatek pod taka funkcje,

c) lokalizacje ustug podstawowych w tym wy-
dzielanie dziatek pod taka funkcje,

d) lokalizacje komunikacji wewnetrznej wraz
z niezbedng infrastrukturg w tym wydzielanie
dziatek pod ww. komunikacje,

e) lokalizacje niezbednych obiektéw pomocni-
czych oraz urzadzeh i sieci infrastruktury
technicznej, w tym wydzielanie dziatek pod
ww. urzgdzenia.

Funkcje uzupetniajace — ustugi komercyjne nie-

ucigzliwe.

3) Zasady i standardy ksztattowania zabudowy
i urzagdzania terenu:

a) dopuszcza sie realizacje ustug komercyjnych

nieuciazliwych w formie funkcji wbudowanej
o powierzchni maksymalnie 30% powierzchni
jednak nie wiecej niz 100 m? — na zasadach
okres$lonych dla funkcji uzupetniajacej,

2

-

b)

c)

d)

e)

f)

g)

h)

i)

wysoko$é budynkédw maksymalnie 2 kondy-

gnacje nadziemne oraz poddasze, jednak nie

wigcej niz 15 m liczone od naturalnej po-
wierzchni gruntu przy najnizszym wej$ciu do
budynku - do najwyzszego elementu dachu

(bez komindéw i anten itp.),

parametry dachu:

— dach dwuspadowy Ilub wielospadowy
o kacie nachylenia potaci 30-45° lub
dach mansardowy o tradycyjnych dla re-
gionu katach nachylenia potaci,

— dach kryty dachéwka ceramiczng lub be-
tonowag ewentualnie innym materiatem
imitujgcym dachéwke - w kolorze czer-
wonym tradycyjnym,

— w uzasadnionych przypadkach dopuszcza
sie odstgpstwo od ww. zasad na maksy-
malnie 20% powierzchni dachu oraz dla
takich elementéw jak: baszty, wieze, do-
minanty itp.,

maksymalny wskaznik intensywnosci zabu-

dowy wynosi 0,9,

nowa zabudowa powinna harmonizowaé

z historycznym krajobrazem miasta w zakre-

sie skali budynkéw oraz materiatéw uzytych

na elewacii,

projektowane budynki wpisane w lokalng tra-

dycje architektoniczno-budowlang, o wyso-

kich walorach architektonicznych,

w przypadku braku oznaczenia na rysunku

planu linii zabudowy, przy lokalizacji budyn-

kéw lub ich czesci nalezy zachowaé naste-
pujace nieprzekraczalne linie zabudowy:

— w odlegto$ci 3 m od linii rozgraniczajacych
tereny zieleni ogdlnodostepnej oznaczonej
symbolem ZN/KPW;

— w odlegtosci 4m od linii rozgraniczajacej
tereny komunikacji wewnetrznej;

— w odlegtosci 3 m od pozostatych granic
dziatki (nie dotyczy zabudowy mieszka-
niowej blizniaczej);

— w odlegtosci 5 m od osi linii elektroenerge-
tycznych $redniego napigcia (dotyczy je-
dynie budynkéw mieszkalnych);

obstuga terenu poprzez tereny zieleni

ogolnodostepnej oznaczonej symbolem

ZN/KPW,

do wskaznika powierzchni zielonej terenu

okres$lonego dla poszczegdélnych stref w sto-

sownych przepisach 8 11 niniejszej uchwaty
dolicza sie ewentualne, sasiednie tereny
oznaczone symbolem ZN/KPW znajdujace sig

w granicach tej samej dziatki,

nalezy zapewni¢ niezbedna ilo§é miejsc po-

stojowych na nastepujacych zasadach:

— dla obiektéw zwigzanych z obstugg ruchu
turystycznego — minimalnie 1 miejsce po-
stojowe / 4 tézka,

— wszystkie niezbedne miejsca postojowe
nalezy zlokalizowaé na posesji wtasnej in-
westora lub w liniach rozgraniczajacych
drég (za zgoda Zarzadcy drogi) Ilub
w przylegajacych terenach oznaczonych
symbolem ZN/KPW.
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10.

Zasady okre$lone w punktach 1-3 podlegaja
ograniczeniom okreslonym w punkcie 4 niniej-
szego ustepu.

4) Szczegdblne warunki zagospodarowania tere-
néw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
strefy ochrony posredniej ujecia wody dla
miasta Wroctawia, obowiazujg zasady okre-
Slone w stosownych przepisach 8§ 9 niniej-
szej uchwaty,

b) dla gruntéw zdrenowanych obowigzujg za-
sady okreslone w stosownych przepisach
8 9 niniejszej uchwaty,

c) ze wzgledu na potozenie terenu w strefie
ochronnej ,C” obszaru uzdrowiska, obowig-
zujg zasady okreslone w stosownych prze-
pisach § 11 niniejszej uchwaty.

5) Szczegdétowe zasady i warunki scalania i po-
dziatu nieruchomosci:

a) docelowa powierzchnia dziatki powstatej na
skutek podziatu nie bedzie mniejsza niz
2000 m?,

b) front dziatki nie bedzie wezszy niz 20 m,

c) nowe linie podziatbw beda harmonijnie na-
wigzywacé do istniejacych podziatéw lub linii
rozgraniczajacych tereny komunikacji, tj.
beda do nich prostopadte lub zblizone do
prostopadtych (ewentualnie réwnolegte lub
zblizone do réwnolegtych),

d) powyzsze zasady nie dotycza dziatek:

— wydzielanych pod komunikacje we-
wnetrzng drogowa, dla ktérych nalezy
zachowadé minimalng szeroko$é b m,

— wydzielanych pod komunikacje we-
wnetrzng pieszg, dla ktérych nalezy za-
chowaé minimalng szeroko$é 3 m,

— wydzielanych pod ewentualne urzadzenia
infrastruktury technicznej,

— stuzacych poprawie warunkéw zagospo-
darowania nieruchomosci przylegtej,

e) dopuszcza sie wliczanie do powierzchni wy-
dzielanej dziatki ewentualne sgsiednie tereny
oznaczone symbolem ZN/KPW, znajdujace
sie w granicach tej samej dziatki.

6) Sposéb i termin tymczasowego zagospodaro-
wania, urzadzania i uzytkowania terenéw — nie
przewiduje sig tymczasowych form zagospoda-
rowania.

Wyznacza sig tereny oznaczone na rysunku planu
symbolem MN/MT 3, dla ktérych obowigzujg na-
stepujace ustalenia:
1) Funkcja wiodaca: mieszkalnictwo o charakterze
jednorodzinnym oraz obiekty i ustugi zwiazane
z obstuga ruchu turystycznego.
Za zgodne z funkcja wiodacg terenu uznaje sie:
a) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej wolnostojacej i blizniaczej,
b) lokalizacje obiektéw i ustug zwigzanych
z obstuga ruchu turystycznego w tym wy-
dzielanie dziatek pod taka funkcje,
c) lokalizacje ustug podstawowych w tym wy-
dzielanie dziatek pod taka funkcje,
d) lokalizacje komunikacji wewnetrznej wraz
z niezbedng infrastrukturg w tym wydziela-
nie dziatek pod ww. komunikacjeg,

2)

3)

e) lokalizacje niezbednych obiektéw pomocni-
czych oraz urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej, w tym wydzielanie dziatek pod
ww. urzadzenia.

Funkcje uzupetniajagce — ustugi komercyjne nie-

ucigzliwe.

Zasady i standardy ksztattowania zabudowy

i urzadzania terenu:

a) dopuszcza sig realizacje ustug komercyjnych
nieuciazliwych w formie funkcji wbudowa-
nej o powierzchni maksymalnie 30% po-
wierzchni jednak nie wigcej niz 100 m? lub
w formie osobnego obiektu — na zasadach
okreslonych dla funkcji uzupetniajacej,

b) wysoko$¢ budynkéw maksymalnie 2 kon-
dygnacje nadziemne oraz poddasze, jednak
nie wiecej niz 15 m liczone od naturalnej
powierzchni gruntu przy najnizszym wejsciu
do budynku - do najwyzszego elementu da-
chu (bez kominéw i anten itp.),

c) parametry dachu:

— dach dwuspadowy Ilub wielospadowy
o kacie nachylenia potaci 30-45° Ilub
dach mansardowy o tradycyjnych dla re-
gionu katach nachylenia potaci,

— dach kryty dachéwka ceramiczng lub be-
tonowa ewentualnie innym materiatem
imitujagcym dachéwke - w kolorze czer-
wonym tradycyjnym,

— w uzasadnionych przypadkach dopuszcza
sie odstepstwo od ww. zasad na mak-
symalnie 20% powierzchni dachu oraz
dla takich elementéw jak: baszty, wieze,
dominanty itp.,

d) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabu-
dowy wynosi 0,9,

e) nowa zabudowa powinna harmonizowaé
z historycznym krajobrazem miasta w za-
kresie skali budynkéw oraz materiatéw uzy-
tych na elewacji,

f) projektowane budynki wpisane w lokalng
tradycje architektoniczno-budowlang, o wy-
sokich walorach architektonicznych,

g) w przypadku braku oznaczenia na rysunku
planu linii zabudowy, przy lokalizacji budyn-
kéw lub ich czesci nalezy zachowaé naste-
pujace nieprzekraczalne linie zabudowy:

— 6 m od linii rozgraniczajacych tereny ko-
munikacji publicznej, jednak nie mniej niz
odlegtosci okreslone w odpowiednich
przepisach prawa dotyczacych drég pu-
blicznych,

— 4 m od linii rozgraniczajacej tereny ko-
munikacji wewnetrznej,

— 3 m od pozostatych granic dziatki (nie do-
tyczy zabudowy mieszkaniowej bliznia-
czej),

— 5 m od osi linii elektroenergetycznych
$redniego napigecia (dotyczy jedynie bu-
dynkéw mieszkalnych lokalizowanych
w poblizu istniejgcych linii elektroenerge-
tycznych),

h) obstuga terenu poprzez tereny zieleni ogol-
nodostepnej oznaczonej symbolem ZL/ZN 1
oraz US 1,
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4)

5)

i) do wskaznika powierzchni zielonej terenu
okreslonego dla poszczegdlnych  stref
w stosownych przepisach 8§ 11 niniejszej
uchwaty dolicza sie ewentualne, sasiednie
tereny oznaczone symbolem US 1, znajdu-
jace sie w granicach tej samej dziatki,

j) nalezy zapewnié¢ niezbedng ilo§¢é miejsc po-
stojowych na nastepujacych zasadach:

— dla obiektéw zwigzanych z obstugg ruchu
turystycznego - minimalnie 1 miejsce
postojowe / 4 t6zka,

— wszystkie niezbedne miejsca postojowe
nalezy zlokalizowaé¢ na posesji witasnej
inwestora lub w liniach rozgraniczajacych
drog (za zgoda Zarzadcy drogi).

Zasady okreslone w punktach 1-3 podlegaja

ograniczeniom okreslonym w punkcie 4 niniej-

szego ustepu.

Szczegdlne warunki zagospodarowania tere-

néw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
strefy ochrony posredniej ujecia wody dla
miasta Wroctawia, obowigzujg zasady okre-
$lone w stosownych przepisach 8 9 niniej-
szej uchwaty,

b) dla gruntéw zdrenowanych obowigzuja za-
sady okreslone w stosownych przepisach
8 9 niniejszej uchwaty,

c) dla obiektéw wpisanych do wojewddzkiej

i gminnej ewidencji zabytkéw oznaczonych

na rysunku planu obowigzujg zasady okre-

$lone w stosownych przepisach 8 10 niniej-
szej uchwaty,

ze wzgledu na potozenie terenu w strefie

ochronnej ,C” obszaru uzdrowiska, obowia-

zujg zasady okreslone w stosownych prze-
pisach 8§ 11 niniejszej uchwaty.

Szczeg6towe zasady i warunki scalania i po-

dziatu nieruchomosci:

a) docelowa powierzchnia dziatki powstatej na
skutek podziatu nie bedzie mniejsza niz
2000 m?,

b) front dziatki nie bedzie wezszy niz 20 m,
c) nowe linie podziatdw beda harmonijnie na-
wigzywacé do istniejacych podziatéw lub linii
rozgraniczajacych tereny komunikacji, tj.
beda do nich prostopadte lub zblizone do
prostopadtych (ewentualnie réwnolegte lub
zblizone do réwnolegtych),

powyzsze zasady nie dotycza dziatek:

— wydzielanych pod komunikacje we-
wnetrzng drogowa, dla ktérych nalezy
zachowadé¢ minimalng szerokos$é 5 m,

— wydzielanych pod komunikacje we-
wnetrzng piesza, dla ktérych nalezy za-
chowaé minimalng szeroko$é¢ 3 m,

— wydzielanych pod ewentualne urzadzenia
infrastruktury technicznej,

— stuzacych poprawie warunkéw zagospo-
darowania nieruchomosci przylegtej,

e) dopuszcza sie wliczanie do powierzchni wy-
dzielanej dziatki ewentualne sgsiednie tereny
oznaczone symbolem US 1, znajdujace sig
w granicach tej samej dziatki.

d)

d)

6)

Sposéb i termin tymczasowego zagospodaro-
wania, urzadzania i uzytkowania terendw - nie
przewiduje.

11. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu
symbolem MN/MT 4, dla ktérych obowiagzuja na-
stepujace ustalenia:

1)

2)

3)

Funkcja wiodaca: mieszkalnictwo o charakterze
jednorodzinnym oraz obiekty i ustugi zwiazane
z obstuga ruchu turystycznego.

Za zgodne z funkcja wiodaca terenu uznaje sie:

a) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej wolno stojacej i blizniaczej;

b) lokalizacje obiektéw i ustug zwigzanych
z obstuga ruchu turystycznego w tym wy-
dzielanie dziatek pod taka funkcje,

c) lokalizacje ustug podstawowych w tym wy-
dzielanie dziatek pod taka funkcje,

d) lokalizacje komunikacji wewnetrznej wraz
z niezbedng infrastrukturg w tym wydziela-
nie dziatek pod ww. komunikacje,

e) lokalizacje niezbednych obiektéw pomocni-
czych oraz urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej, w tym wydzielanie dziatek pod
ww. urzadzenia;

Funkcje uzupetniajgce — ustugi komercyjne nie-

uciazliwe.

Zasady i standardy ksztattowania zabudowy

i urzagdzania terenu:

a) dopuszcza sig realizacje ustug komercyjnych
nieuciazliwych w formie funkcji wbudowa-
nej o powierzchni maksymalnie 30% po-
wierzchni jednak nie wigcej niz 100 m? lub
w formie osobnego obiektu — na zasadach
okres$lonych dla funkcji uzupetniajgcej, przy
czym powierzchnia wewnetrzna osobnego
budynku nie moze przekroczyé 30% po-
wierzchni jednak nie wiecej niz 150 m?,

b) wysoko$é budynkéw maksymalnie 2 kon-
dygnacje nadziemne oraz poddasze, jednak
nie wigcej niz 15 m liczone od naturalnej
powierzchni gruntu przy najnizszym wejsciu
do budynku - do najwyzszego elementu da-
chu (bez kominéw i anten itp.),

c) parametry dachu:

— dach dwuspadowy Ilub wielospadowy
o kacie nachylenia potaci 30-45° lub
dach mansardowy o tradycyjnych dla re-
gionu katach nachylenia potaci,

— dach kryty dachéwka ceramiczng lub be-
tonowa ewentualnie innym materiatem
imitujagcym dachéwke — w kolorze czer-
wonym tradycyjnym,

— w uzasadnionych przypadkach dopuszcza
sie odstegpstwo od ww. zasad na mak-
symalnie 20% powierzchni dachu oraz
dla takich elementéw jak: baszty, wieze,
dominanty itp.,

d) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabu-
dowy wynosi 0,9,

e) nowa zabudowa powinna harmonizowaé
z historycznym krajobrazem miasta w za-
kresie skali budynkéw oraz materiatéw uzy-
tych na elewacji,
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4)

5)

f) projektowane budynki wpisane w lokalng
tradycje architektoniczno-budowlang, o wy-
sokich walorach architektonicznych,

g) w przypadku braku oznaczenia na rysunku
planu linii zabudowy, przy lokalizacji budyn-
kéw lub ich czesci nalezy zachowaé naste-
pujace nieprzekraczalne linie zabudowy:

— 6 m od linii rozgraniczajacych tereny ko-
munikacji publicznej, jednak nie mniej niz
odlegtosci okreslone w odpowiednich
przepisach prawa dotyczacych drég pu-
blicznych,

— 4 m od linii rozgraniczajacej tereny ko-
munikacji wewnetrznej,

— 3 m od pozostatych granic dziatki (nie do-
tyczy zabudowy mieszkaniowej bliZznia-
czej),

— b m od osi linii elektroenergetycznych
$redniego napiecia (dotyczy jedynie bu-
dynkéw mieszkalnych lokalizowanych
w poblizu istniejacych linii elektroenerge-
tycznych),

h) do wskaZznika powierzchni zielonej terenu
okre$lonego dla poszczegélnych  stref
w stosownych przepisach 8 11 niniejszej
uchwaty dolicza sie ewentualne, sasiednie

tereny oznaczone symbolem ZL/ZN,
ZN/KPW znajdujace sie w granicach tej sa-
mej dziatki,

i) nalezy zapewnié¢ niezbedna ilos§¢ miejsc po-
stojowych na nastepujacych zasadach:

— dla obiektéw zwigzanych z obstugg ruchu
turystycznego - minimalnie 1 miejsce
postojowe / 4 t6zka,

— wszystkie niezbedne miejsca postojowe
nalezy zlokalizowaé¢ na posesji witasnej
inwestora lub w liniach rozgraniczajacych
drég (za zgoda Zarzadcy drogi).

Zasady okreslone w punktach 1-3 podlegaja

ograniczeniom okreslonym w punkcie 4 niniej-

szego ustepu.

Szczegdlne warunki zagospodarowania tere-

néw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
strefy ochrony posredniej ujecia wody dla
miasta Wroctawia, obowigzujg zasady okre-
$lone w stosownych przepisach 8 9 niniej-
szej uchwaty,

b) dla gruntéw zdrenowanych obowigzujg za-
sady okreslone w stosownych przepisach
8 9 niniejszej uchwaty,

c) dla obiektéw wpisanych do wojewddzkiej
i gminnej ewidencji zabytkéw oznaczonych
na rysunku planu obowiagzujg zasady okre-
$lone w stosownych przepisach &8 10 niniej-
szej uchwaty,

d) ze wzgledu na potozenie terenu w strefie
ochronnej ,C” obszaru uzdrowiska, obowig-
zujg zasady okreslone w stosownych prze-
pisach 8§ 11 niniejszej uchwaty.

Szczegbétowe zasady i warunki scalania i po-

dziatu nieruchomosci:

a) docelowa powierzchnia dziatki powstatej na
skutek podziatu nie bedzie mniejsza niz
2000 m?,

6)

b) front dziatki nie bedzie wezszy niz 25 m,

c) nowe linie podziatdw beda harmonijnie na-
wigzywacé do istniejacych podziatéw lub linii
rozgraniczajgcych tereny komunikacji, tj.
beda do nich prostopadte lub zblizone do
prostopadtych (ewentualnie réwnolegte lub
zblizone do réwnolegtych),

d) powyzsze zasady nie dotycza dziatek:

— wydzielanych pod komunikacje we-
wnetrzng drogowa, dla ktérych nalezy
zachowaé minimalng szeroko$é¢ 5 m,

— wydzielanych pod komunikacje we-
wnetrzng pieszg, dla ktérych nalezy za-
chowaé minimalng szerokos$é 3 m,

— wydzielanych pod ewentualne urzadzenia
infrastruktury technicznej,

— stuzacych poprawie warunkéw zagospo-
darowania nieruchomosci przylegtej,

e) dopuszcza sig wliczanie do powierzchni wy-
dzielanej dziatki ewentualne sgsiednie tereny
oznaczone symbolem ZL/ZN, ZN/KPW, znaj-
dujace sig w granicach tej samej dziatki.

Sposéb i termin tymczasowego zagospodaro-

wania, urzadzania i uzytkowania terenéw - nie

przewiduje sie tymczasowych form zagospoda-
rowania.

12. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu
symbolem MN/MT 5, dla ktérych obowiagzuja na-
stepujace ustalenia:

1)

2)
3)

Funkcja wiodaca: mieszkalnictwo o charakterze
jednorodzinnym oraz obiekty i ustugi zwiazane
z obstuga ruchu turystycznego.

Za zgodne z funkcjg wiodaca terenu uznaje sie:

a) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej wolnostojacej i blizniaczej,

b) lokalizacje obiektéw i ustug zwigzanych
z obstuga ruchu turystycznego w tym wy-
dzielanie dziatek pod taka funkcjg,

c) lokalizacje ustug podstawowych w tym wy-
dzielanie dziatek pod taka funkcije,

d) lokalizacje komunikacji wewnetrznej wraz
z niezbedng infrastrukturg w tym wydziela-
nie dziatek pod ww. komunikacje,

e) lokalizacje niezbednych obiektéw pomocni-
czych oraz urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej, w tym wydzielanie dziatek pod
ww. urzadzenia.

Funkcje uzupetniajgce - nie okresla sig.

Zasady i standardy ksztattowania zabudowy

i urzadzania terenu:

a) wysoko$é budynkéw maksymalnie 2 kon-
dygnacje nadziemne oraz poddasze, jednak
nie wigcej niz 15 m liczone od naturalnej
powierzchni gruntu przy najnizszym wejsciu
do budynku - do najwyzszego elementu da-
chu (bez kominéw i anten itp.),

b) parametry dachu:

— dach dwuspadowy Ilub wielospadowy
o kacie nachylenia potaci 30-45° |ub
dach mansardowy o tradycyjnych dla re-
gionu katach nachylenia potaci,

— dach kryty dachéwka ceramiczng lub be-
tonowa ewentualnie innym materiatem
imitujagcym dachéwke - w kolorze czer-
wonym tradycyjnym,
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4)

— w uzasadnionych przypadkach dopuszcza
sie odstgpstwo od ww. zasad na mak-
symalnie 20% powierzchni dachu oraz
dla takich elementéw jak: baszty, wieze,
dominanty itp.,

c¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabu-
dowy wynosi 0,9,

d) nowa zabudowa powinna harmonizowad
z historycznym krajobrazem miasta w za-
kresie skali budynkéw oraz materiatéw uzy-
tych na elewac;ji,

e) projektowane budynki wpisane w lokalng
tradycje architektoniczno-budowlang, o wy-
sokich walorach architektonicznych,

f) w przypadku braku oznaczenia na rysunku
planu linii zabudowy, przy lokalizacji budyn-
kéw lub ich czesci nalezy zachowaé naste-
pujace nieprzekraczalne linie zabudowy:

— 6 m od linii rozgraniczajacych tereny ko-
munikacji publicznej, jednak nie mniej niz
odlegtosci okreslone w odpowiednich
przepisach prawa dotyczacych drég pu-
blicznych,

— 4 m od linii rozgraniczajacej tereny ko-
munikacji wewnetrznej,

— 3 m od pozostatych granic dziatki (nie do-
tyczy zabudowy mieszkaniowej bliznia-
czej),

— 5 m od osi linii elektroenergetycznych
Sredniego napigcia (dotyczy jedynie bu-
dynkéw mieszkalnych lokalizowanych
w poblizu istniejgcych linii elektroenerge-
tycznych),

g) nalezy zapewnié¢ niezbedng ilos¢ miejsc po-
stojowych na nastepujacych zasadach:

— dla obiektéw zwigzanych z obstugg ruchu
turystycznego - minimalnie 1 miejsce
postojowe / 4 tézka,

— wszystkie niezbedne miejsca postojowe
nalezy zlokalizowaé¢ na posesji witasnej
inwestora lub w liniach rozgraniczajacych
drég (za zgoda Zarzadcy drogi).

Zasady okreslone w punktach 1-3 podlegajg

ograniczeniom okreslonym w punkcie 4 niniej-

szego ustepu.

Szczegdblne warunki zagospodarowania tere-

néw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
obszaru Chronionego Krajobrazu Gér By-
strzyckich i Orlickich, obowigzujg zasady
okreslone w stosownych przepisach & 8 ni-
niejszej uchwaty,

b) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
strefy ochrony posredniej ujecia wody dla
miasta Wroctawia, obowigzujg zasady okre-
$lone w stosownych przepisach 8§ 9 niniej-
szej uchwaty,

c) dla gruntéw zdrenowanych obowiazuja za-
sady okreslone w stosownych przepisach
8 9 niniejszej uchwaty

d) ze wzgledu na potozenie terenu w strefie
ochronnej ,C” obszaru uzdrowiska, obowia-
zujg zasady okreslone w stosownych prze-
pisach § 11 niniejszej uchwaty.

5)

6)

Szczegobtowe zasady i warunki scalania i po-

dziatu nieruchomosci:

a) docelowa powierzchnia dziatki powstatej na
skutek podziatu nie bedzie mniejsza niz
2000 m?,

b) front dziatki nie bedzie wezszy niz 25 m,

c) nowe linie podziatéw beda harmonijnie na-
wigzywaé do istniejacych podziatéw lub linii
rozgraniczajgcych tereny komunikacji, tj.
beda do nich prostopadte lub zblizone do
prostopadtych (ewentualnie réwnolegte lub
zblizone do réwnolegtych),

d) powyzsze zasady nie dotycza dziatek:

— wydzielanych pod komunikacje we-
wnetrzng drogowa, dla ktérych nalezy
zachowadé minimalng szeroko$é¢ 5 m,

— wydzielanych pod komunikacje we-
wnetrzng pieszg, dla ktérych nalezy za-
chowaé minimalng szeroko$é 3 m,

— wydzielanych pod ewentualne urzadzenia
infrastruktury technicznej,

— stuzacych poprawie warunkéw zagospo-
darowania nieruchomosci przylegte;j.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodaro-
wania, urzadzania i uzytkowania terenéw - nie
przewiduje sie tymczasowych form zagospoda-

rowania.

13. Wyznacza sig tereny oznaczone na rysunku planu
symbolem MN/MT 6, dla ktérych obowigzuja na-
stepujace ustalenia:

1)

2)

3)

Funkcja wiodgca: mieszkalnictwo o charakterze
jednorodzinnym oraz obiekty i ustugi zwiazane
z obstuga ruchu turystycznego.

Za zgodne z funkcja wiodaca terenu uznaje sie:

a) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej wolnostojacej i blizniaczej;

b) lokalizacje obiektéw i ustug zwigzanych
z obstuga ruchu turystycznego, w tym wy-
dzielanie dziatek pod taka funkcije,

c) lokalizacje ustug podstawowych, w tym
wydzielanie dziatek pod taka funkcje,

d) lokalizacje komunikacji wewnetrznej wraz
z niezbedng infrastrukturg, w tym wydziela-
nie dziatek pod ww. komunikacje,

e) lokalizacje niezbednych obiektéw pomocni-
czych oraz urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej, w tym wydzielanie dziatek pod
ww. urzadzenia;

Funkcje uzupetniajgce — ustugi komercyjne nie-

uciazliwe.

Zasady i standardy ksztattowania zabudowy

i urzadzania terenu:

a) dopuszcza sig realizacje ustug komercyjnych
nieuciazliwych w formie funkcji wbudowa-
nej o powierzchni maksymalnie 30% po-
wierzchni jednak nie wiecej niz 100 m? lub
w formie osobnego obiektu — na zasadach
okreslonych dla funkcji uzupetniajacej, przy
czym powierzchnia wewnegtrzna osobnego
budynku nie moze przekroczyé 30% po-
wierzchni jednak nie wiecej niz 150 m?,

b) wysoko$¢ budynkéw maksymalnie 2 kon-
dygnacje nadziemne oraz poddasze, jednak
nie wiecej niz 15 m liczone od naturalnej
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4)

c)

d)

e)

f)

g)

h)

powierzchni gruntu przy najnizszym wejsciu

do budynku - do najwyzszego elementu da-

chu (bez kominéw i anten itp.),

parametry dachu:

— dach dwuspadowy Ilub wielospadowy
o kacie nachylenia potaci 30-45° Ilub
dach mansardowy o tradycyjnych dla re-
gionu katach nachylenia potaci,

— dach kryty dachéwka ceramiczng lub be-
tonowa ewentualnie innym materiatem
imitujagcym dachéwke - w kolorze czer-
wonym tradycyjnym,

— w uzasadnionych przypadkach dopuszcza
sie odstgpstwo od ww. zasad na mak-
symalnie 20% powierzchni dachu oraz
dla takich elementéw jak: baszty, wieze,
dominanty itp.,

maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabu-

dowy wynosi 0,9,

nowa zabudowa powinna harmonizowaé

z historycznym krajobrazem miasta w za-

kresie skali budynkéw oraz materiatow uzy-

tych na elewac;ji,

projektowane budynki wpisane w lokalng

tradycje architektoniczno-budowlang, o wy-

sokich walorach architektonicznych,

w przypadku braku oznaczenia na rysunku

planu linii zabudowy, przy lokalizacji budyn-

kéw lub ich czesci nalezy zachowaé naste-
pujace nieprzekraczalne linie zabudowy:

— 6 m od linii rozgraniczajacych tereny ko-
munikacji publicznej, jednak nie mniej niz
odlegtosci okreslone w odpowiednich
przepisach prawa dotyczacych drég pu-
blicznych,

— 4 m od linii rozgraniczajacej tereny ko-
munikacji wewnetrznej,

— 3 m od pozostatych granic dziatki (nie do-
tyczy zabudowy mieszkaniowej bliznia-
czej),

— 5 m od osi linii elektroenergetycznych
Sredniego napigcia (dotyczy jedynie bu-
dynkéw mieszkalnych lokalizowanych
w poblizu istniejgcych linii elektroenerge-
tycznych),

do wskaznika powierzchni zielonej terenu

okres$lonego dla poszczegélnych stref w

stosownych przepisach 8§ 11 niniejszej

uchwaty dolicza sie ewentualne, sasiednie
tereny oznaczone symbolem ZL/ZN, znajdu-
jace sie w granicach tej samej dziatki,

nalezy zapewnié niezbedna ilo§¢ miejsc po-

stojowych na nastepujacych zasadach:

— dla obiektéw zwigzanych z obstugg ruchu
turystycznego - minimalnie 1 miejsce
postojowe / 4 tézka,

— wszystkie niezbedne miejsca postojowe
nalezy zlokalizowaé¢ na posesji witasnej
inwestora lub w liniach rozgraniczajacych
drog (za zgoda Zarzadcy drogi).

Zasady okreslone w punktach 1-3 podlegaja
ograniczeniom okreslonym w punkcie 4 niniej-
szego ustepu.

Szczegdlne warunki zagospodarowania tere-
néw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
lub w bezposrednim sagsiedztwie obszaru
i terenu gorniczego zt6z woéd leczniczych
~Polanica-Zdréj”, obowiazujg zasady okre-
$lone w stosownych przepisach 8§ 9 niniej-
szej uchwaty,

b) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
strefy ochrony posredniej ujecia wody dla
miasta Wroctawia, obowiazujg zasady okre-
$lone w stosownych przepisach 8 9 niniej-
szej uchwaty,

c) dla gruntéw zdrenowanych obowigzuja za-
sady okreslone w stosownych przepisach
8 9 niniejszej uchwaty,

d) dla obiektéw wpisanych do wojewddzkiej
i gminnej ewidencji zabytkéw oznaczonych
na rysunku planu obowigzujg zasady okre-
$lone w stosownych przepisach 8 10 niniej-
szej uchwaty,

e) ze wzgledu na wystepowanie zabytkowych
alei i szpalerbw drzew obowiazujg zasady
okreslone w stosownych przepisach § 10
niniejszej uchwaty,

f) ze wzgledu na potozenie terenu w strefie
ochronnej ,C” obszaru uzdrowiska, obowia-
zujg zasady okreslone w stosownych prze-
pisach § 11 niniejszej uchwaty.

5) Szczegdétowe zasady i warunki scalania i po-
dziatu nieruchomosci:

a) docelowa powierzchnia dziatki powstatej na
skutek podziatu nie bedzie mniejsza niz
1500 m?,

b) front dziatki nie bedzie wezszy niz 25 m,

c) nowe linie podziatdw beda harmonijnie na-
wigzywacé do istniejacych podziatéw lub linii
rozgraniczajacych tereny komunikacji, tj.
beda do nich prostopadte lub zblizone do
prostopadtych (ewentualnie réwnolegte lub
zblizone do réwnolegtych),

d) powyzsze zasady nie dotycza dziatek:

— wydzielanych pod komunikacje we-
wnetrzng drogowa, dla ktérych nalezy
zachowaé minimalng szeroko$é¢ 5 m,

— wydzielanych pod komunikacje we-
wnetrzng pieszg, dla ktérych nalezy za-
chowaé minimalng szerokos$é 3 m,

— wydzielanych pod ewentualne urzadzenia
infrastruktury technicznej,

— stuzacych poprawie warunkéw zagospo-
darowania nieruchomosci przylegtej,

e) dopuszcza sig wliczanie do powierzchni wy-
dzielanej dziatki ewentualne sgsiednie tereny
oznaczone symbolem ZL/ ZN, znajdujace sie
w granicach tej samej dziatki,

f) dla obiektéw wpisanych do wojewddzkiej
i gminnej ewidencji zabytkéw podziat nieru-
chomosci podlega ograniczeniom okreslo-
nym w 8 10 niniejszej uchwaty.

6) Sposdb i termin tymczasowego zagospodaro-
wania, urzadzania i uzytkowania terenéw - nie
przewiduje sie tymczasowych form zagospoda-
rowania.

14. Wyznacza sig tereny oznaczone na rysunku planu
symbolem US 1, dla ktérych obowigzujg nastepu-
jace ustalenia:
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1)

2)
3)

4)

Funkcja wiodaca: ustugi sportu i rekreacji.

Za zgodne z funkcja wiodaca terenu uznaje sie:

a) lokalizacje urzadzen zwigzanych ze sportem,
rekreacjg, wypoczynkiem i turystyka, tj.
kempingi, boiska, pola biwakowe itp. z wy-
kluczeniem trwatych obiektow kubaturo-
wych,

b) lokalizacje niezbednych obiektéw pomocni-
czych, urzadzen i sieci infrastruktury tech-
nicznej,

c) lokalizacje komunikacji wewnetrznej wraz
z niezbedna infrastrukturg, w tym wydziela-
nie dziatek pod ww. komunikacje,

d) lokalizacje komunikacji wewnetrznej wraz
z niezbedna infrastruktura, dojazdami oraz
miejscami parkingowymi.

Funkcje uzupetniajgce — nie okresla sig.

Zasady i standardy ksztattowania zabudowy

i urzadzania terenu:

a) teren nalezy zagospodarowac tacznie z sa-
siadujagcym terenem mieszkaniowo-pensjo-
natowym jako zaplecze sportowo-
rekreacyjne — wprowadzane zainwestowa-
nie powinno by¢é powigzane z zainwestowa-
niem dla sgsiednich terenéw zabudowy,

b) w przypadku braku oznaczenia na rysunku
planu linii zabudowy, przy lokalizacji budyn-
kéw lub ich czesci nalezy zachowaé naste-
pujace nieprzekraczalne linie zabudowy:

— w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczaja-
cych tereny komunikacji publicznej;

— w odlegtosci 4 m od linii rozgraniczajacej
tereny komunikacji wewnetrznej;

c) nalezy zapewnié niezbedna ilo§¢ miejsc po-
stojowych na nastepujacych zasadach:

— dla terenéw ustug niekubaturowych -
minimalnie 1 miejsce / 10 oséb odwie-
dzajacych,

— wszystkie niezbedne miejsca postojowe
nalezy zlokalizowaé na posesji witasnej
inwestora,

d) do wskaznika powierzchni zielonej terenu
okreslonego dla poszczegblnych  stref
w stosownych przepisach § 11 niniejszej
uchwaty nalezy liczy¢ tacznie dla terenéw
oznaczonych  symbolem US 1 oraz
MN/MT 3,

Zasady okreslone w punktach 1-3 podlegajg

ograniczeniom okreslonym w punkcie 4 niniej-

szego ustepu.

Szczegdblne warunki zagospodarowania tere-

néw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
strefy ochrony posredniej ujecia wody dla
miasta Wroctawia, obowigzujg zasady okre-
$lone w stosownych przepisach 8 9 niniej-
szej uchwaty,

b) dla gruntéw zdrenowanych obowiazujg za-
sady okres$lone w stosownych przepisach
8 9 niniejszej uchwaty

c) ze wzgledu na potozenie terenu w strefie
ochronnej ,C” obszaru uzdrowiska, obowig-
zujg zasady okreslone w stosownych prze-
pisach § 11 niniejszej uchwaty.

5)

6)

Szczegobtowe zasady i warunki scalania i po-

dziatu nieruchomosci:

a) docelowa powierzchnia dziatki powstatej na
skutek podziatu (obejmujaca cze$é¢ wskaza-
ng pod zabudowe oznaczong symbolem
MN/MT oraz sportowo-rekreacyjna ozna-
czong symbolem US) nie bedzie mniejsza niz
2000 m?,

b) front dziatki nie bedzie wezszy niz 25 m,

c) nowe linie podziatbw beda harmonijnie na-
wigzywacé do istniejacych podziatéw lub linii
rozgraniczajagcych tereny komunikacji, tj.
beda do nich prostopadte lub zblizone do
prostopadtych (ewentualnie réwnolegte lub
zblizone do réwnolegtych),

d) powyzsze zasady nie dotycza dziatek:

— wydzielanych pod komunikacje we-
wnetrzng drogowa, dla ktérych nalezy
zachowadé minimalng szeroko$é 5 m,

— wydzielanych pod komunikacje we-
wnetrzng pieszg, dla ktérych nalezy za-
chowaé minimalng szerokos$é 3 m,

— wydzielanych pod ewentualne urzadzenia
infrastruktury technicznej,

e) dopuszcza sie wliczanie do powierzchni wy-
dzielanej dziatki ewentualne sasiednie tereny
oznaczone symbolem MN/MT 3, znajdujace
sie w granicach tej samej dziatki.

Sposéb i termin tymczasowego zagospodaro-

wania, urzadzania i uzytkowania terenéw - nie

przewiduje sie tymczasowych form zagospoda-
rowania.

15. Wyznacza sig tereny oznaczone na rysunku planu

symbolem R 1, dla ktérych obowigzujg nastepuja-
ce ustalenia:

1)

2)

Funkcja wiodaca: produkcja rolnicza z wyklu-

czeniem zabudowy.

Za zgodne z funkcjg wiodaca terenu uznaje sie:

a) wykorzystywanie terenu do celéw zwigza-
nych z produkcjg rolnicza z wykluczeniem
lokalizacji obiektéw hodowlanych oraz za-
budowy zagrodowej;

b) lokalizacje ustug agroturystycznych z wy-
kluczeniem trwatej zabudowy;

c) lokalizacje niezbednych drég i dojazdéw do
po6l oraz urzadzen infrastruktury technicznej,
w tym wydzielanie dziatek pod ww. komu-
nikacje;

d) lokalizacje urzadzen melioracyjnych (w tym
rowdéw), drenazu oraz innych urzadzen ma-
jacych na celu skuteczne odprowadzenie
wod opadowych oraz ochrong przed zale-
waniem i podtapianiem obszaréw rolnych
oraz sasiednich obszaréw zainwestowa-
nych;

e) lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej, w tym urzadzen zwigzanych
z ochrong przeciwpowodziowa,

f) wprowadzanie zieleni $rédpolnej oraz lesnej
na catym terenie poza dolinami rzek,
w szczeg6lnoéci na obszarach o niskiej
przydatnosci rolniczej, tj. na glebach stabych
- Vi VI klasy.

Funkcje uzupetniajgce — nie okresla sig.
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3)

4)

5)

6)

Zasady i standardy ksztattowania zabudowy

i urzgdzania terenu — nie okres$la sig.

Zasady okreslone w punktach 1-3 podlegaja

ograniczeniom okreslonym w punkcie 4 niniej-

szego ustepu.

Szczegdlne warunki zagospodarowania tere-

néw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
lub w bezposrednim sasiedztwie obszaru
i terenu gérniczego zt6z waod leczniczych
~Polanica-Zdréj”, obowigzujg zasady okre-
$lone w stosownych przepisach § 9 niniej-
szej uchwaty,

b) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
strefy ochrony posredniej ujecia wody dla
miasta Wroctawia, obowiazujg zasady okre-
$lone w stosownych przepisach 8§ 9 niniej-
szej uchwaty,

c) dla gruntéw zdrenowanych obowigzuja za-
sady okreslone w stosownych przepisach
8 9 niniejszej uchwaty,

d) ze wzgledu na potozenie terenu w strefie
ochronnej ,C” obszaru uzdrowiska, obowig-
zujg zasady okreslone w stosownych prze-
pisach § 11 niniejszej uchwaty.

Szczego6towe zasady i warunki scalania i po-

dziatu nieruchomosci — nie okresla sig.

Sposéb i termin tymczasowego zagospodaro-

wania, urzadzania i uzytkowania terenéw — nie

przewiduje sig tymczasowych form zagospoda-
rowania.

Wyznacza sig tereny oznaczone na rysunku planu
symbolem R 2, dla ktérych obowigzujg nastepuja-
ce ustalenia:

1)

2)

Funkcja wiodaca: produkcja rolnicza z wyklu-

czeniem zabudowy.

Za zgodne z funkcja wiodaca terenu uznaje sie:

a) wykorzystywanie terenu do celéw zwigza-

nych z produkcja rolnicza z wykluczeniem

lokalizacji obiektéw hodowlanych oraz za-

budowy zagrodowej;

lokalizacje ustug agroturystycznych z wy-

kluczeniem trwatej zabudowy;

lokalizacje niezbednych drég i dojazdéw do

pdl oraz urzadzen infrastruktury technicznej,

w tym wydzielanie dziatek pod ww. komu-

nikacje;

lokalizacje urzadzern melioracyjnych (w tym

rowdéw), drenazu oraz innych urzadzen ma-

jacych na celu skuteczne odprowadzenie

wod opadowych oraz ochrone przed zale-

waniem i podtapianiem obszaréw rolnych

oraz sasiednich obszaréw zainwestowa-

nych;

e) lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej, w tym urzadzen zwigzanych
z ochrong przeciwpowodziowa,

f) wprowadzanie zieleni $rédpolnej oraz lesnej
na catym terenie poza dolinami rzek,
w szczegblnosci na obszarach o niskiej
przydatnosci rolniczej, tj. na glebach stabych
- Vi VI klasy.

Funkcje uzupetniajgce — nie okresla sig.

b

- =

C

d
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3)

4)

5)
6)

Zasady i standardy ksztattowania zabudowy

i urzgdzania terenu — nie okresla sig.

Zasady okres$lone w punktach 1-3 podlegaja

ograniczeniom okreslonym w punkcie 4 niniej-

szego ustepu.

Szczegdlne warunki zagospodarowania tere-

néw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
strefy ochrony posredniej ujecia wody dla
miasta Wroctawia, obowigzujg zasady okre-
$lone w stosownych przepisach 8§ 9 niniej-
szej uchwaty,

b) dla gruntéw zdrenowanych obowigzujg za-
sady okreslone w stosownych przepisach
8 9 niniejszej uchwaty,

c) ze wzgledu na potozenie terenu w strefie
ochronnej ,C” obszaru uzdrowiska, obowia-
zujg zasady okreslone w stosownych prze-
pisach § 11 niniejszej uchwaty.

Szczego6towe zasady i warunki scalania i po-

dziatu nieruchomosci - nie okresla sig.

Sposéb i termin tymczasowego zagospodaro-

wania, urzadzania i uzytkowania terenéw — nie

przewiduje sie tymczasowych form zagospoda-
rowania.

17. Wyznacza sig tereny oznaczone na rysunku planu
symbolem R 3, dla ktérych obowiazuja nastepuja-
ce ustalenia:

1)

2)
3)

4)

Funkcja wiodaca: produkcja rolnicza z wyklu-

czeniem zabudowy.

Za zgodne z funkcja wiodaca terenu uznaje sie:

a) wykorzystywanie terenu do celéw zwigza-
nych z produkcja rolnicza z wykluczeniem
lokalizacji obiektéw hodowlanych oraz za-
budowy zagrodowej;

b) lokalizacje ustug agroturystycznych z wy-
kluczeniem trwatej zabudowy;

c) lokalizacje niezbednych drég i dojazdéw do
pol oraz urzadzen infrastruktury technicznej,
w tym wydzielanie dziatek pod ww. komu-
nikacje;

d) lokalizacje urzadzen melioracyjnych (w tym
rowdéw), drenazu oraz innych urzadzen ma-
jacych na celu skuteczne odprowadzenie
woéd opadowych oraz ochrong przed zale-
waniem i podtapianiem obszaréw rolnych
oraz sasiednich obszaréw zainwestowa-
nych;

e) lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej, w tym urzadzenn zwiagzanych
z ochrong przeciwpowodziowag,

f) wprowadzanie zieleni $rédpolnej oraz lesnej
na catym terenie poza dolinami rzek,
w szczeg6lnosci na obszarach o niskiej
przydatnosci rolniczej tj. na glebach stabych
— Vi VI klasy.

Funkcje uzupetniajgce — nie okresla sig.

Zasady i standardy ksztattowania zabudowy

i urzagdzania terenu — nie okre$la sie.

Zasady okreslone w punktach 1-3 podlegaja

ograniczeniom okreslonym w punkcie 4 niniej-

szego ustepu.

Szczegdblne warunki zagospodarowania tere-

néw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
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a) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
obszaru Chronionego Krajobrazu Goér By-
strzyckich i Orlickich, obowigzujg zasady
okreslone w stosownych przepisach 8 8 ni-
niejszej uchwaty,

b) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
strefy ochrony posredniej ujecia wody dla
miasta Wroctawia, obowigzujg zasady okre-
$lone w stosownych przepisach 8 9 niniej-
szej uchwaty,

c) dla gruntéw zdrenowanych obowiazujg za-
sady okreslone w stosownych przepisach
8 9 niniejszej uchwaty,

d) ze wzgledu na potozenie terenu w strefie
ochronnej ,C” obszaru uzdrowiska, obowig-
zujg zasady okreslone w stosownych prze-
pisach § 11 niniejszej uchwaty.

5) Szczegdétowe zasady i warunki scalania i po-
dziatu nieruchomosci — nie okresla sie.

6) Sposéb i termin tymczasowego zagospodaro-
wania, urzadzania i uzytkowania terenéw — nie
przewiduje sig tymczasowych form zagospoda-
rowania.

Wyznacza sig tereny oznaczone na rysunku planu

symbolem RM 1, dla ktérych obowiazuja naste-

pujace ustalenia:

1) Funkcja wiodaca: produkcja rolnicza z dopusz-
czeniem zabudowy.

Za zgodne z funkcja wiodaca terenu uznaje sie:

a) prowadzenie produkcji rolniczej z wyklucze-

niem lokalizacji obiektéw hodowlanych,

b) lokalizacje zabudowy zagrodowej,

c) lokalizacje niezbednych drég i dojazdéw do
pol, w tym wydzielanie terenu pod ww. do-
jazdy,
lokalizacje urzadzen melioracyjnych (w tym
rowodw), drenazu oraz innych urzadzen ma-
jacych na celu skuteczne odprowadzenie
wod opadowych,
lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej, w tym wydzielanie terenu pod
ww. urzadzenia,

f) wprowadzanie zieleni $rédpolnej oraz lesnej

na catym terenie poza dolinami rzek,

w szczegd6lnosci na obszarach o niskiej

przydatnosci rolniczej, tj. na glebach stabych

- Vi VI klasy.

2) Funkcje uzupetniajace — ustugi agroturystyczne.
3) Zasady i standardy ksztattowania zabudowy

i urzagdzania terenu:

a) wysokosé¢ budynkow:

— mieszkalnych - maksymalnie 2 kondy-
gnacje nadziemne, jednak nie wigcej niz
12 m liczone od naturalnej powierzchni
gruntu przy najnizszym wejsciu do bu-
dynku — do najwyzszego elementu dachu
(bez kominéw i anten itp.),

— pozostatych — maksymalnie 9 m liczone
od naturalnej powierzchni gruntu przy
najnizszym wej$ciu do budynku - do
najwyzszego elementu dachu (bez komi-
néw i anten itp.),

b) nowa zabudowa powinna harmonizowaé

z historycznym krajobrazem miasta w za-

d

-

e

4)

5)

kresie skali budynkéw oraz materiatéw uzy-

tych na elewacji,

c) projektowane budynki wpisane w lokalng
tradycje architektoniczno-budowlang, o wy-
sokich walorach architektonicznych,

d) dachy dwu- lub wielospadowe o symetrycz-
nym kacie nachylenia potaci 35-45°,

e) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabu-
dowy wynosi 0,4,

f) w przypadku braku oznaczenia na rysunku
planu linii zabudowy, przy lokalizacji budyn-
kéw lub ich czesci nalezy zachowaé naste-
pujace nieprzekraczalne linie zabudowy:

— 6 m od linii rozgraniczajacych tereny ko-
munikacji publicznej, jednak nie mniej niz
odlegtosci okreslone w odpowiednich
przepisach prawa dotyczacych drég pu-
blicznych,

— 4 m od linii rozgraniczajacej tereny ko-
munikacji wewnetrznej,

— 5 m od osi linii elektroenergetycznych
Sredniego napigcia (dotyczy jedynie bu-
dynkéw mieszkalnych lokalizowanych
w poblizu istniejgcych linii elektroenerge-
tycznych),

g) do wskaznika powierzchni zielonej terenu
okreslonego dla poszczegdlnych  stref
w stosownych przepisach 8 11 niniejszej
uchwaty dolicza sie ewentualne, sasiednie
tereny oznaczone symbolem R znajdujgce
sie w granicach tej samej dziatki, przy czym
powierzchnia zabudowy na kazdej z dziatek
nie moze przekroczyé 250 m?;

h) wszystkie niezbedne miejsca postojowe na-
lezy zlokalizowaé na posesji wiasnej inwe-
stora lub w liniach rozgraniczajgcych drég
(za zgodg Zarzadcy drogi);

Zasady okre$lone w punktach 1-3 podlegaja

ograniczeniom okreslonym w punkcie 4 niniej-

szego ustepu.

Szczegdblne warunki zagospodarowania tere-

néw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
strefy ochrony posredniej ujecia wody dla
miasta Wroctawia, obowiazujg zasady okre-
$lone w stosownych przepisach 8 9 niniej-
szej uchwaty,

b) dla gruntéw zdrenowanych obowiazuja za-
sady okreslone w stosownych przepisach
§ 9 niniejszej uchwaty,

c) ze wzgledu na potozenie terenu w strefie
ochronnej ,C” obszaru uzdrowiska, obowia-
zujg zasady okreslone w stosownych prze-
pisach § 11 niniejszej uchwaty.

Szczegobtowe zasady i warunki scalania i po-

dziatu nieruchomosci:

a) docelowa powierzchnia dziatki powstatej na
skutek podziatu (obejmujaca cze$é¢ wskaza-
ng pod zabudowe oraz np. cze$é¢ rolng
na zapleczu) nie bedzie mniejsza niz
5000 m?,

b) front dziatki nie bedzie wezszy niz 30 m,

c) nowe linie podziatbw beda harmonijnie na-
wigzywadé do istniejgcych podziatéw lub linii
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rozgraniczajacych tereny komunikacji tj. be-

da do nich prostopadte lub zblizone do pro-

stopadtych (ewentualnie réwnolegte lub zbli-
zone do réwnolegtych),
d) powyzsze zasady nie dotycza dziatek:

— wydzielanych pod komunikacje we-
wnetrzng drogowa, dla ktérych nalezy
zachowaé minimalng szeroko$é¢ 5 m,

— wydzielanych pod komunikacje we-
wnetrzng pieszg, dla ktérych nalezy za-
chowaé minimalng szeroko$é¢ 3 m,

— wydzielanych pod ewentualne urzadzenia
infrastruktury technicznej,

— stuzacych poprawie warunkéw zagospo-
darowania nieruchomosci przylegte;.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodaro-
wania, urzadzania i uzytkowania terenéw — nie
przewiduje sie tymczasowych form zagospoda-

rowania.

19. Wyznacza sig tereny oznaczone na rysunku planu
symbolem ZL 1, dla ktérych obowigzujg nastepu-
jace ustalenia:

1)

2)
3)

4)

5)

6)

Funkcja wiodaca: lasy oraz grunty leSne - zie-

len ogdlnodostepna.

Za zgodne z funkcja wiodaca terenu uznaje sie:

a) prowadzenie gospodarki le$Snej majacej na
celu utrzymanie i pielegnacje oraz rozwdj
zieleni lesnej na tym terenie,

b) lokalizacje tymczasowych obiektéw i urza-
dzen stuzacych obstudze wypoczynku i tu-
rystyki oraz udostepnieniu laséw dla kura-
cjuszy i turystéw,

c) lokalizacje komunikacji wewnegtrznej
z niezbedng infrastruktura,

d) lokalizacje urzadzen i sieci uzbrojenia tech-
nicznego.

Funkcje uzupetniajgce — nie okresla sig.

Zasady i standardy ksztattowania zabudowy

i urzadzania terenu - nalezy zachowaé teren

jako zielert ogélnodostepna.

Zasady okreslone w punktach 1-3 podlegaja

ograniczeniom okreslonym w punkcie 4 niniej-

szego ustepu.

Szczegdblne warunki zagospodarowania tere-

néw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
strefy ochrony posredniej ujecia wody dla
miasta Wroctawia, obowigzujg zasady okre-
$lone w stosownych przepisach 8§ 9 niniej-
szej uchwaty,

b) dla gruntéw zdrenowanych obowigzuja za-
sady okreslone w stosownych przepisach
8 9 niniejszej uchwaty,

c) ze wzgledu na potozenie terenu w strefie
ochronnej ,C” obszaru uzdrowiska, obowia-
zujg zasady okreslone w stosownych prze-
pisach § 11 niniejszej uchwaty.

Szczegdétowe zasady i warunki scalania i po-

dziatu nieruchomosci — nie okresla sie.

Sposéb i termin tymczasowego zagospodaro-

wania, urzadzania i uzytkowania terenéw — nie

przewiduje sie tymczasowych form zagospoda-
rowania.

wraz

20. Wyznacza sig tereny oznaczone na rysunku planu
symbolem ZL 2, dla ktérych obowigzujg nastepu-
jace ustalenia:

21.

1)

2)
3)

4)

5)
6)

Funkcja wiodaca: lasy oraz grunty lesne - zie-

len ogdélnodostepna.

Za zgodne z funkcjg wiodaca terenu uznaje sie:

a) prowadzenie gospodarki le$nej majacej na
celu utrzymanie i pielegnacje oraz rozwdj
zieleni lesnej na tym terenie,

b) lokalizacje tymczasowych obiektéw i urza-
dzen stuzacych obstudze wypoczynku i tu-
rystyki oraz udostepnieniu laséw dla kura-
cjuszy i turystow,

c) lokalizacje komunikacji wewnegtrznej
z niezbedna infrastruktura,

d) lokalizacje urzadzen i sieci uzbrojenia tech-
nicznego.

Funkcje uzupetniajgce — nie okresla sig.

Zasady i standardy ksztattowania zabudowy

i urzgdzania terenu - nalezy zachowaé teren

jako zielerh ogélnodostepna.

Zasady okre$lone w punktach 1-3 podlegaja

ograniczeniom okreslonym w punkcie 4 niniej-

szego ustepu.

Szczegdblne warunki zagospodarowania tere-

néw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
obszaru Chronionego Krajobrazu Goér By-
strzyckich i Orlickich, obowigzujg zasady
okreslone w stosownych przepisach 8 8 ni-
niejszej uchwaty,

b) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
strefy ochrony posredniej ujecia wody dla
miasta Wroctawia, obowigzujg zasady okre-
$lone w stosownych przepisach & 9 niniej-
szej uchwaty,

c) dla gruntéw zdrenowanych obowigzuja za-
sady okreslone w stosownych przepisach
8 9 niniejszej uchwaty,

d) ze wzgledu na potozenie terenu w strefie
ochronnej ,C” obszaru uzdrowiska, obowia-
zujg zasady okreslone w stosownych prze-
pisach § 11 niniejszej uchwaty.

Szczego6towe zasady i warunki scalania i po-

dziatu nieruchomosci — nie okresla sig.

Sposéb i termin tymczasowego zagospodaro-

wania, urzadzania i uzytkowania terenéw — nie

przewiduje sie tymczasowych form zagospoda-
rowania.

wraz

Wyznacza sig tereny oznaczone na rysunku planu
symbolem ZL/ZN 1, dla ktérych obowiazujg na-
stepujace ustalenia:

1)

2)

Funkcja wiodaca: lasy oraz grunty le$ne niepu-

bliczne - zielen towarzyszaca obiektom bu-

dowlanym.

Za zgodne z funkcjg wiodaca terenu uznaje sie:

a) prowadzenie gospodarki lesnej majacej na
celu utrzymanie i pielegnacje oraz rozwdj
zieleni le$nej na tym terenie,

b) lokalizacje komunikacji wewnegtrznej
z niezbedng infrastruktura,

c) lokalizacje urzadzen i sieci uzbrojenia tech-
nicznego.

Funkcje uzupetniajgce — nie okresla sieg.

wraz
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22.

3)

4)

5)

6)

Zasady i standardy ksztattowania zabudowy

i urzagdzania terenu:

a) zagospodarowanie terenu powinno
uwzgledniaé powigzanie z sasiednimi tere-
nami wskazanymi pod zabudowe,

b) obstuga terenu poprzez sasiedni teren wska-
zany pod zabudowe, z ktérym teren zieleni
jest powigzany.

Zasady okreslone w punktach 1-3 podlegaja

ograniczeniom okreslonym w punkcie 4 niniej-

szego ustepu.

Szczegdlne warunki zagospodarowania tere-

néw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
lub w bezposrednim sasiedztwie obszaru
i terenu gorniczego zt6z woéd leczniczych
JPolanica-Zdréj”, obowiazujg zasady okre-
Slone w stosownych przepisach § 9 niniej-
szej uchwaty,

b) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
strefy ochrony posredniej ujecia wody dla
miasta Wroctawia, obowigzujg zasady okre-
$Slone w stosownych przepisach 8 9 niniej-
szej uchwaty,

c) dla gruntéw zdrenowanych obowiazujg za-
sady okreslone w stosownych przepisach
8 9 niniejszej uchwaty,

d) ze wzgledu na potozenie terenu w strefie
ochronnej ,C” obszaru uzdrowiska, obowia-
zujg zasady okreslone w stosownych prze-
pisach 8§ 11 niniejszej uchwaty.

Szczegobtowe zasady i warunki scalania i po-

dziatu nieruchomosci — nie okresla sig.

Sposéb i termin tymczasowego zagospodaro-

wania, urzadzania i uzytkowania terenéw — nie

przewiduje sig tymczasowych form zagospoda-
rowania.

Wyznacza sig tereny oznaczone na rysunku planu
symbolem ZL/ZN 2, dla ktérych obowigzuja na-
stepujace ustalenia:

1)

2)
3)

Funkcja wiodaca: lasy oraz grunty lesne niepu-
bliczne - zielen towarzyszaca obiektom bu-
dowlanym.

Za zgodne z funkcja wiodaca terenu uznaje sie:

a) prowadzenie gospodarki le$Snej majacej na
celu utrzymanie i pielegnacje oraz rozwdj
zieleni lesnej na tym terenie,

b) lokalizacje komunikacji wewnetrznej
z niezbedng infrastrukturg,

c) lokalizacje urzadzen i sieci uzbrojenia tech-
nicznego.

Funkcje uzupetniajgce — nie okresla sig.

Zasady i standardy ksztattowania zabudowy

i urzadzania terenu:

a) zagospodarowanie terenu powinno
uwzglednia¢ powigzanie z sasiednimi tere-
nami wskazanymi pod zabudowe,

b) obstuga terenu poprzez sasiedni teren wska-
zany pod zabudowe, z ktérym teren zieleni
jest powiazany.

Zasady okreslone w punktach 1-3 podlegaja

ograniczeniom okreslonym w punkcie 4 niniej-

szego ustepu.

wraz

4)

5)

6)

Szczegdlne warunki zagospodarowania tere-

néw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
strefy ochrony posredniej ujecia wody dla
miasta Wroctawia, obowiazujg zasady okre-
$lone w stosownych przepisach 8 9 niniej-
szej uchwaty,

b) dla gruntéw zdrenowanych obowigzujg za-
sady okreslone w stosownych przepisach
8 9 niniejszej uchwaty,

c) ze wzgledu na potozenie terenu w strefie
ochronnej ,C” obszaru uzdrowiska, obowia-
zujg zasady okreslone w stosownych prze-
pisach 8§ 11 niniejszej uchwaty.

Szczego6towe zasady i warunki scalania i po-

dziatu nieruchomosci — nie okresla sig.

Sposéb i termin tymczasowego zagospodaro-

wania, urzadzania i uzytkowania terendw - nie

przewiduje sie tymczasowych form zagospoda-
rowania.

23. Wyznacza sig tereny oznaczone na rysunku planu
symbolem ZP 1, dla ktérych obowigzujg nastepu-
jace ustalenia:

1)

2)

3)

4)

Funkcja wiodaca: parki oraz zielen ogdlnodo-

stepna.

Za zgodne z funkcja wiodaca terenu uznaje sie:

a) prowadzenie prawidtowej gospodarki maja-
cej na celu utrzymanie, pielegnacje oraz
rozwdj zieleni na tym terenie,

b) lokalizacje obiektéw i urzadzen stuzacych
obstudze wypoczynku i turystyki oraz udo-
stepnieniu terenu dla kuracjuszy i turystow,
tj.: muszle koncertowe, miejsca odpoczyn-
ku, sceny, fontanny itp.,

c) lokalizacje komunikacji wewnetrznej wraz
z niezbedng infrastrukturg w tym wydziela-
nie dziatek pod ww. komunikacje,

d) lokalizacje urzadzen i sieci uzbrojenia tech-
nicznego, w tym wydzielanie dziatek pod
ww. urzadzenia,

e) lokalizacje ustug sportu i rekreacji tj. place
zabaw, boiska, rampy itp.

Funkcje uzupetniajagce — niewielkie ustugi ko-

mercyjne — nieuciazliwe, zwigzane z obstuga

funkcji parkowe;.

Zasady i standardy ksztattowania zabudowy

i urzagdzania terenu:

a) zagospodarowanie terenu powinno odbywaé

sig w sposéb zorganizowany, w oparciu
o jeden projekt dla catego terenu,
z uwzglednieniem priorytetu zachowania

zieleni ogdlnodostepnej jako podstawowej
formy zainwestowania,

b) ustugi komercyjne dopuszcza sig jako jedno-
kondygnacyjne, wolno stojgce obiekty
o powierzchni wewnetrznej maksymalnie
35 m%

Zasady okreslone w punktach 1-3 podlegaja

ograniczeniom okreslonym w punkcie 4 niniej-

szego ustepu.

Szczegdblne warunki zagospodarowania tere-

néw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
strefy ochrony posredniej ujecia wody dla
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5)

6)

miasta Wroctawia, obowigzujg zasady okre-

$lone w stosownych przepisach 8§ 9 niniej-

szej uchwaty,

b) dla gruntéw zdrenowanych obowigzujg za-
sady okreslone w stosownych przepisach
8 9 niniejszej uchwaty,

c) ze wzgledu na potozenie terenu w strefie
ochronnej ,C” obszaru uzdrowiska, obowia-
zujag zasady okreslone w stosownych prze-
pisach 8 11 niniejszej uchwaty.

Szczego6towe zasady i warunki scalania i po-

dziatu nieruchomosci:

a) wyklucza sie podziat nieruchomos$ci na
mniejsze dziatki,

b) powyzsza zasada nie dotyczy dziatek wy-
dzielanych pod:

— komunikacje wewnetrzng drogowa, dla
ktérych nalezy zachowaé minimalng sze-
roko$é¢ 5 m,

— komunikacje wewnetrzng piesza, dla kto-
rych nalezy zachowaé minimalng szero-
ko$¢ 3 m,

— ewentualne urzadzenia infrastruktury
technicznej.

Sposéb i termin tymczasowego zagospodaro-

wania, urzadzania i uzytkowania terenéw — nie

przewiduje sig tymczasowych form zagospoda-
rowania.

24. Wyznacza sig tereny oznaczone na rysunku planu
symbolem ZP 2, dla ktérych obowigzuja nastepu-
jace ustalenia:

1)

2)

3)

Funkcja wiodaca: parki oraz zielen ogélnodo-

stepna.

Za zgodne z funkcja wiodacg terenu uznaje sie:

a) prowadzenie prawidtowej gospodarki maja-
cej na celu utrzymanie, pielegnacje oraz
rozwoj zieleni na tym terenie,

b) lokalizacje obiektéw i urzadzen stuzacych
obstudze wypoczynku i turystyki oraz udo-
stepnieniu terenu dla kuracjuszy i turystéw,
tj.: muszle koncertowe, miejsca odpoczyn-
ku, sceny, fontanny itp.,

c) lokalizacje komunikacji wewnetrznej wraz
z niezbedng infrastruktura, w tym wydziela-
nie dziatek pod ww. komunikacjeg,

d) lokalizacje urzadzen i sieci uzbrojenia tech-
nicznego, w tym wydzielanie dziatek pod
ww. urzadzenia,

e) lokalizacje ustug sportu i rekreacji, tj. place
zabaw, boiska, rampy itp.

Funkcje uzupetniajace — niewielkie ustugi ko-

mercyjne — nieuciazliwe, zwigzane z obstuga

funkcji parkowej.

Zasady i standardy ksztattowania zabudowy

i urzadzania terenu:

a) zagospodarowanie terenu powinno odbywac
sie w sposO6b zorganizowany, w oparciu
o jeden projekt dla catego terenu,
z uwzglednieniem priorytetu zachowania
zieleni ogolnodostepnej jako podstawowej
formy zainwestowania,

b) ustugi komercyjne dopuszcza sig jako jedno-
kondygnacyjne, wolno stojace obiekty
o powierzchni wewnegtrznej maksymalnie
35 m2.

Zasady okreslone w punktach 1-3 podlegaja
ograniczeniom okreslonym w punkcie 4 niniej-
szego ustepu.

4) Szczegdblne warunki zagospodarowania tere-
néw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
lub w bezposrednim sasiedztwie obszaru
i terenu goérniczego zt6z woéd leczniczych
~Polanica-Zdréj”, obowiazujg zasady okre-
$lone w stosownych przepisach § 9 niniej-
szej uchwaty,

b) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
strefy ochrony posredniej ujecia wody dla
miasta Wroctawia, obowigzujg zasady okre-
$lone w stosownych przepisach 8§ 9 niniej-
szej uchwaty,

c) dla gruntéw zdrenowanych obowigzuja za-
sady okreslone w stosownych przepisach
8 9 niniejszej uchwaty,

d) ze wzgledu na wystepowanie zabytkowych
alei i szpalerbw drzew obowigzujg zasady
okreslone w stosownych przepisach § 10
niniejszej uchwaty,

e) ze wzgledu na potozenie terenu w strefie
ochronnej ,C” obszaru uzdrowiska, obowia-
zujg zasady okreslone w stosownych prze-
pisach § 11 niniejszej uchwaty.

5) Szczegdétowe zasady i warunki scalania i po-
dziatu nieruchomosci:

a) wyklucza sig podziat nieruchomosci na
mniejsze dziatki,

b) powyzsza zasada nie dotyczy dziatek wy-
dzielanych pod:

— komunikacje wewnetrzng drogowa, dla
ktérych nalezy zachowaé minimalng sze-
roko$é 5 m,

— komunikacje wewnetrzng piesza, dla kté-
rych nalezy zachowaé minimalng szero-
ko$é¢ 3 m,

— ewentualne urzadzenia infrastruktury
technicznej.

6) Sposdb i termin tymczasowego zagospodaro-
wania, urzadzania i uzytkowania terenéw — nie
przewiduje sie tymczasowych form zagospoda-
rowania.

25. Wyznacza sig tereny oznaczone na rysunku planu
symbolem MT/ZN 1, dla ktérych obowiazujg na-
stepujace ustalenia:

1) Funkcja wiodaca: obiekty i ustugi zwiazane
z obstuga ruchu turystycznego w terenach zie-
leni urzadzonej niepublicznej.

Za zgodne z funkcjg wiodaca terenu uznaje sie:

a) lokalizacje obiektéw i ustug zwigzanych
z obstuga ruchu turystycznego, tj. hotele,
motele, pensjonaty, kempingi, domy wy-
cieczkowe, schroniska, schroniska mtodzie-
zowe, pola biwakowe,

b) konserwacje i pielegnacje istniejacego drze-
wostanu oraz uktadu wraz z niezbedng in-
frastruktura oraz dojazdami;

c) lokalizacje komunikacji wewnetrznej wraz
z niezbedng infrastrukturg w tym wydziela-
nie dziatek pod ww. komunikacje,

d) lokalizacje niezbednych obiektéw pomocni-
czych oraz urzadzen i sieci infrastruktury
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2)

3)

technicznej, w tym wydzielanie dziatek pod

ww. urzgdzenia.

Funkcje uzupetniajace:

a) ustugi komercyjne nieuciazliwe,

b) ustugi sportu i rekreaciji,

c) mieszkalnictwo powigzane 2z prowadzong
dziatalnoscia,

d) ustugi podstawowe zwigzane z ochrong
zdrowia.

Zasady i standardy ksztattowania zabudowy

i urzadzania terenu:

a) dopuszcza sie realizacje ustug komercyjnych
nieucigzliwych w formie funkcji wbudowa-
nej o powierzchni maksymalnie 30% po-
wierzchni jednak nie wiecej niz 100 m? lub
w formie osobnego obiektu — na zasadach
okreslonych dla funkcji uzupetniajacej, przy
czym powierzchnia wewnegtrzna osobnego
budynku nie moze przekroczyé 30% po-
wierzchni jednak nie wigcej niz 150 m?,

b) dopuszcza sie realizacje mieszkalnictwa po-
wigzanego z prowadzong dziatalnoscig
w formie funkcji wbudowanej lub w formie
osobnego obiektu - na zasadach okreslo-
nych dla funkcji uzupetniajacej, przy czym
powierzchnia wewnetrzna osobnego budyn-
ku nie moze przekroczyé 30% powierzchni
jednak nie wiecej niz 150 m?,

c) dopuszcza sie realizacje ustug podstawo-
wych zwigzanych z ochrong zdrowia
w formie funkcji wbudowanej — przy czym
powierzchnia przeznaczona pod ustugi pod-
stawowe zwigzane z ochrong zdrowia nie
moze przekroczyé 50% powierzchni we-
wnetrznej budynku,

d) parametry dachu:

— dach dwuspadowy Ilub wielospadowy
o kacie nachylenia potaci 30-45° Ilub
dach mansardowy o tradycyjnych dla re-
gionu katach nachylenia potaci,

— dach kryty dachéwka ceramiczng lub be-
tonowa ewentualnie innym materiatem
imitujagcym dachéwke - w kolorze czer-
wonym tradycyjnym,

— w uzasadnionych przypadkach dopuszcza
sie odstgpstwo od ww. zasad na mak-
symalnie 20% powierzchni dachu oraz
dla takich elementéw jak: baszty, wieze,
dominanty itp.,

e) nowa zabudowa powinna harmonizowad
z historycznym krajobrazem miasta w za-
kresie skali budynkéw oraz materiatéw uzy-
tych na elewac;ji,

f) projektowane budynki wpisane w lokalng
tradycje architektoniczno-budowlang, o wy-
sokich walorach architektonicznych,

g) w przypadku braku oznaczenia na rysunku
planu linii zabudowy, przy lokalizacji budyn-
kéw lub ich czesci nalezy zachowaé naste-
pujace nieprzekraczalne linie zabudowy:

— 6 m od linii rozgraniczajacych tereny ko-
munikacji publicznej, jednak nie mniej niz
odlegtosci okreslone w odpowiednich
przepisach prawa dotyczacych drég pu-
blicznych;

4)

5)

6)

— w odlegtosci 4m od linii rozgraniczajacej
tereny komunikacji wewnetrznej;

— w odlegto$ci 5m od osi linii elektroener-
getycznych $redniego napiecia (dotyczy
jedynie budynkéw mieszkalnych);

h) dopuszcza sig obstuge terenu poprzez tereny
zieleni ogdlnodostepnej oznaczonej symbo-
lem ZN/KPW,

i) nalezy zapewnié niezbedna ilo§¢ miejsc po-
stojowych na nastepujacych zasadach:

— dla obiektéw zwigzanych z obstuga ruchu
turystycznego - minimalnie 1 miejsce
postojowe / 4 t6zka,

— dla obiektéw ustugowych — minimalnie
1 miejsce / 50 m? powierzchni uzytkowe;j
ustug,

— wszystkie niezbedne miejsca postojowe
nalezy zlokalizowaé¢ na posesji wtasnej
inwestora lub w liniach rozgraniczajacych
drég (za zgoda Zarzadcy drogi).

Zasady okreslone w punktach 1-3 podlegaja

ograniczeniom okreslonym w punkcie 4 niniej-

szego ustepu.

Szczegdlne warunki zagospodarowania tere-

néw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
strefy ochrony posredniej ujecia wody dla
miasta Wroctawia, obowiazujg zasady okre-
$lone w stosownych przepisach 8 9 niniej-
szej uchwaty,

b) dla gruntéw zdrenowanych obowigzujg za-
sady okreslone w stosownych przepisach
8 9 niniejszej uchwaty,

c) ze wzgledu na potozenie terenu w strefie
ochronnej ,C” obszaru uzdrowiska, obowia-
zujg zasady okreslone w stosownych prze-
pisach § 11 niniejszej uchwaty.

Szczego6towe zasady i warunki scalania i po-

dziatu nieruchomosci:

a) docelowa powierzchnia dziatki powstatej na
skutek podziatu nie bedzie mniejsza niz
2500 m?,

b) front dziatki nie bedzie wezszy niz 20 m,

c) nowe linie podziatbw beda harmonijnie na-
wigzywadé do istniejgcych podziatéw lub linii
rozgraniczajacych tereny komunikacji, tj.
bedg do nich prostopadte lub zblizone do
prostopadtych (ewentualnie réwnolegte lub
zblizone do réwnolegtych),

d) powyzsze zasady nie dotycza dziatek:

- wydzielanych pod komunikacje we-
wnetrzng drogowa, dla ktérych nalezy
zachowadé minimalng szeroko$é¢ 5 m,

— wydzielanych pod komunikacje we-
wnetrzng piesza, dla ktérych nalezy za-
chowaé minimalng szeroko$é¢ 3 m,

— wydzielanych pod ewentualne urzadzenia
infrastruktury technicznej,

— stuzacych poprawie warunkéw zagospo-
darowania nieruchomosci przylegte;.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodaro-
wania, urzadzania i uzytkowania terendw - nie
przewiduje sie tymczasowych form zagospoda-

rowania.
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26. Wyznacza sig tereny oznaczone na rysunku planu
symbolem ZN 1, dla ktérych obowigzujg nastgpu-
jace ustalenia:

1)

2)

3)

4)

5)

Funkcja wiodaca: zielerh niepubliczna (powiagza-

na z terenami zabudowy).

Za zgodne z funkcja wiodaca terenu uznaje sie:

a) prowadzenie prawidtowej gospodarki maja-
cej na celu utrzymanie, pielegnacje oraz
rozw@j zieleni na tym terenie,

b) lokalizacje obiektéw i urzadzen stuzacych
obstudze zabudowy, z ktérag zielen jest po-
wigzana,

c) lokalizacje komunikacji wewnetrznej wraz
z niezbedng infrastrukturg w tym wydziela-
nie dziatek pod ww. komunikacjg,

d) lokalizacje urzadzen i sieci uzbrojenia tech-
nicznego, w tym wydzielanie dziatek pod
ww. urzadzenia,

e) lokalizacje ustug sportu i rekreacji, tj. place
zabaw, boiska, rampy itp.

Funkcje uzupetniajagce — niewielkie ustugi ko-

mercyjne — nieuciazliwe, zwigzane z obstuga

zabudowy, z ktérg teren zieleni jest powigzany.

Zasady i standardy ksztattowania zabudowy

i urzadzania terenu:

a) zagospodarowanie terenu powinno
uwzgledniaé powigzanie z sasiednimi tere-
nami wskazanymi pod zabudowe,

b) obstuga terenu poprzez sasiedni teren wska-
zany pod zabudowe, z ktérym teren zieleni
jest powiazany.

Zasady okres$lone w punktach 1-3 podlegaja

ograniczeniom okreslonym w punkcie 4 niniej-

szego ustepu.

Szczegdblne warunki zagospodarowania tere-

néw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
lub w bezposrednim sasiedztwie obszaru
i terenu gorniczego zt6z woéd leczniczych
»~Polanica-Zdréj”, obowiazujg zasady okre-
$lone w stosownych przepisach § 9 niniej-
szej uchwaty,

b) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
strefy ochrony posredniej ujecia wody dla
miasta Wroctawia, obowigzujg zasady okre-
$lone w stosownych przepisach § 9 niniej-
szej uchwaty,

c) dla gruntéw zdrenowanych obowigzuja za-
sady okreslone w stosownych przepisach
8 9 niniejszej uchwaty,

d) ze wzgledu na potozenie terenu w strefie
ochronnej ,C” obszaru uzdrowiska, obowia-
zujag zasady okreslone w stosownych prze-
pisach 8 11 niniejszej uchwaty.

Szczeg6towe zasady i warunki scalania i po-

dziatu nieruchomosci:

a) docelowa powierzchnia dziatki powstatej na
skutek podziatlu nie bedzie mniejsza niz
1000 m?,

b) nowe linie podziatdw bedg harmonijnie na-
wigzywacé do istniejacych podziatéw lub linii
rozgraniczajacych tereny komunikacji tj. be-
da do nich prostopadte lub zblizone do pro-
stopadtych (ewentualnie réwnolegte lub zbli-
zone do réwnolegtych),

6)

c) powyzsza zasada nie dotyczy dziatek:

— wydzielanych pod komunikacje we-
wnetrzng drogowa, dla ktérych nalezy
zachowadé minimalng szeroko$é¢ 5 m,

— wydzielanych pod komunikacje we-
wnetrzng pieszg, dla ktérych nalezy za-
chowaé minimalng szeroko$é 3 m,

— wydzielanych pod ewentualne urzadzenia
infrastruktury technicznej,

— stuzacych poprawie warunkéw zagospo-
darowania nieruchomosci przylegte;j.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodaro-
wania, urzadzania i uzytkowania terenéw - nie
przewiduje sig tymczasowych form zagospoda-

rowania.

27. Wyznacza sig tereny oznaczone na rysunku planu
symbolem ZN/KPW 1, dla ktérych obowiazuja na-
stepujace ustalenia:

1)

2)
3)

Funkcja wiodaca: zielen niepubliczna ogélnodo-

stepna wraz z komunikacja piesza i rowerowa.

Za zgodne z funkcja wiodaca terenu uznaje sie:

a) prowadzenie prawidtowej gospodarki maja-
cej na celu utrzymanie, pielegnacje oraz
rozwdj zieleni na tym terenie,

b) lokalizacje obiektéw i urzadzen stuzacych
obstudze wypoczynku i turystyki oraz udo-
stepnieniu terenu dla kuracjuszy i turystéw,

c) lokalizacje komunikacji wewnetrznej (tj.
miejsc postojowych, dojazdéw, itp.) wraz
z niezbedng infrastrukturg, w tym wydziela-
nie dziatek pod ww. komunikacje oraz ob-
stuge sasiednich terendw mieszkaniowych,

d) przeksztatcenie terenu w komunikacje pu-
bliczna,

e) lokalizacje urzadzen i sieci uzbrojenia tech-
nicznego, w tym wydzielanie dziatek pod
ww. urzadzenia.

Funkcje uzupetniajgce — nie okresla sig.

Zasady i standardy ksztattowania zabudowy

i urzagdzania terenu:

a) zagospodarowanie terenu powinno
uwzgledniaé powigzanie z sasiednimi tere-
nami wskazanymi pod zabudowe,

b) teren niepubliczny, ogdlnodostepny zago-
spodarowany wg jednego projektu wraz
z przylegajacym terenem mieszkaniowym,

c) w liniach rozgraniczajacych teren nalezy
wykonac ciag pieszo-rowerowy o szerokosci
minimalnie 3 m,

d) w obrebie skrzyzowania ciagéw z drogami,
obowigzuje narozne $cigcie linii rozgrani-
czajacej,

e) do wskaznika powierzchni zielonej terenu
okre$lonego dla poszczegélnych  stref
w stosownych przepisach § 11 niniejszej
uchwaty nalezy liczyé tacznie dla terenéw
oznaczonych symbolem ZN/KPW 1 oraz
MW/U 1,

f) wszystkie niezbedne miejsca postojowe na-
lezy zlokalizowaé na posesji wtasnej inwe-
stora lub w liniach rozgraniczajacych drég
(za zgoda Zarzadcy drogi).

Zasady okreslone w punktach 1-3 podlegaja

ograniczeniom okreslonym w punkcie 4 niniej-

szego ustepu.
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28.

4) Szczegb6lne warunki zagospodarowania tere-
néw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
strefy ochrony posredniej ujecia wody dla
miasta Wroctawia, obowigzujg zasady okre-
$lone w stosownych przepisach 8§ 9 niniej-
szej uchwaty,
dla gruntéw zdrenowanych obowigzujg za-
sady okreslone w stosownych przepisach
8 9 niniejszej uchwaty,

c) ze wzgledu na potozenie terenu w strefie
ochronnej ,C” obszaru uzdrowiska, obowia-
zujag zasady okreslone w stosownych prze-
pisach 8 11 niniejszej uchwaty.

b)

B) Szczegdétowe zasady i warunki scalania i po-
dziatu nieruchomosci:
a) wyklucza sie podziat nieruchomos$ci na
mniejsze dziatki,
b) powyzsza zasada nie dotyczy dziatek wy-
dzielanych pod:
— komunikacje wewnetrzng drogowa, dla
ktérych nalezy zachowaé minimalng sze-
roko$é 5 m,
— komunikacje wewnetrzng piesza, dla kto-
rych nalezy zachowaé minimalng szero-
ko$¢ 3 m,
— ewentualne urzadzenia infrastruktury
technicznej.
6) Sposéb i termin tymczasowego zagospodaro-

wania, urzadzania i uzytkowania terenéw — nie
przewiduje sig tymczasowych form zagospoda-
rowania.

Wyznacza sig tereny oznaczone na rysunku planu
symbolem WS 1, dla ktérych obowiazujg naste-
pujace ustalenia:
1) Funkcja wiodaca: wody powierzchniowe.
Za zgodne z funkcja wiodaca terenu uznaje sie:
a) prowadzenie wszelkich dziatan majacych na
celu regulacje i utrzymanie cieku oraz za-
pewnienie prawidtowego sptywu wéd po-
wierzchniowych, w tym urzadzen zwigza-
nych z ochrong przeciwpowodziowa,
lokalizacje nowych oraz modernizacje i kon-
serwacje istniejacych urzadzen infrastruktu-
ry technicznej stuzacych regulacji ciekéw,
c) lokalizacje urzadzernn drogowych takich jak
mosty, przeprawy itp. na zasadach okreslo-
nych przez zarzadce cieku,
lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej za zgoda i na zasadach okreslo-
nych przez zarzadce cieku.

b)

d)

2) Funkcje uzupetniajace — nie okresla sie.

3) Zasady i standardy ksztattowania zabudowy
i urzadzania terenu — nie okres$la sig.
Zasady okreslone w punktach 1-3 podlegajg
ograniczeniom okreslonym w punkcie 4 niniej-
szego ustepu.

4) Szczegdblne warunki zagospodarowania tere-

néw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
strefy ochrony posredniej ujecia wody dla
miasta Wroctawia, obowigzujg zasady okre-
$lone w stosownych przepisach 8 9 niniej-
szej uchwaty,

Zas

b) ze wzgledu na potozenie terenu w strefie
ochronnej ,C” obszaru uzdrowiska, obowia-
zujg zasady okreslone w stosownych prze-
pisach 8 11 niniejszej uchwaty.

5) Szczegétowe zasady i warunki scalania i po-
dziatu nieruchomosci - nie okresla sig.

6) Sposdb i termin tymczasowego zagospodaro-
wania, urzadzania i uzytkowania terenéw - nie
przewiduje sie tymczasowych form zagospoda-
rowania.

§ 4

ady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
komunikaciji

1. Wyznacza sig tereny oznaczone na rysunku planu
symbolem KDL 1, dla ktérych obowigzujg nastepu-
jace ustalenia:

1

2
3

4

5

) Funkcja wiodaca: komunikacja publiczna - ulice
lokalne (projektowane poszerzenie ulicy Soko-
towskiego).

Za zgodne z funkcjg wiodaca terenu uznaje sig:
a) lokalizacje komunikacji publicznej — drogowej
wraz z infrastruktura,

realizacje towarzyszacych obiektéw inzynier-

skich, chodnikéw i $ciezek rowerowych lub

Sciezek pieszo-rowerowych oraz niezbednych

urzadzen technicznych zwigzanych z prowa-

dzeniem i zabezpieczeniem ruchu,
przeksztatcenie w kanalizacje deszczowg ro-
woOw znajdujacych sie w liniach rozgranicza-
jacych drég - za zgoda i na zasadach okre-
$lonych przez zarzadce cieku,

lokalizacje w liniach rozgraniczajacych drogi

sieci uzbrojenia technicznego (na zasadach

i za zgoda wtasciwego Zarzadcy drogi).

) Funkcje uzupetniajgce - nie okresla sig.

) Zasady i standardy ksztattowania zabudowy

i urzagdzania terenu:

a) poszerzenie ulicy do osiggnigcia petnych pa-
rametréow ulicy lokalnej — w liniach rozgrani-
czajacych zgodnie z rysunkiem planu, jednak
nie mniej niz 12 m,

b) szeroko$é¢ jezdni minimum 6 m;

Zasady okreslone w punktach 1-3 podlegajg

ograniczeniom okreslonym w punkcie 4 niniej-

szego ustegpu.

Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw

oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach

strefy ochrony posredniej ujecia wody dla

miasta Wroctawia, obowigzujg zasady okre-
$lone w stosownych przepisach § 9 niniejszej
uchwaty,

dla gruntéw zdrenowanych obowigzujg zasa-

dy okre$lone w stosownych przepisach § 9

niniejszej uchwaty,

ze wzgledu na potozenie terenu w strefie

ochronnej ,C” obszaru uzdrowiska, obowia-

zujg zasady okreslone w stosownych przepi-
sach 8 11 niniejszej uchwaty.

) Szczegb6towe zasady i warunki scalania i po-
dziatu nieruchomosci — podziat zgodny z liniami
rozgraniczajagcymi  okre$lonymi na rysunku
planu.

b)

c)

d)

b)

c)
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6)

Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowa-
nia, urzadzania i uzytkowania terenéw - nie
przewiduje sie tymczasowych form zagospoda-
rowania.

2. Wyznacza sig tereny oznaczone na rysunku planu
symbolem KDD 1, dla ktérych obowiazuja naste-
pujace ustalenia:

1)

2)
3)

4)

5)

6)

Funkcja wiodaca: komunikacja publiczna - ulice

dojazdowe.

Za zgodne z funkcja wiodaca terenu uznaje sie:

a) lokalizacje komunikacji publicznej — drogowej
wraz z infrastruktura,

b) realizacje towarzyszacych obiektéw inzynier-
skich, chodnikéw i $ciezek rowerowych lub
Sciezek pieszo-rowerowych oraz niezbednych
urzadzen technicznych zwigzanych z prowa-
dzeniem i zabezpieczeniem ruchu,

c) przeksztatcenie w kanalizacje deszczowg ro-
woOw znajdujacych sie w liniach rozgranicza-
jacych drég - za zgoda i na zasadach okreslo-
nych przez zarzadce cieku,

d) lokalizacje w liniach rozgraniczajacych drogi
sieci uzbrojenia technicznego (na zasadach
i za zgoda wiasciwego Zarzadcy drogi).

Funkcje uzupetniajagce — nie okreséla sig.

Zasady i standardy ksztattowania zabudowy

i urzadzania terenu:

a) szerokos¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych -
zgodnie z rysunkiem planu, jednak nie mniej
niz 10 m;

b) szerokosé¢ jezdni minimum 5 m;

c) w obrebie skrzyzowan z drogami klasy ,L"
oraz ,D” obowigzuje narozne $ciecie linii roz-
graniczajacej (tréjkat widocznosci) o wymia-
rach nie mniejszych niz 5 x 5 m.

Zasady okreslone w punktach 1-3 podlegaja

ograniczeniom okreslonym w punkcie 4 niniej-

szego ustepu.

Szczegdblne warunki zagospodarowania terendéw

oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
lub w bezposrednim sasiedztwie obszaru
i terenu goérniczego zt6z woéd leczniczych
,Polanica-Zdréj”, obowigzujg zasady okreslo-
ne w stosownych przepisach § 9 niniejszej
uchwaty,

b) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
strefy ochrony posredniej ujecia wody dla
miasta Wroctawia, obowiazujg zasady okre-
$lone w stosownych przepisach 8§ 9 niniejszej
uchwaty,

c) dla gruntow zdrenowanych obowiazuja zasa-
dy okreslone w stosownych przepisach & 9
niniejszej uchwaty,

d) ze wzgledu na potozenie terenu w strefie
ochronnej ,C” obszaru uzdrowiska, obowia-
zuja zasady okreslone w stosownych przepi-
sach 8 11 niniejszej uchwaty.

Szczeg6towe zasady i warunki scalania i po-

dziatu nieruchomosci - podziat zgodny z liniami

rozgraniczajgcymi okreslonymi na rysunku planu.

Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowa-

nia, urzadzania i uzytkowania terenéw - nie

przewiduje sie tymczasowych form zagospoda-
rowania.

3. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu
symbolem KPP 1, dla ktérych obowigzujg nastepu-
jace ustalenia:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

Funkcja wiodaca: komunikacja publiczna — place

i ciagi piesze (rynek na Sokotéwce).

Za zgodne z funkcja wiodaca terenu uznaje sieg:

a) lokalizacje komunikacji publicznej - pieszej
wraz z infrastruktura,

b) realizacje towarzyszacych obiektéw inzynier-
skich, chodnikéw i $ciezek rowerowych lub
zieleni oraz niezbednych urzadzeni technicz-
nych zwigzanych z funkcjonowaniem placu,

c) lokalizacje w liniach rozgraniczajacych drogi
sieci uzbrojenia technicznego (na zasadach
i za zgoda wtasciwego Zarzadcy placu).

Funkcje uzupetniajace:

a) ustugi komercyjne nieuciagzliwe,

b) komunikacja wewnetrzna drogowa — dojazdy,
miejsca postojowe oraz inne niezbedne urza-
dzenia techniczne zwigzane z zabezpiecze-
niem ruchu pojazdéw oraz pieszych.

Zasady i standardy ksztattowania zabudowy

i urzadzania terenu:

a) ustugi nieucigzliwe dopuszcza sie w formie
tymczasowych obiektdéw o powierzchni we-
whnetrznej maksymalnie 20 m?,

b) komunikacje wewnetrzng drogowg (miejsca
postojowe, parkingi, dojazdy dopuszcza sig
realizowaé na maksymalnie 20% powierzchni
terenu),

c) dopuszcza sig lokalizacje urzadzen zwigza-
nych z ustugami zlokalizowanymi w parterach
sasiednich budynkéw mieszkaniowo-ustugo-
wych, tj.: ogrédki, miejsca odpoczynku itp.,

d) zagospodarowanie terenu powinno uwzgled-
nia¢ powiazanie z sgsiednimi terenami wska-
zanymi pod zabudowe,

e) teren nalezy zainwestowa¢ w sposob zorga-
nizowany, jako reprezentacyjny plac - na
podstawie jednego kompleksowego projektu
dla catego palcu.

Zasady okre$lone w punktach 1-3 podlegaja

ograniczeniom okreslonym w punkcie 4 niniej-

szego ustepu.

Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw

oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
strefy ochrony posredniej ujecia wody dla
miasta Wroctawia, obowiazujg zasady okre-
$lone w stosownych przepisach § 9 niniejszej
uchwaty,

b) dla gruntéw zdrenowanych obowigzuja zasa-
dy okre$lone w stosownych przepisach § 9
niniejszej uchwaty,

c) ze wzgledu na potozenie terenu w strefie
ochronnej ,C” obszaru uzdrowiska, obowia-
zujg zasady okreslone w stosownych przepi-
sach § 11 niniejszej uchwaty.

Szczegotowe zasady i warunki scalania i po-

dziatu nieruchomos$ci — podziat zgodny z liniami

rozgraniczajagcymi okreslonymi na rysunku planu.

Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowa-

nia, urzadzania i uzytkowania terenéw - nie

przewiduje sie tymczasowych form zagospoda-
rowania.
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4.

5.

Wyznacza sig tereny oznaczone na rysunku planu

symbolem KDW 1, dla ktérych obowigzujg naste-

pujace ustalenia:

1) Funkcja wiodaca: komunikacja wewnetrzna -
ciagi pieszo-jezdne.

Za zgodne z funkcja wiodacga terenu uznaje sie:

a) realizacje towarzyszacych obiektéw inzynier-
skich oraz niezbednych urzadzen technicz-
nych zwigzanych z funkcjonowaniem ciagu,

b) lokalizacje w liniach rozgraniczajacych cia-
gow sieci uzbrojenia technicznego (na zasa-
dach i za zgoda wtasciwego Zarzadcy drogi),

c) przeksztatcenie ciaggu na komunikacje pu-
bliczna.

2) Funkcje uzupetniajace — nie okresla sig.
3) Zasady i standardy ksztattowania zabudowy

i urzadzania terenu:

a) szeroko$¢ ciggdédw w liniach rozgraniczajacych
minimum 8 m - zgodnie z rysunkiem planu,

b) szerokosé¢ jezdni nie mniej niz 4,5 m,

c) w obrebie skrzyzowania ciaggéw z ulicami
obowiazuje narozne $cigcie linii rozgranicza-
jacej (tréjkat widocznosci) o wymiarach nie
mniejszych niz 5 x 5 m.

Zasady okreslone w punktach 1-3 podlegaja

ograniczeniom okreslonym w punkcie 4 niniej-

szego ustepu.
4) Szczegdélne warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) dla terenéw potozonych w granicach obszaru
i terenu gérniczego zt6z wodd leczniczych
~Polanica-Zdréj”, obowigzujg zasady okreslo-
ne w stosownych przepisach 8 9 niniejszej
uchwaty,

b) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
strefy ochrony posredniej ujecia wody dla
miasta Wroctawia, obowiazujg zasady okre-
$lone w stosownych przepisach 8§ 9 niniejszej
uchwaty,

c) dla gruntéw zdrenowanych obowiazuja zasa-
dy okreslone w stosownych przepisach § 9
niniejszej uchwaty,

d) ze wzgledu na wystegpowanie zabytkowych
alei i szpaleré6w drzew obowiazujg zasady
okreslone w stosownych przepisach 8§ 10 ni-
niejszej uchwaty,

e) ze wzgledu na potozenie terenu w strefie
ochronnej ,C” obszaru uzdrowiska, obowia-
zujg zasady okreslone w stosownych przepi-
sach &8 11 niniejszej uchwaty.

5) Szczegétowe zasady i warunki scalania i po-
dziatu nieruchomosci — podziat zgodny z liniami

rozgraniczajagcymi  okreslonymi na rysunku 6.

planu.
6) Sposdéb i termin tymczasowego zagospodarowa-
nia, urzadzania i uzytkowania terenéw - nie

przewiduje sie tymczasowych form zagospoda-
rowania.

Wyznacza sig tereny oznaczone na rysunku planu
symbolem KDW 2, dla ktérych obowigzujg naste-
pujace ustalenia:
1) Funkcja wiodaca: komunikacja wewnetrzna -
ciagi pieszo-jezdne.
Za zgodne z funkcjg wiodaca terenu uznaje sie:

2)
3)

4)

5)

6)

a) realizacje towarzyszacych obiektéw inzynier-
skich oraz niezbednych urzadzehn technicz-
nych zwigzanych z funkcjonowaniem ciagu,

b) lokalizacje w liniach rozgraniczajgcych cig-
goéw sieci uzbrojenia technicznego (na zasa-
dach i za zgoda wtasciwego Zarzadcy drogi),

c) przeksztatcenie ciggu na komunikacje pu-
bliczna.

Funkcje uzupetniajgce — nie okresla sieg.

Zasady i standardy ksztattowania zabudowy

i urzadzania terenu:

a) dopuszcza sie zagospodarowanie w formie
jednoprzestrzennego ciggu komunikacyjnego.

b) szerokos¢ ciagéw w liniach rozgraniczajacych
minimum 6 m -—zgodnie z rysunkiem planu,

c) w obrebie skrzyzowania ciggéw z ulicami
obowigzuje narozne $cigcie linii rozgranicza-
jacej (tréjkat widocznosci) o wymiarach nie
mniejszych niz 5 x 5 m.

Zasady okreslone w punktach 1-3 podlegajg

ograniczeniom okreslonym w punkcie 4 niniej-

szego ustepu.

Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw

oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) dla terenéw potozonych w granicach obszaru
i terenu goérniczego zt6z wdd leczniczych
~Polanica-Zdréj”, obowigzujg zasady okreslo-
ne w stosownych przepisach 8§ 9 niniejszej
uchwaty,

b) ze wzgledu na pofozenie terenu w granicach
strefy ochrony posredniej ujecia wody dla
miasta Wroctawia, obowiazujg zasady okre-
$lone w stosownych przepisach § 9 niniejszej
uchwaty,

c) ze wzgledu na wystepowanie zabytkowych
alei i szpaleré6w drzew obowiazuja zasady
okre$lone w stosownych przepisach 8 10 ni-
niejszej uchwaty,

d) dla gruntéw zdrenowanych obowiazuja zasa-
dy okreslone w stosownych przepisach § 9
niniejszej uchwaty,

e) ze wzgledu na potozenie terenu w strefie
ochronnej ,C” obszaru uzdrowiska, obowia-
zuja zasady okreslone w stosownych przepi-
sach & 11 niniejszej uchwaty.

Szczegbétowe zasady i warunki scalania i po-

dziatu nieruchomosci — podziat zgodny z liniami

rozgraniczajgcymi okreslonymi na rysunku planu.

Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowa-

nia, urzadzania i uzytkowania terenéw - nie

przewiduje sie¢ tymczasowych form zagospoda-
rowania.

Wyznacza sig tereny oznaczone na rysunku planu
symbolem KDW 3, dla ktérych obowigzujg naste-
pujace ustalenia:

1)

Funkcja wiodaca: komunikacja wewnetrzna -

ciagi pieszo-jezdne (istniejace dojazdy do dzia-

tek).

Za zgodne z funkcja wiodaca terenu uznaje sig:

a) realizacje towarzyszacych obiektéow inzynier-
skich oraz niezbednych urzadzen technicz-
nych zwigzanych z funkcjonowaniem ciggu;

b) lokalizacje w liniach rozgraniczajacych cia-
goéw sieci uzbrojenia technicznego (na zasa-
dach i za zgoda wtasciwego Zarzadcy drogi),
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c) przeksztatcenie ciaggu na komunikacje pu-
bliczna.

2) Funkcje uzupetniajgce — nie okreéla sig.

3) Zasady i standardy ksztattowania zabudowy
i urzadzania terenu:

a) szerokos$é ciaggdédw w liniach rozgraniczajacych
— jak dotychczas, z miejscowymi poszerze-
niami (zgodnie z rysunkiem planu) w szcze-
gélnosci w rejonie skrzyzowan,

b) dopuszcza sie zagospodarowanie w formie
jednoprzestrzennego ciggu komunikacyjnego,

c) w obrebie skrzyzowania ciaggéw z ulicami
oraz innymi ciggami obowigzuje narozne
Scigcie linii rozgraniczajacej (trojkat widocz-
nosci).

Zasady okreslone w punktach 1-3 podlegaja

ograniczeniom okreslonym w punkcie 4 niniej-

szego ustepu.

4) Szczegdélne warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) dla terenéw potozonych w granicach obszaru
i terenu gérniczego zt6z wodd leczniczych
~Polanica-Zdréj”, obowigzujg zasady okreslo-
ne w stosownych przepisach 8 9 niniejszej
uchwaty,

b) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
strefy ochrony posredniej ujecia wody dla
miasta Wroctawia, obowiazujg zasady okre-
$lone w stosownych przepisach 8§ 9 niniejszej
uchwaty,

c) ze wzgledu na wystegpowanie zabytkowych
alei i szpaleré6w drzew obowiazuja zasady
okreslone w stosownych przepisach 8 10 ni-
niejszej uchwaty,

d) dla gruntéw zdrenowanych obowiazujg zasa-
dy okreslone w stosownych przepisach § 9
niniejszej uchwaty,

e) ze wzgledu na potozenie terenu w strefie
ochronnej ,C” obszaru uzdrowiska, obowia-
zujg zasady okreslone w stosownych przepi-
sach &8 11 niniejszej uchwaty.

5) Szczegétowe zasady i warunki scalania i po-
dziatu nieruchomosci — podziat zgodny z liniami
rozgraniczajgcymi okreslonymi na rysunku planu.

6) Sposdéb i termin tymczasowego zagospodarowa-
nia, urzadzania i uzytkowania terenéw - nie
przewiduje sie tymczasowych form zagospoda-
rowania.

. Wyznacza sige tereny oznaczone na rysunku planu

symbolem KPW 1, dla ktérych obowiazujg naste-

pujace ustalenia:

1) Funkcja wiodaca: komunikacja wewnetrzna -
ciagi pieszo-rowerowe.

Za zgodne z funkcjg wiodaca terenu uznaje sie:

2) Funkcje uzupetniajace:

a) realizacje towarzyszacych obiektéw inzynier-
skich, chodnikéw i $ciezek rowerowych
lub zieleni oraz niezbednych urzadzen tech-
nicznych zwigzanych z funkcjonowaniem cig-
qu;

b) lokalizacje w liniach rozgraniczajacych cia-
goéw sieci uzbrojenia technicznego;

c) przeksztatcenie ciagu na komunikacje pu-
bliczna:

3) Zasady i standardy ksztattowania zabudowy
i urzadzania terenu — szerokos$¢ ciagéw w liniach
rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;
Zasady okreslone w punktach 1-3 podlegajg
ograniczeniom okreslonym w punkcie 4 niniej-
szego ustepu.

4) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) ze wzgledu na potfozenie terenu w granicach
lub w bezposrednim sasiedztwie obszaru
i terenu goérniczego zt6z wdd leczniczych
»~Polanica-Zdréj”, obowigzujg zasady okreslo-
ne w stosownych przepisach 8 9 niniejszej
uchwaty,

b) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
strefy ochrony posredniej ujecia wody dla
miasta Wroctawia, obowiazujg zasady okre-
$lone w stosownych przepisach § 9 niniejszej
uchwaty,

c) dla gruntéw zdrenowanych obowiazujg zasa-
dy okre$lone w stosownych przepisach § 9
niniejszej uchwaty,

d) ze wzgledu na potozenie terenu w strefie
ochronnej ,C” obszaru uzdrowiska, obowia-
zujg zasady okreslone w stosownych przepi-
sach § 11 niniejszej uchwaty.

b) Szczegdétowe zasady i warunki scalania i po-
dziatu nieruchomos$ci — podziat zgodny z liniami
rozgraniczajagcymi okreslonymi na rysunku planu.

6) Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowa-
nia, urzadzania i uzytkowania terenéw - nie
przewiduje sie tymczasowych form zagospoda-
rowania.

8§85

Tereny przeznaczone do realizacji celéw publicznych
oraz wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania

przestrzeni publicznych

. Za tereny przeznaczone do realizacji celéw publicz-

nych uznaje sie:

1) tereny komunikacji publicznej, ktérych zasady
urzadzania okres$lono w § 4 niniejszej uchwaty,

2) tereny funkcji ogdlnodostepnych, oznaczone
symbolami ZN/KPW, ZL.

. W uzasadnionych przypadkach dopuszcza sig reali-

zacje celéw publicznych w zakresie obiektéw ustug
zdrowia i opieki spotecznej oraz o$wiaty i wycho-
wania w terenach mieszkalnictwa oznaczonych
symbolami MN oraz MN/MT - pod warunkiem za-
chowania ustalen planu okres$lonych w § 3.

. W uzasadnionych przypadkach dopuszcza sig reali-

zacje celéw publicznych w zakresie lokalizacji sieci
uzbrojenia technicznego w liniach rozgraniczajacych
pozostate tereny o funkcji innej niz urzadzenia in-
frastruktury technicznej — pod warunkiem zacho-
wania ustalen planu okre$lonych w § 3.

86

Obszary zorganizowanej dziatalno$ci inwestycyjnej
oraz rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury

technicznej

1. Ustala sie nastgpujace obszary zorganizowanej

dziatalnosci inwestycyjnej:
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1) tereny mieszkalnictwa wielorodzinnego, ozna-
czone symbolami MW/U, w ktérych zaleca sig
prowadzenie dziatalnos$ci inwestycyjnej polega-
jacej m.in.: na wydzieleniu ewentualnych tere-
néw komunikacji wewnetrznej, kompleksowym
uzbrojeniu, a nastepnie zainwestowaniu catego
— zgodnie z zasadami okre$lonymi w 8 3 niniej-
szej uchwaty,

2) tereny drogowej komunikacji publicznej, ozna-
czone symbolami KDD, KDL, w ktérych zaleca
sie prowadzenie dziatalnosci inwestycyjnej pole-
gajacej m.in.: na wydzieleniu terenéw komuni-
kacji, kompleksowym uzbrojeniu, a nastepnie
zainwestowaniu catego terenu (na poszczegdl-
nych odcinkach drogi),

3) tereny pieszej komunikacji publicznej, oznaczone
symbolem KPP, w ktérych zaleca sig prowadze-
nie dziatalnosci inwestycyjnej polegajacej m.in.:
na wydzieleniu placu, kompleksowym uzbroje-
niu, a nastgpnie zainwestowaniu catego terenu
wg jednego kompleksowego projektu.

2. W terenie objetym planem nie wystepuje zabudowa
oraz infrastruktura techniczna wymagajaca rehabili-
tacji.

Rozdziat Il

ZASADY OBStUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

8§87

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
infrastruktury technicznej

1. W terenach przeznaczonych pod inwestycje zaleca
sie uzbrojenie terenédw poprzedzajace realizacje za-
budowy.

2. Zaleca sig, aby sieci uzbrojenia podziemnego prze-
biegaty w liniach rozgraniczajacych ulic. W przy-
padku braku mozliwosci wykonania sieci jw. do-
puszcza sie prowadzenie sieci w przylegajacych do
ulic terenach — za zgoda wiascicieli lub uzytkowni-
kéw wieczystych — na zasadach okre$lonych w
stosownych aktach prawa.

3. Dopuszcza sig uzbrojenie czesci terenu przez inwe-
storow we witasnym zakresie.

4. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie dosta-
we z istniejacego wodociggu miejskiego — po roz-
budowie.

5. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng
ustala sie dostawe zgodnie z warunkami okreslo-
nymi przez Zaktad Energetyczny. Dopuszcza sig
skablowanie i przetozenie istniejacych napowietrz-
nych sieci elektroenergetycznych.

6. Zaopatrzenie w energie cieplng — ogrzewanie indy-
widualne lub zdalczynne - z zastosowaniem naste-
pujacych zasad:

1) zaleca sie odnawialne zZrédta energii, tj. energia
stoneczna, energia geotermiczna (pompy ciepta
itp.), biomasa (w tym drewno),

2) dopuszcza sie ogrzewanie przy zastosowaniu
gazu oraz lekkiego oleju opatowego pod warun-
kiem zastosowania kottéw o wysokiej sprawno-
$ci, tj. powyzej 90%.

7. Unieszkodliwienie odpadéw statych (na podstawie
zawartej umowy) poprzez gromadzenie w przysto-
sowanych pojemnikach oraz zorganizowany wywoéz
na wysypisko wskazane przez wtadze gminy.

8. Dla catego terenu w granicach opracowania prze-
widuje sie system grupowego odprowadzenia Scie-
kéw do kanalizacji miejskiej oraz oczyszczalni Scie-
kéw. Do czasu wybudowania sieci kanalizacyjnej
dopuszcza sie indywidualne oczyszczalnie $ciekéw,
szczelne zbiorniki bezodptywowe i wywédz nieczy-
stos$ci do gminnej oczyszczalni.

Rozdziat IV

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY
| KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

§8

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub

obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na

podstawie przepisow z zakresu ochrony przyrody -
zasady ochrony

W granicach obszaru Chronionego Krajobrazu Gér By-
strzyckich i Orlickich obowigzuja nakazy i zakazy okre-
Slone w odpowiednich aktach prawa.

§9

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub

obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na

podstawie przepis6w z zakresu ochrony srodowiska —
zasady ochrony

1. W granicach obszaru i terenu gdérniczego zt6z wéd
leczniczych , Polanica-Zdré6j” obowiazuja nastepuja-
ce zasady:

1) wprowadza sig bezwzgledny zakaz lokalizacji
inwestycji mogacych mieé¢ negatywny wptyw na
jako$¢é wéd podziemnych,

2) wprowadza sig bezwzgledny zakaz lokalizacji
inwestycji mogacych mieé¢ negatywny wptyw na
jako$¢é wéd podziemnych.

2. W granicach strefy ochrony posredniej ujecia wody
dla miasta Wroctawia (obejmujacej gminge w grani-
cach administracyjnych) obowiazujg ograniczenia
zawarte w decyzji Urzedu Wojewddzkiego we Wro-
ctawiu nr GLS.gw.l.053/17/74 z dnia 31 marca
1974 r.

3. Dla gruntéw zdrenowanych, w przypadku realizacji
inwestycji zaleca sie ograniczenie powierzchni
utwardzonej (w tym powierzchni zabudowy) oraz
wprowadza sige obowigzek przebudowy systemu
drenarskiego (po stosownych uzgodnieniach z Za-
rzadem wtasciwym ds. melioracji).

8§10

Zasady ochrony krajobrazu kulturowego,
twa kulturowego i zabytkéw oraz débr
wspoélczesnej

dziedzic-
kultury

1. Na obszarze miasta stwierdzono zabytkowe aleje
i szpalery drzew. Dla terenéw, w granicach ktérych
wskazano zabytkowe aleje i szpalery, wprowadza
sie nastepujace zasady:

1) wyklucza sie wycinanie drzew stanowiacych za-
bytkowe aleje i szpalery - za wyjatkiem przypad-
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kéw okreslonych w stosownych aktach praw-
nych,

2) nalezy uzupetni¢ istniejace aleje oraz szpalery
drzew,

3) zaleca sie wprowadzenie nowych nasadzen jako
kontynuacje istniejacych.

. W odniesieniu do obiektéw i zespotéw wpisanych

do rejestru zabytkéw obowigzujg zasady okreslone

w stosownych decyzjach oraz aktach prawnych.

Na obszarze objetym planem stwierdzono nastgpu-

jace obiekty wpisane do rejestru zabytkéw:

— miasto (historyczny uktad urbanistyczny),
nr rej. zabytkéw 489/681/Wt decyzja z dnia
8.12.1977 (bez okreslenia granic wpisu).

3. Ustala sig ochrong obiektéw wpisanych do woje-

waodzkiej i gminnej ewidencji zabytkéw, dla ktérych

obowigzuja nastepujace zasady ogdlne:

1) wszelkie przebudowy i rozbudowy, a takze
zmiany funkcji obiektéw nalezy opiniowaé z
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw,

2) dopuszcza sie rozbiérke budowli znajdujacych
sie w ewidencji, gdy jest to uzasadnione wzgle-
dami technicznymi lub planistycznymi — w takim
przypadku, inwestor obowigzany jest przekazacé
nieodptatnie Wojewddzkiemu Konserwatorowi
Zabytkéw stosowng dokumentacje obiektu,

3) Dla poszczegdélnych obiektéw wpisanych do
wojewoédzkiej i gminnej ewidencji zabytkéw na-

lezy zachowaé nastepujace ustalenia:

Obiekt - adres

Zakres ochrony

Ustalenia

1

ul. Kruczkowskiego 9

dom mieszkalny
oraz budynek
gospodarczy

Obowiazuje:

— zachowanie bryt budynkdéw,

— zachowanie formy dachéw,

— ceramiczne pokrycie dachéw,

— zachowanie uktadu na elewaciji, wielkosci i wykroju okien i drzwi
oraz podziatbw wewnetrznych stolarki, analogicznych do pierwot-
nych - dla obydwu budynkéw,

— zachowanie kamiennego cokotu budynku gospodarczego,

— zachowanie dyspozycji elewacji budynku gospodarczego.

2

ul. Kruczkowskiego 28

dom mieszkalny

Obowiazuje:

— zachowanie bryty budynku,

— zachowanie formy dachu,

— zachowanie uktadu na elewacji, wielkosci i wykroju okien oraz
podziatéw wewnetrznych stolarki, analogicznych do pierwotnych.

Obowiazuja drewniane okiennice i obramienia okien.

3

ul. Kruczkowskiego 22

dom mieszkalny

Obowiazuje:

— zachowanie bryty budynku,

— zachowanie formy dachu,

— zachowanie uktadu na elewaciji, wielkosci i wykroju okien i drzwi
oraz podziatbw wewnetrznych stolarki, analogicznych do pierwot-
nych,

Obowiazujg obramienia okienne i drzwiowe w formie analogicznej do

pierwotnej.

4

ul. Kruczkowskiego 7

dom mieszkalny

Obowiazuje:

— zachowanie bryty budynku,

— zachowanie formy dachu,

— ceramiczne pokrycie dachu,

— zachowanie uktadu na elewaciji, wielko$ci i wykroju okien i drzwi
oraz podziatbw wewnetrznych stolarki, analogicznych do pierwot-
nych,

— zachowanie klatki schodowej.

Zakazuje sie podziatu nieruchomosci.

5

ul. Kruczkowskiego 14

zajazd

Obowiazuje:

— zachowanie gtéwnych bryt budynkéw,

— zachowanie formy dachéw,

— obowiazuje ceramiczne pokrycie dachéw,

— zachowanie uktadu na elewaciji, wielkosci i wykroju okien i drzwi
oraz podziatbw wewnetrznych stolarki, analogicznych do pierwot-
nych,

— zachowanie kamiennego cokotu.

Zakazuje sig pokrywania cegty klinkierowej farba lub tynkiem.

6

ul. Kruczkowskiego 10

dom mieszkalny

Obowiazuje:
— zachowanie formy dachu,
— odeskowanie elewacji starszej cze$ci budynku.
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7) |ul. Zeromskiego 19 dom mieszkalny [Obowiazuje:

— zachowanie bryty budynku,

— zachowanie formy dachu,

— zachowanie uktadu na elewacji, wielkosci i wykroju okien oraz
podziatéw wewnetrznych stolarki, analogicznych do pierwotnych.

ul. Zeromskiego 34 dom mieszkalny [Obowiazuje:

— zachowanie bryty budynku,

— zachowanie formy dachu,

— ceramiczne pokrycie dachu,

— zachowanie uktadu na elewaciji, wielkosci i wykroju okien i drzwi
oraz podziatbw wewnetrznych stolarki, analogicznych do pierwot-
nych,

— zachowanie wystroju elewacji, w tym gzymséw podokiennych
i lizen.

Obowiazujg okiennice.

Zakazuje sig podziatu nieruchomosci, za wyjatkiem niezbednych inwe-

stycji w zakresie komunikacji.

9) [ul. Wyspiariskiego 6 dom mieszkalny [Obowiagzuje:

— zachowanie prostej bryty budynku,

— zachowanie formy dachu,

— ceramiczne pokrycie dachu,

— zachowanie uktadu na elewaciji, wielkosci i wykroju okien oraz
podziatéw wewnetrznych stolarki, analogicznych do pierwotnych.

10) [ul. Wyspianskiego 4 dom mieszkalny [Obowiazuje:

— zachowanie prostej bryty budynku,

— zachowanie formy dachu,

— ceramiczne pokrycie dachu,

— zachowanie uktadu na elewaciji, wielko$ci i wykroju okien oraz
podziatdbw wewnetrznych stolarki, analogicznych do pierwotnych.

11) |ul. Zeromskiego 30 dom mieszkalny [Obowiazuje:

— zachowanie bryty budynku,

— zachowanie formy dachu,

— ceramiczne pokrycie dachu,

— zachowanie uktadu na elewacji, wielkosci i wykroju okien oraz
podziatbw wewnetrznych stolarki, analogicznych do pierwotnych.

12) |ul. Fredry 2 willa Obowiazuje:

— zachowanie bryty budynku,

— zachowanie formy dachu,

— ceramiczne pokrycie dachu,

— zachowanie uktadu na elewaciji, wielkosci i wykroju okien i drzwi
oraz podziatdw wewnetrznych stolarki, analogicznych do pierwot-
nych,

— zachowanie wystroju elewaciji.

— Zakazuje sig:

— pokrywania cegty klinkierowej parapetéw farba lub tynkiem.

— podziatu nieruchomos$ci, za wyjatkiem niezbednych inwestycji
w zakresie komunikacji.

ul. Fredry 3 dom mieszkalny [Obowiazuje:

— zachowanie bryty budynku,

— zachowanie formy dachu,

— ceramiczne pokrycie dachu,

— zachowanie uktadu na elewacji, wielkosci i wykroju okien oraz
podziatéw wewnetrznych stolarki, analogicznych do pierwotnych.
Zakazuje sig podziatu nieruchomosci, za wyjatkiem niezbednych inwe-

stycji w zakresie komunikacji.

ul. Fredry 5 dom mieszkalny [Obowiazuje:

— zachowanie bryty budynku,

— zachowanie formy dachu,

— ceramiczne pokrycie dachu,

— zachowanie uktadu na elewaciji, wielko$ci i wykroju okien oraz
podziatéw wewnetrznych stolarki, analogicznych do pierwotnych.

Zakazuje sie podziatu nieruchomosci.

8

13

14
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15) |ul. Zeromskiego 28 dom mieszkalny [Obowiagzuje:
— zachowanie bryty budynku,
— zachowanie formy dachu,

— zachowanie uktadu na elewacji, wielkosci i wykroju okien oraz
podziatéw wewnetrznych stolarki, analogicznych do pierwotnych.
Zakazuje sig podziatu nieruchomosci, za wyjatkiem niezbednych inwe-

stycji w zakresie komunikacji.

16) |ul. Norwida 7 dom mieszkalny [Obowiazuje:

— zachowanie bryty budynku,

— zachowanie formy dachu,

— ceramiczne pokrycie dachu,

— zachowanie uktadu na elewacji, wielkosci i wykroju okien oraz
podziatébw wewnetrznych stolarki, analogicznych do pierwotnych,

— zachowanie dekoracji ramowej elewaciji.

Obowiazuja tynkowe obramienia okienne.

17) |ul. Tuwima 3 dom mieszkalny [Obowiazuje:

— zachowanie bryty budynku,

— zachowanie formy dachu,

— ceramiczne pokrycie dachu,

— zachowanie uktadu na elewaciji, wielkos$ci i wykroju okien i drzwi
oraz podziatdbw wewnetrznych stolarki, analogicznych do pierwot-
nych.

18) |ul. Zeromskiego 7 dom mieszkalny [Obowiazuje:

— zachowanie prostej bryty budynku,

— zachowanie formy dachu,

— ceramiczne pokrycie dachu,

— zachowanie ceglanej dekoracji elewaciji,

— zachowanie obramien okiennych i drzwiowych.

19) |ul. Zeromskiego 6 willa Obowiazuje:

— zachowanie bryty budynku,

— zachowanie formy dachu,

— ceramiczne pokrycie dachu,

— zachowanie uktadu na elewacji, wielkosci i wykroju okien i drzwi
oraz podziatbw wewnetrznych stolarki, analogicznych do pierwot-
nych.

Zakazuje sieg:

— pokrywania cegty klinkierowej parapetéw farbg lub tynkiem.

— podziatu nieruchomosci, za wyjatkiem niezbednych inwestycji
w zakresie komunikacji.

ul. Zeromskiego 4 dom mieszkalny [Obowiazuje:

— zachowanie bryty budynku,

— zachowanie formy dachu,

— zachowanie uktadu na elewacji, wielkosci i wykroju okien i drzwi
oraz podziatbw wewnetrznych stolarki, analogicznych do pierwot-
nych,

— zachowanie tynkowych, ozdobnych obramien okiennych.

Zakazuje sie:

— pokrywania cegty klinkierowej parapetéw farbg lub tynkiem.

— podziatu nieruchomosci, za wyjatkiem niezbednych inwestycji
w zakresie komunikacji.

20

21

ul. Zeromskiego 2 dom mieszkalny [Obowiazuje:

— zachowanie bryty budynku,

— zachowanie formy dachu,

— ceramiczne pokrycie dachu,

— zachowanie uktadu na elewacji, wielkosci i wykroju okien oraz
podziatéw wewnetrznych stolarki, analogicznych do pierwotnych,

— zachowanie wystroju elewacji, w tym tynkowych obramien okien.
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22) |ul. Tuwima 2

dom mieszkalny [Obowiazuje:

— zachowanie bryty budynku,

— zachowanie formy dachu,

— ceramiczne pokrycie dachu,

— zachowanie uktadu na elewaciji, wielko$ci i wykroju okien oraz
podziatéw wewnetrznych stolarki, analogicznych do pierwotnych,

— zachowanie wystroju
i drzwiowych.

elewacji, w tym obramien okiennych

23) [ul. Tuwima 7 willa

nych,

Obowiazuje:

— zachowanie bryty budynku,

— zachowanie formy dachu,

— ceramiczne pokrycie dachu,

— zachowanie uktadu na elewaciji, wielkosci i wykroju okien i drzwi
oraz podziatdéw wewnetrznych stolarki, analogicznych do pierwot-

— zachowanie konstrukcji szachulcowych szczytow.

24) |ul. Tuwima 9

dom mieszkalny [Obowiazuje:

— zachowanie bryty budynku,

— zachowanie formy dachu,

— ceramiczne pokrycie dachu,

— zachowanie uktadu na elewacji, wielkosci i wykroju okien oraz
podziatbw wewnetrznych stolarki, analogicznych do pierwotnych.

25) |ul. Orzeszkowej 10

nych,

dom mieszkalny [Obowiagzuje:

(dz. ewid. nr 166/1) — zachowanie bryty budynku,

— zachowanie formy dachu,

— ceramiczne pokrycie dachu,

— zachowanie uktadu na elewacji, wielkosci i wykroju okien i drzwi
oraz podziatéw wewnetrznych stolarki, analogicznych do pierwot-

— zachowanie oszalowania.

8§11

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub
obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisOw z zakresu ochrony uzdrowisk

W granicach strefy ochronnej ,C” obszaru uzdrowiska,
(obejmujacej gming w granicach administracyjnych)
obowigzuja nastgpujace zasady:

1) zabrania sie nieplanowanego wyrebu drzew,

2) zabrania sie prowadzenia dziatan powodujgcych
niekorzystna zmiang stosunkéw wodnych,

3) zabrania sie lokalizacji nowych uciazliwych obiek-
téw budowlanych i innych uciazliwych obiektéw,
w tym zaktaddéw przemystowych,

4) zabrania sie prowadzenia dziatan majacych wptyw
na fizjografie uzdrowiska i jego zatozenia prze-
strzenne lub wtasciwos$ci lecznicze klimatu,

5) wskaznik powierzchni terenéw zielonych powinien
wynosi¢ nie mniej niz 45% powierzchni dziatki -
chyba ze zasady okres$lone w § 3 stanowig inacze;j.

Rozdziat V
PRZEPISY KONCOWE
§12

Ustalenia kofnicowe

. Ustala sie wysoko$¢ optaty okreslonej w art. 36

ust. 4 ustawy na 30% wzrostu wartosci nierucho-
mosci.

. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi

Miasta Polanica-Zdré;j.

. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od

dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wédztwa Dolnoslaskiego.

PRZEWODNICZACA
RADY MIEJSKIEJ

MAGDALENA PTASZEK
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Zatacznik nr 1 do uchwaty Rady Miej-

Zdroju nr XV/103/98
z dnia 28 lutego 2008 r. (poz. 1399)

skiej w Polanicy
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Zatacznik nr 2 do uchwatly Rady Miej-
skiej w Polanicy-Zdroju nr XV/103/98
z dnia 28 lutego 2008 r. (poz. 1399)

UCHWALA NR XV/98/08
RADY MIEJSKIEJ W POLANICY-ZDROJU
Z DNIA 28 LUTEGO 2008 ROKU

w sprawie stwierdzenia zgodnosci projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
MPZP NOWA SOKOLOWKA z ustaleniami ,, Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Polanica-Zdréj”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr.80 z 2003 r., poz. 717 z pézn. zm.) Rada Miejska
w Polanicy-Zdroju uchwala, co nastepuje:

§1

Stwierdza sig zgodno$¢ projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego MPZP NOWA
SOKOLOWKA 2z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Polanica-Zdréj”, zatwierdzonego 24 pazdziernika 2006 r. uchwata nr XLVIII/337/2006 Rady Miejskiej
w Polanicy-Zdroju.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

Zatacznik nr 3 do uchwaty Rady Miej-
skiej w Polanicy-Zdroju nr XV/103/98
z dnia 28 lutego 2008 r. (poz. 1399)

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu
MPZP NOWA SOKOLOWKA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.) po rozpatrzeniu przedstawionych przez Burmi-
strza nieuwzglednionych uwag wniesionych do przedmiotowego planu Rada Miejska rozstrzyga, co nastepuje:

1. Podzieli¢ stanowisko Burmistrza miasta Polanica-Zdréj w zakresie czesciowego uwzglednienia uwagi nr 1
(wnoszacy uwage: pan Wtodzimierz Kosuciniski), dotyczacej dziatki nr 123, AM-3, obreb Sokotéwka. W pro-
jekcie planu przedstawionym do uchwalenia uwaga zostata cze$ciowo uwzgledniona poprzez likwidacje na
whnioskowanej dziatce drogi KDW 1. W pozostatej czesci Rada uwage odrzuca.

2. Podzieli¢ stanowisko Burmistrza miasta Polanica-Zdréj w zakresie cze$ciowego uwzglednienia uwagi nr 2
(wnoszacy uwage: panstwo Barbara i Piotr Figiel), dotyczaca dziatek nr 110/2 i 110/3, AM-2, obreb Soko-
téwka. W projekcie planu przedstawionym do uchwalenia uwaga zostata czesciowo uwzgledniona poprzez
zmiane zasady podziatu dla dziatki nr 110/3 z wielko$ci 2000 m? na 1500 m?, tj. na warto$é¢ dopuszczona
w tymczasowym statucie uzdrowiska. W pozostatej cze$ci Rada uwage odrzuca.

Zatacznik nr 4 do uchwaty Rady Miej-
skiej w Polanicy-Zdroju nr XV/103/98
z dnia 28 lutego 2008 r. (poz. 1399)

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
MPZP NOWA SOKOLOWKA, inwestyciji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych
gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pézn. zm.) stwierdza sig, iz realizacja inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy wynikajacych z ustalern miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego MIPZP NOWA SOKOLOWKA bedzie finansowana z budzetu gminy, w tym ze
$rodkéw pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, a takze ze srodkéw zewnetrznych.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej beda realizowane w sposéb etapowy, w oparciu o istniejace
uzbrojenie terenu — zgodnie z zasadami okreslonymi w wieloletnich programach rozwoju miasta Polanica-Zdrgj.
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UCHWALA RADY MIEJSKIEJ W POLANICY-ZDROJU
NR XV/104/08

z dnia 28 lutego 2008 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego MIPZP SOKOLOWKA - POLUDNIE

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami),
art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zmianami)
oraz w nawigzaniu do uchwaty nr XXIV/169/2004 Rady Miejskiej z dnia
12 pazdziernika 2004 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego MPZP SOKOLOWKA -

POLUDNIE uchwala, co nastepuje:

Rozdziat |
PRZEPISY OGOLNE
§ 1

Ustalenia ogélne

1. Uchwala sig miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego dla obszaru potozonego w potu-

dniowej czes$ci miasta Polanica-Zdréj, zwany dalej

w skrécie MPZP SOKOLOWKA - POLUDNIE, kté-

rego obowiagzujace ustalenia o przeznaczeniu, wa-

runkach zabudowy i zagospodarowania terenu zo-
stajg wyrazone w postaci:

1) rysunku planu w skali 1:2000, stanowigcym
zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzen-
nego oraz zasad zagospodarowania terenu okre-
slonych w rozdziale Il niniejszej uchwaty;

3) zasad obstugi w zakresie infrastruktury tech-
nicznej okreslonych w rozdziale Ill niniejszej
uchwaty;

4) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego okreslonych w rozdziale IV niniej-
szej uchwaty.

. Zatagcznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zatgcznik nr 1 - rysunek planu, obowigzujgcy
w zakresie:

a) granicy obszaru objetego planem,

b) funkcji terenéw,

c) linii rozgraniczajacych tereny o réznych funk-
cjach lub zasadach zagospodarowania,

d) granicy - obszaru Chronionego Krajobrazu
Gor Bystrzyckich i Orlickich,

2) zatacznik nr 2 — stwierdzenie zgodnosci z usta-
leniami studium uwarunkowan i kierunkéw za-
gospodarowania przestrzennego miasta Polanica
Zdroj,

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie roz-
patrzenia uwag wniesionych do projektu planu,

4) zatacznik nr 4 -— rozstrzygnigcie o sposobie re-
alizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakre-
su infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finan-
sowania, zgodnie z przepisami o finansach pu-
blicznych.

§ 2

Stowniczek

llekroé w dalszych przepisach niniejszej uchwaty mo-
wa o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

PLANIE - nalezy przez to rozumie¢ MPZP
SOKOLOWKA - POLUDNIE, o ktérym mowa w § 1
uchwaty;
RYSUNKU PLANU - nalezy przez to rozumieé rysu-
nek w skali 1:2000 stanowiacy zatacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty;
USTAWIE - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80,
poz. 717 ze zmianami);
USTAWIE O UZDROWISKACH - nalezy przez to
rozumie¢ ustawe z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznic-
twie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach
ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowi-
skowych (Dz. U. z 2005 r. Nr 167, poz. 1399);
TERENIE - nalezy przez to rozumie¢ obszar ograni-
czony na rysunkach planu liniami rozgraniczajacy-
mi, oznaczony symbolem funkcji zgodnie z ozna-
czeniami graficznymi okreslonymi w legendzie;
FUNKCJI WIODACEJ - nalezy przez to rozumieé
takie formy zagospodarowania okreslone w 83 ni-
niejszej uchwaty, ktére na danym terenie majag
przewage w ilosci przynajmniej 70% sumy po-
wierzchni wewnetrznej projektowanych obiektéw
lub 70% powierzchni dziatki, ktérych realizacja, po-
trzeby i wymagania musza by¢ spetnione prioryte-
towo przed wymaganiami innych form zagospoda-
rowania.
W przypadku inwestycji prowadzonych w istniejg-
cych obiektach dopuszcza sig utrzymanie dotych-
czasowe] funkcji pod warunkiem zachowania na-
stepujacych zasadach:
a) dopuszcza sie tylko przebudowe,
oraz remont istniejacych obiektéw,
b) wyklucza sie mozliwo$é rozbudowy istniejacych
budynkéw za wyjatkiem rozbudowy o czesci
stuzace komunikaciji, tj.: wejscia, klatki schodo-
we, wiatrotapy, przejscia itp. lub czesci obiektu
majace na celu spetnienie wymogoéw aktualnych
przepiséw prawa, wiasciwych dla danego ro-
dzaju inwestycji;

odbudowe
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7)

8

Rubd

9

-

10)

11)

12)

13)

14)

15)

FUNKCJI UZUPELNIAJACEJ - nalezy przez to
rozumie¢ takie formy zagospodarowania, ktére
uzupetniajg lub wzbogacajg funkcje wiodaca, reali-
zowane na maksymalnie 30% sumy powierzchni
wewnetrznej projektowanych obiektéw lub 30%
powierzchni dziatki, przy czym dopuszcza sig reali-
zacje takich form zagospodarowania jako np.
osobnego budynku o powierzchni wewnetrznej
stanowigcej 30% sumy powierzchni wszystkich
budynkéw lokalizowanych na dziatce (o ile ustale-
nia szczeg6towe zawarte w § 3 niniejszej uchwaty
nie stanowia inaczej) — powyzszy parametr nalezy
liczy¢ tacznie dla wszystkich funkcji uzupetniaja-
cych;

FUNKCJI WBUDOWANEJ - nalezy przez to rozu-
mie¢ takie formy zagospodarowania, ktére uzu-
petniajg i jednoczes$nie nie sa sprzeczne z funkcja
wiodaca, realizowane na maksymalnie 30% sumy
powierzchni wewnetrznej projektowanych obiek-
téw, przy czym wyklucza sie realizacje takich
form zagospodarowania w formie osobnego bu-
dynku (o ile ustalenia szczeg6towe zawarte w 8 3
niniejszej uchwaty nie stanowia inaczej);
MIESZKALNICTWIE O CHARAKTERZE JEDNO-
RODZINNYM - nalezy przez to rozumieé tereny
wskazane do zabudowy obiektami mieszkanio-
wymi jednorodzinnymi lub obiektami mieszkanio-
wymi wielorodzinnymi (o ile przepisy 8 3 niniejszej
uchwaty dopuszczajg taka mozliwosé) o skali
i charakterze odpowiadajgcym zabudowie jedno-
rodzinnej — o wielko$ci, parametrach oraz dopusz-
czalnej maksymalnej ilosci mieszkan okreslonej
w 8 3 niniejszej uchwaty;

USLtUGACH LUB PRODUKCJI NIEUCIAZLIWEJ -
nalezy przez to rozumieé¢ inwestycje niezaliczone
do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziaty-
wac na srodowisko.

USLUGACH PODSTAWOWYCH - nalezy przez to
rozumie¢ ustugi zdrowia i opieki spotecznej, kultu-
ry, kultu religijnego oraz os$wiaty i wychowania
,a takze ustugi administracji;

USLUGACH KOMERCYJNYCH - nalezy przez to
rozumie¢ aktywno$é gospodarcza o charakterze
ustugowym, z wykluczeniem ustug podstawowych
oraz ustug sportu i rekreacji;

POWIERZCHNI WEWNETRZNEJ BUDYNKU - na-
lezy przez to rozumieé¢ sume powierzchni wszyst-
kich kondygnacji budynku, mierzona po we-
wnetrznym obrysie przegréd zewnetrznych bu-
dynku w poziomie podtogi, bez pomniejszenia
o powierzchnig przekroju poziomego konstrukgji
i przegréd wewnetrznych, jezeli wystepuja one na
tych kondygnacjach, a takze z powigkszeniem
o powierzchnig antresoli liczong jw.;
KOMUNIKACJI WEWNETRZNEJ - nalezy przez to
rozumie¢ drogi niepubliczne, w szczegdlnosci dro-
gi i dojazdy do poszczegdlnych obiektéw w zabu-
dowie mieszkaniowej wielorodzinnej oraz dojazdy
do poszczegdlnych dziatek w zabudowie mieszka-
niowej jednorodzinnej — o szerokos$ci minimalnie
4,5 m (o ile ustalenia szczeg6towe zawarte w 8§ 4
niniejszej uchwaty nie stanowig inaczej) — budowa
i utrzymanie ww. terenu nalezy do zarzadcy;
STREFACH OCHRONNYCH OBSZARU UZDRO-
WISKA - nalezy przez to rozumieé cze$é obszaru

16)

17)

uzdrowiska, okreslong w statucie uzdrowiska,
wydzielong w celu ochrony czynnikéw leczniczych
i naturalnych surowcéw leczniczych, waloréw
Srodowiska i urzadzen uzdrowiskowych;

OBOWIAZUJACEJ LINII ZABUDOWY - nalezy
przez to rozumieé¢ linig, wzdtuz ktérej nalezy
wznosi¢ budynki w taki sposéb, ze elewacja

obiektu (po zewnetrznym obrysie $ciany projek-
towanego obiektu) bedzie z nig zgodna na odcinku
przynajmniej 75% dtugosci, pozostate maksymal-
nie 25% dopuszcza sie jako cofnigcie w stosunku
do linii zabudowy, jednak nie wigcej niz 2 m. Po-
wyzsze zasady nie dotycza czesci budynku, ktére
w catosci znajdujg sie pod ziemig lub czesci wy-
stajgcych przed elewacje, tj.: balkony, wykusze,
zadaszenia, elementy dachu oraz innych czesci
budynku pod warunkiem, ze powyzsze elementy
nie beda zlokalizowane nizej niz 3,5 m i jednocze-
$nie ww. elementy nie przekrocza okreslonej na
rysunku planu linii zabudowy o wigcej niz 2 m
w kierunku ulicy.
W przypadku schodéw do budynku dopuszcza sig
odstepstwo od okres$lonej na rysunku planu linii
zabudowy o maksymalnie 1,2 m w kierunku ulicy.
(Powyzsze zasady podlegaja ograniczeniom wyni-
kajacym z przepiséw prawa, w szczegdlnosci do-
tyczacych drég publicznych).
Budynki i budowle, ktérych wszystkie czesci usy-
tuowane sa dalej niz 20 m od obowiazujace;j linii
zabudowy nie podlegaja ustaleniom odnoszacym
sie do tej linii. Obowiazujaca linia zabudowy nie
dotyczy istniejgcych budynkéw, dla ktérych nale-
zy zachowad nastepujace zasady:
a) przy rozbudowie istniejagcego obiektu dopusz-
cza sie zachowanie dotychczasowej linii zabu-
dowy pod warunkiem, ze wskutek rozbudowy
szeroko$¢ elewacji wzdtuz linii zabudowy po-
wigkszy sig nie wigcej niz o 30% dotychcza-
sowej szerokosci (o ile przepisy szczegdlne nie
stanowig inaczej),
w przypadku rozbudowy obejmujacej powigk-
szenie dotychczasowej elewacji o wigcej niz
30% nalezy zachowa¢ linie zabudowy wskaza-
nga w planie;
NIEPRZEKRACZALNEJ LINII ZABUDOWY - nalezy
przez to rozumieé linig, ktérej elewacja nie prze-
kroczy od strony okres$lonej na rysunku planu (po
zewnetrznym obrysie $ciany projektowanego
obiektu). Powyzsza zasada nie dotyczy czesci bu-
dynku, ktére w catosci znajduja sie pod ziemig lub
czesci wystajacych przed elewacje, tj.: balkony,
wykusze, zadaszenia, elementy dachu oraz innych
cze$ci budynku pod warunkiem, ze powyzsze
elementy nie beda zlokalizowane nizej niz 3,5 m
i jednocze$nie ww. elementy nie przekrocza okre-
$lonej na rysunku planu linii zabudowy o wigcej
niz 2 m w kierunku ulicy. W przypadku schodéw
do budynku, pochylni itp. dopuszcza sie odstep-
stwo od okres$lonej na rysunku planu linii zabudo-
wy o0 maksymalnie 1,2 m w kierunku ulicy.
Powyzsze zapisy nie dotycza istniejgcych budyn-
kéw, dla ktérych nalezy zachowaé nastepujace
zasady:
a) przy rozbudowie istniejagcego obiektu dopusz-
cza sig zachowanie dotychczasowej linii zabu-

b)
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18)

19)

20)

21)

22

-

23)

dowy pod warunkiem, ze wskutek rozbudowy
szerokos$¢ elewacji wzdtuz linii zabudowy po-
wigkszy sie o nie wigcej niz 50% dotychcza-
sowej szerokosci (o ile przepisy szczegdlne nie
stanowig inaczej),

w przypadku rozbudowy obejmujacej powigk-
szenie dotychczasowej elewacji o wiecej niz
50% nalezy zachowaé linie zabudowy wskaza-
na w planie;

DOMINANCIE - nalezy przez to rozumieé¢ cze$é
obiektu, ktéry ze wzgledu na rozmiary, ksztatt
oraz reprezentacyjng forme dominuje nad pozo-
statg czescig budynku, dopuszcza sie realizacje
dominanty na maksymalnie 15% powierzchni da-
chu (liczonej w rzucie) oraz odstepstwo dla tego
elementu od parametru dotyczacego wysokosci
obiektéw o maksymalnie 5 m (o ile ustalenia
szczeg6towe zawarte w 8 3 niniejszej uchwaty nie
stanowig inaczej);

URZADZENIACH | OBIEKTACH POMOCNICZYCH
— nalezy przez to rozumieé obiekty i urzadzenia in-
frastruktury technicznej, wyposazenia techniczne-
go, elementéw komunikaciji, tj.: dojscia, parkingi,
garaze itp. oraz inne urzadzenia i obiekty zapew-
niajace mozliwos¢ prawidtowego funkcjonowania
obiektéw zgodnie z funkcja wiodaca lub uzupet-
niajacya terenu;

WSKAZNIKU INTENSYWNOSCI ZABUDOWY -
nalezy przez to rozumieé stosunek sumy po-
wierzchni wewnetrznej kondygnacji nadziemnych
budynkéw do powierzchni dziatki lub dziatek, na
ktérych usytuowane sa te budynki. Dla istniejacej
zabudowy, przekraczajacej okreslony w & 3 niniej-
szej uchwaty poziom wskaznika, w przypadku
rozbudowy dopuszcza sie odstepstwa od okreslo-
nego powyzej parametru pod warunkiem, ze na
skutek rozbudowy wskaznik zwigkszy sie o mak-
symalnie 10%;

POWIERZCHNI ZABUDOWY - nalezy przez to
rozumie¢ powierzchnig jakg zajmuje budynek wraz
z konstrukcja ociepleniem oraz innymi elementami
budynku, okreslong na poziomie 50 cm nad po-
wierzchnig terenu przed gtéwnym wejSciem do
budynku. Dla istniejacych zabudowy przekraczaja-
cej okreslony w 8§ 3 niniejszej uchwaty poziom pa-
rametru dopuszcza sig odstegpstwo od powyzszej
zasady jednak tylko dla rozbudowy o czesci stuza-
ce komunikaciji, tj.: wejscia, klatki schodowe, wia-
trotapy, przejscia, taczniki itp. lub czesci obiektu
majgce na celu spetnienie wymogéw aktualnych
przepiséw prawa, wtasciwych dla danego rodzaju
inwestyciji;

POWIERZCHNI ZIELONEJ - nalezy przez to rozu-
mieé¢ tereny zielone w rozumieniu ustawy z dnia
28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym,
uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej
oraz o gminach uzdrowiskowych (Dz. U. z 2005 r.
Nr 167, poz. 1399);

FRONT DZIALKI - nalezy przez to rozumieé¢ tg
czes$¢ dziatki, ktéra lezy bezposrednio przy granicy
z terenem komunikacji, z ktoérego dziatka jest ob-
stugiwana. Szeroko$é frontu dziatki nalezy liczyé
jako odlegto$é dwdch skrajnych punktéw wspdl-
nych dla dziatki oraz obstugujacego terenu komu-
nikacji. Dla dziatek wydzielanych na zapleczu

b)

24
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dziatek istniejgcych dojazd nalezy wydzieli¢ jako
teren komunikacji wewnetrznej, a szeroko$é fron-
tu nalezy liczyé jako szeroko$é catej dziatki (nie
tylko czesci wspdlnej z terenem komunikacji) - w
miejscu lokalizacji gtdéwnego wjazdu na dziatke,
FUNKCJI OGOLNODOSTEPNEJ - nalezy przez to
rozumieé¢ tereny np.: mieszkalnictwa wielorodzin-
nego, laséw, parkéw itp., dla ktérych wprowadza
sie zakaz wprowadzania trwatych ogrodzeh - za
wyjatkiem ogrodzern wprowadzanych na czas
okreslony, niedtuzszy niz wynikajacy bezposrednio
z koniecznosci przeprowadzenia prac budowla-
nych, konserwacyjnych lub stuzacych prowadze-
niu racjonalnej gospodarki zielenig (o ile ustalenia
szczeg6towe zawarte w 8 3 niniejszej uchwaty nie
stanowig inaczej).

Rozdziat ll
KSZTALTOWANIA LADU

PRZESTRZENNEGO ORAZ ZASADY ZAGOSPODARO-

WANIA TERENU
§3

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego -
przeznaczenie terenéw, parametry i wskazniki ksztat-

1.

towania zabudowy oraz zagospodarowania terenu oraz

zasady i warunki podziatu nieruchomosci

Wyznacza sig tereny oznaczone na rysunku planu
symbolem MN 1, dla ktérych obowigzujg nastepu-
jace ustalenia:
1) Funkcja wiodaca: mieszkalnictwo o charakterze
jednorodzinnym - o niskiej intensywnosci.
Za zgodne z funkcja wiodaca terenu uznaje sig:
a) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej wolno stojacej,
lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej blizniaczej,
lokalizacje budynkéw wielorodzinnych o for-
mie, gabarytach oraz skali odpowiadajacej
zabudowie jednorodzinnej, tj. zawierajacych
maksymalnie 4 mieszkania oraz o tacznej
powierzchni wewnegtrznej - maksymalnie
400 m?,
lokalizacje ustug podstawowych w tym wy-
dzielanie dziatek pod taka funkcje,
lokalizacje obiektéw i wurzadzen pomocni-
czych, w tym wydzielanie dziatek pod ww.
urzadzenia,
f) lokalizacje komunikacji wewnegtrznej wraz
z niezbedng infrastrukturg w tym wydzielanie
dziatek pod ww. komunikacje.

b)

c)

d)

e)

2) Funkcje uzupetniajace:
a) ustugi komercyjne nieuciagzliwe,
b) obiekty i ustugi zwigzane z obstuga ruchu tu-
rystycznego,
3) Zasady i standardy ksztattowania zabudowy

i urzagdzania terenu:

a) dopuszcza sig realizacje ustug komercyjnych
nieucigzliwych w formie funkcji wbudowanej
— na zasadach okreslonych dla funkcji uzu-
petniajacej — przy czym powierzchnia prze-
znaczona pod ustugi komercyjne nie moze
przekroczy¢ 30% powierzchni jednak nie
wiecej niz 100 m?,
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b) dopuszcza sig realizacje obiektéw i ustug — dla obiektéw mieszkalnych 1,25 miejsca
zwigzanych z obstuga ruchu turystycznego postojowego / 1 mieszkanie,

w formie funkcji wbudowanej lub w formie — wszystkie niezbedne miejsca postojowe
osobnego obiektu — na zasadach okreslonych nalezy zlokalizowaé¢ na posesji wtasnej in-
dla funkcji uzupetniajacej, przy czym po- westora lub w liniach rozgraniczajacych
wierzchnia wewnetrzna osobnego budynku drég (za zgoda Zarzadcy drogi).

nie moze przekroczyé 30% powierzchni jed- Zasady okreslone w punktach 1-3 podlegajg
nak nie wiecej niz 150 m?, ograniczeniom okreslonym w punkcie 4 niniej-

c) wysokos$é budynkéw - nie wigcej niz 15 m szego ustepu.
liczone od naturalnej powierzchni gruntu przy 4) Szczegb6lne warunki zagospodarowania terenéw
najnizszym wejsciu do budynku — do najwyz- oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
szego elementu dachu (bez kominéw i anten a) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
itp.), strefy ochrony posredniej ujecia wody dla

d) parametry dachu: miasta Wroctawia, obowigzujg zasady okre-
— dach dwuspadowy Ilub wielospadowy $lone w stosownych przepisach § 9 niniejszej

o kacie nachylenia potaci 30-45° |ub uchwaty,

dach mansardowy o tradycyjnych dla re- b) dla gruntéw zdrenowanych obowigzuja zasa-

gionu katach nachylenia potaci, dy okre$lone w stosownych przepisach &8 9
— dach kryty dachéwka ceramiczng lub be- niniejszej uchwaty,

tonowg ewentualnie innym materiatem c) dla obiektéw wpisanych do wojewddzkiej

imitujagcym dachéwke - w kolorze czer- i gminnej ewidencji zabytkéw oznaczonych

wonym tradycyjnym, na rysunku planu obowigzujg zasady okreslo-
— w uzasadnionych przypadkach dopuszcza ne w stosownych przepisach 8 10 niniejszej

sie odstepstwo od ww. zasad na maksy- uchwaty,

malnie 20% powierzchni dachu oraz dla d) ze wzgledu na potozenie terenu w strefie

takich elementéw jak: baszty, wieze, do- ochronnej ,C” obszaru uzdrowiska, obowia-

minanty itp., zujg zasady okres$lone w stosownych przepi-

e) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabu- sach 8 11 niniejszej uchwaty.
dowy - 0,3, 5) Szczegdétowe zasady i warunki scalania i po-

f) nowa zabudowa powinna harmonizowaé dziatu nieruchomosci:

z historycznym krajobrazem miasta w zakre- a) docelowa powierzchnia dziatki powstatej na
sie skali budynkéw oraz materiatéw uzytych skutek podziatu (obejmujaca cze$¢é wskazanag
na elewacji, pod zabudowe oraz np. zielen lub czes$é rolng

g) projektowane budynki wpisane w lokalng tra- na zapleczu) nie bedzie mniejsza niz
dycje architektoniczno-budowlang, o wyso- 3000 m?,
kich walorach architektonicznych, b) front dziatki nie bedzie wezszy niz 40 m,

h) w przypadku braku oznaczenia na rysunku c) nowe linie podziatdw beda harmonijnie na-
planu obowiagzujacej lub nieprzekraczalnej linii wigzywaé do istniejgcych podziatéw lub linii
zabudowy, przy lokalizacji nowych budynkéw rozgraniczajacych tereny komunikacji, tj. be-
nalezy zachowadé nastepujagce odlegtosci: da do nich prostopadte lub zblizone do pro-
— 6 m od linii rozgraniczajacych tereny ko- stopadtych (ewentualnie réwnolegte lub zbli-

munikacji publicznej, jednak nie mniej niz zone do réwnolegtych),

odlegtosci okreslone w odpowiednich d) powyzsze zasady nie dotyczga dziatek:

przepisach prawa dotyczacych drég pu- — wydzielanych pod komunikacje we-

blicznych, wnetrzng drogowa, dla ktérych nalezy za-
— 4 m od linii rozgraniczajacej tereny komu- chowaé minimalng szeroko$é¢ 5 m,

nikacji wewnetrznej, — wydzielanych pod komunikacje we-
— 3 m od pozostatych granic dziatki (nie do- wnetrzng piesza, dla ktérych nalezy za-

tyczy zabudowy mieszkaniowej bliznia- chowaé minimalna szeroko$é¢ 3 m,

czej), — wydzielanych pod ewentualne urzadzenia
— b m od osi linii elektroenergetycznych infrastruktury technicznej,

$redniego napiecia (dotyczy jedynie bu- — stuzacych poprawie warunkéw zagospo-

dynkéw  mieszkalnych lokalizowanych darowania nieruchomosci przylegtej,

w poblizu istniejacych linii elektroenerge- e) dopuszcza sig wliczanie do powierzchni wy-

tycznych), dzielanej dziatki ewentualne sasiednie tereny

i) do wskaznika powierzchni zielonej terenu oznaczone symbolem R, ZL/ZN, znajdujace
okreslonego dla poszczegdlnych stref w sto- sie w granicach tej samej dziatki — o ile
sownych przepisach &8 11 niniejszej uchwaty ustalenie okreslone w pkt 3 niniejszego
dolicza sie ewentualne, sasiednie tereny ustepu zezwalajg na wspdlne liczenie wskaz-
oznaczone symbolem R, ZL/ZN, znajdujace nika powierzchni zielonej terenu dla tych te-
sie w granicach tej samej dziatki, przy czym renéw.
powierzchnia zabudowy na kazdej z dziatek 6) Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowa-

i)

nie moze przekroczyé 250 m?,
nalezy zapewni¢ niezbedna ilo§¢ miejsc po-
stojowych na nastepujacych zasadach:

nia, urzadzania i uzytkowania terenéw - nie
przewiduje sie tymczasowych form zagospoda-
rowania.
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2. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu
symbolem MN 2, dla ktérych obowigzujg nastepu-
jace ustalenia:

1)

2)

3)

Funkcja wiodaca: mieszkalnictwo o charakterze

jednorodzinnym - o niskiej intensywnosci.

Za zgodne z funkcja wiodacga terenu uznaje sie:

a) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej wolno stojacej,

b) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej blizniaczej,

c) lokalizacje budynkéw wielorodzinnych o for-
mie, gabarytach oraz skali odpowiadajacej
zabudowie jednorodzinnej, tj. zawierajacych
maksymalnie 4 mieszkania oraz o tacznej
powierzchni wewnetrznej — maksymalnie
400 m?,

d) lokalizacje ustug podstawowych w tym wy-
dzielanie dziatek pod taka funkcje,

e) lokalizacje obiektéw i urzadzeh pomocni-
czych, w tym wydzielanie dziatek pod ww.
urzadzenia,

f) lokalizacje komunikacji wewnetrznej wraz
z niezbedng infrastrukturg w tym wydzielanie
dziatek pod ww. komunikacje.

Funkcje uzupetniajace:

a) ustugi komercyjne nieuciazliwe,

b) obiekty i ustugi zwigzane z obstuga ruchu tu-
rystycznego.

Zasady i standardy ksztattowania zabudowy

i urzadzania terenu:

a) dopuszcza sie realizacje ustug komercyjnych
nieuciazliwych w formie funkcji wbudowanej
- na zasadach okreslonych dla funkcji uzupet-
niajagcej — przy czym powierzchnia przezna-
czona pod ustugi komercyjne nie moze prze-
kroczyé 30% powierzchni jednak nie wiecej
niz 100 m?,

b) dopuszcza sie realizacje obiektow i ustug
zwigzanych z obstuga ruchu turystycznego
w formie funkcji wbudowanej lub w formie
osobnego obiektu — na zasadach okreslonych
dla funkcji uzupetniajacej, przy czym po-
wierzchnia wewnetrzna osobnego budynku
nie moze przekroczyé 30% powierzchni jed-
nak nie wiecej niz 150 m?,

c) wysokosé budynkéw - nie wigcej niz 15 m
liczone od naturalnej powierzchni gruntu przy
najnizszym wejsciu do budynku — do najwyz-
szego elementu dachu (bez kominéw i anten
itp.),

d) parametry dachu:

— dach dwuspadowy Ilub wielospadowy
o kacie nachylenia potaci 30-45° |ub
dach mansardowy o tradycyjnych dla re-
gionu katach nachylenia potaci,

— dach kryty dachéwka ceramiczna lub be-
tonowag ewentualnie innym materiatem
imitujagcym dachéwke — w kolorze czer-
wonym tradycyjnym,

— w uzasadnionych przypadkach dopuszcza
sie odstgpstwo od ww. zasad na maksy-
malnie 20% powierzchni dachu oraz dla
takich elementéw jak: baszty, wieze, do-
minanty itp.,

4)

Poz. 1400

e) maksymalny wskaznik intensywnosci zabu-
dowy - 0,3,

f) nowa =zabudowa powinna harmonizowaé

z historycznym krajobrazem miasta w zakre-
sie skali budynkéw oraz materiatéw uzytych
na elewac;ji,

g) projektowane budynki wpisane w lokalng tra-
dycje architektoniczno-budowlang, o wyso-
kich walorach architektonicznych,

h) w przypadku braku oznaczenia na rysunku
planu obowiazujacej lub nieprzekraczalne;j linii
zabudowy, przy lokalizacji nowych budynkéw
nalezy zachowac nastepujace odlegtosci:

— 6 m od linii rozgraniczajacych tereny ko-
munikacji publicznej, jednak nie mniej niz
odlegtosci okreslone w odpowiednich
przepisach prawa dotyczacych drég pu-
blicznych,

— 4 m od linii rozgraniczajacej tereny komu-
nikacji wewnetrznej,

— 3 m od pozostatych granic dziatki (nie do-

tyczy zabudowy mieszkaniowej bliznia-
czej),

— 5 m od osi linii elektroenergetycznych
sredniego napigcia (dotyczy jedynie bu-
dynkéw  mieszkalnych lokalizowanych
w poblizu istniejacych linii elektroenerge-
tycznych),

i) do wskaznika powierzchni zielonej terenu
okreslonego dla poszczegdlnych stref w sto-
sownych przepisach &8 11 niniejszej uchwaty
dolicza sie ewentualne, sasiednie tereny
oznaczone symbolem R, znajdujgce sig
w granicach tej samej dziatki, przy czym po-
wierzchnia zabudowy na kazdej z dziatek nie
moze przekroczyé 250 m?,

j) nalezy zapewni¢ niezbedng ilos¢ miejsc po-
stojowych na nastepujacych zasadach:

— dla obiektéw mieszkalnych 1,25 miejsca
postojowego / 1 mieszkanie,

— wszystkie niezbedne miejsca postojowe
nalezy zlokalizowaé na posesji wtasnej in-
westora lub w liniach rozgraniczajacych
drég (za zgoda Zarzadcy drogi).

Zasady okreslone w punktach 1-3 podlegaja

ograniczeniom okreslonym w punkcie 4 niniej-

szego ustepu.

Szczegdblne warunki zagospodarowania terenéw

oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) ze wzgledu na potfozenie terenu w granicach
obszaru Chronionego Krajobrazu Gér By-
strzyckich i Orlickich, obowiazuja zasady
okreslone w stosownych przepisach § 8 ni-
niejszej uchwaty,

b) ze wzgledu na pofozenie terenu w granicach
strefy ochrony posredniej ujecia wody dla
miasta Wroctawia, obowiazujg zasady okre-
$lone w stosownych przepisach § 9 niniejszej
uchwaty,

c) dla gruntéw zdrenowanych obowiazuja zasa-
dy okreslone w stosownych przepisach § 9
niniejszej uchwaty,

d) ze wzgledu na potozenie terenu w strefie
ochronnej ,C” obszaru uzdrowiska, obowia-
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zujg zasady okreslone w stosownych przepi-
sach &8 11 niniejszej uchwaty.

B) Szczegétowe zasady i warunki scalania i po-

6

)

dziatu nieruchomosci:

a) docelowa powierzchnia dziatki powstatej na
skutek podziatu (obejmujgca czesé¢ wskazang
pod zabudowe oraz np. zielen lub cze$é rolng
na zapleczu) nie bedzie mniejsza niz
3000 m?,

b) front dziatki nie bedzie wezszy niz 40 m,

c) nowe linie podziatéw beda harmonijnie na-
wigzywaé do istniejagcych podziatéw lub linii
rozgraniczajagcych tereny komunikacji, tj. be-
da do nich prostopadte lub zblizone do pro-
stopadtych (ewentualnie réwnolegte lub zbli-
zone do réwnolegtych),

d) powyzsze zasady nie dotycza dziatek:

— wydzielanych pod komunikacje we-
wnetrzng drogowg, dla ktérych nalezy za-
chowaé minimalng szeroko$é 5 m,

— wydzielanych pod komunikacje we-
wnetrzng piesza, dla ktérych nalezy za-
chowaé minimalng szeroko$é 3 m,

— wydzielanych pod ewentualne urzadzenia
infrastruktury technicznej,

— stuzacych poprawie warunkéw zagospo-
darowania nieruchomosci przylegte;j,

e) dopuszcza sie wliczanie do powierzchni wy-
dzielanej dziatki ewentualne sasiednie tereny
oznaczone symbolem R znajdujace sie w gra-
nicach tej samej dziatki — o ile ustalenie okre-
Slone w pkt 3 niniejszego ustepu zezwalajg
na wspdlne liczenie wskaznika powierzchni
zielonej terenu dla tych terendéw.

Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowa-

nia, urzadzania i uzytkowania terenéw - nie

przewiduje sie tymczasowych form zagospoda-
rowania.

3. Wyznacza sig tereny oznaczone na rysunku planu
symbolem MN 3, dla ktérych obowigzujg nastepu-
jace ustalenia:

1) Funkcja wiodaca: mieszkalnictwo o charakterze

2

-

jednorodzinnym — o niskiej intensywnosci.

Za zgodne z funkcjg wiodaca terenu uznaje sie:

a) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej wolno stojacej,

b) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej blizniaczej,

c) lokalizacje budynkéw wielorodzinnych o for-
mie, gabarytach oraz skali odpowiadajacej
zabudowie jednorodzinnej, tj. zawierajacych
maksymalnie 4 mieszkania oraz o tacznej
powierzchni wewnegtrznej - maksymalnie
400 m?,

d) lokalizacje ustug podstawowych, w tym wy-
dzielanie dziatek pod taka funkcije,

e) lokalizacje obiektéw i urzadzern pomocni-
czych, w tym wydzielanie dziatek pod ww.
urzadzenia,

f) lokalizacje komunikacji wewnetrznej wraz
z niezbedng infrastrukturg, w tym wydziela-
nie dziatek pod ww. komunikacje.

Funkcje uzupetniajace:

a) ustugi komercyjne nieuciazliwe,

3)

b)

obiekty i ustugi zwigzane z obstugg ruchu tu-
rystycznego,

Zasady i standardy ksztattowania zabudowy
i urzadzania terenu:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

g)

h)

dopuszcza sig realizacje ustug komercyjnych

nieucigzliwych w formie funkcji wbudowanej

— na zasadach okres$lonych dla funkcji uzu-

petniajacej — przy czym powierzchnia prze-

znaczona pod ustugi komercyjne nie moze
przekroczyé 30% powierzchni jednak nie

wiecej niz 100 m?,

dopuszcza sie realizacje obiektow i ustug

zwigzanych z obstugg ruchu turystycznego

w formie funkcji wbudowanej lub w formie

osobnego obiektu — na zasadach okreslonych

dla funkcji uzupetniajacej, przy czym po-
wierzchnia wewnegtrzna osobnego budynku
nie moze przekroczy¢é 30% powierzchni jed-

nak nie wiecej niz 150 m?,

wysokos$é budynkéw - nie wiecej niz 15 m

liczone od naturalnej powierzchni gruntu przy

najnizszym wejsciu do budynku — do najwyz-
szego elementu dachu (bez kominédw i anten
itp.),

parametry dachu:

— dach dwuspadowy Ilub wielospadowy
o kacie nachylenia potaci 30-45° lub
dach mansardowy o tradycyjnych dla re-
gionu katach nachylenia potaci,

— dach kryty dachéwka ceramiczng lub be-
tonowa ewentualnie innym materiatem
imitujgcym dachéwke - w kolorze czer-
wonym tradycyjnym,

— w uzasadnionych przypadkach dopuszcza
sie odstgpstwo od ww. zasad na maksy-
malnie 20% powierzchni dachu oraz dla
takich elementow jak: baszty, wieze, do-
minanty itp.,

maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabu-

dowy - 0,3,

nowa zabudowa powinna harmonizowaé

z historycznym krajobrazem miasta w zakre-

sie skali budynkéw oraz materiatéw uzytych

na elewaciji,

projektowane budynki wpisane w lokalng tra-

dycje architektoniczno-budowlang, o wyso-

kich walorach architektonicznych,

w przypadku braku oznaczenia na rysunku

planu obowiazujacej lub nieprzekraczalne;j linii

zabudowy, przy lokalizacji nowych budynkéw
nalezy zachowaé nastepujace odlegtosci:

— 6 m od linii rozgraniczajacych tereny ko-
munikacji publicznej, jednak nie mniej niz
odlegtosci okreslone w odpowiednich
przepisach prawa dotyczacych drég pu-
blicznych,

— 4 m od linii rozgraniczajacej tereny komu-
nikacji wewnetrznej,

— 3 m od pozostatych granic dziatki(nie do-
tyczy zabudowy mieszkaniowej bliZznia-
czej),

— 5 m od osi linii elektroenergetycznych
$redniego napigcia (dotyczy jedynie bu-
dynkéw  mieszkalnych lokalizowanych
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4)

5)

w poblizu istniejacych linii elektroenerge-
tycznych),

i) do wskaznika powierzchni zielonej terenu
okres$lonego dla poszczegdlnych stref w sto-
sownych przepisach 8 11 niniejszej uchwaty
dolicza sig ewentualne, sasiednie tereny
oznaczone symbolem R, ZL/ZN, znajdujace
sie w granicach tej samej dziatki, przy czym
powierzchnia zabudowy na kazdej z dziatek
nie moze przekroczyé 250 m?,

j) nalezy zapewnié¢ niezbedna ilo§¢ miejsc po-
stojowych na nastepujacych zasadach:

— dla obiektow mieszkalnych 1,25 miejsca
postojowego / 1 mieszkanie,

— wszystkie niezbedne miejsca postojowe
nalezy zlokalizowaé na posesji wtasnej in-
westora lub w liniach rozgraniczajacych
drég (za zgoda Zarzadcy drogi).

Zasady okre$lone w punktach 1-3 podlegaja

ograniczeniom okreslonym w punkcie 4 niniej-

szego ustepu.

Szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw

oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
strefy ochrony posredniej ujecia wody dla
miasta Wroctawia, obowigzujg zasady okre-
$lone w stosownych przepisach & 9 niniejszej
uchwaty,

b) dla gruntéw zdrenowanych obowigzujg zasa-
dy okres$lone w stosownych przepisach § 9
niniejszej uchwaty,

c) dla obiektow wpisanych do wojewddzkiej

i gminnej ewidencji zabytkéw oznaczonych

na rysunku planu obowigzuja zasady okreslo-

ne w stosownych przepisach 8 10 niniejszej
uchwaty,

ze wzgledu na potozenie terenu w strefie

ochronnej ,C” obszaru uzdrowiska, obowia-

zuja zasady okreslone w stosownych przepi-
sach 8 11 niniejszej uchwaty.

Szczeg6towe zasady i warunki scalania i po-

dziatu nieruchomosci:

a) docelowa powierzchnia dziatki powstatej na
skutek podziatu (obejmujgca cze$é wskazang
pod zabudowe oraz zielen) nie bedzie mniej-
sza niz 1500 m?,

b) nowe linie podziatbw beda harmonijnie na-
wigzywaé do istniejagcych podziatéw lub linii
rozgraniczajagcych tereny komunikacji, tj. be-
da do nich prostopadte lub zblizone do pro-
stopadtych (ewentualnie réwnolegte lub zbli-
zone do réwnolegtych),

c) powyzsze zasady nie dotycza dziatek:

— wydzielanych pod komunikacje we-
wnetrzng drogowg, dla ktérych nalezy za-
chowaé minimalng szeroko$é¢ 5 m,

— wydzielanych pod komunikacje we-
wnetrzng piesza, dla ktérych nalezy za-
chowaé minimalng szeroko$é 3 m,

— wydzielanych pod ewentualne urzadzenia
infrastruktury technicznej,

— stuzacych poprawie warunkéw zagospo-
darowania nieruchomosci przylegte;j,

dopuszcza sig wliczanie do powierzchni wy-

dzielanej dziatki ewentualne sasiednie tereny

d)

d)

6)

oznaczone symbolem R, ZL/ZN, znajdujace

sie w granicach tej samej dziatki — o ile usta-

lenie okreslone w pkt 3 niniejszego ustepu

zezwalajg na wspdlne liczenie wskaznika po-

wierzchni zielonej terenu dla tych terenéw.
Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowa-
nia, urzadzania i uzytkowania terenéw - nie
przewiduje sie tymczasowych form zagospoda-
rowania.

4. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu
symbolem MN 4, dla ktérych obowigzujg nastepu-
jace ustalenia:

1)

2)

3)

Funkcja wiodaca: mieszkalnictwo o charakterze

jednorodzinnym - o niskiej intensywnosci.

Za zgodne z funkcja wiodacg terenu uznaje sig:

a) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednoro-

dzinnej wolno stojacej,

lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednoro-

dzinnej blizniaczej,

c) lokalizacje budynkédw wielorodzinnych o for-

mie, gabarytach oraz skali odpowiadajacej

zabudowie jednorodzinnej, tj. zawierajgcych
maksymalnie 4 mieszkania oraz o tacznej
powierzchni wewnegtrznej - maksymalnie

400 m?,

lokalizacje ustug podstawowych, w tym wy-

dzielanie dziatek pod taka funkcje,

e) lokalizacje obiektow i urzadzen pomocni-
czych, w tym wydzielanie dziatek pod ww.
urzadzenia,

f) lokalizacje komunikacji wewnetrznej wraz
z niezbedna infrastrukturg, w tym wydziela-
nie dziatek pod ww. komunikacjeg.

Funkcje uzupetniajace:

a) ustugi komercyjne nieuciazliwe,

b) obiekty i ustugi zwigzane z obstuga ruchu tu-
rystycznego,

Zasady i standardy ksztattowania zabudowy

i urzagdzania terenu:

a) dopuszcza sig realizacje ustug komercyjnych

nieucigzliwych w formie funkcji wbudowanej

— na zasadach okreslonych dla funkcji uzu-

petniajacej — przy czym powierzchnia prze-

znaczona pod ustugi komercyjne nie moze
przekroczy¢ 30% powierzchni jednak nie

wiecej niz 100 m?,

dopuszcza sie realizacje obiektow i ustug

zwigzanych z obstuga ruchu turystycznego

w formie funkcji wbudowanej lub w formie

osobnego obiektu — na zasadach okreslonych

dla funkcji uzupetniajacej, przy czym po-
wierzchnia wewnegtrzna osobnego budynku
nie moze przekroczy¢é 30% powierzchni jed-

nak nie wiecej niz 150 m?,

c) wysokosé budynkéw - nie wigcej niz 15 m
liczone od naturalnej powierzchni gruntu przy
najnizszym wejsciu do budynku - do najwyz-
szego elementu dachu (bez kominéw i anten
itp.),

d) parametry dachu:

— dach dwuspadowy Ilub wielospadowy
o kacie nachylenia potfaci 30-45° |ub
dach mansardowy o tradycyjnych dla re-
gionu katach nachylenia potaci,

b)

d)

b)
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4)

— dach kryty dachéwka ceramiczna lub be-
tonowag ewentualnie innym materiatem
imitujagcym dachéwke — w kolorze czer-
wonym tradycyjnym,

— w uzasadnionych przypadkach dopuszcza
sie odstepstwo od ww. zasad na maksy-
malnie 20% powierzchni dachu oraz dla
takich elementéw jak: baszty, wieze, do-

minanty itp.,
e) maksymalny wskaznik intensywnosci zabu-
dowy - 0,3,
f) nowa zabudowa powinna harmonizowaé

z historycznym krajobrazem miasta w zakre-
sie skali budynkéw oraz materiatéw uzytych
na elewacji,

g) projektowane budynki wpisane w lokalng tra-
dycje architektoniczno-budowlang, o wyso-
kich walorach architektonicznych,

h) w przypadku braku oznaczenia na rysunku
planu obowiazujacej lub nieprzekraczalnej linii
zabudowy, przy lokalizacji nowych budynkéw
nalezy zachowacé nastepujace odlegtosci:

— 6 m od linii rozgraniczajacych tereny ko-
munikacji publicznej, jednak nie mniej niz
odlegtoéci okreslone w odpowiednich
przepisach prawa dotyczacych drég pu-
blicznych,

— 4 m od linii rozgraniczajacej tereny komu-
nikacji wewnetrznej,

— 3 m od pozostatych granic dziatki(nie do-
tyczy zabudowy mieszkaniowej bliznia-
czej),

— 5 m od osi linii elektroenergetycznych
Sredniego napigcia (dotyczy jedynie bu-
dynkéw  mieszkalnych lokalizowanych
w poblizu istniejacych linii elektroenerge-
tycznych),

i) do wskaznika powierzchni zielonej terenu
okreslonego dla poszczegdlnych stref w sto-
sownych przepisach &8 11 niniejszej uchwaty
dolicza sie ewentualne, sasiednie tereny
oznaczone symbolem R, ZL/ ZN, znajdujace
sie w granicach tej samej dziatki, przy czym
powierzchnia zabudowy na kazdej z dziatek
nie moze przekroczyé 250 m?,

j) nalezy zapewnié¢ niezbedng ilo§¢ miejsc po-
stojowych na nastepujacych zasadach:

— dla obiektéw mieszkalnych 1,25 miejsca
postojowego / 1 mieszkanie,

— wszystkie niezbedne miejsca postojowe
nalezy zlokalizowaé na posesji wtasnej in-
westora lub w liniach rozgraniczajacych
drég (za zgoda Zarzadcy drogi).

Zasady okreslone w punktach 1-3 podlegaja

ograniczeniom okreslonym w punkcie 4 niniej-

szego ustepu.

Szczegdélne warunki zagospodarowania terenéw

oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
strefy ochrony posredniej ujecia wody dla
miasta Wroctawia, obowigzujg zasady okre-
$lone w stosownych przepisach & 9 niniejszej
uchwaty,

5)

6)

b) dla gruntéw zdrenowanych obowigzuja zasa-
dy okre$lone w stosownych przepisach § 9
niniejszej uchwaty,

c) dla obiektow wpisanych do wojewddzkiej
i gminnej ewidencji zabytkéw oznaczonych
na rysunku planu obowigzujg zasady okreslo-
ne w stosownych przepisach 8 10 niniejszej
uchwaty,

d) ze wzgledu na potozenie terenu w strefie
ochronnej ,C” obszaru uzdrowiska, obowia-
zujg zasady okreslone w stosownych przepi-
sach 8 11 niniejszej uchwaty.

Szczegbétowe zasady i warunki scalania i po-

dziatu nieruchomosci:

a) docelowa powierzchnia dziatki powstatej na
skutek podziatu nie bedzie mniejsza niz
1500 m?,

b) front dziatki nie bedzie wezszy niz 25 m,

c) nowe linie podziatéw beda harmonijnie na-
wigzywaé do istniejagcych podziatéw lub linii
rozgraniczajacych tereny komunikacji, tj. be-
da do nich prostopadte lub zblizone do pro-
stopadtych (ewentualnie réwnolegte lub zbli-
zone do réwnolegtych),

d) powyzsze zasady nie dotycza dziatek:

— wydzielanych pod komunikacje we-
wnetrznag drogowa, dla ktérych nalezy za-
chowaé minimalna szeroko$é¢ 5 m,

— wydzielanych pod komunikacje we-
wnetrzng piesza, dla ktérych nalezy za-
chowaé minimalng szeroko$é 3 m,

— wydzielanych pod ewentualne urzadzenia
infrastruktury technicznej,

— stuzacych poprawie warunkéw zagospo-
darowania nieruchomosci przylegtej,

e) dopuszcza sie wliczanie do powierzchni wy-
dzielanej dziatki ewentualne sasiednie tereny
oznaczone symbolem R, ZL/ ZN, znajdujgce
sie w granicach tej samej dziatki — o ile usta-
lenie okreslone w pkt 3 niniejszego ustepu
zezwalaja na wspdlne liczenie wskaznika po-
wierzchni zielonej terenu dla tych terenéw.

Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowa-

nia, urzadzania i uzytkowania terendw - nie

przewiduje sie tymczasowych form zagospoda-
rowania.

5. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu

symbolem MT 1, dla ktérych obowiazujg nastepu-

1)

jace ustalenia:

Funkcja wiodaca: obiekty i zwiazane

z obstuga ruchu turystycznego.

Za zgodne z funkcjg wiodaca terenu uznaje sig:

a) lokalizacje obiektéw i ustug zwigzanych z ob-
stuga ruchu turystycznego, tj. pensjonaty,
kempingi, domy wycieczkowe, schroniska,
schroniska mtodziezowe, pola biwakowe,
ustugi gastronomii,

b) lokalizacje komunikacji wewnetrznej wraz
z niezbedna infrastrukturg, w tym wydziela-
nie dziatek pod ww. komunikacje,

c) lokalizacje niezbednych obiektéw pomocni-
czych oraz urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej, w tym wydzielanie dziatek pod
wWw. urzadzenia,

ustugi
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2)

3)

4)

5)

Funkcje uzupetniajace:

a) lokalizacje wustug komercyjnych
wych,

b) urzadzanie ogdlnodostepnych urzadzen spor-
tu i rekreacji z wykluczeniem obiektéw kuba-
turowych.

Zasady i standardy ksztattowania zabudowy

i urzadzania terenu:

a) dopuszcza sie realizacje ustug komercyjnych
nieuciazliwych w formie funkcji wbudowanej
— na zasadach okreslonych dla funkcji uzu-
petniajacej — przy czym powierzchnia prze-
znaczona pod ustugi komercyjne nie moze
przekroczyé 30% powierzchni jednak nie
wigcej niz 100 m?,

b) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabu-
dowy dla kazdej dziatki — 0,2,

c) wysoko$é nowych budynkéw - nie moze
przekraczaé¢ wysokosci istniejgcych obiek-
tow,

d) w przypadku braku oznaczenia na rysunku
planu linii zabudowy, przy lokalizacji budyn-
kéw lub ich czesci nalezy zachowaé nieprze-
kraczalng linig zabudowy — 4 m od linii roz-
graniczajacej tereny komunikacji wewnetrz-
nej,

e) nalezy zapewnié¢ niezbedng ilo§¢ miejsc po-
stojowych na nastepujacych zasadach:

— dla obiektéw zwigzanych z obstuga ruchu
turystycznego — minimalnie 1 miejsce po-
stojowe / 4 t6zka,

— wszystkie niezbedne miejsca postojowe
nalezy zlokalizowaé na posesji wtasnej in-
westora.

Zasady okreslone w punktach 1-3 podlegaja

ograniczeniom okreslonym w punkcie 4 niniej-

szego ustepu.

Szczegdblne warunki zagospodarowania terenéw

oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
obszaru Chronionego Krajobrazu Gér By-
strzyckich i Orlickich, obowiazujg zasady
okreslone w stosownych przepisach & 8 ni-
niejszej uchwaty,

b) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
strefy ochrony posredniej ujecia wody dla
miasta Wroctawia, obowiazujg zasady okre-
$lone w stosownych przepisach 8§ 9 niniejszej
uchwaty,

c) dla gruntéw zdrenowanych obowiazujg zasa-
dy okreslone w stosownych przepisach § 9
niniejszej uchwaty,

d) ze wzgledu na potozenie terenu w strefie
ochronnej ,C” obszaru uzdrowiska, obowia-
zujg zasady okreslone w stosownych przepi-
sach &8 11 niniejszej uchwaty.

Szczego6towe zasady i warunki scalania i po-

dziatu nieruchomosci:

a) wyklucza sie podziat nieruchomosci na mniej-
sze dziatki,

b) powyzsza zasada nie dotyczy dziatek:

— wydzielanych pod komunikacje we-
wnetrzng drogowa, dla ktérych nalezy za-
chowaé minimalng szeroko$é 5 m,

nieuciazli-

6)

— wydzielanych pod komunikacje we-
wnetrzng piesza, dla ktérych nalezy za-
chowaé minimalng szeroko$é 3 m,

— wydzielanych pod ewentualne urzadzenia
infrastruktury technicznej,

— stuzacych poprawie warunkéw zagospo-
darowania nieruchomosci przylegte;.
Sposo6b i termin tymczasowego zagospodarowa-
nia, urzadzania i uzytkowania terenéw - nie
przewiduje sie tymczasowych form zagospoda-

rowania.

. Wyznacza sig tereny oznaczone na rysunku planu

symbolem MN/MT 1, dla ktérych obowigzujg na-
stepujace ustalenia:

1)

2)

3)

Funkcja wiodaca: mieszkalnictwo o charakterze
jednorodzinnym oraz obiekty i ustugi zwiazane
z obstuga ruchu turystycznego.

Za zgodne z funkcjg wiodaca terenu uznaje sig:

a) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej wolno stojacej,

b) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej blizniaczej,

c) lokalizacje budynkéw wielorodzinnych o for-
mie, gabarytach oraz skali odpowiadajacej
zabudowie jednorodzinnej, tj. zawierajacych
maksymalnie 4 mieszkania oraz o tacznej
powierzchni wewnegtrznej - maksymalnie
400 m?,

d) ustugi podstawowe, w tym wydzielanie dzia-
tek pod taka funkcje,

e) obiekty i ustugi zwigzane z obstugg ruchu tu-
rystycznego, tj. pensjonaty, hotele, ustugi
gastronomii, w tym wydzielanie dziatek pod
taka funkcje,

f) lokalizacje obiektow i urzadzen pomocni-
czych, w tym wydzielanie dziatek pod ww.
urzadzenia,

g) lokalizacje komunikacji wewnetrznej wraz
z niezbedna infrastrukturg w tym wydzielanie
dziatek pod ww. komunikacje.

Funkcje uzupetniajace:

a) urzadzanie ogélnodostepnych urzadzen spor-
tu i rekreacji z wykluczeniem obiektéw kuba-
turowych,

b) ustugi komercyjne nieucigzliwe,

Zasady i standardy ksztattowania zabudowy

i urzagdzania terenu:

a) dopuszcza sig realizacje ustug komercyjnych
nieucigzliwych w formie funkcji wbudowanej
— na zasadach okreslonych dla funkcji uzu-
petniajacej — przy czym powierzchnia prze-
znaczona pod ustugi komercyjne nie moze
przekroczy¢ 30% powierzchni jednak nie
wiecej niz 100 m?,

b) wysokos$é budynkédw - nie wigcej niz 18 m
liczone od naturalnej powierzchni gruntu przy
najnizszym wejsciu do budynku - do najwyz-
szego elementu dachu (bez kominéw i anten
itp.),

c¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabu-
dowy dla kazdej dziatki — 0,3,

d) parametry dachu:

— dach dwuspadowy
o kacie nachylenia potaci

lub  wielospadowy
30-45° lub
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4)

dach mansardowy o tradycyjnych dla re-
gionu katach nachylenia potaci,

— dach kryty dachéwka ceramiczng lub be-
tonowa ewentualnie innym materiatem
imitujagcym dachéwke - w kolorze czer-
wonym tradycyjnym,

— w uzasadnionych przypadkach dopuszcza
sie odstepstwo od ww. zasad na maksy-
malnie 20% powierzchni dachu oraz dla
takich elementéw jak: baszty, wieze, do-
minanty itp.,

e) nowa zabudowa powinna harmonizowaé
z historycznym krajobrazem miasta w zakre-
sie skali budynkéw oraz materiatdw uzytych
na elewacji,

f) projektowane budynki wpisane w lokalng tra-
dycje architektoniczno-budowlang, o wyso-
kich walorach architektonicznych,

g) w przypadku braku oznaczenia na rysunku
planu obowigzujacej lub nieprzekraczalnej linii
zabudowy, przy lokalizacji nowych budynkéw
nalezy zachowac nastepujace odlegtosci:

— 6 m od linii rozgraniczajacych tereny ko-
munikacji publicznej, jednak nie mniej niz
odlegtosci okreslone w odpowiednich
przepisach prawa;

— 4 m od linii rozgraniczajacej tereny komu-
nikacji wewnetrznej;

— 3 m od pozostatych granic dziatki (nie do-
tyczy zabudowy bliZzniaczej);

— 5 m od osi linii elektroenergetycznych
$redniego napiecia (dotyczy jedynie bu-
dynkéw mieszkalnych);

h) do wskaznika powierzchni zielonej terenu
okres$lonego dla poszczegdlnych stref w sto-
sownych przepisach 8 11 niniejszej uchwaty
dolicza sie ewentualne, sasiednie tereny
oznaczone symbolem R, ZL/ ZN, US znajdu-
jace sie w granicach tej samej dziatki, przy
czym powierzchnia zabudowy na kazdej
z dziatek nie moze przekroczyé 250 m?,

i) nalezy zapewni¢ niezbedng ilo§¢ miejsc po-
stojowych na nastepujacych zasadach:

— dla obiektéw mieszkalnych 1,25 miejsca
postojowego / 1 mieszkanie,

— dla obiektéw zwigzanych z obstugg ruchu
turystycznego — minimalnie 1 miejsce po-
stojowe / 4 tézka,

— wszystkie niezbedne miejsca postojowe
nalezy zlokalizowaé na posesji wtasnej in-
westora lub w liniach rozgraniczajgcych
drég (za zgoda Zarzadcy drogi).

Zasady okreslone w punktach 1-3 podlegaja

ograniczeniom okreslonym w punkcie 4 niniej-

szego ustepu.

Szczegdblne warunki zagospodarowania terenéw

oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
strefy ochrony posredniej ujecia wody dla
miasta Wroctawia, obowiazujg zasady okre-
$lone w stosownych przepisach 8 9 niniejszej
uchwaty,

b) dla gruntéw zdrenowanych obowigzujg zasa-
dy okreslone w stosownych przepisach & 9
niniejszej uchwaty,

5)

6)

c) dla obiektéw wpisanych do wojewddzkiej
i gminnej ewidencji zabytkédw oznaczonych
na rysunku planu obowigzuja zasady okres$lo-
ne w stosownych przepisach 8 10 niniejszej
uchwaty,

d) ze wzgledu na potozenie terenu w strefie
ochronnej ,C” obszaru uzdrowiska, obowia-
zuja zasady okreslone w stosownych przepi-
sach 8§ 11 niniejszej uchwaty.

Szczegbétowe zasady i warunki scalania i po-

dziatu nieruchomosci:

a) docelowa powierzchnia dziatki powstatej na
skutek podziatu (obejmujaca czeé¢ wskazang
pod zabudowe oznaczong symbolem MN/MT
oraz np. czes$é¢ rolng oznaczong symbolem R
lub sportowo-rekreacyjng oznaczong symbo-
lem US na zapleczu) nie bedzie mniejsza niz
4000 m?,

b) front dziatki nie bedzie wezszy niz 40 m,

c) nowe linie podziatdw beda harmonijnie na-
wigzywaé do istniejagcych podziatéw lub linii
rozgraniczajacych tereny komunikacji, tj. be-
da do nich prostopadte lub zblizone do pro-
stopadtych (ewentualnie réwnolegte lub zbli-
zone do réwnolegtych),

d) powyzsze zasady nie dotycza dziatek:

— wydzielanych pod komunikacje we-
wnetrzng drogowa, dla ktérych nalezy za-
chowaé minimalna szeroko$é 6 m,

— wydzielanych pod komunikacje we-
wnetrzng piesza, dla ktérych nalezy za-
chowaé minimalng szeroko$é 3 m,

— wydzielanych pod ewentualne urzadzenia
infrastruktury technicznej,

— stuzacych poprawie warunkéw zagospo-
darowania nieruchomosci przylegtej,

e) dopuszcza sie wliczanie do powierzchni wy-
dzielanej dziatki ewentualne sasiednie tereny
oznaczone symbolem R, ZL/ZN, US, znajdu-
jace sie w granicach tej samej dziatki — o ile
ustalenie okreslone w pkt 3 niniejszego uste-
pu zezwalajg na wspodlne liczenie wskaznika
powierzchni zielonej terenu dla tych terenéw.

Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowa-

nia, urzadzania i uzytkowania terenéw - nie

przewiduje sie tymczasowych form zagospoda-
rowania.

. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu

symbolem MN/MT 2, dla ktérych obowigzujg na-
stepujace ustalenia:

1)

Funkcja wiodaca: mieszkalnictwo o charakterze
jednorodzinnym oraz obiekty i ustugi zwiazane
z obstuga ruchu turystycznego.

Za zgodne z funkcjg wiodaca terenu uznaje sig:

a) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej wolno stojacej,

b) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej blizniaczej,

c) lokalizacje budynkéw wielorodzinnych o for-
mie, gabarytach oraz skali odpowiadajacej
zabudowie jednorodzinnej, tj. zawierajacych
maksymalnie 4 mieszkania oraz o tacznej
powierzchni wewnegtrznej - maksymalnie
400 m?,
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2)

3)

d) ustugi podstawowe, w tym wydzielanie dzia-
tek pod takg funkcje,

e) obiekty i ustugi zwigzane z obstuga ruchu tu-
rystycznego, tj. pensjonaty, hotele, ustugi
gastronomii w tym wydzielanie dziatek pod
taka funkcje,

f) obiekty i ustugi zwiagzane z obstugg agrotury-
styki,

g) lokalizacje obiektow i urzadzen pomocni-
czych, w tym wydzielanie dziatek pod ww.
urzadzenia,

h) lokalizacje komunikacji wewnegtrznej wraz
z niezbedng infrastrukturag, w tym wydziela-
nie dziatek pod ww. komunikacje.

Funkcje uzupetniajace:

a) urzadzanie ogdélnodostepnych urzadzen spor-
tu i rekreaciji,

b) ustugi komercyjne nieuciazliwe,

Zasady i standardy ksztattowania zabudowy

i urzadzania terenu:

a) dopuszcza sig realizacje ustug komercyjnych
nieuciazliwych w formie funkcji wbudowanej
— na zasadach okres$lonych dla funkcji uzu-
petniajagcej — przy czym powierzchnia prze-
znaczona pod ustugi komercyjne nie moze
przekroczyé 30% powierzchni jednak nie
wigcej niz 100 m?,

b) wysoko$é budynkéw - nie wiecej niz 18 m
liczone od naturalnej powierzchni gruntu przy
najnizszym wejsciu do budynku - do najwyz-
szego elementu dachu (bez kominéw i anten
itp.),

c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabu-
dowy dla kazdej dziatki — 0,3,

d) parametry dachu:

— dach dwuspadowy Ilub wielospadowy
o kacie nachylenia potaci 30-45° lub
dach mansardowy o tradycyjnych dla re-
gionu katach nachylenia potaci,

— dach kryty dachéwka ceramiczna lub be-
tonowa ewentualnie innym materiatem
imitujgcym dachéwke - w kolorze czer-
wonym tradycyjnym,

— w uzasadnionych przypadkach dopuszcza
sie odstepstwo od ww. zasad na maksy-
malnie 20% powierzchni dachu oraz dla
takich elementéw jak: baszty, wieze, do-
minanty itp.,

e) nowa zabudowa powinna harmonizowad
z historycznym krajobrazem miasta w zakre-
sie skali budynkéw oraz materiatéw uzytych
na elewacji,

f) projektowane budynki wpisane w lokalng tra-
dycje architektoniczno-budowlang, o wyso-
kich walorach architektonicznych,

g) w przypadku braku oznaczenia na rysunku
planu obowigzujacej lub nieprzekraczalnej linii
zabudowy, przy lokalizacji nowych budynkéw
nalezy zachowadé nastepujace odlegtosci:

— 6 m od linii rozgraniczajacych tereny ko-
munikacji publicznej, jednak nie mniej niz
odlegtosci okreslone w odpowiednich
przepisach prawa;

— 4 m od linii rozgraniczajacej tereny komu-
nikacji wewnetrznej;

4)

5)

3 m od pozostatych granic dziatki (nie do-

tyczy zabudowy blizniaczej);

- 5 m od osi linii elektroenergetycznych
$redniego napiecia (dotyczy jedynie bu-
dynkéw mieszkalnych);

h) do wskaznika powierzchni zielonej terenu
okreslonego dla poszczegdlnych stref w sto-
sownych przepisach 8 11 niniejszej uchwaty
dolicza sie ewentualne, sasiednie tereny
oznaczone symbolem R, ZL/ ZN, US znajdu-
jace sie w granicach tej samej dziatki, przy
czym powierzchnia zabudowy na kazdej
z dziatek nie moze przekroczyé 250 m?,

i) nalezy zapewnié¢ niezbedng ilos¢ miejsc po-
stojowych na nastepujacych zasadach:

— dla obiektow mieszkalnych 1,25 miejsca
postojowego / 1 mieszkanie,

— dla obiektéw zwigzanych z obstugg ruchu
turystycznego — minimalnie 1 miejsce po-
stojowe / 4 tézka,

— wszystkie niezbedne miejsca postojowe
nalezy zlokalizowaé na posesji wtasnej in-
westora lub w liniach rozgraniczajgcych
drég (za zgoda Zarzadcy drogi).

Zasady okreslone w punktach 1-3 podlegajg

ograniczeniom okreslonym w punkcie 4 niniej-

szego ustepu.

Szczegdblne warunki zagospodarowania terenéw

oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
obszaru Chronionego Krajobrazu Goé6r By-
strzyckich i Orlickich, obowigzuja zasady
okreslone w stosownych przepisach 8 8 ni-
niejszej uchwaty,

b) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
strefy ochrony posredniej ujecia wody dla
miasta Wroctawia, obowiazujg zasady okre-
$lone w stosownych przepisach § 9 niniejszej
uchwaty,

c) dla gruntéw zdrenowanych obowiazuja zasa-
dy okreslone w stosownych przepisach § 9
niniejszej uchwaty,

d) ze wzgledu na potozenie terenu w strefie
ochronnej ,C” obszaru uzdrowiska, obowia-
zuja zasady okres$lone w stosownych przepi-
sach &8 11 niniejszej uchwaty.

Szczegoétowe zasady i warunki scalania i po-

dziatu nieruchomosci:

a) docelowa powierzchnia dziatki powstatej na
skutek podziatu (obejmujgca czes$é¢ wskazang
pod zabudowe oznaczong symbolem MN/MT
oraz np. cze$¢ rolng oznaczong symbolem R
lub sportowo-rekreacyjng oznaczong symbo-
lem US na zapleczu) nie bedzie mniejsza niz
4000 m?,

b) front dziatki nie bedzie wezszy niz 40 m,

c) nowe linie podziatdw beda harmonijnie na-
wigzywaé do istniejacych podziatéw lub linii
rozgraniczajacych tereny komunikacji, tj. be-
da do nich prostopadte lub zblizone do pro-
stopadtych (ewentualnie réwnolegte lub zbli-
zone do réwnolegtych),

d) powyzsze zasady nie dotycza dziatek:
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— wydzielanych pod komunikacje we-
wnetrzng drogowag, dla ktérych nalezy za-
chowaé minimalng szeroko$é 6 m,

— wydzielanych pod komunikacje we-
wnetrzng piesza, dla ktérych nalezy za-
chowaé minimalng szeroko$é 3 m,

— wydzielanych pod ewentualne urzadzenia
infrastruktury technicznej,

— stuzacych poprawie warunkéw zagospo-

— dla terenéw ustug — minimalnie 1 miejsce /
10 osbéb odwiedzajacych,

— wszystkie niezbedne miejsca postojowe nale-
zy zlokalizowaé na posesji wtasnej inwestora
lub w liniach rozgraniczajacych drég (za zgo-
da Zarzadcy drogi).

Zasady okreslone w punktach 1-3 podlegajg

ograniczeniom okreslonym w punkcie 4 niniej-

szego ustegpu.

darowania nieruchomosci przylegtej, 4) Szczegb6lne warunki zagospodarowania terenéw

e) dopuszcza sie wliczanie do powierzchni wy- oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
dzielanej dziatki ewentualne sasiednie tereny a) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
oznaczone symbolem R, ZL/ ZN, US, znajdu- strefy ochrony posredniej ujecia wody dla
jace sie w granicach tej samej dziatki — o ile miasta Wroctawia, obowigzujg zasady okre-
ustalenie okreslone w pkt 3 niniejszego uste- $lone w stosownych przepisach &8 9 niniejszej
pu zezwalaja na wspodlne liczenie wskazZnika uchwaty,
powierzchni zielonej terenu dla tych terendéw. b) dla gruntéw zdrenowanych obowigzuja zasa-

6) Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowa- dy okre$lone w stosownych przepisach &8 9
nia, urzadzania i uzytkowania terenéw - nie niniejszej uchwaty,

przewiduje sie tymczasowych form zagospoda- c) ze wzgledu na potozenie terenu w strefie

rowania. ochronnej ,C” obszaru uzdrowiska, obowia-

8. Wyznacza sig tereny oznaczone na rysunku planu zujg zasady okreslone w stosownych przepi-
symbolem US 1, dla ktérych obowigzujg nastepuja- sach 8 11 niniejszej uchwaty.
ce ustalenia: 5) Szczegdétowe zasady i warunki scalania i po-
1) Funkcja wiodaca: ustugi sportu i rekreacii. dziatu nieruchomosci:

Za zgodne z funkcjg wiodaca terenu uznaje sie: a) docelowa powierzchnia dziatki powstatej na

a) lokalizacje urzadzen zwiagzanych ze sportem, skutek podziatu (obejmujaca czg$S¢ wskazang
rekreacja, wypoczynkiem i turystyka, tj. kem- pod zabudoweg oznaczong symbolem MN/MT
pingi, boiska, pola biwakowe itp. z wyklucze- oraz np. czgs¢ rolng oznaczong symbolem R
niem trwatych obiektéw kubaturowych, lub sportowo-rekreacyjng oznaczong symbo-

b) lokalizacje niezbednych obiektéw pomocni- lem US na zapleczu) nie bedzie mniejsza niz
czych, urzadzen i sieci infrastruktury tech- 4000 m?,
nicznej, b) front dziatki nie bedzie wezszy niz 40 m,

c) lokalizacje komunikacji wewnetrznej wraz c) nowe linie podziatbw begda harmonijnie na-
z niezbedna infrastruktura w tym wydzielanie wigzywac do istniejacych podziatdw lub linii
dziatek pod ww. komunikacije, rozgraniczajacych tereny komunikacji, tj. be-

d) lokalizacje komunikacji wewnetrznej wraz da do nich prostopadte lub zblizone do pro-
z niezbedng infrastruktura, dojazdami oraz stopadtych (ewentualnie rownolegte lub zbli-
miejscami parkingowymi. zone do réwnolegtych),

2) Funkcje uzupetniajace — nie okreéla sie. d) powyzsze zasady nie dotyczg dziatek:
3) Zasady i standardy ksztattowania zabudowy - wydzielanych pod komunikacje  we-

i urzadzania terenu: wnetrzng drogowa, dla ktérych nalezy za-

a) teren nalezy zagospodarowac tacznie z sasia- chowa¢ minimalng szerokos¢ 5 m,
dujagcym terenem mieszkaniowo-pensjona- - wydzielanych  pod ko’munlkaCJQ_ we-
towym jako zaplecze sportowo-rekreacyjne — wnetrzr"na piesza, dla ktoryg:h nalezy za-
wprowadzane zainwestowanie powinno by¢é chowac minimalng szerokos¢ 3 m, )
powigzane z zainwestowaniem dla sasiednich - wydzielanych pod ewentualne urzadzenia
terenéw zabudowy, |nfr_astruktury techplcznej, ]

b) w przypadku braku oznaczenia na rysunku — stuzacych poprawie warunkéw zagospo-
planu obowiazujacej lub nieprzekraczalnej linii darowania nieruchomosci przylegtej,
zabudowy, przy lokalizacji nowych budynkéw el do_puszc_za SI§ _vvllczanle do pOV\_llerz_chnl wy-
nalezy zachowaé nastepujace odlegtosci: dzielanej dziatki ewentualne sasmdme_ter_eny
- w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych oznaczone symbolem R, MN/MT, znajdujace

tereny komunikaciji publicznej; sig w gran’lcach tej samej d;lqilg — o ile usta-
— w odlegto$ci 4 m od linii rozgraniczajacej lenie ok_reslone w pkt _3 niniejszego ustepu
tereny komunikacji wewnetrznej; ze_zwalaja_l na Wspolne liczenie Wskazm!(a po-

c) do wskaznika powierzchni zielonej terenu W|,erz.chn| z.lelonej terenu dla tych terendw.
okreslonego dla poszczegdlnych stref w sto- 6) Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowa-
sownych przepisach § 11 niniejszej uchwaty nia, u.rza'dzapla i uzytkowania terenéw - nie
dolicza sie ewentualne, sasiednie tereny przewiduje sie tymczasowych form zagospoda-
oznaczone symbolem R, MN/MT, znajdujace rowania.
sie w granicach tej samej dziatki, 9. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu

d) nalezy zapewnié¢ niezbedna ilo§é miejsc po- symbolem R 1, dla ktérych obowigzujg nastepujace
stojowych na nastepujacych zasadach: ustalenia:
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10.

1)

2)
3)

4)

5)

6)

Funkcja wiodaca: produkcja rolnicza z wyklu-
czeniem zabudowy.
Za zgodne z funkcja wiodaca terenu uznaje sie:
a) wykorzystywanie terenu do celéw zwigza-
nych z produkcja rolnicza z wykluczeniem
lokalizacji obiektéw hodowlanych oraz za-
budowy zagrodowej,
lokalizacje ustug agroturystycznych z wy-
kluczeniem trwatej zabudowy,
c) wprowadzanie zieleni $rédpolnej oraz lesnej
na catym terenie poza dolinami rzek,
w szczeg6lnosci na obszarach o niskiej
przydatnosci rolniczej, tj. na glebach stabych
- Vi VI klasy,
lokalizacje komunikacji wewnetrznej wraz
z niezbedna infrastrukturg w tym wydziela-
nie dziatek pod ww. komunikacje,
lokalizacje niezbednych drég i dojazdow do
pol oraz urzadzen infrastruktury technicznej,
f) lokalizacje urzadzern melioracyjnych (w tym
rowdéw), drenazu oraz innych urzadzen ma-
jacych na celu skuteczne odprowadzenie
woéd opadowych oraz ochrong przed zale-
waniem i podtapianiem obszaréw rolnych
oraz sasiednich obszaréw zainwestowa-
nych,

lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury

technicznej, w tym urzadzen zwiazanych

z ochrona przeciwpowodziowa.

Funkcje uzupetniajgce — nie okresla sig.

Zasady i standardy ksztattowania zabudowy

i urzadzania terenu — nie okres$la sig.

Zasady okreslone w punktach 1-3 podlegaja

ograniczeniom okreslonym w punkcie 4 niniej-

szego ustepu.

Szczegdblne warunki zagospodarowania tere-

néw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
strefy ochrony posredniej ujecia wody dla
miasta Wroctawia, obowigzujg zasady okre-
$lone w stosownych przepisach 8 9 niniej-
szej uchwaty,

b) dla gruntéw zdrenowanych obowiazujg za-
sady okres$lone w stosownych przepisach
8 9 niniejszej uchwaty,

c) ze wzgledu na potozenie terenu w strefie
ochronnej ,C” obszaru uzdrowiska, obowig-
zujg zasady okreslone w stosownych prze-
pisach § 11 niniejszej uchwaty.

Szczegbétowe zasady i warunki scalania i po-

dziatu nieruchomosci — nie okresla sie.

Sposéb i termin tymczasowego zagospodaro-

wania, urzadzania i uzytkowania terenéw — nie

przewiduje sig tymczasowych form zagospoda-
rowania.

b

-

d

—

e

—

g

Wyznacza sig tereny oznaczone na rysunku planu
symbolem R 2, dla ktérych obowigzujg nastepuja-
ce ustalenia:

1)

Funkcja wiodaca: produkcja rolnicza z wyklu-

czeniem zabudowy.

Za zgodne z funkcja wiodaca terenu uznaje sie:

a) wykorzystywanie terenu do celéw zwigza-
nych z produkcja rolnicza z wykluczeniem
lokalizacji obiektéw hodowlanych oraz za-
budowy zagrodowej,

11.

2)
3)

4)

5)

6)

b) lokalizacje ustug agroturystycznych z wy-
kluczeniem trwatej zabudowy,

c) wprowadzanie zieleni $rédpolnej oraz lesnej
na catym terenie poza dolinami rzek,
w szczegllnosci na obszarach o niskiej
przydatnosci rolniczej, tj. na glebach stabych
- ViVl klasy,

d) lokalizacje komunikacji wewnetrznej wraz
z niezbedng infrastrukturg, w tym wydziela-
nie dziatek pod ww. komunikacje,

e) lokalizacje niezbednych drég i dojazdéw do
pol oraz urzadzen infrastruktury technicznej,

f) lokalizacje urzadzern melioracyjnych (w tym
rowéw), drenazu oraz innych urzadzen ma-
jacych na celu skuteczne odprowadzenie
wod opadowych oraz ochrone przed zale-
waniem i podtapianiem obszaréw rolnych
oraz sasiednich obszaréw zainwestowa-
nych,

g) lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej, w tym urzadzenn zwigzanych
z ochrong przeciwpowodziowa.

Funkcje uzupetniajgce — nie okresla sig.

Zasady i standardy ksztattowania zabudowy

i urzadzania terenu — nie okreséla sie.

Zasady okres$lone w punktach 1-3 podlegaja

ograniczeniom okres$lonym w punkcie 4 niniej-

szego ustepu.

Szczegdlne warunki zagospodarowania tere-

néw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
obszaru Chronionego Krajobrazu Goér By-
strzyckich i Orlickich, obowigzujg zasady
okres$lone w stosownych przepisach § 8 ni-
niejszej uchwaty,

b) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
strefy ochrony posredniej ujecia wody dla
miasta Wroctawia, obowigzujg zasady okre-
$lone w stosownych przepisach & 9 niniej-
szej uchwaty,

c) dla gruntéw zdrenowanych obowigzuja za-
sady okreslone w stosownych przepisach
8 9 niniejszej uchwaty,

d) ze wzgledu na potozenie terenu w strefie
ochronnej ,C” obszaru uzdrowiska, obowia-
zujg zasady okreslone w stosownych prze-
pisach 8 11 niniejszej uchwaty.

Szczegb6towe zasady i warunki scalania i po-

dziatu nieruchomosci — nie okresla sig.

Sposéb i termin tymczasowego zagospodaro-

wania, urzadzania i uzytkowania terendw - nie

przewiduje sie tymczasowych form zagospoda-
rowania.

Wyznacza sig tereny oznaczone na rysunku planu
symbolem ZL 1, dla ktérych obowigzujg nastepu-
jace ustalenia:

1)

Funkcja wiodaca: lasy oraz grunty lesne - zie-

len ogdélnodostepna.

Za zgodne z funkcjg wiodaca terenu uznaje sie:

a) prowadzenie gospodarki le$nej majacej na
celu utrzymanie i pielegnacje oraz rozwdj
zieleni lesnej na tym terenie,

b) lokalizacje tymczasowych obiektéw i urza-
dzen stuzacych obstudze wypoczynku i tu-
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2)
3)

4)

5)
6)

rystyki oraz udostepnieniu laséw dla kura-
cjuszy i turystow,

c) lokalizacje komunikacji wewnetrznej
z niezbedng infrastruktura,

d) lokalizacje urzadzen i sieci uzbrojenia tech-
nicznego.

Funkcje uzupetniajgce — nie okresla sig.

Zasady i standardy ksztattowania zabudowy

i urzadzania terenu - nalezy zachowaé teren

jako zielern ogélnodostepna.

Zasady okreslone w punktach 1-3 podlegaja

ograniczeniom okreslonym w punkcie 4 niniej-

szego ustepu.

Szczegdlne warunki zagospodarowania tere-

néw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
strefy ochrony posredniej ujecia wody dla
miasta Wroctawia, obowigzujg zasady okre-
$lone w stosownych przepisach 8§ 9 niniej-
szej uchwaty,

b) dla gruntéw zdrenowanych obowigzujg za-
sady okreslone w stosownych przepisach
8 9 niniejszej uchwaty,

c) ze wzgledu na potozenie terenu w strefie
ochronnej ,,C” obszaru uzdrowiska, obowia-
zujg zasady okreslone w stosownych prze-
pisach § 11 niniejszej uchwaty.

Szczego6towe zasady i warunki scalania i po-

dziatu nieruchomosci — nie okresla sig.

Sposéb i termin tymczasowego zagospodaro-

wania, urzadzania i uzytkowania terenéw — nie

przewiduje sie tymczasowych form zagospoda-
rowania.

wraz

12. Wyznacza sig tereny oznaczone na rysunku planu
symbolem ZL 2, dla ktérych obowigzuja nastepu-
jace ustalenia:

1)

2)
3)

4)

Funkcja wiodaca: lasy oraz grunty lesne - zie-

len ogdlnodostepna.

Za zgodne z funkcja wiodacg terenu uznaje sie:

a) prowadzenie gospodarki le$Snej majacej na
celu utrzymanie i pielegnacje oraz rozwdj
zieleni le$nej na tym terenie,

b) lokalizacje tymczasowych obiektow i urza-
dzen stuzacych obstudze wypoczynku i tu-
rystyki oraz udostepnieniu laséw dla kura-
cjuszy i turystéw,

c) lokalizacje komunikacji wewnetrznej
z niezbedng infrastrukturg,

d) lokalizacje urzadzen i sieci uzbrojenia tech-
nicznego.

Funkcje uzupetniajgce — nie okresla sig.

Zasady i standardy ksztattowania zabudowy

i urzadzania terenu - nalezy zachowaé teren

jako zielert ogélnodostepna.

Zasady okreslone w punktach 1-3 podlegaja

ograniczeniom okreslonym w punkcie 4 niniej-

szego ustepu.

Szczegdlne warunki zagospodarowania tere-

néw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
obszaru Chronionego Krajobrazu Gér By-
strzyckich i Orlickich, obowigzujg zasady
okreslone w stosownych przepisach 8§ 8 ni-
niejszej uchwaty,

wraz

5)

6)

b) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
strefy ochrony posredniej ujecia wody dla
miasta Wroctawia, obowigzujg zasady okre-
$lone w stosownych przepisach 8§ 9 niniej-
szej uchwaty,

c) dla gruntéw zdrenowanych obowigzuja za-
sady okreslone w stosownych przepisach
8 9 niniejszej uchwaty,

d) ze wzgledu na potozenie terenu w strefie
ochronnej ,C” obszaru uzdrowiska, obowia-
zujg zasady okreslone w stosownych prze-
pisach 8 11 niniejszej uchwaty.

Szczegobtowe zasady i warunki scalania i po-

dziatu nieruchomosci — nie okresla sig.

Sposéb i termin tymczasowego zagospodaro-

wania, urzadzania i uzytkowania terenéw - nie

przewiduje sie tymczasowych form zagospoda-
rowania.

13. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu
symbolem ZL/ZN 1, dla ktérych obowigzuja na-
stepujace ustalenia:

1)

2)
3)

4)

5)

6)

Funkcja wiodaca: lasy oraz grunty lesne niepu-
bliczne - zielen towarzyszaca obiektom bu-
dowlanym.

Za zgodne z funkcja wiodaca terenu uznaje sie:

a) prowadzenie gospodarki lesnej majacej na
celu utrzymanie i pielegnacje oraz rozwdj
zieleni lesnej na tym terenie,

b) lokalizacje komunikacji wewnetrznej
z niezbedng infrastruktura,

c) lokalizacje urzadzen i sieci uzbrojenia tech-
nicznego.

Funkcje uzupetniajgce — nie okresla sig.

Zasady i standardy ksztattowania zabudowy

i urzadzania terenu — zagospodarowanie terenu

powinno uwzglednia¢ powigzanie z sasiednimi

terenami wskazanymi pod zabudowe.

Zasady okres$lone w punktach 1-3 podlegaja

ograniczeniom okres$lonym w punkcie 4 niniej-

szego ustepu.

Szczegdblne warunki zagospodarowania tere-

néw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
strefy ochrony posredniej ujecia wody dla
miasta Wroctawia, obowigzujg zasady okre-
$lone w stosownych przepisach & 9 niniej-
szej uchwaty,

b) dla gruntéw zdrenowanych obowigzujg za-
sady okreslone w stosownych przepisach
8 9 niniejszej uchwaty,

c) ze wzgledu na potozenie terenu w strefie
ochronnej ,C” obszaru uzdrowiska, obowia-
zujg zasady okreslone w stosownych prze-
pisach 8 11 niniejszej uchwaty.

Szczegobtowe zasady i warunki scalania i po-

dziatu nieruchomosci — nie okresla sig.

Sposéb i termin tymczasowego zagospodaro-

wania, urzadzania i uzytkowania terenéw - nie

przewiduje sie tymczasowych form zagospoda-
rowania.

wraz

14. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu
symbolem WS 1, dla ktérych obowiazujg naste-
pujace ustalenia:

1)

Funkcja wiodaca: wody powierzchniowe.
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15.

2)
3)

4)

5)

6)

Za zgodne z funkcja wiodacg terenu uznaje sie:
a) prowadzenie wszelkich dziatarn majgcych na
celu regulacje i utrzymanie cieku oraz za-
pewnienie prawidtowego sptywu wéd po-
wierzchniowych, w tym lokalizacje urzadzen
zwigzanych z ochrong przeciwpowodziowag,

b) lokalizacje nowych oraz modernizacje i kon-
serwacje istniejacych urzadzen infrastruktu-
ry technicznej stuzacych regulacji ciekéw,

c) lokalizacje urzadzehn drogowych takich jak
mosty, przeprawy itp. na zasadach okreslo-
nych przez zarzadce cieku,

d) lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej za zgoda i na zasadach okreslo-
nych przez zarzadce cieku.

Funkcje uzupetniajgce — nie okresla sig.

Zasady i standardy ksztattowania zabudowy

i urzadzania terenu - nie okresla sig.

Zasady okreslone w punktach 1-3 podlegaja

ograniczeniom okreslonym w punkcie 4 niniej-

szego ustepu.

Szczegdlne warunki zagospodarowania tere-

néw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
strefy ochrony posredniej ujecia wody dla
miasta Wroctawia, obowigzujg zasady okre-
$lone w stosownych przepisach 8 9 niniej-
szej uchwaty,

b) ze wzgledu na potozenie terenu w strefie
ochronnej ,C” obszaru uzdrowiska, obowig-
zujg zasady okreslone w stosownych prze-
pisach § 11 niniejszej uchwaty.

Szczegbétowe zasady i warunki scalania i po-

dziatu nieruchomosci — nie okresla sig.

Sposéb i termin tymczasowego zagospodaro-

wania, urzadzania i uzytkowania terenéw — nie

przewiduje sie tymczasowych form zagospoda-
rowania.

Wyznacza sig tereny oznaczone na rysunku planu
symbolem E 1, dla ktérych obowigzujg nastepuja-
ce ustalenia:

1)

2)

4)

Funkcja wiodaca: elektroenergetyka — urzadze-

nia infrastruktury technicznej.

Za zgodne z funkcja wiodaca terenu uznaje sie:

a) lokalizacje trafostacji lub innych urzadzen in-
frastruktury technicznej zwigzanych z za-
opatrzeniem w energig elektryczna;

b) lokalizacje innych urzadzenn infrastruktury
technicznej z wykluczeniem urzadzen uciaz-
liwych dla sasiadujacych terenéw,

Funkcje uzupetniajgce — nie okresla sig.

Zasady i standardy ksztattowania zabudowy

i urzadzania terenu - wuciazliwo$é urzadzen

i obiektow zlokalizowanych na tym terenie nie

moga wykraczaé¢ poza granice nieruchomosci.

Zasady okreslone w punktach 1-3 podlegajg

ograniczeniom okreslonym w punkcie 4 niniej-

szego ustepu.

Szczegdlne warunki zagospodarowania tere-

néw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
strefy ochrony posredniej ujecia wody dla
miasta Wroctawia, obowigzujg zasady okre-
$lone w stosownych przepisach 8§ 9 niniej-
szej uchwaty,

5)

6)

b) dla gruntéw zdrenowanych obowigzujg za-
sady okreslone w stosownych przepisach
8 9 niniejszej uchwaty,

c) ze wzgledu na potozenie terenu w strefie
ochronnej ,C” obszaru uzdrowiska, obowia-
zujg zasady okreslone w stosownych prze-
pisach § 11 niniejszej uchwaty.

Szczego6towe zasady i warunki scalania i po-

dziatu nieruchomosci:

a) wyklucza sie podziat nieruchomosci na
mniejsze dziatki,

b) powyzsza zasada nie dotyczy dziatek:
— wydzielanych pod komunikacje we-

wnetrzng drogowa, dla ktérych nalezy
zachowaé minimalng szeroko$é¢ 5 m,

— wydzielanych pod komunikacje we-
wnetrzng piesza, dla ktérych nalezy za-
chowaé minimalng szeroko$é¢ 3 m,

— wydzielanych pod ewentualne urzadzenia
infrastruktury techniczne;j.

Sposéb i termin tymczasowego zagospodaro-
wania, urzadzania i uzytkowania terenéw - nie
przewiduje sie tymczasowych form zagospoda-
rowania.

16. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu
symbolem W 1, dla ktérych obowigzuja nastegpu-
jace ustalenia:

1)

2)

3)

4)

Funkcja wiodaca: wodociagi — urzadzenia in-

frastruktury technicznej.

Za zgodne z funkcja wiodaca terenu uznaje sie:

a) lokalizacje urzadzen infrastruktury technicz-
nej — innych niz zwigzanych z zaopatrze-
niem w wodeg, z zachowaniem zasady, iz lo-
kalizowane urzadzenia nie moga mie¢ nega-
tywnego wptywu na jakos¢ wad;

b) lokalizacje urzadzen infrastruktury technicz-
nej zwiazanych z zaopatrzeniem w wode;

c) lokalizacje niezbednej komunikacji oraz do-
jazdéw do urzadzen.

Funkcje uzupetniajace — lokalizacje urzadzen in-

frastruktury technicznej — innych niz zwigza-

nych z zaopatrzeniem w wodeg, z zachowaniem
zasady, iz lokalizowane urzadzenia nie moga
mie¢ negatywnego wptywu na jakos¢ wad,

Zasady i standardy ksztattowania zabudowy

i urzadzania terenu — w granicach terenu nale-

zy ograniczyé wykonywanie robdét oraz innych

czynnos$ci powodujgcych zmniejszenie przydat-
nosci wody.

Zasady okreslone w punktach 1-3 podlegaja

ograniczeniom okreslonym w punkcie 4 niniej-

szego ustepu.

Szczegdlne warunki zagospodarowania tere-

néw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) dla nieruchomosci potozonych w granicach
terenéw ochrony bezposredniej uje¢ wod
podziemnych oraz powierzchniowych, obo-
wiazuja nakazy i zakazy okreslone w odpo-
wiednich aktach prawa,

b) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
strefy ochrony posredniej ujecia wody dla
miasta Wroctawia, obowigzujg zasady okre-
$lone w stosownych przepisach 8§ 9 niniej-
szej uchwaty,
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c) dla gruntéw zdrenowanych obowigzuja za- 5) Szczegétowe zasady i warunki scalania i po-

sady okreslone w stosownych przepisach
8 9 niniejszej uchwaty,

d) ze wzgledu na potozenie terenu w strefie
ochronnej ,,C” obszaru uzdrowiska, obowia-
zujg zasady okreslone w stosownych prze-
pisach § 11 niniejszej uchwaty.

5) Szczegdétowe zasady i warunki scalania i po-
dziatu nieruchomosci — nie okresla sig.

6) Sposéb i termin tymczasowego zagospodaro-
wania, urzadzania i uzytkowania terenéw — nie

dziatu nieruchomosci — nie okresla sig.

6) Sposdb i termin tymczasowego zagospodaro-
wania, urzadzania i uzytkowania terenéw - nie
przewiduje sie tymczasowych form zagospoda-
rowania.

8§ 4

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw

komunikaciji

1. Wyznacza sig tereny oznaczone na rysunku planu
symbolem KDL 1, dla ktérych obowigzujg nastepu-
jace ustalenia:

1) Funkcja wiodaca: komunikacja publiczna — ulice

przewiduje sie tymczasowych form zagospoda-
rowania.

17. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu

symbolem W 2, dla ktérych obowiazuja nastepu-

jace ustalenia:

1) Funkcja wiodaca: wodociagi — urzadzenia in-
frastruktury technicznej.

Za zgodne z funkcja wiodacg terenu uznaje sie:

a) lokalizacje urzadzen infrastruktury technicz-
nej — innych niz zwigzanych z zaopatrze-
niem w wodeg, z zachowaniem zasady, iz lo-
kalizowane urzadzenia nie moga mie¢ nega-
tywnego wptywu na jakos$é wéd;

b) lokalizacje urzadzen infrastruktury technicz-
nej zwiazanych z zaopatrzeniem w wode;

c) lokalizacje niezbednej komunikacji oraz do-
jazdéw do urzadzen.

2) Funkcje uzupetniajgce — lokalizacje urzadzen in-
frastruktury technicznej — innych niz zwigza-
nych z zaopatrzeniem w wodeg, z zachowaniem
zasady, iz lokalizowane urzadzenia nie moga
mieé¢ negatywnego wptywu na jako$é wad,

3) Zasady i standardy ksztattowania zabudowy
i urzadzania terenu — w granicach terenu nale-
zy ograniczy¢ wykonywanie robo6t oraz innych
czynnosci powodujgcych zmniejszenie przydat-
nosci wody.

Zasady okreslone w punktach 1-3 podlegaja

ograniczeniom okreslonym w punkcie 4 niniej-

szego ustepu.

4) Szczegdblne warunki zagospodarowania tere-
néw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
obszaru Chronionego Krajobrazu Goér By-
strzyckich i Orlickich, obowigzujg zasady
okre$lone w stosownych przepisach § 8 ni-
niejszej uchwaty,

b) dla nieruchomosci potozonych w granicach
terendw ochrony bezposredniej uje¢ wéd
podziemnych oraz powierzchniowych, obo-
wiagzujg nakazy i zakazy okreslone w odpo-
wiednich aktach prawa,

c) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
strefy ochrony posredniej ujecia wody dla
miasta Wroctawia, obowigzujg zasady okre-
$lone w stosownych przepisach 8 9 niniej-
szej uchwaty,

d) dla gruntéw zdrenowanych obowiazuja za-
sady okreslone w stosownych przepisach
8 9 niniejszej uchwaty,

e) ze wzgledu na potozenie terenu w strefie
ochronnej ,,C” obszaru uzdrowiska, obowia-
zujg zasady okreslone w stosownych prze-
pisach § 11 niniejszej uchwaty.

lokalne (projektowane poszerzenie ulicy Soko-

towskiego).

Za zgodne z funkcja wiodaca terenu uznaje sig:

a) lokalizacje komunikacji publicznej — drogowej
wraz z infrastruktura,

b) realizacje towarzyszacych obiektéw inzynier-
skich, chodnikéw i $ciezek rowerowych lub
Sciezek pieszo-rowerowych oraz niezbednych
urzadzen technicznych zwigzanych z prowa-
dzeniem i zabezpieczeniem ruchu,

c) przeksztatcenie w kanalizacje deszczowa ro-
woOw znajdujacych sie w liniach rozgranicza-
jacych drég - za zgoda i na zasadach okre-
$lonych przez zarzadce cieku,

d) lokalizacje w liniach rozgraniczajacych drogi
sieci uzbrojenia technicznego (na zasadach
i za zgoda wtasciwego Zarzadcy drogi).

2) Funkcje uzupetniajace — nie okre$la sig.
3) Zasady i standardy ksztattowania zabudowy

i urzadzania terenu:

a) poszerzenie ulicy do osiggnigcia petnych pa-
rametrow ulicy lokalnej: w liniach rozgrani-
czajacych zgodnie z rysunkiem planu, jednak
nie mniej niz 12 m,

b) szeroko$¢ jezdni minimalnie 6 m;

Zasady okreslone w punktach 1-3 podlegaja

ograniczeniom okreslonym w punkcie 4 niniej-

szego ustepu.

4) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw

oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) ze wzgledu na potfozenie terenu w granicach
strefy ochrony posredniej ujecia wody dla
miasta Wroctawia, obowigzujg zasady okre-
$lone w stosownych przepisach § 9 niniejszej
uchwaty,

b) dla gruntow zdrenowanych obowigzuja zasa-
dy okreslone w stosownych przepisach § 9
niniejszej uchwaty,

c) ze wzgledu na potozenie terenu w strefie
ochronnej ,C” obszaru uzdrowiska, obowia-
zujg zasady okreslone w stosownych przepi-
sach 8 11 niniejszej uchwaty.

5) Szczegdétowe zasady i warunki scalania i po-

dziatu nieruchomosci — podziat zgodny =z Ii-
niami rozgraniczajacymi okreslonymi na rysunku
planu.

6) Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowa-

nia, urzadzania i uzytkowania terendw - nie
przewiduje sie tymczasowych form zagospoda-
rowania.
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2. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu
symbolem KDD 1, dla ktérych obowigzujg naste-
pujace ustalenia:

1)

2)
3)

4)

5)

6)

Funkcja wiodaca: komunikacja publiczna — ulice

dojazdowe (skrzyzowanie drog).

Za zgodne z funkcjg wiodaca terenu uznaje sie:

a) lokalizacje komunikacji publicznej — drogowej
wraz z infrastrukturg,

b) realizacje towarzyszacych obiektéw inzynier-
skich, chodnikéw i $ciezek rowerowych lub
$ciezek pieszo-rowerowych oraz niezbednych
urzgdzen technicznych zwigzanych z prowa-
dzeniem i zabezpieczeniem ruchu,

c) przeksztatcenie w kanalizacje deszczowa ro-
woéw znajdujacych sie w liniach rozgranicza-
jacych drég - za zgoda i na zasadach okre-
$lonych przez zarzadce cieku,

d) lokalizacje w liniach rozgraniczajacych drogi
sieci uzbrojenia technicznego (na zasadach
i za zgoda wtasciwego Zarzadcy drogi).

Funkcje uzupetniajace - nie okresla sie.

Zasady i standardy ksztattowania zabudowy

i urzadzania terenu — szerokos$¢ ulicy w liniach

rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu.

Zasady okreslone w punktach 1-3 podlegaja

ograniczeniom okreslonym w punkcie 4 niniej-

szego ustepu.

Szczegdblne warunki zagospodarowania terenéw

oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
strefy ochrony posredniej ujecia wody dla
miasta Wroctawia, obowiazujg zasady okre-
$lone w stosownych przepisach 8 9 niniejszej
uchwaty,

b) dla gruntéw zdrenowanych obowigzujg zasa-
dy okreslone w stosownych przepisach & 9
niniejszej uchwaty,

c) ze wzgledu na potozenie terenu w strefie
ochronnej ,C” obszaru uzdrowiska, obowia-
zuja zasady okreslone w stosownych przepi-
sach 8 11 niniejszej uchwaty.

Szczego6towe zasady i warunki scalania i po-

dziatu nieruchomosci - podziat zgodny z liniami

rozgraniczajgcymi okreslonymi na rysunku planu.

Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowa-

nia, urzadzania i uzytkowania terenéw - nie

przewiduje sie tymczasowych form zagospoda-
rowania.

3. Wyznacza sig tereny oznaczone na rysunku planu
symbolem KDD 2, dla ktérych obowiazuja naste-
pujace ustalenia:

1)

Funkcja wiodaca: komunikacja publiczna - ulice

dojazdowe (ulica Juliana Tuwima).

Za zgodne z funkcja wiodaca terenu uznaje sie:

a) lokalizacje komunikacji publicznej — drogowej
wraz z infrastruktura,

b) realizacje towarzyszacych obiektéw inzynier-
skich, chodnikéw i $ciezek rowerowych lub
Sciezek pieszo-rowerowych oraz niezbednych
urzadzen technicznych zwigzanych z prowa-
dzeniem i zabezpieczeniem ruchu,

c) przeksztatcenie w kanalizacje deszczowg ro-
woOw znajdujacych sie w liniach rozgranicza-
jacych drég - za zgoda i na zasadach okre-
$lonych przez zarzadce cieku,

2)
3)

4)

5)

6)

d) lokalizacje w liniach rozgraniczajacych drogi
sieci uzbrojenia technicznego (na zasadach
i za zgoda wtasciwego Zarzadcy drogi).

Funkcje uzupetniajgce — nie okresla sieg.

Zasady i standardy ksztattowania zabudowy

i urzgdzania terenu:

a) szeroko$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych
zgodnie z rysunkiem planu, jednak nie mniej
niz 10 m,

b) szerokos$¢ jezdni minimalnie 5 m;

Zasady okreslone w punktach 1-3 podlegajg

ograniczeniom okreslonym w punkcie 4 niniej-

szego ustegpu.

Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw

oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
strefy ochrony posredniej ujecia wody dla
miasta Wroctawia, obowigzujg zasady okre-
$lone w stosownych przepisach § 9 niniejszej
uchwaty,

b) dla gruntéw zdrenowanych obowigzuja zasa-
dy okre$lone w stosownych przepisach 8 9
niniejszej uchwaty,

c) ze wzgledu na potozenie terenu w strefie
ochronnej ,C” obszaru uzdrowiska, obowia-
zujg zasady okreslone w stosownych przepi-
sach 8 11 niniejszej uchwaty.

Szczego6towe zasady i warunki scalania i po-

dziatu nieruchomosci — podziat zgodny z liniami

rozgraniczajgcymi okreslonymi na rysunku planu.

Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowa-

nia, urzadzania i uzytkowania terenéw - nie

przewiduje sie tymczasowych form zagospoda-
rowania.

. Wyznacza sige tereny oznaczone na rysunku planu

symbolem KDW 1, dla ktérych obowigzujg naste-
pujace ustalenia:

1)

2)
3)

4)

Funkcja wiodaca: komunikacja wewnetrzna -

ciagi pieszo-jezdne.

Za zgodne z funkcja wiodacg terenu uznaje sieg:

a) realizacje towarzyszacych obiektéw inzynier-
skich oraz niezbednych urzadzeh technicz-
nych zwigzanych z funkcjonowaniem ciggu;

b) lokalizacje w liniach rozgraniczajgcych cia-
géw sieci uzbrojenia technicznego (na zasa-
dach i za zgoda wtasciwego Zarzadcy drogi);

c) przeksztatcenie ciggu na komunikacje pu-
bliczna.

Funkcje uzupetniajgce — nie okresla sieg.

Zasady i standardy ksztattowania zabudowy

i urzagdzania terenu:

a) szerokosc¢ ciagéw w liniach rozgraniczajacych
minimalnie 8 m — zgodnie z rysunkiem planu;

b) w obrebie skrzyzowania ciggéw z ulicami
obowigzuje narozne $cigcie linii rozgranicza-
jacej (tréjkat widocznosci) o wymiarach nie
mniejszych niz 5 x 5 m.

Zasady okreslone w punktach 1-3 podlegajg

ograniczeniom okreslonym w punkcie 4 niniej-

szego ustegpu.

Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw

oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) ze wzgledu na potfozenie terenu w granicach
strefy ochrony posredniej ujecia wody dla
miasta Wroctawia, obowigzujg zasady okre-
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5)

6)

$lone w stosownych przepisach 8 9 niniejszej
uchwaty,

b) dla gruntéw zdrenowanych obowigzujg zasa-
dy okreslone w stosownych przepisach & 9
niniejszej uchwaty,

c) ze wzgledu na potozenie terenu w strefie
ochronnej ,C” obszaru uzdrowiska, obowia-
zuja zasady okreslone w stosownych przepi-
sach 8 11 niniejszej uchwaty.

Szczego6towe zasady i warunki scalania i po-

dziatu nieruchomosci — podziat zgodny z liniami

rozgraniczajgcymi okreslonymi na rysunku planu.

Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowa-

nia, urzadzania i uzytkowania terenéw - nie

przewiduje sie tymczasowych form zagospoda-
rowania.

5. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu
symbolem KDW 2, dla ktérych obowigzujg naste-
pujace ustalenia:

1)

2)

4)

5)

6)

Funkcja wiodaca:
ciagi pieszo-jezdne.
Za zgodne z funkcja wiodaca terenu uznaje sie:
a) realizacje towarzyszacych obiektow inzynier-
skich oraz niezbednych urzadzen technicz-
nych zwigzanych z funkcjonowaniem ciagu;

b) lokalizacje w liniach rozgraniczajacych cia-
goéw sieci uzbrojenia technicznego (na zasa-
dach i za zgoda wtasciwego Zarzadcy drogi);

c) przeksztatcenie ciggu na komunikacje pu-
bliczna.

Funkcje uzupetniajgce — nie okresla sig.

Zasady i standardy ksztattowania zabudowy

i urzadzania terenu:

a) dopuszcza sie zagospodarowanie w formie
jednoprzestrzennego ciggu komunikacyjnego;

b) szerokos¢ ciagéw w liniach rozgraniczajacych
minimalnie 6 m — zgodnie z rysunkiem planu;

c) w obrebie skrzyzowania ciagéw z ulicami
obowigzuje narozne $cigcie linii rozgranicza-
jacej (tréjkat widocznosci) o wymiarach nie
mniejszych niz 5 x 5 m.

Zasady okreslone w punktach 1-3 podlegaja

ograniczeniom okreslonym w punkcie 4 niniej-

szego ustepu.

Szczegdélne warunki zagospodarowania terenéw

oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
strefy ochrony posredniej ujecia wody dla
miasta Wroctawia, obowiazujg zasady okre-
$lone w stosownych przepisach 8§ 9 niniejszej
uchwaty,

b) dla gruntéw zdrenowanych obowigzujg zasa-
dy okreslone w stosownych przepisach & 9
niniejszej uchwaty,

c) ze wzgledu na potozenie terenu w strefie
ochronnej ,,C” obszaru uzdrowiska, obowia-
zuja zasady okreslone w stosownych przepi-
sach 8 11 niniejszej uchwaty.

Szczeg6towe zasady i warunki scalania i po-

dziatu nieruchomosci — podziat zgodny z liniami

rozgraniczajgcymi okreslonymi na rysunku planu.

Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowa-

nia, urzadzania i uzytkowania terenéw - nie

przewiduje sie tymczasowych form zagospoda-
rowania.

komunikacja wewnetrzna -

6. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu
symbolem KDW 3, dla ktérych obowigzujg naste-
pujace ustalenia:

1)

2)
3)

4)

5)

6)

Funkcja wiodaca: komunikacja wewnetrzna -

ciagi pieszo-jezdne (dojazdy do dziatek).

Za zgodne z funkcja wiodaca terenu uznaje sig:

a) realizacje towarzyszacych obiektéw inzynier-
skich oraz niezbednych urzadzen technicz-
nych zwigzanych z funkcjonowaniem ciagu;

b) lokalizacje w liniach rozgraniczajacych cia-
géw sieci uzbrojenia technicznego (na zasa-
dach i za zgoda wtasciwego Zarzadcy drogi);

c) przeksztatcenie ciggu na komunikacje pu-
bliczna.

Funkcje uzupetniajgce — nie okresla sig.

Zasady i standardy ksztattowania zabudowy

i urzadzania terenu:

a) szerokos$¢ ciggéw w liniach rozgraniczajacych
— jak dotychczas, z miejscowymi poszerze-
niami (zgodnie z rysunkiem planu) w szcze-
golnosci w rejonie skrzyzowan,

b) dopuszcza sie zagospodarowanie w formie
jednoprzestrzennego ciggu komunikacyjnego,

c) w obrebie skrzyzowania ciagéw z ulicami

oraz innymi ciggami obowigzuje narozne
Scigcie linii rozgraniczajacej (tréjkat widocz-
nosci) o wymiarach nie mniejszych niz
5 x5 m.

Zasady okreslone w punktach 1-3 podlegajg
ograniczeniom okreslonym w punkcie 4 niniej-
szego ustepu.

Szczegdblne warunki zagospodarowania terenéw

oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
strefy ochrony posredniej ujecia wody dla
miasta Wroctawia, obowiazujg zasady okre-
$lone w stosownych przepisach &8 9 niniejszej
uchwaty,

b) dla gruntéw zdrenowanych obowigzuja zasa-
dy okreslone w stosownych przepisach § 9
niniejszej uchwaty,

c) ze wzgledu na potozenie terenu w strefie
ochronnej ,C” obszaru uzdrowiska, obowia-
zuja zasady okres$lone w stosownych przepi-
sach &8 11 niniejszej uchwaty.

Szczegoétowe zasady i warunki scalania i po-

dziatu nieruchomosci — podziat zgodny =z Ii-

niami rozgraniczajacymi okreslonymi na rysunku

planu.

Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowa-

nia, urzadzania i uzytkowania terendw - nie

przewiduje sie tymczasowych form zagospoda-
rowania.

7. Wyznacza sig tereny oznaczone na rysunku planu
symbolem KDW 4, dla ktérych obowigzujg naste-
pujace ustalenia:

1)

Funkcja wiodaca: komunikacja wewnetrzna -

ciagi pieszo-jezdne (dojazdy do dziatek).

Za zgodne z funkcja wiodaca terenu uznaje sig:

a) realizacje towarzyszacych obiektéw inzy-
nierskich oraz niezbednych urzadzen tech-
nicznych zwigzanych z funkcjonowaniem
ciagu,
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b) lokalizacje w liniach rozgraniczajacych cia-
gow sieci uzbrojenia technicznego (na zasa-
dach i za zgoda wtasciwego Zarzadcy drogi),

c) przeksztatcenie ciaggu na komunikacje pu-
bliczna.

2) Funkcje uzupetniajgce — nie okreéla sig.

3) Zasady i standardy ksztattowania zabudowy
i urzadzania terenu:

a) szerokos¢ ciaggdédw w liniach rozgraniczajacych
minimalnie 4,5 m — zgodnie z rysunkiem pla-
nu,

b) dopuszcza sie zagospodarowanie w formie
jednoprzestrzennego ciggu komunikacyjnego,

c) w obrebie skrzyzowania ciagéw z ulicami
oraz innymi ciggami obowigzuje narozne
Scigcie linii rozgraniczajacej (trojkat widocz-
nosci) o wymiarach nie mniejszych niz
5x5m.

Zasady okre$lone w punktach 1-3 podlegaja

ograniczeniom okreslonym w punkcie 4 niniej-

szego ustepu.

4) Szczegdélne warunki zagospodarowania terendéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
strefy ochrony posredniej ujecia wody dla
miasta Wroctawia, obowigzujg zasady okre-
$lone w stosownych przepisach & 9 niniejszej
uchwaty,

b) dla gruntéw zdrenowanych obowigzujg zasa-
dy okredlone w stosownych przepisach § 9
niniejszej uchwaty,

c) ze wzgledu na potozenie terenu w strefie
ochronnej ,C” obszaru uzdrowiska, obowia-
zujg zasady okreslone w stosownych przepi-
sach 8 11 niniejszej uchwaty.

5) Szczegbétowe zasady i warunki scalania i po-
dziatu nieruchomosci — podziat zgodny z liniami
rozgraniczajgcymi okreslonymi na rysunku planu.

6) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowa-
nia, urzadzania i uzytkowania terenéw - nie
przewiduje sig tymczasowych form zagospoda-
rowania.

Wyznacza sig tereny oznaczone na rysunku planu
symbolem KDW 5, dla ktérych obowigzujg naste-
pujace ustalenia:

1) Funkcja wiodaca: komunikacja wewnetrzna -
ciagi pieszo-jezdne.

Za zgodne z funkcjg wiodaca terenu uznaje sie:

a) realizacje towarzyszacych obiektéw inzynier-
skich oraz niezbednych urzadzen technicz-
nych zwigzanych z funkcjonowaniem ciagu,

b) lokalizacje w liniach rozgraniczajacych cia-
géw sieci uzbrojenia technicznego (na zasa-
dach i za zgoda wtasciwego Zarzadcy drogi),

c) przeksztatcenie ciagu na komunikacje pu-
bliczna.

2) Funkcje uzupetniajgce — nie okreéla sig.

3) Zasady i standardy ksztattowania zabudowy
i urzadzania terenu — szerokos$¢ ciagéw w liniach
rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu,
Zasady okreslone w punktach 1-3 podlegaja
ograniczeniom okreslonym w punkcie 4 niniej-
szego ustepu.

4) Szczegdélne warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) ze wzgledu na potfozenie terenu w granicach
strefy ochrony poséredniej ujecia wody dla
miasta Wroctawia, obowigzujg zasady okre-
$lone w stosownych przepisach &8 9 niniejszej
uchwaty,

b) dla gruntéw zdrenowanych obowigzuja zasa-
dy okreslone w stosownych przepisach § 9
niniejszej uchwaty,

c) ze wzgledu na potozenie terenu w strefie
ochronnej ,C” obszaru uzdrowiska, obowia-
zuja zasady okres$lone w stosownych przepi-
sach &8 11 niniejszej uchwaty.

5) Szczegdétowe zasady i warunki scalania i po-
dziatu nieruchomosci — podziat zgodny z Ii-
niami rozgraniczajacymi okreslonymi na rysunku
planu.

6) Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowa-
nia, urzadzania i uzytkowania terenéw - nie
przewiduje sie tymczasowych form zagospoda-
rowania.

8§85

Tereny przeznaczone do realizacji celé6w publicznych
oraz wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych

1. Za tereny przeznaczone do realizacji celéw publicz-
nych uznaje sie:

1) tereny komunikacji publicznej, ktérych zasady
urzadzania okreslono w § 4 niniejszej uchwaty,

2) tereny urzadzen infrastruktury technicznej, ktoé-
rych zasady urzadzania okre$lono w § 3 niniej-
szej uchwaty.

2. W uzasadnionych przypadkach dopuszcza sig reali-
zacje celdw publicznych w zakresie lokalizacji
obiektéw ustug zdrowia i opieki spotecznej oraz
oswiaty i wychowania w terenach mieszkalnictwa
oznaczonych symbolem MN oraz MN/MT - pod
warunkiem zachowania ustalen planu okreslonych
w 8§ 3.

3. W uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie reali-
zacje celéw publicznych w zakresie lokalizacji sieci
uzbrojenia technicznego w liniach rozgraniczajacych
pozostate tereny o funkcji innej niz urzadzenia in-
frastruktury technicznej — pod warunkiem zacho-
wania ustalen planu okre$lonych w § 3.

86

Obszary zorganizowanej dziatalno$ci inwestycyjnej
oraz rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej

1. Ustala sie nastegpujace obszary zorganizowanej
dziatalnosci inwestycyjnej — tereny mieszkalnictwa,
oznaczone symbolem MN oraz MN/MT, w grani-
cach ktorych dopuszcza sie (pod warunkiem za-
chowania ustalen planu okres$lonych w 8 3) prowa-
dzenie dziatalnosci inwestycyjnej polegajacej na
wydzieleniu ewentualnych terenéw komunikacji
wewnetrznej, kompleksowym uzbrojeniu, a nastep-
nie zainwestowaniu i sprzedazy poszczegdlnych
czesci terenu.

2. W terenie objetym planem nie wystepuje zabu-
dowa oraz infrastruktura techniczna wymagajaca
rehabilitacji.
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Rozdziat Il

ZASADY OBStUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

87

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
infrastruktury technicznej

—_

. W terenach przeznaczonych pod inwestycje zaleca
sig uzbrojenie terenéw poprzedzajace realizacje za-
budowy.

2. Zaleca sig, aby sieci uzbrojenia podziemnego prze-
biegaty w liniach rozgraniczajacych ulic. W przy-
padku braku mozliwos$ci wykonania sieci jw. do-
puszcza sie prowadzenie sieci w przylegajacych do
ulic terenach — za zgoda wiascicieli lub uzytkowni-
kéw wieczystych - na zasadach okres$lonych
w stosownych aktach prawa.

3. Dopuszcza sig uzbrojenie czesci terenu przez inwe-
storow we witasnym zakresie.

4. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie dosta-
we z istniejacego wodociggu miejskiego — po roz-
budowie.

5. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng
ustala sie dostawe zgodnie z warunkami okreslo-
nymi przez Zaktad Energetyczny. Dopuszcza sig
skablowanie i przetozenie istniejacych napowietrz-
nych sieci elektroenergetycznych.

6. Zaopatrzenie w energie cieplng — ogrzewanie indy-
widualne - z zastosowaniem nastgpujgcych zasad:
1) zaleca sie odnawialne Zrédta energii, tj. energia

stoneczna, energia geotermiczna (pompy ciepta
itp.), biomasa (w tym drewno),

2) dopuszcza sie ogrzewanie przy zastosowaniu
gazu oraz lekkiego oleju opatowego pod warun-
kiem zastosowania kottéw o wysokiej sprawno-
$ci, tj. powyzej 90%.

7. Unieszkodliwienie odpadéw statych (na podstawie
zawartej] umowy) poprzez gromadzenie w przysto-
sowanych pojemnikach oraz zorganizowany wywoz
na wysypisko wskazane przez wtadze gminy.

8. Dla catego terenu w granicach opracowania prze-
widuje sig system grupowego odprowadzenia Scie-
kéw do kanalizacji miejskiej oraz oczyszczalni $cie-
kéw. Do czasu wybudowania sieci kanalizacyjnej
dopuszcza sig indywidualne oczyszczalnie $ciekéw,
szczelne zbiorniki bezodptywowe i wywéz nieczy-
stosci do gminnej oczyszczalni.

Rozdziat IV

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY
| KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

§8

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub

obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na

podstawie przepisow z zakresu ochrony przyrody -
zasady ochrony

W granicach obszaru Chronionego Krajobrazu Gér By-
strzyckich i Orlickich obowigzuja nakazy i zakazy okre-
slone w odpowiednich aktach prawa.

8§89

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub

obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na

podstawie przepiséw z zakresu ochrony srodowiska —
zasady ochrony

1. Na obszarze objetym planem wystepuje ujecie wo-
dy ,Bs-1" - ustanowione decyzja Starosty Kfodz-
kiego nr OSR 6223 - 93/01 z dnia 31.12.2001 r.
oraz ujecie wody ,Stara Sokotéwka” - ustanowio-
ne decyzjg Starosty Ktodzkiego nr OSR 6223 -
102/01 z dnia 31.12.2001 r.

2. W granicach strefy ochrony posredniej ujecia wody
dla miasta Wroctawia (obejmujacej gminge w grani-
cach administracyjnych) obowiazujg ograniczenia
zawarte w decyzji Urzedu Wojewoddzkiego we Wro-
ctawiu nr GLS.gw.l.053/17/74 z dnia 31 marca
1974 r.

3. Dla gruntéw zdrenowanych, w przypadku realizacji
inwestycji, zaleca sie ograniczenie powierzchni
utwardzonej (w tym powierzchni zabudowy) oraz
wprowadza sie obowigzek przebudowy systemu
drenarskiego (po stosownych uzgodnieniach z Za-
rzadem wtasciwym ds. melioracji).

§10

dziedzic-
kultury

Zasady ochrony krajobrazu kulturowego,
twa kulturowego i zabytkéw oraz doébr
wspoéiczesnej

1. W odniesieniu do obiektéw i zespotéw wpisa-
nych do rejestru zabytkéw obowigzujg zasady
okre$lone w stosownych decyzjach oraz aktach
prawnych.

Na obszarze objetym planem stwierdzono nastgpu-

jace obiekty wpisane do rejestru zabytkéw:

— miasto (historyczny uktad urbanistyczny),
nr rej. zabytkéw 489/681/Wt decyzja z dnia
8.12.1977 (bez okreslenia granic wpisu).

2. Ustala sig ochrong obiektéw wpisanych do woje-
wodzkiej i gminnej ewidencji zabytkéw, dla ktérych
obowiazuja nastepujace zasady:

1) wszelkie przebudowy i rozbudowy, a takze
zmiany funkcji obiektéw nalezy opiniowaé z
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw,

2) dopuszcza sie rozbiérke budowli znajdujgcych
sie w ewidencji, gdy jest to uzasadnione
wzgledami technicznymi lub planistycznymi -
w takim przypadku inwestor obowigzany jest
przekazaé¢ nieodptatnie Wojewddzkiemu Kon-
serwatorowi Zabytkéw stosowna dokumentacje
obiektu,

3) dla obiektéw wpisanych do wojewddzkiej
i gminnej ewidencji zabytkéw nalezy zachowaé
nastepujace ustalenia:
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Nr obiektu Obiekt — adres Zakres ochrony Ustalenia
na rys planu

1 ul. Tuwima 11 dom mieszkalny [Obowiazuje:

— zachowanie bryty budynku,

— zachowanie formy dachu,

— ceramiczne pokrycie dachu,

— zachowanie uktadu na elewacji, wielkosci i wykroju okien
oraz podziatdw wewnetrznych stolarki, analogicznych do
pierwotnych,

— odeskowanie elewacji w formie analogicznej do pierwotnej.

Obowigzujg drewniane obramienia okienne.

2 ul. Tuwima 13 willa Obowiazuje:

— zachowanie bryty budynku,

— zachowanie formy dachu,

— ceramiczne pokrycie dachu,

— zachowanie uktadu na elewacji, wielkosci i wykroju okien
i drzwi oraz podziatdw wewnetrznych stolarki, analogicz-
nych do pierwotnych,

— zachowanie ganku wejscia.

3 ul. Tuwima 15 dom mieszkalny [Obowiazuje:

— zachowanie bryty budynku,

— zachowanie formy dachu,

— zachowanie uktadu na elewacji, wielkosci i wykroju okien
i drzwi oraz podziatéw wewnetrznych stolarki, analogicz-
nych do pierwotnych,

— odeskowanie w formie analogicznej do pierwotnej.

Obowiagzuja drewniane okiennice.

4 ul. Broniewskiego 5 dom mieszkalny [Obowiazuje:

— zachowanie bryty budynku,

— zachowanie formy dachu,

— ceramiczne pokrycie dachu,

— zachowanie uktadu na elewacji, wielkos$ci i wykroju okien
i drzwi oraz podziatéw wewnetrznych stolarki, analogicz-
nych do pierwotnych,

— odeskowanie szczytu,

— zachowanie konstrukcji szachulcowe;.

Obowiagzuja tynkowe obramienia okienne.

5 ul. Broniewskiego 9 willa Obowiazuje:

— zachowanie bryty budynku,

— zachowanie formy dachu,

— zachowanie uktadu na elewacji, wielkos$ci i wykroju okien
i drzwi oraz podziatéw wewnetrznych stolarki, analogicz-
nych do pierwotnych,

— zachowanie licowania kamieniem rustykalnym (takze naroz-

nikéw).
6 ul. Broniewskiego 14 |dom mieszkalny [Obowiagzuje:
(dz. ewid. nr 212/1) — zachowanie prostej bryty budynku w ksztatcie silnie wydtu-

zonego prostokata,

— zachowanie formy dachu,

— zachowanie uktadu na elewacji, wielkos$ci i wykroju okien
i drzwi oraz podziatéw wewnetrznych stolarki, analogicz-
nych do pierwotnych,

— zachowanie wystroju elewacji, w tym poziomego odesko-
wania, drewnianych obramien okiennych, snycerskiej deko-
racji szczytu.

7 ul. Broniewskiego 13 |dom mieszkalny [Obowigzuje:

— zachowanie bryty budynku,

— zachowanie formy dachu,

— zachowanie uktadu na elewacji, wielkos$ci i wykroju okien
oraz podziatéw wewnetrznych stolarki, analogicznych do
pierwotnych,

— odeskowanie szczytéw.

Obowigzujg drewniane parapety w formie analogicznej do

pierwotnej.
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8 ul. Sienkiewicza 12 dom mieszkalny [Obowiagzuje:

— zachowanie bryty budynku,

— zachowanie formy dachu,

— zachowanie uktadu na elewacji, wielkosci i wykroju okien
i drzwi oraz podziatéw wewnetrznych stolarki, analogicz-
nych do pierwotnych.

9 ul. Reymonta 9 dom mieszkalny [Obowiazuje:

— zachowanie bryty budynku,

— zachowanie formy dachu,

— zachowanie uktadu na elewacji, wielkosci i wykroju okien
oraz podziatéw wewnetrznych stolarki, analogicznych do
pierwotnych.

Obowiagzuja drewniane obramienia okienne.

10 ul. Reymonta 5 dom mieszkalny [Obowiagzuje:

— zachowanie bryty budynku,

— zachowanie formy dachu,

— zachowanie uktadu na elewacji, wielkosci i wykroju okien
oraz podziatdw wewnetrznych stolarki, analogicznych do
pierwotnych.

Obowigzujg drewniane obramienia okienne.

11 ul. Reymonta 12 dom mieszkalny [Obowiazuje:

— zachowanie bryty budynku,

— zachowanie formy dachu,

— zachowanie uktadu na elewacji, wielkosci i wykroju okien
i drzwi oraz podziatdéw wewnetrznych stolarki, analogicz-
nych do pierwotnych,

— odeskowanie elewacji w formie analogicznej do pierwotnej.

§ 11 Rozdziat V
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub PRZEPISY KONCOWE

obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisOw z zakresu ochrony uzdrowisk

W granicach strefy ochronnej ,,C” obszaru uzdrowiska,
(obejmujacej gming w granicach administracyjnych)
obowigzujg nastepujgce zasady:

1) zabrania sie nieplanowanego wyrebu drzew,

2) zabrania sie prowadzenia dziatah powodujacych
niekorzystng zmiang stosunkéw wodnych,

zabrania sie lokalizacji nowych uciazliwych obiek-
téw budowlanych i innych uciazliwych obiektéw,
w tym zaktaddédw przemystowych,

zabrania sig prowadzenia dziatan majgcych wptyw
na fizjografie uzdrowiska i jego zatozenia prze-
strzenne lub wtasciwosci lecznicze klimatu,
wskaznik powierzchni terenéw zielonych powinien
wynosi¢ nie mniej niz 45% powierzchni dziatki -
chyba ze zasady okreslone w 8 3 stanowig inaczej.

3)

4)

5)

8§12

Ustalenia kofnicowe

1. Ustala sig wysokos¢ optaty okreslonej w art. 36
ust. 4 ustawy na 30% wzrostu wartosci nierucho-
mosci.

2. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi
Miasta Polanica-Zdrg;j.

3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od

dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-

wédztwa Dolnoslaskiego.

PRZEWODNICZACA
RADY MIEJSKIEJ

MAGDALENA PTASZEK
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Zatacznik nr 2 do uchwatly Rady Miej-
skiej w Polanicy-Zdroju nr XV/104/08
z dnia 28 lutego 2008 r. (poz. 1400)

UCHWALA NR XV/99/08
RADY MIEJSKIEJ W POLANICY-ZDROJU
Z DNIA 28 LUTEGO 2008 ROKU

w sprawie stwierdzenia zgodnosci projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
MPZP SOKOLOWKA - POLUDNIE z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

supr

przestrzennego miasta Polanica-Zdréj

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pézZn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr.80 z 2003 r., poz. 717 z p6zn. zm.) Rada Miejska
w Polanicy-Zdroju uchwala, co nastegpuje:

§1

Stwierdza sie zgodno$é projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego MPZP SOKOLOWKA -
POLUDNIE z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Polani-
ca-Zdréj”, zatwierdzonego 24 pazdziernika 2006 r. uchwata nr XLVIII/337/2006 Rady Miejskiej w Polanicy-
-Zdroju.

§ 2
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Zatacznik nr 3 do uchwaty Rady Miej-
skiej w Polanicy-Zdroju nr XV/104/08
z dnia 28 lutego 2008 r. (poz. 1400)

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu
MPZP SOKOLOWKA - POLUDNIE

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pézn. zm.) po rozpatrzeniu przedstawionych przez Burmi-
strza nieuwzglednionych uwag wniesionych do przedmiotowego planu Rada Miejska rozstrzyga, co nastepuje:

1. Podzieli¢ stanowisko Burmistrza miasta Polanica-Zdréj w zakresie odrzucenia uwagi nr 2 (wnoszacy uwage:
pani Anna Paluszek), dotyczacej dziatki nr 204, AM-7, obreb Sokotéwka.

2. Podzieli¢ stanowisko Burmistrza miasta Polanica-Zdréj w zakresie czesciowego uwzglednienia uwagi nr 4
(wnoszacy uwage: pan Czestaw Bondarczuk ), dotyczacej dziatki nr 212/1, AM-7, obreb Sokotéwka. W pro-
jekcie planu przedstawionym do uchwalenia uwaga zostata czesciowo uwzgledniona poprzez wprowadzenie
funkcji — MN 4, ktéra wprowadza nowe zasady podziatu, tj. dopuszczenie wydzielenia dziatek po 1500 m?
z szerokoscia frontu 25 m. W pozostatej czeg$ci Rada uwage odrzuca.

3. Podzieli¢ stanowisko Burmistrza miasta Polanica-Zdréj w zakresie cze$ciowego uwzglednienia uwagi nr 5
(wnoszacy uwage: pani Krystyna Makowska, pan Tomasz Makowski), dotyczacej dziatki nr 215, AM-7, ob-
reb Sokotéwka. W projekcie planu przedstawionym do uchwalenia uwaga zostata cze$ciowo uwzgledniona
poprzez wprowadzenie funkcji — mieszkalnictwo o charakterze jednorodzinnym na czes$ci dziatki o wielkosci
umozliwiajacej budowe domu. W pozostatej cze$ci Rada uwage odrzuca.

4. Podzieli¢ stanowisko Burmistrza miasta Polanica-Zdréj w zakresie czesciowego uwzglednienia uwagi nr 8
(wnoszacy uwage: pan Jézef Fulara), dotyczacej dziatki nr 194/2, AM-6, obreb Sokotéwka. W projekcie pla-
nu przedstawionym do uchwalenia uwaga zostata cze$ciowo uwzgledniona poprzez poszerzenie funkcji —
mieszkalnictwoo charakterze jednorodzinnym na czes$ci dziatki. W pozostatej cze$ci Rada uwage odrzuca.

5. Podzieli¢ stanowisko Burmistrza miasta Polanica-Zdréj w zakresie cze$ciowego uwzglednienia uwagi nr 9
(wnoszacy uwage: panstwo Janina i Henryk Szymanczyk), dotyczacej dziatki nr 183/2, AM-5, obreb Soko-
téwka. W projekcie planu przedstawionym do uchwalenia uwaga zostata czesciowo uwzgledniona poprzez
wprowadzenie funkcji — mieszkalnictwo o charakterze jednorodzinnym na czesci dziatki. W pozostatej cze$ci
Rada uwage odrzuca.
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Zatacznik nr 4 do uchwaty Rady Miej-
skiej w Polanicy-Zdroju nr XV/104/08
z dnia 28 lutego 2008 r. (poz. 1400)

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
MPZP SOKOLOWKA - POLUDNIE, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pdéZzn. zm.) stwierdza sig, iz realizacja inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadar wtasnych gminy wynikajacych z ustalern miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego MPZP SOKOLOWKA - POLUDNIE bedzie finansowana z budzetu gminy,
w tym ze $srodkéw pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, a takze ze srodkéw zewnetrznych.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej beda realizowane w sposéb etapowy, w oparciu o istniejace
uzbrojenie terenu — zgodnie z zasadami okreslonymi w wieloletnich programach rozwoju miasta Polanica-Zdrgj.

1401

UCHWALA RADY MIEJSKIEJ W POLANICY-ZDROJU
NR XV/105/08

z dnia 28 lutego 2008 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego MIPZP NOWY WIELISLAW - POLNOC

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami),
art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zmianami)
oraz w nawigzaniu do uchwaty nr XXIV/168/2004 Rady Miejskiej z dnia
12 pazdziernika 2004 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego MPZP NOWY WIELISLAW -
POLNOC, Rada Miejska w Polanicy-Zdroju uchwala, co nastepuje:

Rozdziat | 2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

p 1) zatacznik nr 1 - rysunek planu, obowigzujacy

PRZEPISY OGOLNE w zakresie:

§ 1 a) granicy obszaru objetego planem,
b) funkcji terenéw,
c) linii rozgraniczajacych tereny o réznych funk-
cjach lub zasadach zagospodarowania,
d) nastepujacych granic:

— obszaru Gtéwnego Zbiornika Wéd Pod-
ziemnych Nr 341 ,Niecka wewnatrz-
sudecka Kudowa-Bystrzyca",

— obszaru i terenu gorniczego zt6z wdd
leczniczych ,Polanica-Zdroéj",

2) zatacznik nr 2 - stwierdzenie zgodnosci z usta-
leniami studium uwarunkowan i kierunkéw za-
gospodarowania przestrzennego miasta Polanica
Zdréj,

Ustalenia ogéine

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego we
wschodniej czes$ci miasta Polanica Zdréj, zwany
dalej w skrécie MPZP NOWY WIELISLAW -
POLNOC, ktérego obowigzujace ustalenia o prze-
znaczeniu, warunkach zabudowy i zagospodarowa-
nia terenu zostaja wyrazone w postaci:

1) rysunku planu w skali 1:2000, stanowigcym
zatagcznik nr 1 do niniejszej uchwaty,

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzen-
nego oraz zasad zagospodarowania terenu okre- 3) zatgcznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie roz-
slonych w rozdziale Il niniejszej uchwaty, patrzenia uwag wniesionych do projektu planu,

3) zasad obstugi w zakresie infrastruktury tech- 4) zatacznik nr 4 — rozstrzygniecie o sposobie reali-
nicznej okres$lonych w rozdziale Il niniejszej zacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
uchwaty, infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan

4) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego okreslonych w rozdziale IV niniej-
szej uchwaty.

wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowa-
nia, zgodnie z przepisami o finansach publicz-
nych.
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§ 2

Stowniczek

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty mo-
wa o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

PLANIE - nalezy przez to rozumie¢ MPZP NOWY
WIELISLAW - POLNOC, o ktérym mowa w § 1
uchwaty;

RYSUNKU PLANU - nalezy przez to rozumieé rysu-
nek w skali 1:2000 stanowiacy zatacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty;

USTAWIE - nalezy przez to rozumieé¢ ustawe z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80,
poz. 717 ze zmianami);

USTAWIE O UZDROWISKACH - nalezy przez to
rozumie¢ ustawe z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznic-
twie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach
ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowi-
skowych (Dz. U. z 2005 r. Nr 167, poz. 1399);
TERENIE - nalezy przez to rozumieé obszar ograni-
czony na rysunkach planu liniami rozgraniczajacy-
mi, oznaczony symbolem funkcji zgodnie z ozna-
czeniami graficznymi okre$lonymi w legendzie;
FUNKCJI WIODACEJ - nalezy przez to rozumieé
takie formy zagospodarowania okreslone w 8§ 3 ni-
niejszej uchwaty, ktére na danym terenie maja
przewage w ilosci przynajmniej 70% sumy po-
wierzchni wewnetrznej projektowanych obiektéw
lub 70% powierzchni dziatki, ktérych realizacja, po-
trzeby i wymagania muszg by¢ spetnione prioryte-
towo przed wymaganiami innych form zagospoda-
rowania.

W przypadku inwestycji prowadzonych w istnieja-
cych obiektach dopuszcza sig utrzymanie dotych-
czasowej funkcji pod warunkiem zachowania na-
stepujacych zasadach:

a) dopuszcza sie tylko przebudowe,
oraz remont istniejgcych obiektéw,
wyklucza sie mozliwoéé rozbudowy istniejacych
budynkéw za wyjatkiem rozbudowy o czesci
stuzace komunikaciji, tj.: wejscia, klatki schodo-
we, wiatrotapy, przejscia itp. lub czesci obiektu
majace na celu spetnienie wymogéw aktualnych
przepiséw prawa, wifasciwych dla danego ro-
dzaju inwestycji;

FUNKCJI UZUPELNIAJACEJ - nalezy przez to ro-
zumieé¢ takie formy zagospodarowania, ktére uzu-
petniajg lub wzbogacajg funkcje wiodaca, realizo-
wane na maksymalnie 30% sumy powierzchni
wewnetrznej projektowanych obiektéw lub 30%
powierzchni dziatki, przy czym dopuszcza sig reali-
zacje takich form zagospodarowania jako np. osob-
nego budynku o powierzchni wewnegtrznej stano-
wigcej 30% sumy powierzchni wszystkich budyn-
kéw lokalizowanych na dzialce (o ile ustalenia
szczeg6towe zawarte w 8§ 3 niniejszej uchwaty
nie stanowia inaczej) — powyzszy parametr nalezy
liczyé tacznie dla wszystkich funkcji uzupetniaja-
cych;

FUNKCJI WBUDOWANEJ - nalezy przez to rozu-
mie¢ takie formy zagospodarowania, ktére uzupet-
niajg i jednoczesnie nie sa sprzeczne z funkcjg wio-
daca, realizowane na maksymalnie 30% sumy po-
wierzchni wewnetrznej projektowanych obiektéw,

odbudowe
b)

9

10

11

12

13

14

15

16

17

-

)

)

)

)

)

-

-

przy czym wyklucza sig realizacje takich form za-
gospodarowania w formie osobnego budynku
(o ile ustalenia szczegétowe zawarte w 8§ 3 niniej-
szej uchwaty nie stanowia inaczej);
MIESZKALNICTWIE O CHARAKTERZE JEDNO-
RODZINNYM - nalezy przez to rozumieé tereny
wskazane do zabudowy obiektami mieszkanio-
wymi jednorodzinnymi lub obiektami mieszkanio-
wymi wielorodzinnymi (o ile przepisy § 3 niniejszej
uchwaty dopuszczajg takg mozliwosé) o skali
i charakterze odpowiadajagcym zabudowie jedno-
rodzinnej — o wielkosci, parametrach oraz dopusz-
czalnej maksymalnej ilosci mieszkan okreslone;j
w § 3 niniejszej uchwaty;

MIESZKALNICTWIE POWIAZANYM Z PROWA-
DZONA DZIALALNOSCIA - nalezy przez to rozu-
mie¢ mieszkanie wtasciciela podmiotu gospo-
darczego albo str6za lub nadzoru technicznego
(o ile dziatalno$¢ wymaga catodobowego nadzoru),
zlokalizowane w tym samym budynku lub budyn-
ku odrebnym, przy czym taczna powierzchnia
mieszkalna nie moze przekracza¢é 30% tacznej
powierzchni uzytkowej wykorzystywanej na cele
dziatalno$ci gospodarczej (o ile ustalenia szczeg6-
towe zawarte w § 3 niniejszej uchwaty nie stano-
wig inaczej);

UStUGACH LUB PRODUKCJI NIEUCIAZLIWEJ -
nalezy przez to rozumieé¢ inwestycje niezaliczone
do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziaty-
wac na srodowisko;

UStUGACH PODSTAWOWYCH - nalezy przez to
rozumie¢ ustugi zdrowia i opieki spotecznej, kultu-
ry, kultu religijnego oraz os$wiaty i wychowania
a takze ustugi administraciji;

UStUGACH KOMERCYJNYCH - nalezy przez to
rozumie¢ aktywno$é gospodarczg o charakterze
ustugowym, z wykluczeniem ustug podstawowych
oraz ustug sportu i rekreacji;

POWIERZCHNI WEWNETRZNEJ BUDYNKU - na-
lezy przez to rozumieé¢ sume powierzchni wszyst-
kich kondygnacji budynku, mierzong po we-
wnetrznym obrysie przegréd zewnetrznych bu-
dynku w poziomie podtogi, bez pomniejszenia
o powierzchnig przekroju poziomego konstrukcji
i przegréd wewnetrznych, jezeli wystepujg one na
tych kondygnacjach, a takze z powigkszeniem
o powierzchnig antresoli liczona jw.;
KOMUNIKACJI WEWNETRZNEJ - nalezy przez to
rozumie¢ drogi niepubliczne, w szczegdlnosci dro-
gi i dojazdy do poszczegélnych obiektéw w zabu-
dowie mieszkaniowej wielorodzinnej oraz dojazdy
do poszczegdlnych dziatek w zabudowie mieszka-
niowej jednorodzinnej — o szerokosci minimalnie
4,5 m (o ile ustalenia szczeg6towe zawarte w 8§ 4
niniejszej uchwaty nie stanowia inaczej) - budowa
i utrzymanie ww. terenu nalezy do zarzadcy;
STREFACH OCHRONNYCH OBSZARU UZDRO-
WISKA - nalezy przez to rozumieé cze$é obszaru
uzdrowiska, okreslong w statucie uzdrowiska,
wydzielong w celu ochrony czynnikéw leczniczych
i naturalnych surowcéw leczniczych, waloréw
srodowiska i urzadzen uzdrowiskowych;

OBOWIAZUJACEJ LINII ZABUDOWY - nalezy
przez to rozumie¢ linig, wzdluz ktérej nalezy
wznosi¢ budynki w taki sposodb, ze elewacja
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18)

obiektu (po zewnetrznym obrysie $ciany projek-
towanego obiektu) bedzie z nig zgodna na odcinku
przynajmniej 75% dtugos$ci, pozostate maksymal-
nie 25% dopuszcza sie jako cofnigcie w stosunku
do linii zabudowy, jednak nie wigcej niz 2 m. Po-
wyzsze zasady nie dotyczg czesci budynku, ktére
w catosci znajdujg sie pod ziemia lub czes$ci wy-
stajgcych przed elewacje, tj.: balkony, wykusze,
zadaszenia, elementy dachu oraz innych cze$ci
budynku pod warunkiem, ze powyzsze elementy
nie beda zlokalizowane nizej niz 3,5 m i jednocze-
$nie ww. elementy nie przekroczg okreslonej na
rysunku planu linii zabudowy o wigcej niz 2 m
w kierunku ulicy.
W przypadku schodéw do budynku dopuszcza sig
odstepstwo od okres$lonej na rysunku planu linii
zabudowy o maksymalnie 1,2 m w kierunku ulicy.
Budynki i budowle, ktérych wszystkie czesci usy-
tuowane sg dalej niz 20 m od obowiagzujace;j linii
zabudowy nie podlegajg ustaleniom odnoszacym
sie do tej linii. Obowigzujaca linia zabudowy nie
dotyczy istniejgcych budynkéw, dla ktérych nale-
zy zachowaé nastepujgce zasady:
a) przy rozbudowie istniejacego obiektu dopusz-
cza sig zachowanie dotychczasowej linii zabu-
dowy pod warunkiem, ze wskutek rozbudowy
szeroko$é elewacji wzdtuz linii zabudowy po-
wiekszy sie nie wigcej niz o 30% dotychcza-
sowej szerokosci (o ile przepisy szczegdlne nie
stanowia inaczej),
w przypadku rozbudowy obejmujacej powiegk-
szenie dotychczasowej elewacji o wiecej niz
30% nalezy zachowaé linie zabudowy wskaza-
na w planie;
OBOWIAZUJACEJ PIERZEJOWEJ LINII ZABU-
DOWY - nalezy przez to rozumie¢ linig, wzdtuz
ktorej nalezy wznosi¢ budynki w taki sposdéb, ze
elewacja obiektu (po zewnetrznym obrysie $ciany
projektowanego obiektu) bedzie z nig zgodna na
odcinku przynajmniej 75% dtugos$ci, pozostate
maksymalnie 25% dopuszcza sie jako cofnigcie
w stosunku do linii zabudowy, jednak nie wigcej
niz 2 m. Powyzsze zasady nie dotyczg czesci bu-
dynku, ktére w catos$ci znajdujg sie pod ziemia lub
czesci wystajacych przed elewacje, tj.: balkony,
wykusze, zadaszenia, elementy dachu oraz innych
cze$ci budynku pod warunkiem, ze powyzsze
elementy nie beda zlokalizowane nizej niz 3,5 m
i jednoczesnie ww. elementy nie przekrocza okre-
$lonej na rysunku planu linii zabudowy o wigcej
niz 2 m w kierunku ulicy.
W przypadku schodéw do budynku dopuszcza sig
odstepstwo od okreslonej na rysunku planu linii
zabudowy o maksymalnie 1,2 m w kierunku ulicy.
(Powyzsze zasady podlegajg ograniczeniom wyni-
kajacym z przepiséw prawa, w szczegdlnosci do-
tyczacych drég publicznych).
Budynki i budowle, ktérych wszystkie czesci usy-
tuowane sg dalej niz 20 m od obowiagzujacej linii
zabudowy nie podlegajg ustaleniom odnoszacym
sie do tej linii. Obowigzujaca linia zabudowy nie
dotyczy istniejgcych budynkéw, dla ktérych nale-
zy zachowaé nastepujgce zasady:
a) przy rozbudowie istniejacego obiektu dopusz-
cza sie zachowanie dotychczasowej linii zabu-

b)

19

20

21

22

)

dowy pod warunkiem, ze wskutek rozbudowy
szerokos$¢ elewacji wzdtuz linii zabudowy po-
wiekszy sie nie wigcej niz o 30% dotychcza-
sowej szerokosci (o ile przepisy szczegdlne nie
stanowia inaczej),

w przypadku rozbudowy obejmujacej powigk-
szenie dotychczasowej elewacji o wiecej niz
30% nalezy zachowaé linie zabudowy wskaza-
ng w planie;

NIEPRZEKRACZALNEJ LINII ZABUDOWY - nalezy
przez to rozumieé linig, ktérej elewacja nie prze-
kroczy od strony okres$lonej na rysunku planu (po
zewnetrznym obrysie $ciany projektowanego
obiektu). Powyzsza zasada nie dotyczy czesci bu-
dynku, ktére w catos$ci znajdujg sie pod ziemig lub
czes$ci wystajacych przed elewacje, tj.: balkony,
wykusze, zadaszenia, elementy dachu oraz innych
czesci budynku pod warunkiem, ze powyzsze
elementy nie beda zlokalizowane nizej niz 3,5 m
i jednocze$nie ww. elementy nie przekrocza okre-
slonej na rysunku planu linii zabudowy o wigcej
niz 2 m w kierunku ulicy. W przypadku schodéw
do budynku, pochylni itp. dopuszcza sie odstep-
stwo od okreslonej na rysunku planu linii zabudo-
wy o maksymalnie 1,2 m w kierunku ulicy.
Powyzsze zapisy nie dotycza istniejacych budyn-
kéw, dla ktérych nalezy zachowaé nastepujace
zasady:

a) przy rozbudowie istniejacego obiektu dopusz-
cza sie zachowanie dotychczasowej linii zabu-
dowy pod warunkiem, ze wskutek rozbudowy
szeroko$¢ elewacji wzdtuz linii zabudowy po-
wigkszy sig o nie wigcej niz 50% dotychcza-
sowej szerokosci (o ile przepisy szczegdlne nie
stanowig inaczej),

w przypadku rozbudowy obejmujgcej powigk-
szenie dotychczasowej elewacji o wigcej niz
50% nalezy zachowaé linie zabudowy wskaza-
na w planie;

DOMINANCIE - nalezy przez to rozumie¢ cze$é
obiektu, ktéry ze wzgledu na rozmiary, ksztatt
oraz reprezentacyjng forme dominuje nad pozo-
statg czescig budynku, dopuszcza sige realizacje
dominanty na maksymalnie 15% powierzchni da-
chu (liczonej w rzucie) oraz odstegpstwo dla tego
elementu od parametru dotyczacego wysokosci
obiektéw o maksymalnie 5 m (o ile ustalenia
szczeg6towe zawarte w 8 3 niniejszej uchwaty nie
stanowig inaczej);

URZADZENIACH | OBIEKTACH POMOCNICZYCH
— nalezy przez to rozumieé obiekty i urzadzenia in-
frastruktury technicznej, wyposazenia techniczne-
go, elementéw komunikaciji, tj.: dojscia, parkingi,
garaze itp. oraz inne urzadzenia i obiekty zapew-
niajace mozliwos¢ prawidtowego funkcjonowania
obiektéw zgodnie z funkcja wiodaca lub uzupet-
niajaca terenu; ]

WSKAZNIKU INTENSYWNOSCI ZABUDOWY -
nalezy przez to rozumieé¢ stosunek sumy po-
wierzchni wewnetrznej kondygnacji nadziemnych
budynkéw do powierzchni dziatki lub dziatek, na
ktérych usytuowane sg te budynki. Dla istniejgcej
zabudowy, przekraczajgcej okreslony w 8 3 niniej-
szej uchwaty poziom wskaznika, w przypadku
rozbudowy dopuszcza sie odstegpstwa od okreslo-

b)

b)
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nego powyzej parametru pod warunkiem, ze na
skutek rozbudowy wskaznik zwigkszy sig o mak-
symalnie 10%;

23) POWIERZCHNI ZABUDOWY - nalezy przez to
rozumie¢ powierzchnig jaka zajmuje budynek wraz
z konstrukcjg ociepleniem oraz innymi elementami
budynku, okres$long na poziomie 50 cm nad po-
wierzchnig terenu przed gtéwnym wejsciem do
budynku. Dla istniejacych zabudowy przekraczaja-
cej okredlony w 8 3 niniejszej uchwaty poziom pa-
rametru dopuszcza sie odstepstwo od powyzszej
zasady jednak tylko dla rozbudowy o czesci stuza-
ce komunikaciji, tj.: wejscia, klatki schodowe, wia-
trotapy, przejscia, taczniki itp. lub czesci obiektu
majace na celu spetnienie wymogéw aktualnych
przepiséw prawa, wtasciwych dla danego rodzaju
inwestyciji;

24) POWIERZCHNI ZIELONEJ - nalezy przez to rozu-
mieé¢ tereny zielone w rozumieniu ustawy z dnia
28 lipca 2005 roku o lecznictwie uzdrowiskowym,
uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej
oraz o gminach uzdrowiskowych (Dz. U. z 2005 r.
Nr 167, poz. 1399);

25) FRONT DZIALKI - nalezy przez to rozumieé ta
cze$¢ dziatki, ktéra lezy bezposrednio przy granicy
z terenem komunikacji, z ktérego dziatka jest ob-
stugiwana. Szeroko$é frontu dziatki nalezy liczyé
jako odlegto$é¢ dwodch skrajnych punktéw wspdl-
nych dla dziatki oraz obstugujacego terenu komu-
nikacji. Dla dziatek wydzielanych na zapleczu
dziatek istniejacych dojazd nalezy wydzieli¢ jako
teren komunikacji wewnetrznej, a szeroko$é¢ fron-
tu nalezy liczy¢é jako szerokos$é catej dziatki (nie
tylko czesci wspodlnej z terenem komunikacji) — w
miejscu lokalizacji gtdwnego wjazdu na dziatke;

26) FUNKCJI OGOLNODOSTEPNEJ - nalezy przez to
rozumieé¢ tereny np.: mieszkalnictwa wielorodzin-
nego, laséw, parkéw itp., dla ktérych wprowadza
sie zakaz wprowadzania trwatych ogrodzen - za
wyjatkiem ogrodzen wprowadzanych na czas
okreslony, niedtuzszy niz wynikajacy bezposrednio
z koniecznosci przeprowadzenia prac budowla-
nych, konserwacyjnych lub stuzacych prowadze-
niu racjonalnej gospodarki zielenig (o ile ustalenia
szczeg6towe zawarte w 8 3 niniejszej uchwaty nie
stanowia inaczej).

Rozdziat ll

ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA tADU
PRZESTRZENNEGO ORAZ ZASADY ZAGOSPODARO-
WANIA TERENU

§3

Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego —

przeznaczenie terenéw, parametry i wskazniki ksztat-

towania zabudowy oraz zagospodarowania terenu oraz
zasady i warunki podziatu nieruchomosci

1. Wyznacza sig tereny oznaczone na rysunku planu
symbolem MN 1, dla ktérych obowigzujg nastepu-
jace ustalenia:

1) Funkcja wiodaca: mieszkalnictwo o charakterze
jednorodzinnym.
Za zgodne z funkcja wiodaca terenu uznaje sie:

2)

3)

a)

b)

c)

d)

e)

lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej wolno stojacej i blizniaczej,

lokalizacje budynkéw wielorodzinnych o for-
mie, gabarytach oraz skali odpowiadajacej
zabudowie jednorodzinnej, tj. zawierajacych
maksymalnie 4 mieszkania oraz o tacznej
powierzchni wewnetrznej - maksymalnie
400 m?,

lokalizacje ustug podstawowych w tym wy-
dzielanie dziatek pod taka funkcje,

lokalizacje obiektéw i urzadzen pomocni-
czych, w tym wydzielanie dziatek pod ww.
urzadzenia,

lokalizacje komunikacji wewnetrznej wraz
z niezbednga infrastrukturg w tym wydzielanie
dziatek pod ww. komunikacje.

Funkcje uzupetniajace:

a)
b)

ustugi komercyjne nieuciazliwe,
obiekty i ustugi zwigzane z obstugg ruchu tu-
rystycznego.

Zasady i standardy ksztattowania zabudowy
i urzadzania terenu:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

dopuszcza sie realizacje ustug zwiazanych

z obstuga ruchu turystycznego tylko w formie

funkcji wbudowanej — na zasadach okreslo-

nych dla funkcji uzupetniajacej,

dopuszcza sig realizacje ustug komercyjnych

nieucigzliwych w formie funkcji wbudowanej

lub w formie osobnego obiektu — na zasa-
dach okreslonych dla funkcji uzupetniajacej,
przy czym powierzchnia wewnetrzna osob-

nego budynku nie moze przekroczyé 30%

powierzchni jednak nie wiecej niz 50 m?,

wysokos$é budynkdéw:

— maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne,
przy czym ostatnia jako poddasze uzyt-
kowe, jednak nie wiecej niz 15 m liczone
od naturalnej powierzchni gruntu przy naj-
nizszym wejsciu do budynku — do najwyz-
szego elementu dachu (bez kominéw i an-
ten itp.),

— dopuszcza sie dodatkowo kondygnacje
podziemna lub czesciowo zagtebiong -
dopuszcza sige wyniesienie takiej kondy-
gnacji o maksymalnie 1,5 m ponad poziom
terenu,

parametry dachu:

— dach dwuspadowy Ilub wielospadowy
o kacie nachylenia potaci 30-45° |ub
dach mansardowy o tradycyjnych dla re-
gionu katach nachylenia potaci,

— dach kryty dachéwka ceramiczng lub be-
tonowa ewentualnie innym materiatem
imitujgcym dachéwke - w kolorze czer-
wonym tradycyjnym,

— w uzasadnionych przypadkach dopuszcza
sie odstgpstwo od ww. zasad na maksy-
malnie 20% powierzchni dachu oraz dla
takich elementoéw jak: baszty, wieze, do-
minanty itp.,

maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabu-

dowy wynosi 0,4,

nowa zabudowa powinna harmonizowaé

z historycznym krajobrazem miasta w zakre-
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4)

5)

sie skali budynkéw oraz materiatéw uzytych

na elewacii,

g) projektowane budynki wpisane w lokalng tra-
dycje architektoniczno-budowlang, o wyso-
kich walorach architektonicznych,

h) w przypadku braku oznaczenia na rysunku
planu linii zabudowy, przy lokalizacji budyn-
kéw lub ich czesci nalezy zachowad naste-
pujace nieprzekraczalne linie zabudowy:

— 6 m od linii rozgraniczajacych tereny ko-
munikacji publicznej, jednak nie mniej niz
odlegtosci okreslone w odpowiednich
przepisach prawa dotyczacych drég pu-
blicznych,

— 4 m od linii rozgraniczajagcej tereny komu-
nikacji wewnetrznej,

— 3 m od pozostatych granic dziatki (nie do-
tyczy zabudowy mieszkaniowej bliznia-
czej),

— 5 m od osi linii elektroenergetycznych
Sredniego napigcia (dotyczy jedynie bu-
dynkéw  mieszkalnych lokalizowanych
w poblizu istniejacych linii elektroenerge-
tycznych),

i) nalezy zapewni¢ niezbednag ilos¢ miejsc po-
stojowych na nastgpujacych zasadach:

— dla obiektéw mieszkalnych 1,25 miejsca
postojowego / 1 mieszkanie,

— wszystkie niezbedne miejsca postojowe
nalezy zlokalizowaé na posesji wtasnej in-
westora lub w liniach rozgraniczajgcych
drég (za zgoda Zarzadcy drogi).

Zasady okreslone w punktach 1-3 podlegaja

ograniczeniom okreslonym w punkcie 4 niniej-

szego ustepu.

Szczegdblne warunki zagospodarowania terenéw

oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
lub w bezposrednim sasiedztwie obszaru
i terenu gérniczego zt6z woéd leczniczych
~Polanica-Zdréj”, obowiazujg zasady okreslo-
ne w stosownych przepisach § 9 niniejszej
uchwaty,

b) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
strefy ochrony posredniej ujecia wody dla
miasta Wroctawia, obowigzuja zasady okre-
$lone w stosownych przepisach & 9 niniejszej
uchwaty,

c) dla gruntéw zdrenowanych obowiazuja zasa-
dy okresdlone w stosownych przepisach § 9
niniejszej uchwaty,

d) ze wzgledu na potozenie terenu w strefie
ochronnej ,C” obszaru uzdrowiska, obowia-
zujg zasady okreslone w stosownych przepi-
sach 8 11 niniejszej uchwaty.

Szczego6towe zasady i warunki scalania i po-

dziatu nieruchomosci:

a) docelowa powierzchnia dziatki powstatej na
skutek podziatu nie bedzie mniejsza niz
1500 m?,

b) front dziatki nie bedzie wezszy niz 20 m,

c) nowe linie podziatbw bedg harmonijnie na-
wigzywaé do istniejacych podziatéw lub linii
rozgraniczajgcych tereny komunikacji, tj. be-
da do nich prostopadte lub zblizone do pro-

6)

stopadtych (ewentualnie réwnolegte lub zbli-

zone do réwnolegtych),

d) powyzsze zasady nie dotycza dziatek:

— wydzielanych pod komunikacje we-
wnetrzng drogowa, dla ktérych nalezy za-
chowaé minimalng szeroko$é¢ 5 m,

— wydzielanych pod komunikacje we-
wnetrzng piesza, dla ktérych nalezy za-
chowaé minimalng szeroko$é¢ 3 m,

— wydzielanych pod ewentualne urzadzenia
infrastruktury technicznej,

— stuzacych poprawie warunkéw zagospo-
darowania nieruchomosci przylegtej.
Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowa-
nia, urzadzania i uzytkowania terenéw - nie
przewiduje sie tymczasowych form zagospoda-

rowania.

2. Wyznacza sig tereny oznaczone na rysunku planu
symbolem MN 2, dla ktérych obowigzujg nastepu-
jace ustalenia:

1)

2)

3)

Funkcja wiodaca: mieszkalnictwo o charakterze

jednorodzinnym.

Za zgodne z funkcjg wiodaca terenu uznaje sig:

a) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej wolno stojacej i blizniaczej,

b) lokalizacje budynkéw wielorodzinnych o for-
mie, gabarytach oraz skali odpowiadajacej
zabudowie jednorodzinnej, tj. zawierajacych
maksymalnie 4 mieszkania oraz o tacznej
powierzchni wewnetrznej - maksymalnie
300 m?,

c) lokalizacje ustug podstawowych w tym wy-
dzielanie dziatek pod taka funkcje ,

d) lokalizacje obiektéw i urzadzern pomocni-
czych, w tym wydzielanie dziatek pod ww.
urzadzenia,

e) lokalizacje komunikacji wewnetrznej wraz
z niezbednga infrastrukturg w tym wydzielanie
dziatek pod ww. komunikacje.

Funkcje uzupetniajace:

a) ustugi komercyjne nieuciagzliwe,

b) obiekty i ustugi zwigzane z obstuga ruchu tu-
rystycznego,

Zasady i standardy ksztattowania zabudowy

i urzadzania terenu:

a) dopuszcza sig realizacje ustug zwigzanych
z obstuga ruchu turystycznego tylko w formie
funkcji wbudowanej — na zasadach okreslo-
nych dla funkcji uzupetniajacej,

b) dopuszcza sig realizacje ustug komercyjnych
nieucigzliwych w formie funkcji wbudowanej
lub w formie osobnego obiektu — na zasa-
dach okreslonych dla funkcji uzupetniajacej,
przy czym powierzchnia wewnetrzna osob-
nego budynku nie moze przekroczy¢é 30%
powierzchni jednak nie wiecej niz 50 m?,

c) wysoko$é budynkéw — maksymalnie 3 kon-
dygnacje nadziemne, przy czym ostatnia jako
poddasze uzytkowe,

d) parametry dachu:

— dach dwuspadowy Ilub wielospadowy
o kacie nachylenia potaci 30-45° lub
dach mansardowy o tradycyjnych dla re-
gionu katach nachylenia potaci,
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4)

— dach kryty dachéwka ceramiczna lub be-
tonowag ewentualnie innym materiatem
imitujagcym dachéwke — w kolorze czer-
wonym tradycyjnym,

— w uzasadnionych przypadkach dopuszcza
sie odstgpstwo od ww. zasad na maksy-
malnie 20% powierzchni dachu oraz dla
takich elementéw jak: baszty, wieze, do-
minanty itp.,

e) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabu-
dowy wynosi 0,3,

f) nowa zabudowa powinna harmonizowaé
z historycznym krajobrazem miasta w zakre-
sie skali budynkéw oraz materiatéw uzytych
na elewacji,

g) projektowane budynki wpisane w lokalng tra-
dycje architektoniczno-budowlang, o wyso-
kich walorach architektonicznych,

h) w przypadku braku oznaczenia na rysunku
planu linii zabudowy, przy lokalizacji budyn-
kéw lub ich czesci nalezy zachowad naste-
pujace nieprzekraczalne linie zabudowy:

— 6 m od linii rozgraniczajacych tereny ko-
munikacji publicznej, jednak nie mniej niz
odlegtosci okreslone w odpowiednich
przepisach prawa dotyczacych drég pu-
blicznych,

— 4 m od linii rozgraniczajacej tereny komu-
nikacji wewnetrznej,

— 3 m od pozostatych granic dziatki (nie do-
tyczy zabudowy mieszkaniowej bliznia-
czej),

— 5 m od osi linii elektroenergetycznych
Sredniego napiecia (dotyczy jedynie bu-
dynkéw  mieszkalnych lokalizowanych
w poblizu istniejgcych linii elektroenerge-
tycznych),

i) do wskaznika powierzchni zielonej terenu
okreslonego dla poszczegdlnych stref w sto-
sownych przepisach & 11 niniejszej uchwaty
dolicza sie ewentualne, sasiednie tereny
oznaczone symbolem R, znajdujagce sig
w granicach tej samej dziatki,

j) nalezy zapewni¢ niezbednag ilo§¢ miejsc po-
stojowych na nastepujacych zasadach:

— dla obiektéw mieszkalnych 1,25 miejsca
postojowego / 1 mieszkanie,

— wszystkie niezbedne miejsca postojowe
nalezy zlokalizowaé¢ na posesji wtasnej in-
westora lub w liniach rozgraniczajacych
drég (za zgoda Zarzadcy drogi).

Zasady okreslone w punktach 1-3 podlegaja

ograniczeniom okreslonym w punkcie 4 niniej-

szego ustepu.

Szczegdblne warunki zagospodarowania terenéw

oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
strefy ochrony posredniej ujecia wody dla
miasta Wroctawia, obowiazujg zasady okre-
$lone w stosownych przepisach 8§ 9 niniejszej
uchwaty,

b) dla gruntéw zdrenowanych obowigzujg zasa-
dy okredlone w stosownych przepisach § 9
niniejszej uchwaty,

5)

6)

c) dla obiektéw wpisanych do wojewddzkiej
i gminnej ewidencji zabytkédw oznaczonych
na rysunku planu obowigzuja zasady okres$lo-
ne w stosownych przepisach 8 10 niniejszej
uchwaty,

d) ze wzgledu na potozenie terenu w strefie
ochronnej ,C” obszaru uzdrowiska, obowia-
zuja zasady okres$lone w stosownych przepi-
sach &8 11 niniejszej uchwaty.

Szczego6towe zasady i warunki scalania i po-

dziatu nieruchomosci:

a) docelowa powierzchnia dziatki powstatej na
skutek podziatu (obejmujgca czesé¢ wskazanag
pod zabudowe oraz np. cze$é¢ rolng na zaple-
czu) nie bedzie mniejsza niz 2000 m?,

b) front dziatki nie bedzie wezszy niz 20 m,

c) nowe linie podziatbw beda harmonijnie na-
wigzywaé do istniejagcych podziatéw lub linii
rozgraniczajacych tereny komunikacji, tj. be-
da do nich prostopadte lub zblizone do pro-
stopadtych (ewentualnie réwnolegte lub zbli-
zone do réwnolegtych),

d) powyzsze zasady nie dotycza dziatek:

— wydzielanych pod komunikacje we-
wnetrznag drogowa, dla ktérych nalezy za-
chowaé minimalna szeroko$é¢ 5 m,

— wydzielanych pod komunikacje we-
wnetrzng piesza, dla ktérych nalezy za-
chowaé minimalng szeroko$é 3 m,

— wydzielanych pod ewentualne urzadzenia
infrastruktury technicznej,

— stuzacych poprawie warunkéw zagospo-
darowania nieruchomosci przylegtej,

e) dopuszcza sie wliczanie do powierzchni wy-
dzielanej dziatki ewentualne sasiednie tereny
rolne, znajdujace sie w granicach tej samej
dziatki — o ile ustalenie okre$lone w pkt 3 ni-
niejszego ustepu zezwalajg na wspdlne licze-
nie wskaznika powierzchni zielonej terenu dla
tych terenéw.

Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowa-

nia, urzadzania i uzytkowania terenéw - nie

przewiduje sie tymczasowych form zagospoda-
rowania.

3. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu

symbolem MN 3, dla ktérych obowigzujg nastepu-

1)

jace ustalenia:

Funkcja wiodaca: mieszkalnictwo o charakterze

jednorodzinnym.

Za zgodne z funkcja wiodacg terenu uznaje sieg:

a) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej wolno stojacej i blizniaczej,

b) lokalizacje budynkéw wielorodzinnych o for-
mie, gabarytach oraz skali odpowiadajacej
zabudowie jednorodzinnej, tj. zawierajacych
maksymalnie 4 mieszkania oraz o tacznej
powierzchni wewnetrznej - maksymalnie
250 m?,

c) lokalizacje ustug podstawowych w tym wy-
dzielanie dziatek pod taka funkcje,

d) lokalizacje obiektow i urzadzen pomocni-
czych, w tym wydzielanie dziatek pod ww.
urzadzenia,
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e)

lokalizacje komunikacji wewnetrznej wraz
z niezbedng infrastrukturg w tym wydzielanie
dziatek pod ww. komunikacje.

2) Funkcje uzupetniajace:

3)

a)
b)

Zasady i

ustugi komercyjne nieuciazliwe,

obiekty i ustugi zwigzane z obstugg ruchu tu-
rystycznego,

standardy ksztattowania zabudowy

i urzadzania terenu:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

g)

h)

dopuszcza sie realizacje ustug zwigzanych

z obstuga ruchu turystycznego tylko w formie

funkcji wbudowanej — na zasadach okreslo-

nych dla funkcji uzupetniajacej,

dopuszcza sie realizacje ustug komercyjnych

nieucigzliwych w formie funkcji wbudowanej

lub w formie osobnego obiektu — na zasa-
dach okreslonych dla funkcji uzupetniajacej,
przy czym powierzchnia wewnegtrzna osob-

nego budynku nie moze przekroczyé 30%

powierzchni jednak nie wigcej niz 50 m?,

wysokos$é budynkéw - maksymalnie 3 kon-

dygnacje nadziemne, przy czym ostatnia jako
poddasze uzytkowe,

parametry dachu:

— dach dwuspadowy Ilub wielospadowy
o kacie nachylenia potaci 30-45° |ub
dach mansardowy o tradycyjnych dla re-
gionu katach nachylenia potaci,

— dach kryty dachéwka ceramiczna lub be-
tonowag ewentualnie innym materiatem
imitujagcym dachéwke — w kolorze czer-
wonym tradycyjnym,

— w uzasadnionych przypadkach dopuszcza
sie odstgpstwo od ww. zasad na maksy-
malnie 20% powierzchni dachu oraz dla
takich elementéw jak: baszty, wieze, do-
minanty itp.,

maksymalny wskaznik intensywnosci zabu-

dowy wynosi 0,25,

nowa zabudowa powinna harmonizowaé

z historycznym krajobrazem miasta w zakre-

sie skali budynkéw oraz materiatdw uzytych

na elewacji,

projektowane budynki wpisane w lokalng tra-

dycje architektoniczno-budowlang, o wyso-

kich walorach architektonicznych,

w przypadku braku oznaczenia na rysunku

planu linii zabudowy, przy lokalizacji budyn-

kéw lub ich czesci nalezy zachowad naste-
pujace nieprzekraczalne linie zabudowy:

- 6 m od linii rozgraniczajacych tereny ko-
munikacji publicznej, jednak nie mniej niz
odlegtosci okreslone w odpowiednich
przepisach prawa dotyczacych drég pu-
blicznych,

- 4 m od linii rozgraniczajacej tereny komu-
nikacji wewnetrznej,

- 3 m od pozostatych granic dziatki (nie do-
tyczy zabudowy mieszkaniowej bliznia-
czej),

- 5 m od osi linii elektroenergetycznych
Sredniego napiecia (dotyczy jedynie bu-
dynkéw  mieszkalnych lokalizowanych
w poblizu istniejgcych linii elektroenerge-
tycznych),

4

5)

i)

do wskaznika powierzchni zielonej terenu

okreslonego dla poszczegdlnych stref w sto-

sownych przepisach &8 11 niniejszej uchwaty
dolicza sie ewentualne, sasiednie tereny
oznaczone symbolem R, znajdujagce sig

w granicach tej samej dziatki,

nalezy zapewni¢ niezbedna ilo§¢ miejsc po-

stojowych na nastepujacych zasadach:

— dla obiektéw mieszkalnych 1,25 miejsca
postojowego / 1 mieszkanie,

— wszystkie niezbedne miejsca postojowe
nalezy zlokalizowaé¢ na posesji wtasnej in-
westora lub w liniach rozgraniczajacych
drég (za zgoda Zarzadcy drogi).

Zasady okreslone w punktach 1-3 podlegajg
ograniczeniom okreslonym w punkcie 4 niniej-
szego ustepu.

Szczegdblne warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a)

b)

c)

d)

ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
strefy ochrony posredniej ujecia wody dla
miasta Wroctawia, obowigzujg zasady okre-
$lone w stosownych przepisach § 9 niniejszej
uchwaty,

dla gruntéw zdrenowanych obowigzujg zasa-
dy okre$lone w stosownych przepisach &8 9
niniejszej uchwaty,

dla obiektéow wpisanych do wojewddzkiej
i gminnej ewidencji zabytkédw oznaczonych
na rysunku planu obowigzujg zasady okreslo-
ne w stosownych przepisach 8 10 niniejszej
uchwaty,

ze wzgledu na potozenie terenu w strefie
ochronnej ,C” obszaru uzdrowiska, obowia-
zujg zasady okres$lone w stosownych przepi-
sach 8 11 niniejszej uchwaty.

Szczegbétowe zasady i warunki scalania i po-
dziatu nieruchomosci:

a)

b)
c)

d)

e)

docelowa powierzchnia dziatki powstatej na
skutek podziatu (obejmujaca cze$¢é wskazanag
pod zabudowe oraz np. cze$é rolng na zaple-
czu) nie bedzie mniejsza niz 25600 m?,
front dziatki nie bedzie wezszy niz 25 m,
nowe linie podziatdw beda harmonijnie na-
wigzywaé do istniejagcych podziatéw lub linii
rozgraniczajacych tereny komunikacji, tj. be-
da do nich prostopadte lub zblizone do pro-
stopadtych (ewentualnie réwnolegte lub zbli-
zone do réwnolegtych),

powyzsze zasady nie dotyczg dziatek:

— wydzielanych pod komunikacje we-
wnetrznag drogowa, dla ktérych nalezy za-
chowaé minimalng szeroko$é 5 m,

— wydzielanych pod komunikacje we-
wnetrzng piesza, dla ktérych nalezy za-
chowaé minimalna szeroko$é¢ 3 m,

— wydzielanych pod ewentualne urzadzenia
infrastruktury technicznej,

— stuzacych poprawie warunkéw zagospo-
darowania nieruchomosci przylegtej,

dopuszcza sie wliczanie do powierzchni wy-

dzielanej dziatki ewentualne sasiednie tereny
rolne, znajdujace sie w granicach tej samej
dziatki — o ile ustalenie okres$lone w pkt 3 ni-
niejszego ustepu zezwalaja na wspdlne licze-
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nie wskaznika powierzchni zielonej terenu dla
tych terendéw.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowa-
nia, urzadzania i uzytkowania terenéw - nie
przewiduje sige tymczasowych form zagospoda-
rowania.

4. Wyznacza sig tereny oznaczone na rysunku planu
symbolem MN 4, dla ktérych obowiazujg nastepu-
jace ustalenia:

1)

2

-

3)

Funkcja wiodaca: mieszkalnictwo o charakterze

jednorodzinnym.

Za zgodne z funkcjg wiodaca terenu uznaje sie:

a) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej wolno stojacej i blizniaczej,

b) lokalizacje budynkéw wielorodzinnych o for-
mie, gabarytach oraz skali odpowiadajacej
zabudowie jednorodzinnej, tj. zawierajacych
maksymalnie 4 mieszkania oraz o tacznej
powierzchni wewnegtrznej - maksymalnie
400 m?,

c) lokalizacje ustug podstawowych w tym wy-
dzielanie dziatek pod taka funkcjg,

d) lokalizacje obiektow i urzadzen pomocni-
czych, w tym wydzielanie dziatek pod ww.
urzadzenia,

e) lokalizacje komunikacji wewnetrznej wraz
z niezbedng infrastrukturg w tym wydzielanie
dziatek pod ww. komunikacje.

Funkcje uzupetniajace:

a) ustugi komercyjne nieuciazliwe,

b) obiekty i ustugi zwiagzane z obstuga ruchu tu-
rystycznego.

Zasady i standardy ksztattowania zabudowy

i urzadzania terenu:

a) dopuszcza sie realizacje ustug zwigzanych
z obstuga ruchu turystycznego tylko w formie
funkcji wbudowanej — na zasadach okreslo-
nych dla funkcji uzupetniajacej,

b) dopuszcza sig realizacje ustug komercyjnych
nieuciazliwych w formie funkcji wbudowanej
lub w formie osobnego obiektu — na zasa-
dach okreslonych dla funkcji uzupetniajacej,
przy czym powierzchnia wewnetrzna osob-
nego budynku nie moze przekroczyé 30%
powierzchni jednak nie wiecej niz 50 m?,

c) wysoko$é budynkéw:

— maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne,
przy czym ostatnia jako poddasze uzyt-
kowe, jednak nie wigcej niz 15 m liczone
od naturalnej powierzchni gruntu przy naj-
nizszym wejsciu do budynku - do najwyz-
szego elementu dachu (bez kominéw i an-
ten itp.),

— dopuszcza sie dodatkowo kondygnacje
podziemna lub cze$ciowo zagtebiong -
dopuszcza sie wyniesienie takiej kondy-
gnacji o maksymalnie 1,5 m ponad poziom
terenu,

d) parametry dachu:

— dach dwuspadowy Ilub wielospadowy
o kacie nachylenia potaci 30-45° |ub
dach mansardowy o tradycyjnych dla re-
gionu katach nachylenia potaci,

— dach kryty dachéwka ceramicznag lub be-
tonowa ewentualnie innym materiatem

4)

imitujagcym dachéwke - w kolorze czer-
wonym tradycyjnym,

— w uzasadnionych przypadkach dopuszcza
sie odstegpstwo od ww. zasad na maksy-
malnie 20% powierzchni dachu oraz dla
takich elementéw jak: baszty, wieze, do-
minanty itp.,

e) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabu-
dowy wynosi 0,4,

f) nowa zabudowa powinna harmonizowaé
z historycznym krajobrazem miasta w zakre-
sie skali budynkéw oraz materiatéw uzytych
na elewaciji,

g) projektowane budynki wpisane w lokalng tra-
dycje architektoniczno-budowlang, o wyso-
kich walorach architektonicznych,

h) w przypadku braku oznaczenia na rysunku
planu linii zabudowy, przy lokalizacji budyn-
kéw lub ich czesci nalezy zachowaé naste-
pujace nieprzekraczalne linie zabudowy:

— 6 m od linii rozgraniczajacych tereny ko-
munikacji publicznej, jednak nie mniej niz
odlegto$ci okreslone w odpowiednich
przepisach prawa dotyczacych drég pu-
blicznych,

— 4 m od linii rozgraniczajacej tereny komu-
nikacji wewnetrznej,

— 3 m od pozostatych granic dziatki (nie do-

tyczy zabudowy mieszkaniowej bliznia-
czej),

- 5 m od osi linii elektroenergetycznych
$redniego napiecia (dotyczy jedynie bu-
dynké4w  mieszkalnych lokalizowanych
w poblizu istniejgcych linii elektroenerge-
tycznych),

i) nalezy zapewnié¢ niezbedng ilo§¢ miejsc po-
stojowych na nastepujacych zasadach:

— dla obiektéw mieszkalnych 1,25 miejsca
postojowego / 1 mieszkanie,

— wszystkie niezbedne miejsca postojowe
nalezy zlokalizowaé na posesji wtasnej in-
westora lub w liniach rozgraniczajgcych
drég (za zgoda Zarzadcy drogi).

Zasady okreslone w punktach 1-3 podlegajg

ograniczeniom okreslonym w punkcie 4 niniej-

szego ustepu.

Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw

oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) ze wzgledu na potfozenie terenu w granicach
strefy ochrony posredniej ujecia wody dla
miasta Wroctawia, obowigzujg zasady okre-
$lone w stosownych przepisach &8 9 niniejszej
uchwaty,

b) dla gruntow zdrenowanych obowigzuja zasa-
dy okreslone w stosownych przepisach § 9
niniejszej uchwaty,

c) dla obiektéw wpisanych do wojewddzkiej
i gminnej ewidencji zabytkéw oznaczonych
na rysunku planu obowigzuja zasady okres$lo-
ne w stosownych przepisach 8 10 niniejszej
uchwaty,

d) ze wzgledu na potozenie terenu w strefie
ochronnej ,C” obszaru uzdrowiska, obowia-
zuja zasady okreslone w stosownych przepi-
sach 8§ 11 niniejszej uchwaty.
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5)

6)

Szczego6towe zasady i warunki scalania i po-

dziatu nieruchomosci:

a) docelowa powierzchnia dziatki powstatej na
skutek podzialu nie bedzie mniejsza niz
1500 m?,

b) front dziatki nie bedzie wezszy niz 20 m,

c) nowe linie podziatéw beda harmonijnie na-
wigzywaé do istniejagcych podziatéw lub linii
rozgraniczajacych tereny komunikacji tj. beda
do nich prostopadte lub zblizone do prostopa-
dtych (ewentualnie réwnolegte Iub zblizone
do réwnolegtych),

d) powyzsze zasady nie dotycza dziatek:

— wydzielanych pod komunikacje we-
wnetrzng drogowg, dla ktérych nalezy za-
chowaé minimalng szeroko$é¢ 5 m,

— wydzielanych pod komunikacje we-
wnetrzng pieszg , dla ktérych nalezy za-
chowaé minimalng szeroko$é 3 m,

— wydzielanych pod ewentualne urzadzenia
infrastruktury technicznej,

— stuzacych poprawie warunkéw zagospo-
darowania nieruchomosci przylegte;j.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowa-
nia, urzadzania i uzytkowania terenéw - nie
przewiduje sie tymczasowych form zagospoda-

rowania.

5. Wyznacza sig tereny oznaczone na rysunku planu
symbolem MN 5, dla ktérych obowigzujg nastepu-
jace ustalenia:

1)

2

-

3)

Funkcja wiodaca: mieszkalnictwo o charakterze

jednorodzinnym.

Za zgodne z funkcjg wiodaca terenu uznaje sie:

a) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej wolnostojacej i blizniaczej,

b) lokalizacje budynkéw wielorodzinnych o for-
mie, gabarytach oraz skali odpowiadajacej
zabudowie jednorodzinnej, tj. zawierajgcych
maksymalnie 4 mieszkania oraz o tacznej
powierzchni wewnetrznej - maksymalnie
300 m?,

c) lokalizacje ustug podstawowych w tym wy-
dzielanie dziatek pod taka funkcje ,

d) lokalizacje obiektow i urzadzen pomocni-
czych, w tym wydzielanie dziatek pod ww.
urzadzenia,

e) lokalizacje komunikacji wewnetrznej wraz
z niezbedng infrastrukturg w tym wydzielanie
dziatek pod ww. komunikacje.

Funkcje uzupetniajace:

a) ustugi komercyjne nieuciazliwe,

b) obiekty i ustugi zwigzane z obstuga ruchu tu-
rystycznego,

Zasady i standardy ksztattowania zabudowy

i urzadzania terenu:

a) dopuszcza sie realizacje ustug zwiazanych
z obstuga ruchu turystycznego tylko w formie
funkcji wbudowanej — na zasadach okreslo-
nych dla funkcji uzupetniajacej,

b) dopuszcza sie realizacje ustug komercyjnych
nieuciazliwych w formie funkcji wbudowanej
lub w formie osobnego obiektu — na zasa-
dach okreslonych dla funkcji uzupetniajgce;j,
przy czym powierzchnia wewnegtrzna osob-

4)

nego budynku nie moze przekroczyé 30%

powierzchni jednak nie wiecej niz 50 m?,

c) wysoko$é budynkéw - maksymalnie 3 kon-
dygnacje nadziemne, przy czym ostatnia jako
poddasze uzytkowe,

d) parametry dachu:

— dach dwuspadowy Ilub wielospadowy
o kacie nachylenia potfaci 30-45° lub
dach mansardowy o tradycyjnych dla re-
gionu katach nachylenia potaci,

— dach kryty dachéwka ceramiczng lub be-
tonowa ewentualnie innym materiatem
imitujagcym dachdéwke - w kolorze czer-
wonym tradycyjnym,

— w uzasadnionych przypadkach dopuszcza
sie odstegpstwo od ww. zasad na maksy-
malnie 20% powierzchni dachu oraz dla
takich elementéw jak: baszty, wieze, do-
minanty itp.,

e) maksymalny wskaznik intensywnosci zabu-
dowy wynosi 0,3,

f) nowa zabudowa powinna harmonizowaé
z historycznym krajobrazem miasta w zakre-
sie skali budynkéw oraz materiatéw uzytych
na elewacji,

g) projektowane budynki wpisane w lokalng tra-
dycje architektoniczno-budowlang, o wyso-
kich walorach architektonicznych,

h) w przypadku braku oznaczenia na rysunku
planu linii zabudowy, przy lokalizacji budyn-
kéw lub ich czesci nalezy zachowaé naste-
pujace nieprzekraczalne linie zabudowy:

— 6 m od linii rozgraniczajacych tereny ko-
munikacji publicznej, jednak nie mniej niz
odlegtosci okreslone w odpowiednich
przepisach prawa dotyczacych drég pu-
blicznych,

— 4 m od linii rozgraniczajacej tereny komu-
nikacji wewnetrznej,

— 3 m od pozostatych granic dziatki (nie do-

tyczy zabudowy mieszkaniowej bliznia-
czej),

— 5 m od osi linii elektroenergetycznych
sredniego napiecia (dotyczy jedynie bu-
dynkéw  mieszkalnych lokalizowanych
w poblizu istniejgcych linii elektroenerge-
tycznych),

i) nalezy zapewni¢ niezbednag ilo§¢ miejsc po-
stojowych na nastepujacych zasadach:

— dla obiektéw mieszkalnych 1,25 miejsca
postojowego / 1 mieszkanie,

— wszystkie niezbedne miejsca postojowe
nalezy zlokalizowaé na posesji wtasnej in-
westora lub w liniach rozgraniczajacych
drég (za zgoda Zarzadcy drogi).

Zasady okre$lone w punktach 1-3 podlegaja

ograniczeniom okreslonym w punkcie 4 niniej-

szego ustepu.

Szczegdblne warunki zagospodarowania terenéw

oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) ze wzgledu na potfozenie terenu w granicach
lub w bezposrednim sasiedztwie obszaru
Gtéwnego Zbiornika Wdéd  Podziemnych
Nr 341 ,Niecka wewnatrzsudecka Kudowa-
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Bystrzyca", obowigzujg zasady okreslone
w stosownych przepisach § 9 niniejszej
uchwaty,

b) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
strefy ochrony posredniej ujecia wody dla
miasta Wroctawia, obowigzuja zasady okre-
$lone w stosownych przepisach & 9 niniejszej
uchwaty,

c) dla gruntéw zdrenowanych obowiazuja zasa-
dy okre$lone w stosownych przepisach § 9
niniejszej uchwaty,

d) ze wzgledu na potozenie terenu w strefie
ochronnej ,C” obszaru uzdrowiska, obowia-
zujg zasady okreslone w stosownych przepi-
sach 8 11 niniejszej uchwaty.

Szczegoétowe zasady i warunki scalania i po-

dziatu nieruchomosci:

a) docelowa powierzchnia dziatki powstatej na
skutek podziatu (obejmujgca cze$é wskazang
pod zabudowe oraz np. cze$é rolng na zaple-
czu) nie bedzie mniejsza niz 2000 m?,

b) front dziatki nie bedzie wezszy niz 20 m,

c) nowe linie podziatéw beda harmonijnie na-
wigzywaé do istniejagcych podziatéw lub linii
rozgraniczajgcych tereny komunikacji, tj. be-
da do nich prostopadte lub zblizone do pro-
stopadtych (ewentualnie réwnolegte lub zbli-
zone do réwnolegtych),

d) powyzsze zasady nie dotycza dziatek:

— wydzielanych pod komunikacje we-
wnetrzng drogowg, dla ktérych nalezy za-
chowaé minimalng szeroko$é 5 m,

— wydzielanych pod komunikacje we-
wnetrzng pieszg, dla ktérych nalezy za-
chowaé minimalng szeroko$é 3 m,

— wydzielanych pod ewentualne urzadzenia
infrastruktury technicznej,

— stuzacych poprawie warunkéw zagospo-
darowania nieruchomosci przylegte;j.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowa-
nia, urzadzania i uzytkowania terenéw - nie
przewiduje sie tymczasowych form zagospoda-

rowania.

6. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu
symbolem MN 6, dla ktérych obowigzujg nastepu-
jace ustalenia:

1)

Funkcja wiodaca: mieszkalnictwo o charakterze

jednorodzinnym.

Za zgodne z funkcja wiodaca terenu uznaje sie:

a) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej wolnostojacej i blizniaczej,

b) lokalizacje budynkéw wielorodzinnych o for-
mie, gabarytach oraz skali odpowiadajacej
zabudowie jednorodzinnej, tj. zawierajacych
maksymalnie 6 mieszkah oraz o tacznej po-
wierzchni  wewnetrznej -  maksymalnie
300 m?,

c) lokalizacje ustug podstawowych w tym wy-
dzielanie dziatek pod taka funkcje ,

d) lokalizacje obiektéw i urzadzeh pomocni-
czych, w tym wydzielanie dziatek pod ww.
urzadzenia,

e) lokalizacje komunikacji wewnetrznej wraz
z niezbedng infrastrukturg w tym wydzielanie
dziatek pod ww. komunikacje.

2)

3)

Funkcje uzupetniajace:

a) ustugi komercyjne nieuciazliwe,

b) obiekty i ustugi zwiagzane z obstuga ruchu tu-
rystycznego,

Zasady i standardy ksztattowania zabudowy

i urzadzania terenu:

a) dopuszcza sie realizacje ustug zwigzanych
z obstuga ruchu turystycznego tylko w formie
funkcji wbudowanej — na zasadach okreslo-
nych dla funkcji uzupetniajace;j,

b) dopuszcza sie realizacje ustug komercyjnych
nieucigzliwych w formie funkcji wbudowanej
lub w formie osobnego obiektu - na zasa-
dach okreslonych dla funkcji uzupetniajacej,
przy czym powierzchnia wewnetrzna osob-
nego budynku nie moze przekroczy¢ 30%
powierzchni jednak nie wigcej niz 50 m?,

c) wysoko$é budynkéw - maksymalnie 3 kon-
dygnacje nadziemne, przy czym ostatnia jako
poddasze uzytkowe,

d) parametry dachu:

— dach dwuspadowy Ilub wielospadowy
o kacie nachylenia potfaci 30-45° |ub
dach mansardowy o tradycyjnych dla re-
gionu katach nachylenia potaci,

— dach kryty dachéwka ceramiczng lub be-
tonowa ewentualnie innym materiatem
imitujagcym dachéwke - w kolorze czer-
wonym tradycyjnym,

— w uzasadnionych przypadkach dopuszcza
sie odstegpstwo od ww. zasad na maksy-
malnie 20% powierzchni dachu oraz dla
takich elementéw jak: baszty, wieze, do-
minanty itp.,

e) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabu-
dowy wynosi 0,3,

f) nowa =zabudowa powinna harmonizowaé
z historycznym krajobrazem miasta w zakre-
sie skali budynkéw oraz materiatdw uzytych
na elewacji,

g) projektowane budynki wpisane w lokalng tra-
dycje architektoniczno-budowlang, o wyso-
kich walorach architektonicznych,

h) w przypadku braku oznaczenia na rysunku
planu linii zabudowy, przy lokalizacji budyn-
kéw lub ich czesci nalezy zachowaé naste-
pujace nieprzekraczalne linie zabudowy:

— 6 m od linii rozgraniczajacych tereny ko-
munikacji publicznej, jednak nie mniej niz
odlegto$ci okreslone w odpowiednich
przepisach prawa dotyczacych drég pu-
blicznych,

— 4 m od linii rozgraniczajacej tereny komu-
nikacji wewnetrzne;j,

— 3 m od pozostatych granic dziatki (nie do-
tyczy zabudowy mieszkaniowej bliznia-
czej),

- 5 m od osi linii elektroenergetycznych
$redniego napiecia (dotyczy jedynie bu-
dynké4w  mieszkalnych lokalizowanych
w poblizu istniejgcych linii elektroenerge-
tycznych),

i) nalezy zapewnié¢ niezbedng ilo§¢ miejsc po-
stojowych na nastepujacych zasadach:
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4)

5)

6)

— dla obiektéw mieszkalnych 1,25 miejsca po-
stojowego / 1 mieszkanie,

— wszystkie niezbedne miejsca postojowe nale-
zy zlokalizowaé na posesji wtasnej inwestora
lub w liniach rozgraniczajacych drég (za zgo-
dg Zarzadcy drogi).

Zasady okreslone w punktach 1-3 podlegaja

ograniczeniom okreslonym w punkcie 4 niniej-

szego ustepu.

Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw

oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
lub w bezposrednim sasiedztwie obszaru
Gtéwnego Zbiornika Wéd  Podziemnych
Nr 341 ,Niecka wewnatrzsudecka Kudowa-

Bystrzyca", obowigzujg zasady okreslone
w stosownych przepisach 8 9 niniejszej
uchwaty,

b) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
strefy ochrony posredniej ujecia wody dla
miasta Wroctawia, obowiazujg zasady okre-
$lone w stosownych przepisach 8§ 9 niniejszej
uchwaty,

c) dla gruntéw zdrenowanych obowiazujg zasa-
dy okreslone w stosownych przepisach § 9
niniejszej uchwaty,

d) ze wzgledu na potozenie terenu w strefie
ochronnej ,C” obszaru uzdrowiska, obowia-
zujg zasady okreslone w stosownych przepi-
sach &8 11 niniejszej uchwaty.

Szczegoétowe zasady i warunki scalania i po-

dziatu nieruchomosci:

a) docelowa powierzchnia dziatki powstatej na
skutek podziatu (obejmujgca czesé¢ wskazang
pod zabudowe oraz np. czg$¢ rolna na zaple-
czu) nie bedzie mniejsza niz 2000 m?,

b) front dziatki nie bedzie wezszy niz 20 m,

c) nowe linie podziatéw bedg harmonijnie na-
wigzywaé do istniejacych podziatéw lub linii
rozgraniczajgcych tereny komunikacji, tj. be-
da do nich prostopadte lub zblizone do pro-
stopadtych (ewentualnie rownolegte lub zbli-
zone do réwnolegtych),

d) powyzsze zasady nie dotycza dziatek:

— wydzielanych pod komunikacje we-
wnetrzng drogowa, dla ktérych nalezy za-
chowaé minimalng szeroko$é 5 m,

— wydzielanych pod komunikacje we-
wnetrzng piesza, dla ktérych nalezy za-
chowaé minimalng szerokos$é 3 m,

— wydzielanych pod ewentualne urzadzenia
infrastruktury technicznej,

— stuzacych poprawie warunkéw zagospo-
darowania nieruchomosci przylegte;.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowa-
nia, urzadzania i uzytkowania terenéw - nie
przewiduje sie tymczasowych form zagospoda-

rowania.

7. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu
symbolem MN 7, dla ktérych obowigzujg nastepu-
jace ustalenia:

1)

Funkcja wiodaca: mieszkalnictwo o charakterze
jednorodzinnym.
Za zgodne z funkcja wiodaca terenu uznaje sie:

2)

3)

a) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej wolno stojacej i blizniaczej,

b) lokalizacje budynkéw wielorodzinnych o for-
mie, gabarytach oraz skali odpowiadajacej
zabudowie jednorodzinnej, tj. zawierajacych
maksymalnie 4 mieszkania oraz o tacznej
powierzchni wewnetrznej — maksymalnie
250 m?,

c) lokalizacje ustug podstawowych w tym wy-
dzielanie dziatek pod taka funkcje,

d) lokalizacje obiektéw i urzadzenh pomocni-
czych, w tym wydzielanie dziatek pod ww.
urzadzenia,

e) lokalizacje komunikacji wewnetrznej wraz
z niezbedng infrastrukturg w tym wydzielanie
dziatek pod ww. komunikacje.

Funkcje uzupetniajace:

a) ustugi komercyjne nieuciazliwe,

b) obiekty i ustugi zwigzane z obstuga ruchu tu-
rystycznego,

Zasady i standardy ksztattowania zabudowy

i urzgdzania terenu:

a) dopuszcza sie realizacje ustug zwigzanych
z obstuga ruchu turystycznego tylko w formie
funkcji wbudowanej - na zasadach okreslo-
nych dla funkcji uzupetniajacej,

b) dopuszcza sig realizacje ustug komercyjnych
nieucigzliwych w formie funkcji wbudowanej
lub w formie osobnego obiektu - na zasa-
dach okreslonych dla funkcji uzupetniajacej,
przy czym powierzchnia wewnetrzna osob-
nego budynku nie moze przekroczyé 30%
powierzchni jednak nie wiecej niz 50 m?,

c) wysoko$é¢ budynkéw — maksymalnie 3 kon-
dygnacje nadziemne, przy czym ostatnia jako
poddasze uzytkowe,

d) parametry dachu:

— dach dwuspadowy Ilub wielospadowy
o kacie nachylenia potaci 30-45° lub
dach mansardowy o tradycyjnych dla re-
gionu katach nachylenia potaci,

— dach kryty dachéwka ceramiczng lub be-
tonowa ewentualnie innym materiatem
imitujgcym dachéwke - w kolorze czer-
wonym tradycyjnym,

— w uzasadnionych przypadkach dopuszcza
sie odstgpstwo od ww. zasad na maksy-
malnie 20% powierzchni dachu oraz dla
takich elementow jak: baszty, wieze, do-
minanty itp.,

e) maksymalny wskaznik intensywnosci zabu-
dowy wynosi 0,25,

f) nowa =zabudowa powinna harmonizowaé
z historycznym krajobrazem miasta w zakre-
sie skali budynkéw oraz materiatéw uzytych
na elewaciji,

g) projektowane budynki wpisane w lokalng tra-
dycje architektoniczno-budowlang, o wyso-
kich walorach architektonicznych,

h) w przypadku braku oznaczenia na rysunku
planu linii zabudowy, przy lokalizacji budyn-
kéw lub ich czesci nalezy zachowaé naste-
pujace nieprzekraczalne linie zabudowy:
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4)

5)

— 6 m od linii rozgraniczajacych tereny ko-
munikacji publicznej, jednak nie mniej niz
odlegtosci okreslone w odpowiednich
przepisach prawa dotyczacych drég pu-
blicznych,

— 4 m od linii rozgraniczajacej tereny komu-
nikacji wewnetrznej,

— 3 m od pozostatych granic dziatki (nie do-
tyczy zabudowy mieszkaniowej bliznia-
czej),

- 5 m od osi linii elektroenergetycznych
$redniego napiecia (dotyczy jedynie bu-
dynkéw  mieszkalnych lokalizowanych
w poblizu istniejgcych linii elektroenerge-
tycznych),

i) do wskaznika powierzchni zielonej terenu
okreslonego dla poszczegdlnych stref w sto-
sownych przepisach 8 11 niniejszej uchwaty
dolicza sig ewentualne, sasiednie tereny
oznaczone symbolem R, znajdujace sig
w granicach tej samej dziatki,

j) nalezy zapewnié¢ niezbedng ilo§¢ miejsc po-
stojowych na nastepujacych zasadach:

— dla obiektéw mieszkalnych 1,25 miejsca
postojowego / 1 mieszkanie,

— wszystkie niezbedne miejsca postojowe
nalezy zlokalizowaé na posesji wiasnej in-
westora lub w liniach rozgraniczajacych
drég (za zgoda Zarzadcy drogi).

Zasady okreslone w punktach 1-3 podlegaja

ograniczeniom okreslonym w punkcie 4 niniej-

szego ustepu.

Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw

oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
strefy ochrony posredniej ujecia wody dla
miasta Wroctawia, obowiazujg zasady okre-
$lone w stosownych przepisach 8§ 9 niniejszej
uchwaty,

b) dla gruntéw zdrenowanych obowigzujg zasa-
dy okreslone w stosownych przepisach § 9
niniejszej uchwaty,

c) dla obiektéw wpisanych do wojewddzkiej
i gminnej ewidencji zabytkdw oznaczonych
na rysunku planu obowigzujg zasady okreslo-
ne w stosownych przepisach 8 10 niniejszej
uchwaty,

d) ze wzgledu na potozenie terenu w strefie
ochronnej ,C” obszaru uzdrowiska, obowia-
zujg zasady okreslone w stosownych przepi-
sach 8 11 niniejszej uchwaty.

Szczegoétowe zasady i warunki scalania i po-

dziatu nieruchomosci:

a) docelowa powierzchnia dziatki powstatej na
skutek podziatu (obejmujaca cze$¢ wskazang
pod zabudowe oraz np. czes$é rolng na zaple-
czu) nie bedzie mniejsza niz 25600 m?,

b) nowe linie podziatbw beda harmonijnie na-
wigzywaé do istniejgcych podziatéw lub linii
rozgraniczajagcych tereny komunikacji, tj. be-
da do nich prostopadte lub zblizone do pro-
stopadtych (ewentualnie réwnolegte lub zbli-
zone do réwnolegtych),

c) powyzsze zasady nie dotycza dziatek:

6)

— wydzielanych pod komunikacje  we-
wnetrzng drogowg, dla ktérych nalezy za-
chowaé minimalng szeroko$é¢ 5 m,

— wydzielanych pod komunikacje  we-
wnetrzng piesza, dla ktérych nalezy za-
chowaé minimalng szeroko$é 3 m,

— wydzielanych pod ewentualne urzadzenia
infrastruktury technicznej,

— stuzacych poprawie warunkéw zagospo-
darowania nieruchomosci przylegte;j,

d) dopuszcza sie wliczanie do powierzchni wy-
dzielanej dziatki ewentualne sgsiednie tereny
rolne, znajdujace sie w granicach tej samej
dziatki — o ile ustalenie okre$lone w pkt 3 ni-
niejszego ustepu zezwalajg na wspdlne licze-
nie wskaznika powierzchni zielonej terenu dla
tych terenéw.

Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowa-

nia, urzadzania i uzytkowania terenéw - nie

przewiduje sie tymczasowych form zagospoda-
rowania.

. Wyznacza sig tereny oznaczone na rysunku planu

symbolem MW/U 1, dla ktérych obowiazuja naste-
pujace ustalenia:

1)

2)

Funkcja wiodaca: mieszkalnictwo o charakterze
wielorodzinnym oraz ustugi komercyjne (zabu-
dowa pierzejowa na nowym Rynku na Soko-
towce).

Za zgodne z funkcja wiodacg terenu uznaje sieg:

a) lokalizacje = zabudowy mieszkaniowo-ustu-
gowej, wielorodzinnej,

b) lokalizacje komunikacji wewnetrznej wraz
z niezbedng infrastrukturg, w tym wydziela-
nie dziatek pod ww. komunikacje,

c) lokalizacje niezbednych obiektéw pomocni-
czych oraz urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej, w tym wydzielanie dziatek pod
ww. urzadzenia.

Funkcje uzupetniajace - nie okresla sig.

Zasady i standardy ksztattowania zabudowy

i urzadzania terenu:

a) obiekty nalezy realizowaé¢ w formie zwartej
zabudowy mieszkalno-ustugowej z nastepuja-
cym podziatem funkcjonalnym:

— na kondygnacjach podziemnych lub cze-
Sciowo zagtebionych nalezy lokalizowaé
miejsca postojowe dla mieszkancow lub
0s6b korzystajacych z ustug, dopuszcza
sie lokalizacje ustug komercyjnych, wyklu-
cza sie mieszkalnictwo,

— na pierwszej kondygnacji nadziemnej
w kazdym budynku nalezy umiesci¢ ustugi
komercyjne, w szczegdlnosci zwigzane
z handlem i gastronomia, dopuszcza sig
komunikacje, tj. przejazdy, bramy wjaz-
dowe itp., — z wykluczeniem miejsc po-
stojowych i garazy, wyklucza sie ponadto
lokalizacje mieszkalnictwa (za wyjatkiem
komunikacji — schodéw, wind, pochyini,
wej$¢ do budynku oraz niezbednych po-
mieszczen pomocniczych itp.),

— na drugiej kondygnacji dopuszcza sig loka-
lizacje ustug komercyjnych oraz mieszkal-
nictwa wielorodzinnego,
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— na kondygnacjach powyzej drugiej do-
puszcza sie wytgcznie mieszkalnictwo,

- w kazdym budynku nie mniej niz 25%
powierzchni bedzie wskazane pod ustugi
komercyjne oraz nie mniej 60% pod
mieszkalnictwo wielorodzinne,

b) wyklucza sig lokalizacje ustug o powierzchni
sprzedazy wigkszej niz 400 m?,

c) wysokosé wykonczonej powierzchni podtogi
na kondygnacji parteru bedzie sie miescié
w przedziale 0-50 cm w stosunku do ota-
czajacego terenu i bedzie dostgpna dla os6b
niepetnosprawnych,

d) parametry dachu:

— dach dwuspadowy Ilub wielospadowy
o kacie nachylenia potaci 30-45° lub
dach mansardowy o tradycyjnych dla re-
gionu katach nachylenia potaci,

— kryty dachéwka ceramicznag lub betonowa
ewentualnie innym materiatem imitujagcym
dachéwke - w kolorze czerwonym trady-
cyjnym,

— w uzasadnionych przypadkach dopuszcza
sie odstepstwo od ww. zasad na maksy-
malnie 20% powierzchni dachu oraz dla
takich elementéw jak: baszty, wieze, do-
minanty itp.,

e) wysoko$é budynkéw:

— minimalna — 2 kondygnacje nadziemne,

— maksymalnie — 4 kondygnacje nadziemne,
w tym ostatnia jako poddasze uzytkowe,
jednak nie wiecej niz 20 m liczone od na-
turalnej powierzchni gruntu przy najniz-
szym wejsciu do budynku - do najwyz-
szego elementu dachu (bez kominéw i an-
ten itp.),

f) projektowane budynki wpisane w lokalng tra-
dycje architektoniczno-budowlang, o wyso-
kich walorach architektonicznych,

g) nalezy zachowaé okreslone na rysunku planu
linie zabudowy,

h) dopuszcza sig zabudowg na maksymalnie
75% powierzchni dziatki,

i) dla inwestycji nalezy zapewni¢ niezbedne
miejsca postojowe w ilosci:

- 1 stanowisko / 50 m? powierzchni uzyt-
kowej ustug, zlokalizowane w promieniu
100 m od granicy budynku (dopuszcza sig
wliczanie do tego wskaznika wszystkich
ogdlnodostepnych miejsc postojowych),

— 1 stanowisko / 1 mieszkanie, dopuszcza
sie lokalizacje miejsc postojowych w bu-
dynku - na wydzielonym parkingu, na
dziatce, ewentualnie w liniach rozgrani-
czajacych drég — na zasadach okres$lonych
przez Zarzadce drogi,

— jedno miejsce postojowe mozna jednocze-
Snie wlicza¢ do obstugi ustug oraz miesz-
kancéw, pod warunkiem jednak, ze jest
ogélnodostepne i znajduje sie na zewnatrz
budynku.

Zasady okreslone w punktach 1-3 podlegaja

ograniczeniom okreslonym w punkcie 4 niniej-

szego ustepu.

4)

5)

6)

Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw

oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) ze wzgledu na potfozenie terenu w granicach
strefy ochrony posredniej ujecia wody dla
miasta Wroctawia, obowigzujg zasady okre-
$lone w stosownych przepisach 8 9 niniejszej
uchwaty,

b) dla gruntow zdrenowanych obowigzuja zasa-
dy okreslone w stosownych przepisach § 9
niniejszej uchwaty,

c) ze wzgledu na potozenie terenu w strefie
ochronnej ,C” obszaru uzdrowiska, obowia-
zujg zasady okreslone w stosownych przepi-
sach 8 11 niniejszej uchwaty.

Szczegobtowe zasady i warunki scalania i po-

dziatu nieruchomosci:

a) wyklucza sie podziat
dziatki,

b) teren nalezy zagospodarowaé w sposob zor-
ganizowany wedtug jednego projektu obej-
mujacego caty teren lub nieruchomos$é.

Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowa-

nia, urzadzania i uzytkowania terendw - nie

przewiduje sie tymczasowych form zagospoda-
rowania.

terenu na mniejsze

. Wyznacza sig tereny oznaczone na rysunku planu

symbolem MW/U 2, dla ktérych obowiazuja naste-
pujace ustalenia:

1)

2)
3)

Funkcja wiodaca: mieszkalnictwo o charakterze

wielorodzinnym oraz ustugi komercyjne.

Za zgodne z funkcjg wiodaca terenu uznaje sig:

a) lokalizacje zabudowy mieszkaniowo-ustu-
gowej, wielorodzinnej,

b) lokalizacje komunikacji wewnetrznej wraz
z niezbedng infrastrukturg, w tym wydziela-
nie dziatek pod ww. komunikacjeg,

c) lokalizacje niezbednych obiektéw pomocni-
czych oraz urzadzeh i sieci infrastruktury
technicznej, w tym wydzielanie dziatek pod
WW. urzadzenia.

Funkcje uzupetniajgce — nie okresla sig.

Zasady i standardy ksztattowania zabudowy

i urzadzania terenu:

a) obiekty nalezy realizowaé w formie zwartej
zabudowy mieszkalno-ustugowej z nastepuja-
cym podziatem funkcjonalnym:

— na kondygnacjach podziemnych lub cze-
$ciowo zagtebionych nalezy lokalizowaé
miejsca postojowe dla mieszkancéw lub
0s6b korzystajagcych z ustug, dopuszcza
sie lokalizacje ustug komercyjnych, wyklu-
cza sie mieszkalnictwo,

— na pierwszej kondygnacji nadziemnej
w kazdym budynku nalezy umiesci¢ ustugi
komercyjne, w szczegdlnosci zwigzane
z handlem i gastronomia, dopuszcza sig
komunikacje, tj. przejazdy, bramy wjaz-
dowe itp., — z wykluczeniem miejsc po-
stojowych, wyklucza sie ponadto lokaliza-
cje mieszkalnictwa (za wyjatkiem komuni-
kacji — schodéw, wind, pochylni, wej$¢ do
budynku oraz niezbednych pomieszczen
pomocniczych itp.),
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b)

c)

d)

e)

f)

h)

— na drugiej kondygnacji dopuszcza sig loka-
lizacje ustug komercyjnych oraz mieszkal-
nictwa wielorodzinnego,

- na kondygnacjach powyzej drugiej do-
puszcza sie wytacznie mieszkalnictwo,

— w kazdym budynku nie mniej niz 30%
powierzchni bedzie wskazane pod ustugi
komercyjne oraz nie mniej 60% pod
mieszkalnictwo wielorodzinne,

wyklucza sie lokalizacje ustug o powierzchni

sprzedazy wiekszej niz 400 m?,

wysoko$¢é wykonczonej powierzchni podtogi

na kondygnacji parteru bedzie sig miescié

w przedziale 0-50 cm w stosunku do ota-

czajgcego terenu i bedzie dostepna dla oséb

niepetnosprawnych,

parametry dachu:

— dach dwuspadowy Ilub wielospadowy
o kacie nachylenia potaci 30-45° |ub
dach mansardowy o tradycyjnych dla re-
gionu katach nachylenia potaci,

— kryty dachéwka ceramiczng lub betonowg
ewentualnie innym materiatem imitujagcym
dachéwke — w kolorze czerwonym trady-
cyjnym,

— w uzasadnionych przypadkach dopuszcza
sie odstgpstwo od ww. zasad na maksy-
malnie 20% powierzchni dachu oraz dla
takich elementéw jak: baszty, wieze, do-
minanty itp.,

wysoko$é budynkdéw:

— minimalna — 2 kondygnacje nadziemne,

— maksymalnie — 4 kondygnacje nadziemne,
przy czym ostatnia jako poddasze uzyt-
kowe, jednak nie wigcej niz 20 m liczone
od naturalnej powierzchni gruntu przy naj-
nizszym wejsciu do budynku - do najwyz-
szego elementu dachu (bez kominéw i an-
ten itp.),

projektowane budynki wpisane w lokalng tra-

dycje architektoniczno-budowlang, o wyso-

kich walorach architektonicznych,

w przypadku braku oznaczenia na rysunku

planu linii zabudowy, przy lokalizacji budyn-

kéw lub ich czesci nalezy zachowad naste-
pujace nieprzekraczalne linie zabudowy:

— 6 m od linii rozgraniczajacych tereny ko-
munikacji publicznej, jednak nie mniej niz
odlegtosci okreslone w odpowiednich
przepisach prawa dotyczacych drég pu-
blicznych,

— 4 m od linii rozgraniczajacej tereny komu-
nikacji wewnetrznej,

— 5 m od osi linii elektroenergetycznych
$redniego napiecia (dotyczy jedynie bu-
dynkéw  mieszkalnych lokalizowanych
w poblizu istniejgcych linii elektroenerge-
tycznych),

— dopuszcza sie lokalizacje zabudowy na linii
rozgraniczajagcej tereny MW/U oraz
ZN/KPW,

dopuszcza sie zabudowe na maksymalnie

70% powierzchni dziatki,

do wskaznika powierzchni zielonej terenu

okreslonego dla poszczegdlnych stref w sto-

sownych przepisach 8 11 niniejszej uchwaty

nalezy liczy¢ tacznie dla terenéw oznaczo-

nych symbolem ZN/KPW 1 oraz MW/U 2,

j) dla inwestycji nalezy zapewni¢ niezbedne
miejsca postojowe w ilosci:

- 1 stanowisko / 50 m? powierzchni uzyt-
kowej ustug, zlokalizowane w promieniu
100 m od granicy budynku (dopuszcza
sie wliczanie do tego wskaznika wszyst-
kich ogdlnodostepnych miejsc postojo-
wych),

— 1 stanowisko / 1 mieszkanie, dopuszcza
sie lokalizacje miejsc postojowych w bu-
dynku - na wydzielonym parkingu, na
dziatce, ewentualnie w liniach rozgrani-
czajacych drég -—-na zasadach okreslo-
nych przez Zarzadce drogi,

— jedno miejsce postojowe mozna jedno-
cze$nie wlicza¢ do obstugi ustug oraz
mieszkaricéw, pod warunkiem jednak, ze
jest ogdlnodostepne i znajduje sie na ze-
wnatrz budynku.

Zasady okres$lone w punktach 1-3 podlegaja

ograniczeniom okreslonym w punkcie 4 niniej-

szego ustepu.
4) Szczegd6lne warunki zagospodarowania tere-
néw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
strefy ochrony posredniej ujecia wody dla
miasta Wroctawia, obowigzujg zasady okre-
$lone w stosownych przepisach 8§ 9 niniej-
szej uchwaty,

b) dla gruntéw zdrenowanych obowigzujg za-
sady okreslone w stosownych przepisach
8 9 niniejszej uchwaty,

c) ze wzgledu na potozenie terenu w strefie
ochronnej ,C” obszaru uzdrowiska, obowia-
zujg zasady okreslone w stosownych prze-
pisach § 11 niniejszej uchwaty.

5) Szczegdétowe zasady i warunki scalania i po-
dziatu nieruchomosci:

a) wyklucza sie podziat terenu na mniejsze
dziatki,

b) teren nalezy zagospodarowaé w sposéb
zorganizowany wedtug jednego projektu
obejmujacego caty teren lub nieruchomosé.

6) Sposdb i termin tymczasowego zagospodaro-
wania, urzadzania i uzytkowania terenéw - nie
przewiduje sie tymczasowych form zagospoda-
rowania.

10. Wyznacza sig tereny oznaczone na rysunku planu
symbolem MN/MT 1, dla ktérych obowigzuja na-
stepujace ustalenia:

1) Funkcja wiodaca: mieszkalnictwo o charakterze
jednorodzinnym oraz obiekty i ustugi zwiazane

z obstuga ruchu turystycznego.

Za zgodne z funkcja wiodaca terenu uznaje sie:

a) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej wolno stojacej i blizniaczej,

b) lokalizacje w budynkach mieszkaniowych
ustug zwigzanych z obstuga ruchu tury-
stycznego,

c) lokalizacje wolno stojacych obiektéw i ustug
zwigzanych z obstuga ruchu turystycznego
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tj. pensjonaty, hotele, ustugi gastronomii itp.

w tym wydzielanie dziatek pod takg funkcje,

d) lokalizacje ustug podstawowych w tym wy-
dzielanie dziatek pod taka funkcje ,

e) lokalizacje komunikacji wewnetrznej wraz
z niezbedng infrastrukturg, w tym wydziela-
nie dziatek pod ww. komunikacje,

f) lokalizacje niezbednych obiektéw pomocni-
czych oraz urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej, w tym wydzielanie dziatek pod
ww. urzadzenia;

Funkcje uzupetniajagce — ustugi sportu i rekreac;ji

z wykluczeniem obiektéw kubaturowych.

Zasady i standardy ksztattowania zabudowy

i urzagdzania terenu:

a) wysoko$é budynkéw — maksymalnie 3 kon-
dygnacje nadziemne, przy czym ostatnia ja-
ko poddasze uzytkowe, jednak nie wigcej
niz 18 m liczone od naturalnej powierzchni
gruntu przy najnizszym wejsciu do budynku
— do najwyzszego elementu dachu (bez ko-
mindéw i anten itp.),

b) parametry dachu:

— dach dwuspadowy Ilub wielospadowy
o kacie nachylenia potaci 30-45° Ilub
dach mansardowy o tradycyjnych dla re-
gionu katach nachylenia potaci,

— dach kryty dachéwka ceramiczng lub be-
tonowa ewentualnie innym materiatem
imitujagcym dachéwke - w kolorze czer-
wonym tradycyjnym,

— w uzasadnionych przypadkach dopuszcza
sie odstgpstwo od ww. zasad na mak-
symalnie 20% powierzchni dachu oraz
dla takich elementéw jak: baszty, wieze,
dominanty itp.,

c¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabu-
dowy wynosi 0,6,

d) nowa zabudowa powinna harmonizowad
z historycznym krajobrazem miasta w za-
kresie skali budynkéw oraz materiatéw uzy-
tych na elewac;ji,

e) projektowane budynki wpisane w lokalng
tradycje architektoniczno-budowlang, o wy-
sokich walorach architektonicznych,

f) w przypadku braku oznaczenia na rysunku
planu linii zabudowy, przy lokalizacji budyn-
kéw lub ich czesci nalezy zachowaé naste-
pujace nieprzekraczalne linie zabudowy:

— 6 m od linii rozgraniczajacych tereny ko-
munikacji publicznej, jednak nie mniej niz
odlegtosci okreslone w odpowiednich
przepisach prawa dotyczacych drég pu-
blicznych,

— 4 m od linii rozgraniczajacej tereny ko-
munikacji wewnetrzne;j,

— 3 m od pozostatych granic dziatki (nie do-
tyczy zabudowy mieszkaniowej bliznia-
czej),

— 5 m od osi linii elektroenergetycznych
Sredniego napigcia (dotyczy jedynie bu-
dynkéw mieszkalnych lokalizowanych
w poblizu istniejgcych linii elektroenerge-
tycznych),

11.

4)

5)

6)

g) nalezy zapewni¢ niezbedng ilos¢ miejsc po-
stojowych na nastgpujacych zasadach:

— dla obiektéw zwigzanych z obstuga ruchu
turystycznego - minimalnie 1 miejsce
postojowe / 4 t6zka,

— wszystkie niezbedne miejsca postojowe
nalezy zlokalizowaé na posesji wtasnej
inwestora lub w liniach rozgraniczajacych
drég (za zgoda Zarzadcy drogi).

Zasady okre$lone w punktach 1-3 podlegaja

ograniczeniom okreslonym w punkcie 4 niniej-

szego ustepu.

Szczegdlne warunki zagospodarowania tere-

néw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
lub w bezposrednim sgsiedztwie obszaru
i terenu goérniczego zt6z wod leczniczych
,Polanica-Zdréj”, obowigzuja zasady okre-
$lone w stosownych przepisach 8 9 niniej-
szej uchwaty,

b) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
strefy ochrony posredniej ujecia wody dla
miasta Wroctawia, obowigzujg zasady okre-
$lone w stosownych przepisach & 9 niniej-
szej uchwaty,

c) dla gruntéw zdrenowanych obowigzuja za-
sady okreslone w stosownych przepisach
8 9 niniejszej uchwaty,

d) ze wzgledu na potozenie terenu w strefie
ochronnej ,C” obszaru uzdrowiska, obowia-
zujg zasady okreslone w stosownych prze-
pisach 8 11 niniejszej uchwaty.

Szczegobtowe zasady i warunki scalania i po-

dziatu nieruchomosci:

a) docelowa powierzchnia dziatki powstatej na
skutek podziatu nie bedzie mniejsza niz
2000 m?,

b) front dziatki nie bedzie wezszy niz 25 m,

c) nowe linie podziatéw beda harmonijnie na-
wigzywadé do istniejacych podziatéw lub linii
rozgraniczajgcych tereny komunikacji, tj.
beda do nich prostopadte lub zblizone do
prostopadtych (ewentualnie réwnolegte lub
zblizone do réwnolegtych),

d) powyzsze zasady nie dotycza dziatek:

— wydzielanych pod komunikacje we-
wnetrzng drogowa, dla ktérych nalezy
zachowadé minimalng szeroko$é¢ 5 m,

— wydzielanych pod komunikacje we-
wnetrzng pieszg , dla ktérych nalezy za-
chowaé minimalng szeroko$é 3 m,

— wydzielanych pod ewentualne urzadzenia
infrastruktury technicznej,

— stuzacych poprawie warunkéw zagospo-
darowania nieruchomosci przylegte;j.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodaro-
wania, urzadzania i uzytkowania terenéw - nie
przewiduje sie tymczasowych form zagospoda-

rowania.

Wyznacza sig tereny oznaczone na rysunku planu
symbolem MN/MT 2, dla ktérych obowiazujg na-
stepujace ustalenia:

1)

Funkcja wiodaca: mieszkalnictwo o charakterze
jednorodzinnym oraz obiekty i ustugi zwiazane
z obstuga ruchu turystycznego.
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Za zgodne z funkcja wiodacg terenu uznaje sie:

a) lokalizacje zabudowy mieszkaniowe] jedno-
rodzinnej wolno stojacej i blizniaczej,

b) lokalizacje w budynkach mieszkaniowych
ustug zwigzanych z obstugg ruchu tury-
stycznego,

c) lokalizacje wolno stojgcych obiektéw i ustug
zwigzanych z obstuga ruchu turystycznego
tj. pensjonaty, hotele, ustugi gastronomii itp.
w tym wydzielanie dziatek pod taka funkcje,

d) lokalizacje ustug podstawowych w tym wy-
dzielanie dziatek pod taka funkcje,

e) lokalizacje komunikacji wewnetrznej wraz
z niezbedng infrastruktura, w tym wydziela-
nie dziatek pod ww. komunikacjeg,

f) lokalizacje niezbednych obiektéw pomocni-
czych oraz urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej, w tym wydzielanie dziatek pod
ww. urzadzenia,

Funkcje uzupetniajagce — ustugi sportu i rekreac;ji

z wykluczeniem obiektéw kubaturowych.

Zasady i standardy ksztattowania zabudowy

i urzadzania terenu:

a) wysokos¢ budynkéw - maksymalnie 3 kon-
dygnacje nadziemne, przy czym ostatnia ja-
ko poddasze uzytkowe, jednak nie wigcej
niz 16 m liczone od naturalnej powierzchni
gruntu przy najnizszym wejsciu do budynku
— do najwyzszego elementu dachu (bez ko-
minow i anten itp.),

b) parametry dachu:

— dach dwuspadowy Ilub wielospadowy
o kacie nachylenia potaci 30-45° Iub
dach mansardowy o tradycyjnych dla re-
gionu katach nachylenia potaci,

— dach kryty dachéwka ceramiczng lub be-
tonowa ewentualnie innym materiatem
imitujagcym dachéwke — w kolorze czer-
wonym tradycyjnym,

— w uzasadnionych przypadkach dopuszcza
sie odstegpstwo od ww. zasad na mak-
symalnie 20% powierzchni dachu oraz
dla takich elementéw jak: baszty, wieze,
dominanty itp.,

c¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabu-
dowy wynosi 0,5,

d) nowa zabudowa powinna harmonizowaé
z historycznym krajobrazem miasta w za-
kresie skali budynkéw oraz materiatéw uzy-
tych na elewacji,

e) projektowane budynki wpisane w lokalng
tradycje architektoniczno-budowlang, o wy-
sokich walorach architektonicznych,

f) w przypadku braku oznaczenia na rysunku
planu linii zabudowy, przy lokalizacji budyn-
kéw lub ich czesci nalezy zachowaé naste-
pujace nieprzekraczalne linie zabudowy:

— 6 m od linii rozgraniczajacych tereny ko-
munikacji publicznej, jednak nie mniej niz
odlegtosci okreslone w odpowiednich
przepisach prawa dotyczacych drég pu-
blicznych,

— 4 m od linii rozgraniczajacej tereny ko-
munikacji wewnetrznej,

4)

5)

6)

— 3 m od pozostatych granic dziatki (nie do-
tyczy zabudowy mieszkaniowej bliznia-
czej),

— 5 m od osi linii elektroenergetycznych
Sredniego napigcia (dotyczy jedynie bu-
dynkéw mieszkalnych lokalizowanych
w poblizu istniejgcych linii elektroenerge-
tycznych),

g) nalezy zapewni¢ niezbedna ilos¢ miejsc po-
stojowych na nastgpujacych zasadach:

— dla obiektéw zwigzanych z obstuga ruchu
turystycznego - minimalnie 1 miejsce
postojowe / 4 t6zka,

— wszystkie niezbedne miejsca postojowe
nalezy zlokalizowaé na posesji wtasnej
inwestora lub w liniach rozgraniczajacych
drég (za zgoda Zarzadcy drogi).

Zasady okre$lone w punktach 1-3 podlegaja

ograniczeniom okreslonym w punkcie 4 niniej-

szego ustepu.

Szczegdlne warunki zagospodarowania tere-

néw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
strefy ochrony posredniej ujecia wody dla
miasta Wroctawia, obowiazujg zasady okre-
$lone w stosownych przepisach 8 9 niniej-
szej uchwaty,

b) dla gruntéw zdrenowanych obowigzujg za-
sady okreslone w stosownych przepisach
8 9 niniejszej uchwaty,

c) ze wzgledu na potozenie terenu w strefie
ochronnej ,C” obszaru uzdrowiska, obowia-
zujg zasady okreslone w stosownych prze-
pisach 8§ 11 niniejszej uchwaty.

Szczego6towe zasady i warunki scalania i po-

dziatu nieruchomosci:

a) docelowa powierzchnia dziatki powstatej na
skutek podziatu nie bedzie mniejsza niz
1500 m?,

b) front dziatki nie bedzie wezszy niz 25 m,

c) nowe linie podziatbw beda harmonijnie na-
wigzywacdé do istniejgcych podziatéw lub linii
rozgraniczajacych tereny komunikacji, tj.
bedg do nich prostopadte lub zblizone do
prostopadtych (ewentualnie réwnolegte lub
zblizone do réwnolegtych),

d) powyzsze zasady nie dotycza dziatek:

— wydzielanych pod komunikacje we-
wnetrzng drogowa, dla ktérych nalezy
zachowadé minimalng szeroko$é¢ 5 m,

— wydzielanych pod komunikacje we-
wnetrzng pieszg , dla ktérych nalezy za-
chowaé minimalng szeroko$é¢ 3 m,

— wydzielanych pod ewentualne urzadzenia
infrastruktury technicznej,

— stuzacych poprawie warunkéw zagospo-
darowania nieruchomosci przylegte;.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodaro-
wania, urzadzania i uzytkowania terenéw — nie
przewiduje sie tymczasowych form zagospoda-

rowania.

12. Wyznacza sig tereny oznaczone na rysunku planu

symbolem MN/U 1, dla ktérych obowigzujg naste-
pujace ustalenia:
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Funkcja wiodaca: mieszkalnictwo o charakterze

jednorodzinnym oraz ustugi komercyjne.

Za zgodne z funkcja wiodaca terenu uznaje sie:

a) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej wolno stojacej i blizniaczej,

b) lokalizacje ustug komercyjnych nieuciazli-
wych,

c) lokalizacje ustug podstawowych w tym wy-
dzielanie dziatek pod taka funkcje,

d) lokalizacje komunikacji wewnetrznej wraz
z niezbedng infrastruktura, w tym wydziela-
nie dziatek pod ww. komunikacije,

e) lokalizacje niezbednych obiektéw pomocni-
czych oraz urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej, w tym wydzielanie dziatek pod
ww. urzadzenia,

Funkcje uzupetniajgce — nie okresla sig.

Zasady i standardy ksztattowania zabudowy

i urzadzania terenu:

a) wysoko$é budynkéw mieszkalnych oraz
ustug podstawowych — maksymalnie 3 kon-
dygnacje nadziemne, przy czym ostatnia ja-
ko poddasze uzytkowe, jednak nie wiecej
niz 16 m liczone od naturalnej powierzchni
gruntu przy najnizszym wejsciu do budynku
— do najwyzszego elementu dachu (bez ko-
mindéw i anten itp.),

b) wysoko$é obiektéw ustug komercyjnych -
maksymalnie 1 kondygnacja, jednak nie
wiecej niz 8 m liczone od naturalnej po-
wierzchni gruntu przy najnizszym wej$ciu do
budynku - do najwyzszego elementu dachu
(bez kominéw i anten itp.), powierzchnia
zabudowy maksymalnie 100 m?, kubatura
maksymalnie 500 m?,

c) parametry dachu:

— dach dwuspadowy Ilub wielospadowy
o kacie nachylenia potaci 30-45° Ilub
dach mansardowy o tradycyjnych dla re-
gionu katach nachylenia potaci,

— dach kryty dachéwka ceramiczng lub be-
tonowa ewentualnie innym materiatem
imitujagcym dachéwke - w kolorze czer-
wonym tradycyjnym,

— w uzasadnionych przypadkach dopuszcza
sie odstgpstwo od ww. zasad na mak-
symalnie 20% powierzchni dachu oraz
dla takich elementéw jak: baszty, wieze,
dominanty itp.,

d) nowa zabudowa powinna harmonizowad
z historycznym krajobrazem miasta w za-
kresie skali budynkéw oraz materiatéw uzy-
tych na elewac;ji,

e) projektowane budynki wpisane w lokalng
tradycje architektoniczno-budowlang, o wy-
sokich walorach architektonicznych,

f) w przypadku braku oznaczenia na rysunku
planu linii zabudowy, przy lokalizacji budyn-
kéw lub ich czesci nalezy zachowaé naste-
pujace nieprzekraczalne linie zabudowy:

— 6 m od linii rozgraniczajacych tereny ko-
munikacji publicznej, jednak nie mniej niz
odlegtosci okreslone w odpowiednich
przepisach prawa dotyczacych drég pu-
blicznych,

4)

5)

4 m od linii rozgraniczajacej tereny ko-

munikacji wewnetrznej,

— 3 m od pozostatych granic dziatki (nie do-
tyczy zabudowy mieszkaniowej bliznia-
czej),

— 5 m od osi linii elektroenergetycznych
$redniego napigecia (dotyczy jedynie bu-
dynkéw mieszkalnych lokalizowanych
w poblizu istniejgcych linii elektroenerge-
tycznych),

g) wszystkie niezbedne miejsca postojowe na-
lezy zlokalizowaé na posesji wilasnej inwe-
stora;

Zasady okre$lone w punktach 1-3 podlegaja

ograniczeniom okreslonym w punkcie 4 niniej-

szego ustepu.

Szczegdblne warunki zagospodarowania tere-

néw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
lub w bezposrednim sasiedztwie obszaru
i terenu goérniczego zt6z woéd leczniczych
~Polanica-Zdréj”, obowiazujg zasady okre-
$lone w stosownych przepisach § 9 niniej-
szej uchwaty,

b) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
strefy ochrony posredniej ujecia wody dla
miasta Wroctawia, obowigzujg zasady okre-
$lone w stosownych przepisach & 9 niniej-
szej uchwaty,

c) dla gruntéw zdrenowanych obowigzuja za-
sady okreslone w stosownych przepisach
8 9 niniejszej uchwaty,

d) dla obiektéw wpisanych do wojewddzkiej
i gminnej ewidencji zabytkéw oznaczonych
na rysunku planu obowigzujg zasady okre-
$lone w stosownych przepisach 8 10 niniej-
szej uchwaty,

e) ze wzgledu na potozenie terenu w strefie
ochronnej ,C” obszaru uzdrowiska, obowia-
zujg zasady okreslone w stosownych prze-
pisach 8 11 niniejszej uchwaty.

Szczego6towe zasady i warunki scalania i po-

dziatu nieruchomosci:

a) docelowa powierzchnia dziatki powstatej na
skutek podziatu nie bedzie mniejsza niz
1500 m?,

b) front dziatki nie bedzie wezszy niz 20 m,

c) nowe linie podziatéw beda harmonijnie na-
wigzywadé do istniejacych podziatéw lub linii
rozgraniczajagcych tereny komunikacji, tj.
beda do nich prostopadte lub zblizone do
prostopadtych (ewentualnie réwnolegte lub
zblizone do réwnolegtych),

d) powyzsze zasady nie dotycza dziatek:

— wydzielanych pod komunikacje we-
wnetrzng drogowa, dla ktérych nalezy
zachowaé minimalng szeroko$é 5 m,

— wydzielanych pod komunikacje we-
wnetrzng pieszg, dla ktérych nalezy za-
chowaé minimalng szerokos$é 3 m,

— wydzielanych pod ewentualne urzadzenia
infrastruktury technicznej,

— stuzacych poprawie warunkéw zagospo-

darowania nieruchomosci przylegte;.



Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Dolnoslaskiego Nr 118 - 8351

Poz. 1401

6) Sposbéb i termin tymczasowego zagospodaro-
wania, urzadzania i uzytkowania terenéw — nie
przewiduje sig tymczasowych form zagospoda-
rowania.

13. Wyznacza sig tereny oznaczone na rysunku planu
symbolem MN/U 2, dla ktérych obowigzuja naste-
pujace ustalenia:

1) Funkcja wiodaca: mieszkalnictwo o charakterze
jednorodzinnym oraz ustugi komercyjne.

Za zgodne z funkcja wiodaca terenu uznaje sie:

a) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej wolno stojacej i blizniaczej,

b) lokalizacje ustug nieuciazliwych,

c) lokalizacje ustug podstawowych, w tym
wydzielanie dziatek pod takg funkcje,

d) lokalizacje komunikacji wewnetrznej wraz
z niezbednga infrastrukturg, w tym wydziela-
nie dziatek pod ww. komunikacjeg,

e) lokalizacje niezbednych obiektéw pomocni-
czych oraz urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej, w tym wydzielanie dziatek pod
ww. urzgdzenia.

2) Funkcje uzupetniajace — nie okreéla sig.
3) Zasady i standardy ksztattowania zabudowy

i urzadzania terenu:

a) wysoko$é budynkéw - maksymalnie 3 kon-
dygnacje nadziemne, przy czym ostatnia ja-
ko poddasze uzytkowe, jednak nie wigcej
niz 16 m liczone od naturalnej powierzchni
gruntu przy najnizszym wej$ciu do budynku
— do najwyzszego elementu dachu (bez ko-
minéw i anten itp.),

b) parametry dachu:

— dach dwuspadowy Ilub wielospadowy
o kacie nachylenia potaci 30-45° |ub
dach mansardowy o tradycyjnych dla re-
gionu katach nachylenia potaci,

— dach kryty dachéwka ceramiczng lub be-
tonowa ewentualnie innym materiatem
imitujgcym dachowke — w kolorze czer-
wonym tradycyjnym,

— w uzasadnionych przypadkach dopuszcza
sie odstegpstwo od ww. zasad na mak-
symalnie 20% powierzchni dachu oraz
dla takich elementéw jak: baszty, wieze,
dominanty itp.,

c) nowa zabudowa powinna harmonizowaé
z historycznym krajobrazem miasta w za-
kresie skali budynkéw oraz materiatéw uzy-
tych na elewaciji,

d) projektowane budynki wpisane w lokalng
tradycje architektoniczno-budowlang, o wy-
sokich walorach architektonicznych,

e) w przypadku braku oznaczenia na rysunku
planu linii zabudowy, przy lokalizacji budyn-
kéw lub ich czesci nalezy zachowaé naste-
pujace nieprzekraczalne linie zabudowy:

— 6 m od linii rozgraniczajacych tereny ko-
munikacji publicznej, jednak nie mniej niz
odlegtosci okreslone w odpowiednich
przepisach prawa dotyczacych drég pu-
blicznych,

— 4 m od linii rozgraniczajacej tereny ko-
munikacji wewnetrznej,

4)

5)

— 3 m od pozostatych granic dziatki (nie do-
tyczy zabudowy mieszkaniowej bliznia-
czej),

— 5 m od osi linii elektroenergetycznych
Sredniego napigcia (dotyczy jedynie bu-
dynkéw mieszkalnych lokalizowanych
w poblizu istniejgcych linii elektroenerge-
tycznych),

f) do wskaznika powierzchni zielonej terenu
okreslonego dla poszczegdlnych  stref
w stosownych przepisach § 11 niniejszej
uchwaty dolicza sie ewentualne, sasiednie
tereny oznaczone symbolem R, znajdujgce
sie w granicach tej samej dziatki,

g) wszystkie niezbedne miejsca postojowe na-
lezy zlokalizowaé na posesji wilasnej inwe-
stora lub w liniach rozgraniczajacych drég
(za zgodg Zarzadcy drogi),

Zasady okres$lone w punktach 1-3 podlegaja

ograniczeniom okreslonym w punkcie 4 niniej-

szego ustepu.

Szczegdlne warunki zagospodarowania tere-

néw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
lub w bezposrednim sgsiedztwie obszaru
Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
Nr 341 ,Niecka wewnatrzsudecka Kudowa-
Bystrzyca", obowiazujg zasady okreslone
w stosownych przepisach § 9 niniejszej
uchwaty,

b) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
strefy ochrony posredniej ujecia wody dla
miasta Wroctawia, obowiazujg zasady okre-
$lone w stosownych przepisach 8§ 9 niniej-
szej uchwaty,

c) dla gruntéw zdrenowanych obowigzuja za-
sady okreslone w stosownych przepisach
§ 9 niniejszej uchwaty,

d) ze wzgledu na potozenie terenu w strefie
ochronnej ,C” obszaru uzdrowiska, obowia-
zujg zasady okreslone w stosownych prze-
pisach § 11 niniejszej uchwaty.

Szczegobtowe zasady i warunki scalania i po-

dziatu nieruchomosci:

a) docelowa powierzchnia dziatki powstatej na
skutek podziatu (obejmujaca cze$é wskaza-
na pod zabudowe oraz np. cze$é rolng na
zapleczu) nie bedzie mniejsza niz 2000 m?,

b) front dziatki nie bedzie wezszy niz 25 m,

c) nowe linie podziatéw beda harmonijnie na-
wigzywacé do istniejgcych podziatéw lub linii
rozgraniczajacych tereny komunikacji, tj.
bedg do nich prostopadte lub zblizone do
prostopadtych (ewentualnie réwnolegte lub
zblizone do réwnolegtych),

d) powyzsze zasady nie dotycza dziatek:

— wydzielanych pod komunikacje we-
wnetrzng drogowa, dla ktérych nalezy
zachowadé minimalng szeroko$é¢ 5 m,

— wydzielanych pod komunikacje we-
wnetrzng piesza , dla ktérych nalezy za-
chowaé minimalng szeroko$é¢ 3 m,

— wydzielanych pod ewentualne urzadzenia
infrastruktury technicznej,
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— stuzacych poprawie warunkéw zagospo-
darowania nieruchomosci przylegtej,

e) dopuszcza sig wliczanie do powierzchni wy-
dzielanej dziatki ewentualne sgsiednie tereny
oznaczone symbolem R, znajdujace sig
w granicach tej samej dziatki.

Sposéb i termin tymczasowego zagospodaro-

wania, urzadzania i uzytkowania terenéw — nie

przewiduje sie tymczasowych form zagospoda-
rowania.

14. Wyznacza sig tereny oznaczone na rysunku planu
symbolem MN/U 3, dla ktérych obowiagzuja naste-
pujace ustalenia:

1)

2)
3)

Funkcja wiodaca: mieszkalnictwo o charakterze

jednorodzinnym oraz ustugi komercyjne.

Za zgodne z funkcja wiodaca terenu uznaje sie:

a) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej wolno stojacej i blizniaczej,

b) lokalizacje ustug nieuciazliwych,

c) lokalizacje ustug podstawowych w tym wy-
dzielanie dziatek pod taka funkcje,

d) lokalizacje komunikacji wewnetrznej wraz
z niezbedng infrastrukturg w tym wydziela-
nie dziatek pod ww. komunikacjeg,

e) lokalizacje niezbednych obiektéw pomocni-
czych oraz urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej, w tym wydzielanie dziatek pod
WW. urzadzenia;

Funkcje uzupetniajgce — nie okresla sig.

Zasady i standardy ksztattowania zabudowy

i urzadzania terenu:

a) wysokos$¢ budynkéw - maksymalnie 3 kon-
dygnacje nadziemne, przy czym ostatnia ja-
ko poddasze uzytkowe, jednak nie wigcej
niz 16 m liczone od naturalnej powierzchni
gruntu przy najnizszym wejsciu do budynku
— do najwyzszego elementu dachu (bez ko-
minéw i anten itp.),

b) parametry dachu:

— dach dwuspadowy Ilub wielospadowy
o kacie nachylenia potaci 30-45° Ilub
dach mansardowy o tradycyjnych dla re-
gionu katach nachylenia potaci,

— dach kryty dachéwka ceramiczng lub be-
tonowa ewentualnie innym materiatem
imitujagcym dachéwke - w kolorze czer-
wonym tradycyjnym,

— w uzasadnionych przypadkach dopuszcza
sie odstegpstwo od ww. zasad na mak-
symalnie 20% powierzchni dachu oraz
dla takich elementéw jak: baszty, wieze,
dominanty itp.,

c) nowa zabudowa powinna harmonizowaé
z historycznym krajobrazem miasta w za-
kresie skali budynkéw oraz materiatéw uzy-
tych na elewacji,

d) projektowane budynki wpisane w lokalng
tradycje architektoniczno-budowlang, o wy-
sokich walorach architektonicznych,

e) w przypadku braku oznaczenia na rysunku
planu linii zabudowy, przy lokalizacji budyn-
kéw lub ich czesci nalezy zachowaé naste-
pujace nieprzekraczalne linie zabudowy:

4)

5)

6 m od linii rozgraniczajacych tereny ko-

munikacji publicznej, jednak nie mniej niz

odlegtoéci okreslone w odpowiednich
przepisach prawa dotyczacych drég pu-
blicznych,

— 4 m od linii rozgraniczajacej tereny ko-
munikacji wewnetrznej,

— 3 m od pozostatych granic dziatki (nie do-
tyczy zabudowy mieszkaniowej bliznia-
czej),

— 5 m od osi linii elektroenergetycznych
$redniego napigcia (dotyczy jedynie bu-
dynkéw mieszkalnych lokalizowanych
w poblizu istniejgcych linii elektroenerge-
tycznych),

f) wszystkie niezbedne miejsca postojowe na-
lezy zlokalizowaé na posesji wtasnej inwe-
stora lub w liniach rozgraniczajgcych drég
(za zgodg Zarzadcy drogi).

Zasady okres$lone w punktach 1-3 podlegaja

ograniczeniom okreslonym w punkcie 4 niniej-

szego ustepu.

Szczegdblne warunki zagospodarowania tere-

néw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
lub w bezposrednim sagsiedztwie obszaru
Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
Nr 341 ,Niecka wewnatrzsudecka Kudowa-
Bystrzyca", obowiazuja zasady okreslone
w stosownych przepisach § 9 niniejszej
uchwaty,

b) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
strefy ochrony posredniej ujecia wody dla
miasta Wroctawia, obowigzujg zasady okre-
$lone w stosownych przepisach 8§ 9 niniej-
szej uchwaty,

c) dla gruntéw zdrenowanych obowigzuja za-
sady okreslone w stosownych przepisach
8 9 niniejszej uchwaty,

d) dla obiektéw wpisanych do wojewddzkiej
i gminnej ewidencji zabytkéw oznaczonych
na rysunku planu obowigzujg zasady okre-
$lone w stosownych przepisach 8 10 niniej-
szej uchwaty,

e) ze wzgledu na potozenie terenu w strefie
ochronnej ,C” obszaru uzdrowiska, obowia-
zujg zasady okreslone w stosownych prze-
pisach 8 11 niniejszej uchwaty.

Szczegobtowe zasady i warunki scalania i po-

dziatu nieruchomosci:

a) docelowa powierzchnia dziatki powstatej na
skutek podziatu (obejmujaca cze$é¢ wskaza-
ng pod zabudowe oraz np. cze$é rolng na
zapleczu) nie bedzie mniejsza niz 1500 m?,

b) front dziatki nie bedzie wezszy niz 20 m,

c) nowe linie podziatbw beda harmonijnie na-
wigzywacé do istniejacych podziatéw lub linii
rozgraniczajgcych tereny komunikacji, tj.
bedg do nich prostopadte lub zblizone do
prostopadtych (ewentualnie réwnolegte lub
zblizone do réwnolegtych),

d) powyzsze zasady nie dotycza dziatek:

— wydzielanych pod komunikacje we-

wnetrzng drogowa, dla ktérych nalezy

zachowadé minimalng szeroko$é¢ 5 m,
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15.

— wydzielanych pod komunikacje wewnegtrzna
pieszg, dla ktérych nalezy zachowaé mini-
malnag szeroko$¢ 3 m,

— wydzielanych pod ewentualne urzadzenia in-
frastruktury technicznej,

— stuzacych poprawie warunkéw zagospoda-
rowania nieruchomosci przylegtej.

6) Sposéb i termin tymczasowego zagospodaro-
wania, urzadzania i uzytkowania terenéw — nie
przewiduje sig tymczasowych form zagospoda-
rowania.

Wyznacza sig tereny oznaczone na rysunku planu

symbolem MN/U 4, dla ktérych obowigzuja naste-

pujace ustalenia:

1) Funkcja wiodaca: mieszkalnictwo o charakterze
jednorodzinnym oraz ustugi komercyjne.

Za zgodne z funkcja wiodaca terenu uznaje sie:

a) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej wolno stojacej i blizniaczej,

b) lokalizacje ustug nieuciazliwych,

c) lokalizacje ustug podstawowych w tym wy-
dzielanie dziatek pod taka funkcje ,

d) lokalizacje komunikacji wewnetrznej wraz
z niezbedna infrastrukturg w tym wydziela-
nie dziatek pod ww. komunikacjeg,

e) lokalizacje niezbednych obiektéw pomocni-
czych oraz urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej, w tym wydzielanie dziatek pod
ww. urzgdzenia,

2) Funkcje uzupetniajace — nie okreéla sig.
3) Zasady i standardy ksztattowania zabudowy

i urzadzania terenu:

a) wysoko$é budynkéw — maksymalnie 3 kon-
dygnacje nadziemne, przy czym ostatnia ja-
ko poddasze uzytkowe, jednak nie wigcej
niz 16 m liczone od naturalnej powierzchni
gruntu przy najnizszym wej$ciu do budynku
— do najwyzszego elementu dachu (bez ko-
minéw i anten itp.),

b) parametry dachu:

— dach dwuspadowy Ilub wielospadowy
o kacie nachylenia potaci 30-45° |ub
dach mansardowy o tradycyjnych dla re-
gionu katach nachylenia potaci,

— dach kryty dachéwka ceramiczng lub be-
tonowa ewentualnie innym materiatem
imitujgcym dachowke — w kolorze czer-
wonym tradycyjnym,

— w uzasadnionych przypadkach dopuszcza
sie odstegpstwo od ww. zasad na mak-
symalnie 20% powierzchni dachu oraz
dla takich elementéw jak: baszty, wieze,
dominanty itp.,

c) nowa zabudowa powinna harmonizowaé
z historycznym krajobrazem miasta w za-
kresie skali budynkéw oraz materiatéw uzy-
tych na elewaciji,

d) projektowane budynki wpisane w lokalng
tradycje architektoniczno-budowlang, o wy-
sokich walorach architektonicznych,

e) w przypadku braku oznaczenia na rysunku
planu linii zabudowy, przy lokalizacji budyn-
kéw lub ich czesci nalezy zachowaé naste-
pujace nieprzekraczalne linie zabudowy:

4)

5)

6 m od linii rozgraniczajacych tereny ko-

munikacji publicznej, jednak nie mniej niz

odlegtoéci okreslone w odpowiednich
przepisach prawa dotyczacych drég pu-
blicznych,

— 4 m od linii rozgraniczajacej tereny ko-
munikacji wewnetrznej,

— 3 m od pozostatych granic dziatki (nie do-
tyczy zabudowy mieszkaniowej bliznia-
czej),

— 5 m od osi linii elektroenergetycznych
$redniego napigcia (dotyczy jedynie bu-
dynkéw mieszkalnych lokalizowanych
w poblizu istniejgcych linii elektroenerge-
tycznych),

f) wszystkie niezbedne miejsca postojowe
nalezy zlokalizowaé na posesji wtasnej in-
westora lub w liniach rozgraniczajgcych
drég (za zgoda Zarzadcy drogi).

Zasady okres$lone w punktach 1-3 podlegaja

ograniczeniom okres$lonym w punkcie 4 niniej-

szego ustepu.

Szczegdlne warunki zagospodarowania tere-

néw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
strefy ochrony posredniej ujecia wody dla
miasta Wroctawia, obowigzujg zasady okre-
$lone w stosownych przepisach 8§ 9 niniej-
szej uchwaty,

b) dla gruntéw zdrenowanych obowigzujg za-
sady okreslone w stosownych przepisach
8 9 niniejszej uchwaty,

c) dla obiektéw wpisanych do wojewddzkiej
i gminnej ewidencji zabytkéw oznaczonych
na rysunku planu obowigzujg zasady okre-
$lone w stosownych przepisach 8 10 niniej-
szej uchwaty,

d) ze wzgledu na potozenie terenu w strefie
ochronnej ,C” obszaru uzdrowiska, obowia-
zujg zasady okreslone w stosownych prze-
pisach 8§ 11 niniejszej uchwaty.

Szczegb6towe zasady i warunki scalania i po-

dziatu nieruchomosci:

a) docelowa powierzchnia dziatki powstatej na
skutek podziatu nie bedzie mniejsza niz
1500 m?,

b) front dziatki nie bedzie wezszy niz 20 m,

c) nowe linie podziatdw beda harmonijnie na-
wigzywacé do istniejacych podziatéw lub linii
rozgraniczajacych tereny komunikacji, tj.
beda do nich prostopadte lub zblizone do
prostopadtych (ewentualnie réwnolegte lub
zblizone do réwnolegtych),

d) powyzsze zasady nie dotycza dziatek:

— wydzielanych pod komunikacje we-
wnetrzng drogowa, dla ktérych nalezy
zachowadé minimalng szeroko$é¢ 5 m,

— wydzielanych pod komunikacje we-
wnetrzng pieszg, dla ktérych nalezy za-
chowaé minimalng szeroko$é 3 m,

— wydzielanych pod ewentualne urzadzenia
infrastruktury technicznej,

— stuzacych poprawie warunkéw zagospo-

darowania nieruchomosci przylegte;.
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6) Sposbéb i termin tymczasowego zagospodaro-
wania, urzadzania i uzytkowania terenéw — nie
przewiduje sig tymczasowych form zagospoda-
rowania.

16. Wyznacza sig tereny oznaczone na rysunku planu
symbolem U 1, dla ktérych obowigzujg nastepuja-
ce ustalenia:

1) Funkcja wiodaca: ustugi komercyjne.

Za zgodne z funkcja wiodaca terenu uznaje sie:

a) lokalizacje zabudowy ustugowej z wyklu-
czeniem ustug podstawowych oraz ustug
lecznictwa uzdrowiskowego,

b) lokalizacje komunikacji wewnetrznej wraz
z niezbedna infrastrukturg, w tym wydziela-
nie dziatek pod ww. komunikacje,

c) lokalizacje niezbednych obiektéw pomocni-
czych oraz urzadzeh i sieci infrastruktury
technicznej, w tym wydzielanie dziatek pod
ww. urzadzenia,

2) Funkcje uzupetniajace — mieszkalnictwo wbu-
dowane, powigzane z prowadzong dziatalno-
Scia.

3) Zasady i standardy ksztattowania zabudowy
i urzagdzania terenu:

a) dopuszcza sie realizacje mieszkalnictwa po-
wigzanego z prowadzong dziatalnoscia tylko
w formie funkcji wbudowanej — na zasa-
dach okres$lonych dla funkcji uzupetniajacej
— przy czym powierzchnia przeznaczona pod
mieszkalnictwo nie moze przekroczyé 30%
powierzchni budynku i nie wigcej niz
150 m? powierzchni wewnetrznej,

b) wysoko$é budynkéw - maksymalnie 16 m
liczone od naturalnej powierzchni gruntu
przy najnizszym wejsciu do budynku - do
najwyzszego elementu dachu (bez kominéw
i anten itp.),

c) parametry dachu:

— dach dwuspadowy Ilub wielospadowy
o kacie nachylenia potaci 30-45° lub
dach mansardowy o tradycyjnych dla re-
gionu katach nachylenia potaci,

— dach kryty dachéwka ceramiczng lub be-
tonowa ewentualnie innym materiatem
imitujagcym dachéwke - w kolorze czer-
wonym tradycyjnym,

— w uzasadnionych przypadkach dopuszcza
sie odstgpstwo od ww. zasad na mak-
symalnie 20% powierzchni dachu oraz
dla takich elementéw jak: baszty, wieze,
dominanty itp.,

d) nowa zabudowa powinna harmonizowad
z historycznym krajobrazem miasta w za-
kresie skali budynkéw oraz materiatéw uzy-
tych na elewac;ji,

e) projektowane budynki wpisane w lokalng
tradycje architektoniczno-budowlang, o wy-
sokich walorach architektonicznych,

f) w przypadku braku oznaczenia na rysunku

4)

5)

6)

odlegtosci okreslone w odpowiednich
przepisach prawa dotyczacych drég pu-
blicznych,

— 4 m od linii rozgraniczajacej tereny ko-
munikacji wewnetrznej,

— 1,5 m od granicy dziatki.

g) nalezy zapewnié¢ niezbedng ilo§¢ miejsc po-
stojowych na nastepujacych zasadach:

— dla obiektéw ustugowych — minimalnie
1 miejsce / 50 m? powierzchni uzytkowej
ustug,

— wszystkie niezbedne miejsca postojowe
nalezy zlokalizowaé¢ na posesji wtasnej
inwestora lub w liniach rozgraniczajacych
drég (za zgoda Zarzadcy drogi),

Zasady okres$lone w punktach 1-3 podlegaja

ograniczeniom okres$lonym w punkcie 4 niniej-

szego ustepu.

Szczegdblne warunki zagospodarowania tere-

néw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
strefy ochrony posredniej ujecia wody dla
miasta Wroctawia, obowigzujg zasady okre-
$lone w stosownych przepisach & 9 niniej-
szej uchwaty,

b) dla gruntéw zdrenowanych obowigzujg za-
sady okreslone w stosownych przepisach
8 9 niniejszej uchwaty,

c) ze wzgledu na potozenie terenu w strefie
ochronnej ,C” obszaru uzdrowiska, obowia-
zujg zasady okreslone w stosownych prze-
pisach 8 11 niniejszej uchwaty.

Szczegobtowe zasady i warunki scalania i po-

dziatu nieruchomosci:

a) docelowa powierzchnia dziatki powstatej na
skutek podziatu nie bedzie mniejsza niz
1500 m?,

b) front dziatki nie bedzie wezszy niz 20 m,

c) nowe linie podziatéw beda harmonijnie na-
wigzywadé do istniejacych podziatéw lub linii
rozgraniczajgcych tereny komunikacji, tj.
beda do nich prostopadte lub zblizone do
prostopadtych (ewentualnie réwnolegte lub
zblizone do réwnolegtych),

d) powyzsze zasady nie dotycza dziatek:

— wydzielanych pod komunikacje we-
wnetrzng drogowa, dla ktérych nalezy
zachowadé minimalng szeroko$é¢ 5 m,

— wydzielanych pod komunikacje we-
wnetrzng pieszg, dla ktérych nalezy za-
chowaé minimalng szeroko$é 3 m,

— wydzielanych pod ewentualne urzadzenia
infrastruktury technicznej,

— stuzacych poprawie warunkéw zagospo-
darowania nieruchomosci przylegte;.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodaro-
wania, urzadzania i uzytkowania terenéw - nie
przewiduje sie tymczasowych form zagospoda-

rowania.

planu linii zabudowy, przy lokalizacji budyn- 17. Wyznacza sig tereny oznaczone na rysunku planu
symbolem UP 1, dla ktérych obowigzujg nastegpu-

kéw lub ich czesci nalezy zachowaé naste-

pujace nieprzekraczalne linie zabudowy:

— 6 m od linii rozgraniczajacych tereny ko-
munikacji publicznej, jednak nie mniej niz

1)

jace ustalenia:

Funkcja wiodaca: ustugi podstawowe.
Za zgodne z funkcja wiodaca terenu uznaje sie:
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2)
3)

4)

5)

a) przebudowe, rozbudowe oraz remonty ist-
niejagcych obiektéw oraz lokalizacje nowych
obiektéw i urzadzeh zwigzanych z kultem
religijnym,

b) lokalizacje komunikacji wewnetrznej wraz
z niezbedng infrastruktura, w tym wydziela-
nie dziatek pod ww. komunikacjeg,

c) lokalizacje niezbednych obiektéw pomocni-
czych, urzadzen i sieci infrastruktury tech-
nicznej, w tym wydzielanie dziatek pod ww.
urzadzenia.

Funkcje uzupetniajgce — nie okresla sig.

Zasady i standardy ksztattowania zabudowy

i urzagdzania terenu:

a) w przypadku braku oznaczenia na rysunku
planu linii zabudowy, przy lokalizacji budyn-
kéw lub ich czesci nalezy zachowaé naste-
pujace nieprzekraczalne linie zabudowy:

— 6 m od linii rozgraniczajacych tereny ko-
munikacji publicznej, jednak nie mniej niz
odlegtosci okreslone w odpowiednich
przepisach prawa dotyczacych drég pu-
blicznych,

— 4 m od linii rozgraniczajacej tereny ko-
munikacji wewnetrznej,

— w odlegtosci 5 m od osi linii elektroener-
getycznych $redniego napiecia (dotyczy
jedynie budynkéw z pomieszczeniami
przeznaczonymi na staty pobyt ludzi lo-
kalizowanych w poblizu istniejgcych linii
elektroenergetycznych),

b) wszystkie niezbedne miejsca postojowe na-
lezy zlokalizowaé¢ na posesji wtasnej inwe-
stora lub w liniach rozgraniczajgcych drég
(za zgoda Zarzadcy drogi);

Zasady okreslone w punktach 1-3 podlegaja

ograniczeniom okreslonym w punkcie 4 niniej-

szego ustepu.

Szczegdblne warunki zagospodarowania tere-

néw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
strefy ochrony posredniej ujecia wody dla
miasta Wroctawia, obowiazujg zasady okre-
$lone w stosownych przepisach 8§ 9 niniej-
szej uchwaty,

b) dla gruntéw zdrenowanych obowigzujg za-
sady okreslone w stosownych przepisach
8 9 niniejszej uchwaty,

c) dla obiektow i zespotéw wpisanych do reje-
stru zabytkéw oznaczonych na rysunku pla-
nu obowiazujg zasady okre$lone w stosow-
nych przepisach 8 10 niniejszej uchwaty,

d) dla obiektdw wpisanych do wojewddzkiej
i gminnej ewidencji zabytkéw oznaczonych
na rysunku planu obowigzujg zasady okre-
$lone w stosownych przepisach 8 10 niniej-
szej uchwaty,

e) ze wzgledu na potozenie terenu w strefie
ochronnej ,C” obszaru uzdrowiska, obowig-
zujag zasady okreslone w stosownych prze-
pisach § 11 niniejszej uchwaty.

Szczegdétowe zasady i warunki scalania i po-

dziatu nieruchomosci:

a) wyklucza sie podziat terenu na mniejsze
dziatki,

6)

b) powyzsza zasada nie dotyczy dziatek:

— wydzielanych pod komunikacje we-
wnetrzng drogowa, dla ktérych nalezy
zachowadé minimalng szeroko$é¢ 5 m,

— wydzielanych pod komunikacje we-
wnetrzng pieszg , dla ktérych nalezy za-
chowaé minimalng szeroko$é 3 m,

— wydzielanych pod ewentualne urzadzenia
infrastruktury technicznej,

Sposéb i termin tymczasowego zagospodaro-
wania, urzadzania i uzytkowania terenéw — nie
przewiduje sie tymczasowych form zagospoda-
rowania.

18. Wyznacza sig tereny oznaczone na rysunku planu
symbolem UP 2, dla ktérych obowiazuja nastepu-
jace ustalenia:

1)

2)

3)

Funkcja wiodaca: ustugi podstawowe (budynki

szkolne).

Za zgodne z funkcja wiodaca terenu uznaje sie:

a) przebudowe, rozbudowe oraz remonty ist-
niejacych obiektéw oraz nowych obiektéw
i urzadzen ustug podstawowych,

b) lokalizacje komunikacji wewnetrznej wraz
z niezbedng infrastrukturg, w tym wydziela-
nie dziatek pod ww. komunikacje,

c) lokalizacje niezbednych obiektéw pomocni-
czych, urzadzen i sieci infrastruktury tech-
nicznej, w tym wydzielanie dziatek pod ww.
urzadzenia.

Funkcje uzupetniajace:

a) ustugi komercyjne nieuciazliwe,

b) mieszkalnictwo powigzane z prowadzong
dziatalnoscia.

Zasady i standardy ksztattowania zabudowy

i urzagdzania terenu:

a) dopuszcza sig realizacje ustug komercyjnych
nieuciazliwych w formie funkcji wbudowa-
nej lub w formie osobnego obiektu - na za-
sadach okreslonych dla funkcji uzupetniaja-
cej, przy czym powierzchnia wewnetrzna
osobnego budynku nie moze przekroczyé
30% powierzchni jednak nie wiecej niz
100 m?,

b) dopuszcza sie realizacje mieszkalnictwa po-
wigzanego z prowadzong dziatalnoscig tylko
w formie funkcji wbudowanej,

c) wysoko$é budynkéw — 18 m liczone od na-
turalnej powierzchni gruntu przy najnizszym
wejsciu do budynku — do najwyzszego ele-
mentu dachu (bez kominéw i anten itp.),

d) nowa zabudowa powinna harmonizowaé
z historycznym krajobrazem miasta w za-
kresie skali budynkéw oraz materiatéw uzy-
tych na elewacji,

e) projektowane budynki wpisane w lokalng
tradycje architektoniczno-budowlang, o wy-
sokich walorach architektonicznych,

f) parametry dachu - dachy dwu- lub wielo-
spadowe o symetrycznym kacie nachylenia
potaci 35-45°, dopuszcza sie katy nachyle-
nia potaci zastosowane na istniejgcych bu-
dynkach,

g) w przypadku braku oznaczenia na rysunku
planu linii zabudowy, przy lokalizacji budyn-
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4)

5)

6)

kéw lub ich czesci nalezy zachowaé naste-

pujace nieprzekraczalne linie zabudowy:

— 6 m od linii rozgraniczajacych tereny ko-
munikacji publicznej, jednak nie mniej niz
odlegtosci okreslone w odpowiednich
przepisach prawa dotyczacych drég pu-
blicznych,

— 4 m od linii rozgraniczajacej tereny ko-
munikacji wewnetrzne;j,

h) nalezy zapewnié¢ niezbedna ilo§¢ miejsc po-
stojowych na nastepujacych zasadach:

— dla obiektéw ustugowych — minimalnie
1 miejsce postojowe / 3 pracownikow,

— wszystkie niezbedne miejsca postojowe
nalezy zlokalizowaé¢ na posesji witasnej
inwestora lub w liniach rozgraniczajacych
drég (za zgoda Zarzadcy drogi).

Zasady okreslone w punktach 1-3 podlegajg

ograniczeniom okreslonym w punkcie 4 niniej-

szego ustepu.

Szczegdlne warunki zagospodarowania tere-

néw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
strefy ochrony posredniej ujecia wody dla
miasta Wroctawia, obowigzujg zasady okre-
$lone w stosownych przepisach § 9 niniej-
szej uchwaty,

b) dla gruntéw zdrenowanych obowigzujg za-
sady okreslone w stosownych przepisach
8 9 niniejszej uchwaty,

c) dla obiektéw wpisanych do wojewddzkiej
i gminnej ewidencji zabytkéw oznaczonych
na rysunku planu obowigzujg zasady okre-
$lone w stosownych przepisach &8 10 niniej-
szej uchwaty,

d) ze wzgledu na potozenie terenu w strefie
ochronnej ,,C” obszaru uzdrowiska, obowia-
zujg zasady okreslone w stosownych prze-
pisach § 11 niniejszej uchwaty.

Szczego6towe zasady i warunki scalania i po-

dziatu nieruchomosci:

a) wyklucza sie podziat terenu na mniejsze
dziatki,

b) powyzsza zasada nie dotyczy dziatek:

— wydzielanych pod komunikacje we-
wnetrzng drogowa, dla ktérych nalezy
zachowaé minimalng szeroko$é¢ 5 m,

— wydzielanych pod komunikacje we-
wnetrzng pieszg, dla ktérych nalezy za-
chowaé minimalng szeroko$é 3 m,

— wydzielanych pod ewentualne urzadzenia
infrastruktury technicznej,

— stuzacych poprawie warunkéw zagospo-
darowania nieruchomosci przylegtej,
Sposéb i termin tymczasowego zagospodaro-
wania, urzadzania i uzytkowania terenéw — nie
przewiduje sie tymczasowych form zagospoda-

rowania.

Wyznacza sig tereny oznaczone na rysunku planu
symbolem P 1, dla ktérych obowigzujg nastepuja-
ce ustalenia:

1)

Funkcja wiodaca: produkcja, sktady i magazy-
ny.
Za zgodne z funkcja wiodacg terenu uznaje sie:

2)
3)

4)

a) lokalizacje produkcji, baz sktadéw, magazy-
néw wraz z niezbedna infrastrukturg z wy-
kluczeniem obiektéw uzytecznosci publicz-
nej,

b) lokalizacje ustug komercyjnych, w tym wy-
dzielanie dziatek pod taka funkcije,

c) lokalizacje komunikacji wewnetrznej wraz
z niezbedng infrastrukturg, w tym wydziela-
nie dziatek pod ww. komunikacje,

d) lokalizacje niezbednych obiektéw pomocni-
czych oraz urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej, w tym wydzielanie dziatek pod
ww. urzagdzenia,

Funkcje uzupetniajgce — nie okresla sig.

Zasady i standardy ksztattowania zabudowy

i urzagdzania terenu:

a) wysoko$é budynkéw — maksymalnie 12 m,
liczone od naturalnej powierzchni gruntu
przy najnizszym wej$ciu do budynku - do
najwyzszego elementu dachu (bez kominéw
i anten itp.),

b) nowa zabudowa powinna harmonizowaé
z historycznym krajobrazem miasta w za-
kresie materiatéw uzytych na elewacji oraz
skali budynkéw - dla nowych obiektéw
zadna elewacja nie przekroczy 50 m szero-
kosci,

c) projektowane budynki wpisane w lokalng
tradycje architektoniczno-budowlang, o wy-
sokich walorach architektonicznych,

d) w przypadku braku oznaczenia na rysunku
planu linii zabudowy, przy lokalizacji budyn-
kéw lub ich czes$ci nalezy zachowaé naste-
pujace nieprzekraczalne linie zabudowy:

— 6 m od linii rozgraniczajgcych tereny ko-
munikacji publicznej, jednak nie mniej niz
odlegtosci okreslone w odpowiednich
przepisach prawa dotyczacych drég pu-
blicznych,

— 4 m od linii rozgraniczajacej tereny ko-
munikacji wewnetrznej,

e) nalezy zapewni¢ niezbedna ilos¢ miejsc po-
stojowych na nastepujacych zasadach:

— dla obiektéw produkcyjnych — minimalnie
1 miejsce postojowe / 4 pracownikow,

— dla obiektéw ustugowych - minimalnie
1 miejsce / 50 m? powierzchni uzytkowej
ustug,

— wszystkie niezbedne miejsca postojowe
nalezy zlokalizowaé na posesji wtasnej
inwestora lub w liniach rozgraniczajacych
drég (za zgoda Zarzadcy drogi),

f) grunty narazone na zanieczyszczenie sub-
stancjami ropopochodnymi lub chemicznymi
powinny byé utwardzone i skanalizowane,
a wody opadowe powinny byé odprowa-
dzone i oczyszczone;

Zasady okre$lone w punktach 1-3 podlegaja

ograniczeniom okreslonym w punkcie 4 niniej-

szego ustepu.

Szczegdblne warunki zagospodarowania tere-

néw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
lub w bezposrednim sasiedztwie obszaru
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5)

6)

Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
Nr 341 ,Niecka wewnatrzsudecka Kudowa-

Bystrzyca", obowigzujg zasady okreslone
w stosownych przepisach 8 9 niniejszej
uchwaty,

b) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
strefy ochrony posredniej ujecia wody dla
miasta Wroctawia, obowigzujg zasady okre-
$lone w stosownych przepisach 8§ 9 niniej-
szej uchwaty,

c) dla gruntéw zdrenowanych obowiazuja za-
sady okreslone w stosownych przepisach
8 9 niniejszej uchwaty,

d) ze wzgledu na potozenie terenu w strefie
ochronnej ,C” obszaru uzdrowiska, obowia-
zujg zasady okreslone w stosownych prze-
pisach § 11 niniejszej uchwaty.

Szczegdétowe zasady i warunki scalania i po-

dziatu nieruchomosci:

a) docelowa powierzchnia dziatki powstatej na
skutek podziatu nie bedzie mniejsza niz
5000 m?,

b) front dziatki nie bedzie wezszy niz 50 m,

c) nowe linie podziatdbw beda harmonijnie na-
wigzywacé do istniejagcych podziatéw lub linii
rozgraniczajacych tereny komunikacji,
tj. beda do nich prostopadte lub zblizone do
prostopadtych (ewentualnie réwnolegte lub
zblizone do réwnolegtych),

d) powyzsze zasady nie dotycza dziatek:

— wydzielanych pod komunikacje we-
wnetrzng drogowa, dla ktérych nalezy
zachowadé minimalng szeroko$é¢ 5 m,

— wydzielanych pod komunikacje we-
wnetrzng pieszg , dla ktérych nalezy za-
chowaé minimalng szeroko$é¢ 3 m,

— wydzielanych pod ewentualne urzadzenia
infrastruktury technicznej,

— stuzacych poprawie warunkéw zagospo-
darowania nieruchomosci przylegtej.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodaro-
wania, urzadzania i uzytkowania terenéw — nie
przewiduje sig tymczasowych form zagospoda-

rowania.

Wyznacza sig tereny oznaczone na rysunku planu
symbolem P 2, dla ktérych obowigzujg nastepuja-
ce ustalenia:

1)

2)

Funkcja wiodaca: produkcja, skiady i magazy-

ny.

Za zgodne z funkcja wiodacg terenu uznaje sie:

a) lokalizacje zabudowy produkcyjnej wraz
z niezbedng infrastrukturg z wykluczeniem
obiektéw uzytecznos$ci publicznej,

b) lokalizacje ustug komercyjnych, w tym wy-
dzielanie dziatek pod taka funkcje,

c) lokalizacje komunikacji wewnetrznej wraz
z niezbedng infrastrukturg, w tym wydziela-
nie dziatek pod ww. komunikacje,

d) lokalizacje niezbednych obiektéw pomocni-
czych oraz urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej, w tym wydzielanie dziatek pod
WWw. urzadzenia,

Funkcje uzupetniajgce — nie okresla sig.

21.

3)

4)

5)

6)

Zasady i standardy ksztattowania zabudowy

i urzagdzania terenu:

a) wysoko$é budynkéw - jak dotychczas,

b) nalezy zapewnié niezbedna ilo§¢ miejsc po-
stojowych na nastepujacych zasadach:

— dla obiektéw produkcyjnych — minimalnie
1 miejsce postojowe / 4 pracownikéw,

— dla obiektéw ustugowych — minimalnie
1 miejsce /50 m? powierzchni uzytkowe;j
ustug,

— wszystkie niezbedne miejsca postojowe
nalezy zlokalizowaé¢ na posesji wtasnej
inwestora lub w liniach rozgraniczajacych
drég (za zgoda Zarzadcy drogi),

c) grunty narazone na zanieczyszczenie sub-
stancjami ropopochodnymi lub chemicznymi
powinny byé utwardzone i skanalizowane,
a wody opadowe powinny byé odprowa-
dzone i oczyszczone,

Zasady okre$lone w punktach 1-3 podlegaja

ograniczeniom okreslonym w punkcie 4 niniej-

szego ustepu.

Szczegdblne warunki zagospodarowania tere-

néw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
strefy ochrony posredniej ujecia wody dla
miasta Wroctawia, obowiazujg zasady okre-
$lone w stosownych przepisach & 9 niniej-
szej uchwaty,

b) dla gruntéw zdrenowanych obowigzujg za-
sady okreslone w stosownych przepisach
8 9 niniejszej uchwaty,

c) ze wzgledu na potozenie terenu w strefie
ochronnej ,C” obszaru uzdrowiska, obowia-
zujg zasady okreslone w stosownych prze-
pisach 8 11 niniejszej uchwaty.

Szczegobtowe zasady i warunki scalania i po-

dziatu nieruchomosci:

a) teren nalezy zainwestowaé¢ w sposéb zor-
ganizowany - jak dotychczas,

b) wyklucza sie podziat na mniejsze dziatki —
nie dotyczy dziatek:

— wydzielanych pod komunikacje we-
wnetrzng drogowa, dla ktérych nalezy
zachowadé minimalng szeroko$é 5 m,

— wydzielanych pod komunikacje we-
wnetrzng piesza, dla ktérych nalezy za-
chowaé minimalng szeroko$é 3 m,

— wydzielanych pod ewentualne urzadzenia
infrastruktury technicznej,

— stuzacych poprawie warunkéw zagospo-
darowania nieruchomosci przylegte;.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodaro-
wania, urzadzania i uzytkowania terenéw - nie
przewiduje sie tymczasowych form zagospoda-

rowania.

Wyznacza sig tereny oznaczone na rysunku planu
symbolem P 3, dla ktérych obowigzujg nastepuja-
ce ustalenia:

1)

Funkcja wiodaca: produkcja, sktady i magazy-

ny.

Za zgodne z funkcja wiodaca terenu uznaje sie:

a) lokalizacje zabudowy produkcyjnej wraz
z niezbedng infrastrukturg z wykluczeniem
obiektéw uzytecznosci publicznej,
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2)
3)

4)

b) lokalizacje ustug komercyjnych, w tym wy-
dzielanie dziatek pod taka funkcje,

c) lokalizacje komunikacji wewnegtrznej wraz

z niezbedng infrastrukturg, w tym wydziela-

nie dziatek pod ww. komunikacje,

lokalizacje niezbednych obiektéw pomocni-

czych oraz urzadzen i sieci infrastruktury

technicznej, w tym wydzielanie dziatek pod
ww. urzadzenia.

Funkcje uzupetniajgce — nie okresla sig.

Zasady i standardy ksztattowania zabudowy

i urzadzania terenu:

a) wysoko$é¢ budynkéw — maksymalnie 12 m,

liczone od naturalnej powierzchni gruntu

przy najnizszym wejsciu do budynku - do
najwyzszego elementu dachu (bez kominéw

i anten itp.),

nowa zabudowa powinna harmonizowaé

z historycznym krajobrazem miasta w za-

kresie materiatdw uzytych na elewacji oraz

skali budynkéw - dla nowych obiektéw
zadna elewacja nie przekroczy 50 m szero-
kosci,

c) projektowane budynki wpisane w lokalng

tradycje architektoniczno-budowlang, o wy-

sokich walorach architektonicznych,

w przypadku braku oznaczenia na rysunku

planu linii zabudowy, przy lokalizacji budyn-

kéw lub ich czesci nalezy zachowaé naste-
pujace nieprzekraczalne linie zabudowy:

— 6 m od linii rozgraniczajacych tereny ko-
munikacji publicznej, jednak nie mniej niz
odlegtosci okreslone w odpowiednich
przepisach prawa dotyczacych drég pu-
blicznych,

— 4 m od linii rozgraniczajacej tereny ko-
munikacji wewnetrznej,

e) nalezy zapewnié¢ niezbedng ilos¢ miejsc po-
stojowych na nastepujacych zasadach:

— dla obiektéw produkcyjnych — minimalnie
1 miejsce postojowe / 4 pracownikéw,

— dla obiektéw ustugowych - minimalnie
1 miejsce / 50 m? powierzchni uzytkowe;
ustug,

— wszystkie niezbedne miejsca postojowe
nalezy zlokalizowaé na posesji wtasnej
inwestora lub w liniach rozgraniczajacych
drég (za zgoda Zarzadcy drogi),

f) grunty narazone na zanieczyszczenie sub-
stancjami ropopochodnymi lub chemicznymi
powinny byé utwardzone i skanalizowane,
a wody opadowe powinny byé odprowa-
dzone i oczyszczone,

Zasady okreslone w punktach 1-3 podlegaja

ograniczeniom okreslonym w punkcie 4 niniej-

szego ustepu.

Szczegdblne warunki zagospodarowania tere-

néw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
strefy ochrony posredniej ujecia wody dla
miasta Wroctawia, obowigzujg zasady okre-
$lone w stosownych przepisach 8§ 9 niniej-
szej uchwaty,

d)

b)

d)

5)

6)

b) dla gruntéw zdrenowanych obowigzujg za-
sady okreslone w stosownych przepisach
8 9 niniejszej uchwaty,

c) ze wzgledu na potozenie terenu w strefie
ochronnej ,C” obszaru uzdrowiska, obowia-
zujg zasady okreslone w stosownych prze-
pisach § 11 niniejszej uchwaty.

Szczego6towe zasady i warunki scalania i po-

dziatu nieruchomosci:

a) docelowa powierzchnia dziatki powstatej na
skutek podziatu (obejmujaca cze$é wskaza-
ng pod zabudowe oraz np. cze$é rolng na
zapleczu) nie bedzie mniejsza niz 5000 m?,

b) front dziatki nie bedzie wezszy niz 50 m,
c) nowe linie podziatéw beda harmonijnie na-
wigzywaé do istniejacych podziatéw lub linii
rozgraniczajgcych tereny komunikacji, tj.
beda do nich prostopadte lub zblizone do
prostopadtych (ewentualnie réwnolegte lub
zblizone do réwnolegtych),

powyzsze zasady nie dotyczg dziatek:

— wydzielanych pod komunikacje we-
wnetrzng drogowa, dla ktérych nalezy
zachowadé minimalng szeroko$é¢ 5 m,

— wydzielanych pod komunikacje we-
wnetrzng pieszg , dla ktérych nalezy za-
chowaé minimalng szeroko$é 3 m,

— wydzielanych pod ewentualne urzadzenia
infrastruktury technicznej,

— stuzacych poprawie warunkéw zagospo-
darowania nieruchomosci przylegte;j.

Sposéb i termin tymczasowego zagospodaro-

wania, urzadzania i uzytkowania terenéw - nie

przewiduje sig tymczasowych form zagospoda-
rowania.

d)

22. Wyznacza sig tereny oznaczone na rysunku planu
symbolem MN/P 1, dla ktérych obowigzujg naste-
pujace ustalenia:

1)

2)
3)

Funkcja wiodaca: mieszkalnictwo o charakterze
jednorodzinnym oraz niewielkie obiekty pro-
dukcyjne, sktady i magazyny.

Za zgodne z funkcjg wiodaca terenu uznaje sie:

a) lokalizacje wolno stojagcych  budynkdéw
mieszkalnych jednorodzinnych — wolno sto-
jacych,

b) lokalizacje produkciji, baz, sktadéw, magazy-
néw wraz z niezbedna infrastrukturg w tym
wydzielanie dziatek pod takg funkcje,

c) lokalizacje komunikacji wewnetrznej wraz

z niezbedng infrastrukturg, w tym wydziela-

nie dziatek pod ww. komunikacje,

lokalizacje zabudowy ustugowej z wyklu-

czeniem ustug podstawowych oraz ustug

sportu i rekreacji,

e) lokalizacje niezbednych obiektéw pomocni-
czych oraz urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej, w tym wydzielanie dziatek pod
wWWw. urzadzenia.

Funkcje uzupetniajgce — nie okresla sig.

Zasady i standardy ksztattowania zabudowy

i urzagdzania terenu:

a) wysokosé budynkéw mieszkalnych — mak-
symalnie 3 kondygnacje nadziemne, przy
czym ostatnia jako poddasze uzytkowe jed-

d)
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4)

5)

nak nie wigcej niz 16 m, liczone od natural-

nej powierzchni gruntu przy najnizszym wej-

$ciu do budynku - do najwyzszego elemen-
tu dachu (bez kominéw i anten itp.),

b) wysoko$é budynkéw produkcyjnych — mak-
symalnie 12 m liczone od naturalnej po-
wierzchni gruntu przy najnizszym wej$ciu do
budynku - do najwyzszego elementu dachu
(bez komindéw i anten itp.),

c) parametry dachu:

— dach dwuspadowy Ilub wielospadowy
o kacie nachylenia potaci 30-45° Ilub
dach mansardowy o tradycyjnych dla re-
gionu katach nachylenia potaci,

— dach kryty dachéwka ceramiczng lub be-
tonowa ewentualnie innym materiatem
imitujacym dachéwke — w kolorze czer-
wonym tradycyjnym,

— dla budynkéw produkcyjnych dopuszcza
sig dachy o katach pochylenia potaci
0-15°,

— w uzasadnionych przypadkach dopuszcza
sie odstegpstwo od ww. zasad na mak-
symalnie 20% powierzchni dachu oraz
dla takich elementéw jak: baszty, wieze,
dominanty itp.,

d) w przypadku braku oznaczenia na rysunku
planu linii zabudowy, przy lokalizacji budyn-
kéw lub ich czesci nalezy zachowaé naste-
pujace nieprzekraczalne linie zabudowy:

— 6 m od linii rozgraniczajacych tereny ko-
munikacji publicznej, jednak nie mniej niz
odlegtosci okreslone w odpowiednich
przepisach prawa dotyczacych drég pu-
blicznych,

— 4 m od linii rozgraniczajacej tereny ko-
munikacji wewnetrznej,

e) wszystkie niezbedne miejsca postojowe na-
lezy zlokalizowaé na posesji wtasnej inwe-
stora lub w liniach rozgraniczajgcych drég
(za zgoda Zarzadcy drogi),

f) grunty narazone na zanieczyszczenie sub-
stancjami ropopochodnymi lub chemicznymi
powinny byé utwardzone i skanalizowane,
a wody opadowe powinny byé odprowa-
dzone i oczyszczone;

Zasady okres$lone w punktach 1-3 podlegaja

ograniczeniom okreslonym w punkcie 4 niniej-

szego ustegpu.

Szczegdlne warunki zagospodarowania tere-

néw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
strefy ochrony posredniej ujecia wody dla
miasta Wroctawia, obowigzujg zasady okre-
$lone w stosownych przepisach 8 9 niniej-
szej uchwaty,

b) dla gruntéw zdrenowanych obowigzujg za-
sady okreslone w stosownych przepisach
8 9 niniejszej uchwaty,

c) ze wzgledu na potozenie terenu w strefie
ochronnej ,,C” obszaru uzdrowiska, obowia-
zujg zasady okreslone w stosownych prze-
pisach § 11 niniejszej uchwaty.

Szczeg6towe zasady i warunki scalania i po-

dziatu nieruchomosci:

6)

a) docelowa powierzchnia dziatki powstatej na
skutek podziatu nie bedzie mniejsza niz
2500 m?,

b) front dziatki nie bedzie wezszy niz 20 m,

c) nowe linie podziatbw beda harmonijnie na-
wigzywadé do istniejgcych podziatéw lub linii
rozgraniczajacych tereny komunikacji, tj.
bedg do nich prostopadte lub zblizone do
prostopadtych (ewentualnie réwnolegte lub
zblizone do réwnolegtych),

d) powyzsze zasady nie dotycza dziatek:

— wydzielanych pod komunikacje we-
wnetrzng drogowa, dla ktérych nalezy
zachowaé minimalng szeroko$é¢ 5 m,

— wydzielanych pod komunikacje we-
wnetrzng piesza, dla ktérych nalezy za-
chowaé minimalng szeroko$é¢ 3 m,

— wydzielanych pod ewentualne urzadzenia
infrastruktury technicznej,

— stuzacych poprawie warunkéw zagospo-
darowania nieruchomosci przylegte;.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodaro-
wania, urzadzania i uzytkowania terenéw — nie
przewiduje sie tymczasowych form zagospoda-

rowania.

23. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu
symbolem US 1, dla ktérych obowiazujg nastepu-
jace ustalenia:

1)

2)

3)

Funkcja wiodaca: ustugi sportu i rekreaciji.

Za zgodne z funkcjg wiodaca terenu uznaje sie:

a) lokalizacje urzadzen i obiektéw zwigzanych
ze sportem, rekreacjg, wypoczynkiem i tu-
rystyka, tj. kempingi, miejsce biwakowe,
towiska komercyjne, stawy itp.,

b) lokalizacje niezbednych obiektéw pomocni-
czych oraz urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej, w tym wydzielanie dziatek pod
ww. urzgdzenia,

c) lokalizacje komunikacji wewnetrznej wraz
z niezbedng infrastrukturg, w tym wydziela-
nie dziatek pod ww. komunikacje.

Funkcje uzupetniajgce:

a) ustugi komercyjne nieucigzliwe,
z obstuga stawu i fowiska,

b) mieszkalnictwo powigzane z prowadzong
dziatalnoscia.

Zasady i standardy ksztattowania zabudowy

i urzadzania terenu:

a) dopuszcza sig realizacje ustug komercyjnych
nieuciazliwych w formie funkcji wbudowa-
nej lub w formie osobnego obiektu — na za-
sadach okreslonych dla funkcji uzupetniaja-
cej, przy czym powierzchnia wewnetrzna
osobnego budynku nie moze przekroczyé
30% powierzchni jednak nie wigcej niz
150 m?,

b) dopuszcza sie realizacje mieszkalnictwa po-
wigzanego z prowadzong dziatalnoscig
w formie funkcji wbudowanej w obiekty
sportowo-rekreacyjne lub w formie osobne-
go obiektu (jeden obiekt na caty teren), przy
czym powierzchnia wewnegtrzna osobnego
budynku nie moze przekroczyé 30% po-
wierzchni jednak nie wiecej niz 150 m?,

zwigzane
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4)

5)

c) wysokos$é budynkéw — maksymalnie 2 kon-
dygnacje nadziemne, przy czym ostatnia ja-
ko poddasze uzytkowe, jednak nie wiecej
niz 12 m liczone od naturalnej powierzchni
gruntu przy najnizszym wejsciu do budynku
— do najwyzszego elementu dachu (bez ko-
mindéw i anten itp.),

d) parametry dachu:

— dach dwuspadowy Ilub wielospadowy
o kacie nachylenia potaci 30-45° Ilub
dach mansardowy o tradycyjnych dla re-
gionu katach nachylenia potaci,

— dach kryty dachéwka ceramiczng lub be-
tonowa ewentualnie innym materiatem
imitujagcym dachéwke - w kolorze czer-
wonym tradycyjnym,

e) przy lokalizacji nowych obiektéw i urzadzen
nalezy zachowaé nieprzekraczalne linie za-
budowy:

— w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczaja-
cych tereny komunikacji publicznej;

— w odlegtosci 4 m od linii rozgraniczajacej
tereny komunikacji wewnetrznej;

f) nalezy zapewnié¢ niezbedng ilo§¢ miejsc po-
stojowych na nastepujacych zasadach:

— dla terenéw ustug — minimalnie 1 miejsce
/ 10 oséb odwiedzajacych,

— wszystkie niezbedne miejsca postojowe
nalezy zlokalizowaé¢ na posesji witasnej
inwestora lub w liniach rozgraniczajacych
drég (za zgoda Zarzadcy drogi).

Zasady okres$lone w punktach 1-3 podlegaja

ograniczeniom okreslonym w punkcie 4 niniej-

szego ustepu.

Szczegdblne warunki zagospodarowania tere-

néw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
lub w bezposrednim sasiedztwie obszaru
Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
Nr 341 ,Niecka wewnatrzsudecka Kudowa-

Bystrzyca", obowigzujg zasady okreslone
w stosownych przepisach 8§ 9 niniejszej
uchwaty,

b) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
strefy ochrony posredniej ujecia wody dla
miasta Wroctawia, obowigzujg zasady okre-
$lone w stosownych przepisach 8 9 niniej-
szej uchwaty,

c) dla gruntéw zdrenowanych obowigzuja za-
sady okreslone w stosownych przepisach
8 9 niniejszej uchwaty,

d) ze wzgledu na potozenie terenu w strefie
ochronnej ,,C” obszaru uzdrowiska, obowia-
zujg zasady okreslone w stosownych prze-
pisach § 11 niniejszej uchwaty.

Szczegobtowe zasady i warunki scalania i po-

dziatu nieruchomosci:

a) docelowa powierzchnia dziatki powstatej na
skutek podziatu nie bedzie mniejsza niz
2500 m?,

b) front dziatki nie bedzie wezszy niz 20 m,

c) nowe linie podziatbw bedg harmonijnie na-
wigzywacé do istniejacych podziatéw lub linii
rozgraniczajagcych tereny komunikacji, tj.
beda do nich prostopadte lub zblizone do

6)

prostopadtych (ewentualnie réwnolegte lub

zblizone do réwnolegtych),

d) powyzsze zasady nie dotycza dziatek:

— wydzielanych pod komunikacje we-
wnetrzng drogowa, dla ktérych nalezy
zachowadé minimalng szeroko$é¢ 5 m,

— wydzielanych pod komunikacje we-
wnetrzng piesza, dla ktérych nalezy za-
chowaé minimalng szeroko$é¢ 3 m,

— wydzielanych pod ewentualne urzadzenia
infrastruktury techniczne;j.

Sposéb i termin tymczasowego zagospodaro-
wania, urzadzania i uzytkowania terenéw - nie
przewiduje sie tymczasowych form zagospoda-
rowania.

24. Wyznacza sig tereny oznaczone na rysunku planu
symbolem US 2, dla ktérych obowigzuja nastepu-
jace ustalenia:

1)

2)

3)

Funkcja wiodaca: ustugi sportu i rekreaciji.

Za zgodne z funkcjg wiodaca terenu uznaje sie:

a) lokalizacje urzadzen i obiektow tymczaso-
wych zwigzanych ze sportem, rekreacja,
wypoczynkiem i turystyka, tj. kempingi,
miejsce biwakowe, towiska komercyjne,
zbiorniki wodne, kapieliska itp. z wyklucze-
niem trwatych obiektéw kubaturowych,

b) lokalizacje niezbednych obiektéw pomocni-
czych oraz urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej, w tym wydzielanie dziatek pod
ww. urzadzenia,

c) lokalizacje komunikacji wewnetrznej wraz
z niezbedng infrastrukturg, w tym wydziela-
nie dziatek pod ww. komunikacje.

Funkcje uzupetniajgce — ustugi komercyjne nie-

uciazliwe, zwigzane z obstuga zalewu oraz ka-

pieliska,

Zasady i standardy ksztattowania zabudowy

i urzadzania terenu:

a) dopuszcza sig realizacje ustug komercyjnych
nieuciazliwych w formie osobnego obiektu,
przy czym powierzchnia zabudowy wszyst-
kich budynkéw ustugowych nie przekroczy
15% powierzchni terenu,

b) wysoko$é budynkéw — maksymalnie 2 kon-
dygnacje, przy czym ostatnia jako poddasze
uzytkowe, jednak nie wigcej niz 12 m liczo-
ne od naturalnej powierzchni gruntu przy
najnizszym wejsciu do budynku - do naj-
wyzszego elementu dachu (bez kominéw
i anten itp.),

c) parametry dachu:

— dach dwuspadowy Ilub wielospadowy
o kacie nachylenia potaci 30-45° Ilub
dach mansardowy o tradycyjnych dla re-
gionu katach nachylenia potaci,

— dach kryty dachéwka ceramiczng lub be-
tonowa ewentualnie innym materiatem
imitujagcym dachéwke - w kolorze czer-
wonym tradycyjnym,

— w uzasadnionych przypadkach dopuszcza
sie odstepstwo od ww. zasad na mak-
symalnie 20% powierzchni dachu oraz
dla takich elementéw jak: baszty, wieze,
dominanty itp.,
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4)

5)

6)

d) przy lokalizacji nowych obiektéw i urzadzen
nalezy zachowaé nieprzekraczalne linie za-
budowy:

— w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczaja-
cych tereny komunikacji publicznej;

— w odlegtosci 4 m od linii rozgraniczajacej
tereny komunikacji wewnetrznej;

e) nalezy zapewnié¢ niezbedng ilos§¢ miejsc po-
stojowych na nastepujacych zasadach:

— dla terenéw ustug — minimalnie 1 miejsce
/ 10 oséb odwiedzajacych,

— wszystkie niezbedne miejsca postojowe
nalezy zlokalizowaé¢ na posesji witasnej
inwestora.

Zasady okreslone w punktach 1-3 podlegaja

ograniczeniom okreslonym w punkcie 4 niniej-

szego ustepu.

Szczegdlne warunki zagospodarowania tere-

néw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
strefy ochrony posredniej ujecia wody dla
miasta Wroctawia, obowigzujg zasady okre-
$lone w stosownych przepisach 8§ 9 niniej-
szej uchwaty,

b) dla gruntéw zdrenowanych obowigzujg za-
sady okreslone w stosownych przepisach
8 9 niniejszej uchwaty,

c) ze wzgledu na potozenie terenu w strefie
ochronnej ,,C” obszaru uzdrowiska, obowia-
zujg zasady okreslone w stosownych prze-
pisach § 11 niniejszej uchwaty.

Szczego6towe zasady i warunki scalania i po-

dziatu nieruchomosci:

a) teren nalezy zagospodarowaé w sposoéb
zorganizowany wedtug jednego projektu
obejmujacego caty teren lub nieruchomos$é,

b) wyklucza sie podziat terenu na mniejsze
dziatki — nie dotyczy dziatek:

— wydzielanych pod komunikacje we-
wnetrzng drogowa, dla ktérych nalezy
zachowadé minimalng szeroko$é 5 m,

— wydzielanych pod komunikacje we-
wnetrzng piesza, dla ktérych nalezy za-
chowaé minimalna szeroko$é¢ 3 m,

— wydzielanych pod ewentualne urzadzenia
infrastruktury technicznej,

— stuzacych poprawie warunkéw zagospo-
darowania nieruchomosci przylegtej,
Sposéb i termin tymczasowego zagospodaro-
wania, urzadzania i uzytkowania terenéw — nie
przewiduje sig tymczasowych form zagospoda-

rowania.

25. Wyznacza sig tereny oznaczone na rysunku planu
symbolem US 3, dla ktérych obowiazujg nastepu-
jace ustalenia:

1)

Funkcja wiodaca: ustugi sportu i rekreaciji.

Za zgodne z funkcja wiodaca terenu uznaje sie:

a) lokalizacje urzadzen i obiektéw zwigzanych
ze sportem, rekreacjg, wypoczynkiem i tu-
rystyka, tj. kempingi, miejsce biwakowe,
szatnie, sitownie, osrodki sportowe, itp.,

b) lokalizacje niezbednych obiektéw pomocni-
czych oraz urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej, w tym wydzielanie dziatek pod
ww. urzadzenia,

2)

3)

4)

c) lokalizacje komunikacji wewnetrznej wraz
z niezbedng infrastrukturg, w tym wydziela-
nie dziatek pod ww. komunikacje.

Funkcje uzupetniajgce — ustugi komercyjne nie-

uciazliwe, zwigzane z obstugg ustug sportu

i rekreacji,

Zasady i standardy ksztattowania zabudowy

i urzagdzania terenu:

a) dopuszcza sig realizacje ustug komercyjnych
nieucigzliwych w formie osobnego obiektu,
przy czym powierzchnia zabudowy wszyst-
kich budynkéw ustugowych na danym tere-
nie nie przekroczy 25% powierzchni terenu,

b) wysoko$é budynkéw — maksymalnie 3 kon-
dygnacje nadziemne, przy czym ostatnia ja-
ko poddasze uzytkowe, jednak nie wigcej
niz 16m liczone od naturalnej powierzchni
gruntu przy najnizszym wejsciu do budynku
— do najwyzszego elementu dachu (bez ko-
minéw i anten itp.),

c) parametry dachu:

— dach dwuspadowy Ilub wielospadowy
o kacie nachylenia potaci 30-45° Ilub
dach mansardowy o tradycyjnych dla re-
gionu katach nachylenia potaci,

— dach kryty dachéwka ceramiczng lub be-
tonowag ewentualnie innym materiatem
imitujagcym dachdéwke - w kolorze czer-
wonym tradycyjnym,

— w uzasadnionych przypadkach dopuszcza
sig odstgpstwo od ww. zasad na mak-
symalnie 20% powierzchni dachu oraz
dla takich elementéw jak: baszty, wieze,
dominanty itp.,

d) przy lokalizacji nowych obiektéw i urzadzen
nalezy zachowaé nieprzekraczalne linie za-
budowy:

— w odlegtoséci 6 m od linii rozgraniczaja-
cych tereny komunikacji publicznej;

— w odlegtosci 4 m od linii rozgraniczajacej
tereny komunikacji wewnetrznej;

e) nalezy zapewnié¢ niezbedng ilo§¢ miejsc po-
stojowych na nastepujacych zasadach:

— dla terenéw ustug — minimalnie 1 miejsce
/ 10 oséb odwiedzajacych,

— wszystkie niezbedne miejsca postojowe
nalezy zlokalizowaé¢ na posesji wtasnej
inwestora lub w liniach rozgraniczajacych
drég (za zgoda Zarzadcy drogi).

Zasady okres$lone w punktach 1-3 podlegaja

ograniczeniom okreslonym w punkcie 4 niniej-

szego ustepu.

Szczegdblne warunki zagospodarowania tere-

néw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
strefy ochrony posredniej ujecia wody dla
miasta Wroctawia, obowiazujg zasady okre-
$lone w stosownych przepisach 8 9 niniej-
szej uchwaty,

b) dla gruntéw zdrenowanych obowiazuja za-
sady okreslone w stosownych przepisach
§ 9 niniejszej uchwaty,

c) ze wzgledu na potozenie terenu w strefie
ochronnej ,C” obszaru uzdrowiska, obowia-
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26.

5)

6)

zujg zasady okreslone w stosownych prze-

pisach 8 11 niniejszej uchwaty.

Szczeg6towe zasady i warunki scalania i po-

dziatu nieruchomosci:

a) teren nalezy zagospodarowaé w sposéb
zorganizowany wedtug jednego projektu
obejmujacego caty teren lub nieruchomos$é,

b) wyklucza sie podziat terenu na mniejsze
dziatki — nie dotyczy dziatek:

— wydzielanych pod komunikacje we-
wnetrzng drogowa, dla ktérych nalezy
zachowadé minimalng szeroko$é 5 m,

— wydzielanych pod komunikacje we-
wnetrzng pieszg, dla ktérych nalezy za-
chowaé minimalng szeroko$é 3 m,

— wydzielanych pod ewentualne urzadzenia
infrastruktury technicznej,

— stuzacych poprawie warunkéw zagospo-
darowania nieruchomosci przylegtej,
Sposéb i termin tymczasowego zagospodaro-
wania, urzadzania i uzytkowania terenéw — nie
przewiduje sig tymczasowych form zagospoda-

rowania.

Wyznacza sig tereny oznaczone na rysunku planu
symbolem UKD 1, dla ktérych obowiazuja naste-
pujace ustalenia:

1)

2)

4)

Funkcja wiodaca: obstuga komunikacji drogo-
wej (parkingi na potrzeby nowego Rynku na
Sokotéwce).

Za zgodne z funkcja wiodacg terenu uznaje sie:

a) lokalizacje urzadzen, obiektdw oraz sieci in-
frastruktury technicznej zwigzanych z pro-
wadzeniem i zabezpieczaniem ruchu
a w szczegdblnosci miejsc do parkowania na
potrzeby nowego Rynku na Sokotéwce,

b) lokalizacje niezbednych obiektéw pomocni-
czych oraz urzadzeh i sieci infrastruktury
technicznej, w tym wydzielanie dziatek pod
ww. urzadzenia,

c) lokalizacje komunikacji wewnegtrznej wraz
z niezbedng infrastruktura, w tym wydziela-
nie dziatek pod ww. komunikacje.

Funkcje uzupetniajgce — nie okresla sig.

Zasady i standardy ksztattowania zabudowy

i urzadzania terenu:

a) miejsca postojowe nalezy zlokalizowaéd
w oparciu o projekt uwzgledniajgcy Scisty
zwigzek z zagospodarowaniem placu pu-
blicznego, oznaczonego symbolem KPP,

b) miejsca postojowe oraz obstuge komunika-
cyjna nalezy zlokalizowaé na zasadach,
okreslonych przez Zarzadce drogi.

Zasady okreslone w punktach 1-3 podlegaja

ograniczeniom okreslonym w punkcie 4 niniej-

szego ustepu.

Szczegdlne warunki zagospodarowania tere-

néw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
strefy ochrony posredniej ujecia wody dla
miasta Wroctawia, obowigzujg zasady okre-
$lone w stosownych przepisach 8§ 9 niniej-
szej uchwaty,

b) dla gruntéw zdrenowanych obowigzujg za-
sady okreslone w stosownych przepisach
8 9 niniejszej uchwaty,

5)

6)

c) ze wzgledu na potozenie terenu w strefie
ochronnej ,C” obszaru uzdrowiska, obowia-
zujg zasady okreslone w stosownych prze-
pisach 8 11 niniejszej uchwaty.

Szczegobtowe zasady i warunki scalania i po-

dziatu nieruchomosci:

a) wyklucza sie podziat nieruchomosci na
mniejsze dziatki,

b) powyzsza zasada nie dotyczy dziatek:
— wydzielanych pod komunikacje we-

wnetrzng drogowa, dla ktérych nalezy
zachowadé minimalng szeroko$é¢ 5 m,

— wydzielanych pod komunikacje we-
wnetrzng pieszg , dla ktérych nalezy za-
chowaé minimalng szeroko$é 3 m,

— wydzielanych pod ewentualne urzadzenia
infrastruktury technicznej;

Sposéb i termin tymczasowego zagospodaro-
wania, urzadzania i uzytkowania terenéw — nie
przewiduje sie tymczasowych form zagospoda-
rowania.

27. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu
symbolem R 1, dla ktérych obowigzujg nastepuja-
ce ustalenia:

1)

2)
3)

4)

Funkcja wiodaca: produkcja rolnicza z wyklu-

czeniem zabudowy.

Za zgodne z funkcja wiodaca terenu uznaje sie:

a) wykorzystywanie terenu do celéw zwigza-
nych z produkcja rolnicza z wykluczeniem
lokalizacji obiektéw hodowlanych oraz za-
budowy zagrodowej;

b) lokalizacje ustug agroturystycznych z wy-
kluczeniem trwatej zabudowy;

c) lokalizacje niezbednych drég i dojazdéw do
pol oraz urzadzen infrastruktury technicznej,
w tym wydzielanie dziatek pod ww. komu-
nikacje;

d) lokalizacje urzadzen melioracyjnych (w tym
rowdéw), drenazu oraz innych urzadzen ma-
jacych na celu skuteczne odprowadzenie
wod opadowych oraz ochrong przed zale-
waniem i podtapianiem obszaréw rolnych
oraz sasiednich obszaréw zainwestowa-
nych;

e) lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej, w tym urzadzenn zwigzanych
z ochrong przeciwpowodziowag,

f) wprowadzanie zieleni $rédpolnej oraz le$nej
na catym terenie poza dolinami rzek,
w szczeg6lnosci na obszarach o niskiej
przydatnosci rolniczej, tj. na glebach stabych
— Vi VI klasy.

Funkcje uzupetniajgce — nie okresla sig.

Zasady i standardy ksztattowania zabudowy

i urzadzania terenu — dla terenéw znajdujacych

sie w granicach obszaréw zdrenowanych nale-

zy ograniczy¢ wszelkie dziatania mogace naru-
szy¢ system drenarski;

Zasady okreslone w punktach 1-3 podlegaja

ograniczeniom okreslonym w punkcie 4 niniej-

szego ustepu.

Szczegdblne warunki zagospodarowania tere-

néw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
lub w bezposrednim sasiedztwie obszaru
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28.

5)

6)

Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
Nr 341 ,Niecka wewnatrzsudecka Kudowa-
Bystrzyca", obowigzujg zasady okres$lone w
stosownych  przepisach 8 9 niniejszej
uchwaty,

b) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
strefy ochrony posredniej ujecia wody dla
miasta Wroctawia, obowigzujg zasady okre-
$lone w stosownych przepisach 8 9 niniej-
szej uchwaty,

c) dla gruntéw zdrenowanych obowiazujg za-
sady okreslone w stosownych przepisach
8 9 niniejszej uchwaty,

d) ze wzgledu na potozenie terenu w strefie
ochronnej ,C” obszaru uzdrowiska, obowig-
zujg zasady okreslone w stosownych prze-
pisach § 11 niniejszej uchwaty.

Szczegdétowe zasady i warunki scalania i po-

dziatu nieruchomosci — nie okresla sie.

Sposéb i termin tymczasowego zagospodaro-

wania, urzadzania i uzytkowania terenéw — nie

przewiduje sig tymczasowych form zagospoda-
rowania.

Wyznacza sig tereny oznaczone na rysunku planu
symbolem R 2, dla ktérych obowigzujg nastepuja-
ce ustalenia:

1)

2)

4)

Funkcja wiodaca: produkcja rolnicza z wyklu-

czeniem zabudowy.

Za zgodne z funkcja wiodaca terenu uznaje sie:

a) wykorzystywanie terenu do celéw zwigza-
nych z produkcja rolnicza z wykluczeniem
lokalizacji obiektéw hodowlanych oraz za-
budowy zagrodowej;

b) lokalizacje ustug agroturystycznych z wy-
kluczeniem trwatej zabudowy;

c) lokalizacje niezbednych drég i dojazdow do
pdl oraz urzadzen infrastruktury technicznej,
w tym wydzielanie dziatek pod ww. komu-
nikacje;

d) lokalizacje urzadzeh melioracyjnych (w tym
rowodw), drenazu oraz innych urzadzen ma-
jacych na celu skuteczne odprowadzenie
wod opadowych oraz ochrong przed zale-
waniem i podtapianiem obszaréw rolnych
oraz sasiednich obszaréw zainwestowa-
nych;

e) lokalizacje urzadzehn i sieci infrastruktury
technicznej, w tym urzadzen zwigzanych
z ochrong przeciwpowodziowa,

f) wprowadzanie zieleni $rédpolnej oraz lesnej
na catym terenie poza dolinami rzek,
w szczegolnosci na obszarach o niskiej
przydatnosci rolniczej, tj. na glebach stabych
- Vi VI klasy.

Funkcje uzupetniajagce — nie okresla sig.

Zasady i standardy ksztattowania zabudowy

i urzadzania terenu — dla terenéw znajdujgcych

sie w granicach obszaréw zdrenowanych nale-

zy ograniczy¢ wszelkie dziatania mogace naru-
szy¢ system drenarski;

Zasady okreslone w punktach 1-3 podlegaja

ograniczeniom okreslonym w punkcie 4 niniej-

szego ustepu.

Szczegdlne warunki zagospodarowania tere-

néw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

5)

6)

a) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
strefy ochrony posredniej ujecia wody dla
miasta Wroctawia, obowigzujg zasady okre-
$lone w stosownych przepisach & 9 niniej-
szej uchwaty,

b) dla gruntéw zdrenowanych obowigzujg za-
sady okreslone w stosownych przepisach
8 9 niniejszej uchwaty,

c) dla obiektow wpisanych do wojewddzkiej
i gminnej ewidencji zabytkéw oznaczonych
na rysunku planu obowigzujg zasady okre-
$lone w stosownych przepisach &8 10 niniej-
szej uchwaty,

d) ze wzgledu na potozenie terenu w strefie
ochronnej ,C” obszaru uzdrowiska, obowia-
zujg zasady okreslone w stosownych prze-
pisach § 11 niniejszej uchwaty.

Szczeg6towe zasady i warunki scalania i po-

dziatu nieruchomosci — nie okresla sig.

Sposéb i termin tymczasowego zagospodaro-

wania, urzadzania i uzytkowania terenéw - nie

przewiduje sie tymczasowych form zagospoda-
rowania.

29. Wyznacza sig tereny oznaczone na rysunku planu
symbolem R/KDG 1, dla ktérych obowiazujg na-
stepujace ustalenia:

1)

2)
3)

Funkcja wiodaca: produkcja rolnicza z wyklu-
czeniem zabudowy - (rezerwa terenowa pod
projektowang obwodnice miasta).

Za zgodne z funkcja wiodaca terenu uznaje sie:

a) wykorzystywanie terenu do celéw zwigza-
nych z produkcja rolnicza z wykluczeniem
lokalizacji obiektéw hodowlanych oraz za-
budowy zagrodowej,

b) lokalizacje ustug agroturystycznych z wy-
kluczeniem trwatej zabudowy,

c) lokalizacje komunikacji wewnetrznej wraz
z niezbedng infrastrukturg, w tym wydziela-
nie dziatek pod ww. komunikacje,

d) lokalizacje niezbednych drég i dojazdéw do
pol oraz urzadzen infrastruktury technicznej,

e) lokalizacje urzadzen melioracyjnych (w tym
rowdéw), drenazu oraz innych urzadzenn ma-
jacych na celu skuteczne odprowadzenie
woéd opadowych oraz ochrong przed zale-
waniem i podtapianiem obszaréw rolnych
oraz sasiednich obszaréw zainwestowa-
nych,

f) lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej, w tym urzadzeh zwigzanych
z ochrong przeciwpowodziowa,

g) wprowadzanie zieleni $rédpolnej oraz lesnej
poza dolinami rzek, w szczegdélnosci na ob-
szarach o niskiej przydatnosci rolniczej, tj.
na glebach stabych — V i VI klasy.

Funkcje uzupetniajgce — nie okreéla sig.

Zasady i standardy ksztattowania zabudowy

i urzadzania terenu — dla terenéw znajdujacych

sie w granicach obszaréw zdrenowanych nale-

zy ograniczy¢ wszelkie dziatania mogace naru-
szy¢ system drenarski;

Zasady okres$lone w punktach 1-3 podlegaja

ograniczeniom okres$lonym w punkcie 4 niniej-

szego ustepu.
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4)

5)

6)

Szczegdlne warunki zagospodarowania tere-

néw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
strefy ochrony posredniej ujecia wody dla
miasta Wroctawia, obowigzujg zasady okre-
$lone w stosownych przepisach 8§ 9 niniej-
szej uchwaty,

b) dla gruntéw zdrenowanych obowigzujg za-
sady okreslone w stosownych przepisach
8 9 niniejszej uchwaty,

c) ze wzgledu na potozenie terenu w strefie
ochronnej ,C” obszaru uzdrowiska, obowia-
zujag zasady okreslone w stosownych prze-
pisach 8 11 niniejszej uchwaty.

Szczego6towe zasady i warunki scalania i po-

dziatu nieruchomosci — nie okresla sig.

Sposéb i termin tymczasowego zagospodaro-

wania, urzadzania i uzytkowania terenéw — nie

przewiduje sig tymczasowych form zagospoda-
rowania.

30. Wyznacza sig tereny oznaczone na rysunku planu
symbolem ZL 1, dla ktérych obowigzujg nastepu-
jace ustalenia:

1)

2)
3)

4)

5)

6)

Funkcja wiodaca: lasy oraz grunty leSne - zie-

len ogdlnodostepna.

Za zgodne z funkcja wiodaca terenu uznaje sie:

a) prowadzenie gospodarki le$snej majacej na
celu utrzymanie i pielegnacje oraz rozwdj
zieleni lesnej na tym terenie,

b) lokalizacje tymczasowych obiektéw i urza-
dzen stuzacych obstudze wypoczynku i tu-
rystyki oraz udostepnieniu laséw dla kura-
cjuszy i turystow,

c) lokalizacje komunikacji wewnetrznej
z niezbedng infrastruktura,

d) lokalizacje urzadzen i sieci uzbrojenia tech-
nicznego.

Funkcje uzupetniajgce — nie okresla sig.

Zasady i standardy ksztattowania zabudowy

i urzadzania terenu - nalezy zachowaé teren

jako zielert ogélnodostepna.

Zasady okreslone w punktach 1-3 podlegaja

ograniczeniom okreslonym w punkcie 4 niniej-

szego ustepu.

Szczegdblne warunki zagospodarowania tere-

néw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
strefy ochrony posredniej ujecia wody dla
miasta Wroctawia, obowiazujg zasady okre-
$lone w stosownych przepisach 8§ 9 niniej-
szej uchwaty,

b) dla gruntéw zdrenowanych obowigzujg za-
sady okreslone w stosownych przepisach
8 9 niniejszej uchwaty,

c) ze wzgledu na potozenie terenu w strefie
ochronnej ,C” obszaru uzdrowiska, obowig-
zujg zasady okreslone w stosownych prze-
pisach 8 11 niniejszej uchwaty.

Szczeg6towe zasady i warunki scalania i po-

dziatu nieruchomosci — nie okresla sig.

Sposéb i termin tymczasowego zagospodaro-

wania, urzadzania i uzytkowania terenéw — nie

przewiduje sig tymczasowych form zagospoda-
rowania.

wraz

31. Wyznacza sig tereny oznaczone na rysunku planu
symbolem ZP 1, dla ktérych obowigzujg nastegpu-
jace ustalenia:

1)

2)
3)

4)

5)

6)

Funkcja wiodaca: parki oraz zielen ogélnodo-

stepna.

Za zgodne z funkcjg wiodaca terenu uznaje sie:

a) prowadzenie prawidtowej gospodarki maja-
cej na celu utrzymanie, pielegnacje oraz
rozwaj zieleni na tym terenie,

b) lokalizacje komunikacji wewnegtrznej wraz
z niezbedng infrastrukturg, w tym wydziela-
nie dziatek pod ww. komunikacje,

c) lokalizacje urzadzen i sieci uzbrojenia tech-
nicznego, w tym wydzielanie dziatek pod
ww. urzadzenia.

d) lokalizacje ustug sportu i rekreaciji, tj. place
zabaw, boiska, rampy itp.

Funkcje uzupetniajgce — nie okresla sig.

Zasady i standardy ksztattowania zabudowy

i urzadzania terenu — zagospodarowanie terenu

powinno odbywaé sie w sposob zorganizowa-

ny, z uwzglednieniem priorytetu zachowania
zieleni ogdlnodostepnej jako podstawowej for-
my zainwestowania.

Zasady okreslone w punktach 1-3 podlegaja

ograniczeniom okreslonym w punkcie 4 niniej-

szego ustepu.

Szczegdblne warunki zagospodarowania tere-

néw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
strefy ochrony posredniej ujecia wody dla
miasta Wroctawia, obowiazujg zasady okre-
$lone w stosownych przepisach 8 9 niniej-
szej uchwaty,

b) dla gruntéw zdrenowanych obowiazuja za-
sady okreslone w stosownych przepisach
§ 9 niniejszej uchwaty,

c) ze wzgledu na potozenie terenu w strefie
ochronnej ,C” obszaru uzdrowiska, obowia-
zujg zasady okreslone w stosownych prze-
pisach § 11 niniejszej uchwaty.

Szczegobtowe zasady i warunki scalania i po-

dziatu nieruchomosci:

a) wyklucza sie podziat nieruchomosci na
mniejsze dziatki,

b) powyzsza zasada nie dotyczy dziatek:
— wydzielanych pod komunikacje we-

wnetrzng drogowa, dla ktérych nalezy
zachowadé minimalng szeroko$é¢ 5 m,

— wydzielanych pod komunikacje we-
wnetrzng piesza, dla ktérych nalezy za-
chowaé minimalng szeroko$é¢ 3 m,

— wydzielanych pod ewentualne urzadzenia
infrastruktury techniczne;.

Sposéb i termin tymczasowego zagospodaro-
wania, urzadzania i uzytkowania terenéw — nie
przewiduje sie tymczasowych form zagospoda-
rowania.

32. Wyznacza sig tereny oznaczone na rysunku planu
symbolem ZP 2, dla ktérych obowigzujg nastepu-
jace ustalenia:

1)

Funkcja wiodaca: parki oraz zielen ogédlnodo-
stepna.
Za zgodne z funkcja wiodaca terenu uznaje sie:
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2)

3)

4)

5)

a) prowadzenie prawidtowej gospodarki maja-
cej na celu utrzymanie, pielegnacje oraz
rozwoj zieleni na tym terenie,

b) lokalizacje obiektéw matej architektury, tj.:
miejsca odpoczynku, fontanny itp.,

c) lokalizacje komunikacji wewnegtrznej wraz

z niezbedng infrastruktura, w tym wydziela-

nie dziatek pod ww. komunikacje,

lokalizacje urzadzen i sieci uzbrojenia tech-

nicznego, w tym wydzielanie dziatek pod

ww. urzadzenia.

Funkcje uzupetniajgce — ustugi komercyjne nie-

uciazliwe, zwigzane z obstuga funkcji parkowej.

Zasady i standardy ksztattowania zabudowy

i urzadzania terenu:

a) dopuszcza sie realizacje ustug komercyjnych
nieucigzliwych w formie osobnego obiektu,
przy czym powierzchnia zabudowy wszyst-
kich budynkéw ustugowych na danym tere-
nie nie przekroczy 15% powierzchni terenu
i jednoczesnie powierzchnia kazdego z bu-
dynkéw nie przekroczy 50 m? powierzchni
wewnetrznej,

b) zagospodarowanie terenu powinno odbywaé

d)

sie w sposob zorganizowany, w oparciu
o jeden projekt dla catego  terenu,
z uwzglednieniem priorytetu zachowania

zieleni ogodlnodostepnej jako podstawowej

formy zainwestowania,

c) wysokos$é ewentualnych obiektéw ustugo-
wych — maksymalnie 8 m.

Zasady okreslone w punktach 1-3 podlegaja

ograniczeniom okreslonym w punkcie 4 niniej-

szego ustepu.

Szczegdblne warunki zagospodarowania tere-

néw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
strefy ochrony posredniej ujecia wody dla
miasta Wroctawia, obowiazujg zasady okre-
$lone w stosownych przepisach 8§ 9 niniej-
szej uchwaty,

b) dla gruntéw zdrenowanych obowigzujg za-
sady okreslone w stosownych przepisach
8 9 niniejszej uchwaty,

c) ze wzgledu na potozenie terenu w strefie
ochronnej ,C” obszaru uzdrowiska, obowig-
zujg zasady okreslone w stosownych prze-
pisach § 11 niniejszej uchwaty.

Szczegbétowe zasady i warunki scalania i po-

dziatu nieruchomosci:

a) teren nalezy zagospodarowaé w sposob
zorganizowany wedtug jednego projektu
obejmujacego caty teren lub nieruchomosé,

b) wyklucza sie podziat terenu na mniejsze
dziatki — nie dotyczy dziatek:

— wydzielanych pod komunikacje we-
wnetrzng drogowa, dla ktérych nalezy
zachowadé¢ minimalng szeroko$é 5 m,

- wydzielanych pod komunikacje we-
wnetrzng piesza, dla ktérych nalezy za-
chowaé minimalng szeroko$é¢ 3 m,

— wydzielanych pod ewentualne urzadzenia
infrastruktury technicznej,

— stuzacych poprawie warunkéw zagospo-
darowania nieruchomosci przylegtej,

6)

Sposéb i termin tymczasowego zagospodaro-
wania, urzadzania i uzytkowania terendw - nie
przewiduje sie tymczasowych form zagospoda-
rowania.

33. Wyznacza sig tereny oznaczone na rysunku planu
symbolem ZP 3, dla ktérych obowigzujg nastepu-
jace ustalenia:

1)

2)
3)

4)

5)

Funkcja wiodaca: parki oraz zielen ogélnodo-

stepna.

Za zgodne z funkcjg wiodaca terenu uznaje sie:

a) prowadzenie prawidtowej gospodarki maja-
cej na celu utrzymanie, pielegnacje oraz
rozwdj zieleni na tym terenie,

b) lokalizacje komunikacji wewnegtrznej wraz
z niezbedng infrastrukturg, w tym wydziela-
nie dziatek pod ww. komunikacje,

c) lokalizacje urzadzen i sieci uzbrojenia tech-
nicznego, w tym wydzielanie dziatek pod
ww. urzadzenia.

d) lokalizacje ustug sportu i rekreacji tj. place
zabaw, boiska, rampy, towiska, pola biwa-
kowe.

Funkcje uzupetniajgce — nie okresla sig.

Zasady i standardy ksztattowania zabudowy

i urzadzania terenu — zagospodarowanie terenu

powinno odbywa¢é sie w sposdb zorganizowa-

ny, z uwzglednieniem priorytetu zachowania
zieleni ogélnodostgpnej jako podstawowej for-
my zainwestowania,

Zasady okres$lone w punktach 1-3 podlegaja

ograniczeniom okres$lonym w punkcie 4 niniej-

szego ustepu.

Szczegdlne warunki zagospodarowania tere-

néw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
lub w bezposrednim sasiedztwie obszaru
Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
Nr 341 ,Niecka wewnatrzsudecka Kudowa-

Bystrzyca", obowiazujg zasady okreslone
w stosownych przepisach 8 9 niniejszej
uchwaty,

b) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
strefy ochrony posredniej ujecia wody dla
miasta Wroctawia, obowiazujg zasady okre-
$lone w stosownych przepisach 8 9 niniej-
szej uchwaty,

c) dla gruntéw zdrenowanych obowigzujg za-
sady okreslone w stosownych przepisach
8 9 niniejszej uchwaty,

d) ze wzgledu na potozenie terenu w strefie
ochronnej ,C” obszaru uzdrowiska, obowia-
zujg zasady okreslone w stosownych prze-
pisach § 11 niniejszej uchwaty.

Szczegobtowe zasady i warunki scalania i po-

dziatu nieruchomosci:

a) wyklucza sie podziat nieruchomosci na
mniejsze dziatki,

b) powyzsza zasada nie dotyczy dziatek:
— wydzielanych pod komunikacje we-

wnetrzng drogowa, dla ktérych nalezy
zachowadé minimalng szeroko$é¢ 5 m,

— wydzielanych pod komunikacje we-
wnetrzng piesza , dla ktérych nalezy za-
chowaé minimalng szeroko$é¢ 3 m,
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6)

— wydzielanych pod ewentualne urzadzenia in-
frastruktury technicznej.

Sposéb i termin tymczasowego zagospodaro-

wania, urzadzania i uzytkowania terenéw — nie

przewiduje sie tymczasowych form zagospoda-

rowania.

Wyznacza sig tereny oznaczone na rysunku planu
symbolem ZN/KPW 1, dla ktérych obowiazujg na-
stepujace ustalenia:

1)

2)
3)

4)

Funkcja wiodaca: zielen niepubliczna ogélnodo-

stepna wraz z komunikacja piesza i rowerowa.

Za zgodne z funkcja wiodaca terenu uznaje sie:

a) prowadzenie prawidtowej gospodarki maja-
cej na celu utrzymanie, pielegnacje oraz
rozwoj zieleni na tym terenie,

b) lokalizacje obiektéw i urzadzen stuzacych
obstudze wypoczynku i turystyki oraz udo-
stepnieniu terenu dla kuracjuszy i turystéw,

c) lokalizacje komunikacji wewnetrznej (tj.
miejsc postojowych, dojazdéw, itp.) wraz
z niezbedng infrastrukturg, w tym wydziela-
nie dziatek pod ww. komunikacje oraz ob-
stuge sasiednich teren6w mieszkaniowych,

d) przeksztatcenie terenu w komunikacje pu-
bliczng;

e) lokalizacje urzadzen i sieci uzbrojenia tech-
nicznego, w tym wydzielanie dziatek pod
wWWw. urzadzenia.

Funkcje uzupetniajagce — nie okresla sig.

Zasady i standardy ksztattowania zabudowy

i urzadzania terenu:

a) zagospodarowanie terenu powinno
uwzgledniaé powigzanie z sasiednimi tere-
nami wskazanymi pod zabudowe,

b) teren niepubliczny, ogdélnodostepny zago-
spodarowany wg jednego projektu wraz
z przylegajagcym terenem mieszkaniowym,
oznaczonym symbolem MW/U,

c) w liniach rozgraniczajacych teren nalezy
wykonaé ciag pieszo-rowerowy o szerokosci
minimalnie 3 m,

d) w obrebie skrzyzowania ciagéw z drogami,
obowiagzuje narozne $ciecie linii rozgrani-
czajace;.

e) wskaznik powierzchni zielonej terenu okre-
$lonego dla poszczegélnych stref w sto-
sownych przepisach 8 11 niniejszej uchwaty
nalezy liczyé tacznie dla terenéw oznaczo-
nych symbolem ZN/KPW 1 oraz MW/U 2,

f) wszystkie niezbedne miejsca postojowe na-
lezy zlokalizowaé na posesji wtasnej inwe-
stora.

Zasady okreslone w punktach 1-3 podlegajg

ograniczeniom okreslonym w punkcie 4 niniej-

szego ustepu.

Szczegdblne warunki zagospodarowania tere-

néw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
strefy ochrony posredniej ujecia wody dla
miasta Wroctawia, obowigzujg zasady okre-
$lone w stosownych przepisach 8§ 9 niniej-
szej uchwaty,

b) dla gruntéw zdrenowanych obowigzujg za-
sady okreslone w stosownych przepisach
8 9 niniejszej uchwaty,

c) ze wzgledu na potozenie terenu w strefie
ochronnej ,C” obszaru uzdrowiska, obowia-
zujg zasady okreslone w stosownych prze-
pisach § 11 niniejszej uchwaty.

B) Szczegdétowe zasady i warunki scalania i po-
dziatu nieruchomosci,

a) teren nalezy zagospodarowaé w sposéb
zorganizowany wedtug jednego projektu
obejmujacego caty teren lub nieruchomosé,

b) wyklucza sie podziat terenu na mniejsze
dziatki — nie dotyczy dziatek:

— wydzielanych pod komunikacje we-
wnetrzng drogowa, dla ktérych nalezy
zachowaé minimalng szeroko$é¢ 5 m,

— wydzielanych pod komunikacje we-
wnetrzng piesza, dla ktérych nalezy za-
chowaé minimalng szeroko$é¢ 3 m,

— wydzielanych pod ewentualne urzadzenia
infrastruktury technicznej,

— stuzacych poprawie warunkéw zagospo-
darowania nieruchomosci przylegte;j,

6) Sposéb i termin tymczasowego zagospodaro-
wania, urzadzania i uzytkowania terendw - nie
przewiduje sie tymczasowych form zagospoda-
rowania.

35. Wyznacza sig tereny oznaczone na rysunku planu
symbolem WS 1, dla ktérych obowiazuja naste-
pujace ustalenia:

1) Funkcja wiodaca: wody powierzchniowe.

Za zgodne z funkcjg wiodaca terenu uznaje sie:

a) prowadzenie wszelkich dziatarh majgcych na
celu regulacje i utrzymanie cieku oraz za-
pewnienie prawidtowego sptywu wéd po-
wierzchniowych, w tym urzadzen zwiaza-
nych z ochrong przeciwpowodziows,

b) lokalizacje nowych oraz modernizacje i kon-
serwacje istniejacych urzadzen infrastruktu-
ry technicznej stuzacych regulacji ciekéw,

c) lokalizacje urzadzeh drogowych takich jak
mosty, przeprawy itp. na zasadach okreslo-
nych przez zarzadce cieku,

d) lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej za zgoda i na zasadach okreslo-
nych przez zarzadce cieku.

2) Funkcje uzupetniajgce — nie okresla sieg.
3) Zasady i standardy ksztattowania zabudowy

i urzagdzania terenu — nie okresla sig.

Zasady okreslone w punktach 1-3 podlegaja

ograniczeniom okreslonym w punkcie 4 niniej-

szego ustepu.
4) Szczegdblne warunki zagospodarowania tere-
néw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) dla terenéw potozonych w granicach obsza-
ru Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
Nr 341 ,Niecka wewnatrzsudecka Kudowa-
Bystrzyca", obowigzujg zasady okreslone
w stosownych przepisach 8 9 niniejszej
uchwaty,

b) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
strefy ochrony posredniej ujecia wody dla
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miasta Wroctawia, obowigzujg zasady okre-
Slone w stosownych przepisach 8 9 niniej-
szej uchwaty,

c) ze wzgledu na potozenie terenu w strefie
ochronnej ,,C” obszaru uzdrowiska, obowia-
zujg zasady okreslone w stosownych prze-
pisach § 11 niniejszej uchwaty.

5) Szczegdétowe zasady i warunki scalania i po-
dziatu nieruchomosci — nie okresla sig.

6) Sposéb i termin tymczasowego zagospodaro-
wania, urzadzania i uzytkowania terenéw — nie
przewiduje sie tymczasowych form zagospoda-
rowania.

Wyznacza sig tereny oznaczone na rysunku planu

symbolem E 1, dla ktérych obowigzujg nastepuja-

ce ustalenia:

1) Funkcja wiodaca: elektroenergetyka — urzadze-
nia infrastruktury technicznej.

Za zgodne z funkcja wiodacg terenu uznaje sie:

a) lokalizacje trafostacji lub innych urzadzen in-
frastruktury technicznej zwigzanych z za-
opatrzeniem w energie elektryczna;

b) lokalizacje innych urzadzenn infrastruktury
technicznej z wykluczeniem urzadzen uciagz-
liwych dla sgsiadujgcych terenéw,

2) Funkcje uzupetniajace — nie okresla sie.
3) Zasady i standardy ksztattowania zabudowy

i urzadzania terenu - wuciazliwo$é urzadzen

i obiektow zlokalizowanych na tym terenie nie

mogg wykraczaé poza granice nieruchomosci.

Zasady okreslone w punktach 1-3 podlegaja

ograniczeniom okreslonym w punkcie 4 niniej-

szego ustepu.
4) Szczegdblne warunki zagospodarowania tere-
néw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
strefy ochrony posredniej ujecia wody dla
miasta Wroctawia, obowiazujg zasady okre-
$lone w stosownych przepisach 8§ 9 niniej-
szej uchwaty,

b) dla gruntéw zdrenowanych obowigzujg za-
sady okreslone w stosownych przepisach
8 9 niniejszej uchwaty,

c) ze wzgledu na potozenie terenu w strefie
ochronnej ,C” obszaru uzdrowiska, obowig-
zujg zasady okreslone w stosownych prze-
pisach 8§ 11 niniejszej uchwaty.

5) Szczegdétowe zasady i warunki scalania i po-
dziatu nieruchomosci:

a) wyklucza sie podziat nieruchomos$ci na
mniejsze dziatki,

b) powyzsza zasada nie dotyczy dziatek:
— wydzielanych pod komunikacje we-

wnetrzng drogowa, dla ktérych nalezy
zachowadé minimalng szeroko$é 5 m,

— wydzielanych pod komunikacje we-
wnetrzng pieszg, dla ktérych nalezy za-
chowaé minimalng szeroko$é 3 m,

— wydzielanych pod ewentualne urzadzenia
infrastruktury technicznej.

6) Sposéb i termin tymczasowego zagospodaro-
wania, urzadzania i uzytkowania terenéw — nie
przewiduje sie tymczasowych form zagospoda-
rowania.

8 4

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw

komunikacji

1. Wyznacza sige tereny oznaczone na rysunku planu
symbolem KDG 1, dla ktérych obowiazujg naste-
pujace ustalenia:

1)

2)
3)

4)

Funkcja wiodaca: komunikacja publiczna - ulice

gtéwne (ulica Kosciuszki).

Za zgodne z funkcjg wiodaca terenu uznaje sig:

a) przebudowe, rozbudowe, a takze moderniza-
cje istniejacej drogi i docelowo doprowadze-
nie do osiggniecia petnych parametréw drogi
klasy G,

b) obstuga obszaréw przylegtych poprzez ist-
niejgce skrzyzowania, zjazdy i wyjazdy, a lo-
kalizacja nowych skrzyzowan oraz innych
niezbednych elementéw uktadu komunikacyj-
nego, w tym zjazdéw, wyjazdow za zgoda
wiasciwego zarzadcy drogi,

c) lokalizacje nowych skrzyzowan (zgodnie z ry-
sunkiem planu), oraz innych niezbednych
elementow uktadu komunikacyjnego, w tym
zjazdéw i wjazddéw na zasadach okreslonych
przez zarzadce drogi,

d) realizacje towarzyszacych obiektéw inzynier-
skich, zatok autobusowych, chodnikéw,
Sciezek rowerowych i pieszo-rowerowych
oraz niezbednych urzadzen technicznych
zwigzanych z prowadzeniem i zabezpiecze-
niem ruchu,

e) lokalizacje w liniach rozgraniczajacych drogi
sieci uzbrojenia technicznego (na zasadach
i za zgoda wtasciwego Zarzadcy drogi).

Funkcje uzupetniajgce — nie okresla sieg.

Zasady i standardy ksztattowania zabudowy

i urzagdzania terenu:

a) szerokos¢ ulicy w liniach rozgraniczajagcych —
zgodnie z rysunkiem planu, w przypadku uzy-
skania mozliwos$ci poszerzenia drogi nalezy
dazyé¢ do uzyskania petnych parametréw dro-
gi gtéwnej - docelowo minimalnie 35 m w li-
niach rozgraniczajacych z odpowiednimi po-
szerzeniami w obszarze skrzyzowan,

b) docelowa szeroko$¢ jezdni minimalnie 7 m
z obustronnymi poboczami ziemnymi o sze-
rokosci 2 m,

c) obstuga nowych terenéw - przez uktad
skrzyzowan wskazanych na rysunku planu,

d) droga o ograniczonej dostepnosci — lokaliza-
cja nowych zjazdéw i wjazdéw bezposred-
nich tylko po uzgodnieniu i na zasadach okre-
Slonych przez zarzadce drogi.

Zasady okre$lone w punktach 1-3 podlegaja

ograniczeniom okreslonym w punkcie 4 niniej-

szego ustepu.

Szczegdblne warunki zagospodarowania terenéw

oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
lub w bezposrednim sasiedztwie obszaru
i terenu goérniczego zt6z wod leczniczych
~Polanica-Zdrdj”, obowigzujg zasady okreslo-
ne w stosownych przepisach & 9 niniejszej
uchwaty,
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5)

6)

b) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
strefy ochrony posredniej ujecia wody dla
miasta Wroctawia, obowiazujg zasady okre-
$lone w stosownych przepisach & 9 niniejszej
uchwaty,

c) dla gruntow zdrenowanych obowiazuja zasa-
dy okreslone w stosownych przepisach & 9
niniejszej uchwaty,

d) ze wzgledu na potozenie terenu w strefie
ochronnej ,C” obszaru uzdrowiska, obowia-
zuja zasady okreslone w stosownych przepi-
sach 8 11 niniejszej uchwaty.

Szczego6towe zasady i warunki scalania i po-

dziatu nieruchomosci — podziat zgodny z liniami

rozgraniczajgcymi okreslonymi na rysunku planu.

Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowa-

nia, urzadzania i uzytkowania terenéw - nie

przewiduje sie tymczasowych form zagospoda-
rowania.

2. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu
symbolem KDZ/KDL 1, dla ktérych obowiazujg na-
stepujace ustalenia:

1)

2)
3)

Funkcja wiodaca: komunikacja publiczna — ulice

zbiorcze (ulica Putaskiego).

Za zgodne z funkcjg wiodaca terenu uznaje sie:

a) przebudowe, rozbudowe, a takze moderniza-
cje istniejacej drogi i docelowo doprowadze-
nie do osiagnigcia petnych parametréw drogi
klasy Z,

b) obstuga obszarow przylegtych poprzez ist-
niejace skrzyzowania, zjazdy i wyjazdy, a lo-
kalizacja nowych skrzyzowann oraz innych
niezbednych elementéw uktadu komunikacyj-
nego w tym zjazdéw, wyjazdéw za zgoda
wiasciwego zarzadcy drogi,

c) realizacje towarzyszacych obiektow inzynier-

skich, zatok autobusowych, chodnikéw,
$ciezek rowerowych i pieszo-rowerowych
oraz niezbednych wurzadzenn technicznych

zwigzanych z prowadzeniem i zabezpiecze-
niem ruchu,

d) lokalizacje w liniach rozgraniczajacych drogi
sieci uzbrojenia technicznego (na zasadach
i za zgoda witasciwego Zarzadcy drogi).

Funkcje uzupetniajgce — nie okresla sig.

Zasady i standardy ksztattowania zabudowy

i urzadzania terenu:

a) szerokosc¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych -
zgodnie z rysunkiem planu, w przypadku uzy-
skania mozliwos$ci poszerzenia drogi nalezy
dazyé do uzyskania petnych parametréw dro-
gi zbiorczej — docelowo minimalnie 20 m
w liniach rozgraniczajacych z odpowiednimi
poszerzeniami w obszarze skrzyzowan,

b) docelowa szeroko$é¢ jezdni minimalnie 6 m,

c) w przypadku realizacji nowego odcinka drogi
wojewoddzkiej we wschodniej czge$ci miasta
dopuszcza sie ograniczenie powyzszych pa-
rametréw do wartosci okreslonych dla ulicy
lokalnej,

d) lokalizacja nowych zjazdéw i wjazdéw bez-
posrednich tylko po uzgodnieniu i na zasa-
dach okres$lonych przez zarzadce drogi.

4)

5)

6)

Zasady okreslone w punktach 1-3 podlegaja
ograniczeniom okreslonym w punkcie 4 niniej-
szego ustepu.

Szczegdblne warunki zagospodarowania terenéw

oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) ze wzgledu na potfozenie terenu w granicach
lub w bezposrednim sasiedztwie obszaru
Gtéwnego Zbiornika Wdéd  Podziemnych
Nr 341 ,Niecka wewnatrzsudecka Kudowa-

Bystrzyca", obowiazujg zasady okreslone
w stosownych przepisach 8§ 9 niniejszej
uchwaty,

b) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
strefy ochrony posredniej ujecia wody dla
miasta Wroctawia, obowigzujg zasady okre-
$lone w stosownych przepisach § 9 niniejszej
uchwaty,

c) dla gruntéw zdrenowanych obowiazuja zasa-
dy okreslone w stosownych przepisach § 9
niniejszej uchwaty,

d) ze wzgledu na potozenie terenu w strefie
ochronnej ,C” obszaru uzdrowiska, obowia-
zujg zasady okres$lone w stosownych przepi-
sach 8 11 niniejszej uchwaty.

Szczegbétowe zasady i warunki scalania i po-

dziatu nieruchomosci - podziat zgodny z liniami

rozgraniczajagcymi okre$lonymi na rysunku planu.

Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowa-

nia, urzadzania i uzytkowania terenéw - nie

przewiduje sie tymczasowych form zagospoda-
rowania.

. Wyznacza sig tereny oznaczone na rysunku planu

symbolem KDL 1, dla ktérych obowigzujg nastepu-
jace ustalenia:

1)

2)
3)

4)

Funkcja wiodaca: komunikacja publiczna — ulice

lokalne.

Za zgodne z funkcja wiodacg terenu uznaje sieg:

a) lokalizacje komunikacji publicznej — drogowej
wraz z infrastruktura,

b) realizacje towarzyszacych obiektéow inzynier-
skich, chodnikéw i $ciezek rowerowych lub
$ciezek pieszo-rowerowych oraz niezbednych
urzadzen technicznych zwigzanych z prowa-
dzeniem i zabezpieczeniem ruchu,

c) przeksztatcenie w kanalizacje deszczowg ro-
wow znajdujacych sie w liniach rozgranicza-
jacych drég - za zgoda i na zasadach okre-
Slonych przez zarzadce cieku,

d) lokalizacje w liniach rozgraniczajacych drogi
sieci uzbrojenia technicznego (na zasadach
i za zgoda wtasciwego Zarzadcy drogi).

Funkcje uzupetniajgce — nie okresla sig.

Zasady i standardy ksztattowania zabudowy

i urzadzania terenu:

a) poszerzenie ulicy do osiggnigcia petnych pa-
rametrow ulicy lokalnej: w liniach rozgrani-
czajacych zgodnie z rysunkiem planu, jednak
nie mniej niz 12m,

b) szerokos¢ jezdni minimalnie 6m;

Zasady okre$lone w punktach 1-3 podlegaja

ograniczeniom okreslonym w punkcie 4 niniej-

szego ustepu.

Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw

oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
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5)

6)

a) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
strefy ochrony posredniej ujecia wody dla
miasta Wroctawia, obowiazujg zasady okre-
$lone w stosownych przepisach & 9 niniejszej
uchwaty,

b) dla gruntéw zdrenowanych obowigzujg zasa-
dy okreslone w stosownych przepisach & 9
niniejszej uchwaty,

c) ze wzgledu na potozenie terenu w strefie
ochronnej ,C” obszaru uzdrowiska, obowia-
zuja zasady okreslone w stosownych przepi-
sach 8 11 niniejszej uchwaty.

Szczego6towe zasady i warunki scalania i po-

dziatu nieruchomosci — podziat zgodny z liniami

rozgraniczajgcymi okreslonymi na rysunku planu.

Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowa-

nia, urzadzania i uzytkowania terenéw - nie

przewiduje sie tymczasowych form zagospoda-
rowania.

4. Wyznacza sig tereny oznaczone na rysunku planu
symbolem KDD 1, dla ktérych obowiazuja naste-
pujace ustalenia:

1)

2)
3)

4)

Funkcja wiodaca: komunikacja publiczna — ulice

dojazdowe.

Za zgodne z funkcjg wiodaca terenu uznaje sie:

a) lokalizacje komunikacji publicznej — drogowej
wraz z infrastrukturg,

b) realizacje towarzyszacych obiektéw inzynier-
skich, chodnikéw i $ciezek rowerowych lub
$ciezek pieszo-rowerowych oraz niezbednych
urzgdzen technicznych zwigzanych z prowa-
dzeniem i zabezpieczeniem ruchu;

c) przeksztatcenie w kanalizacje deszczowa ro-
woéw znajdujacych sie w liniach rozgranicza-
jacych drég - za zgoda i na zasadach okre-
$lonych przez zarzadce cieku,

d) lokalizacje w liniach rozgraniczajacych drogi
sieci uzbrojenia technicznego (na zasadach
i za zgoda wtasciwego Zarzadcy drogi).

Funkcje uzupetniajagce — nie okresla sig.

Zasady i standardy ksztattowania zabudowy

i urzadzania terenu — szerokos$¢ ulicy w liniach

rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,

jednak nie mniej niz 10 m.

Zasady okreslone w punktach 1-3 podlegaja

ograniczeniom okreslonym w punkcie 4 niniej-

szego ustepu.

Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw

oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) dla terenéw potozonych w granicach obszaru
Gtéwnego Zbiornika Woéd  Podziemnych
Nr 341 ,Niecka wewnatrzsudecka Kudowa-

Bystrzyca", obowigzujg zasady okreslone
w stosownych przepisach 8 9 niniejszej
uchwaty,

b) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
strefy ochrony posredniej ujecia wody dla
miasta Wroctawia, obowigzujg zasady okre-
$lone w stosownych przepisach & 9 niniejszej
uchwaty,

c) dla gruntéw zdrenowanych obowigzuja zasa-
dy okreslone w stosownych przepisach § 9
niniejszej uchwaty,

5)

6)

d) ze wzgledu na potozenie terenu w strefie
ochronnej ,C” obszaru uzdrowiska, obowia-
zujg zasady okres$lone w stosownych przepi-
sach 8 11 niniejszej uchwaty.

Szczegoétowe zasady i warunki scalania i po-

dziatu nieruchomosci — podziat zgodny z liniami

rozgraniczajgcymi okreslonymi na rysunku planu.

Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowa-

nia, urzadzania i uzytkowania terenéw - nie

przewiduje sie tymczasowych form zagospoda-
rowania.

. Wyznacza sig tereny oznaczone na rysunku planu

symbolem KPP 1, dla ktérych obowigzujg nastepu-
jace ustalenia:

1)

2)

3)

4)

Funkcja wiodaca: komunikacja publiczna — place

i ciagi piesze (rynek na Sokotéwce).

Za zgodne z funkcja wiodacg terenu uznaje sieg:

a) lokalizacje komunikacji publicznej — pieszej
wraz z infrastruktura,

b) realizacje towarzyszacych obiektéw inzynier-
skich, chodnikéw i $ciezek rowerowych lub
zieleni oraz niezbednych urzadzen technicz-
nych zwigzanych z funkcjonowaniem placu,

c) lokalizacje w liniach rozgraniczajacych drogi
sieci uzbrojenia technicznego (na zasadach
i za zgoda wtasciwego Zarzadcy placu).

Funkcje uzupetniajace :

a) ustugi komercyjne nieuciazliwe,

b) komunikacja wewnegtrzna drogowa - dojazdy,
miejsca postojowe oraz inne niezbedne urza-
dzenia techniczne zwigzane z zabezpiecze-
niem ruchu pojazdéw oraz pieszych.

Zasady i standardy ksztattowania zabudowy

i urzadzania terenu:

a) ustugi nieuciagzliwe dopuszcza sie w formie
tymczasowych obiektéw o powierzchni we-
whnetrznej maksymalnie 20 m?,

b) komunikacje wewnegtrzng drogowg (miejsca
postojowe, parkingi, dojazdy dopuszcza sig
realizowa¢ na maksymalnie 20% powierzchni
terenu),

c) dopuszcza sie lokalizacje urzadzehn zwigzanych
z ustugami zlokalizowanymi w parterach sa-
siednich budynkéw mieszkaniowo-ustu-
gowych, tj.: ogrédki, miejsca odpoczynku itp.,

d) zagospodarowanie terenu powinno uwzgled-
niaé powigzanie z sasiednimi terenami wska-
zanymi pod zabudowe,

e) teren nalezy zainwestowa¢ w sposob zorga-
nizowany, jako reprezentacyjny plac - na
podstawie jednego kompleksowego projektu
dla catego palcu.

Zasady okre$lone w punktach 1-3 podlegaja

ograniczeniom okreslonym w punkcie 4 niniej-

szego ustepu.

Szczegdblne warunki zagospodarowania terenéw

oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) ze wzgledu na potfozenie terenu w granicach
strefy ochrony poséredniej ujecia wody dla
miasta Wroctawia, obowigzujg zasady okre-
$lone w stosownych przepisach &8 9 niniejszej
uchwaty,
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5)

6)

b) dla gruntéw zdrenowanych obowigzujg zasa-
dy okre$lone w stosownych przepisach § 9
niniejszej uchwaty,

c) ze wzgledu na potozenie terenu w strefie
ochronnej ,C” obszaru uzdrowiska, obowia-
zujg zasady okreslone w stosownych przepi-
sach § 11 niniejszej uchwaty.

Szczeg6towe zasady i warunki scalania i po-

dziatu nieruchomosci — podziat zgodny z liniami

rozgraniczajgcymi okreslonymi na rysunku planu.

Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowa-

nia, urzadzania i uzytkowania terenéw - nie

przewiduje sie tymczasowych form zagospoda-
rowania.

6. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu
symbolem KDW 1, dla ktérych obowigzujg naste-
pujace ustalenia:

1)

2)
3)

4)

5)

Funkcja wiodaca:
ciagi pieszo-jezdne.
Za zgodne z funkcja wiodaca terenu uznaje sie:
a) realizacje towarzyszacych obiektéw inzynier-
skich oraz niezbednych urzadzen technicz-
nych zwigzanych z funkcjonowaniem ciagu;

b) lokalizacje w liniach rozgraniczajacych cia-
goéw sieci uzbrojenia technicznego;

c) przeksztatcenie ciggu na komunikacje pu-
bliczna.

Funkcje uzupetniajgce — nie okresla sig.

Zasady i standardy ksztattowania zabudowy

i urzadzania terenu:

a) szerokos¢ ciaggdédw w liniach rozgraniczajacych
minimalnie 8 m — zgodnie z rysunkiem planu,

b) szerokos$é jezdni nie mniej niz 4,5 m,

c) w obrebie skrzyzowania ciaggéw z ulicami
obowiagzuje narozne $cigcie linii rozgranicza-
jacej (tréjkat widocznos$ci) o wymiarach nie
mniejszych niz 5 x 5 m.

Zasady okreslone w punktach 1-3 podlegaja

ograniczeniom okreslonym w punkcie 4 niniej-

szego ustepu.

Szczegdblne warunki zagospodarowania terenéw

oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) dla terendw potozonych w granicach obszaru
i terenu goérniczego zt6z wod leczniczych
~Polanica-Zdréj”, obowigzujg zasady okreslo-
ne w stosownych przepisach § 9 niniejszej
uchwaty,

b) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
strefy ochrony posredniej ujecia wody dla
miasta Wroctawia, obowiazujg zasady okre-
$lone w stosownych przepisach 8 9 niniejszej
uchwaty,

c) dla gruntéw zdrenowanych obowigzuja zasa-
dy okreslone w stosownych przepisach & 9
niniejszej uchwaty,

d) ze wzgledu na potozenie terenu w strefie
ochronnej ,C” obszaru uzdrowiska, obowia-
zuja zasady okreslone w stosownych przepi-
sach 8 11 niniejszej uchwaty.

Szczegoétowe zasady i warunki scalania i po-

dziatu nieruchomosci — podziat zgodny z Ili-

niami rozgraniczajacymi okreslonymi na rysunku

planu.

komunikacja wewnetrzna -

6)

Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowa-
nia, urzadzania i uzytkowania terenéw - nie
przewiduje sie tymczasowych form zagospoda-
rowania.

. Wyznacza sige tereny oznaczone na rysunku planu

symbolem KDW 2, dla ktérych obowigzujg naste-
pujace ustalenia:

1)

2)
3)

4)

5)

6)

Funkcja wiodaca: komunikacja wewnetrzna -

ciagi pieszo-jezdne.

Za zgodne z funkcja wiodacg terenu uznaje sieg:

a) realizacje towarzyszacych obiektéw inzynier-
skich oraz niezbednych urzadzeh technicz-
nych zwigzanych z funkcjonowaniem ciggu;

b) lokalizacje w liniach rozgraniczajgcych cia-
goéw sieci uzbrojenia technicznego;

c) przeksztatcenie ciggu na komunikacje pu-
bliczna.

Funkcje uzupetniajgce — nie okresla sig.

Zasady i standardy ksztattowania zabudowy

i urzadzania terenu:

a) dopuszcza sig zagospodarowanie w formie
jednoprzestrzennego ciggu komunikacyjnego.

b) szeroko$é¢ ciggéw w liniach rozgraniczajacych
minimalnie 6 m — zgodnie z rysunkiem planu;

c) w obrebie skrzyzowania ciggéw =z ulicami
obowigzuje narozne S$cigcie linii rozgranicza-
jacej (tréjkat widocznosci) o wymiarach nie
mniejszych niz 5 x 5 m.

Zasady okreslone w punktach 1-3 podlegaja

ograniczeniom okreslonym w punkcie 4 niniej-

szego ustepu.

Szczegdblne warunki zagospodarowania terenéw

oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) dla terenéw potozonych w granicach obszaru
Gtéwnego Zbiornika Woéd  Podziemnych
Nr 341 ,Niecka wewnatrzsudecka Kudowa-

Bystrzyca", obowigzujg zasady okreslone
w stosownych przepisach 8§ 9 niniejszej
uchwaty,

b) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
strefy ochrony posredniej ujecia wody dla
miasta Wroctawia, obowigzujg zasady okre-
$lone w stosownych przepisach § 9 niniejszej
uchwaty,

c) dla gruntéw zdrenowanych obowiazuja zasa-
dy okre$lone w stosownych przepisach § 9
niniejszej uchwaty,

d) ze wzgledu na potozenie terenu w strefie
ochronnej ,C” obszaru uzdrowiska, obowia-
zujg zasady okreslone w stosownych przepi-
sach 8 11 niniejszej uchwaty.

Szczego6towe zasady i warunki scalania i po-

dziatu nieruchomosci — podziat zgodny z liniami

rozgraniczajgcymi okreslonymi na rysunku planu.

Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowa-

nia, urzadzania i uzytkowania terendw - nie

przewiduje sie tymczasowych form zagospoda-
rowania.

. Wyznacza sig tereny oznaczone na rysunku planu

symbolem KDW 3, dla ktérych obowigzuja naste-
pujace ustalenia:

1)

Funkcja wiodaca: komunikacja wewnetrzna -
ciagi pieszo-jezdne (istniejace dojazdy do dzia-
tek).
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Za zgodne z funkcja wiodacga terenu uznaje sie:

a) realizacje towarzyszacych obiektéw inzynier-
skich oraz niezbednych urzadzen technicz-
nych zwigzanych z funkcjonowaniem ciagu;

b) lokalizacje w liniach rozgraniczajacych cia-
gow sieci uzbrojenia technicznego;

c) przeksztatcenie ciggu na komunikacje pu-
bliczna.

2) Funkcje uzupetniajace — nie okresla sig.

3) Zasady i standardy ksztattowania zabudowy
i urzadzania terenu:

a) szerokos$é¢ ciaggdédw w liniach rozgraniczajacych
— jak dotychczas, z miejscowymi poszerze-
niami (zgodnie z rysunkiem planu) w szcze-
goélnosci w rejonie skrzyzowan,

b) dopuszcza sige zagospodarowanie w formie
jednoprzestrzennego ciggu komunikacyjnego.

c) w obrebie skrzyzowania ciagéw z ulicami
oraz innymi ciggami obowigzuje narozne
Scigcie linii rozgraniczajacej (trojkat widocz-
nosci).

Zasady okreslone w punktach 1-3 podlegaja

ograniczeniom okreslonym w punkcie 4 niniej-

szego ustepu.

4) Szczegdélne warunki zagospodarowania terendéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) dla terenéw potozonych w granicach obszaru
Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
Nr 341 ,Niecka wewnatrzsudecka Kudowa-
Bystrzyca", obowigzujg zasady okreslone
w stosownych przepisach § 9 niniejszej
uchwaty,

b) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
strefy ochrony posredniej ujecia wody dla
miasta Wroctawia, obowiazujg zasady okre-
$lone w stosownych przepisach 8§ 9 niniejszej
uchwaty,

c) dla gruntow zdrenowanych obowiazuja zasa-
dy okreslone w stosownych przepisach & 9
niniejszej uchwaty,

d) ze wzgledu na potozenie terenu w strefie
ochronnej ,C” obszaru uzdrowiska, obowia-
zuja zasady okreslone w stosownych przepi-
sach 8 11 niniejszej uchwaty.

5) Szczegdétowe zasady i warunki scalania i po-
dziatu nieruchomosci — podziat zgodny z liniami
rozgraniczajgcymi okreslonymi na rysunku planu.

6) Sposdéb i termin tymczasowego zagospodarowa-
nia, urzadzania i uzytkowania terenéw - nie
przewiduje sie tymczasowych form zagospoda-
rowania.

. Wyznacza sige tereny oznaczone na rysunku planu
symbolem KPW 1, dla ktérych obowiazujg naste-
pujace ustalenia:
1) Funkcja wiodaca: komunikacja wewnetrzna -
ciagi pieszo-rowerowe.
Za zgodne z funkcjg wiodaca terenu uznaje sie:
a) realizacje towarzyszacych obiektéw inzynier-
skich, chodnikéw i $ciezek rowerowych
lub zieleni oraz niezbednych urzadzen tech-
nicznych zwigzanych z funkcjonowaniem cig-
qu,
b) lokalizacje w liniach rozgraniczajacych cia-
goéw sieci uzbrojenia technicznego,

c) przeksztatcenie ciggu na komunikacje pu-
bliczna.

2) Funkcje uzupetniajace — nie okre$la sig.

3) Zasady i standardy ksztattowania zabudowy i
urzadzania terenu — szerokos$¢ ciaggéw w liniach
rozgraniczajagcych — zgodnie z rysunkiem planu.
Zasady okreslone w punktach 1-3 podlegajg
ograniczeniom okreslonym w punkcie 4 niniej-
szego ustegpu.

4) Szczegb6lne warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
strefy ochrony posredniej ujecia wody dla
miasta Wroctawia, obowigzujg zasady okre-
$lone w stosownych przepisach § 9 niniejszej
uchwaty,

b) dla gruntéw zdrenowanych obowigzuja zasa-
dy okre$lone w stosownych przepisach &8 9
niniejszej uchwaty,

c) ze wzgledu na potozenie terenu w strefie
ochronnej ,C” obszaru uzdrowiska, obowia-
zujg zasady okreslone w stosownych przepi-
sach 8 11 niniejszej uchwaty.

5) Szczegdétowe zasady i warunki scalania i po-
dziatu nieruchomosci — podziat zgodny z liniami
rozgraniczajagcymi okreslonymi na rysunku planu.

6) Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowa-

nia, urzadzania i uzytkowania terendw - nie
przewiduje sie tymczasowych form zagospoda-
rowania.

85

Tereny przeznaczone do realizacji celé6w publicznych
oraz wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych

1. Za tereny przeznaczone do realizacji celéw publicz-
nych uznaje sie:

1) tereny komunikacji publicznej, ktérych zasady
urzadzania okreslono w 8 4 niniejszej uchwaty,

2) tereny zieleni ogdélnodostepnej, ktdérych zasady
urzadzania okreslono w § 3 niniejszej uchwaty,

3) tereny urzadzen infrastruktury technicznej, kto-
rych zasady urzadzania okreslono w 8 3 niniej-
szej uchwaty.

2. W uzasadnionych przypadkach dopuszcza sig reali-
zacje celow publicznych w zakresie lokalizacji ustug
podstawowych w terenach mieszkalnictwa - pod
warunkiem zachowania ustalern planu okreslonych
w § 3 niniejszej uchwaty.

3. W uzasadnionych przypadkach dopuszcza sig reali-
zacje celéw publicznych w zakresie lokalizacji sieci
uzbrojenia technicznego w liniach rozgraniczajacych
pozostate tereny o funkcji innej niz urzadzenia in-
frastruktury technicznej — pod warunkiem zacho-
wania ustalen planu okreslonych w 8 3 niniejszej
uchwaty.

§6

Obszary zorganizowanej dziatalno$ci inwestycyjnej
oraz rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej

1. Ustala sie nastepujace obszary zorganizowanej
dziatalnosci inwestycyjnej:
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1) tereny mieszkalnictwa wielorodzinnego, ozna-
czone symbolem MW/U, w ktérych zaleca sig
prowadzenie dziatalnos$ci inwestycyjnej polega-
jacej m.in.: na wydzieleniu ewentualnych tere-
néw komunikacji wewnetrznej, kompleksowym
uzbrojeniu, a nastepnie zainwestowaniu catego
— zgodnie z zasadami okreslonymi w 8 3 niniej-
szej uchwaty,

2) tereny ustug sportu i rekreacji oznaczone sym-
bolem US, w ktérych zaleca sie prowadzenie
dziatalnosci inwestycyjnej polegajacej m.in.: na
wydzieleniu ewentualnych terenéw komunikacji
wewnetrznej, kompleksowym uzbrojeniu, a na-
stepnie zainwestowaniu catego terenu — zgodnie

z zasadami okreSlonymi w 8 3 niniejszej
uchwaty,
3) tereny mieszkaniowe oznaczone symbolem

MN/MT, w granicach ktérych dopuszcza sig
prowadzenie dziatalno$ci inwestycyjnej polega-
jacej na wydzieleniu ewentualnych terenéw ko-
munikacji wewnetrznej, kompleksowym uzbroje-
niu, a nastepnie zainwestowaniu poszczegol-
nych fragmentéw zabudowy - zgodnie z zasa-
dami okre$lonymi w 8 3 niniejszej uchwaty,

4) tereny zieleni ogélnodostepnej, oznaczone sym-
bolem ZP, w granicach ktérych dopuszcza sig
prowadzenie dziatalno$ci inwestycyjnej polega-
jacej na wydzieleniu ewentualnych terenéw ko-
munikacji wewnegtrznej, kompleksowym zago-
spodarowaniu terenu - zgodnie z zasadami
okreslonymi w 8 3 niniejszej uchwaty.

2. W terenie objetym planem nie wystepuje zabudowa
oraz infrastruktura techniczna wymagajaca rehabili-
tacji.

Rozdziat Il

ZASADY OBStLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

8§87

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
infrastruktury technicznej

1. W terenach przeznaczonych pod inwestycje zaleca
sie uzbrojenie terenédw poprzedzajace realizacje za-
budowy.

2. Zaleca sig, aby sieci uzbrojenia podziemnego prze-
biegaty w liniach rozgraniczajacych ulic. W przy-
padku braku mozliwosci wykonania sieci jw. do-
puszcza sie prowadzenie sieci w przylegajgcych do
ulic terenach — za zgoda wiascicieli lub uzytkowni-
kéw wieczystych — na zasadach okreslonych
w stosownych aktach prawa.

3. Dopuszcza sig uzbrojenie czes$ci terenu przez inwe-
storé6w we wtasnym zakresie.

4. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie dosta-
we z istniejacego wodociagu miejskiego — po roz-
budowie.

5. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng
ustala sie dostawe zgodnie z warunkami okreslo-
nymi przez Zaktad Energetyczny. Dopuszcza sig
skablowanie i przetozenie istniejacych napowietrz-
nych sieci elektroenergetycznych.

6. Zaopatrzenie w energie cieplng — ogrzewanie indy-
widualne lub zdalczynne - z zastosowaniem naste-
pujacych zasad:

1) zaleca sie odnawialne Zrddta energii, tj. energia
stoneczna, energia geotermiczna (pompy ciepta
itp), biomasa (w tym drewno),

2) dopuszcza sie ogrzewanie przy zastosowaniu
gazu oraz lekkiego oleju opatowego pod warun-
kiem zastosowania kottéw o wysokiej sprawno-
$ci, tj. powyzej 90%.

7. Unieszkodliwienie odpadéw statych (na podstawie
zawartej umowy) poprzez gromadzenie w przysto-
sowanych pojemnikach oraz zorganizowany wywéz
na wysypisko wskazane przez wtadze gminy.

8. Dla catego terenu w granicach opracowania prze-
widuje sig system grupowego odprowadzenia $cie-
kéw do kanalizacji miejskiej oraz oczyszczalni $cie-
kéw. Do czasu wybudowania sieci kanalizacyjnej
dopuszcza sie indywidualne oczyszczalnie $ciekéw,
szczelne zbiorniki bezodptywowe i wywéz nieczy-
stosci do gminnej oczyszczalni.

Rozdziat IV

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY
| KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

§8

Granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub
obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na pod-
stawie przepis6w z zakresu ochrony przyrody — zasa-
dy ochrony - ze wzgledu na brak form ochrony nie
ustala sig

§9

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub

obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na

podstawie przepisOw z zakresu ochrony srodowiska -
zasady ochrony

1. W granicach obszaru Gtéwnego Zbiornika Wad
Podziemnych Nr 341 ,Niecka wewnatrzsudecka
Kudowa-Bystrzyca" oraz w granicach obszaru
i terenu gérniczego zt6z wéd leczniczych ,Polanica-
-Zdréj” obowigzuja nastepujace zasady:

1) wprowadza sie bezwzgledny zakaz lokalizacji
inwestycji mogacych mie¢ negatywny wptyw na
jako$¢é wéd podziemnych,

2) wprowadza sig bezwzgledny zakaz lokalizacji
inwestycji mogacych mie¢ negatywny wptyw na
jakosé wod podziemnych.

2. W granicach strefy ochrony posredniej ujecia wody
dla miasta Wroctawia (obejmujacej gming w grani-
cach administracyjnych) obowigzujg ograniczenia
zawarte w decyzji Urzedu Wojewodzkiego we Wro-
ctawiu nr GLS.gw.l.053/17/74 z dnia 31 marca
1974r.

3. Dla gruntéw zdrenowanych, w przypadku realizacji
inwestycji, zaleca sig ograniczenie powierzchni
utwardzonej (w tym powierzchni zabudowy) oraz
wprowadza sie obowiagzek przebudowy systemu
drenarskiego (po stosownych uzgodnieniach z Za-
rzadem wtasciwym ds. melioracji).
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§10

Zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz débr kultury wspoétczesnej

1. W odniesieniu do obiektéw i zespotéw wpisanych do rejestru zabytkéw obowigzujg zasady okreslone w sto-
sownych decyzjach oraz aktach prawnych.
Na obszarze objetym planem stwierdzono nastgpujace obiekty wpisane do rejestru zabytkéw:

Nr obiektu Obiekt - adres .
. .. | Zakres ochrony Ustalenia
na rys planu| data i numer decyzji
miasto (historyczny

uktad urbanistyczny)

decyzja

nr 489/681/Wt z dnia
8.12.1977 (bez okre-
$lenia granic wpisu)

1 ul. Kosciuszki kaplica p.w. Obowiazuje:
(przy numerze 6) $w. Antoniego |- zachowanie bryty budynku,
. — zachowanie formy dachu,
decyzja — ceramiczne pokrycie dachu
nr 491/924/Wt z dnia — zachowanie uktadu na elevx;acji wielkosci i wykroju okien
28.08.1961r. ’

i drzwi oraz podziatdw wewnetrznych stolarki, analogicz-
nych do pierwotnych,

— zachowanie sygnaturki,

— zachowanie wystroju elewac;ji.

Obowigzujg tynkowe obramienia okienne.

2. Ustala sie ochrong obiektéw wpisanych do wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkéw, dla ktérych obowia-
zujg nastepujgce zasady:

1) wszelkie przebudowy i rozbudowy a takze zmiany funkcji obiektéw nalezy opiniowaé¢ z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkéw,

2) dopuszcza sig rozbiérke budowli znajdujacych sie w ewidenciji, gdy jest to uzasadnione wzgledami tech-
nicznymi lub planistycznymi — w takim przypadku, inwestor obowigzany jest przekazaé¢ nieodptatnie wo-
jewdédzkiemu konserwatorowi zabytkéw stosowng dokumentacje obiektu,

3) dla obiektéw wpisanych do wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkéw nalezy zachowaé nastepujace

ustalenia:
Nr obiektu Obiekt — adres Zakres ochrony Ustalenia
na rys planu
1 ul. Kosciuszki 7 dom mieszkalny |Obowigzuje:

— zachowanie bryty budynku,

— zachowanie formy dachu,

— ceramiczne pokrycie dachu,

— zachowanie uktadu na elewacji, wielkosci i wykroju okien
i gtdbwnych drzwi zewnetrznych oraz podziatéw we-
wnetrznych stolarki, analogicznych do pierwotnych,

— zachowanie wystroju elewaciji.

2 ul. Putaskiego 1 dom mieszkalny |Obowiazuje:

— zachowanie bryty budynku,

— zachowanie formy dachu,

— zachowanie uktadu na elewacji, wielkosci i wykroju okien
i drzwi oraz podziatdéw wewnegtrznych stolarki, analogicz-
nych do pierwotnych,

— odeskowanie szczytéw,

— zachowanie formy, wielkosci i drewnianego wykorczenia
ganku wejscia.

3 ul. Kosciuszki 13 szkota Obowiazuje:

— zachowanie bryty budynku,

— zachowanie formy dachu,

— ceramiczne pokrycie dachu,

— zachowanie uktadu na elewacji, wielkosci i wykroju okien
oraz podziatdw wewnetrznych stolarki, analogicznych do
pierwotnych,

— zachowanie kamiennych stupéw ogrodzenia.
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4 ul. Kosciuszki 8 dom mieszkalny

Obowiazuje:

zachowanie bryty budynku,

zachowanie formy dachu,

ceramiczne pokrycie dachu,

zachowanie uktadu na elewacji, wielkos$ci i wykroju okien
i drzwi oraz podziatéw wewnegtrznych stolarki, analogicz-
nych do pierwotnych.

5 ul. Kosciuszki (przy
numerze 10)

kapliczka

Obowiazuje zachowanie kapliczki.

6 ul. Kosciuszki 10 dom mieszkalny

Obowiazuje:

Obowigzujg tynkowe obramienia okienne i drzwiowe.

zachowanie bryty budynku,

zachowanie formy dachu,

ceramiczne pokrycie dachu,

zachowanie uktadu na elewacji, wielkos$ci i wykroju okien
oraz podziatdw wewnetrznych stolarki, analogicznych do
pierwotnych.

7 ul. Wybickiego 5 dom mieszkalno-

gospodarczy -

Obowiazuje:

zachowanie bryty budynku,

zachowanie formy dachu,

ceramiczne pokrycie dachu,

zachowanie uktadu na elewacji, wielkosci i wykroju okien
oraz podziatdw wewnetrznych stolarki, analogicznych do
pierwotnych.

8 ul. Zeromskiego 5 |willa

Obowiazuje:

zachowanie bryty budynku,

zachowanie formy dachu,

ceramiczne pokrycie dachu,

zachowanie uktadu na elewacji, wielkos$ci i wykroju okien
oraz podziatbw wewnetrznych stolarki, analogicznych do
pierwotnych,

zachowanie wystroju elewacji, w tym obramien okien-
nych, i dekoracji szczytow.

9 ul. Kosciuszki kapliczka przy
kaplicy $w. An-

toniego

Obowiazuje zachowanie kapliczki.

8§11

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub
obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisOw z zakresu ochrony uzdrowisk

W granicach strefy ochronnej ,C” obszaru uzdrowiska,

obowigzuja nastegpujace zasady:

1) zabrania sie nieplanowanego wyrebu drzew,

2) zabrania sie prowadzenia dziatan powodujacych
niekorzystng zmiang stosunké6w wodnych,

3) zabrania sie lokalizacji nowych uciazliwych obiek-
tow budowlanych i innych ucigzliwych obiektéw,
w tym zaktadéw przemystowych,

4) zabrania sig prowadzenia dziatan majacych wptyw
na fizjografie uzdrowiska i jego zatozenia prze-
strzenne lub wtasciwosci lecznicze klimatu,

5) wskaznik powierzchni terenéw zielonych powinien
wynosi¢ nie mniej niz 45% powierzchni dziatki -
chyba ze zasady okreslone w § 3 stanowig inacze;j.

Rozdziat V
PRZEPISY KONCOWE

Poz. 1401

8§12

Ustalenia kofnicowe

. Ustala sie wysoko$¢ optaty okreslonej w art. 36

ust. 4 ustawy na 30% wzrostu wartosci nierucho-
mosci.

. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi

Miasta Polanica-Zdré;j.

. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od

dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wédztwa Dolnoslaskiego.

PRZEWODNICZACA
RADY MIEJSKIEJ

MAGDALENA PTASZEK
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Zatacznik nr 2 do uchwatly Rady Miej-
skiej w Polanicy-Zdroju nr XV/105/08
z dnia 28 lutego 2008 r. (poz. 1401)

UCHWALA NR XV/100/08
RADY MIEJSKIEJ W POLANICY-ZDROJU
Z DNIA 28 LUTEGO 2008 ROKU

w sprawie stwierdzenia zgodnos$ci projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
MPZP NOWY WIELISLAW - POLNOC z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

supy

przestrzennego miasta Polanica-Zdréj

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pézZn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr.80 z 2003 r., poz. 717 z p6zn. zm.) Rada Miejska w Pola-
nicy-Zdroju uchwala, co nastepuje:

§1

Stwierdza sie zgodno$¢ projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego MPZP NOWY
WIELISLAW - POLNOC z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Polanica-Zdréj”, zatwierdzonego 24 pazdziernika 2006 r. uchwata nr XLVIII/337/2006 Rady Miejskiej
w Polanicy-Zdroju.

§ 2
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Zatacznik nr 3 do uchwaty Rady Miej-
skiej w Polanicy-Zdroju nr XV/105/08
z dnia 28 lutego 2008 r. (poz. 1401)

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu
MPZP NOWY WIELISLAW - POLNOC

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6ézn. zm.) po rozpatrzeniu przedstawionych przez Burmi-
strza nieuwzglednionych uwag whniesionych do przedmiotowego planu Rada Miejska rozstrzyga, co nastepuje:

1. Podzieli¢ stanowisko Burmistrza miasta Polanica-Zdréj w zakresie cze$ciowego uwzglednienia uwagi nr 3
(wnoszacy uwage pan Roman Plichta i pan Jézef Plichta), dotyczacej dziatek nr 239/2, AM-7, obreb Nowy
Wielistaw. W projekcie planu przedstawionym do uchwalenia uwaga zostata czes$ciowo uwzgledniona po-
przez poszerzenie funkcji — mieszkalnictwo o charakterze jednorodzinnym, w granicach, w ktérych teren nie
bedzie wymagat ponownego uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntdow rolnych i leSnych na cele
nierolnicze i nieleSne. W pozostatej cze$ci Rada uwage odrzuca.

2. Podzieli¢ stanowisko Burmistrza miasta Polanica-Zdr6j w zakresie odrzucenia uwagi nr 4 (wnoszacy uwage
pani Leontyna Kowalska), dotyczacej dziatek nr 155 i 170, AM-4, obreb Nowy Wielistaw.

3. Podzieli¢ stanowisko Burmistrza miasta Polanica-Zdréj w zakresie odrzucenia uwagi nr 6 (wnoszacy uwage
pani Leontyna Kowalska, pan Grzegorz Kowalski), dotyczacej dziatek nr 155 i 170, AM-4, obreb Nowy Wie-
listaw.

4. Podzieli¢ stanowisko Burmistrza miasta Polanica-Zdréj w zakresie odrzucenia uwagi nr 7 (wnoszacy uwage
pani Teresa Gromyko, przez petnomocnika: Krzysztofa Eljaszuk-Konieczko), dotyczacej dziatek nr 116/8,
116/9i116/7, AM-2, obreb Nowy Wielistaw.

5. Podzieli¢ stanowisko Burmistrza miasta Polanica-Zdréj w zakresie cze$ciowego uwzglednienia uwagi nr 8
(wnoszacy uwage pan Andrzej Zenka), dotyczacej dziatki nr 212, AM-4, obreb Nowy Wielistaw. W projekcie
planu przedstawionym do uchwalenia uwaga zostata cze$Sciowo uwzgledniona poprzez wprowadzenie funkcji
— mieszkalnictwo o charakterze jednorodzinnym na czesci dziatki. W pozostatej czesci Rada uwage odrzuca.

6. Podzieli¢ stanowisko Burmistrza miasta Polanica-Zdréj w zakresie odrzucenia uwagi nr 10 (wnoszacy uwage
pan Robert Ogonowski), dotyczacej dziatki nr 142, AM-3, obreb Nowy Wielistaw.
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Zatacznik nr 4 do uchwaty Rady Miej-
skiej w Polanicy-Zdroju nr XV/105/08
z dnia 28 lutego 2008 r. (poz. 1401)

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
MPZP NOWY WIELISLAW - POLNOC, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pdéZzn. zm.) stwierdza sig, iz realizacja inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy wynikajacych z ustalern miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego MPZP NOWY WIELISLAW - POLNOC bedzie finansowana z budzetu gminy,
w tym ze $rodkéw pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, a takze ze srodkéw zewnetrznych.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej beda realizowane w sposéb etapowy, w oparciu o istniejace
uzbrojenie terenu — zgodnie z zasadami okreslonymi w wieloletnich programach rozwoju miasta Polanica-Zdrgj.

1402

UCHWALA RADY MIEJSKIEJ W POLANICY-ZDROJU
NR XV/106/08

z dnia 28 lutego 2008 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego MIPZP NOWY WIELISLAW - POLUDNIE

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami),
art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zmianami)
oraz w nawigzaniu do uchwaty nr XXIV/167/2004 Rady Miejskiej z dnia
12 pazdziernika 2004 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego MPZP NOWY WIELISLAW -
POLUDNIE, Rada Miejska w Polanicy-Zdroju uchwala, co nastepuje:

Rozdziat |

PRZEPISY OGOLNE

4) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego okreslonych w rozdziale IV niniej-
szej uchwaty.

§ 1 2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 - rysunek planu, obowigzujacy
w zakresie:

Ustalenia ogélne
a) granicy obszaru objetego planem,
1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania b) funkcji terenéw,
przestrzennego dla obszaru pofozonego w potu- c) linii rozgraniczajacych tereny o réznych funk-
dniowo-wschodniej cze$ci miasta Polanica-Zdrgj, cjach lub zasadach zagospodarowania,

zwany dalej w skrécie MPZP NOWY WIELIStAW - 2) zatgcznik nr 2 - stwierdzenie zgodno$ci z usta-

POLUDNIE, ktérego obowiazujgce ustalenia o prze-
znaczeniu, warunkach zabudowy i zagospodarowa-
nia terenu zostajg wyrazone w postaci:

1) rysunku planu w skali 1:2000, stanowigcym
zatagcznik nr 1 do niniejszej uchwaty,

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzen-
nego oraz zasad zagospodarowania terenu okre-
slonych w rozdziale Il niniejszej uchwaty,

3) zasad obstugi w zakresie infrastruktury tech-
nicznej okreslonych w rozdziale Il niniejszej
uchwaty,

leniami studium uwarunkowan i kierunkéw za-
gospodarowania przestrzennego miasta Polani-
ca-Zdrdj,

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie roz-
patrzenia uwag wniesionych do projektu planu,

4) zatacznik nr 4 - rozstrzygnigcie o sposobie reali-
zacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowa-
nia, zgodnie z przepisami o finansach publicz-
nych.
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§ 2

Stowniczek

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty mo-
wa o:
1) PLANIE - nalezy przez to rozumie¢ MPZP NOWY

2

3

4

5

6

7

8

)

)

)

)

)

WIELISLAW - POLUDNIE, o ktérym mowa w § 1
uchwaty;

RYSUNKU PLANU - nalezy przez to rozumieé rysu-
nek w skali 1:2000 stanowiacy zatacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty;

USTAWIE - nalezy przez to rozumieé ustawe z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80,
poz. 717 ze zmianami);

USTAWIE O UZDROWISKACH - nalezy przez to
rozumie¢ ustawe z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznic-
twie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach
ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowi-
skowych (Dz. U. z 2005 r. Nr 167, poz. 1399);
TERENIE - nalezy przez to rozumieé¢ obszar ograni-
czony na rysunkach planu liniami rozgraniczajacy-
mi, oznaczony symbolem funkcji zgodnie z ozna-
czeniami graficznymi okreslonymi w legendzie;
FUNKCJI WIODACEJ - nalezy przez to rozumieé
takie formy zagospodarowania okre$lone w 8§ 3 ni-
niejszej uchwaty, ktére na danym terenie maja
przewage w ilosci przynajmniej 70% sumy po-
wierzchni wewnetrznej projektowanych obiektow
lub 70% powierzchni dziatki, ktérych realizacja, po-
trzeby i wymagania muszg by¢ spetnione prioryte-
towo przed wymaganiami innych form zagospoda-
rowania.

W przypadku inwestycji prowadzonych w istnieja-
cych obiektach dopuszcza sie utrzymanie dotych-
czasowej funkcji pod warunkiem zachowania na-
stepujacych zasadach:

a) dopuszcza sie tylko przebudowe,
oraz remont istniejagcych obiektéw,
wyklucza sie mozliwoséé rozbudowy istniejacych
budynkéw za wyjatkiem rozbudowy o czesci
stuzagce komunikaciji, tj.: wejscia, klatki schodo-
we, wiatrotapy, przejscia itp. lub czesci obiektu
majace na celu spetnienie wymogoéw aktualnych
przepisOw prawa, wtasciwych dla danego ro-
dzaju inwestycji;

FUNKCJI UZUPELNIAJACEJ - nalezy przez to ro-
zumieé takie formy zagospodarowania, ktére uzu-
petniajg lub wzbogacajg funkcje wiodaca, realizo-
wane na maksymalnie 30% sumy powierzchni
wewnetrznej projektowanych obiektéw lub 30%
powierzchni dziatki, przy czym dopuszcza sig reali-
zacje takich form zagospodarowania jako np. osob-
nego budynku o powierzchni wewnegtrznej stano-
wigcej 30% sumy powierzchni wszystkich budyn-
kéw lokalizowanych na dziatlce (o ile ustalenia
szczeg6towe zawarte w § 3 niniejszej uchwaty nie
stanowia inaczej) — powyzszy parametr nalezy li-
czy¢ tacznie dla wszystkich funkcji uzupetniajgcych;
FUNKCJI WBUDOWANEJ - nalezy przez to rozu-
mie¢ takie formy zagospodarowania, ktére uzupet-
niajg i jednoczes$nie nie sa sprzeczne z funkcjg wio-
daca, realizowane na maksymalnie 30% sumy po-
wierzchni wewnetrznej projektowanych obiektéw,

odbudowe

b)

9)

10

-

11

—

12)

13

14)

15)

16)

przy czym wyklucza sig realizacje takich form za-
gospodarowania w formie osobnego budynku
(o ile ustalenia szczegétowe zawarte w 8§ 3 niniej-
szej uchwaty nie stanowia inaczej);
MIESZKALNICTWIE O CHARAKTERZE JEDNO-
RODZINNYM - nalezy przez to rozumieé tereny
wskazane do zabudowy obiektami mieszkanio-
wymi jednorodzinnymi lub obiektami mieszkanio-
wymi wielorodzinnymi (o ile przepisy § 3 niniejszej
uchwaty dopuszczajg taka mozliwosé) o skali
i charakterze odpowiadajagcym zabudowie jedno-
rodzinnej — o wielkosci, parametrach oraz dopusz-
czalnej maksymalnej ilosci mieszkan okreslone;j
w § 3 niniejszej uchwaty;

MIESZKALNICTWIE O CHARAKTERZE ZBIORO-
WYM NIEZWIAZANYM Z OBSLUGA RUCHU
TURYSTYCZNEGO - nalezy przez to rozumieé te-
reny wskazane do zabudowy obiektami zamiesz-
kania zbiorowego - niezwigzanymi z obstuga ru-
chu turystycznego, przeznaczonymi do okresowe-
go pobytu ludzi, szczegétowo okreslonymi w § 3
niniejszej uchwaty;

MIESZKALNICTWIE POWIAZANYM Z PROWA-
DZONA DZIALALNOSCIA - nalezy przez to rozu-
mie¢ mieszkanie wtasciciela podmiotu gospo-
darczego albo str6za lub nadzoru technicznego
(o ile dziatalno$¢ wymaga catodobowego nadzoru),
zlokalizowane w tym samym budynku lub budyn-
ku odrebnym, przy czym taczna powierzchnia
mieszkalna nie moze przekracza¢é 30% tacznej
powierzchni uzytkowej wykorzystywanej na cele
dziatalno$ci gospodarczej (o ile ustalenia szczeg6-
towe zawarte w § 3 niniejszej uchwaty nie stano-
wig inaczej).

UStUGACH LUB PRODUKCJI NIEUCIAZLIWEJ -
nalezy przez to rozumieé¢ inwestycje niezaliczone
do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziaty-
wac na srodowisko;

UStUGACH PODSTAWOWYCH - nalezy przez to
rozumie¢ ustugi zdrowia i opieki spotecznej, kultu-
ry, kultu religijnego oraz oswiaty i wychowania
a takze ustugi administraciji;

UStUGACH KOMERCYJNYCH - nalezy przez to
rozumie¢ aktywnos¢ gospodarczg o charakterze
ustugowym, z wykluczeniem ustug podstawowych
oraz ustug sportu i rekreacji;

POWIERZCHNI WEWNETRZNEJ BUDYNKU - na-
lezy przez to rozumieé sume powierzchni wszyst-
kich kondygnacji budynku, mierzong po we-
wnetrznym obrysie przegréd zewnetrznych bu-
dynku w poziomie podtogi, bez pomniejszenia
o powierzchnig przekroju poziomego konstrukciji
i przegréd wewnetrznych, jezeli wystepujg one na
tych kondygnacjach, a takze z powigkszeniem
o powierzchnig antresoli liczong jw.;
KOMUNIKACJI WEWNETRZNEJ - nalezy przez to
rozumie¢ drogi niepubliczne, w szczegdlnosci dro-
gi i dojazdy do poszczegélnych obiektéw w zabu-
dowie mieszkaniowej wielorodzinnej oraz dojazdy
do poszczegdlnych dziatek w zabudowie mieszka-
niowej jednorodzinnej — o szerokosci minimalne
4,5 m (o ile ustalenia szczeg6towe zawarte w 8§ 4
niniejszej uchwaty nie stanowia inaczej) - budowa
i utrzymanie ww. terenu nalezy do zarzadcy;
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17) STREFACH OCHRONNYCH OBSZARU UZDRO-

18

19

—

—

WISKA - nalezy przez to rozumieé cze$¢ obszaru
uzdrowiska, okreslong w statucie uzdrowiska,
wydzielong w celu ochrony czynnikéw leczniczych
i naturalnych surowcéw leczniczych, waloréw
srodowiska i urzadzen uzdrowiskowych;

OBOWIAZUJACEJ LINII ZABUDOWY - nalezy
przez to rozumieé¢ linig, wzdtuz ktérej nalezy
wznosi¢ budynki w taki sposdb, ze elewacja

obiektu (po zewnegtrznym obrysie $ciany projek-
towanego obiektu) bedzie z nig zgodna na odcinku
przynajmniej 75% dtugosci, pozostate maksymal-
nie 25% dopuszcza sig jako cofnigcie w stosunku
do linii zabudowy, jednak nie wiecej niz 2 m. Po-
wyzsze zasady nie dotyczg czesci budynku, ktére
w catosci znajdujg sie pod ziemig lub czes$ci wy-
stajagcych przed elewacje, tj.: balkony, wykusze,
zadaszenia, elementy dachu oraz innych czesci
budynku pod warunkiem, ze powyzsze elementy
nie beda zlokalizowane nizej niz 3,5 m i jednocze-
$nie ww. elementy nie przekroczg okreslonej na
rysunku planu linii zabudowy o wigcej niz 2 m
w kierunku ulicy.

W przypadku schodéw do budynku dopuszcza sig
odstepstwo od okres$lonej na rysunku planu linii
zabudowy o maksymalnie 1,2 m w kierunku ulicy.
(Powyzsze zasady podlegajg ograniczeniom wyni-
kajacym z przepiséw prawa, w szczegdlnosci do-
tyczacych drég publicznych).

Budynki i budowle, ktérych wszystkie czesci usy-
tuowane sg dalej niz 20 m od obowiagzujace;j linii
zabudowy, nie podlegaja ustaleniom odnoszacym
sie do tej linii. Obowigzujaca linia zabudowy nie
dotyczy istniejgcych budynkéw, dla ktérych nale-
zy zachowaé nastepujgce zasady:

a) przy rozbudowie istniejagcego obiektu dopusz-
cza sig zachowanie dotychczasowej linii zabu-
dowy pod warunkiem, ze wskutek rozbudowy
szeroko$é elewacji wzdtuz linii zabudowy po-
wiekszy sie nie wigcej niz o 30% dotychcza-
sowej szerokosci (o ile przepisy szczegdlne nie
stanowia inaczej),

w przypadku rozbudowy obejmujacej powiek-
szenie dotychczasowej elewacji o wiecej niz
30% nalezy zachowaé linie zabudowy wskaza-
na w planie;

NIEPRZEKRACZALNEJ LINII ZABUDOWY - nalezy
przez to rozumieé linig, ktérej elewacja nie prze-
kroczy od strony okreslonej na rysunku planu (po
zewnegtrznym obrysie $ciany projektowanego
obiektu). Powyzsza zasada nie dotyczy czes$ci bu-
dynku, ktére w catos$ci znajdujg sie pod ziemia lub
czes$ci wystajacych przed elewacje, tj.: balkony,
wykusze, zadaszenia, elementy dachu oraz innych
czesSci budynku pod warunkiem, ze powyzsze
elementy nie beda zlokalizowane nizej niz 3,5 m
i jednoczesnie ww. elementy nie przekrocza okre-
$lonej na rysunku planu linii zabudowy o wigcej
niz 2 m w kierunku ulicy. W przypadku schodéw
do budynku, pochylni itp. dopuszcza sie odstep-
stwo od okreslonej na rysunku planu linii zabudo-
wy o maksymalnie 1,2 m w kierunku ulicy.
Powyzsze zapisy nie dotyczg istniejagcych budyn-
kéw, dla ktérych nalezy zachowaé nastepujace
zasady:

b)

20

21

22

23

24

25

)

-

)

-

a) przy rozbudowie istniejacego obiektu dopusz-
cza sie zachowanie dotychczasowej linii zabu-
dowy pod warunkiem, ze wskutek rozbudowy
szeroko$¢ elewacji wzdtuz linii zabudowy po-
wigkszy sig o nie wigcej niz 50% dotychcza-
sowej szerokosci (o ile przepisy szczegdlne nie
stanowig inaczej),

w przypadku rozbudowy obejmujgcej powigk-
szenie dotychczasowej elewacji o wigcej niz
50% nalezy zachowaé linie zabudowy wskaza-
na w planie.

DOMINANCIE - nalezy przez to rozumieé¢ cze$é
obiektu, ktéry ze wzgledu na rozmiary, ksztatt
oraz reprezentacyjng forme dominuje nad pozo-
statg czescig budynku, dopuszcza sige realizacje
dominanty na maksymalnie 15% powierzchni da-
chu (liczonej w rzucie) oraz odstegpstwo dla tego
elementu od parametru dotyczacego wysokosci
obiektéw o maksymalnie 5 m (o ile ustalenia
szczeg6towe zawarte w 8 3 niniejszej uchwaty nie
stanowig inaczej);

URZADZENIACH | OBIEKTACH POMOCNICZYCH
— nalezy przez to rozumieé obiekty i urzadzenia in-
frastruktury technicznej, wyposazenia techniczne-
go, elementéw komunikaciji, tj.: dojscia, parkingi,
garaze itp. oraz inne urzadzenia i obiekty zapew-
niajace mozliwos¢ prawidtowego funkcjonowania
obiektéw zgodnie z funkcja wiodaca lub uzupet-
niajaca terenu; ]

WSKAZNIKU INTENSYWNOSCI ZABUDOWY
nalezy przez to rozumieé¢ stosunek sumy po-
wierzchni wewnetrznej kondygnacji nadziemnych
budynkéw do powierzchni dziatki lub dziatek, na
ktérych usytuowane sg te budynki. Dla istniejgcej
zabudowy, przekraczajgcej okreslony w 8 3 niniej-
szej uchwaty poziom wskaznika, w przypadku
rozbudowy dopuszcza sie odstegpstwa od okreslo-
nego powyzej parametru pod warunkiem, ze na
skutek rozbudowy wskaznik zwiekszy sie o mak-
symalnie 10%;

POWIERZCHNI ZABUDOWY nalezy przez to
rozumie¢ powierzchnig jakg zajmuje budynek wraz
z konstrukcja ociepleniem oraz innymi elementami
budynku, okres$long na poziomie 50 cm nad po-
wierzchnig terenu przed gtéwnym wejsciem do
budynku. Dla istniejgcych zabudowy przekraczaja-
cej okreslony w & 3 niniejszej uchwaty poziom pa-
rametru dopuszcza sig odstepstwo od powyzszej
zasady jednak tylko dla rozbudowy o czesci stuza-
ce komunikacji, tj.: wejscia, klatki schodowe, wia-
trotapy, przejscia, taczniki itp. lub czesci obiektu
majace na celu spetnienie wymogéw aktualnych
przepisdw prawa, wiasciwych dla danego rodzaju
inwestycji;

POWIERZCHNI ZIELONEJ - nalezy przez to rozu-
mie¢ tereny zielone w rozumieniu ustawy z dnia
28 lipca 2005 roku o lecznictwie uzdrowiskowym,
uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej
oraz o gminach uzdrowiskowych (Dz. U. z 2005 r.
Nr 167, poz. 1399);

FRONT DZIALKI - nalezy przez to rozumieé tg
czes$¢ dziatki, ktéra lezy bezposrednio przy granicy
z terenem komunikacji, z ktérego dziatka jest ob-
stugiwana. Szerokos$¢ frontu dziatki nalezy liczyé
jako odlegtos¢ dwoch skrajnych punktéw wspol-
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26)

ZASADY OCHRONY |

nych dla dziatki oraz obstugujacego terenu komu-
nikacji. Dla dziatek wydzielanych na zapleczu
dziatek istniejacych dojazd nalezy wydzieli¢ jako
teren komunikacji wewnetrznej a szerokos$é¢ frontu
nalezy liczy¢ jako szerokos¢ catej dziatki (nie tylko
czesci wspodlnej z terenem komunikacji) — w miej-
scu lokalizacji gtbwnego wijazdu na dziatke,
FUNKCJI OGOLNODOSTEPNEJ - nalezy przez to
rozumieé¢ tereny np.: mieszkalnictwa wielorodzin-
nego, laséw, parkéw itp., dla ktérych wprowadza
sie zakaz wprowadzania trwatych ogrodzen - za
wyjatkiem ogrodzen wprowadzanych na czas
okreslony, niedtuzszy niz wynikajacy bezposrednio
z koniecznosci przeprowadzenia prac budowla-
nych, konserwacyjnych lub stuzacych prowadze-
niu racjonalnej gospodarki zielenig (o ile ustalenia
szczeg6towe zawarte w 8 3 niniejszej uchwaty nie
stanowia inaczej).

Rozdziat ll
KSZTALTOWANIA tADU

PRZESTRZENNEGO ORAZ ZASADY ZAGOSPODARO-

WANIA TERENU
§3

Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego -
przeznaczenie terendw, parametry i wskazniki ksztat-
towania zabudowy oraz zagospodarowania terenu oraz

zasady i warunki podziatu nieruchomosci

1. Wyznacza sige tereny oznaczone na rysunku planu
symbolem MN 1, dla ktérych obowigzujg nastepu-
jace ustalenia:

1) Funkcja wiodaca: mieszkalnictwo o charakterze

jednorodzinnym.

Za zgodne z funkcja wiodaca terenu uznaje sie:

a) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej wolno stojacej i blizniaczej,

b) lokalizacje budynkéw wielorodzinnych o for-
mie, gabarytach oraz skali odpowiadajacej
zabudowie jednorodzinnej, tj. zawierajacych
maksymalnie 4 mieszkania oraz o tacznej
powierzchni wewnetrznej - maksymalnie
250 m?,

c) lokalizacje ustug podstawowych w tym wy-
dzielanie dziatek pod taka funkcje,

d) lokalizacje obiektéw i urzadzen pomocni-
czych, w tym wydzielanie dziatek pod ww.
urzadzenia,

e) lokalizacje komunikacji wewnetrznej wraz
z niezbedng infrastrukturg w tym wydzielanie
dziatek pod ww. komunikacje.

Funkcje uzupetniajace:

a) ustugi komercyjne nieuciazliwe,

b) obiekty i ustugi zwigzane z obstuga ruchu tu-
rystycznego.

3) Zasady i standardy ksztattowania zabudowy
i urzadzania terenu:

a) dopuszcza sie realizacje ustug zwigzanych
z obstuga ruchu turystycznego w formie
funkcji wbudowanej — na zasadach okreslo-
nych dla funkcji uzupetniajacej — przy czym
powierzchnia przeznaczona pod ustugi zwia-
zane z obstuga ruchu turystycznego nie moze

2

-

b)

c)

d)

e)

f)

g)

h)

i)

przekroczyé 30%
wiecej niz 100 m?,
dopuszcza sie realizacje ustug komercyjnych
nieucigzliwych w formie funkcji wbudowanej

— na zasadach okreslonych dla funkcji uzu-

petniajagcej — przy czym powierzchnia prze-

znaczona pod ustugi komercyjne nie moze
przekroczyé 30% powierzchni jednak nie

wiecej niz 100 m?,

maksymalny wskaznik intensywnosci zabu-

dowy dla kazdej dziatki — 0,2,

wysoko$é budynkéw - nie wigcej niz 15 m

liczone od naturalnej powierzchni gruntu przy

najnizszym wejsciu do budynku — do najwyz-
szego elementu dachu (bez kominéw i anten
itp.),

parametry dachu:

— dach dwuspadowy Ilub wielospadowy
o kacie nachylenia potaci 30-45° lub
dach mansardowy o tradycyjnych dla re-
gionu katach nachylenia potaci,

— dach kryty dachéwka ceramiczng lub be-
tonowa ewentualnie innym materiatem
imitujgcym dachéwke - w kolorze czer-
wonym tradycyjnym,

— w uzasadnionych przypadkach dopuszcza
sie odstgpstwo od ww. zasad na maksy-
malnie 20% powierzchni dachu oraz dla
takich elementoéw jak: baszty, wieze, do-
minanty itp.,

nowa zabudowa powinna harmonizowaé

z historycznym krajobrazem miasta w zakre-

sie skali budynkéw oraz materiatéw uzytych

na elewac;ji,

projektowane budynki wpisane w lokalng tra-

dycje architektoniczno-budowlang, o wyso-

kich walorach architektonicznych,

w przypadku braku oznaczenia na rysunku

planu linii zabudowy, przy lokalizacji budyn-

kéw lub ich czesci nalezy zachowaé naste-
pujace nieprzekraczalne linie zabudowy:

— 6 m od linii rozgraniczajacych tereny ko-
munikacji publicznej, jednak nie mniej niz
odlegtosci okreslone w odpowiednich
przepisach prawa dotyczacych drég pu-
blicznych,

— 4 m od linii rozgraniczajacej tereny komu-
nikacji wewnetrznej,

— 3 m od pozostatych granic dziatki (nie do-
tyczy zabudowy mieszkaniowej bliznia-
czej),

— 5 m od osi linii elektroenergetycznych
sredniego napigcia (dotyczy jedynie bu-
dynkéw  mieszkalnych lokalizowanych
w poblizu istniejacych linii elektroenerge-
tycznych),

do wskaznika powierzchni zielonej terenu

okreslonego dla poszczegdlnych stref w sto-

sownych przepisach &8 11 niniejszej uchwaty
dolicza sie ewentualne, sasiednie tereny
oznaczone symbolem R, ZL/ZN znajdujace sig

w granicach tej samej dziatki,

nalezy zapewni¢ niezbedna ilo§¢ miejsc po-

stojowych na nastepujacych zasadach:

powierzchni jednak nie
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4)

5)

6)

— dla obiektow mieszkalnych 1,25 miejsca
postojowego / 1 mieszkanie,

— wszystkie niezbedne miejsca postojowe
nalezy zlokalizowaé na posesji wtasnej in-
westora lub w liniach rozgraniczajacych
drég (za zgoda Zarzadcy drogi).

Zasady okreslone w punktach 1-3 podlegaja

ograniczeniom okreslonym w punkcie 4 niniej-

szego ustepu.

Szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw

oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
strefy ochrony posredniej ujecia wody dla
miasta Wroctawia, obowiazujg zasady okre-
$lone w stosownych przepisach 8 9 niniejszej
uchwaty,

b) dla gruntéw zdrenowanych obowigzujg zasa-
dy okreslone w stosownych przepisach & 9
niniejszej uchwaty,

c) dla obiektow wpisanych do wojewddzkiej
i gminnej ewidencji zabytkéw oznaczonych
na rysunku planu obowigzujg zasady okreslo-
ne w stosownych przepisach 8 10 niniejszej
uchwaty,

d) ze wzgledu na potozenie terenu w strefie
ochronnej ,C” obszaru uzdrowiska, obowia-
zujg zasady okreslone w stosownych przepi-
sach 8 11 niniejszej uchwaty.

Szczegoétowe zasady i warunki scalania i po-

dziatu nieruchomosci:

a) docelowa powierzchnia dziatki powstatej na
skutek podziatu (obejmujaca cze$é¢ wskazang
pod zabudowe oraz np. czes$é rolng na zaple-
czu) nie bedzie mniejsza niz 25600 m?,

b) front dziatki nie bedzie wezszy niz 20 m,

c) nowe linie podziatdw beda harmonijnie na-
wigzywaé do istniejgcych podziatéw lub linii
rozgraniczajagcych tereny komunikacji, tj. be-
da do nich prostopadte lub zblizone do pro-
stopadtych (ewentualnie réwnolegte lub zbli-
zone do réwnolegtych),

d) powyzsze zasady nie dotycza dziatek:

— wydzielanych pod komunikacje we-
wnetrzng drogowg, dla ktérych nalezy za-
chowaé minimalng szeroko$é 5 m,

— wydzielanych pod komunikacje we-
wnetrzng pieszg, dla ktérych nalezy za-
chowaé minimalng szeroko$é 3 m,

— wydzielanych pod ewentualne urzadzenia
infrastruktury technicznej,

— stuzacych poprawie warunkéw zagospo-
darowania nieruchomosci przylegte;j,

e) dopuszcza sie wliczanie do powierzchni wy-
dzielanej dziatki ewentualne sasiednie tereny
oznaczone symbolem R, ZL/ ZN, znajdujace
sie w granicach tej samej dziatki — o ile
ustalenie okreslone w pkt 3 niniejszego
ustepu zezwalaja na wspodlne liczenie wskaz-
nika powierzchni zielonej terenu dla tych te-
rendw.

Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowa-

nia, urzadzania i uzytkowania terenéw - nie

przewiduje sie tymczasowych form zagospoda-
rowania.

2. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu
symbolem MT 1, dla ktérych obowiazujg nastepu-
jace ustalenia:

1)

2)

3)

Funkcja wiodaca: obiekty i zwiazane

z obstuga ruchu turystycznego.

Za zgodne z funkcja wiodaca terenu uznaje sieg:

a) lokalizacje obiektéw i ustug zwigzanych z ob-
stuga ruchu turystycznego tj. hotele, kempin-
gi, domy wycieczkowe, schroniska, schroni-
ska mtodziezowe, itp.,

b) lokalizacje komunikacji wewnetrznej wraz
z niezbedna infrastrukturg, w tym wydziela-
nie dziatek pod ww. komunikacje,

c) lokalizacje niezbednych obiektéw pomocni-
czych oraz urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej, w tym wydzielanie dziatek pod
ww. urzadzenia,

Funkcje uzupetniajgce:

a) mieszkalnictwo powigzane z
dziatalnoscia,

b) ustugi sportu i rekreacji
obiektéw kubaturowych,

c) ustugi komercyjne nieuciazliwe,

ustugi

prowadzonag

z wykluczeniem

d) ustugi podstawowe zwigzane z ochrong
zdrowia.
Zasady i standardy ksztattowania zabudowy

i urzadzania terenu:

a) dopuszcza sie realizacje ustug komercyjnych
nieucigzliwych w formie funkcji wbudowanej
lub w formie osobnego obiektu — na zasa-
dach okreslonych dla funkcji uzupetniajacej,
przy czym powierzchnia wewnetrzna osob-
nego budynku nie moze przekroczyé 30%
powierzchni jednak nie wiecej niz 50 m?,

b) dopuszcza sie realizacje mieszkalnictwa po-
wigzanego z prowadzong dziatalnoscig
w formie funkcji wbudowanej lub w formie
osobnego obiektu — na zasadach okreslonych
dla funkcji uzupetniajacej, przy czym po-
wierzchnia wewnegtrzna osobnego budynku
nie moze przekroczyé 30% powierzchni jed-
nak nie wiecej niz 150 m?,

c) dopuszcza sie realizacje ustug podstawowych
zwigzanych z ochrong zdrowia w formie
funkcji wbudowanej — przy czym powierzch-
nia przeznaczona pod ustugi nie moze prze-
kroczy¢é 50% powierzchni wewnetrznej bu-
dynku,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabu-
dowy dla kazdej dziatki — 0,3,

e) wysoko$é budynkéw - maksymalnie 4 kon-
dygnacje nadziemne, jednak nie wigcej niz
18 m liczone od naturalnej powierzchni grun-
tu przy najnizszym wejsciu do budynku - do
najwyzszego elementu dachu (bez kominéw
i anten itp.),

f) parametry dachu:

— dach dwuspadowy Ilub wielospadowy
o kacie nachylenia potaci 30-45° lub
dach mansardowy o tradycyjnych dla re-
gionu katach nachylenia potaci,

— dach kryty dachéwka ceramiczng lub be-
tonowa ewentualnie innym materiatem
imitujgcym dachéwke - w kolorze czer-
wonym tradycyjnym,
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— w uzasadnionych przypadkach dopuszcza
sie odstgpstwo od ww. zasad na maksy-
malnie 20% powierzchni dachu oraz dla
takich elementéw jak: baszty, wieze, do-
minanty itp.,

g) projektowane budynki o wysokich walorach
architektonicznych, wpisane w lokalng trady-
cje architektoniczno-budowlana, w szczegdl-
nosci w zakresie:

— materiatu uzytego na elewacji — zaleca sig
kamienne oktadziny na kondygnacji parte-
ru oraz piwnicy i podmuréwce,

— skali obiektéw - Zzadna elewacja projek-
towanego budynku nie bedzie szersza niz
35 m,

h) dopuszcza sie budowe tacznikéw pomiegdzy
budynkami pod warunkiem spetnienia naste-
pujacych warunkéw:

— forma i skala tacznika powinna podkreslaé
dominujacy charakter bryt taczonych bu-
dynkéw, tzn. tacznik powinien by¢ nizszy
przynajmniej o jedng kondygnacje od niz-
szego z taczonych budynkéw,

— materiat uzyty na elewacje tacznikéw oraz
jego kolor, faktura powinien wyraznie od-
réznia¢ ten element od taczonych budyn-
kéw — zaleca sig szkto,

— w linii elewaciji tacznik powinien zachowacé
przesuniecie co najmniej 2 m w stosunku
do taczonych obiektdow,

i) w przypadku braku oznaczenia na rysunku
planu linii zabudowy, przy lokalizacji budyn-
kéw lub ich czesci nalezy zachowad naste-
pujace nieprzekraczalne linie zabudowy:

— 6 m od linii rozgraniczajacych tereny ko-
munikacji publicznej, jednak nie mniej niz
odlegtosci okreslone w odpowiednich
przepisach prawa dotyczacych drég pu-
blicznych,

— 4 m od linii rozgraniczajacej tereny komu-
nikacji wewnetrznej,

— 5 m od osi linii elektroenergetycznych
$dredniego napigcia (dotyczy jedynie bu-
dynkéw  mieszkalnych lokalizowanych
w poblizu istniejgcych linii elektroenerge-
tycznych),

j) do wskaznika powierzchni zielonej terenu
okreslonego dla poszczegdlnych stref w sto-
sownych przepisach 8 11 niniejszej uchwaty
dolicza sig ewentualne sasiednie tereny ozna-
czone symbolem US i ZL/ZN znajdujace sig
w granicach tej samej dziatki,

k) nalezy zapewnié niezbedng ilos¢ miejsc po-
stojowych na nastepujacych zasadach:

— dla obiektéw zwigzanych z obstugg ruchu
turystycznego — minimalnie 1 miejsce po-
stojowe / 4 tézka,

— dla obiektow ustugowych - minimalnie
1 miejsce / 50 m? powierzchni uzytkowe;j
ustug,

— wszystkie niezbedne miejsca postojowe
nalezy zlokalizowaé na posesji witasnej in-
westora lub w liniach rozgraniczajgcych
drég (za zgoda Zarzadcy drogi).

4)

5)

6)

Zasady okreslone w punktach 1-3 podlegaja
ograniczeniom okreslonym w punkcie 4 niniej-
szego ustepu.

Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw

oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) ze wzgledu na potfozenie terenu w granicach
strefy ochrony posredniej ujecia wody dla
miasta Wroctawia, obowigzujg zasady okre-
$lone w stosownych przepisach § 9 niniejszej
uchwaty,

b) dla gruntow zdrenowanych obowigzuja zasa-
dy okreslone w stosownych przepisach § 9
niniejszej uchwaty,

c) ze wzgledu na potozenie terenu w strefie
ochronnej ,C” obszaru uzdrowiska, obowia-
zujg zasady okreslone w stosownych przepi-
sach 8 11 niniejszej uchwaty.

Szczegoétowe zasady i warunki scalania i po-

dziatu nieruchomosci:

a) docelowa powierzchnia dziatki powstatej na
skutek podziatu (obejmujaca cze$é wskazang
pod zabudowe oraz np. cze$¢ rolng na zaple-
czu) nie bedzie mniejsza niz 2500 m?,

b) front dziatki nie bedzie wezszy niz 20 m,

c) nowe linie podziatéw beda harmonijnie na-
wigzywaé do istniejagcych podziatéw lub linii
rozgraniczajacych tereny komunikacji, tj. be-
da do nich prostopadte lub zblizone do pro-
stopadtych (ewentualnie réwnolegte lub zbli-
zone do réwnolegtych),

d) powyzsze zasady nie dotycza dziatek:

— wydzielanych pod komunikacje we-
wnetrzng drogowa, dla ktérych nalezy za-
chowaé minimalng szeroko$é 5 m,

— wydzielanych pod komunikacje we-
wnetrzng piesza, dla ktérych nalezy za-
chowaé minimalng szeroko$é 3 m,

— wydzielanych pod ewentualne urzadzenia
infrastruktury technicznej,

— stuzacych poprawie warunkéw zagospo-
darowania nieruchomosci przylegtej,

e) dopuszcza sig wliczanie do powierzchni wy-
dzielanej dziatki ewentualne sgsiednie tereny
oznaczone symbolem US i ZL/ZN znajdujace
sie w granicach tej samej dziatki — o ile usta-
lenie okreslone w pkt 3 niniejszego ustgpu
zezwalajg na wspdlne liczenie wskaznika po-
wierzchni zielonej terenu dla tych terendéw.

Sposo6b i termin tymczasowego zagospodarowa-

nia, urzadzania i uzytkowania terenéw - nie

przewiduje sie tymczasowych form zagospoda-
rowania.

. Wyznacza sig tereny oznaczone na rysunku planu

symbolem MT/US 1, dla ktérych obowigzujg naste-
pujace ustalenia:

1)

Funkcja wiodaca: obiekty i ustugi zwiazane
z obstuga ruchu turystycznego oraz ustugi spor-
tu i rekreaciji.

Za zgodne z funkcja wiodaca terenu uznaje sig:

a) lokalizacje obiektéw i ustug zwigzanych
z obstuga ruchu turystycznego, tj. hotele,
motele, pensjonaty, domy wycieczkowe,

schroniska, schroniska mtodziezowe, restau-
racje,
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2)

3)

b) lokalizacje obiektéw ustugowych zwigzanych
ze sportem, rekreacjg, wypoczynkiem i tury-
styka, w tym wydzielanie dziatek pod takg
funkcje,

c) lokalizacje ogdlnodostepnych urzadzen sportu
i rekreacji, placéw zabaw, boisk itp., w tym
wydzielanie dziatek pod takg funkcje,

d) lokalizacje komunikacji wewnetrznej wraz
z niezbednga infrastrukturag, w tym wydziela-
nie dziatek pod ww. komunikacje,

e) lokalizacje niezbednych obiektéw pomocni-
czych oraz urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej, w tym wydzielanie dziatek pod
ww. urzgdzenia.

Funkcje uzupetniajace:

a) mieszkalnictwo powigzane z prowadzong
dziatalnoscia,

b) ustugi komercyjne — nieuciazliwe.

Zasady i standardy ksztattowania zabudowy

i urzadzania terenu:

a) dopuszcza sig realizacje ustug komercyjnych
nieuciazliwych w formie funkcji wbudowanej
lub w formie osobnego obiektu — na zasa-
dach okres$lonych dla funkcji uzupetniajacej,
przy czym powierzchnia wewnetrzna osob-
nego budynku nie moze przekroczyé 30%
powierzchni jednak nie wiecej niz 1560 m?,

b) dopuszcza sig realizacje mieszkalnictwa po-
wigzanego z prowadzong dziatalnoscig
w formie funkcji wbudowanej lub w formie
osobnego obiektu — na zasadach okreslonych
dla funkcji uzupetniajacej, przy czym po-
wierzchnia wewnetrzna osobnego budynku
nie moze przekroczy¢é 30% powierzchni jed-
nak nie wiecej niz 150 m?,

c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabu-
dowy dla kazdej dziatki — 0,25,

d) wysoko$é budynkéw - maksymalnie 3 kon-
dygnacje nadziemne, jednak nie wigcej niz
15m liczone od naturalnej powierzchni gruntu
przy najnizszym wejsciu do budynku - do
najwyzszego elementu dachu (bez kominéw
i anten itp.),

e) dopuszcza sie dodatkowo zagospodarowanie
pomieszczen nad ostatnia kondygnacja -
w konstrukcji dachu jako poddasze uzytko-
we,

f) parametry dachu:

— dach dwuspadowy Ilub wielospadowy
o kacie nachylenia potaci 30-45° |ub
dach mansardowy o tradycyjnych dla re-
gionu katach nachylenia potaci,

— dach kryty dachéwka ceramiczna lub be-
tonowag ewentualnie innym materiatem
imitujagcym dachéwke — w kolorze czer-
wonym tradycyjnym,

— w uzasadnionych przypadkach dopuszcza
sie odstgpstwo od ww. zasad na maksy-
malnie 20% powierzchni dachu oraz dla
takich elementéw jak: baszty, wieze, do-
minanty itp.,

g) projektowane budynki o wysokich walorach
architektonicznych, wpisane w lokalng trady-
cje architektoniczno-budowlang, w szczegdl-
nosci w zakresie:

h)

i)

k)

— materiatu uzytego na elewacji — zaleca sig
kamienne oktadziny na kondygnacji parte-
ru oraz piwnicy i podmuréwce,

— skali obiektéow - zadna elewacja projek-
towanego budynku nie bedzie szersza niz
35 m,

dopuszcza sie budowe tacznikdw pomiedzy

budynkami pod warunkiem spetnienia naste-

pujacych warunkéw:

— forma i skala tacznika powinna podkreslaé
dominujacy charakter bryt taczonych bu-
dynkéw, tzn. tacznik powinien by¢ nizszy
przynajmniej o jedng kondygnacje od niz-
szego z taczonych budynkéw,

— materiat uzyty na elewacje tacznikéw oraz
jego kolor, faktura powinien wyraznie od-
ré6znia¢ ten element od taczonych budyn-
kéw - zaleca sig szkto,

— w linii elewacji tacznik powinien zachowa¢
przesuniecie co najmniej 2 m w stosunku
do taczonych obiektow,

w przypadku braku oznaczenia na rysunku

planu linii zabudowy, przy lokalizacji budyn-

kéw lub ich czesci nalezy zachowaé naste-
pujace nieprzekraczalne linie zabudowy:

— 6 m od linii rozgraniczajacych tereny ko-
munikacji publicznej, jednak nie mniej niz
odlegtosci okreslone w odpowiednich
przepisach prawa dotyczacych drég pu-
blicznych,

— 4 m od linii rozgraniczajacej tereny komu-
nikacji wewnetrznej,

— 5 m od osi linii elektroenergetycznych
sredniego napiecia (dotyczy jedynie bu-
dynkéw  mieszkalnych lokalizowanych
w poblizu istniejgcych linii elektroenerge-
tycznych),

do wskaznika powierzchni zielonej terenu

okreslonego dla poszczegdélnych stref w sto-

sownych przepisach 8 11 niniejszej uchwaty
dolicza sie ewentualne, sasiednie tereny
oznaczone symbolem ZL znajdujgce sig

w granicach tej samej dziatki,

nalezy zapewni¢ niezbedna ilo§¢é miejsc po-

stojowych na nastepujacych zasadach:

— dla obiektow zwigzanych z obstugg ruchu
turystycznego — minimalnie 1 miejsce po-
stojowe / 4 t6zka,

— dla obiektow ustugowych - minimalnie
1 miejsce / 50 m? powierzchni uzytkowe;j
ustug,

— dla obiektéw zwiazanych z obstuga spor-
tu, rekreacji, wypoczynku i turystyki — mi-
nimalnie 1 miejsce / 50 m? powierzchni
uzytkowej ustug,

— dla terenéw ustug niekubaturowych — mi-
nimalnie 1 miejsce / 10 os6b odwiedzaja-
cych,

— wszystkie niezbedne miejsca postojowe
nalezy zlokalizowaé¢ na posesji wtasnej in-
westora lub w liniach rozgraniczajacych
drég (za zgoda Zarzadcy drogi).

Zasady okreslone w punktach 1-3 podlegajg
ograniczeniom okreslonym w punkcie 4 niniej-
szego ustepu.
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4)

5)

6)

Szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw

oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
strefy ochrony posredniej ujecia wody dla
miasta Wroctawia, obowiazujg zasady okre-
$lone w stosownych przepisach 8§ 9 niniejszej
uchwaty,

b) dla gruntéw zdrenowanych obowigzujg zasa-
dy okreslone w stosownych przepisach § 9
niniejszej uchwaty,

c) ze wzgledu na potozenie terenu w strefie
ochronnej ,C” obszaru uzdrowiska, obowia-
zujg zasady okreslone w stosownych przepi-
sach &8 11 niniejszej uchwaty.

Szczegoétowe zasady i warunki scalania i po-

dziatu nieruchomosci:

a) docelowa powierzchnia dziatki powstatej na
skutek podziatu (obejmujgca czesé¢ wskazang
pod zabudowe oraz np. czg$¢ rolnag na zaple-
czu) nie bedzie mniejsza niz 2500 m?,

b) front dziatki nie bedzie wezszy niz 20 m,

c) nowe linie podziatbw bedg harmonijnie na-
wigzywaé do istniejacych podziatéw lub linii
rozgraniczajgcych tereny komunikacji, tj. be-
da do nich prostopadte lub zblizone do pro-
stopadtych (ewentualnie rownolegte lub zbli-
zone do réwnolegtych),

d) powyzsze zasady nie dotycza dziatek:

— wydzielanych pod komunikacje we-
wnetrzng drogowag, dla ktérych nalezy za-
chowaé minimalng szeroko$é 5 m,

— wydzielanych pod komunikacje we-
wnetrzng piesza, dla ktérych nalezy za-
chowaé minimalng szeroko$é 3 m,

— wydzielanych pod ewentualne urzadzenia
infrastruktury technicznej,

— stuzacych poprawie warunkéw zagospo-
darowania nieruchomosci przylegtej,

e) dopuszcza sie wliczanie do powierzchni wy-
dzielanej dziatki ewentualne sasiednie tereny
oznaczone symbolem ZL znajdujace sig
w granicach tej samej dziatki — o ile ustalenie
okreslone w pkt 3 niniejszego ustepu zezwa-
laja na wspdlne liczenie wskaznika po-
wierzchni zielonej terenu dla tych terenéw.

Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowa-

nia, urzadzania i uzytkowania terenéw - nie

przewiduje sie tymczasowych form zagospoda-
rowania.

4. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu
symbolem MT/US 2, dla ktérych obowigzuja naste-
pujace ustalenia:

1)

Funkcja wiodaca: obiekty i ustugi zwiazane
z obstuga ruchu turystycznego oraz ustugi spor-
tu i rekreaciji.

Za zgodne z funkcja wiodaca terenu uznaje sie:

a) lokalizacje obiektéw i ustug zwigzanych z ob-
stuga ruchu turystycznego, tj. hotele, motele,
pensjonaty, domy wycieczkowe, schroniska,
schroniska mtodziezowe, restauracje,

b) lokalizacje obiektéw ustugowych zwigzanych
ze sportem, rekreacja, wypoczynkiem i tury-
styka w tym wydzielanie dziatek pod takag
funkcje,

2)

3)

c) lokalizacje obiektow i ustug zwiagzanych z ob-
stuga agroturystyki,

d) lokalizacje ogodlnodostepnych urzadzen sportu
i rekreacji, placow zabaw, boisk itp., w tym
wydzielanie dziatek pod taka funkcje,

e) lokalizacje komunikacji wewnetrznej wraz
z niezbedng infrastrukturg, w tym wydziela-
nie dziatek pod ww. komunikacje,

f) lokalizacje niezbednych obiektéw pomocni-
czych oraz urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej, w tym wydzielanie dziatek pod
WWw. urzadzenia.

Funkcje uzupetniajace:

a) mieszkalnictwo powigzane z
dziatalnoscia,

b) ustugi komercyjne — nieucigzliwe.

Zasady i standardy ksztattowania zabudowy

i urzadzania terenu:

a) dopuszcza sig realizacje ustug komercyjnych
nieuciazliwych w formie funkcji wbudowanej
lub w formie osobnego obiektu - na zasa-
dach okreslonych dla funkcji uzupetniajacej,
przy czym powierzchnia wewnegtrzna osob-
nego budynku nie moze przekroczyé 30%
powierzchni jednak nie wiecej niz 150 m?,

b) dopuszcza sie realizacje mieszkalnictwa po-
wigzanego z prowadzong dziatalnoscig
w formie funkcji wbudowanej lub w formie
osobnego obiektu — na zasadach okreslonych
dla funkcji uzupetniajacej, przy czym po-
wierzchnia wewnetrzna osobnego budynku
nie moze przekroczyé 30% powierzchni jed-
nak nie wiecej niz 150 m?,

c) maksymalny wskazZznik intensywnos$ci zabu-
dowy dla kazdej dziatki — 0,25,

d) wysoko$é budynkéw - maksymalnie 3 kon-
dygnacje nadziemne, jednak nie wigcej niz
15m liczone od naturalnej powierzchni gruntu
przy najnizszym wejsciu do budynku - do
najwyzszego elementu dachu (bez kominéw
i anten itp.),

e) dopuszcza sie dodatkowo zagospodarowanie
pomieszczerni nad ostatnia kondygnacjg -
w konstrukcji dachu jako poddasze uzytko-
we,

f) parametry dachu:

— dach dwuspadowy Ilub wielospadowy
o kacie nachylenia potaci 30-45° lub
dach mansardowy o tradycyjnych dla re-
gionu katach nachylenia potaci,

— dach kryty dachéwka ceramiczng lub be-
tonowa ewentualnie innym materiatem
imitujgcym dachéwke - w kolorze czer-
wonym tradycyjnym,

— w uzasadnionych przypadkach dopuszcza
sie odstgpstwo od ww. zasad na maksy-
malnie 20% powierzchni dachu oraz dla
takich elementow jak: baszty, wieze, do-
minanty itp.,

g) projektowane budynki o wysokich walorach
architektonicznych, wpisane w lokalna trady-
cje architektoniczno-budowlang, w szczegdl-
nosci w zakresie:

prowadzona
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— materiatu uzytego na elewacji — zaleca sig
kamienne okfadziny na kondygnacji parte-
ru oraz piwnicy i podmuréwce,

— skali obiektéw - Zzadna elewacja projek-
towanego budynku nie bedzie szersza niz
35 m,

h) dopuszcza sie budowe tacznikéw pomiegdzy
budynkami pod warunkiem spetnienia naste-
pujacych warunkéw:

— forma i skala tagcznika powinna podkreslaé
dominujacy charakter bryt tagczonych bu-
dynkéw, tzn. tacznik powinien byé nizszy
przynajmniej o jedna kondygnacje od niz-
szego z taczonych budynkéw,

— materiat uzyty na elewacje tacznikéw oraz
jego kolor, faktura powinien wyraznie od-
ré6znia¢ ten element od tagczonych budyn-
kéw — zaleca sig szkto,

— w linii elewacji tacznik powinien zachowaé
przesuniecie co najmniej 2 m w stosunku
do taczonych obiektéw,

i) w przypadku braku oznaczenia na rysunku
planu linii zabudowy, przy lokalizacji budyn-
kéw lub ich czesci nalezy zachowad naste-
pujace nieprzekraczalne linie zabudowy:

— 6 m od linii rozgraniczajacych tereny ko-
munikacji publicznej, jednak nie mniej niz
odlegtosci okreslone w odpowiednich
przepisach prawa dotyczacych drég pu-
blicznych,

— 4 m od linii rozgraniczajagcej tereny komu-
nikacji wewnetrznej,

— 5 m od osi linii elektroenergetycznych
Sredniego napiecia (dotyczy jedynie bu-
dynkéw  mieszkalnych lokalizowanych
w poblizu istniejgcych linii elektroenerge-
tycznych),

j) do wskaznika powierzchni zielonej terenu
okres$lonego dla poszczegdlnych stref w sto-
sownych przepisach 8 11 niniejszej uchwaty
dolicza sie ewentualne, sasiednie tereny
oznaczone symbolem ZL znajdujgce sig
w granicach tej samej dziatki,

k) nalezy zapewnié¢ niezbednag ilo$¢ miejsc po-
stojowych na nastepujacych zasadach:

— dla obiektéw zwigzanych z obstugg ruchu
turystycznego — minimalnie 1 miejsce po-
stojowe / 4 tézka,

— dla obiektow ustugowych - minimalnie
1 miejsce / 50 m? powierzchni uzytkowe;j
ustug,

— dla obiektéw zwiazanych z obstuga spor-
tu, rekreacji, wypoczynku i turystyki — mi-
nimalnie 1 miejsce / 50 m? powierzchni
uzytkowej ustug,

— dla terenéw ustug niekubaturowych — mi-
nimalnie 1 miejsce / 10 oséb odwiedzaja-
cych,

— wszystkie niezbedne miejsca postojowe
nalezy zlokalizowaé na posesji wtasnej in-
westora lub w liniach rozgraniczajacych
drég (za zgoda Zarzadcy drogi).

Zasady okreslone w punktach 1-3 podlegaja

ograniczeniom okreslonym w punkcie 4 niniej-

szego ustepu.

4)

5)

6)

Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw

oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
strefy ochrony posredniej ujecia wody dla
miasta Wroctawia, obowiazujg zasady okre-
$lone w stosownych przepisach § 9 niniejszej
uchwaty,

b) dla gruntéw zdrenowanych obowigzuja zasa-
dy okre$lone w stosownych przepisach § 9
niniejszej uchwaty,

c) ze wzgledu na potozenie terenu w strefie
ochronnej ,C” obszaru uzdrowiska, obowia-
zujg zasady okreslone w stosownych przepi-
sach § 11 niniejszej uchwaty.

Szczegobtowe zasady i warunki scalania i po-

dziatu nieruchomosci:

a) docelowa powierzchnia dziatki powstatej na
skutek podziatu (obejmujgca czgesé¢ wskazang
pod zabudowe oraz np. czg$¢ rolng na zaple-
czu) nie bedzie mniejsza niz 25600 m?,

b) front dziatki nie bedzie wezszy niz 20 m,

c) nowe linie podziatbw bedg harmonijnie na-
wigzywaé do istniejacych podziatéw lub linii
rozgraniczajacych tereny komunikacji, tj. be-
da do nich prostopadte lub zblizone do pro-
stopadtych (ewentualnie réwnolegte lub zbli-
zone do réwnolegtych),

d) powyzsze zasady nie dotycza dziatek:

— wydzielanych pod komunikacje we-
wnetrzng drogowa, dla ktérych nalezy za-
chowaé minimalng szeroko$é 5 m,

— wydzielanych pod komunikacje we-
wnetrzng piesza, dla ktérych nalezy za-
chowaé minimalng szeroko$é 3 m,

— wydzielanych pod ewentualne urzadzenia
infrastruktury technicznej,

— stuzacych poprawie warunkéw zagospo-
darowania nieruchomosci przylegtej,

e) dopuszcza sie wliczanie do powierzchni wy-
dzielanej dziatki ewentualne sasiednie tereny
oznaczone symbolem ZL znajdujace sig
w granicach tej samej dziatki — o ile ustalenie
okreslone w pkt 3 niniejszego ustepu zezwa-
laja na wspodlne liczenie wskaznika po-
wierzchni zielonej terenu dla tych terenéw.

Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowa-

nia, urzadzania i uzytkowania terenéw - nie

przewiduje sie tymczasowych form zagospoda-
rowania.

. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu

symbolem MI 1, dla ktérych obowigzujg nastepuja-
ce ustalenia:

1)

Funkcja wiodaca: mieszkalnictwo o charakterze

zbiorowym niezwigzanym z obstuga ruchu tury-

stycznego (obiekty klasztorne).

Za zgodne z funkcjg wiodaca terenu uznaje sig:

a) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej niezwig-
zanej obstuga ruchu turystycznego, tj.: klasz-
tory, domy zakonne itp.,

b) lokalizacje ustug podstawowych, w tym wy-
dzielanie dziatek pod taka funkcje,

c) lokalizacje komunikacji wewnetrznej wraz
z niezbedng infrastrukturg, w tym wydziela-
nie dziatek pod ww. komunikacje,
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2)

3)

d) lokalizacje niezbednych obiektéw pomocni-
czych oraz urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej, w tym wydzielanie dziatek pod
ww. urzadzenia,

e) lokalizacje obiektéw matej architektury, tj.
kultu religijnego: kapliczki, krzyze przydrozne,
figury.

Funkcje uzupetniajace:

a) ustugi sportu i rekreacji,

b) mieszkalnictwo powigzane z
dziatalno$cia.

Zasady i standardy ksztattowania zabudowy

i urzagdzania terenu:

a) dopuszcza sig realizacje mieszkalnictwa po-
wigzanego z prowadzong dziatalnoscig
w formie funkcji wbudowanej lub w formie
osobnego obiektu — na zasadach okreslonych
dla funkcji uzupetniajacej,

b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabu-
dowy dla kazdej dziatki - 0,3,

c) wysokos$¢ budynkow :

— maksymalnie 4 kondygnacje nadziemne,
jednak nie wiecej niz 22 m liczone od na-
turalnej powierzchni gruntu przy najniz-
szym wejsciu do budynku - do najwyz-
szego elementu dachu (bez kominéw i an-
ten itp.),

— dopuszcza sie dodatkowo zagospodaro-
wanie pomieszczen nad ostatnig kondy-
gnacjag — w konstrukcji dachu jako podda-
sze uzytkowe,

d) parametry dachu:

— dach dwuspadowy lub wielospadowy
o kacie nachylenia potaci 30-45° |ub
dach mansardowy o tradycyjnych dla re-
gionu katach nachylenia potaci,

— dach kryty dachéwka ceramicznag lub be-
tonowa ewentualnie innym materiatem
imitujagcym dachéwke - w kolorze czer-
wonym tradycyjnym,

— w uzasadnionych przypadkach dopuszcza
sie odstgpstwo od ww. zasad na maksy-
malnie 20% powierzchni dachu oraz dla
takich elementéw jak: baszty, wieze, do-
minanty itp.,

e) nowa zabudowa powinna harmonizowad
z historycznym krajobrazem miasta w zakre-
sie skali budynkéw oraz materiatéw uzytych
na elewacji,

f) projektowane budynki wpisane w lokalng tra-
dycje architektoniczno-budowlang, o wyso-
kich walorach architektonicznych,

g) w przypadku braku oznaczenia na rysunku
planu linii zabudowy, przy lokalizacji budyn-
kéw lub ich czesci nalezy zachowad naste-
pujace nieprzekraczalne linie zabudowy:

— 6 m od linii rozgraniczajacych tereny ko-
munikacji publicznej, jednak nie mniej niz
odlegtoéci okreslone w odpowiednich
przepisach prawa dotyczacych drég pu-
blicznych,

— 4 m od linii rozgraniczajacej tereny komu-
nikacji wewnetrznej,

prowadzong

4)

5)

6)

— 5 m od osi linii elektroenergetycznych

sredniego napiecia (dotyczy jedynie bu-
dynkéw  mieszkalnych lokalizowanych
w poblizu istniejgcych linii elektroenerge-
tycznych),

h) wszystkie niezbedne miejsca postojowe nale-
zy zlokalizowaé na posesji wtasnej inwestora
lub w liniach rozgraniczajacych drég (za zgo-
da Zarzadcy drogi).

Zasady okre$lone w punktach 1-3 podlegaja

ograniczeniom okreslonym w punkcie 4 niniej-

szego ustepu.

Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw

oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
strefy ochrony posredniej ujecia wody dla
miasta Wroctawia, obowiazujg zasady okre-
$lone w stosownych przepisach § 9 niniejszej
uchwaty,

b) dla gruntéw zdrenowanych obowigzuja zasa-
dy okre$lone w stosownych przepisach § 9
niniejszej uchwaty,

c) dla obiektéw wpisanych do wojewddzkiej
i gminnej ewidencji zabytkéw oznaczonych
na rysunku planu obowigzuja zasady okreslo-
ne w stosownych przepisach 8 10 niniejszej
uchwaty,

d) ze wzgledu na potozenie terenu w strefie
ochronnej ,C” obszaru uzdrowiska, obowia-
zujg zasady okreslone w stosownych przepi-
sach 8 11 niniejszej uchwaty.

Szczegoétowe zasady i warunki scalania i po-

dziatu nieruchomosci:

a) docelowa powierzchnia dziatki powstatej na
skutek podziatu nie bedzie mniejsza niz
2500 m?,

b) front dziatki nie bedzie wezszy niz 20 m,

c) nowe linie podziatbw bedg harmonijnie na-
wigzywaé do istniejacych podziatéw lub linii
rozgraniczajacych tereny komunikacji, tj. be-
da do nich prostopadte lub zblizone do pro-
stopadtych (ewentualnie réwnolegte lub zbli-
zone do réwnolegtych),

d) powyzsze zasady nie dotycza dziatek:

— wydzielanych pod komunikacje we-
wnetrzng drogowa, dla ktérych nalezy za-
chowaé minimalng szeroko$é 5 m,

— wydzielanych pod komunikacje we-
wnetrzng piesza, dla ktérych nalezy za-
chowaé minimalng szeroko$é 3 m,

— wydzielanych pod ewentualne urzadzenia
infrastruktury technicznej,

— stuzacych poprawie warunkéw zagospo-
darowania nieruchomosci przylegte;.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowa-
nia, urzadzania i uzytkowania terenéw - nie
przewiduje sie tymczasowych form zagospoda-

rowania.

. Wyznacza sig tereny oznaczone na rysunku planu

symbolem MN/MT 1, dla ktérych obowigzuja na-
stepujace ustalenia:

1)

Funkcja wiodaca: mieszkalnictwo o charakterze
jednorodzinnym oraz obiekty i ustugi zwiazane
z obstuga ruchu turystycznego.
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2)

3)

Za zgodne z funkcja wiodacga terenu uznaje sie:

a) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej wolno stojacej i blizniaczej,

b) lokalizacje budynkéw wielorodzinnych o for-
mie, gabarytach oraz skali odpowiadajacej
zabudowie jednorodzinnej, tj. zawierajacych
maksymalnie 4 mieszkania oraz o tacznej
powierzchni wewnetrznej - maksymalnie
400m?,

c) lokalizacjge w budynkach mieszkaniowych
ustug zwigzanych z obstuga ruchu turystycz-
nego,

d) lokalizacje wolnostojagcych obiektéow i ustug
zwigzanych z obstuga ruchu turystycznego,
tj. pensjonaty, hotele, ustugi gastronomiczne
itp. (w tym wydzielanie dziatek pod taka
funkcje — na zasadach okreslonych w pkt 5
niniejszego ustepu),

e) lokalizacje ustug podstawowych w tym wy-
dzielanie dziatek pod taka funkcje,

f) lokalizacje komunikacji wewnetrznej wraz
z niezbedng infrastrukturg w tym wydzielanie
dziatek pod ww. komunikacjg,

g) lokalizacje niezbednych obiektéw pomocni-
czych oraz urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej, w tym wydzielanie dziatek pod
ww. urzgdzenia,

Funkcje uzupetniajace:

a) ustugi komercyjne nieuciazliwe,

b) ustugi sportu i rekreacji z wykluczeniem
obiektéw kubaturowych.

Zasady i standardy ksztattowania zabudowy

i urzadzania terenu:

a) dopuszcza sie realizacje ustug komercyjnych
nieucigzliwych jako  wbudowanych Ilub
w formie osobnego obiektu - na zasadach
okreslonych dla funkcji uzupetniajacej,

b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabu-
dowy dla kazdej dziatki — 0,25,

c) wysokos$é budynkéw nie wigcej niz 18 m li-
czone od naturalnej powierzchni gruntu przy
najnizszym wejsciu do budynku - do najwyz-
szego elementu dachu (bez kominéw i anten
itp.),

d) parametry dachu:

— dach dwuspadowy Ilub wielospadowy
o kacie nachylenia potaci 30-45° |ub
dach mansardowy o tradycyjnych dla re-
gionu katach nachylenia potaci,

— dach kryty dachéwka ceramicznag lub be-
tonowa ewentualnie innym materiatem
imitujagcym dachéwke - w kolorze czer-
wonym tradycyjnym,

— w uzasadnionych przypadkach dopuszcza
sie odstgpstwo od ww. zasad na maksy-
malnie 20% powierzchni dachu oraz dla
takich elementéw jak: baszty, wieze, do-
minanty itp.,

e) nowa zabudowa powinna harmonizowaé
z historycznym krajobrazem miasta w zakre-
sie skali budynkéw oraz materiatéw uzytych
na elewacii,

f) projektowane budynki wpisane w lokalng tra-
dycje architektoniczno-budowlang, o wyso-
kich walorach architektonicznych,

4)

5)

g) w przypadku braku oznaczenia na rysunku
planu linii zabudowy, przy lokalizacji budyn-
kéw lub ich czesci nalezy zachowaé naste-
pujace nieprzekraczalne linie zabudowy:

— 6 m od linii rozgraniczajacych tereny ko-
munikacji publicznej, jednak nie mniej niz
odlegtosci okreslone w odpowiednich
przepisach prawa dotyczacych drég pu-
blicznych,

— 4 m od linii rozgraniczajacej tereny komu-
nikacji wewnetrznej,

— 3 m od pozostatych granic dziatki (nie do-

tyczy zabudowy mieszkaniowej bliznia-
czej),

- 5 m od osi linii elektroenergetycznych
$redniego napiecia (dotyczy jedynie bu-
dynkéw  mieszkalnych lokalizowanych
w poblizu istniejgcych linii elektroenerge-
tycznych),

h) nalezy zapewnié¢ niezbedng ilo§¢ miejsc po-
stojowych na nastepujacych zasadach:

— dla obiektéw mieszkalnych 1,25 miejsca
postojowego / 1 mieszkanie,

— dla obiektéw zwigzanych z obstugg ruchu
turystycznego — minimalnie 1 miejsce po-
stojowe / 4 tézka,

— wszystkie niezbedne miejsca postojowe
nalezy zlokalizowaé na posesji wtasnej in-
westora lub w liniach rozgraniczajacych
drog (za zgoda Zarzadcy drogi).

Zasady okreslone w punktach 1-3 podlegajg

ograniczeniom okreslonym w punkcie 4 niniej-

szego ustegpu.

Szczegdblne warunki zagospodarowania terenéw

oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) ze wzgledu na potfozenie terenu w granicach
strefy ochrony posredniej ujecia wody dla
miasta Wroctawia, obowiazujg zasady okre-
$lone w stosownych przepisach 8 9 niniejszej
uchwaty,

b) dla gruntéw zdrenowanych obowigzuja zasa-
dy okreslone w stosownych przepisach § 9
niniejszej uchwaty,

c) ze wzgledu na potozenie terenu w strefie
ochronnej ,C” obszaru uzdrowiska, obowia-
zujg zasady okreslone w stosownych przepi-
sach 8 11 niniejszej uchwaty.

Szczegotowe zasady i warunki scalania i po-

dziatu nieruchomosci:

a) docelowa powierzchnia dziatki powstatej na
skutek podzialu nie bedzie mniejsza niz
2500 m?,

b) front dziatki nie bedzie wezszy niz 20 m,

c) nowe linie podziatdbw bedg harmonijnie na-
wigzywaé do istniejacych podziatéw lub linii
rozgraniczajacych tereny komunikacji, tj. be-
da do nich prostopadte lub zblizone do pro-
stopadtych (ewentualnie réwnolegte lub zbli-
zone do réwnolegtych),

d) powyzsze zasady nie dotycza dziatek:

— wydzielanych pod komunikacje we-
wnetrzng drogowa, dla ktérych nalezy za-
chowaé minimalng szeroko$é¢ 5 m,
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7.

6)

— wydzielanych pod komunikacje we-
wnetrzng pieszg, dla ktérych nalezy za-
chowaé minimalng szeroko$é 3 m,

— wydzielanych pod ewentualne urzadzenia
infrastruktury technicznej,

— stuzacych poprawie warunkéw zagospo-
darowania nieruchomosci przylegte;j.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowa-
nia, urzadzania i uzytkowania terenéw - nie
przewiduje sie tymczasowych form zagospoda-

rowania.

Wyznacza sig tereny oznaczone na rysunku planu
symbolem MN/MT 2, dla ktérych obowigzujg na-
stepujace ustalenia:

1)

2)

3)

Funkcja wiodaca: mieszkalnictwo o charakterze
jednorodzinnym oraz obiekty i ustugi zwiazane
z obstuga ruchu turystycznego.

Za zgodne z funkcja wiodaca terenu uznaje sie:

a) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej wolno stojacej i blizniaczej,

b) lokalizacje w budynkach mieszkaniowych
ustug zwiazanych z obstuga ruchu turystycz-
nego,

c) lokalizacje wolno stojacych obiektéw i ustug
zwigzanych z obstuga ruchu turystycznego,
tj. pensjonaty, hotele, ustugi gastronomiczne
itp. w tym wydzielanie dziatek pod taka
funkcje,

d) lokalizacje ustug podstawowych, w tym wy-
dzielanie dziatek pod taka funkcje,

e) lokalizacje komunikacji wewnetrznej wraz
z niezbedng infrastrukturg, w tym wydziela-
nie dziatek pod ww. komunikacje,

f) lokalizacje niezbednych obiektéw pomocni-
czych oraz urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej, w tym wydzielanie dziatek pod
ww. urzgdzenia,

Funkcje uzupetniajace - ustugi sportu i rekreacji

z wykluczeniem obiektéw kubaturowych.

Zasady i standardy ksztattowania zabudowy

i urzadzania terenu:

a) maksymalny wskaznik intensywnosci zabu-
dowy dla kazdej dziatki — 0,4,

b) wysoko$é budynkéw nie wiecej niz 18 m li-
czone od naturalnej powierzchni gruntu przy
najnizszym wejsciu do budynku — do najwyz-
szego elementu dachu (bez kominéw i anten
itp.),

c) parametry dachu:

— dach dwuspadowy Ilub wielospadowy
o kacie nachylenia potaci 30-45° lub
dach mansardowy o tradycyjnych dla re-
gionu katach nachylenia potaci,

— dach kryty dachéwka ceramiczna lub be-
tonowa ewentualnie innym materiatem
imitujgcym dachéwke - w kolorze czer-
wonym tradycyjnym,

— w uzasadnionych przypadkach dopuszcza
sie odstepstwo od ww. zasad na maksy-
malnie 20% powierzchni dachu oraz dla
takich elementéw jak: baszty, wieze, do-
minanty itp.,

d) nowa zabudowa powinna harmonizowad
z historycznym krajobrazem miasta w zakre-

4)

5)

sie skali budynkéw oraz materiatéw uzytych

na elewac;ji,

e) projektowane budynki wpisane w lokalng tra-
dycje architektoniczno-budowlang, o wyso-
kich walorach architektonicznych,

f) w przypadku braku oznaczenia na rysunku
planu linii zabudowy, przy lokalizacji budyn-
kéw lub ich czesci nalezy zachowaé naste-
pujace nieprzekraczalne linie zabudowy:

— 6 m od linii rozgraniczajacych tereny ko-
munikacji publicznej, jednak nie mniej niz
odlegtosci okreslone w odpowiednich
przepisach prawa dotyczacych drég pu-
blicznych,

— 4 m od linii rozgraniczajacej tereny komu-
nikacji wewnetrznej,

— 3 m od pozostatych granic dziatki (nie do-
tyczy zabudowy mieszkaniowej bliznia-
czej),

— 5 m od osi linii elektroenergetycznych
sredniego napigcia (dotyczy jedynie bu-
dynkéw  mieszkalnych lokalizowanych
w poblizu istniejacych linii elektroenerge-
tycznych),

g) nalezy zapewnié¢ niezbedna ilo§¢ miejsc po-
stojowych na nastepujagcych zasadach:

— dla obiektéw mieszkalnych 1,25 miejsca
postojowego / 1 mieszkanie,

— dla obiektéw zwigzanych z obstuga ruchu
turystycznego — minimalnie 1 miejsce po-
stojowe / 4 t6zka,

— wszystkie niezbedne miejsca postojowe
nalezy zlokalizowaé na posesji wtasnej in-
westora lub w liniach rozgraniczajgcych
drég (za zgoda Zarzadcy drogi).

Zasady okreslone w punktach 1-3 podlegajg

ograniczeniom okreslonym w punkcie 4 niniej-

szego ustepu.

Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw

oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) ze wzgledu na potfozenie terenu w granicach
strefy ochrony posredniej ujecia wody dla
miasta Wroctawia, obowigzujg zasady okre-
$lone w stosownych przepisach § 9 niniejszej
uchwaty,

b) dla gruntow zdrenowanych obowigzuja zasa-
dy okreslone w stosownych przepisach § 9
niniejszej uchwaty,

c) ze wzgledu na potozenie terenu w strefie
ochronnej ,C” obszaru uzdrowiska, obowia-
zujg zasady okres$lone w stosownych przepi-
sach 8 11 niniejszej uchwaty.

Szczego6towe zasady i warunki scalania i po-

dziatu nieruchomosci:

a) docelowa powierzchnia dziatki powstatej na
skutek podziatu nie bedzie mniejsza niz
3000 m?,

b) front dziatki nie bedzie wezszy niz 25 m,

c) nowe linie podziatdw beda harmonijnie na-
wigzywaé do istniejacych podziatéw lub linii
rozgraniczajacych tereny komunikacji, tj. be-
da do nich prostopadte lub zblizone do pro-
stopadtych (ewentualnie réwnolegte lub zbli-
zone do réwnolegtych),
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d) powyzsze zasady nie dotycza dziatek: dach mansardowy o tradycyjnych dla re-
— wydzielanych pod komunikacje we- gionu katach nachylenia potaci,

6)

wnetrzng drogowg, dla ktérych nalezy za-
chowaé minimalng szeroko$é 5 m,

— wydzielanych pod komunikacje we-
wnetrzng pieszg, dla ktérych nalezy za-
chowaé minimalng szeroko$é 3 m,

— wydzielanych pod ewentualne urzadzenia
infrastruktury technicznej,

— stuzacych poprawie warunkéw zagospo-
darowania nieruchomosci przylegte;j.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowa-
nia, urzadzania i uzytkowania terenéw - nie
przewiduje sie tymczasowych form zagospoda-

rowania.

8. Wyznacza sige tereny oznaczone na rysunku planu
symbolem MN/U 1, dla ktérych obowiazuja naste-
pujace ustalenia:

1)

2)
3)

Funkcja wiodaca: mieszkalnictwo o charakterze

jednorodzinnym oraz ustugi komercyjne.

Za zgodne z funkcja wiodaca terenu uznaje sie:

a) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej — wolno stojacej i blizniaczej,

b) lokalizacje budynkéw wielorodzinnych o for-
mie, gabarytach oraz skali odpowiadajacej
zabudowie jednorodzinnej, tj. zawierajacych
maksymalnie 4 mieszkania oraz o tacznej
powierzchni wewnetrznej — maksymalnie
250 m?,

c) lokalizacje w budynkach mieszkaniowych
ustug komercyjnych nieuciazliwych,

d) lokalizacje niewielkich wolnostojacych obiek-
téw ustug komercyjnych, w tym wydzielanie
dziatek pod taka funkcje,

e) lokalizacje ustug podstawowych, w tym wy-
dzielanie dziatek pod taka funkcije,

f) lokalizacje komunikacji wewnetrznej wraz
z niezbedng infrastruktura, w tym wydziela-
nie dziatek pod ww. komunikacje,

g) lokalizacje niezbednych obiektéw pomocni-
czych oraz urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej, w tym wydzielanie dziatek pod
ww. urzadzenia,

h) wydzielenie w bezposrednim sgsiedztwie
drogi wojewddzkiej strefy lokalizacji srodkéw
ochrony czynnej oraz lokalizacji w tej strefie
urzadzen stuzacych ochronie przed szkodli-
wym dziataniem ruchu samochodowego.

Funkcje uzupetniajagce — nie okreséla sig.

Zasady i standardy ksztattowania zabudowy

i urzadzania terenu:

a) maksymalny wskaznik intensywnosci zabu-
dowy dla kazdej dziatki — 0,25,

b) zakaz lokalizacji nowych zjazdéw bezposred-
nich z drogi wojewddzkiej,

c) wysoko$é budynkéw - maksymalnie 2 kon-
dygnacje nadziemne, jednak nie wigcej niz
15 m liczone od naturalnej powierzchni grun-
tu przy najnizszym wejsciu do budynku — do
najwyzszego elementu dachu (bez kominéw
i anten itp.),

d) parametry dachu:

— dach dwuspadowy
o kacie nachylenia potaci

lub  wielospadowy
30-45° |ub

4)

5)

— dach kryty dachéwka ceramiczng lub be-
tonowa ewentualnie innym materiatem
imitujagcym dachéwke - w kolorze czer-
wonym tradycyjnym,

— w uzasadnionych przypadkach dopuszcza
sie odstegpstwo od ww. zasad na maksy-
malnie 20% powierzchni dachu oraz dla
takich elementéw jak: baszty, wieze, do-
minanty itp.,

e) nowa zabudowa powinna harmonizowaé
z historycznym krajobrazem miasta w zakre-
sie skali budynkéw oraz materiatéw uzytych
na elewaciji,

f) projektowane budynki wpisane w lokalng tra-
dycje architektoniczno-budowlang, o wyso-
kich walorach architektonicznych,

g) w przypadku braku oznaczenia na rysunku
planu linii zabudowy, przy lokalizacji budyn-
kéw lub ich czesci nalezy zachowaé naste-
pujace nieprzekraczalne linie zabudowy:

— 6 m od linii rozgraniczajacych tereny ko-
munikacji publicznej, jednak nie mniej niz
odlegtosci okreslone w odpowiednich
przepisach prawa dotyczacych drég pu-
blicznych,

— 4 m od linii rozgraniczajacej tereny komu-
nikacji wewnetrznej,

— 3 m od pozostatych granic dziatki (nie do-
tyczy zabudowy mieszkaniowej bliznia-
czej),

— 5 m od osi linii elektroenergetycznych
sredniego napiecia (dotyczy jedynie bu-
dynkéw  mieszkalnych lokalizowanych
w poblizu istniejgcych linii elektroenerge-
tycznych),

h) nalezy zapewnié¢ niezbednag ilo§¢ miejsc po-
stojowych na nastepujacych zasadach:

— dla obiektéw mieszkalnych 1,25 miejsca
postojowego / 1 mieszkanie,

— wszystkie niezbedne miejsca postojowe
nalezy zlokalizowaé na posesji wtasnej in-
westora lub w liniach rozgraniczajacych
drég (za zgoda Zarzadcy drogi).

Zasady okre$lone w punktach 1-3 podlegaja

ograniczeniom okreslonym w punkcie 4 niniej-

szego ustepu.

Szczegdblne warunki zagospodarowania terenéw

oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) ze wzgledu na potfozenie terenu w granicach
strefy ochrony posredniej ujecia wody dla
miasta Wroctawia, obowiazujg zasady okre-
$lone w stosownych przepisach &8 9 niniejszej
uchwaty,

b) dla gruntéw zdrenowanych obowigzuja zasa-
dy okreslone w stosownych przepisach § 9
niniejszej uchwaty,

c) ze wzgledu na potozenie terenu w strefie
ochronnej ,C” obszaru uzdrowiska, obowia-
zuja zasady okreslone w stosownych przepi-
sach 8§ 11 niniejszej uchwaty.

Szczegbétowe zasady i warunki scalania i po-

dziatu nieruchomosci:
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a) docelowa powierzchnia dziatki powstatej na
skutek podziatu nie bedzie mniejsza niz
2500 m?,

Zasady okreslone w punktach 1-3 podlegaja
ograniczeniom okreslonym w punkcie 4 niniej-
szego ustepu.

b) front dziatki nie bedzie wezszy niz 20 m, 4) Szczegdblne warunki zagospodarowania terenéw

c) nowe linie podziatbw beda harmonijnie na-
wigzywacé do istniejacych podziatéw lub linii
rozgraniczajacych tereny komunikacji, tj. be-
dg do nich prostopadte lub zblizone do pro-
stopadtych (ewentualnie rownolegte lub zbli-
zone do réwnolegtych),

d) powyzsze zasady nie dotycza dziatek:

— wydzielanych pod komunikacje we-
wnetrzng drogowa, dla ktérych nalezy za-
chowaé minimalng szerokosé¢ 5 m,

— wydzielanych pod komunikacje we-
wnetrzng piesza, dla ktérych nalezy za-
chowaé minimalng szeroko$é¢ 3 m,

oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) ze wzgledu na potfozenie terenu w granicach
strefy ochrony posredniej ujecia wody dla
miasta Wroctawia, obowiazujg zasady okre-
$lone w stosownych przepisach § 9 niniejszej
uchwaty,

b) dla gruntéw zdrenowanych obowigzuja zasa-
dy okreslone w stosownych przepisach § 9
niniejszej uchwaty,

c) ze wzgledu na potozenie terenu w strefie
ochronnej ,C” obszaru uzdrowiska, obowia-
zuja zasady okreslone w stosownych przepi-
sach 8§ 11 niniejszej uchwaty.

— wydzielanych pod ewentualne urzadzenia 5) Szczegdétowe zasady i warunki scalania i po-

infrastruktury technicznej,
— stuzacych poprawie warunkéw zagospo-
darowania nieruchomosci przylegte;.
6) Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowa-

nia, urzadzania i uzytkowania terenéw - nie
przewiduje sie tymczasowych form zagospoda-
rowania.

9. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu
symbolem US 1, dla ktérych obowigzuja nastepuja-
ce ustalenia:

1) Funkcja wiodaca: ustugi sportu i rekreacii.

Za zgodne z funkcja wiodaca terenu uznaje sie:

a) lokalizacje urzadzern zwigzanych ze sportem,
rekreacja, wypoczynkiem i turystyka, tj. kem-
pingi, boiska, pola biwakowe itp. z wyklucze-
niem trwatych obiektéw kubaturowych,

b) lokalizacje niezbednych obiektéw pomocni-
czych oraz urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej, w tym wydzielanie dziatek pod
ww. urzgdzenia,

c) lokalizacje komunikacji wewnetrznej wraz
z niezbedng infrastrukturag, w tym wydziela-

nie dziatek pod ww. komunikacje. 10.
2) Funkcje uzupetniajagce — ustugi komercyjne nie-
uciazliwe,

3) Zasady i standardy ksztattowania zabudowy

i urzadzania terenu:

a) dopuszcza sig realizacje ustug komercyjnych
nieucigzliwych w formie osobnego tymcza-
sowego obiektu — na zasadach okreslonych
dla funkcji uzupetniajacej, przy czym taczna
powierzchnia zabudowy obiektéw ustugo-
wych nie moze przekroczyé 10% powierzchni
dziatki,

b) teren nalezy zagospodarowacé tacznie z sasia-
dujgcym terenem oznaczonym symbolem
MN/MT Ilub MT - wprowadzane zainwesto-
wanie powinno by¢é powigzane z zainwesto-
waniem dla sasiednich terenéw zabudowy,

c) nalezy zapewnié¢ niezbedna ilo§¢ miejsc po-
stojowych na nastgpujacych zasadach:

— minimalnie 1 miejsce / 10 oséb odwie-
dzajacych,

— wszystkie niezbedne miejsca postojowe
nalezy zlokalizowaé na posesji wtasnej in-
westora.

dziatu nieruchomosci:

a) wyklucza sie podziat terenu na mniejsze
dziatki,

b) powyzsza zasada nie dotyczy dziatek:

— wydzielanych pod komunikacje we-
wnetrzng drogowa, dla ktérych nalezy za-
chowaé minimalna szeroko$é 5 m,

— wydzielanych pod komunikacje we-
wnetrzng piesza, dla ktérych nalezy za-
chowaé minimalna szeroko$é¢ 3 m,

— wydzielanych pod ewentualne urzadzenia
infrastruktury technicznej.

c) teren nalezy zagospodarowaé w sposéb zor-
ganizowany wedtug jednego projektu obej-
mujacego caty teren lub cata nieruchomosg,
z uwzglednieniem  priorytetu  zachowania
ustug sportu i rekreacji jako podstawowej
formy zainwestowania.

6) Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowa-

nia, urzadzania i uzytkowania terenéw - nie
przewiduje sie tymczasowych form zagospoda-
rowania.

Wyznacza sige tereny oznaczone na rysunku planu
symbolem US 2, dla ktérych obowigzuja nastepu-

jace ustalenia:

1) Funkcja wiodaca: ustugi sportu i rekreaciji.

Za zgodne z funkcjg wiodaca terenu uznaje sie:

a) lokalizacje urzadzen zwigzanych ze sportem,
rekreacja, wypoczynkiem i turystyka, ftj.
kempingi, boiska, pola biwakowe, wyciagi
narciarskie, trasy zjazdowe itp. z wyklucze-
niem trwatych obiektéw kubaturowych,

b) lokalizacje niezbednych obiektéw pomocni-
czych oraz urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej, w tym wydzielanie dziatek pod
ww. urzadzenia,

c) lokalizacje komunikacji wewnetrznej
(w szczeg6lnosci parkingéw i dojazdéw)
wraz z niezbedng infrastrukturg, w tym wy-
dzielanie dziatek pod ww. komunikacje.

2) Funkcje uzupetniajace — ustugi komercyjne nie-
uciazliwe, z wykluczeniem trwatych obiektéw
kubaturowych.

3) Zasady i standardy ksztattowania zabudowy
i urzagdzania terenu:
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a) dopuszcza sig realizacje ustug komercyjnych
nieuciazliwych w formie osobnych tymcza-
sowych obiektéw w ilosci 1 obiekt na kazdy
petny hektar dziatki — na zasadach okreslo-
nych dla funkcji uzupetniajacej, przy czym
powierzchnia poszczegolnych budynkéw nie
moze przekroczy¢é 30% powierzchni jednak
nie wigcej niz 200 m? powierzchni we-
wnetrznej,

b) nalezy zapewnié¢ niezbedng ilo§¢é miejsc po-
stojowych na nastepujacych zasadach:

— minimalnie 1 miejsce / 10 oséb odwie-
dzajacych,

— wszystkie niezbedne miejsca postojowe
nalezy zlokalizowaé na posesji wtasnej
inwestora.

Zasady okreslone w punktach 1-3 podlegaja

ograniczeniom okreslonym w punkcie 4 niniej-

szego ustepu.

4) Szczegdblne warunki zagospodarowania tere-
néw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
strefy ochrony posredniej ujecia wody dla
miasta Wroctawia, obowigzujg zasady okre-
$lone w stosownych przepisach 8 9 niniej-
szej uchwaty,

b) dla gruntéw zdrenowanych obowiazujg za-
sady okreslone w stosownych przepisach
8 9 niniejszej uchwaty,

c) ze wzgledu na potozenie terenu w strefie
ochronnej ,C” obszaru uzdrowiska, obowig-
zujg zasady okreslone w stosownych prze-
pisach § 11 niniejszej uchwaty.

5) Szczegdétowe zasady i warunki scalania i po-
dziatu nieruchomosci:

a) wyklucza sie podziat terenu na mniejsze
dziatki,

b) powyzsza zasada nie dotyczy dziatek:

— wydzielanych pod komunikacje we-
wnetrzng drogowa, dla ktérych nalezy
zachowadé minimalng szeroko$é 5 m,

— wydzielanych pod komunikacje we-
wnetrzng piesza, dla ktérych nalezy za-
chowaé minimalna szeroko$é¢ 3 m,

— wydzielanych pod ewentualne urzadzenia
infrastruktury technicznej.

c) teren nalezy zagospodarowaé w sposéb
zorganizowany wedtug jednego projektu
obejmujacego caty teren lub cata nierucho-
mos$¢, z uwzglednieniem priorytetu zacho-
wania ustug sportu i rekreacji jako podsta-
wowej formy zainwestowania.

6) Sposéb i termin tymczasowego zagospodaro-
wania, urzadzania i uzytkowania terenéw — nie
przewiduje sig tymczasowych form zagospoda-
rowania.

Wyznacza sig tereny oznaczone na rysunku planu
symbolem UKD 1, dla ktérych obowiazuja naste-
pujace ustalenia:

1) Funkcja wiodaca: obstuga komunikacji drogo-
wej (parking na potrzeby uzytkownikéw stoku)
Za zgodne z funkcja wiodacg terenu uznaje sie:
a) lokalizacje obiektéow i urzadzen zwigzanych

z komunikacja drogowa, tj. parkingi, dojaz-
dy, dojscia itp.

2)

3)

4)

5)

6)

b) lokalizacje urzadzen, obiektéw oraz sieci in-
frastruktury technicznej zwigzanych z pro-
wadzeniem i zabezpieczaniem ruchu,

c) lokalizacje niezbednych obiektéw pomocni-
czych oraz urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej, w tym wydzielanie dziatek pod
ww. urzadzenia,

d) lokalizacje komunikacji wewnetrznej wraz
z niezbedng infrastrukturg, w tym wydziela-
nie dziatek pod ww. komunikacje.

Funkcje uzupetniajgce — ustugi komercyjne nie-

uciazliwe.

Zasady i standardy ksztattowania zabudowy

i urzagdzania terenu:

a) dopuszcza sig realizacje ustug komercyjnych
nieucigzliwych w formie osobnego obiektu —
na zasadach okreslonych dla funkcji uzupet-
niajagcej, przy czym powierzchnia wewnetrz-
na osobnego budynku nie moze przekroczyé
30% powierzchni jednak nie wiecej niz
50 m?,

b) wysoko$é budynkéw - maksymalnie 6 m,
liczone od naturalnej powierzchni gruntu
przy najnizszym wejsciu do budynku - do
najwyzszego elementu dachu (bez kominéw
i anten itp.),

c) nowa zabudowa powinna harmonizowaé
z historycznym krajobrazem miasta w za-
kresie skali budynkéw oraz materiatéw uzy-
tych na elewacji,

d) projektowane budynki wpisane w lokalng
tradycje architektoniczno-budowlang, o wy-
sokich walorach architektonicznych,

e) wszystkie niezbedne miejsca postojowe na-
lezy zlokalizowaé na posesji wtasnej inwe-
stora.

Zasady okres$lone w punktach 1-3 podlegaja

ograniczeniom okres$lonym w punkcie 4 niniej-

szego ustepu.

Szczegdblne warunki zagospodarowania tere-

néw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
strefy ochrony posredniej ujecia wody dla
miasta Wroctawia, obowigzujg zasady okre-
$lone w stosownych przepisach 8§ 9 niniej-
szej uchwaty,

b) dla gruntéw zdrenowanych obowigzujg za-
sady okreslone w stosownych przepisach
8 9 niniejszej uchwaty,

c) ze wzgledu na potozenie terenu w strefie
ochronnej ,C” obszaru uzdrowiska, obowia-
zujg zasady okreslone w stosownych prze-
pisach § 11 niniejszej uchwaty.

Szczego6towe zasady i warunki scalania i po-

dziatu nieruchomosci:

a) wyklucza sie podziat nieruchomosci na
mniejsze dziatki,

b) powyzsza zasada nie dotyczy dziatek wy-
dzielanych pod ewentualne urzadzenia infra-
struktury techniczne;j.

Sposéb i termin tymczasowego zagospodaro-

wania, urzadzania i uzytkowania terenéw - nie

przewiduje sie tymczasowych form zagospoda-
rowania.
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12. Wyznacza sig tereny oznaczone na rysunku planu
symbolem RM 1, dla ktérych obowigzuja naste-
pujace ustalenia:

1) Funkcja wiodaca: produkcja rolnicza z dopusz-
czeniem zabudowy.

Za zgodne z funkcja wiodaca terenu uznaje sie:

a) prowadzenie produkcji rolniczej z wyklucze-
niem lokalizacji obiektéw hodowlanych,

b) lokalizacje zabudowy zagrodowej,

c) lokalizacje niezbednych drég i dojazdow do
pol, w tym wydzielanie terenu pod ww. do-
jazdy,

d) lokalizacje urzadzenn melioracyjnych (w tym
rowéw), drenazu oraz innych urzadzen ma-
jacych na celu skuteczne odprowadzenie
wod opadowych,

e) lokalizacje urzadzehn i sieci infrastruktury
technicznej, w tym wydzielanie terenu pod
ww. urzadzenia.

f) wprowadzanie zieleni $rédpolnej oraz lesnej
na catym terenie poza dolinami rzek,
w szczegolnosci na obszarach o niskiej
przydatnosci rolniczej, tj. na glebach stabych
- Vi VI klasy.

2) Funkcje uzupetniajace — ustugi agroturystyczne.
3) Zasady i standardy ksztattowania zabudowy

i urzadzania terenu:

a) dopuszcza sie realizacje ustug agrotury-
stycznych w formie funkcji wbudowanej -
na zasadach okres$lonych dla funkcji uzupet-
niajacej,

b) wysoko$é budynkéw mieszkalnych - mak-
symalnie 2 kondygnacje nadziemne, jednak
nie wiecej niz 12 m liczone od naturalnej
powierzchni gruntu przy najnizszym wejsciu
do budynku - do najwyzszego elementu da-
chu (bez kominéw i anten itp.),

c) wysokosé pozostatych budynkéw - mak-
symalnie 9 m liczone od naturalnej po-
wierzchni gruntu przy najnizszym wejsciu do
budynku - do najwyzszego elementu dachu
(bez komindéw i anten itp.),

d) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabu-
dowy dla kazdej dziatki — 0,2,

e) nowa zabudowa powinna harmonizowaé
z historycznym krajobrazem miasta w za-
kresie skali budynkéw oraz materiatéw uzy-
tych na elewaciji,

f) projektowane budynki wpisane w lokalng
tradycje architektoniczno-budowlang, o wy-
sokich walorach architektonicznych,

g) parametry dachu:

— dach dwuspadowy Ilub wielospadowy
o kacie nachylenia potaci 30-45° Ilub
dach mansardowy o tradycyjnych dla re-
gionu katach nachylenia potaci,

— dach kryty dachéwka ceramiczng lub be-
tonowa ewentualnie innym materiatem
imitujagcym dachéwke - w kolorze czer-
wonym tradycyjnym,

— w uzasadnionych przypadkach dopuszcza
sie odstgpstwo od ww. zasad na mak-
symalnie 20% powierzchni dachu oraz
dla takich elementéw jak: baszty, wieze,
dominanty itp.,

4)

5)

6)

h) w przypadku braku oznaczenia na rysunku
planu linii zabudowy, przy lokalizacji budyn-
kéw lub ich czesci nalezy zachowaé naste-
pujace nieprzekraczalne linie zabudowy:

— 6 m od linii rozgraniczajacych tereny ko-
munikacji publicznej, jednak nie mniej niz
odlegtoéci okreslone w odpowiednich
przepisach prawa dotyczacych drég pu-
blicznych,

— 4 m od linii rozgraniczajacej tereny ko-
munikacji wewnetrznej,

— 5 m od osi linii elektroenergetycznych
Sredniego napigcia (dotyczy jedynie bu-
dynkéw mieszkalnych lokalizowanych
w poblizu istniejgcych linii elektroenerge-
tycznych),

i) wszystkie niezbedne miejsca postojowe na-
lezy zlokalizowaé na posesji wtasnej inwe-
stora lub w liniach rozgraniczajacych drég
(za zgoda Zarzadcy drogi),

Zasady okreslone w punktach 1-3 podlegaja

ograniczeniom okreslonym w punkcie 4 niniej-

szego ustepu.

Szczegdblne warunki zagospodarowania tere-

néw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
strefy ochrony posredniej ujecia wody dla
miasta Wroctawia, obowigzujg zasady okre-
$lone w stosownych przepisach & 9 niniej-
szej uchwaty,

b) dla gruntéw zdrenowanych obowigzujg za-
sady okreslone w stosownych przepisach
8 9 niniejszej uchwaty,

c) ze wzgledu na potozenie terenu w strefie
ochronnej ,C” obszaru uzdrowiska, obowia-
zujg zasady okreslone w stosownych prze-
pisach 8 11 niniejszej uchwaty.

Szczego6towe zasady i warunki scalania i po-

dziatu nieruchomosci:

a) docelowa powierzchnia dziatki powstatej na
skutek podziatu nie bedzie mniejsza niz
5000 m?,

b) front dziatki nie bedzie wezszy niz 30 m,

c) nowe linie podziatéw beda harmonijnie na-
wigzywadé do istniejacych podziatéw lub linii
rozgraniczajacych tereny komunikaciji tj. be-
da do nich prostopadte lub zblizone do pro-
stopadtych (ewentualnie réwnolegte lub zbli-
zone do réwnolegtych),

d) powyzsze zasady nie dotycza dziatek:

— wydzielanych pod komunikacje we-
wnetrzng drogowa, dla ktérych nalezy
zachowaé minimalng szeroko$é¢ 5 m,

— wydzielanych pod komunikacje we-
wnetrzng pieszg, dla ktérych nalezy za-
chowaé minimalng szerokos$é 3 m,

— wydzielanych pod ewentualne urzadzenia
infrastruktury technicznej,

— stuzacych poprawie warunkéw zagospo-
darowania nieruchomosci przylegte;.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodaro-
wania, urzadzania i uzytkowania terenéw — nie
przewiduje sie tymczasowych form zagospoda-

rowania.
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13. Wyznacza sig tereny oznaczone na rysunku planu
symbolem R 1, dla ktérych obowigzujg nastepuja-
ce ustalenia:

1)

2)
3)

4)

5)
6)

Funkcja wiodaca: produkcja rolnicza z wyklu-

czeniem zabudowy.

Za zgodne z funkcja wiodaca terenu uznaje sie:

a) wykorzystywanie terenu do celéw zwigza-
nych z produkcja rolnicza z wykluczeniem
lokalizacji obiektéw hodowlanych oraz za-
budowy zagrodowej;

b) lokalizacje ustug agroturystycznych z wy-
kluczeniem trwatej zabudowy;

c) lokalizacje niezbednych drég i dojazdow do
pol oraz urzadzen infrastruktury technicznej,
w tym wydzielanie dziatek pod ww. komu-
nikacje;

d) lokalizacje urzadzenn melioracyjnych (w tym
rowéw), drenazu oraz innych urzadzen ma-
jacych na celu skuteczne odprowadzenie
wod opadowych oraz ochrone przed zale-
waniem i podtapianiem obszaréw rolnych
oraz sasiednich obszaréw zainwestowa-
nych;

e) lokalizacje urzadzehn i sieci infrastruktury
technicznej, w tym urzadzen zwiagzanych
z ochrong przeciwpowodziowa,

f) wprowadzanie zieleni $rédpolnej oraz lesnej
na catym terenie poza dolinami rzek,
w szczegolnosci na obszarach o niskiej
przydatnosci rolniczej, tj. na glebach stabych
- Vi VI klasy.

Funkcje uzupetniajgce — nie okresla sig.

Zasady i standardy ksztattowania zabudowy

i urzadzania terenu — dla terenéw znajdujgcych

sie¢ w granicach obszaréw zdrenowanych nale-

zy ograniczy¢ wszelkie dziatania mogace naru-
szy¢ system drenarski;

Zasady okreslone w punktach 1-3 podlegajg

ograniczeniom okreslonym w punkcie 4 niniej-

szego ustepu.

Szczegdlne warunki zagospodarowania tere-

néw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
strefy ochrony posredniej ujecia wody dla
miasta Wroctawia, obowigzujg zasady okre-
$lone w stosownych przepisach § 9 niniej-
szej uchwaty,

b) dla gruntéw zdrenowanych obowigzujg za-
sady okreslone w stosownych przepisach
8 9 niniejszej uchwaty,

c) dla obiektéw wpisanych do wojewddzkiej
i gminnej ewidencji zabytkéw oznaczonych
na rysunku planu obowigzujg zasady okre-
$lone w stosownych przepisach &8 10 niniej-
szej uchwaty,

d) ze wzgledu na potozenie terenu w strefie
ochronnej ,,C” obszaru uzdrowiska, obowia-
zujg zasady okreslone w stosownych prze-
pisach § 11 niniejszej uchwaty.

Szczego6towe zasady i warunki scalania i po-

dziatu nieruchomosci — nie okresla sig.

Sposéb i termin tymczasowego zagospodaro-

wania, urzadzania i uzytkowania terenéw — nie

przewiduje sie tymczasowych form zagospoda-
rowania.

14. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu
symbolem ZL 1, dla ktérych obowigzujg nastegpu-
jace ustalenia:

1)

2)
3)

4)

5)

6)

Funkcja wiodaca: lasy oraz grunty lesne - zie-

lenn ogélnodostepna.

Za zgodne z funkcjg wiodaca terenu uznaje sie:

a) prowadzenie gospodarki le$nej majacej na
celu utrzymanie i pielegnacje oraz rozwdj
zieleni lesnej na tym terenie,

b) lokalizacje tymczasowych obiektéw i urza-
dzen stuzacych obstudze wypoczynku i tu-
rystyki oraz udostepnieniu laséw dla kura-
cjuszy i turystow,

c) lokalizacje komunikacji wewnegtrznej
z niezbedna infrastruktura,

d) lokalizacje urzadzen i sieci uzbrojenia tech-
nicznego.

Funkcje uzupetniajgce — nie okresla sig.

Zasady i standardy ksztattowania zabudowy

i urzgdzania terenu - nalezy zachowadé teren

jako zielerh ogélnodostepna.

Zasady okre$lone w punktach 1-3 podlegaja

ograniczeniom okreslonym w punkcie 4 niniej-

szego ustepu.

Szczegdblne warunki zagospodarowania tere-

néw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
strefy ochrony posredniej ujecia wody dla
miasta Wroctawia, obowiazujg zasady okre-
$lone w stosownych przepisach 8 9 niniej-
szej uchwaty,

b) dla gruntéw zdrenowanych obowigzujg za-
sady okreslone w stosownych przepisach
8 9 niniejszej uchwaty,

c) ze wzgledu na potozenie terenu w strefie
ochronnej ,C” obszaru uzdrowiska, obowia-
zujg zasady okreslone w stosownych prze-
pisach 8§ 11 niniejszej uchwaty.

Szczego6towe zasady i warunki scalania i po-

dziatu nieruchomosci — nie okresla sig.

Sposéb i termin tymczasowego zagospodaro-

wania, urzadzania i uzytkowania terenéw - nie

przewiduje sie tymczasowych form zagospoda-
rowania.

wraz

15. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu
symbolem ZL/ZN 1, dla ktérych obowigzuja na-
stepujace ustalenia:

1)

2)
3)

Funkcja wiodaca: lasy oraz grunty le$ne niepu-

bliczne - zieleh towarzyszaca obiektom bu-

dowlanym.

Za zgodne z funkcjg wiodaca terenu uznaje sie:

a) prowadzenie gospodarki le$nej majacej na
celu utrzymanie i pielegnacje oraz rozwdj
zieleni lesnej na tym terenie,

b) lokalizacje komunikacji wewnetrznej
z niezbedna infrastruktura,

c) lokalizacje urzadzen i sieci uzbrojenia tech-
nicznego.

Funkcje uzupetniajgce — nie okresla sig.

Zasady i standardy ksztattowania zabudowy

i urzgdzania terenu:

a) zagospodarowanie terenu powinno
uwzgledniaé powigzanie z sasiednimi tere-
nami wskazanymi pod zabudowe,

wraz
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16.

4)

5)

6)

b) obstuga terenu poprzez sasiedni teren wska-
zany pod zabudowe, z ktérym teren zieleni
jest powiagzany.

Zasady okre$lone w punktach 1-3 podlegaja

ograniczeniom okreslonym w punkcie 4 niniej-

szego ustepu.

Szczegdblne warunki zagospodarowania tere-

néw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
strefy ochrony posredniej ujecia wody dla
miasta Wroctawia, obowigzujg zasady okre-
$lone w stosownych przepisach 8 9 niniej-
szej uchwaty,

b) dla gruntéw zdrenowanych obowigzujg za-
sady okreslone w stosownych przepisach
8 9 niniejszej uchwaty,

c) ze wzgledu na potozenie terenu w strefie
ochronnej ,C” obszaru uzdrowiska, obowig-
zujg zasady okreslone w stosownych prze-
pisach § 11 niniejszej uchwaty.

Szczegbétowe zasady i warunki scalania i po-

dziatu nieruchomosci — nie okresla sig.

Sposéb i termin tymczasowego zagospodaro-

wania, urzadzania i uzytkowania terenéw — nie

przewiduje sie tymczasowych form zagospoda-
rowania.

Wyznacza sig tereny oznaczone na rysunku planu
symbolem WS 1, dla ktérych obowiazuja naste-
pujace ustalenia:

1)

2)
3)

4)

5)

Funkcja wiodaca: wody powierzchniowe.

Za zgodne z funkcja wiodacg terenu uznaje sie:

a) prowadzenie wszelkich dziatari majgcych na
celu regulacje i utrzymanie cieku oraz za-
pewnienie prawidtowego sptywu wéd po-
wierzchniowych, w tym urzadzen zwigza-
nych z ochrong przeciwpowodziowag,

b) lokalizacje nowych oraz modernizacje i kon-
serwacje istniejacych urzadzen infrastruktu-
ry technicznej stuzacych regulacji ciekéw,

c) lokalizacje urzadzehn i sieci infrastruktury
technicznej za zgoda i na zasadach okreslo-
nych przez zarzadce cieku,

d) lokalizacje urzadzen komunikacji drogowej,
tj.: mosty, przeprawy itp. — na zasadach
okreslonych przez zarzadce cieku.

Funkcje uzupetniajgce — nie okresla sig.

Zasady i standardy ksztattowania zabudowy

i urzadzania terenu — nie okresla sie.

Zasady okreslone w punktach 1-3 podlegaja

ograniczeniom okreslonym w punkcie 4 niniej-

szego ustepu.

Szczegdlne warunki zagospodarowania tere-

néw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
strefy ochrony posredniej ujecia wody dla
miasta Wroctawia, obowigzujg zasady okre-
$lone w stosownych przepisach 8§ 9 niniej-
szej uchwaty,

b) ze wzgledu na potozenie terenu w strefie
ochronnej ,C” obszaru uzdrowiska, obowig-
zujg zasady okreslone w stosownych prze-
pisach § 11 niniejszej uchwaty.

Szczego6towe zasady i warunki scalania i po-

dziatu nieruchomosci — nie okresla sig.

6)

Sposéb i termin tymczasowego zagospodaro-
wania, urzadzania i uzytkowania terenéw - nie
przewiduje sie tymczasowych form zagospoda-
rowania.

17. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu
symbolem E 1, dla ktérych obowigzujg nastepuja-
ce ustalenia:

1)

2)
3)

4)

5)

6)

Funkcja wiodaca: elektroenergetyka — urzadze-

nia infrastruktury technicznej.

Za zgodne z funkcja wiodaca terenu uznaje sie:

a) lokalizacje trafostacji lub innych urzadzen in-
frastruktury technicznej zwigzanych z za-
opatrzeniem w energie elektryczna;

b) lokalizacje innych urzadzen infrastruktury
technicznej z wykluczeniem urzadzen ucigz-
liwych dla sasiadujgcych terenéw,

Funkcje uzupetniajgce — nie okresla sig.

Zasady i standardy ksztattowania zabudowy

i urzadzania terenu - uciazliwo$é urzadzen

i obiektéw zlokalizowanych na tym terenie nie

moga wykracza¢ poza granice nieruchomosci.

Zasady okreslone w punktach 1-3 podlegaja

ograniczeniom okreslonym w punkcie 4 niniej-

szego ustepu.

Szczegdlne warunki zagospodarowania tere-

néw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
strefy ochrony posredniej ujecia wody dla
miasta Wroctawia, obowiazujg zasady okre-
$lone w stosownych przepisach 8 9 niniej-
szej uchwaty,

b) dla gruntéw zdrenowanych obowigzujg za-
sady okreslone w stosownych przepisach
8 9 niniejszej uchwaty,

c) ze wzgledu na potozenie terenu w strefie
ochronnej ,C” obszaru uzdrowiska, obowia-
zujg zasady okreslone w stosownych prze-
pisach 8§ 11 niniejszej uchwaty.

Szczegobtowe zasady i warunki scalania i po-

dziatu nieruchomosci:

a) wyklucza sie podziat nieruchomosci na
mniejsze dziatki,

b) powyzsza zasada nie dotyczy dziatek:
— wydzielanych pod komunikacje we-

wnetrzng drogowa, dla ktérych nalezy
zachowadé minimalng szeroko$é¢ 5 m,

— wydzielanych pod komunikacje we-
wnetrzng piesza, dla ktérych nalezy za-
chowaé minimalng szeroko$é¢ 3 m,

— wydzielanych pod ewentualne urzadzenia
infrastruktury techniczne;.

Sposéb i termin tymczasowego zagospodaro-
wania, urzadzania i uzytkowania terenéw — nie
przewiduje sie tymczasowych form zagospoda-
rowania.

18. Wyznacza sige tereny oznaczone na rysunku planu
symbolem W 1, dla ktérych obowiazujg nastepu-
jace ustalenia:

1)

Funkcja wiodaca: wodociagi — urzadzenia in-

frastruktury technicznej.

Za zgodne z funkcja wiodaca terenu uznaje sie:

a) lokalizacje urzadzen infrastruktury technicz-
nej zwigzanych z zaopatrzeniem w wode,
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2)

3)

4)

5)

6)

b) lokalizacje niezbednej komunikacji oraz do-
jazdéw do urzadzen.

Funkcje uzupetniajace — lokalizacje urzadzen in-

frastruktury technicznej — innych niz zwigza-

nych z zaopatrzeniem w wodeg, z zachowaniem
zasady, iz lokalizowane urzadzenia nie moga
mie¢ negatywnego wptywu na jako$é waod.

Zasady i standardy ksztattowania zabudowy

i urzadzania terenu — w granicach terenu nale-

zy ograniczy¢ wykonywanie robo6t oraz innych

czynnosci powodujgcych zmniejszenie przydat-
nosci wody.

Zasady okreslone w punktach 1-3 podlegaja

ograniczeniom okreslonym w punkcie 4 niniej-

szego ustepu.

Szczegdblne warunki zagospodarowania tere-

néw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
strefy ochrony posredniej ujecia wody dla
miasta Wroctawia, obowigzujg zasady okre-
$lone w stosownych przepisach 8 9 niniej-
szej uchwaty,

b) dla gruntéw zdrenowanych obowiagzujg za-
sady okres$lone w stosownych przepisach
8 9 niniejszej uchwaty,

c) ze wzgledu na potozenie terenu w strefie
ochronnej ,C” obszaru uzdrowiska, obowig-
zujg zasady okreslone w stosownych prze-
pisach § 11 niniejszej uchwaty.

Szczegdétowe zasady i warunki scalania i po-

dziatu nieruchomosci:

a) wyklucza sie podziat
mniejsze dziatki,

b) powyzsza zasada nie dotyczy dziatek:

- wydzielanych pod komunikacje we-
wnetrzng drogowa, dla ktérych nalezy
zachowadé minimalng szeroko$é 5 m,

— wydzielanych pod komunikacje we-
wnetrzng piesza, dla ktérych nalezy za-
chowaé minimalna szeroko$é¢ 3 m,

— wydzielanych pod ewentualne urzadzenia
infrastruktury technicznej.

Sposéb i termin tymczasowego zagospodaro-

wania, urzadzania i uzytkowania terenéw — nie

przewiduje sie tymczasowych form zagospoda-
rowania.

nieruchomosci na

§4

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw

komunikacji

1. Wyznacza sig tereny oznaczone na rysunku planu
symbolem KDG 1, dla ktérych obowiazuja naste-

puj
1)

ace ustalenia:

Funkcja wiodaca: komunikacja publiczna — ulice

glowne (droga wojewddzka)

Za zgodne z funkcja wiodaca terenu uznaje sie:

a) przebudowe, rozbudowe, a takze moderniza-
cje istniejacej drogi i docelowo doprowadze-
nie do osiagniecia petnych parametréw drogi
klasy G,

b) obstuga obszaréw przylegtych poprzez ist-
niejace skrzyzowania, zjazdy i wyjazdy, a lo-
kalizacja nowych skrzyzowan oraz innych
niezbednych elementéw uktadu komunikacyj-

2)
3)

4)

5)

6)

nego w tym zjazdéw, wyjazdéw za zgoda
wiasciwego zarzadcy drogi,
c) realizacje towarzyszacych obiektéw inzynier-

skich, zatok autobusowych, chodnikéw,
Sciezek rowerowych i pieszo-rowerowych
oraz niezbednych urzadzen technicznych

zwigzanych z prowadzeniem i zabezpiecze-
niem ruchu,

d) lokalizacje w liniach rozgraniczajacych drogi
sieci uzbrojenia technicznego (na zasadach
i za zgoda wtasciwego Zarzadcy drogi).

Funkcje uzupetniajgce — nie okresla sieg.

Zasady i standardy ksztattowania zabudowy

i urzgdzania terenu:

a) szeroko$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych -
zgodnie z rysunkiem planu, w przypadku uzy-
skania mozliwosci poszerzenia drogi nalezy
dazyé¢ do uzyskania petnych parametréw dro-
gi gtéwnej — docelowo minimalne 35 m w li-
niach rozgraniczajgcych z odpowiednimi po-
szerzeniami w obszarze skrzyzowan,

b) docelowa szeroko$é jezdni minimalne 7 m
z obustronnymi poboczami ziemnymi o sze-
rokosci 2 m,

c) obstuga nowych terenéw - przez uktad
skrzyzowan wskazanych na rysunku planu,

d) droga o ograniczonej dostepnosci — lokaliza-
cja nowych zjazdéw i wjazdéw bezposred-
nich tylko po uzgodnieniu i na zasadach okre-
$lonych przez zarzadce drogi,

Zasady okreslone w punktach 1-3 podlegajg

ograniczeniom okreslonym w punkcie 4 niniej-

szego ustegpu.

Szczegdblne warunki zagospodarowania terenéw

oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
strefy ochrony posredniej ujecia wody dla
miasta Wroctawia, obowigzujg zasady okre-
$lone w stosownych przepisach § 9 niniejszej
uchwaty,

b) dla gruntéw zdrenowanych obowigzuja zasa-
dy okreslone w stosownych przepisach &8 9
niniejszej uchwaty,

c) ze wzgledu na potozenie terenu w strefie
ochronnej ,C” obszaru uzdrowiska, obowia-
zujg zasady okreslone w stosownych przepi-
sach 8 11 niniejszej uchwaty.

Szczego6towe zasady i warunki scalania i po-

dziatu nieruchomosci — podziat zgodny z liniami

rozgraniczajgcymi okreslonymi na rysunku planu.

Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowa-

nia, urzadzania i uzytkowania terendw - nie

przewiduje sie tymczasowych form zagospoda-
rowania.

. Wyznacza sig tereny oznaczone na rysunku planu

symbolem KDL 1, dla ktérych obowiazuja nastepu-
jace ustalenia:

1)

Funkcja wiodaca: komunikacja publiczna - ulice

lokalne (ulica Sokotowskiego).

Za zgodne z funkcja wiodaca terenu uznaje sig:

a) lokalizacje komunikacji publicznej — drogowej
wraz z infrastruktura,

b) realizacje towarzyszacych obiektéw inzynier-
skich, chodnikéw i $ciezek rowerowych lub
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2)
3)

4)

5)

6)

Sciezek pieszo-rowerowych oraz niezbednych
urzadzen technicznych zwigzanych z prowa-
dzeniem i zabezpieczeniem ruchu;

c) przeksztatcenie w kanalizacje deszczowg ro-

woOw znajdujacych sie w liniach rozgranicza-

jacych drég - za zgoda i na zasadach okre-

Slonych przez zarzadce cieku,

lokalizacje w liniach rozgraniczajacych drogi

sieci uzbrojenia technicznego (na zasadach

i za zgodg witasciwego Zarzadcy drogi).

Funkcje uzupetniajgce — nie okresla sig.

Zasady i standardy ksztattowania zabudowy

i urzadzania terenu:

a) poszerzenie ulicy do osiggnigcia petnych pa-
rametréw ulicy lokalnej: w liniach rozgrani-
czajacych zgodnie z rysunkiem planu, jednak
nie mniej niz 12 m,

b) szeroko$é jezdni minimalne 6 m;

Zasady okreslone w punktach 1-3 podlegaja

ograniczeniom okreslonym w punkcie 4 niniej-

szego ustepu.

Szczegdélne warunki zagospodarowania terenéw

oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
strefy ochrony posredniej ujecia wody dla
miasta Wroctawia, obowigzuja zasady okre-
$lone w stosownych przepisach & 9 niniejszej
uchwaty,

b) dla gruntéw zdrenowanych obowigzujg zasa-
dy okreslone w stosownych przepisach § 9
niniejszej uchwaty,

c) ze wzgledu na potozenie terenu w strefie
ochronnej ,C” obszaru uzdrowiska, obowia-
zuja zasady okreslone w stosownych przepi-
sach 8 11 niniejszej uchwaty.

Szczeg6towe zasady i warunki scalania i po-

dziatu nieruchomosci — podziat zgodny z liniami

rozgraniczajgcymi okreslonymi na rysunku planu.

Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowa-

nia, urzadzania i uzytkowania terenéw - nie

przewiduje sie tymczasowych form zagospoda-
rowania.

d

3. Wyznacza sig tereny oznaczone na rysunku planu
symbolem KDD 1, dla ktérych obowiazuja naste-
pujace ustalenia:

1)

2)

Funkcja wiodaca: komunikacja publiczna - ulice

dojazdowe.

Za zgodne z funkcja wiodaca terenu uznaje sie:

a) lokalizacje komunikacji publicznej — drogowej
wraz z infrastruktura,

b) realizacje towarzyszacych obiektéw inzynier-
skich, chodnikéw i $ciezek rowerowych lub
Sciezek pieszo-rowerowych oraz niezbednych
urzadzen technicznych zwigzanych z prowa-
dzeniem i zabezpieczeniem ruchu;

c) przeksztatcenie w kanalizacje deszczowg ro-

woOw znajdujacych sie w liniach rozgranicza-

jacych drég - za zgoda i na zasadach okre-
$lonych przez zarzadce cieku,

lokalizacje w liniach rozgraniczajacych drogi

sieci uzbrojenia technicznego (na zasadach

i za zgodg witasciwego Zarzadcy drogi).

Funkcje uzupetniajgce — nie okresla sig.

d

-

3)

4)

5

6)

Zasady i standardy ksztattowania zabudowy
i urzadzania terenu — szerokos$¢ ulicy w liniach
rozgraniczajagcych — zgodnie z rysunkiem planu,
jednak nie mniej niz 10 m.

Zasady okreslone w punktach 1-3 podlegaja

ograniczeniom okreslonym w punkcie 4 niniej-

szego ustepu.

Szczegdblne warunki zagospodarowania terendéw

oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) ze wzgledu na potfozenie terenu w granicach
strefy ochrony posredniej ujecia wody dla
miasta Wroctawia, obowiazujg zasady okre-
$lone w stosownych przepisach &8 9 niniejszej
uchwaty,

b) dla gruntéw zdrenowanych obowigzuja zasa-
dy okreslone w stosownych przepisach § 9
niniejszej uchwaty,

c) ze wzgledu na potozenie terenu w strefie
ochronnej ,C” obszaru uzdrowiska, obowia-
zuja zasady okreslone w stosownych przepi-
sach & 11 niniejszej uchwaty.

Szczegbétowe zasady i warunki scalania i po-

dziatu nieruchomosci — podziat zgodny z liniami

rozgraniczajagcymi okreslonymi na rysunku planu.

Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowa-

nia, urzadzania i uzytkowania terenéw - nie

przewiduje sie tymczasowych form zagospoda-
rowania.

. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu

symbolem KDW 1, dla ktérych obowigzujg naste-
pujace ustalenia:

1)

2)

4)

Funkcja wiodaca:
ciagi pieszo-jezdne.
Za zgodne z funkcja wiodaca terenu uznaje sig:
a) realizacje towarzyszacych obiektéw inzynier-
skich oraz niezbednych urzadzehn technicz-
nych zwigzanych z funkcjonowaniem ciagu;

b) lokalizacje w liniach rozgraniczajacych cig-
goéw sieci uzbrojenia technicznego (na zasa-
dach i za zgoda wtasciwego Zarzadcy drogi),

c) przeksztatcenie ciggu na komunikacje pu-
bliczna.

Funkcje uzupetniajgce — nie okresla sieg.

Zasady i standardy ksztattowania zabudowy

i urzadzania terenu:

a) szerokos$é ciagéw w liniach rozgraniczajacych
minimalne 8 m — zgodnie z rysunkiem planu,

b) szerokos$¢ jezdni nie mniej niz 4,5 m,

c) w obrebie skrzyzowania ciagéw z ulicami
obowigzuje narozne $cigcie linii rozgranicza-
jacej (tréjkat widocznosci) o wymiarach nie
mniejszych niz 5 x 5 m.

Zasady okreslone w punktach 1-3 podlegajg

ograniczeniom okreslonym w punkcie 4 niniej-

szego ustegpu.

Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw

oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
strefy ochrony posredniej ujecia wody dla
miasta Wroctawia, obowigzujg zasady okre-
$lone w stosownych przepisach § 9 niniejszej
uchwaty,

b) dla gruntéw zdrenowanych obowigzuja zasa-
dy okre$lone w stosownych przepisach &8 9
niniejszej uchwaty,

komunikacja wewnetrzna -
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c) ze wzgledu na potozenie terenu w strefie
ochronnej ,C” obszaru uzdrowiska, obowia-
zuja zasady okreslone w stosownych przepi-
sach 8 11 niniejszej uchwaty.

5) Szczegétowe zasady i warunki scalania i po-
dziatu nieruchomosci — podziat zgodny z liniami
rozgraniczajgcymi okreslonymi na rysunku planu.

6) Sposdéb i termin tymczasowego zagospodarowa-
nia, urzadzania i uzytkowania terenéw - nie
przewiduje sie tymczasowych form zagospoda-
rowania.

. Wyznacza sige tereny oznaczone na rysunku planu
symbolem KDW 2, dla ktérych obowigzujg naste-
pujace ustalenia:

1) Funkcja wiodaca: komunikacja wewnetrzna -
ciagi pieszo-jezdne.

Za zgodne z funkcja wiodaca terenu uznaje sie:

a) realizacje towarzyszacych obiektéw inzynier-
skich oraz niezbednych urzadzen technicz-
nych zwigzanych z funkcjonowaniem ciagu;

b) lokalizacje w liniach rozgraniczajacych cia-
géw sieci uzbrojenia technicznego (na zasa-
dach i za zgoda wtasciwego Zarzadcy drogi),

c) przeksztatcenie ciagu na komunikacje pu-
bliczna.

2) Funkcje uzupetniajace — nie okresla sig.

3) Zasady i standardy ksztattowania zabudowy
i urzadzania terenu:

a) dopuszcza sie zagospodarowanie w formie
jednoprzestrzennego ciggu komunikacyjnego.

b) szerokosé¢ ciagéw w liniach rozgraniczajacych
minimalne 6 m — zgodnie z rysunkiem planu;

c) w obrebie skrzyzowania ciggéw z ulicami
obowigzuje narozne $cigcie linii rozgranicza-
jacej (tréjkat widocznosci) o wymiarach nie
mniejszych niz 5 x 5 m.

Zasady okre$lone w punktach 1-3 podlegaja

ograniczeniom okreslonym w punkcie 4 niniej-

szego ustepu.

4) Szczegdélne warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
strefy ochrony posredniej ujecia wody dla
miasta Wroctawia, obowigzujg zasady okre-
$lone w stosownych przepisach & 9 niniejszej
uchwaty,

b) dla gruntéw zdrenowanych obowigzujg zasa-
dy okresdlone w stosownych przepisach § 9
niniejszej uchwaty,

c) ze wzgledu na potozenie terenu w strefie
ochronnej ,C” obszaru uzdrowiska, obowia-
zujg zasady okreslone w stosownych przepi-
sach 8 11 niniejszej uchwaty.

5) Szczegbtowe zasady i warunki scalania i po-
dziatu nieruchomosci — podziat zgodny =z |li-
niami rozgraniczajacymi okreslonymi na rysunku
planu.

6) Sposdéb i termin tymczasowego zagospodarowa-
nia, urzadzania i uzytkowania terenéw - nie
przewiduje sie tymczasowych form zagospoda-
rowania.

6. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu

symbolem KDW 3, dla ktérych obowiazujg naste-
pujace ustalenia:

1) Funkcja wiodaca: komunikacja wewnetrzna -
ciagi pieszo-jezdne (istniejace dojazdy do dzia-
tek).

Za zgodne z funkcjg wiodaca terenu uznaje sig:

a) realizacje towarzyszacych obiektéw inzynier-
skich oraz niezbednych urzadzehn technicz-
nych zwigzanych z funkcjonowaniem ciagu;

b) lokalizacje w liniach rozgraniczajgcych cig-
goéw sieci uzbrojenia technicznego (na zasa-
dach i za zgoda wtasciwego Zarzadcy drogi),

c) przeksztatcenie ciggu na komunikacje pu-
bliczna.

2) Funkcje uzupetniajace — nie okresla sie.

3) Zasady i standardy ksztattowania zabudowy
i urzadzania terenu:

a) szerokosé ciaggéw w liniach rozgraniczajacych
— jak dotychczas, z miejscowymi poszerze-
niami (zgodnie z rysunkiem planu) w szcze-
golnosci w rejonie skrzyzowan,

b) dopuszcza sie zagospodarowanie w formie
jednoprzestrzennego ciggu komunikacyjnego,

c) w obrebie skrzyzowania ciggéw z ulicami
oraz innymi ciggami obowigzuje narozne
Scigcie linii rozgraniczajacej (tréjkat widocz-
nosci).

Zasady okre$lone w punktach 1-3 podlegaja

ograniczeniom okreslonym w punkcie 4 niniej-

szego ustepu.

4) Szczegb6lne warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
strefy ochrony posredniej ujecia wody dla
miasta Wroctawia, obowiazujg zasady okre-
$lone w stosownych przepisach § 9 niniejszej
uchwaty,

b) dla gruntéw zdrenowanych obowigzuja zasa-
dy okre$lone w stosownych przepisach § 9
niniejszej uchwaty,

c) ze wzgledu na potozenie terenu w strefie
ochronnej ,C” obszaru uzdrowiska, obowia-
zujg zasady okreslone w stosownych przepi-
sach § 11 niniejszej uchwaty.

b) Szczegdétowe zasady i warunki scalania i po-

dziatu nieruchomos$ci — podziat zgodny z liniami

rozgraniczajagcymi okreslonymi na rysunku planu.

Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowa-

nia, urzadzania i uzytkowania terenéw - nie

przewiduje sie tymczasowych form zagospoda-
rowania.

6

. Wyznacza sig tereny oznaczone na rysunku planu

symbolem KDW 4, dla ktérych obowigzujg naste-

pujace ustalenia:

1) Funkcja wiodaca: komunikacja wewnetrzna -
ciagi pieszo-jezdne (istniejace dojazdy do dzia-
tek).

Za zgodne z funkcjg wiodaca terenu uznaje sig:

a) realizacje towarzyszacych obiektéw inzynier-
skich oraz niezbednych urzadzehn technicz-
nych zwigzanych z funkcjonowaniem ciagu;

b) lokalizacje w liniach rozgraniczajacych cig-
goéw sieci uzbrojenia technicznego (na zasa-
dach i za zgoda wtasciwego Zarzadcy drogi),

c) przeksztatcenie ciggu na komunikacje pu-
bliczna.
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2) Funkcje uzupetniajace — nie okresla sig.

3) Zasady i standardy ksztattowania zabudowy i
urzadzania terenu:

a) szerokos$é ciaggdédw w liniach rozgraniczajacych
minimalnie 4,5 m — zgodnie z rysunkiem pla-
nu,

b) dopuszcza sie zagospodarowanie w formie
jednoprzestrzennego ciggu komunikacyjnego,

c) w obrebie skrzyzowania ciagéw z ulicami
oraz innymi ciggami obowiazuje narozne
Sciecie linii rozgraniczajacej (tréjkat widocz-
nosci) o wymiarach nie mniejszych niz
5x5m.

Zasady okreslone w punktach 1-3 podlegaja

ograniczeniom okreslonym w punkcie 4 niniej-

szego ustepu.

4) Szczegdélne warunki zagospodarowania terendéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
strefy ochrony posredniej ujecia wody dla
miasta Wroctawia, obowiazujg zasady okre-
$lone w stosownych przepisach 8§ 9 niniejszej
uchwaty,

b) dla gruntéw zdrenowanych obowigzujg zasa-
dy okreslone w stosownych przepisach § 9
niniejszej uchwaty,

c) ze wzgledu na potozenie terenu w strefie
ochronnej ,C” obszaru uzdrowiska, obowia-
zujg zasady okreslone w stosownych przepi-
sach &8 11 niniejszej uchwaty.

B) Szczegétowe zasady i warunki scalania i po-
dziatu nieruchomosci — podziat zgodny z liniami
rozgraniczajgcymi okreslonymi na rysunku planu.

6) Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowa-
nia, urzadzania i uzytkowania terenéw - nie
przewiduje sie tymczasowych form zagospoda-
rowania.

8. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu

symbolem KDW 5, dla ktérych obowigzujg naste-

pujace ustalenia:
1) Funkcja wiodaca:
ciagi pieszo-jezdne.
Za zgodne z funkcja wiodaca terenu uznaje sie:
a) realizacje towarzyszacych obiektéw inzynier-
skich oraz niezbednych urzadzen technicz-
nych zwigzanych z funkcjonowaniem ciagu;

b) lokalizacje w liniach rozgraniczajacych cia-
gow sieci uzbrojenia technicznego (na zasa-
dach i za zgoda wtasciwego Zarzadcy drogi),

c) tymczasowe (w okresie zimowym) udostep-
nienie ciagu na potrzeby sasiadujacych tere-
néw ustug sportu i rekreacji (stok narciarski),

d) przeksztatcenie ciggu na komunikacje pu-
bliczna.

2) Funkcje uzupetniajace — nie okresla sig.

3) Zasady i standardy ksztattowania zabudowy
i urzadzania terenu:

a) szerokos$é ciaggdédw w liniach rozgraniczajacych
— jak dotychczas,

b) dopuszcza sig zagospodarowanie w formie
jednoprzestrzennego ciggu komunikacyjnego.

c) w obrebie skrzyzowania ciagéw z ulicami
oraz innymi ciggami obowigzuje narozne
Sciecie linii rozgraniczajacej (trojkat widocz-
nosci).

komunikacja wewnetrzna -

Zasady okreslone w punktach 1-3 podlegaja
ograniczeniom okreslonym w punkcie 4 niniej-
szego ustepu.

4) Szczegdblne warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) ze wzgledu na potfozenie terenu w granicach
strefy ochrony posredniej ujecia wody dla
miasta Wroctawia, obowiazujg zasady okre-
$lone w stosownych przepisach § 9 niniejszej
uchwaty,

b) dla gruntéw zdrenowanych obowigzuja zasa-
dy okreslone w stosownych przepisach § 9
niniejszej uchwaty,

c) ze wzgledu na potozenie terenu w strefie
ochronnej ,C” obszaru uzdrowiska, obowia-
zuja zasady okreslone w stosownych przepi-
sach 8§ 11 niniejszej uchwaty.

5) Szczegdétowe zasady i warunki scalania i po-
dziatu nieruchomosci — podziat zgodny z liniami
rozgraniczajgcymi okreslonymi na rysunku planu.

6) Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowa-
nia, urzadzania i uzytkowania terenéw - nie
przewiduje sie tymczasowych form zagospoda-
rowania.

8§85

Tereny przeznaczone do realizacji celé6w publicznych
oraz wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania

Obszary zorganizowanej

przestrzeni publicznych

. Za tereny przeznaczone do realizacji celéw publicz-

nych uznaje sie:

1) tereny komunikacji publicznej, ktérych zasady
urzadzania okres$lono w § 4 niniejszej uchwaty.

2) tereny urzadzen infrastruktury technicznej, kto-
rych zasady urzadzania okreslono w 8 3 niniej-
szej uchwaty.

. W uzasadnionych przypadkach dopuszcza sig reali-

zacje celow publicznych w zakresie lokalizacji ustug
podstawowych w terenach mieszkalnictwa - pod
warunkiem zachowania ustalern planu okreslonych
w § 3.

. W uzasadnionych przypadkach dopuszcza sig reali-

zacje celéw publicznych w zakresie lokalizacji sieci
uzbrojenia technicznego w liniach rozgraniczajacych
pozostate tereny o funkcji innej niz urzadzenia in-

frastruktury technicznej — pod warunkiem zacho-
wania ustalen planu okre$lonych w § 3.
8 6

dziatalnosci inwestycyjnej

oraz rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury

technicznej

Ustala sie nastgpujace obszary zorganizowanej dziatal-
nosci inwestycyjnej:

1)

2)

tereny ustug sportu i rekreacji, oznaczone symbo-
lem US 2, w ktérych zaleca sie prowadzenie dzia-
talnosci inwestycyjnej polegajacej m.in.: na kom-
pleksowym uzbrojeniu, a nastepnie zainwestowaniu
catego terenu na stoki narciarskie wraz z petng in-
frastruktura - techniczna, ustugows itp.

tereny mieszkalnictwa, oznaczone symbolem MN,
MN/MT oraz MT/US, w granicach ktérych dopusz-
cza sie (pod warunkiem zachowania ustalenn planu
okreslonych w § 3) prowadzenie dziatalno$ci inwe-
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stycyjnej polegajacej m.in.: na wydzieleniu ewentu-
alnych terenéw komunikacji wewnegtrznej, kom-
pleksowym uzbrojeniu, a nastepnie zainwestowaniu
poszczegdlnych fragmentéw zabudowy.

3) w terenie objetym planem nie wystepuje zabudowa
oraz infrastruktura techniczna wymagajaca rehabili-
tacji.

Rozdziat Il

ZASADY OBStUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

8§87

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
infrastruktury technicznej

. W terenach przeznaczonych pod inwestycje zaleca
sie uzbrojenie terenéw poprzedzajace realizacje za-
budowy.

. Zaleca sig, aby sieci uzbrojenia podziemnego prze-
biegaty w liniach rozgraniczajacych ulic. W przy-
padku braku mozliwos$ci wykonania sieci jw. do-
puszcza sig prowadzenie sieci w przylegajacych do
ulic terenach — za zgoda wiascicieli lub uzytkowni-
kéw wieczystych — na zasadach okreslonych
w stosownych aktach prawa.

. Dopuszcza sie uzbrojenie czesci terenu przez inwe-
storéw we witasnym zakresie.

4. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie dosta-
we z istniejacego wodociggu miejskiego — po roz-
budowie.

. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna
ustala sie dostawe zgodnie z warunkami okreslo-
nymi przez Zaktad Energetyczny. Dopuszcza sig
skablowanie i przetozenie istniejagcych napowietrz-
nych sieci elektroenergetycznych.

. Zaopatrzenie w energie cieplng — ogrzewanie indy-
widualne lub zdalczynne - z zastosowaniem naste-
pujacych zasad:

1) zaleca sie odnawialne Zrédta energii, tj. energia
stoneczna, energia geotermiczna (pompy ciepta
itp.), biomasa (w tym drewno),

2) dopuszcza sie ogrzewanie przy zastosowaniu
gazu oraz lekkiego oleju opatowego pod warun-
kiem zastosowania kottéw o wysokiej sprawno-
$ci, tj. powyzej 90%.

. Unieszkodliwienie odpadéw statych (na podstawie
zawartej umowy) poprzez gromadzenie w przysto-
sowanych pojemnikach oraz zorganizowany wywoz
na wysypisko wskazane przez wtadze gminy.

. Dla catego terenu w granicach opracowania prze-
widuje sie system grupowego odprowadzenia Scie-
kéw do kanalizacji miejskiej oraz oczyszczalni $cie-
kéw. Do czasu wybudowania sieci kanalizacyjnej
dopuszcza sig indywidualne oczyszczalnie $ciekéw,
szczelne zbiorniki bezodptywowe i wywéz nieczy-
stosci do gminnej oczyszczalni.

Rozdziat IV

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY
| KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

§8

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub

obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na

podstawie przepisow z zakresu ochrony przyrody -
zasady ochrony - nie ustala sie

8§89

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub

obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na

podstawie przepiséw z zakresu ochrony srodowiska —
zasady ochrony

1. W granicach strefy ochrony posredniej ujecia wody
dla miasta Wroctawia (obejmujacej gmine w grani-
cach administracyjnych) obowigzujg ograniczenia
zawarte w decyzji Urzedu Wojewoddzkiego we Wro-
ctawiu nr GLS.gw.l.0563/17/74 z dnia 31 marca
1974 r.

2. Dla gruntéw zdrenowanych, w przypadku realizacji
inwestycji, zaleca sig ograniczenie powierzchni
utwardzonej (w tym powierzchni zabudowy) oraz
wprowadza sie obowiagzek przebudowy systemu
drenarskiego (po stosownych uzgodnieniach z Za-
rzadem wtasciwym ds. melioracji).

§ 10
Zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzic-
twa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury
wspotczesnej

1. W odniesieniu do obiektéw i zespotéw wpisanych
do rejestru zabytkéw obowigzujg zasady okreslone
w stosownych decyzjach oraz aktach prawnych.

Na obszarze objetym planem stwierdzono nastepu-

jace obiekty wpisane do rejestru zabytkéw:

— miasto (historyczny uktad urbanistyczny),
nr rej. zabytkéw 489/681/Wt decyzja z dnia
8.12.1977 (bez okreslenia granic wpisu).

2. Ustala sie ochrone obiektéw wpisanych do woje-
wodzkiej i gminnej ewidencji zabytkéw, dla ktérych
obowigzuja nastepujace zasady:

1) wszelkie przebudowy i rozbudowy, a takze
zmiany funkcji obiektéw nalezy opiniowaé z
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw,

2) dopuszcza sie rozbiérke budowli znajdujacych
sie w ewidencji, gdy jest to uzasadnione wzgle-
dami technicznymi lub planistycznymi — w takim
przypadku, inwestor obowiazany jest przekazaé
nieodptatnie Wojewddzkiemu Konserwatorowi
Zabytkéw stosowna dokumentacje obiektu,

3) dla obiektéw wpisanych do wojewddzkiej
i gminnej ewidencji zabytkdw nalezy zachowaé
nastepujace ustalenia:



Dziennik Urzedowy

Wojewddztwa Dolnoslaskiego Nr 118

8400 -

Nr obiektu
na rys planu

Obiekt — adres

Zakres ochrony

Ustalenia

1

ul. Sienkiewicza 8

dom mieszkalny,
stodota i szopa

Obowiazuje:

— zachowanie bryty budynku mieszkalnego,

— zachowanie formy dachu budynku mieszkalnego,

— zachowanie uktfadu na elewacji, wielkosci i wykroju
okien oraz podziatdéw wewnetrznych stolarki, analogicz-
nych do pierwotnych — dla budynku mieszkalnego,

— zachowanie konstrukcji ryglowej stodoty,

— zachowanie konstrukcji drewnianej, wiericowej szopy.

ul. Sienkiewicza
(przy numerze 8)

kapliczka

Obowiazuje zachowanie kapliczki.

ul. Kosciuszki, na
przecigciu z droga

polna, zach. str. drogi

kapliczka

Obowiazuje zachowanie kapliczki.

ul. Sienkiewicza 5

dom mieszkalny

Obowiazuje:

— zachowanie bryty budynku,

— zachowanie formy dachu,

— zachowanie ukfadu na elewacji, wielkosci i wykroju
okien oraz podziatdbw wewnetrznych stolarki, analogicz-
nych do pierwotnych.

ul. Sienkiewicza 7

dom mieszkalny

Obowiazuje:

— zachowanie bryty budynku,

— zachowanie formy dachu,

— zachowanie uktadu na elewacji, wielkosci i
okien i drzwi oraz podziatdw wewnetrznych
analogicznych do pierwotnych.

wykroju
stolarki,

ul. Sienkiewicza 16

dom mieszkalny

Obowiazuje:

— zachowanie bryty budynku,

— zachowanie formy dachu,

— zachowanie uktadu na elewacji, wielkosci i
okien i drzwi oraz podziatbw wewnetrznych
analogicznych do pierwotnych.

wykroju
stolarki,

ul. Reymonta 8

dom mieszkalny

Obowiazuje:

— zachowanie bryty budynku,

— zachowanie formy dachu,

— zachowanie uktadu na elewacji, wielkosci i wykroju
okien oraz podziatdow wewnetrznych stolarki, analogicz-
nych do pierwotnych.

ul. Reymonta
(przy numerze 4)

krzyz przydrozny

Obowiazuje zachowanie krzyza.

ul. Graniczna 14

dom mieszkalny

Obowiazuje:

— zachowanie bryty budynku,

— zachowanie formy dachu,

— zachowanie ukfadu na elewacji, wielkos$ci i wykroju
okien i drzwi oraz podziatbw wewnetrznych stolarki,
analogicznych do pierwotnych,

— odeskowanie elewacji w formie analogicznej do pierwot-
ne;j.

Obowiagzuja drewniane obramienia okienne.

10

ul. Graniczna 12

dom mieszkalny

Obowiazuje:

— zachowanie bryty budynku,

— zachowanie formy dachu,

— ceramiczne pokrycie dachu,

— zachowanie uktadu na elewacji, wielkosci i wykroju
okien i drzwi oraz podziatdbw wewnetrznych stolarki,
analogicznych do pierwotnych.

Obowiagzujg drewniane obramienia okienne i drzwiowe.

Poz. 1402
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11 ul. Reymonta 1 Duszpasterstwo |Obowigzuje:
Zgromadzenia — zachowanie bryt budynkéw,
Najswigtszych — zachowanie formy dachéw,
Serc Jezusa i — zachowanie ukfadu na elewacji, wielkos$ci i wykroju
Marii okien i drzwi oraz podziatdw wewnetrznych stolarki,
analogicznych do pierwotnych.
Obowiazujg tynkowe obramienia okienne.
12 ul. Graniczna 4 dom mieszkalny |Obowiazuje:
oraz budynek — zachowanie bryt budynkdw,
gospodarczy po |- zachowanie formy dachéw,
stronie zachod- |- zachowanie uktadu na elewacji, wielkosci i wykroju
niej okien i drzwi oraz podziatbw wewnetrznych stolarki,
analogicznych do pierwotnych - dla budynku mieszkal-
nego.
8§11 Rozdziat V
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub PRZEPISY KONCOWE

obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw z zakresu ochrony uzdrowisk

W granicach strefy ochronnej ,C” obszaru uzdrowiska,
(obejmujgcej gmine w granicach administracyjnych)
obowigzujg nastepujace zasady:

1) zabrania sig nieplanowanego wyrebu drzew,

2) zabrania sie prowadzenia dziatan powodujacych
niekorzystna zmiang stosunkéw wodnych,

3) zabrania sie lokalizacji nowych uciazliwych obiek-
téw budowlanych i innych uciazliwych obiektéw, w
tym zaktadéw przemystowych,

4) zabrania sie prowadzenia dziatan majacych wptyw
na fizjografie uzdrowiska i jego zatozenia prze-
strzenne lub wtasciwos$ci lecznicze klimatu,

5) wskaznik powierzchni terenéw zielonych powinien
wynosi¢ nie mniej niz 45% powierzchni dziatki -
chyba ze zasady okres$lone w § 3 stanowig inacze;j.

8§12
Ustalenia kofnicowe

1. Ustala sie wysoko$é optaty okreslonej w art. 36
ust. 4 ustawy na 30% wzrostu warto$ci nierucho-
mosci.

2. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi
Miasta Polanica-Zdrd;.

3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od
dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Dolnoslaskiego.

PRZEWODNICZACA
RADY MIEJSKIEJ

MAGDALENA PTASZEK
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Zatacznik nr 1 do uchwaty Rady Miej-
skiej w Polanicy-Zdroju nr XV/106/08

z dnia 28 lutego 2008 r. (poz. 1402)
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Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Dolnoslaskiego Nr 118 - 8403 - Poz. 1402

Zatacznik nr 2 do uchwatly Rady Miej-
skiej w Polanicy-Zdroju nr XV/106/08
z dnia 28 lutego 2008 r. (poz. 1402)

UCHWALA NR XV/101/08
RADY MIEJSKIEJ W POLANICY-ZDROJU
Z DNIA 28 LUTEGO 2008 ROKU

w sprawie stwierdzenia zgodnosci projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
MPZP NOWY WIELISLAW - POLUDNIE z ustaleniami ,, Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Polanica-Zdréj”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pdézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 2003 r., poz. 717 z pézn. zm.) Rada Miejska
w Polanicy-Zdroju uchwala, co nastepuje:

§ 1

Stwierdza sie zgodno$¢ projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego MPZP NOWY
WIELISLAW - POLUDNIE z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Polanica-Zdréj”, zatwierdzonego 24 pazdziernika 2006 r. uchwata nr XLVIII/337/2006 Rady Miejskiej
w Polanicy-Zdroju.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Zatacznik nr 3 do uchwaty Rady Miej-
skiej w Polanicy-Zdroju nr XV/106/08
z dnia 28 lutego 2008 r. (poz. 1402)

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag whniesionych do projektu planu
MPZP NOWY WIELISLAW - POLUDNIE

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pézZn. zm.) po rozpatrzeniu przedstawionych przez Burmi-
strza nieuwzglednionych uwag wniesionych do przedmiotowego planu Rada Miejska rozstrzyga, co nastepuje:

1. Podzieli¢ stanowisko Burmistrza miasta Polanica-Zdréj w zakresie czeSciowego uwzglednienia uwagi nr 1
(wnoszacy uwage — pani Anna Paluszek), dotyczacej dziatek nr 304, 306 AM-11 i nr 281, AM-10, obregb
Nowy Wielistaw. W projekcie planu przedstawionym do uchwalenia uwaga zostata cze$ciowo uwzgledniona
poprzez wprowadzenie na dziatkach nr 304 i 306 (AM-11, obreb Nowy Wielistaw) funkcji — mieszkalnictwo
o charakterze jednorodzinnym. W pozostatej cze$ci Rada uwage odrzuca.

2. Podzieli¢ stanowisko Burmistrza miasta Polanica-Zdréj w zakresie czesciowego uwzglednienia uwagi nr 4
(wnoszacy uwage — pan Herbert Mréz), dotyczacej dziatek nr 328, 335 AM-13, obreb Nowy Wielistaw.
W projekcie planu przedstawionym do uchwalenia uwaga zostata czgSciowo uwzgledniona poprzez wprowa-
dzenie na dziatce nr 335 (AM-13, obreb Nowy Wielistaw) funkcji: obiekty i ustugi zwiazane z obstuga ruchu
turystycznego oraz ustugi sportu i rekreacji w miejsce wczesniejszej funkcji — ustugi sportu i rekreacji. W po-
zostatej cze$ci Rada uwage odrzuca.

3. Podzieli¢ stanowisko Burmistrza miasta Polanica-Zdréj w zakresie odrzucenia uwagi nr 5, dotyczacej dziatek
nr 338 i 339, AM-14, obreb Nowy Wielistaw, wniesionej przez pana Andrzeja Orzecha.

4. Podzieli¢ stanowisko Burmistrza miasta Polanica-Zdréj w zakresie cze$Sciowego uwzglednienia uwagi nr 6
(wnoszacy uwage — pan Marek Plebanek), dotyczacej dziatek nr 302 i 299 , AM-11, obreb Nowy Wielistaw.
W projekcie planu przedstawionym do uchwalenia uwaga zostata cze$Sciowo uwzgledniona poprzez poszerze-
nie funkcji — mieszkalnictwo o charakterze jednorodzinnym na cze$ci dziatki nr 302. W pozostatej czesci Ra-
da uwage odrzuca.

5. Podzieli¢ stanowisko Burmistrza miasta Polanica-Zdréj w zakresie cze$ciowego uwzglednienia uwagi nr 7
(wnoszacy uwage — pan Dariusz Suda), dotyczacej dziatek nr 341 (AM-14) i 277 (AM-10), obreb Nowy Wie-
listaw. W projekcie planu przedstawionym do uchwalenia uwaga zostata czesciowo uwzgledniona poprzez
wprowadzenie funkcji — mieszkalnictwo o charakterze jednorodzinnym na czes$ci dziatki nr 341 i na czeSci
dziatki nr 277. W pozostatej cze$ci Rada uwage odrzuca.
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6. Podzieli¢ stanowisko Burmistrza miasta Polanica-Zdréj w zakresie czesciowego uwzglednienia uwagi nr 8,
(wnoszacy uwage: pani Rozalia Hotéwko) dotyczacej dziatek nr 297 i 376, AM-11, obreb Nowy Wielistaw.
W projekcie planu przedstawionym do uchwalenia uwaga zostata cze$ciowo uwzgledniona:

— dla dziatki nr 297 poprzez wprowadzenie funkcji — mieszkalnictwo o charakterze jednorodzinnym na cze-
Sci dziatki przylegajacej do drogi KDD 1,

— dla dziatki nr 376 poprzez wprowadzenie funkcji — mieszkalnictwo o charakterze jednorodzinnym w miej-
sce wczesniejszej funkcji — produkcja rolnicza z wykluczeniem zabudowy.

W pozostatej cze$ci Rada uwage odrzuca.

Zatacznik nr 4 do uchwatly Rady Miej-
skiej w Polanicy-Zdroju nr XV/106/08
z dnia 28 lutego 2008 r. (poz. 1402)

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego MIPZP NOWY WIELISLAW - POLUDNIE, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pézn. zm.) stwierdza sig, iz realizacja inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadann wtasnych gminy wynikajacych z ustaleh miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego MPZP NOWY WIELISLAW - POLUDNIE, bedzie finansowana z budzetu gmi-
ny, w tym ze $rodkéw pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, a takze ze $srodkéw zewnetrznych.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej bedg realizowane w sposéb etapowy, w oparciu o istniejace
uzbrojenie terenu — zgodnie z zasadami okreslonymi w wieloletnich programach rozwoju miasta Polanica-Zdr4;j.

Egzemplarze biezace i z lat ubiegtych oraz zatgczniki mozna nabywacé:
1)  w punktach sprzedazy:
— Dolnoslaskiego Urzedu Wojewdédzkiego we Wroctawiu, 50-951 Wroctaw, pl. Powstaricéw Warszawy 1, tel. 0-71/340-64-74,
— Dolnoslaskiego Urzedu Wojewdédzkiego we Wroctawiu Delegatura w Jeleniej Gérze, 58-506 Jelenia Goéra, ul. Wiejska 29, tel. 0-75/764-72-99,
— Dolnoslaskiego Urzedu Wojewo6dzkiego we Wroctawiu Delegatura w Legnicy, 59-220 Legnica, ul. F. Skarbka 3, tel. 0-76/856-08-00 w. 401,
— Dolnoslaskiego Urzedu Wojewddzkiego we Wroctawiu Delegatura w Watbrzychu, 58-300 Watbrzych, ul. Stowackiego 23a-24, tel. 0-74/849-40-70,

2) w przypadku prenumeraty, na podstawie nadestanego zaméwienia w Dolno$laskim Urzedzie Wojewoédzkim we Wroctawiu — Zaktadzie Obstugi Urzedu,
50-951 Wroctaw, pl. Powstaricéw Warszawy 1, tel. 0-71/340-62-02.
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http://www.duw.pl//dzienn.htm
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