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306
UCHWALA RADY MIEJSKIEJ W OLSZYNIE
z dnia 25 pazdziernika 2006 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla wyodrebnionych terené6w w obszarze miasta Olszyna

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717
ze zmianami) oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142,
poz. 1591 ze zmianami), w zwigzku z uchwatg nr 1/8/2006 Rady Miejskiej
w Olszynie z dnia 2 lutego 2006 r. oraz uchwatg nr V/25/2006 Rady Miej-
skiej w Olszynie z dnia 28 czerwca 2006 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
wyodrebnionych terenéw w obszarze miasta Olszyna, po stwierdzeniu zgod-
nosci z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Olszyna, Rada Miejska w Olszynie uchwala, co naste-

puje:

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne

§1

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego dla wyodrebnionych terenéw w ob-

szarze miasta Olszyna.

. Granice terenéw objetych planem oznaczono na

rysunkach planu, stanowiacych zatacznik graficzny

nr 1 do niniejszej uchwaty.

. Zatagcznikami do uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 — rysunki planu od nr 1 do nr 10,
sporzadzone na mapie zasadniczej w skali
1:1000 i 1:2000, stanowiace integralng czes$é
planu,

4.

2) zatacznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie roz-
patrzenia uwag wniesionych do projektu planu,

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie reali-
zacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowa-
nia, zgodnie z przepisami o finansach publicz-
nych.

Zataczniki nr 2 i 3 nie stanowia ustalen planu.

Przedmiotem planu jest ustalenie:

1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczaja-
cych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania — ustalenia w tym
zakresie zawiera rozdziat 2 oraz rysunki planu,

2) zasad ochrony $rodowiska i przyrody — ustalenia
w tym zakresie zawiera rozdziat 2,
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3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i za-
bytkéw oraz débr kultury wspétczesnej i krajo-
brazu kulturowego - ustalenia w tym zakresie
zawiera rozdziat 2,

wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowa-

nia przestrzeni publicznej — ustalenia w tym

zakresie zawiera rozdziat 2,

zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzen-

nego, parametrow i wskaznikéw ksztattowania

zabudowy oraz zagospodarowania terenu -

ustalenia w tym zakresie zawiera rozdziat 2

oraz rysunki planu,

szczego6towych zasad i warunkéw scalania oraz

podziatu nieruchomosci objetych planem miej-

scowym - ustalenia w tym zakresie zawiera

rozdziat 2,

granic i sposobéw zagospodarowania terendw

lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalo-

nych na podstawie odrebnych przepiséw -

ustalenia w tym zakresie zawiera rozdziat 2,

szczego6lnych warunkéw zagospodarowania te-

rendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu -

ustalenia w tym zakresie zawiera rozdziat 2,

9) sposobdéw i termindw tymczasowego zagospo-
darowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
— ustalenia w tym zakresie zawiera rozdziat 2,

10) zasad budowy, rozbudowy i modernizacji sys-
temu komunikacji — ustalenia w tym zakresie
zawiera rozdziat 2,

11) zasad budowy, rozbudowy i modernizacji sys-
temoéw infrastruktury technicznej - ustalenia
w tym zakresie zawiera rozdziat 2,

12) stawki procentowej, stuzacej ustaleniu optaty,
o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o pla-
nowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym -
ustalenia w tym zakresie zawiera rozdziat 3.

§2

4)

5

-

6

-

7

-

8

Rubt

. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunkach

planu sg obowiazujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru opracowania planu,

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przezna-

czeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

— obowiazujace i orientacyjne;

oznaczenia literowe i cyfrowe terendw odnosza-

ce sie do ich przeznaczen oraz warunkéw zabu-

dowy i zagospodarowania;

oznaczenia dotyczace zasad ksztattowania za-

budowy i zagospodarowania terenéw, obejmuja-

ce:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy,

b) obiekty zabytkowe wskazane do ochrony,

c) granica strefy ochrony konserwatorskiej,

d) tereny zieleni wewnetrznej, wytaczone z za-
budowy.

. Oznaczenia graficzne na rysunkach planu niewy-

mienione w ust. 1 petnig funkcje informacyjna.

§3

3)

4)

llekroé w uchwale i na rysunkach planu jest mowa o:
1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslo-

nym rodzaju przeznaczenia i zasadach zagospoda-
rowania, wydzielony na rysunku planu liniami roz-
graniczajacymi,

2) podstawowym przeznaczeniu terenu — nalezy przez

3

4

5

6

7

8

9

—

-

—

—

-

—

—

to rozumieé przeznaczenie, ktére w ramach realiza-
cji planu winno staé¢ sie dominujaca forma wyko-
rzystania terenu. W ramach przeznaczenia podsta-
wowego mieszcza sie elementy zagospodarowania
bezposrednio z nim zwigzane, warunkujgce prawi-
dtowe korzystanie z terenu,

uzupetniajacym przeznaczeniu terenu — nalezy przez
to rozumieé przeznaczenie , ktére moze by¢ reali-
zowane jako uzupetnienie funkcji podstawowej, na
warunkach okreslonych w przepisach szczegéto-
wych uchwaty,

obowiazujacej linii rozgraniczajacej — nalezy przez
to rozumie€ linig rozgraniczajaca tereny o réznym
przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowa-
nia, ktérej przebieg oznaczony na rysunku planu nie
moze ulegaé przesunigciu o nie wiecej niz 1,5 m,
orientacyjnej linii rozgraniczajacej — nalezy przez to
rozumie¢ linie rozgraniczajaca tereny o réznym
przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowa-
nia, ktérej przebieg oznaczony na rysunku planu
moze podlegaé modyfikacjom w ramach realizacji
planu i przesunieciu w zakresie okreslonym w prze-
pisach szczegétowych uchwaty,

terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
lub wielorodzinnej — nalezy przez to rozumie¢ tere-
ny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub
wielorodzinnej w rozumieniu przepiséw odrebnych,
terenach ustug - nalezy przez to rozumieé¢ funkcje
terenu i obiektéw, obejmujaca:

a) handel detaliczny,

b) gastronomig,

c) ustugi turystyki,

d) ustugi odnowy biologicznej i ochrony zdrowia,
e) ustugi rekreaciji, sportu, kultury i rozrywki,

f) ustugi rzemies$lnicze, w tym ustugi fryzjerskie,
kosmetyczne, krawieckie, szewskie, tapicerskie,
pralnie oraz ustugi naprawy sprzetu codziennego
uzytku, z wytgczeniem naprawy samochoddéw
i motocykli,

g) administracje, obstuge dziatalnos$ci gospodarczej
i zarzadzania (biura, agencje, banki, poradnictwo
finansowe i prawne, poczta, wynajem nieru-
chomosci),

h) ustugi informatyczne i tacznosci,

i) ustugi o$wiaty i nauki,

j) ustugi opieki spotecznej i wychowania,

k) dziatalno$¢ kosciotow,

terenie ustugowo-produkcyjnym - nalezy przez to
rozumie¢ tereny lub obiekty zagospodarowane
rownoczes$nie pod wszystkie lub jednag z nizej wy-
mienionych rodzajéw uzytkowania terenu i zabu-
dowy, z uwzglednieniem zastrzezen i warunkéw
zawartych w ustaleniach szczegdétowych planu:

a) produkcije,

b) magazyny, sktady, hurtownie,

c) zaplecze techniczne gospodarki komunalnej, bu-
downictwa, rolnictwa i transportu, w tym stacje
obstugi i remontowe $rodkéw transportu — sa-
mochodéw osobowych i cigezarowych oraz
sprzetu budowlanego, z wyjatkiem stacji paliw,

d) ustugi, w zakresie okre$lonym w pkt 7,

terenie funkcji mieszanej - mieszkaniowej oraz
ustugowo-produkcyjnej — nalezy przez to rozumieé
tereny uzytkowane réwnoczes$nie pod wszystkie
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10)

11)

12)

lub jedng z nizej wymienionych rodzajéw uzytko-

wania terenu i zabudowy, z uwzglednieniem za-

strzezen i warunkéw zawartych w ustaleniach
szczegodtowych planu:

a) tereny zabudowy zagrodowej / obstugi produk-
cji rolnej, stuzace gospodarstwu rolnemu w ro-
zumieniu przepiséw odrebnych;

b) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej, wielorodzinnej i letniskowej (rekreacji in-
dywidualnej),

c) ustugi, w zakresie okreslonym w pkt 4;

d) tereny obiektéw produkcyjno-ustugowych -
z uwzglednieniem zastrzezen i warunkéw za-
wartych w ustaleniach szczegétowych planu,

terenach sportu i rekreacji — nalezy przez to rozu-

mieé tereny kubaturowych i terenowych obiektéw
sportu, rekreacji i wypoczynku oraz tereny parkow

rozrywki/edukacyjnych oraz tereny festynéw, im-

prez edukacyjno-rozrywkowych, krajoznawczo-

-historycznych i promocyjno-wystawowych, wraz

z funkcjami uzupetniajagcymi (lokalizowanymi na

warunkach ustalonych w planie), pozwalajgcymi

na prawidiowa organizacje dziatalnos$ci podsta-
wowej i obstuge uzytkownikéw, obejmujacymi:

a) zabudowe ustugowa, w zakresie okreslonym
w pkt 7 lit. ¢, d, e, i, j, k,

b) parkingi,

c) obiekty infrastruktury technicznej,

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to

rozumieé linig, ktéra nie moze byé przekroczona
przy sytuowaniu budynku. Nie dotyczy ona ryzali-
téw, okapéw, przysionkéw, gankéw, witryn, wy-
kuszy, klatek schodowych i schodéw wysunigtych

do 1,5 m i na szerokosci do 3,5 m,

przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumieé

ogdélnodostepne/publiczne tereny zieleni urzadzo-

nej (oznaczone symbolem: ZP) oraz ulic i placéw

(oznaczone symbolem: KD) oraz inne tereny bez-

posrednio do nich przylegte, w tym prywatne

(oznaczone na rysunku planu jako obszar stoso-

wania ustalen dotyczacych ksztattowania prze-

strzeni publicznej), tworzace wyodrebniong prze-
strzen, ktérg ograniczajg elementy istniejacego lub
projektowanego zagospodarowania, stanowiace

13)

14

15)

16)

17)

18)

integralng cze$¢ tej przestrzeni (tj. ogrodzenia,
elewacje frontowe budynkéw, elementy matej ar-
chitektury, szpalery zieleni, i inne elementy zago-
spodarowania); oznaczony na rysunku planu za-
sieg przestrzeni publicznych na terenach, na kto-
rych plan ustala nieprzekraczalne linie zabudowy,
nalezy rozumieé jako przestrzen siegajaca do fron-
towej $ciany budynku zrealizowanego,
urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy
przez to rozumieé¢ obiekty budowlane i urzadzenia
zlokalizowane na terenie gminy, obejmujace:

a) urzadzenia wodociggowe,

b) urzadzenia kanalizacyjne,

c) sieci elektroenergetyczne,

d) sieci gazownicze,

e) stacjonarne i ruchome sieci telekomunikacyjne,
f) urzadzenia radiokomunikacyjne,

wskazniku zabudowy - nalezy przez to rozumieé
warto$é¢ stanowigca stosunek powierzchni zabu-
dowy statych obiektéw zlokalizowanych (w tym
gospodarczych i garazy) w obrebie dziatki do po-
wierzchni tej dziatki; wyklucza sie etapowanie in-
westycji w sposdb niespetniajacy wymagan dot.
wskaznika zabudowy dziatki w poszczegdélnych
rozpatrywanych etapach,

wysokosci budynku — jest to wysoko$é mierzona
w metrach w linii elewacji frontowej od poziomu
terenu (w odniesieniu do gruntu rodzimego) i od-
noszaca sig do:

a) okapu obiektu w wypadku dachu stromego,

b) petnej wysokosci elewacji frontowej / gzymsu /
attyki obiektu w wypadku dachu ptaskiego,
dachu symetrycznym - nalezy przez to rozumieé
dach o jednakowym kacie nachylenia potaci oraz
symetrii uktadu potaci w ptaszczyznie $ciany usy-

tuowanej w linii zabudowy,

kacie nachylenia potaci — nalezy przez to rozumieé
kat mieszczacy sie w zakresie okreslonym na ry-
sunku planu, jednakowy dla poszczegdlnych ele-
mentéw budynku,

wymaganym przebiegu kalenicy — nalezy przez to
rozumie¢ ustalony kierunek przebiegu najdtuzszego
ciagtego odcinka kalenicy dachu od strony linii za-
budowy,
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1. Ustala sie tereny zabudowy mieszanej — mieszkaniowej oraz ustugowo-produkcyjnej oznaczone symbolem

MR

Rozdziat 2
Ustalenia szczeg6towe
8§ 4

2. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem MR zawiera tabela:

Tabela

Ustalenia dla terené6w oznaczonych symbolem
MR1, MR2, MIR3, MR4, MR5, VMIR6, MIR7

Przedmiot
ustalen planu

Nr
terenu

Treséé ustalen

Przeznaczenie tere-
nu oraz linie roz-
graniczajace tereny
o réznych zasadach
zagospodarowania

1do7

przeznaczenie podstawowe terenu:
tereny zabudowy mieszanej
— mieszkaniowej oraz ustugowo-produkcyjnej

przeznaczenie uzupetniajace terenu:
tereny infrastruktury technicznej,
tereny rolne

Wyklucza sig lokalizacje:

— stacji demontazu pojazdéw i przetwarzania odpadéw powstatych z demon-
tazu pojazdéw,

— obiektédw, urzadzen i instalacji zwiazanych z odzyskiem lub unieszkodliwia-
niem odpadéw oraz ze sktadowaniem, zbieraniem i przetadunkiem odpadéw
(w tym ztomowiska),

— obiektéw ustugowo-produkcyjnych oraz stuzacych produkcji rolnej, zaliczo-
nych do przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé¢ na $rodowisko,
okreslonych w art. 51 ust. 1 pkt 1 Prawo ochrony $rodowiska, wymagaja-
cych raportu oddziatywania na srodowisko,

— stacji paliw,

— wolno stojacych masztéw radiotelekomunikacyjnych oraz urzadzen radiote-
lekomunikacyjnych zainstalowanych na budynkach, dla ktérych konstrukcje
wsporcze przekraczajg wysokos$é 2,0m ponad konstrukcje budynku.

Przeznaczenie uzupetniajace dotyczace terendw infrastruktury technicznej
moze zajmowac¢ nie wigcej niz 20% powierzchni dziatki.

Nie ogranicza sig zakresu funkcji rolnej terenéw niezabudowanych.

Dopuszcza sie utrzymanie istniejacych funkcji, odmiennych od ustalonych
w planie. Zakres dopuszczalnych robot budowlanych zwigzanych z utrzyma-
niem funkcji odmiennych od ustalonych w planie, nie moze wykraczaé poza
zakres przewidziany do wykonania w oparciu o zgtoszenie prac budowlanych.
Dopuszcza sie jednoczesnie roboty budowlane zwigzane z utrzymaniem kon-
strukcji budynku, zgodnie z wymogami bezpieczenstwa.

Orientacyjne linie rozgraniczajagce moga podlegaé przesunigciu w nastepujagcym

zakresie:

1) do 3,5 m — jezeli sg liniami rozgraniczajacymi miedzy terenem drogi / ulicy
publicznej a terenem oznaczonym symbolem MR, przy zachowaniu ciagto-
$ci linii rozgraniczajacej drogi,

2) do 6,0 m - jezeli sg liniami rozgraniczajacymi miedzy terenem drogi we-
wnetrznej / wewnetrznego ciggu pieszego a terenem oznaczonym symbo-
lem MR, przy zachowaniu ciagtos$ci linii rozgraniczajacej drogi,

3) do 5,0 m - w pozostatych przypadkach.

Zasady ochrony
Srodowiska i przy-
rody

1do7

W produkciji rolnej stosowaé zasady ,dobrej praktyki rolnej”, zgodnie z wymo-
gami przepiséw odrebnych oraz ustaleniami wtasciwych programdéw rolno-
$rodowiskowych.

Dla terenéw parkingdéw oraz obiektéw obstugi komunikacji (parkingéw) ustala
sie konieczno$¢é oczyszczania wod deszczowych poprzez urzadzenia oddziela-
jace btoto, oleje i benzyne.

Teren podlega ochronie przed hatasem jak tereny przeznaczone na cele zabu-
dowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami.

Zasady ochrony drzew i krzewdéw oraz warunki ich usunigcia okreslaja przepi-
sy odrebne.

Drzewa i krzewy obumarte lub wycigte na warunkach ustalonych w przepisach
odrebnych, zastgpi¢ nowymi drzewami i krzewami.

Nowymi nasadzeniami odtworzy¢ dotychczasowe gatunki drzew i krzewoéw,
jak i charakter uktadéw kompozycyjnych.

Poz. 306
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Celem ochrony drzew ustala sig:

— zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych w odlegto$ci 5 m od pnia drzewa,

— zakaz prowadzenia jakichkolwiek robét budowlanych, ktére moga spowo-
dowacd trwate naruszenie systemu korzeniowego drzew.

1, 2, 3, |Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki winien wynosié¢

4 0,25.

5, 6, 7 |Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki winien wynosi¢

0,35.

1 Obiekt mieszkaniowy zlokalizowaé poza obszarem ponadnormatywnego od-
dziatywania hatasu od drogi krajowej nr 30 (teren KDGP). W przypadku zlokali-
zowania obiektu mieszkaniowego w odlegtos$ci mniejszej niz 40 m skraju drogi,
zastosowac niezbedne zabezpieczenia redukujace ucigzliwosci od strony drogi,
celem zachowania wymaganych dla zabudowy mieszkaniowej standardéw
jakosci srodowiska / dopuszczalnego poziomu hatasu dla ustalonego rodzaju
terenu.

Il |Zasady ochrony| 1, 4, 6, |Wyznaczone tereny znajduja sie w obszarze historycznego uktadu urbanistycz-
dziedzictwa kultu- 7 nego wpisanego do rejestru zabytkéw — nr 608 / J z dnia 26.02.1980 r.
rowego i zabytkéw Ochronie podlegaja:
oraz débr kultury — obiekty objete gminna ewidencja zabytkéw,
wspbiczesnej i — obiekty zabytkowe wskazane do ochrony,
krajobrazu kultu- — ukfad i rozplanowanie zabudowy.
rowego Obiekty zabytkowe wskazane do ochrony oznaczone zostaty na rysunku planu.

Dla obiektéw objetych gminng ewidencja zabytkéw, zlokalizowanych w obsza-

rze planu, stosowaé warunki ochrony okre$lone dla obiektéw zabytkowych

wskazanych do ochrony.

Ochronie konserwatorskiej podlegaja nastgpujace elementy architektonicznego

uksztattowania budynkéw wskazanych do ochrony:

— bryta oraz uktad, spadki potaci dachu i geometria dachu,

— uktad, rozmieszczanie i podziat okien, obramienia okien i drzwi, ryzality
wejsciowe i inne charakterystyczne elementy wystroju elewacji i uksztat-
towania dachu,

— rodzaj i charakter materiatéw budowlanych, w tym okien i drzwi, materiat
pokrycia dachu, elewacje z cegty klinkierowe;.

W przypadku wyburzenia budynku podlegajacego ochronie wykona¢ karte

ewidencyjng obiektu zabytkowego w problematyce ustalonej przez Wojewddz-

kiego Konserwatora Zabytkéw.

1 Podlegaja ochronie nastepujace obiekty zabytkowe wskazane do ochrony:

— budynek mieszkalny / gospodarczy — ul. Chopina 25 i 26,

— budynek mieszkalny / gospodarczy — ul. Chopina 29.

4 Podlega ochronie zabytkowy budynek mieszkalny — ul. Legnicka nr 27 (stolar-
ka, mansardy, weranda).

6 Podlegaja ochronie nastepujace obiekty zabytkowe wskazane do ochrony:

— budynek mieszkalny / gospodarczy — ul. Legnicka 68,
— budynek mieszkalny / gospodarczy — ul. Legnicka 66,
— budynek mieszkalny / gospodarczy — ul. Legnicka 67,
— budynek mieszkalny / gospodarczy — ul. Legnicka 70,
— budynek mieszkalny / gospodarczy — ul. Legnicka 71,
— budynek mieszkalny / gospodarczy — ul. Gérna 1,

— budynek mieszkalny / gospodarczy — ul. Gérna 2,

— budynek mieszkalny / gospodarczy — ul. Gérna 3,

— budynek mieszkalny / gospodarczy — ul. Gérna 4,

— budynek mieszkalny / gospodarczy — ul. Gérna b,

— budynek mieszkalny / gospodarczy — ul. Gérna 7,

— budynek mieszkalny / gospodarczy — ul. Gérna 8,

— budynek mieszkalny / gospodarczy — ul. Gérna 9,

— budynek mieszkalny / gospodarczy — ul. Gérna 10,

— budynek mieszkalny / gospodarczy — ul. Gérna 12,

— budynek mieszkalny / gospodarczy — ul. Gérna 17,

— budynek mieszkalny / gospodarczy — ul. Gérna 18.

Poz. 306
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1,4,86,
7

Postgpowania nadzorczego w zakresie ochrony zabytké4w na podstawie po-

zwolenia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw wymagaja:

1) wszelkie roboty budowlane przy obiektach zabytkowych wskazanych do
ochrony i objetych gminna ewidencji zabytkéw,

2) zmiany zagospodarowania terenéw w liniach rozgraniczajacych, na ktérych
zlokalizowane sa obiekty zabytkowe wskazane do ochrony i objetych
gminna ewidencja zabytkéw, w zakresie:

— gabarytéw i uksztattowania bryty nowej zabudowy oraz rodzaj pokrycia
dachu,

— wszelkich form zagospodarowania terendéw,

— konserwacji i ochrony zielni,

— lokalizacji i uksztattowania elementéw matej architektury i no$nikéw re-
klam oraz ogrodzen.

Wyznacza sig strefe ochrony konserwatorskie;j.
Granice strefy ochrony konserwatorskiej oznaczono na rysunku planu.

1do7

Udokumentowane stanowiska archeologiczne oraz obszary obserwacji arche-
ologicznej podlegajg ochronie zgodnie z przepisami odrebnymi. Wszelka dzia-
talnos$¢ inwestycyjna na obszarze wystegpowania stanowisk archeologicznych,
polegajaca na prowadzeniu robét ziemnych, bezwzglednie wymaga opinii
i uzgodnien z Wojewddzkim Urzedem Ochrony Zabytkdéw.

Ochronie podlegaja istniejace i odkryte w toku prac budowlanych obiekty lub
przedmioty o cechach zabytkowych zgodnie z przepisami szczegdolnymi.
W przypadku ujawnienia w toku prac budowlanych obiektéw archeologicznych
nalezy powiadomi¢ wtasciwe stuzby konserwatorskie.

Prace archeologiczne wymagaja pozwolenia udzielonego przez Wojewddzki
Urzad Ochrony Zabytkow.

Zasady ochrony
i ksztattowania

tadu przestrzenne-
go

1do7

Zasady zagospodarowania terendw rolniczych okreslaja przepisy odrebne.

Adaptuje sig istniejacy uktad terenéw, rowdéw i innych ciekéw wodnych oraz
ciaggéw komunikacyjnych. Dopuszcza sig zmiang uktadu wymienionych ele-
mentéw zagospodarowania oraz uzytkowania rolniczego, stosownie do po-
trzeb gospodarki rolnej.

Podejmowane dziatania inwestycyjne i zmiany w zagospodarowaniu terenu
winny uwzglednia¢ lokalizacje rowéw melioracyjnych i obszaréw zdrenowa-
nych oraz ich ochrone.

Zapewni¢ wolny dostep do rzeki i ciekdw naturalnych. Wykluczyé ogrodzenia
nieruchomosci przylegtych do rzeki i innych cieké4w naturalnych, w odlegtosci
mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu.

Wymagania dotyczace granicznych parametrow i wskaznikdw ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu okreslono w rubryce V.

Dla czesci obiektow o funkcjach pomocniczych (garazy, wiat, obiektéw go-
spodarczych) ustala sie odmienne warunki ksztattowania geometrii dachu
i wysokosci budynku.

Powierzchnia zabudowy budynkéw uksztattowanych odmiennie w zakresie
geometrii dachu i wysokos$ci budynku nie moze przekroczyé 35% powierzchni
zabudowy wszystkich budynkéw zlokalizowanych na dziatce.
Budynki o funkcjach pomocniczych / uksztattowanych odmiennie w zakresie
geometrii dachu i wysokosci lokalizowaé na zapleczu dziatki.

Okreslong w planie wysoko$¢é zabudowy nalezy ustala¢ od istniejacego najni-
zej potozonego terenu przy wejsciu od strony drogi.

Wyznaczone nieprzekraczalng linia zabudowy budynki usytuowaé na dziatkach
w nawigzaniu do uktadu drég / réwnolegle do linii rozgraniczajacych drég /
rownolegle do oznaczonej na rysunku planu linii zabudowy.

Ustala sig zakaz rozbudowy istniejagcych budynkéw od strony drég, z wyijat-
kiem rozbudowy przedsionkéw wejsciowych/ stref wejsciowych. Rozbudowa
budynku do strony ulicy moze nastgpi¢ w przypadku wyznaczenia na rysunku
planu linii zabudowy usytuowanej miedzy istniejagcym budynkiem a ulica.

W przypadku niewyznaczenia linii zabudowy na terenach zabudowy istniejacej,
budynki istniejace wyznaczaja nieprzekraczalng linie zabudowy od strony ulicy.

Wyklucza sie lokalizacje zabudowy w odlegto$ciach mniejszych niz 3 m od
granicy dziatki i na granicy dziatki, z wyjatkiem obiektéw infrastruktury tech-
nicznej.
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Okreslone w rubryce V wskazniki wykorzystania terenu dziatki dotyczg doce-
lowej zabudowy — zabudowy istniejacej, jak i realizowanej po wejsciu w zycie
planu. W przypadku gdy istniejagca zabudowa (zrealizowana przed dniem wej-
$cia w zycie uchwaty), zapewnia wykorzystanie terenu dziatki powyzej ustalo-
nego w planie wskaznika, dopuszcza sie rozbudowe / przebudowe istniejacych
budynkéw poprzez powigkszenie ich powierzchni zabudowy w zakresie usta-
lonym w uchwale.

1, 4, 6 |Dla budynkdw istniejacych, uksztattowanych historycznymi / tradycyjnymi dla

zabudowy gminy elementami architektonicznego uksztattowania zabudowy

(w szczegodlnosci stromym dwuspadowym ceramicznym dachem ze szczytami,

stylowymi oknami i drzwiami, o krzyzowym uktadzie szczeblin, jak i innymi

charakterystycznymi elementami architektury tradycyjnej) oraz dla budynkéw
wskazanych do ochrony konserwatorskiej, ustaleniami niniejszego planu, usta-
la sie nastepujace warunki ksztattowania zabudowy / przebudowy:

1) pow. rozbudowy w rzucie nie moze przekroczyé 20% dotychczasowej
pow. zabudowy budynku,

2) bryte i detal architektoniczny uksztattowaé w nawigzaniu do charaktery-
stycznych cech budynku rozbudowywanego,

3) zachowaé charakterystyczne elementy architektonicznego uksztattowania
poszczegdlnych budynkédw, w tym:

— geometrig, wysokos¢ i ksztatt dachu, spadek dachu,

— dodatkowe elementy dachu (lukarny, wieze, dodatkowe dachy ze
szczytami z poprzecznie usytuowang kalenicg), zwiennczajace wysunigte
elementy budynku - ryzality ganki, przedsionki, i inne elementy,

— ceramiczne (koloru czerwonego) / tupkowe pokrycie dachu oraz trady-
cyjne materiaty budowlane, w tym konstrukcje szachulcowa,

— szczyty deskowane (w drugiej kondygnaciji),

— inne elementy detalu, takie jak elementy konstrukcji szachulcowej, ele-
menty kamieniarskie lub z cegty klinkierowej, o ile wystgpowaty w do-
tychczasowym rozwigzaniu architektonicznym budynku,

4) wprowadzi¢ / przywrdcié historyczne podziaty stolarki okiennej z petnopla-
stycznymi elementami konstrukcji ramiakéw (wykluczony podziat migdzy-
szybowy),

5) dopuszcza sie wzbogacenie uksztattowania bryty i detalu poprzez uwzgled-
nienie elementéw architektonicznego uksztattowania zabudowy, wystepu-
jacych w obszarze Olszyny,

6) wykluczyé stosowanie na elewacji oktadzin z pcv oraz prowadzenia insta-
lacji, w tym wentylacyjnych

1 do 7 |Dopuszcza sie rozbudowe i nadbudowe budynkéw wspétczesnych oraz bu-

dynkéw o funkcjach pomocniczych (garazy, wiat, obiektéw gospodarczych),

z zachowaniem nastepujacych warunkéw:

1) pow. rozbudowy w rzucie nie moze przekroczyé 35% dotychczasowej
pow. zabudowy budynku,

2) wysokos$¢ budynkéw nie powinna przekracza¢ — w odniesieniu do wysoko-
$ci okapu lub wysokosci gérnej krawedzi elewacji frontowej / gzymsu, at-
tyki — wysokosci najwyzszych istniejacych budynkéw - usytuowanych na
dziatce lub wysokosci okreslonej w rubryce V,

3) zachowaé spadki dachu okres$lone w rubryce V.

Nie ustala sig granicznej wysokosci dla urzadzen technicznych i instalacji

zwigzanych z prowadzeniem produkcji rolnej.

Nowa zabudowe ksztattowaé z zachowaniem zasady nawiazania do cech lo-

kalnej tradycji architektonicznej i architektury o warto$ciach kulturowych

w zakresie uksztattowania bryty budynku, wysokos$ci budynku oraz formy

i spadkéw dachu.

Woprowadzi¢ nastepujace elementy architektonicznego uksztattowania budyn-

ku:

— wyeksponowany, wysoki / stromy dach - dwuspadowy lub wielospadowy
— ze szczytami oraz z wysunigetymi okapami,

— dodatkowe elementy dachu (lukarny, dodatkowe dachy z poprzecznie usy-
tuowang kalenica), zwiericzajace wysunigte elementy budynku - ryzality
ganki, przedsionki, wejscia, i inne elementy,

— szczyty deskowane (w drugiej kondygnacji),

— inne elementy detalu, takie jak elementy konstrukcji szachulcowej, elemen-
ty kamieniarskie lub z cegty klinkierowej.

Wyklucza sie dachy kopertowe.
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Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania kolorystyki:

— wyodrebni¢ kolorystycznie elementy architektonicznego uksztattowania
budynku;

— dla gtéwnej ptaszczyzny elewacji — cze$ci wykonczonej tynkiem stosowaé
kolory jasne i stonowane (oparte na rozbielanych zétciach i czerwieniach),
z jednoczesnym wykluczeniem koloréw podstawowych i jaskrawych.

1, 2 |Obstuge komunikacyjnag zapewni¢ od istniejacych drég gminnych.

Wyklucza sig lokalizacje dojazdu bezposrednio z drogi krajowej nr 30.

V |Parametry i wskaz- 1 linia zabudowy - nie-|okre$lona na rysunku planu
niki  ksztattowania przekraczalna
zabudowy oraz charakter zabudowy |wolno stojaca / zwarta
zagospodarowania maksymalny wskaznik zabudowy dziatki 0,35
terenu maksymalna wysokos$¢ kalenicy — wszystkich bu-{12 m
dynkéw zlokalizowanych na dziatce
maksymalna wysoko$é okapu 6,5 m

maksymalna wysoko$¢ elewacji / gzymsu / attyki(5,0
obiektéw o funkcjach pomocniczych

dach stromy o symetrycznych uktadach potaci i kalenicy /
dwuspadowy / wielospadowy ze szczytami

spadek dachu 40 - 45°

materiaty pokrycia dachu dachéwka  ceramiczna

koloru czerwonego

2, 3, 4, |linia zabudowy - nie-|okreslona na rysunku planu

5 przekraczalna
charakter zabudowy wolno stojgca / zwarta
maksymalny wskaznik zabudowy dziatki 0,25
maksymalna wysoko$¢ kalenicy — wszystkich bu-|{11 m
dynkéw zlokalizowanych na dziatce
maksymalna wysoko$¢ okapu 55m
maksymalna wysoko$¢ elewacji / gzymsu / attyki|4,0
obiektéw o funkcjach pomocniczych
dach stromy o symetrycznych uktadach potaci i kalenicy /
dwuspadowy / wielospadowy ze szczytami
spadek dachu 40 — 45°
materiaty pokrycia dachu dachéwka ceramiczna
6, 7 |linia zabudowy - nie-|okreslona na rysunku planu
przekraczalna
charakter zabudowy wolno stojaca

maksymalny wskaznik zabudowy dziatki 0,20

maksymalna wysoko$¢ kalenicy - wszystkich bu-{10,5 m
dynkéw zlokalizowanych na dziatce
maksymalna wysokos$¢é okapu 4,5 m
minimalna wysoko$¢ okapu 3,8 m
maksymalna wysoko$é elewacji / gzymsu / attyki|3,0 m
obiektéw o funkcjach pomocniczych

dach stromy o symetrycznych uktadach potaci i kalenicy /
dwuspadowy / wielospadowy ze szczytami
spadek dachu 40 - 45°
uktad kalenicy okreslony na rysunku
planu
materiaty pokrycia dachu dachéwka ceramiczna

koloru czerwonego
VI |Szczegoétowe zasa-| 1 do 7 |Dopuszcza sie wtdrne podziaty i scalenia dziatek/ dziatki pod warunkiem za-

dy i warunki scala- chowania przepiséw odrebnych w zakresie lokalizacji zabudowy i warunkéw
nia i podziatu nie- dojazdu oraz przepiséw niniejszej uchwaty
ruchomosci Pod urzadzenia infrastruktury technicznej dopuszcza sie wydzielenie dziatek

o wielkosciach i na warunkach wynikajacych z przepiséw odrebnych.

1, 2, 3, |Ustala sie nastgpujace parametry podziatu na dziatki:

— minimalna pow. dz.: 900m?,

— minimalna szer. dz.: 26m,

— kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 70 — 90°.

o1
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4, 6, 7 |Ustala sig nastepujace parametry podziatu na dziatki:

— minimalna pow. dz.: 1100m?,

— minimalna szer. dz.: 26m,

- kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 70 — 90°.

VIl [Sposoby i terminy| 1, 2, 3 |[Nie dopuszcza sie nowego tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania
tymczasowego terenu.

zagospodarowania
i uzytkowania tere-

now
VIl | Wymagania wyni- | 1, 2, 3 |Wyklucza sie lokalizacje wolno stojacych nos$nikéw reklamy / tablic informa-
kajace z potrzeb cyjnych, z wyjatkiem elementéw informacji i promocji miasta ustalonych /
ksztattowania prze- zorganizowanych dla catego obszaru Gminy.
strzeni publicznej Dla umieszczonych na elewacji tablic reklamowych / szyldéw / tablic informa-
cyjnych ustala sig nastepujace maksymalne wymiary tablicy / modutu zespotu
tablic:

— szeroko$é: 120 cm,

- wysokos$é: 40 cm.

Dopuszcza lokalizacje zespotu tablic wytacznie w czesci parterowej, wg upo-
rzadkowanej zasady kompozycyjnej, w pionie i w poziomie

Ustala sig nastepujace zasady i warunki ksztattowania ogrodzen:

maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia — 1,5 m;

wymagane przesta azurowe, o tgcznej powierzchni przeswitdw nie mniejszych
niz 65% powierzchni przesta;

wymagany rodzaj zastosowanych materiatdéw przesta — metalowe lub drew-
niane.

Wyklucza sie lokalizacje ogrodzen betonowych lub wykonanych z prefabryka-
téw betonowych.

§5

1. Ustala sie tereny zabudowy ustugowej oznaczone symbolem U
2. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem U zawiera tabela:

Tabela 1 Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem U1, U2
Przedmiot ustaleri planu Nr s .
Tres¢ ustalen
terenu
| |Przeznaczenie tere-| 1, 2 |Przeznaczenie podstawowe terenu:

nu oraz linie roz- tereny zabudowy ustugowej

graniczajace tereny Przeznaczenie uzupetniajace terenu:

o réznych zasadach — tereny zabudowy mieszkaniowej

zagospodarowania — tereny infrastruktury technicznej,

— stacje obstugi i remontéw $rodkéw transportu - samochodéw osobowych
i cigzarowych oraz sprzetu budowlanego, z wyjatkiem stacji paliw,

— obiekty produkcyjne.

Przeznaczenie uzupetniajagce moze zajmowacé tacznie nie wiecej niz 35% pow.

wydzielonego liniami rozgraniczajagcymi terenu, a w przypadku wielofunkcyjnego

wykorzystania poszczegélnych dziatek, moze zajmowaé nie wigcej niz 35%

powierzchni catkowitej budynku ustugowego

Wyklucza sig lokalizacje:

— stacji demontazu pojazdéw i przetwarzania odpadéw powstatych z demonta-
zu pojazdéw,

— obiektéw, urzadzen i instalacji zwigzanych z odzyskiem lub unieszkodliwia-
niem odpaddéw oraz ze sktadowaniem, zbieraniem i przetadunkiem odpadéw
(w tym ztomowiska),

— obiektéw ustugowo-produkcyjnych zaliczonych do przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, okreslonych w art. 51 ust. 1 pkt 1
Prawo ochrony $rodowiska, wymagajacych raportu oddziatywania na $ro-
dowisko,

— stacji paliw,

— wolno stojacych masztéw radiotelekomunikacyjnych oraz urzadzen radiote-
lekomunikacyjnych zainstalowanych na budynkach, dla ktérych konstrukcje
wsporcze przekraczajag wysokos$é 2,0m ponad konstrukcje budynku.
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Dopuszcza sie utrzymanie istniejacych funkcji, odmiennych od ustalonych
w planie. Zakres dopuszczalnych robot budowlanych zwigzanych z utrzymaniem
funkcji odmiennych od ustalonych w planie, nie moze wykracza¢ poza zakres
przewidziany do wykonania w oparciu o zgtoszenie prac budowlanych. Dopusz-
cza sie jednoczes$nie roboty budowlane zwigzane z utrzymaniem konstrukcji
budynku, zgodnie z wymogami bezpieczenstwa.

Il |Zasady ochrony| 1, 2 |Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki winien wynosi¢
srodowiska i przy- 0,25
rody Zasady ochrony drzew i krzewdw oraz warunki ich usunigcia okre$lajg przepisy
odrebne.

Drzewa i krzewy obumarte lub wyciete na warunkach ustalonych w przepisach

odrebnych, zastapié nowymi drzewami i krzewami.

Nowymi nasadzeniami odtworzy¢ dotychczasowe gatunki drzew i krzewéw, jak

i charakter uktadéw kompozycyjnych.

Celem ochrony drzew ustala sie:

— zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych w odlegto$ci 5 m od pnia drzewa,

— zakaz prowadzenia jakichkolwiek robét budowlanych, ktére moga spowo-
dowac trwate naruszenie systemu korzeniowego drzew.

Dla terenéw parkingéw oraz obiektéw obstugi komunikacji (parkingdw) ustala

sie konieczno$¢ oczyszczania woéd deszczowych poprzez urzadzenia oddzielaja-

ce btoto, oleje i benzyng.

Teren podlega ochronie przed hatasem jak tereny przeznaczone na cele miesz-

kaniowo-ustugowe.

Wyznaczone tereny znajduja sie w obszarze historycznego uktadu urbanistycz-

—_

Il |Zasady ochrony

dziedzictwa kultu- nego wpisanego do rejestru zabytkéw — nr 608 / J z dnia 26.02.1980 r.
rowego i zabytkow Ochronie podlegaja:

oraz débr kultury — obiekty objete gminng ewidencjg zabytkéw,

wspoétczesnej — obiekty zabytkowe wskazane do ochrony,

i krajobrazu  kultu- — stanowiska archeologiczne.

rowego Obiekty zabytkowe wskazane do ochrony oznaczone zostaty na rysunku planu.

Dla obiektéw objetych gminna ewidencja zabytkéw, zlokalizowanych w obsza-
rze planu, stosowaé warunki ochrony okres$lone dla obiektéw zabytkowych
wskazanych do ochrony.

Ochronie konserwatorskiej podlegaja nastepujace elementy architektonicznego

uksztattowania budynké4w wskazanych do ochrony:

— bryta oraz uktad, spadki potaci dachu i geometria dachu,

— uktad, rozmieszczanie i podziat okien, obramienia okien i drzwi, ryzality wej-
Sciowe i inne charakterystyczne elementy wystroju elewacji i uksztattowania
dachu,

— rodzaj i charakter materiatéw budowlanych, materiat pokrycia dachu.

Dopuszcza sie odmienny, od ustalonego w uchwale, zakres ochrony obiektéw

wskazanych w planie do ochrony, pod warunkiem uzyskania uzgodnienia Wo-

jewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

Postepowania nadzorczego w zakresie ochrony zabytkéw na podstawie pozwo-

lenia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw wymagaja:

1) wszelkie roboty budowlane przy obiektach zabytkowych zabytkéw wskaza-
nych do ochrony i objetych gminna ewidencji zabytkdéw,

2) zmiany zagospodarowania terenéw w liniach rozgraniczajacych, na ktérych
zlokalizowane sa obiekty zabytkowe wskazane do ochrony i objetych gminng
ewidencji zabytkow, w zakresie:

— gabarytéw i uksztattowania bryty nowej zabudowy oraz rodzaj pokrycia
dachu,

— wszelkich form zagospodarowania terenéw,

— konserwacji i ochrony zielni,

— lokalizacji i uksztattowania elementéw matej architektury i nos$nikéw re-
klam oraz ogrodzen.

Wyznacza sie strefe ochrony konserwatorskiej.

Granice strefy ochrony konserwatorskiej oznaczono na rysunku planu.

Udokumentowane stanowiska archeologiczne oraz obszary obserwacji arche-

ologicznej podlegaja ochronie zgodnie z przepisami odrebnymi. Wszelka dziatal-

no$¢ inwestycyjna na obszarze wystgpowania stanowisk archeologicznych,
polegajaca na prowadzeniu robdét ziemnych, bezwzglednie wymaga opinii

i uzgodnien z Wojewddzkim Urzedem Ochrony Zabytkéw.
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Ochronie podlegaja istniejace i odkryte w toku prac budowlanych obiekty lub
przedmioty o cechach zabytkowych zgodnie z przepisami szczegdélnymi.
W przypadku ujawnienia w toku prac budowlanych obiektéw archeologicznych,
nalezy powiadomié wtasciwe stuzby konserwatorskie.

Prace archeologiczne wymagaja pozwolenia udzielonego przez Wojewddzki
Urzad Ochrony Zabytkow.

IV |Zasady ochrony 1 Wymagania dotyczace granicznych parametréw i wskaznikéw ksztattowania
i ksztattowania ta- zabudowy oraz zagospodarowania terenu okreslono w rubryce V. W przypadku
du przestrzennego braku parametréw i wskaznikéw, zabudowe ksztattowaé z zachowaniem przepi-

sOw odrebnych oraz postanowien zawartych w przepisach uchwaty.

Wyklucza sie lokalizacje barakowozdéw i obiektéw kontenerowych.

Okres$long w planie wysoko$é¢ zabudowy nalezy ustala¢ od najnizej potozonego

terenu przy wejsciu od strony drogi.

Ustala sig zakaz rozbudowy istniejagcych budynkéw od strony istniejacych drég,

z wyjatkiem rozbudowy przedsionkéw wejsciowych/ stref wejsciowych. Rozbu-

dowa budynku do strony drogi moze nastgpi¢ w przypadku wyznaczenia na

rysunku planu linii zabudowy usytuowanej miedzy istniejacym budynkiem

a droga.

W przypadku niewyznaczenia linii zabudowy na terenach zabudowy istniejacej,

budynki istniejace wyznaczaja nieprzekraczalng linig zabudowy od strony ulicy.

Dla czes$ci obiektéw o funkcjach pomocniczych (garazy, wiat, obiektéw gospo-

darczych) ustala sie odmienne warunki ksztattowania geometrii dachu i wysoko-

$ci budynku.

Powierzchnia zabudowy budynkéw uksztattowanych odmiennie w zakresie

geometrii dachu i wysokos$ci budynku nie moze przekroczyé 20% powierzchni

zabudowy wszystkich budynkéw zlokalizowanych na dziatce.

Budynki o funkcjach pomocniczych / uksztattowanych odmiennie w zakresie

geometrii dachu i wysokosci lokalizowaé na zapleczu dziatki.

Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy w odlegtosciach mniejszych niz 3 m od

granicy dziatki i na granicy dziatki.

Okreslone w rubryce V wskazniki wykorzystania terenu dziatki dotycza docelo-

wej zabudowy - zabudowy istniejacej, jak i realizowanej po wej$ciu w zycie

planu. W przypadku gdy istniejaca zabudowa (zrealizowana przed dniem wejscia

w zycie uchwaty), zapewnia wykorzystanie terenu dziatki powyzej ustalonego

w planie wskaznika, dopuszcza sie rozbudowe / przebudowe istniejacych bu-

dynkéw poprzez powigkszenie ich powierzchni zabudowy w zakresie ustalonym

w uchwale.

Dla budynkéw istniejacych ustala sie nastepujace warunki ksztattowania zabu-

dowy / przebudowy:

1) pow. rozbudowy w rzucie nie moze przekroczyé 20% dotychczasowej pow.
zabudowy budynku,

2) bryte i detal architektoniczny uksztattowaé w nawigzaniu do charaktery-
stycznych cech budynku rozbudowywanego,

3) zachowaé charakterystyczne elementy architektonicznego uksztattowania
poszczegdlnych budynkéw, w tym geometrig, wysokos$é i ksztatt dachu,
spadek dachu,

4) dopuszcza sig wzbogacenie uksztattowania bryty i detalu poprzez uwzgled-
nienie elementéw architektonicznego uksztattowania zabudowy, wystepuja-
cych w obszarze Olszyny.

Nowa zabudowe ksztattowaé z zachowaniem zasady nawigzania do cech lokal-

nej tradycji architektonicznej i architektury o wartos$ciach kulturowych w zakre-

sie uksztattowania bryty budynku, wysokos$ci budynku oraz formy i spadkéw
dachu.

Stosowaé dachy dwuspadowe lub wielospadowe ze szczytami.

Wyklucza sie dachy kopertowe.

Ustala sig nastepujace zasady ksztattowania kolorystyki:

— wyodrebni¢ kolorystycznie elementy architektonicznego uksztattowania bu-
dynku;

— dla gtéwnej ptaszczyzny elewacji — czes$ci wykoriczonej tynkiem stosowac
kolory jasne i stonowane (oparte na rozbielanych Zzétciach i czerwieniach),
z jednoczesnym wykluczeniem koloréw podstawowych i jaskrawych.

Obstuge komunikacyjng zapewni¢ od istniejacych drég gminnych / powiato-

wych.

Wyklucza sig lokalizacje dojazdu z drogi krajowej nr 30.




Dziennik Urzedowy

Wojewddztwa Dolnoslgskiego Nr 34 -

2386 - Poz.

306

V |Parametry i wskaz- charakter zabudowy |wo|no stojgca / zwarta
niki  ksztattowania maksymalny wskaznik zabudowy dziatki 0,40
zabudowy oraz maksymalna wysoko$¢ kalenicy — wszystkich budyn-|Nie okreéla sie
zagospodarowania kéw zlokalizowanych na dziatce
terenu maksymalna wysoko$¢ okapu 7,5 m
maksymalna wysoko$¢ elewacji / gzymsu / attyki|3,5
obiektéw o funkcjach pomocniczych
dach stromy o symetrycznych uktadach potaci i kalenicy
/ dwuspadowy / wielospadowy ze szczytami
spadek dachu 38 - 45°
materiaty pokrycia dachu dachéwka ceramiczna
koloru czerwonego
VI |Szczegdétowe zasa- Dopuszcza sig wtérne podziaty i scalenia dziatek/ dziatki pod warunkiem zacho-
dy i warunki scala- wania przepiséw odrebnych w zakresie lokalizacji zabudowy i warunkéw dojaz-
nia i podziatu nie- du oraz przepiséw niniejszej uchwaty
ruchomosci Ustala sie nastepujace parametry podziatu na dziatki:
— minimalna pow. dz.: 2000 m?,
— minimalna szer. dz.: 45 m,
— minimalna szer. dz. pod droge wewnetrzng: 8 m,
— kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 60 — 90°.
Dopuszcza sie dokonanie korekt granic dziatki ze wzgledu na potrzebe poszerze-
nia drég publicznych oraz lokalizacje obiektéw infrastruktury technicznej.
Pod urzadzenia infrastruktury technicznej dopuszcza sie wydzielenie dziatek
o wielko$ciach i na warunkach wynikajacych z przepiséw odrebnych.
VIl |Sposoby i terminy 1 Nie dopuszcza sie nowego tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania
tymczasowego terenu.
zagospodarowania
i uzytkowania tere-
néw
VIl (Wymagania wyni- 1 Wyklucza sie lokalizacje wolno stojacych nos$nikéw reklamy / tablic informacyj-
kajace z potrzeb nych, z wyjatkiem elementéw informacji i promocji miasta ustalonych / zorgani-
ksztattowania prze- zowanych dla catego obszaru Gminy.
strzeni publicznej Dla umieszczonych na elewacji tablic reklamowych / szyldéw / tablice informa-
cyjnych ustala sie nastepujagce maksymalne wymiary tablicy / modutu zespotu
tablic:
— szeroko$é: 150 cm,
— wysokos$é: 45 cm.
Dopuszcza lokalizacje zespotu tablic wytacznie w czesci parterowej, wg upo-
rzadkowanej zasady kompozycyjnej, w pionie i w poziomie
Ustala sig nastepujace zasady i warunki ksztattowania ogrodzen:
— maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia — 1,5 m;
— wymagane przesta azurowe, o tagcznej powierzchni przeswitdw nie mniej-
szych niz 65% powierzchni przesta;
— wymagany rodzaj zastosowanych materiatdéw przesta - metalowe lub drew-
niane.
Wyklucza sie lokalizacje ogrodzen betonowych lub wykonanych z prefabryka-
téw betonowych.

8§86

1. Ustala sie tereny sportu i rekreacji oznaczone symbolem US
2. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem US zawiera tabela:

Tabela Ustalenia dla terendw oznaczonych US1
Przedmiot Nr s .

. Tres¢ ustalen
ustalen planu terenu

Przeznaczenie tere-
nu oraz linie roz-
graniczajace tereny
o réznych zasadach
zagospodarowania

1

przeznaczenie podstawowe terenu:
tereny sportu i rekreaciji

przeznaczenie uzupetniajgce terenu:
zabudowa ustugowa,

tereny infrastruktury technicznej,
tereny rolnicze

Dopuszcza sie lokalizacje dwéch lokali mieszkalnych — wbudowanych w budy-
nek ustugowy.
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Woyklucza sig lokalizacje:

— stacji demontazu pojazddéw i przetwarzania odpadéw powstatych z demonta-
Zu pojazdoéw,

— obiektéw, urzadzen i instalacji zwigzanych z odzyskiem lub unieszkodliwia-
niem odpaddéw oraz ze sktadowaniem, zbieraniem i przetadunkiem odpadéw
(w tym ztomowiska),

— stacji paliw,

— wolno stojacych masztéw radiotelekomunikacyjnych oraz urzadzen radiote-
lekomunikacyjnych zainstalowanych na budynkach, dla ktérych konstrukcje
wsporcze przekraczaja wysokos$é 2,0m ponad konstrukcje budynku.

Dopuszcza sie utrzymanie istniejacych funkcji, odmiennych od ustalonych

w planie. Zakres dopuszczalnych robot budowlanych zwigzanych z utrzymaniem

funkcji odmiennych od ustalonych w planie, nie moze wykraczaé poza zakres

przewidziany do wykonania w oparciu o zgtoszenie prac budowlanych. Dopusz-
cza sie jednocze$nie roboty budowlane zwigzane z utrzymaniem konstrukcji
budynku, zgodnie z wymogami bezpieczenstwa.

Il |Zasady ochrony 1 Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki winien wynosié¢
Srodowiska i przy- 0,40
rody Zasady ochrony drzew i krzewdéw oraz warunki ich usuniecia okreslajg przepisy
odrebne.

Drzewa i krzewy obumarte lub wyciete na warunkach ustalonych w przepisach
odrebnych, zastgpi¢ nowymi drzewami i krzewami.

Nowymi nasadzeniami odtworzy¢é dotychczasowe gatunki drzew i krzewéw, jak
i charakter uktadéw kompozycyjnych.

Dla terenéw parkingéw oraz obiektéw obstugi komunikacji (parkingéw) ustala
sie konieczno$¢ oczyszczania wod deszczowych poprzez urzadzenia oddzielaja-
ce btoto, oleje i benzyne.

Teren podlega ochronie przed hatasem jak tereny przeznaczone na cele rekre-
acyjno-wypoczynkowe.

Il |Zasady ochrony 1 Wyznaczone tereny znajdujg sie w obszarze historycznego uktadu urbanistycz-
dziedzictwa kultu- nego wpisanego do rejestru zabytkéw — nr 608 / J z dnia 26.02.1980 r.
rowego i zabytkdéw Postepowania nadzorczego w zakresie ochrony zabytkéw na podstawie pozwo-
oraz débr kultury lenia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytké4w wymagaja zmiany zagospodaro-
wspoétczesnej i wania terenu, w zakresie:
krajobrazu kultu- — gabarytéw i uksztattowania bryty nowej zabudowy oraz rodzaj pokrycia da-
rowego chu,

— wszelkich form zagospodarowania terenéw,

— konserwacji i ochrony zielni,

— lokalizacji i uksztattowania elementéw matej architektury i no$nikéw reklam
oraz ogrodzen.

Wyznacza sie strefe ochrony konserwatorskiej.

Granice strefy ochrony konserwatorskiej oznaczono na rysunku planu.

Udokumentowane stanowiska archeologiczne oraz obszary obserwacji arche-

ologicznej podlegaja ochronie zgodnie z przepisami odrebnymi. Wszelka dziatal-

no$¢ inwestycyjna na obszarze wystgpowania stanowisk archeologicznych,

polegajaca na prowadzeniu robdét ziemnych, bezwzglednie wymaga opinii

i uzgodnien z Wojewddzkim Urzedem Ochrony Zabytkéw.

Ochronie podlegaja istniejace i odkryte w toku prac budowlanych obiekty lub

przedmioty o cechach zabytkowych zgodnie z przepisami szczegdélnymi.

W przypadku ujawnienia w toku prac budowlanych obiektéw archeologicznych,

nalezy powiadomié wtasciwe stuzby konserwatorskie.

Prace archeologiczne wymagaja pozwolenia udzielonego przez Wojewddzki

Urzad Ochrony Zabytkow.

IV |Zasady ochrony|1 Podejmowane dziatania inwestycyjne i zmiany w zagospodarowaniu terenu
i ksztattowania winny uwzglednia¢ lokalizacje rowdéw melioracyjnych i obszaréw zdrenowanych
tadu przestrzenne- oraz ich ochrone.
go Wymagania dotyczace granicznych parametréw i wskaznikdw ksztattowania

zabudowy oraz zagospodarowania terenu okreslono w rubryce V. W przypadku
braku parametréw i wskaznikéw, zabudowe ksztattowaé z zachowaniem przepi-
séw odrebnych oraz postanowien zawartych w przepisach uchwaty.

Dla czes$ci obiektéw o funkcjach pomocniczych (garazy, wiat, obiektéw gospo-
darczych) ustala sie odmienne warunki ksztattowania geometrii dachu i wysoko-
$ci budynku.
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Powierzchnia zabudowy budynkéw uksztattowanych odmiennie w zakresie
geometrii dachu i wysokosci budynku nie moze przekroczyé 20% powierzchni
zabudowy wszystkich budynkéw zlokalizowanych na dziatce.
Budynki o funkcjach pomocniczych / uksztattowanych odmiennie w zakresie
geometrii dachu i wysokosci lokalizowaé na zapleczu dziatki.
Woyklucza sig lokalizacje barakowozéw i obiektéw kontenerowych.
Okres$long w planie wysoko$¢ zabudowy nalezy ustala¢ od najnizej potozonego
terenu przy wejsciu do budynku.
V |Parametry i wskaz- Dopuszcza sig lokalizacje zabudowy w odlegtosciach mniejszych niz 3 m od
niki  ksztattowania granicy dziatki i na granicy dziatki.
zabudowy oraz Obstuge komunikacyjng zapewni¢ od istniejagcych drég gminnych / powiato-
zagospodarowania wych.
terenu Wyklucza sie lokalizacje dojazdu z drogi krajowej nr 30.
Nowa zabudowe ksztattowaé z zachowaniem zasady nawigzania do cech lokal-
nej tradycji architektonicznej i architektury o warto$ciach kulturowych w zakre-
sie uksztattowania bryty budynku, wysokos$ci budynku oraz formy i spadkéw
dachu.
charakter zabudowy |wo|no stojgca / zwarta
maksymalny wskaznik zabudowy dziatki 0,15
maksymalna wysoko$¢ kalenicy — wszystkich budyn-|{14 m
kéw zlokalizowanych na dziatce
maksymalna wysokos$¢ okapu 8,56 m
maksymalna wysoko$¢ elewacji / gzymsu / attyki /|4,0
okapu obiektéw o funkcjach pomocniczych
dach stromy o symetrycznych uktadach potaci i kalenicy
/ dwuspadowy / wielospadowy ze szczytami
spadek dachu 30 - 45°
materiaty pokrycia dachu stromego dachéwka ceramiczna
koloru czerwonego
VI |Szczegétowe zasa- Dopuszcza sig wtdrne podziaty i scalenia dziatek/ dziatki pod warunkiem zacho-
dy i warunki scala- wania przepiséw odrebnych w zakresie lokalizacji zabudowy i warunkéw dojaz-
nia i podziatu nie- du oraz przepiséw niniejszej uchwaty
ruchomosci Ustala sie nastepujace parametry podziatu na dziatki:
— minimalna pow. dz.: 3500 m?,
— minimalna szer. dz.: 35 m,
— minimalna szer. Dz. pod droge wewnetrzng: 8 m,
— kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 70 — 90°.
Dopuszcza sie dokonanie korekt granic dziatki ze wzgledu na potrzebe poszerze-
nia drég publicznych oraz lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej.
Pod urzadzenia infrastruktury technicznej dopuszcza sie wydzielenie dziatek
o wielko$ciach i na warunkach wynikajacych z przepiséw odregbnych.
VIl |Sposoby i terminy Nie dopuszcza sie nowego tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania
tymczasowego terenu.
zagospodarowania
i uzytkowania tere-
néw
VIl {Wymagania  wyni- Wyklucza sie lokalizacje ogrodzern betonowych lub wykonanych z prefabryka-
kajace z potrzeb téw betonowych.
ksztattowania prze-
strzeni publicznej

Poz. 306
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1. Ustala sie tereny rolnicze, tereny zabudowy zagrodowej i obstugi rolnictwa oznaczone symbolem RM.
2. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem RM zawiera tabela:

Tabela

Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem RM1, RM2

Przedmiot
ustalen planu

Nr
terenu

Tresé ustalen

Przeznaczenie terenu
oraz linie rozgranicza-
jace tereny o réznych
zasadach zagospoda-
rowania

1,2

przeznaczenie
podstawowe terenu:

tereny rolnicze, tereny zabudowy zagrodowej i obstugi
produkcji rolnej

przeznaczenie uzupet-
niajgce terenu:

tereny infrastruktury technicznej,

Wyklucza sie lokalizacje:

— stacji demontazu pojazddéw i przetwarzania odpadéw powstatych z demon-
tazu pojazdéw,

— obiektéw, urzadzen i instalacji zwigzanych z odzyskiem lub unieszkodli-
wianiem odpaddéw oraz ze sktadowaniem, zbieraniem i przetadunkiem od-
padéw (w tym ztomowiska),

— wolno stojacych masztéw radiotelekomunikacyjnych oraz urzadzen radio-
telekomunikacyjnych zainstalowanych na budynkach, dla ktérych kon-
strukcje wsporcze przekraczajg wysoko$é 2,0m ponad konstrukcje budyn-
ku.

Obiekty infrastruktury
wierzchnie 100 m2.

lokalizowaé¢ na dziatkach nieprzekraczajagcych po-

Wyklucza sie obiekty stuzace produkcji rolnej zaliczonych do przedsiewzigé
mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, okreslonych w art. 51 ust. 1
pkt 1 Prawo ochrony $rodowiska, wymagajacych raportu oddziatywania na
Srodowisko.

Nie ogranicza sig zakresu funkcji rolnej terenéw niezabudowanych.

Dopuszcza sie utrzymanie istniejacych funkcji, odmiennych od ustalonych
w planie. Zakres dopuszczalnych robot budowlanych zwigzanych z utrzyma-
niem funkcji odmiennych od ustalonych w planie, nie moze wykraczaé¢ poza
zakres przewidziany do wykonania w oparciu o zgtoszenie prac budowlanych.
Dopuszcza sie jednoczes$nie roboty budowlane zwigzane z utrzymaniem kon-
strukcji budynku, zgodnie z wymogami bezpieczenstwa.

Orientacyjne linie rozgraniczajgce moga podlegaé przesunieciu w nastepuja-

cym zakresie:

1) do 3,5 m - jezeli sa liniami rozgraniczajagcymi miedzy terenem drogi / ulicy
publicznej a terenem oznaczonym symbolem RM, przy zachowaniu ciggto-
Sci linii rozgraniczajacej drogi,

2) do 10,0 m - jezeli sa liniami rozgraniczajagcymi miedzy terenem drogi we-
wnetrznej / wewnetrznego ciggu pieszego a terenem oznaczonym symbo-
lem RM, przy zachowaniu ciggtosci linii rozgraniczajacej drogi,

3) do 5,0 m — w pozostatych przypadkach.

Zasady ochrony $ro-
dowiska i przyrody

Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki winien wynosié¢
0,35

Zasady ochrony drzew i krzewdéw oraz warunki ich usunigcia okre$laja przepi-
sy odrebne.

Drzewa i krzewy obumarte lub wycigte na warunkach ustalonych w przepi-
sach odregbnych, zastgpi¢ nowymi drzewami i krzewami.

Nowymi nasadzeniami odtworzy¢ dotychczasowe gatunki drzew i krzewéw,
jak i charakter uktadéw kompozycyjnych.

Celem ochrony drzew ustala sie:

— zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych w odlegtoéci 5 m od pnia drzewa,

— zakaz prowadzenia jakichkolwiek robét budowlanych, ktére moga spowo-
dowac trwate naruszenie systemu korzeniowego drzew.

W produkciji rolnej stosowaé zasady ,dobrej praktyki rolnej”, zgodnie z wy-
mogami przepiséw odrebnych oraz ustaleniami wtasciwych programéw rolno-
Srodowiskowych.

Dla terenow parkingéw oraz obiektéw obstugi sprzetu rolniczego (parkingéw)
ustala sie konieczno$¢ oczyszczania wéd deszczowych poprzez urzadzenia
oddzielajace btoto, oleje i benzyne.

Teren podlega ochronie przed hatasem jak tereny przeznaczone na cele miesz-
kaniowo-ustugowe.
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Zasady ochrony dzie-
dzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz débr
kultury  wspétczesnej
i krajobrazu kulturo-
wego

1,2

Na terenach nie wystepujg obszary i obiekty podlegajace ochronie.

Udokumentowane stanowiska archeologiczne oraz obszary obserwacji arche-
ologicznej podlegaja ochronie zgodnie z przepisami odrebnymi. Wszelka dzia-
talno$¢ inwestycyjna na obszarze wystepowania stanowisk archeologicznych,
polegajaca na prowadzeniu robd6t ziemnych, bezwzglednie wymaga opinii
i uzgodnien z Wojewddzkim Urzedem Ochrony Zabytkéw.

Ochronie podlegaja istniejace i odkryte w toku prac budowlanych obiekty lub
przedmioty o cechach zabytkowych zgodnie z przepisami szczegdlnymi.
W przypadku ujawnienia w toku prac budowlanych obiektéw archeologicz-
nych nalezy powiadomié wtasciwe stuzby konserwatorskie.

Prace archeologiczne wymagaja pozwolenia udzielonego przez Wojewddzki
Urzad Ochrony Zabytkéw.

Zasady
i ksztattowania
przestrzennego

ochrony
tadu

1,2

Zasady zagospodarowania terendw rolniczych okreslajg przepisy odrgbne.

Adaptuje sig istniejacy uktad terendéw, rowdw i innych ciekd6w wodnych oraz
ciggéw komunikacyjnych. Dopuszcza sie zmiane uktadu wymienionych ele-
mentéw zagospodarowania oraz uzytkowania rolniczego, stosownie do po-
trzeb gospodarki rolnej.

Podejmowane dziatania inwestycyjne i zmiany w zagospodarowaniu terenu
winny uwzglednia¢ lokalizacje rowéw melioracyjnych i obszaréw zdrenowa-
nych oraz ich ochrone.

Zapewni¢ wolny dostep do rzeki i ciekéw naturalnych. Wykluczyé ogrodzenia
nieruchomosci przylegtych do rzeki i innych ciekéw naturalnych, w odlegtosci
mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu.

Wymagania dotyczace granicznych parametréow i wskaznikdw ksztattowania
zabudowy zagrodowej oraz zagospodarowania terenu okreslono w rubryce V.

Dla czesci obiektéw o funkcjach pomocniczych / gospodarczych (garazy,
wiat, obiektéw gospodarczych) ustala sie odmienne warunki ksztattowania
geometrii dachu i wysokos$ci budynku.

Powierzchnia zabudowy budynkéw uksztattowanych odmiennie w zakresie
geometrii dachu i wysokos$ci budynku nie moze przekroczyé¢ 45% powierzchni
zabudowy wszystkich budynkéw zlokalizowanych na dziatce.
Budynki o funkcjach pomocniczych / uksztattowanych odmiennie w zakresie
geometrii dachu i wysokoséci lokalizowaé na zapleczu dziatki.

1,2

Okreslong w planie wysoko$¢ zabudowy nalezy ustala¢ od istniejacego, najni-
zej potozonego terenu przy wejsciu od strony drogi.

Wyznaczone nieprzekraczalng linig zabudowy budynki usytuowaé na dziatkach
w nawigzaniu do uktadu drég / réwnolegle do linii rozgraniczajacych drég /
rownolegle do oznaczonej na rysunku planu linii zabudowy.

Wyklucza sie lokalizacje zabudowy w odlegto$ciach mniejszych niz 3 m od
granicy dziatki i na granicy dziatki, z wyjatkiem obiektéw infrastruktury tech-
nicznej.

Zabudowe ksztattowaé z zachowaniem zasady nawigzania do cech lokalnej
tradycji architektonicznej i architektury o wartosciach kulturowych w zakresie
uksztattowania bryty budynku, wysokos$ci budynku oraz formy i spadkéw
dachu. Stosowaé dachy dwuspadowe lub wielospadowe ze szczytami. Wy-
klucza sie dachy kopertowe.

Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania kolorystyki:

— wyodrebni¢ kolorystycznie elementy architektonicznego uksztattowania
budynku;

— dla gtdwnej ptaszczyzny elewacji - czesci wykonczonej tynkiem stosowac
kolory jasne i stonowane (oparte na rozbielanych Zzétciach i czerwieniach),
z jednoczesnym wykluczeniem koloréw podstawowych i jaskrawych.

Obstuge komunikacyjng zapewni¢ od istniejgcych drég gminnych.

Parametry i wskazniki
ksztattowania zabu-
dowy oraz zagospoda-
rowania terenu

linia zabudowy - nie-|okreslona na rysunku planu
przekraczalna

charakter zabudowy |wolno stojgca / zwarta

maksymalny wskaznik zabudowy dziatki 0,15

maksymalna wysokos$é kalenicy - wszystkich bu-{11 m
dynkéw zlokalizowanych na dziatce

maksymalna wysoko$¢é okapu 6,5 m

maksymalna wysoko$é elewacji / gzymsu / attyki|5,0
obiektéw o funkcjach pomocniczych

dach stromy o symetrycznych uktadach potaci i kalenicy /
dwuspadowy / wielospadowy ze szczytami

Poz. 306




Dziennik Urzedowy

Wojewddztwa Dolnoslgskiego Nr 34 - 2391 - Poz. 306
spadek dachu 30 — 45°
materiaty pokrycia dachu dachéwka ceramiczna
koloru czerwonego

V| |Szczegétowe zasady| 1, 2 |Dopuszcza sie wtérne podziaty i scalenia dziatek/ dziatki pod warunkiem za-

i warunki scalania chowania przepis6w odrebnych w zakresie lokalizacji zabudowy i warunkéw
i podziatu nieruchomo- dojazdu oraz przepis6w niniejszej uchwaty
Sci Ustala sie nastepujagce parametry podziatu na dziatki:

- minimalna pow. dz.: 3500 m?,

— minimalna szer. dz.: 40 m,

— kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 70 — 90°.

Pod urzadzenia infrastruktury technicznej dopuszcza sie wydzielenie dziatek
o wielko$ciach i na warunkach wynikajacych z przepiséw odrebnych

VIl |Sposoby i terminy| 1, 2 [Nie dopuszcza sie nowego tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania
tymczasowego zago- terenu.

spodarowania i uzyt-
kowania terenéw

VIII |Wymagania wynikaja-| 1, 2 |Wyklucza sie lokalizacje wolno stojagcych nos$nikéw reklamy / tablic informa-

ce z potrzeb ksztatto- cyjnych, z wyjatkiem elementéw informacji i promocji miasta ustalonych /

wania przestrzeni zorganizowanych dla catego obszaru Gminy.

publicznej Dla umieszczonych na elewaciji tablic reklamowych / szyldéw / tablic informa-
cyjnych ustala sie nastgpujace maksymalne wymiary tablicy / modutu zespotu
tablic:

— szerokos$é: 120 cm,

— wysokos$é: 40 cm.

Dopuszcza lokalizacje zespotu tablic wytacznie w cze$ci parterowej, wg upo-
rzadkowanej zasady kompozycyjnej, w pionie i w poziomie

Wyklucza sig lokalizacje ogrodzen betonowych lub wykonanych z prefabryka-
téw betonowych.

§8

1. Ustala sie tereny rolne oznaczone symbolem R.
2. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem R zawiera tabela:

Tabela Ustalenia dla terenéw oznaczonych
symbolem R1, R2, R3
Przedmiot Nr Tres$¢ ustalen
ustalen planu terenu
| |Przeznaczenie terenu| 1, 2, |przeznaczenie tereny rolne

oraz linie rozgranicza-| 3 |podstawowe terenu:
jace tereny o réznych przeznaczenie uzupet-|tereny laséw i zalesien,
zasadach zagospoda- niajace terenu: tereny infrastruktury technicznej,
rowania tereny drég wewnetrznych.

Obiekty infrastruktury lokalizowaé na dziatkach nieprzekraczajacych po-

wierzchnig 100 m?.

Orientacyjne linie rozgraniczajace moga podlegaé przesunigciu w nastepuja-

cym zakresie:

1) do 6,0 m - jezeli sa liniami rozgraniczajacymi miedzy terenem drogi we-
wnetrznej / wewnetrznego ciagu pieszego a terenem oznaczonym R, przy
zachowaniu ciagtosci linii rozgraniczajacej drogi,

2) do 5,0 m — w pozostatych przypadkach.

Dopuszcza sig utrzymanie istniejacych funkcji, odmiennych od ustalonych

w planie.
Il |Zasady ochrony $éro-| 1, 2, |Zasady ochrony drzew, w tym alej, szpaleréw i zadrzewien, okreslaja przepisy
dowiska i przyrody 3 |odrebne.

Drzewa obumarte lub wyciete na warunkach ustalonych w przepisach odreb-

nych, zastapi¢ nowymi drzewami.

Celem ochrony drzew ustala sie:

— zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych w odlegto$ci 5m od pnia drzewa,

— zakaz prowadzenia jakichkolwiek robét budowlanych, ktére moga spowo-
dowac trwate naruszenie systemu korzeniowego drzew.

W produkcji rolnej stosowaé zasady ,dobrej praktyki rolnej”, zgodnie z wy-

mogami przepiséw odrebnych oraz ustaleniami wtasciwych programéw rolno-

Srodowiskowych.
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wania
publicznej

przestrzeni

3 |W obszarze potozonym w sagsiedztwie rz. Olszéwka, zabrania sie lokalizacji
nowych obiektéw budowlanych, z wyjatkiem stuzacych ochronie przeciwpo-
wodziowej.

Ustala sig nastepujace zasady zagospodarowania i uzytkowania obszaru:

1) teren zagospodarowac zielenia,

2) uwzgledni¢ uwarunkowania geologiczne i hydrologiczne terenu oraz za-
pewnié¢ ochrone koryta cieku, jego nabrzezy i skarp oraz umocnien hydro-
technicznych, w szczegdlnosci zapewnié¢ warunki bezpieczenstwa w sytu-
acji gwattownych wezbran wody i zagrozenia podmywania oraz erozji te-
renu,

3) wykluczy¢ lokalizacje inwestycji zaliczonych do przedsiewzig¢ mogacych
znaczaco oddziatywacé na $rodowisko,

4) wykluczy¢ lokalizacje: urzadzen gromadzenia $ciekéw, srodkéw chemicz-
nych, a takze materiatéw, ktére moga zanieczyszczaé¢ wody,

5) wykluczy¢ dziatania inwestycyjne przyczyniajace sie do trwatego znie-
ksztatcania rzezby terenu.

Il |Zasady ochrony dzie-| 3 |Wyznacza sig strefe ochrony konserwatorskiej.
dzictwa kulturowego Granice strefy ochrony konserwatorskiej oznaczono na rysunku planu.
i zabytkéw oraz doébr| 1, 2, |Udokumentowane stanowiska archeologiczne oraz obszary obserwacji arche-
kultury wspotczesnej| 3 |ologicznej podlegaja ochronie zgodnie z przepisami odrebnymi. Wszelka dzia-
i krajobrazu kulturo- talno$¢ inwestycyjna na obszarze wystgpowania stanowisk archeologicznych,
wego polegajaca na prowadzeniu robo6t ziemnych, bezwzglednie wymaga opinii

i uzgodnien z Wojewdédzkim Urzedem Ochrony Zabytkdéw.

Ochronie podlegaja istniejace i odkryte w toku prac budowlanych obiekty Iub

przedmioty o cechach zabytkowych zgodnie z przepisami szczegdélnymi.

W przypadku ujawnienia w toku prac budowlanych obiektéw archeologicz-

nych nalezy powiadomi¢ wtaéciwe stuzby konserwatorskie.

Prace archeologiczne wymagaja pozwolenia udzielonego przez Wojewddzki

Urzad Ochrony Zabytkéw.

IV |Zasady ochrony| 1, 2, |Ustala sie zakaz lokalizacji zabudowy, w tym zabudowy zagrodowej.
i ksztattowania tadu| 3, |Zasady zagospodarowania okre$laja przepisy odrebne.
przestrzennego Adaptuje sig istniejacy uktad terenéw, rowéw i innych ciekéw wodnych oraz
ciagéw komunikacyjnych. Dopuszcza sie zmiang uktadu wymienionych ele-
mentéw zagospodarowania oraz uzytkowania rolniczego, stosownie do po-
trzeb gospodarki rolnej.

Podejmowane dziatania inwestycyjne i zmiany w zagospodarowaniu terenu

winny uwzglednia¢ lokalizacje rowéw melioracyjnych i obszaréw zdrenowa-

nych oraz ich ochrone.

Zapewni¢ wolny dostep do rzeki i ciekéw naturalnych. Wykluczy¢é ogrodzenia

nieruchomosci przylegtych do rzeki i innych ciekéw naturalnych, w odlegtos$ci

mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu.
V |Parametry i wskazniki| 1, 2, [Nie ustala sie.
ksztattowania zabu-| 3,
dowy oraz zagospoda-
rowania terenu
VI |Szczegétowe zasady| 1, 2, |Przy scalaniu i podziale terenéw nalezy uwzgledni¢ warunki okre$lone w prze-
i warunki scalania| 3, [pisach odrebnych.
i podziatu nierucho- Pod urzadzenia infrastruktury technicznej dopuszcza sie wydzielenie dziatek
mosci o wielkosciach i na warunkach wynikajacych z przepiséw odrebnych.
VIl |Sposoby i terminy| 1, 2, |Nie dopuszcza sie nowego tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania
tymczasowego zago-| 3, |[terenu.
spodarowania i uzyt-
kowania terenéw
VIl {Wymagania wynikaja-| 1, 2, |Nie ustala sie.
ce z potrzeb ksztatto-| 3,
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§9

1. Ustala sie tereny zieleni urzadzonej oznaczone symbolem ZP.
2. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem ZP zawiera tabela:

ce z potrzeb ksztatto-
wania przestrzeni
publicznej

Tabela Ustalenia dla terenéw oznaczonych
symbolem ZP1, ZP2
Przedmiot Nr Tres¢ ustalen
ustalen planu terenu
| |Przeznaczenie terenu| 1, 2 |przeznaczenie tereny zieleni urzadzonej
oraz linie rozgranicza- podstawowe terenu:
jace tereny o réznych przeznaczenie uzupet-|tereny rolne,
zasadach zagospoda- niajace terenu: tereny infrastruktury technicznej.
rowania Przeznaczenie uzupetniajace moze zajmowac nie wigcej niz 20% powierzchni
dziatki.
Dopuszcza sig utrzymanie istniejacych funkcji, odmiennych od ustalonych
w planie.
Il |Zasady ochrony $éro-| 1, 2 |Zasady ochrony drzew, w tym alej, szpaleréw i zadrzewien, okreslaja przepisy
dowiska i przyrody odrebne.
Drzewa obumarte lub wyciete na warunkach ustalonych w przepisach odreb-
nych zastgpi¢ nowymi drzewami.
W produkcji rolnej stosowaé zasady ,dobrej praktyki rolnej”, zgodnie z wy-
mogami przepiséw odrebnych oraz ustaleniami wtasciwych programéw rolno-
Srodowiskowych.
Il |Zasady ochrony dzie-| 1 Wyznacza sig strefe ochrony konserwatorskiej.
dzictwa kulturowego i Granice strefy ochrony konserwatorskiej oznaczono na rysunku planu.
zabytkéw oraz débr| 1, 2 |Udokumentowane stanowiska archeologiczne oraz obszary obserwacji arche-
kultury wspotczesnej i ologicznej podlegaja ochronie zgodnie z przepisami odrebnymi. Wszelka dzia-
krajobrazu kulturowe- talno$¢ inwestycyjna na obszarze wystepowania stanowisk archeologicznych,
go polegajaca na prowadzeniu robdét ziemnych, bezwzglednie wymaga opinii
i uzgodnienn z Wojewoédzkim Urzedem Ochrony Zabytkow.
Ochronie podlegaja istniejace i odkryte w toku prac budowlanych obiekty lub
przedmioty o cechach zabytkowych zgodnie z przepisami szczegdlnymi.
W przypadku ujawnienia w toku prac budowlanych obiektéw archeologicz-
nych nalezy powiadomié wtasciwe stuzby konserwatorskie.
Prace archeologiczne wymagaja pozwolenia udzielonego przez Wojewddzki
Urzad Ochrony Zabytkéw.
IV |Zasady ochrony| 1, 2 |Ustala sie zakaz lokalizacji zabudowy.
i ksztattowania tadu Podejmowane dziatania inwestycyjne i zmiany w zagospodarowaniu terenu
przestrzennego winny uwzglednia¢ lokalizacje rowéw melioracyjnych i obszaréw zdrenowa-
nych oraz ich ochrone.
V |Parametry i wskazniki| 1, 2 [Nie ustala sie.
ksztattowania zabu-
dowy oraz zagospoda-
rowania terenu
VI |Szczegétowe zasady| 1, 2 |Przy scalaniu i podziale terenéw nalezy uwzgledni¢ warunki okre$lone w prze-
i warunki scalania pisach odrebnych.
i podziatu nierucho- Pod urzadzenia infrastruktury technicznej dopuszcza sig wydzielenie dziatek
mosci o wielko$ciach i na warunkach wynikajacych z przepiséw odrebnych
VIl |Sposoby i terminy| 1, 2 [Nie dopuszcza sie nowego tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania
tymczasowego zago- terenu.
spodarowania i uzyt-
kowania terenéw
VIl |Wymagania wynikaja-| 1, 2 |Ustala sie zakaz lokalizacji wolno stojacych no$nikéw reklam.

Wyklucza sig lokalizacje ogrodzen betonowych lub wykonanych z prefabryka-
tow betonowych.
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§10

1. Ustala sie tereny las6w oznaczone symbolem ZL.
2. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem ZL zawiera tabela:

Tabela Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem ZL1
Przedmiot Nr Tre$¢ ustalen
ustalen planu terenu

Przeznaczenie terenu
oraz linie rozgranicza-
jace tereny o réznych
zasadach zagospoda-
rowania

1

przeznaczenie
podstawowe terenu:

tereny laséw i zalesien

tereny rolne,
tereny infrastruktury technicznej,
tereny drég wewnetrznych.

przeznaczenie uzupet-
niajace terenu:

Dopuszcza sie utrzymanie istniejacych funkcji, odmiennych od ustalonych
w planie.

Zasady ochrony $ro-
dowiska i przyrody

Sposbéb zagospodarowania i ochrony laséw okreslaja przepisy odrebne oraz
Plan Urzadzenia Lasu.

Zasady ochrony dzie-
dzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz débr
kultury  wspédtczesnej

Na terenach nie wystepuja obszary i obiekty podlegajace ochronie.

Udokumentowane stanowiska archeologiczne oraz obszary obserwacji arche-
ologicznej podlegaja ochronie zgodnie z przepisami odrebnymi. Wszelka dzia-
talno$¢ inwestycyjna na obszarze wystepowania stanowisk archeologicznych,

ce z potrzeb ksztatto-
wania przestrzeni
publicznej

i krajobrazu kulturo- polegajaca na prowadzeniu robdt ziemnych bezwzglednie wymaga opinii
wego i uzgodnienn z Wojewo6dzkim Urzedem Ochrony Zabytkow.
Ochronie podlegaja istniejace i odkryte w toku prac budowlanych obiekty lub
przedmioty o cechach zabytkowych zgodnie z przepisami szczegdlnymi.
W przypadku ujawnienia w toku prac budowlanych obiektéw archeologicz-
nych nalezy powiadomié wtasciwe stuzby konserwatorskie.
Prace archeologiczne wymagaja pozwolenia udzielonego przez Wojewddzki
Urzad Ochrony Zabytkéw.
IV |Zasady ochrony| 1 Zakres i sposOb zagospodarowania rekreacyjnego okresla ustawa o lasach
i ksztattowania tadu oraz Plan Urzadzenia Lasu.
przestrzennego Podejmowane dziatania inwestycyjne i zmiany w zagospodarowaniu terenu
winny uwzgledniaé¢ lokalizacje rowéw melioracyjnych i obszaréw zdrenowa-
nych oraz ich ochrone.
V |Parametry i wskazniki| 1 Nie ustala sie.
ksztattowania zabu-
dowy oraz zagospoda-
rowania terenu
VI |Szczeg6towe zasady| 1 Przy scalaniu i podziale terenéw nalezy uwzgledni¢ warunki okre$lone w prze-
i warunki scalania pisach odrebnych.
i podziatu nierucho- Pod urzadzenia infrastruktury technicznej dopuszcza sie wydzielenie dziatek
mosci o wielko$ciach i na warunkach wynikajacych z przepiséw odrebnych
VIl |Sposoby i terminy| 1 Nie dopuszcza sie nowego tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania
tymczasowego zago- terenu.
spodarowania i uzyt-
kowania terenéw
VIl (Wymagania wynikaja-| 1 Nie ustala sie.
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§ 11

1. Ustala sie tereny wod powierzchniowych oznaczone symbolem WS.
2. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem WS zawiera tabela:

Tabela 1

Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem WS1

Przedmiot ustaleri planu

Nr
terenu

Tres$é ustalen

Przeznaczenie terenu
oraz linie rozgranicza-
jace tereny o réznych
zasadach zagospoda-
rowania

1

przeznaczenie
podstawowe terenu:

tereny wod powierzchniowych

Dopuszcza sie utrzymanie istniejacych funkcji, odmiennych od ustalonych
w planie.

Zasady ochrony $ro-
dowiska i przyrody

Zasady ochrony drzew, w tym alej, szpaleréw i zadrzewien, okreslaja przepisy
odrebne.

Drzewa obumarte lub wyciete na warunkach ustalonych w przepisach odreb-
nych zastgpi¢ nowymi drzewami.

Zasady ochrony dzie-
dzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz débr
kultury  wspédtczesnej

Na terenach nie wystepujg obszary i obiekty podlegajace ochronie.

ksztattowania zabu-
dowy oraz zagospoda-
rowania terenu

i krajobrazu kulturo-
wego
IV |Zasady ochrony| 1 Ustala sie zakaz lokalizacji zabudowy.
i ksztattowania  tadu Zapewni¢ wolny dostep do rzeki i ciekéw naturalnych. Wykluczy¢é ogrodzenia
przestrzennego nieruchomosci przylegtych do rzeki i innych ciekéw naturalnych, w odlegtosci
mniejszej niz 1,5m od linii brzegu.
Zasady lokalizacji urzadzen wodnych okreslajg przepisy Prawa wodnego.
V |Parametry i wskazniki| 1 Nie ustala sie.

ce z potrzeb ksztatto-
wania przestrzeni
publicznej

VI Szczeg6towe zasady| 1 |Przy scalaniu i podziale terenéw nalezy uwzgledni¢ warunki okre$lone w prze-
i warunki scalania pisach odrebnych.
i podziatu nierucho-
mosci

VIl |Sposoby i terminy| 1 [Nie dopuszcza sie nowego tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania
tymczasowego zago- terenu.
spodarowania i uzyt-
kowania terendw

VIl |Wymagania wynikaja-| 1 [Nie ustala sie.




Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Dolnoslgskiego Nr 34

- 2396 -

1. Ustala sie tereny infrastruktury - gospodarowanie odpadami (grzebowisko padliny) oznaczone symbolem

1/0G.

§12

2. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem | / OG zawiera tabela:

Tabela 1

Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem 1/0G1

Przedmiot ustalen planu

Nr
terenu

Tres$é ustalen

Przeznaczenie terenu
oraz linie rozgranicza-
jace tereny o réznych
zasadach zagospoda-
rowania

1

przeznaczenie
podstawowe terenu:

tereny infrastruktury -
(grzebowisko padliny)

gospodarowanie odpadami

przeznaczenie uzupet-|tereny zieleni urzadzonej,
niajgce terenu: tereny infrastruktury technicznej,

Przeznaczenie uzupetniajagce moze zajmowac tacznie nie wigcej niz 35% pow.
wydzielonego liniami rozgraniczajacymi terenu.

Zasady ochrony $ro-
dowiska i przyrody

Wozdtuz granic terenu wprowadzi¢ zielen izolacyjna uksztattowana w formie
paséw zieleni wysokiej i niskiej o szeroko$ci co najmniej 30m,

Zasady ochrony dzie-
dzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz débr
kultury  wspédtczesnej

Na terenach nie wystepujg obszary i obiekty podlegajace ochronie.

Ochronie podlegaja istniejace i odkryte w toku prac budowlanych obiekty lub
przedmioty o cechach zabytkowych zgodnie z przepisami szczegdélnymi.
W przypadku ujawnienia w toku prac budowlanych obiektéw archeologicz-

ce z potrzeb ksztatto-
wania przestrzeni
publicznej

i krajobrazu kulturo- nych nalezy powiadomié wtaéciwe stuzby konserwatorskie.
wego
IV |Zasady ochrony Wymagania dotyczace granicznych parametrow i wskaznikdw ksztattowania
i ksztattowania tadu zabudowy zagrodowej oraz zagospodarowania terenu okre$lono w rubryce V.
przestrzennego Pod potrzeby terenu dopuszcza sie lokalizacje pojedynczych matych obiektéw
oraz towarzyszacych im terenowych elementéw zagospodarowania / elemen-
tow matej architektury.
V |Parametry i wskazniki charakter zabudowy |Wolno stojaca
ksztattowania zabu- maksymalna pow. zabudowy 150 m?
dowy oraz zagospoda- maksymalny wskaznik zabudowy dziatki 0,15
rowania terenu maksymalna wysoko$¢ okapu 4,5 m
dach stromy o symetrycznych uktadach potaci i kalenicy
/ dwuspadowy / wielospadowy ze szczytami
spadek dachu |30 — 45°
VI |Szczeg6towe zasady Dopuszcza sie wtérne podziaty i scalenia dziatek/ dziatki pod warunkiem za-
i warunki scalania chowania przepiséw odrebnych w zakresie lokalizacji zabudowy i warunkéw
i podziatu nierucho- dojazdu oraz przepiséw niniejszej uchwaty
mosci Pod urzadzenia infrastruktury technicznej dopuszcza sie wydzielenie dziatek
o wielkosciach i na warunkach wynikajacych z przepiséw odrebnych
VIl |Sposoby i terminy Nie dopuszcza sie nowego tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania
tymczasowego zago- terenu.
spodarowania i uzyt-
kowania terenow
VIl {Wymagania wynikaja- Nie ustala sie.

Poz. 306
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1. Ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikaciji.
2. Ustalenia dla terenéw drég publicznych i wewnetrznych zawiera tabela:

Tabela Ustalenia dla terenédw drég publicznych i wewnetrznych
oznaczenie |ustalenia odrebne dla poszczegdlnych drég ustalenia ogdlne
na rysunku
planu
KD GP1 Droga gtéwna ruchu przyspieszonego. . Zachowuje sig istniejaca obstuge terendéw
Doga Krajowa nr 30. — zjazdy i wjazdy — z drég publicznych.
Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych —- min. 25 m. . Dopuszcza sie nowe zjazdy i wyjazdy na
W przekroju drogowym przewidzie¢: tereny z drég gminnych, w uzgodnieniu
— jezdnig (1/2, szer. pasa ruchu: 3,5 m), z zarzadca drogi.
— pobocza . Parametry wewnetrznych drég dojazdo-
— obustronne chodniki ze $ciezkg rowerowg (2/2,5 m), wych, miejsc i placéw postojowych, pla-
— pasy zieleni. céw gospodarczych i manewrowych,
W obrebie linii rozgraniczajagcych drogi, nowa zielen dojsé pieszych i $ciezek rowerowych, na-
ksztattowaé¢ poprzez wprowadzenie nastepujacych form lezy przyjmowaé o wielko$ciach odpo-
zieleni: wiadajacych potrzebom techniczno-funk-
— szpaleréw drzew, o jednakowych odlegto$ciach mieg- cjonalnym, przy czym minimalne wielko-
dzy drzewami, $ci nalezy okresli¢ zgodnie z przepisami
— ciagéw zywoptotéw lub komponowanych zgrupowan ustalonymi dla drég publicznych.
zieleni niskiej oraz trawnikéw. . Elementy komunikacji stuzace pieszym
KD L1 Droga lokalna. oraz dojscia do obiektéw ustugowych na-
Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 12-15 m. lezy dostosowaé do potrzeb oséb niepet-
W przekroju ulicznym przewidzieé: nosprawnych.
— jezdnig (1/2, szer. pasa ruchu: 2,50-2,75 m), chod-|5. W obrebie linii rozgraniczajgcych drég
niki ze $ciezka rowerowg (3,5 m), nalezy dazy¢é do zachowania w maksy-
— pasy zieleni z zielenig niskg i $redniowysoka. malnym stopniu istniejacej zieleni.
W obrebie linii rozgraniczajacych ulicy, nowa ziele|6. Przy projektowaniu drég nalezy uwzgled-
ksztattowaé poprzez wprowadzenie nastepujacych form ni¢ lokalizacjg sieci infrastruktury w pasie
zieleni: drogowym zgodnie z ustaleniami uchwaty
— szpaleréw drzew, o jednakowych odlegto$ciach mig- i przepisami odrebnymi.
dzy drzewami, . W pasach drogowych zakazuje sig lokali-
— ciagéw zywoptotéw lub komponowanych zgrupowan zacji obiektdw niezwigzanych z obstuga
zieleni niskiej oraz trawnikow. i uzytkowaniem drég
KD D Droga dojazdowa.
Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 12-15 m.
W przekroju ulicznym przewidziec:
— jezdnig (1/2, szer. pasa ruchu: 2,50-2,75 m),
chodniki ze $ciezkg rowerowa (3,5 m),
KD PJ Droga pieszo-jezdna. . W granicach dziatek budowlanych, nalezy
Minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 6,5 m zabezpieczyé odpowiednia do potrzeb
Zasady ochrony drzew oraz warunki ich usuniecia okre- i przepis6w odrebnych liczbe miejsc po-
$laja przepisy odrebne. stojowych.
Drzewa obumarte lub wyciete, na warunkach ustalonych|{2. Minimalng liczbe miejsc postojowych na
w przepisach odrebnych, zastapi¢ nowymi drzewami. dziatkach budowlanych nalezy ustali¢
w oparciu o nastepujace wskazniki dla
Uktad i ksztatt drogi dostosowacé do istniejacych drzew. poszczegdblnych funkcji:
Ustala sie zakaz lokalizacji obiektéw naruszajacych sys- 1) gastronomia, rekreacja — 1 m.p. / 10
tem korzeniowy drzew. uzytkownikow;
W obrebie pasa drogowego dopuszcza sig lokalizacje 2) hotele / pensjonaty — 1 m.p. / 5 uzyt-
pojedynczych miejsc postojowych. kownikéw;
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KDW

Droga wewnetrzna, pieszo-jezdna.

Minimalna szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 5,5 m
Zasady ochrony drzew oraz warunki ich usuniecia okre-|3,
$laja przepisy odrebne.

Drzewa obumarte lub wyciete, na warunkach ustalonych
w przepisach odrebnych, zastapi¢ nowymi drzewami. 4.

Uktad i ksztatt drogi dostosowaé do istniejacych drzew.
Ustala sie zakaz lokalizacji obiektéw naruszajacych sys-
tem korzeniowy drzew.

W obrebie pasa drogowego dopuszcza sig lokalizacje
pojedynczych miejsc postojowych.

3) biura, handel, i inne ustugi -— 1 m.p. /
50 m? p.u.

W bilansie miejsc postojowych dopuszcza
sie¢ uwzglednienie przyulicznych miejsc
postojowych za zgoda zarzadcy drogi.

Na dziatkach ustugowych nalezy zapew-
ni¢ odpowiednia do potrzeb ilos¢ miejsc
postojowych dla roweréw.

8§14

1. Ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury techniczne;j.
2. Ustalenia dotyczace modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej zawiera tabela:

technicznej

tabela ustalenia odrebne dla poszczegdlnych systemdw infrastruktury
rodzaj systemu
infrastruktury obszar ustalen ustalenia

A.

elektroenergetyka

Obszary
objete planem

Plan ustala dostawe energii elektrycznej z sieci i urzadzen przedsigbiorstwa

energetycznego zajmujacego sie przesytem i dystrybucja energii, zgodnie

z ustawg Prawo energetyczne, w oparciu o:

a) istniejace linie 20 kV,

b) istniejace stacje transformatorowe, adaptowane i rozbudowywane na wa-
runkach okres$lonych przez zarzadce sieci,

c) przebudowane sieci napowietrznej 20 kV na sieci kablowe w obszarach
zainwestowanych, wg propozycji przedstawionych na rysunku planu,

d) budowe sieci sn i nn zasilajagcych projektowane elementy zagospodarowania,

e) nowe stacje transformatorowe lokalizowane w rejonach nowego zainwesto-
wania.

Realizowane i przebudowywane stacje transformatorowe nalezy ksztattowaé
architektonicznie w nawigzaniu do zabudowy przeznaczenia podstawowego
terendw.

B

gazownictwo

Obszary
objete planem

Plan ustala zaopatrzenie w gaz w oparciu o dostawe gazu bezprzewodowego
lub z sieci i urzadzen przedsigbiorstwa gazowniczego, w oparciu o:

a) istniejaca stacje redukcyjno-pomiarowa,

b) istniejaca i rozbudowywang sie¢ dystrybucyjna, stosownie do potrzeb.

C
wodociagi

Obszary
objete planem

Zaopatrzenie w wode w oparciu o system zbiorowego zaopatrzenia w wode
poprzez gminng sie¢ wodociggowa - funkcjonujaca w oparciu o ujecia waéd
podziemnych.

Dopuszcza sig zasilanie sieci z innych zrédet (zrédet indywidualnych) w przypad-
kach koniecznych, wynikajacych z uwarunkowan techniczno-eksploatacyjnych
i ekonomicznych.

Ustala sie budowe sieci rozdzielczej na nowych terenach wskazanych do zabu-
dowy, na warunkach okre$lonych przez zarzadce sieci.

D
kanalizacja

Obszary
objete planem

Ustala sie odprowadzenie $ciekéw komunalnych poprzez zbiorowy system od-
prowadzenia $ciekdéw, funkcjonujacy w oparciu o nastegpujgce urzadzenia kanali-
zacyjne:

1) sieci kanalizacyjne,

2) przepompownie $ciekéw,

3) mechaniczno-biologiczng oczyszczalnig $ciekdw w rejonie ul. Kamiennej.

Ustala sig odprowadzenie $ciekdw komunalnych poprzez grupowe indywidualne
systemy odprowadzania i oczyszczania $ciekdw / osadnikéw bezodptywowych.

1) Nowe sieci nalezy lokalizowaé w liniach rozgraniczajacych ulic.

2) Dopuszcza sie lokalizacje sieci poza pasem ulicznym w przypadkach ko-
niecznych wymuszonych istniejacym zainwestowaniem oraz konfiguracja te-
renu.

Odprowadzanie wéd deszczowych na teren dziatki lub do istniejacych ciekéw
wodnych — zgodnie z warunkami ustalonymi w przepisach odrebnych.

Poz. 306
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E
telekomunikacja

Obszary
objete planem

Ustala sig obstuge telefoniczng ze stacjonarnej i ruchomej sieci telekomunikacyj-
nej, przedsigbiorstwa telekomunikacyjnego.

1) Zachowuje sig istniejagcg stacjonarng sie¢ tacznos$ci dziatajacej zgodnie
z przepisami odrebnymi; dopuszcza sige jej przebudowe i rozbudowe stosow-
nie do potrzeb.

2) Zachowuije sie istniejace stacje telefonii komérkowej zlokalizowane na obsza-
rze objetym planem.

3) Dopuszcza sie modernizacje urzadzen nadawczych zgodnie z przepisami

Poz. 306

objete planem

odrebnymi.
4) Wyklucza sie lokalizacje nowych stacji bazowych telefonii komérkowej.
F Wyklucza sie sktadowanie odpadéw komunalnych oraz ich odzysk i unieszkodli-
gospodarka wianie.
odpadami Obszary Dopuszcza sie wytacznie czasowe magazynowanie odpadéw komunalnych

w miejscach zlokalizowanych zgodnie z wymogami przepis6w odrebnych.
Miejsca czasowego magazynowanie odpadéw komunalnych nalezy zagospoda-
rowaé¢ w sposdb umozliwiajacy ich segregacje.

Obszary

cieptownictwo objete planem

sach odrebnych.

G Ustala sig zasilenie obiektéw w ciepto w oparciu o zrédta indywidualne lub gru-
powe, spetniajace wymogi sanitarne i ochrony srodowiska okreslone w przepi-

3. Ustala sig nastgpujace ogélne zasady budowy, roz-
budowy i modernizacji systemoéw infrastruktury
technicznej:

1) na terenach zabudowy mieszkaniowej, ustugo-
wej, mieszanej, zagrodowej oraz na terenach
obiektéw produkcyjnych i na terenach sportu
i rekreacji dopuszcza sig lokalizacje urzadzen in-
frastruktury technicznej, obstugujacych wytacz-
nie obszar planu lub jego cze$é¢, na warunkach
okreslonych dla poszczegdlnych terendw,

2) nowe sieci nalezy prowadzi¢ w liniach rozgrani-
czajacych ulic w uzgodnieniu z zarzadca drogi,

3) dopuszcza sie lokalizacje nowych sieci poza te-
renami, jezeli przebiegi te wynikaja z:

a) ustalen wifasciwych programéw i koncepciji
rozwoju poszczegoélnych sieci infrastruktury,

b) warunkéw terenowych i uksztattowania tere-
nu oraz potrzeby zgodnego z wymogami
technicznymi poprowadzenia sieci.

4. Na obszarze objetym planem dopuszcza sig insta-
lowanie urzadzen do pozyskiwania energii ze Zrédet
niekonwencjonalnych, za wyjatkiem turbin wiatro-
wych.

5. Niekonwencjonalne Zzrdédta energii nie moga powo-
dowaé¢ konfliktu z podstawowym przeznaczeniem
terenu, ustalonym w planie; a parametry tych urza-

dzen - powierzchnia zabudowy i wysoko$é — mu-
szg odpowiada¢é wymogom okre$lonym dla danego
terenu.

Rozdziat 3
Przepisy koricowe
8§ 15

Ustala sie stawke procentowa stuzaca ustaleniu opta-
ty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowa-
niu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci
30%.

8§16
Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi
Olszyny.

§17

Uchwata wchodzi w zycie w terminie 30 dni od dnia
jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Dolnoslaskiego.

PRZEWODNICZACY RADY

JAN WROBLEWSKI
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Zatacznik nr 2 do uchwaly Rady
Miejskiej w Olszynie z dnia 25 paz-
dziernika 2006 r. (poz. 306)

w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla wyodrebnionych
terendw w obszarze miasta Olszyna

Rozstrzygniecie dot. sposobu rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla wyodrebnionych terené6w w obszarze miasta Olszyna

W czasie wytozenia do publicznego wgladu w dniach od 18 wrzes$nia do 9 pazdziernika 2006 r.
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wyodrebnionych terendéw
w obszarze miasta Olszyna uwag nie zgtoszono.

Zatacznik nr 3 do uchwaty Rady
Miejskiej w Olszynie z dnia 25 paz-
dziernika 2006 r. (poz. 306)

w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla wyodrebnionych
teren6w w obszarze miasta Olszyna

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadann wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

1. Tereny objete zmianami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w stanie istnie-
jacym sg czes$ciowo wyposazone w sieci infrastruktury technicznej oraz posiadaja dostep do
drég publicznych.

2. Na terenach objetych miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta Olszyna
nie wystapia inwestycje stanowiace zadania wtasne gminy — zwigzane z obstuga tych terendéw.

3. Zaktada sig, ze niezbedne do obstugi sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej zwigzane
z bezposredniag obstugg terenéw, beda realizowane przez poszczegdlnych inwestoréw oraz
przedsigbiorstwo energetyczne.
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UCHWALA RADY MIEJSKIEJ W OLSZYNIE
z dnia 25 pazdziernika 2006 r.

w sprawie uchwalenia zmian w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego wsi Katuzna, Zapusta

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717
ze zmianami) oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142,
poz. 1591 ze zmianami), w zwigzku z uchwatg nr 1/12/2006 Rady Miejskiej
w Olszynie z dnia 2 lutego 2006 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmian w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wsi Katuzna,
Zapusta, po stwierdzeniu zgodnos$ci z ustaleniami studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Olszyna, Rada Miejska

w Olszynie uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogodine
§ 1

1. Uchwala sie zmiany w miejscowym planie zago-

spodarowania przestrzennego wsi Katuzna, Zapu-

sta.

. Granice obszaréw objetych zmianami w planie

oznaczono na rysunkach zmian w planie, stanowig-

cych zatacznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty.

. Zatgcznikami do uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 — rysunki zmian w planie nr 1 i 2,
sporzadzone na mapie =zasadniczej w skali
1:2000, stanowigce integralng cze$¢ zmian
w planie.

2) zatacznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie roz-
patrzenia uwag whniesionych do projektu zmian
w planie,

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie reali-
zacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowa-
nia, zgodnie z przepisami o finansach publicz-
nych.

Zatgczniki nr 2 i 3 nie stanowiag ustalern zmian pla-

nu.

. Przedmiotem zmian w planie jest ustalenie:

1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczaja-
cych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania — ustalenia w tym
zakresie zawiera rozdziat 2 oraz rysunki zmian
planu,

2) zasad ochrony $rodowiska i przyrody — ustalenia
w tym zakresie zawiera rozdziat 2,

3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabyt-
kéw oraz dobr kultury wspétczesnej i krajobrazu
kulturowego - ustalenia w tym zakresie zawiera
rozdziat 2,

4) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznej — ustalenia w tym zakresie
zawiera rozdziat 2,

5) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzen-
nego, parametréw i wskaznikdw ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu -
ustalenia w tym zakresie zawiera rozdziat 2 oraz
rysunki zmian planu,

6) szczego6towych zasad i warunkéw scalania oraz
podziatu nieruchomosci objetych zmianami
planu - ustalenia w tym zakresie zawiera roz-
dziat 2,

7) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw
lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalo-
nych na podstawie odrebnych przepiséw -
ustalenia w tym zakresie zawiera rozdziat 2,

8) szczegdblnych warunkéw zagospodarowania te-
rendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu —
ustalenia w tym zakresie zawiera rozdziat 2,

9) sposobdéw i terminéw tymczasowego zagospo-
darowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
— ustalenia w tym zakresie zawiera rozdziat 2,

10) zasad budowy, rozbudowy i modernizacji sys-
temu komunikacji — ustalenia w tym zakresie
zawiera rozdziat 2,

11) zasad budowy, rozbudowy i modernizacji sys-
temoéw infrastruktury technicznej — ustalenia
w tym zakresie zawiera rozdziat 2,

12) stawki procentowej, stuzacej ustaleniu optaty,
o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o pla-
nowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym -
ustalenia w tym zakresie zawiera rozdziat 3.

§2

. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunkach

zmian w planie sg obowigzujagcymi ustaleniami

zmian w planie:

1) granica obszaru opracowania zmian w planie,

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przezna-
czeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
— obowiazujace i orientacyjne;

3) oznaczenia literowe i cyfrowe terenéw odnosza-
ce sig do ich przeznaczen oraz warunkéw zabu-
dowy i zagospodarowania;

4) oznaczenia dotyczgce zasad ksztattowania za-
budowy i zagospodarowania terenéw, obejmuja-
ce:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy,

b) obiekty zabytkowe wskazane do ochrony,

c) tereny zieleni wewnetrznej, wytaczone z za-
budowy,

. Oznaczenia graficzne na rysunkach zmian w planie

nie wymienione w ust.1 petnig funkcje informacyj-
na.
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§ 3

llekroé w uchwale i na rysunkach zmian w planie jest
mowa o:
1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslo-

2

3

4

5

6

7

8

nym rodzaju przeznaczenia i zasadach zagospoda-
rowania, wydzielony na rysunkach zmian w planie
liniami rozgraniczajacymi,

podstawowym przeznaczeniu terenu — nalezy przez
to rozumieé przeznaczenie, ktére w ramach realiza-
cji zmian w planie winno staé¢ sie dominujaca forma
wykorzystania terenu. W ramach przeznaczenia
podstawowego mieszczg sig elementy zagospoda-
rowania bezpos$redniego z nim zwigzane, warunku-
jace prawidtowe korzystanie z terenu,
uzupetniajacym przeznaczeniu terenu — nalezy przez
to rozumieé¢ przeznaczenie, ktére moze byé reali-
zowane jako uzupetnienie funkcji podstawowej, na
warunkach okreslonych w przepisach szczegdéto-
wych uchwaty,

obowiazujacej linii rozgraniczajacej — nalezy przez
to rozumieé linie rozgraniczajaca tereny o réznym
przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowa-
nia, ktérej przebieg oznaczony na rysunkach zmian
w planie nie moze ulegaé¢ przesunigciu o nie wiecej
niz 1,5 m,

orientacyjnej linii rozgraniczajacej — nalezy przez to
rozumie¢ linig rozgraniczajacg tereny o réznym
przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowa-
nia, ktérej przebieg oznaczony na rysunkach zmian
w planie moze podlega¢ modyfikacjom w ramach
realizacji planu i przesunigciu w zakresie okreslo-
nym w przepisach szczegétowych uchwaty,
terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
lub wielorodzinnej — nalezy przez to rozumieé tere-
ny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej Ilub
wielorodzinnej w rozumieniu przepiséw odrebnych,
terenach ustug - nalezy przez to rozumieé¢ funkcje
terenu i obiektéw obejmujaca:

a) handel detaliczny,

b) gastronomig,

c) ustugi turystyki,

d) ustugi odnowy biologicznej i ochrony zdrowia,
e) ustugi rekreacji, sportu, kultury i rozrywki,

f) ustugi rzemies$lnicze, w tym ustugi fryzjerskie,
kosmetyczne, krawieckie, szewskie, tapicerskie,
pralnie oraz ustugi naprawy sprzetu codziennego
uzytku, z wytagczeniem naprawy samochoddéw
i motocykli,

administracje, obstuge dziatalnos$ci gospodarczej
i zarzadzania (biura, agencje, banki, poradnictwo
finansowe i prawne, poczta, wynajem nieru-
chomosci),

ustugi informatyczne i tacznosci,

i) ustugi o$wiaty i nauki,

j) ustugi opieki spotecznej i wychowania,

k) dziatalno$¢ kosciotow,

terenie funkcji mieszanej — mieszkaniowej oraz
ustugowo-produkcyjnej — nalezy przez to rozumiec
tereny uzytkowane réwnoczes$nie pod wszystkie
lub jedna z nizej wymienionych rodzajéw uzytko-
wania terenu i zabudowy, z uwzglednieniem za-
strzezen i warunkéw zawartych w ustaleniach
szczego6towych planu:

g)

9

10

11

12)

13)

14)

15)

16)

a) tereny zabudowy zagrodowej / obstugi produk-
cji rolnej, stuzace gospodarstwu rolnemu w ro-
zumieniu przepiséw odrebnych;

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej, wielorodzinnej i letniskowej (rekreacji in-
dywidualnej),

ustugi, w zakresie okreslonym w pkt 7,

tereny obiektéw produkcyjno-ustugowych -
z wyjatkiem przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko, okreslonych
w art. 51 ust. 1 pkt 1 Prawo ochrony $rodowi-
ska, wymagajacych raportu oddziatywania na
$rodowisko,

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to
rozumie¢ linig, ktéra nie moze byé przekroczona
przy sytuowaniu budynku. Nie dotyczy ona ryzali-
téw, okapéw, przysionkéw, gankéw, witryn, wy-
kuszy, klatek schodowych i schodéw wysunigtych
do 1,5m i na szerokos$ci do 3,5 m,

przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumieé
ogdlnodostepne publiczne drogi (oznaczone sym-
bolem: KD) oraz inne tereny bezposrednio do nich
przylegte, tworzace wyodrebniona przestrzen, kté-
ra ograniczajg elementy istniejacego lub projekto-
wanego zagospodarowania, stanowiace integralna
cze$¢ tej przestrzeni (tj. ogrodzenia, elewacje
frontowe budynkéw, elementy matej architektury,
szpalery zieleni, i inne elementy zagospodarowa-
nia),

urzadzeniach infrastruktury technicznej - nalezy
przez to rozumieé¢ obiekty budowlane i urzadzenia
zlokalizowane na terenie gminy obejmujace:

a) urzadzenia wodociggowe,

b) urzadzenia kanalizacyjne,

c) sieci elektroenergetyczne,

d) sieci gazownicze,

e) stacjonarne i ruchome sieci telekomunikacyjne,
f) urzadzenia radiokomunikacyjne,

wskazniku zabudowy - nalezy przez to rozumieé
warto$¢ stanowigca stosunek powierzchni zabu-
dowy statych obiektéw zlokalizowanych (w tym
gospodarczych i garazy) w obrebie dziatki do po-
wierzchni tej dziatki; wyklucza sig etapowanie in-
westycji w sposéb niespetniajacy wymagan doty-
czacych wskaznika zabudowy dziatki w poszcze-
golnych rozpatrywanych etapach,

wysokosci budynku - jest to wysoko$é mierzona
w metrach w linii elewacji frontowe] od poziomu
terenu (w odniesieniu do gruntu rodzimego) i od-
noszaca sig do:

a) okapu obiektu w wypadku dachu stromego,

b) petnej wysokosci elewacji frontowej / gzymsu /
attyki obiektu w wypadku dachu ptaskiego,
dachu symetrycznym - nalezy przez to rozumieé
dach o jednakowym kacie nachylenia potaci oraz
symetrii uktadu potaci w ptaszczyznie $ciany usy-

tuowanej w linii zabudowy,

kacie nachylenia potaci — nalezy przez to rozumieé
kat mieszczacy sie w zakresie okreslonym na ry-
sunku planu, jednakowy dla poszczegdlnych ele-
mentéw budynku,

wymaganym przebiegu kalenicy — nalezy przez to
rozumie¢ ustalony kierunek przebiegu najdtuzszego
ciagtego odcinka kalenicy dachu od strony linii za-
budowy.

b)

c)
d)
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Rozdziat 2
Ustalenia szczeg6towe
8§ 4

1. Ustala sie tereny zabudowy mieszanej — mieszkaniowej oraz ustugowo-produkcyjnej oznaczone symbolem
MR
2. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem MR zawiera tabela:

Tabela Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem MR1, MIR2
Przedmiot Nr Tre$¢ ustalen
ustalen planu terenu
| |Przeznaczenie tere-| 1, 2 |przeznaczenie tereny zabudowy mieszanej
nu oraz linie roz- podstawowe terenu: — mieszkaniowej oraz ustugowo-produkcyjnej
graniczajace tereny przeznaczenie uzupetnia-|tereny infrastruktury technicznej,
o réznych zasadach jace terenu: tereny rolne
zagospodarowania Wyklucza sig lokalizacje:

— stacji demontazu pojazdéw i przetwarzania odpadéw powstatych z demonta-
Zu pojazdéw,

— obiektédw, urzadzen i instalacji zwigzanych z odzyskiem lub unieszkodliwia-
niem odpaddéw oraz ze sktadowaniem, zbieraniem i przetadunkiem odpadéw
(w tym ztomowiska),

— stacji paliw,

— wolno stojacych masztéw radiotelekomunikacyjnych oraz urzadzen radiotele-
komunikacyjnych zainstalowanych na budynkach, dla ktérych konstrukcje
wsporcze przekraczaja wysokos$é 2,0 m ponad konstrukcje budynku.

Przeznaczenie uzupetniajgce dotyczace terendéw infrastruktury technicznej moze

zajmowac nie wiecej niz 20% powierzchni dziatki.

Nie ogranicza sig zakresu funkcji rolnej terenéw niezabudowanych.

Dopuszcza sie utrzymanie istniejagcych funkcji, odmiennych od ustalonych

w zmianie planu. Zakres dopuszczalnych robot budowlanych zwigzanych

z utrzymaniem funkcji odmiennych od ustalonych w zmianie planu, nie moze

wykraczaé poza zakres przewidziany do wykonania w oparciu o zgtoszenie prac

budowlanych. Dopuszcza sie jednoczes$nie roboty budowlane zwigzane z utrzy-
maniem konstrukcji budynku, zgodnie z wymogami bezpieczenstwa.

Orientacyjne linie rozgraniczajace moga podlega¢ przesunieciu w nastgpujacym

zakresie:

1) do 3,5 m - jezeli sg liniami rozgraniczajacymi miedzy terenem drogi / ulicy
publicznej a terenem oznaczonym symbolem MR, przy zachowaniu ciagtosci
linii rozgraniczajacej drogi,

2) do 6,0 m - jezeli sa liniami rozgraniczajagcymi miedzy terenem drogi we-
wnetrznej / wewnegtrznego ciagu pieszego a terenem oznaczonym symbolem
MR, przy zachowaniu ciagtosci linii rozgraniczajacej drogi,

3) do 5,0 m — w pozostatych przypadkach.

Il |Zasady ochrony 1 Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki winien wynosi¢
$drodowiska i przy- 0,25.
rody 2 Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki winien wynosié
0,35.
1, 2 |Zasady ochrony drzew i krzewdw oraz warunki ich usunigecia okreslaja przepisy
odrebne.

Drzewa i krzewy obumarte lub wycigte na warunkach ustalonych w przepisach

odrebnych, zastapi¢ nowymi drzewami i krzewami.

Nowymi nasadzeniami odtworzy¢ dotychczasowe gatunki drzew i krzewéw, jak

i charakter uktadéw kompozycyjnych.

Celem ochrony drzew ustala sie:

— zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych w odlegto$ci 5 m od pnia drzewa,

— zakaz prowadzenia jakichkolwiek rob6t budowlanych, ktére moga spowodo-
wac trwate naruszenie systemu korzeniowego drzew.

W produkciji rolnej stosowaé zasady ,dobrej praktyki rolnej”, zgodnie z wymo-

gami przepisbw odrebnych oraz ustaleniami wtasciwych programéw rolno-

Srodowiskowych.

Dla terenéw parkingdw oraz obiektdw obstugi komunikacji (parkingéw) ustala

sie konieczno$¢ oczyszczania wod deszczowych poprzez urzadzenia oddzielajgce

btoto, oleje i benzyne.
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Teren podlega ochronie przed hatasem jak tereny przeznaczone na cele mieszka-
niowo-ustugowe.
Il |Zasady ochrony 1 Ochronie podlegaja:

dziedzictwa kultu- — obiekty objete gminng ewidencjag zabytkéw,

rowego i zabytkéw — obiekty zabytkowe wskazane do ochrony,

oraz doébr kultury — stanowiska archeologiczne.

wspbiczesnej Obiekty zabytkowe wskazane do ochrony oznaczone zostaty na rysunku zmian
i krajobrazu  kultu- planu.

rowego Dla obiektéw objetych gminng ewidencja zabytkéw, zlokalizowanych w obsza-

rze zmian planu, stosowaé warunki ochrony okreslone dla obiektéw zabytko-

wych wskazanych do ochrony.

Ochronie konserwatorskiej podlegaja nastepujace elementy architektonicznego

uksztattowania budynkéw wskazanych do ochrony:

— bryta oraz ukfad, spadki potaci dachu i geometria dachu,

— uktad, rozmieszczanie i podziat okien, obramienia okien i drzwi, ryzality wej-
Sciowe i inne charakterystyczne elementy wystroju elewacji i uksztattowania
dachu,

— rodzaj i charakter materiatdbw budowlanych, materiat pokrycia dachu.

Postepowania nadzorczego w zakresie ochrony zabytkéw na podstawie uzgod-

nienia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw wymagaja:

1) wszelkie roboty budowlane przy obiektach zabytkowych wskazanych do
ochrony i objetych gminna ewidencja zabytkéw,

2) zmiany zagospodarowania terenéw w liniach rozgraniczajacych, na ktérych
zlokalizowane sa obiekty zabytkowe wskazane do ochrony i objetych gminng
ewidencji zabytkéw, w zakresie:

— gabarytéw i uksztattowania bryty nowej zabudowy,

— wszelkich form zagospodarowania terendéw,

— konserwaciji i ochrony zieleni,

— lokalizacji i uksztattowania elementéw matej architektury i nos$nikéw re-
klam oraz ogrodzen.

Dopuszcza sig odmienny, od ustalonego w uchwale, zakres ochrony obiektéw

wskazanych w zmianach planu do ochrony, pod warunkiem uzyskania uzgod-

nienia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw.

1, 2 |Udokumentowane stanowiska archeologiczne oraz obszary obserwaciji archeolo-

gicznej podlegaja ochronie zgodnie z przepisami odrebnymi. Wszelka dziatalno$¢

inwestycyjna na obszarze wystegpowania stanowisk archeologicznych, polegaja-
ca na prowadzeniu robét ziemnych, bezwzglednie wymaga opinii i uzgodnien

z Wojewddzkim Urzedem Ochrony Zabytkéw.

Ochronie podlegaja istniejace i odkryte w toku prac budowlanych obiekty lub

przedmioty o cechach =zabytkowych zgodnie =z przepisami szczegdélnymi.

W przypadku ujawnienia w toku prac budowlanych obiektéw archeologicznych,

nalezy powiadomié wtasciwe stuzby konserwatorskie.

Prace archeologiczne wymagaja pozwolenia udzielonego przez Wojewddzki

Urzad Ochrony Zabytkéw.

IV |Zasady ochrony| 1, 2 |Zasady zagospodarowania terendw rolniczych okreslaja przepisy odrebne.
i ksztattowania Adaptuje sie istniejacy uktad terenéw, rowodw i innych ciekdw wodnych oraz
tadu przestrzenne- ciagéw komunikacyjnych. Dopuszcza sie zmiang uktadu wymienionych elemen-
go téw zagospodarowania oraz uzytkowania rolniczego, stosownie do potrzeb go-

spodarki rolnej.

Podejmowane dziatania inwestycyjne i zmiany w zagospodarowaniu terenu win-
ny uwzglednia¢ lokalizacje rowéw melioracyjnych i obszaréw zdrenowanych
oraz ich ochrone.

Zapewni¢ wolny dostep do rzeki i ciek6w naturalnych. Wykluczy¢é ogrodzenia
nieruchomosci przylegtych do rzeki i innych ciekéw naturalnych, w odlegtosci
mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu.

Wymagania dotyczace granicznych parametréw i wskaznikéw ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu okreslono w rubryce V.

Dla czesci obiektéw o funkcjach pomocniczych (garazy, wiat, obiektéw gospo-
darczych) ustala sie odmienne warunki ksztattowania geometrii dachu i wysoko-
$ci budynku.
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Powierzchnia zabudowy budynkéw uksztattowanych odmiennie w zakresie
geometrii dachu i wysokosci budynku nie moze przekroczyé 25% powierzchni
zabudowy wszystkich budynkéw zlokalizowanych na dziatce.

Budynki o funkcjach pomocniczych / uksztattowanych odmiennie w zakresie

geometrii dachu i wysokosci lokalizowaé na zapleczu dziatki.

Okres$long w zmianach planu wysoko$¢ zabudowy nalezy ustala¢ od najnizej

potozonego terenu przy wejéciu od strony drogi.

Wyznaczone nieprzekraczalng linia zabudowy budynki usytuowaé¢ na dziatkach

w nawigzaniu do uktadu drég / réwnolegle do linii rozgraniczajacych drég / row-

nolegle do oznaczonej na rysunku zmian planu linii zabudowy.

Ustala sig zakaz rozbudowy istniejacych budynkéw od strony drdég, z wyjatkiem

rozbudowy przedsionkéw wejsciowych/ stref wejsciowych. Rozbudowa budyn-

ku do strony ulicy moze nastgpi¢ w przypadku wyznaczenia na rysunku zmian
planu linii zabudowy usytuowanej miedzy istniejgcym budynkiem a ulica.

W przypadku niewyznaczenia linii zabudowy na terenach zabudowy istniejacej,

budynki istniejace wyznaczaja nieprzekraczalng linig zabudowy od strony ulicy.

Wyklucza sie lokalizacje zabudowy w odlegto$éciach mniejszych niz 3 m od gra-

nicy dziatki i na granicy dziatki, z wyjatkiem obiektéw infrastruktury technicznej.

1, 2 |Okreslone w rubryce V wskazniki wykorzystania terenu dziatki dotycza docelo-

wej zabudowy - zabudowy istniejacej, jak i realizowanej po wej$ciu w zycie

zmiany planu. W przypadku gdy istniejgca zabudowa (zrealizowana przed dniem
wejscia w zycie uchwaty), zapewnia wykorzystanie terenu dziatki powyzej usta-
lonego w zmianach planu wskaznika, dopuszcza sig rozbudowe / przebudowe
istniejacych budynké4w poprzez powigkszenie ich powierzchni zabudowy

w zakresie ustalonym w uchwale.

Dopuszcza sie przebudowa, rozbudowe i nadbudowe istniejagcych budynkdéw.

Dla budynkéw istniejacych, uksztattowanych historycznymi / tradycyjnymi dla

zabudowy gminy elementami architektonicznego uksztattowania zabudowy

(w szczegodlnosci stromym dwuspadowym ceramicznym dachem ze szczytami,

stylowymi oknami i drzwiami, o krzyzowym uktadzie szczeblin, jak i innymi cha-

rakterystycznymi elementami architektury tradycyjnej) oraz dla budynkéw wska-
zanych do ochrony konserwatorskiej, ustaleniami niniejszych zmian planu, ustala
sie nastepujace warunki ksztattowania zabudowy / przebudowy:

1) pow. rozbudowy w rzucie nie moze przekroczy¢ 20% dotychczasowej pow.
zabudowy budynku,

2) bryte i detal architektoniczny uksztattowaé w nawigzaniu do charaktery-
stycznych cech budynku rozbudowywanego,

3) zachowaé charakterystyczne elementy architektonicznego uksztattowania
poszczegdblnych budynkéw, w tym:

— geometrig, wysoko$¢ i ksztatt dachu, spadek dachu,

— dodatkowe elementy dachu (lukarny, wieze, dodatkowe dachy ze szczy-
tami z poprzecznie usytuowana kalenicg), zwiericzajace wysunigte ele-
menty budynku — ryzality ganki, przedsionki, i inne elementy,

— ceramiczne / tupkowe pokrycie dachu (koloru czerwonego) oraz tradycyj-
ne materiaty budowlane,

— szczyty deskowane (w drugiej kondygnaciji),

— inne elementy detalu, takie jak elementy konstrukcji szachulcowej, ele-
menty kamieniarskie lub z cegty klinkierowej, o ile wystepowaty w do-
tychczasowym rozwiagzaniu architektonicznym budynku,

4) dopuszcza sie wzbogacenie uksztattowania bryty i detalu poprzez uwzgled-
nienie elementéw architektonicznego uksztattowania zabudowy, wystepuja-
cych w obszarze wsi.

Dopuszcza sie rozbudowe i nadbudowe budynkéw wspoétczesnych oraz budyn-

kéw o funkcjach pomocniczych (garazy, wiat, obiektéw gospodarczych), z za-

chowaniem nastepujacych warunkéw:

1) pow. rozbudowy w rzucie nie moze przekroczy¢ 35% dotychczasowej pow.
zabudowy budynku,

2) wysokos$é budynkéw nie powinna przekraczaé¢ — w odniesieniu do wysokosci
okapu lub wysokos$ci gdrnej krawedzi elewacji frontowej / gzymsu, attyki —
wysokos$ci najwyzszych istniejagcych budynkéw - usytuowanych na dziatce
lub wysokosci okreslonej w rubryce V,

3) zachowaé spadki dachu okreslone w rubryce V.

Nie ustala sie granicznej wysokos$ci dla urzadzen technicznych i instalacji zwia-
zanych z prowadzeniem produkcji rolnej.
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ksztattowania prze-
strzeni publicznej

1, 2 |Nowag zabudowe ksztattowaé z zachowaniem zasady nawigzania do cech lokal-
nej tradycji architektonicznej i architektury o wartosciach kulturowych w zakre-
sie uksztattowania bryty budynku, wysokos$ci budynku oraz formy i spadkéw
dachu.

Whprowadzié¢ nastepujace elementy architektonicznego uksztattowania budynku:

— wyeksponowany, wysoki / stromy dach — dwuspadowy lub wielospadowy —
ze szczytami oraz z wysunigetymi okapami,

— dodatkowe elementy dachu (lukarny, dodatkowe dachy z poprzecznie usytu-
owana kalenica), zwiericzajace wysunigte elementy budynku - ryzality ganki,
przedsionki, wejscia, i inne elementy,

— szczyty deskowane (w drugiej kondygnacji),

— inne elementy detalu, takie jak elementy konstrukcji szachulcowej, elementy
kamieniarskie lub z cegty klinkierowej.

Wyklucza sie dachy kopertowe.

Ustala sig nastepujace zasady ksztattowania kolorystyki:

— wyodrebni¢ kolorystycznie elementy architektonicznego uksztattowania bu-
dynku;

— dla gtéwnej ptaszczyzny elewacji — czesci wykonczonej tynkiem stosowac
kolory jasne i stonowane (oparte na rozbielanych Zzétciach i czerwieniach),
z jednoczesnym wykluczeniem koloréw podstawowych i jaskrawych.

V |Parametry i wskaz-| 1, 2 |linia zabudowy - nie-|okreslona na rysunku planu
niki  ksztattowania przekraczalna
zabudowy oraz charakter zabudowy wolno stojgca / zwarta
zagospodarowania maksymalny wskaznik zabudowy dziatki 0,15
terenu maksymalna wysokos$é¢ kalenicy — wszystkich budyn-{12 m

kéw zlokalizowanych na dziatce

maksymalna wysoko$¢é okapu 6,5 m

maksymalna wysoko$¢ elewacji / gzymsu / attyki|3,5 m

obiektdw o funkcjach pomocniczych

dach stromy o symetrycznych uktadach potaci i kalenicy /

dwuspadowy / wielospadowy ze szczytami

spadek dachu 40 - 45°

materiaty pokrycia dachu dachéwka ceramiczna

koloru czerwonego
VI |Szczegdétowe zasa-| 1, 2 |Dopuszcza sie wtdrne podziaty i scalenia dziatek/ dziatki pod warunkiem zacho-
dy i warunki scala- wania przepis6w odrebnych w zakresie lokalizacji zabudowy i warunkéw dojaz-
nia i podziatu nie- du oraz przepiséw niniejszej uchwaty
ruchomosci Ustala sie nastepujace parametry podziatu na dziatki:

— minimalna pow. dz.: 1200 m?,

— minimalna szer. dz.: 26 m,

— kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 70 — 90°.

Pod urzadzenia infrastruktury technicznej dopuszcza sie wydzielenie dziatek

o wielko$ciach i na warunkach wynikajacych z przepiséw odrebnych

VIl |Sposoby i terminy| 1, 2 |Nie dopuszcza sie nowego tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania
tymczasowego terenu.
zagospodarowania
i uzytkowania tere-
now

VIl {Wymagania wyni-| 1, 2 |Wyklucza sig lokalizacje wolno stojacych nosnikow reklamy / tablic informacyj-
kajace z potrzeb nych, z wyjatkiem elementéw informacji i promocji ustalonych / zorganizowa-

nych dla catego obszaru Gminy.

Dla umieszczonych na elewacji tablic reklamowych / szyldéw / tablic informa-
cyjnych ustala sie nastepujace maksymalne wymiary tablicy / modutu zespotu
tablic:

— szerokos$é: 120 cm,

— wysokos$é: 40 cm.

Dopuszcza lokalizacje zespotu tablic wytacznie w cze$ci parterowej, wg upo-
rzadkowanej zasady kompozycyjnej, w pionie i w poziomie

Poz. 307
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Ustala sie nastepujace zasady i warunki ksztattowania ogrodzen:

— maksymalna wysokos$¢ ogrodzenia — 1,5 m;

— wymagany przesta azurowe, o tacznej powierzchni przeswitéw nie mniej-
szych niz 65% powierzchni przesta;

— wymagany rodzaj zastosowanych materiatéw przesta — metalowe lub drew-
niane.

Wyklucza sig lokalizacje ogrodzen betonowych lub wykonanych z prefabrykatéw

betonowych.

§5

1. Ustala sie tereny rolne oznaczone symbolem R.
2. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem R zawiera tabela:

Tabela 1 Ustalenia dla terené6w oznaczonych symbolem R1
Przedmiot Nr Tresé ustalen
ustalen planu terenu
| |Przeznaczenie tere- 1 przeznaczenie tereny rolne
nu oraz linie roz- podstawowe terenu:
graniczajace tereny przeznaczenie uzupetnia-|tereny laséw i dolesien,
o réznych zasadach jace terenu: tereny infrastruktury technicznej,
zagospodarowania tereny drég wewnetrznych.
Obiekty infrastruktury lokalizowaé na dziatkach nieprzekraczajacych powierzch-
nie 100 m?2.
Orientacyjne linie rozgraniczajace moga podlegaé przesunigciu w nastepujacym
zakresie:

1) do 6,0 m - jezeli sg liniami rozgraniczajgcymi miedzy terenem drogi we-
wnetrznej / wewnetrznego ciggu pieszego a terenem oznaczonym R, przy
zachowaniu ciagtosci linii rozgraniczajacej drogi,

2) do 5,0 m — w pozostatych przypadkach.

Dopuszcza sie utrzymanie istniejacych funkcji, odmiennych od ustalonych

w zmianach planu.

Il |Zasady ochrony 1 Zasady ochrony drzew, w tym alej, szpaleréw i zadrzewien, okres$laja przepisy
Srodowiska i przy- odrebne.
rody Drzewa obumarte lub wyciete na warunkach ustalonych w przepisach odreb-

nych zastgpi¢ nowymi drzewami.

Celem ochrony drzew, ustala sig:

— zakaz lokalizacji obiektow budowlanych w odlegtosci 5 m od pnia drzewa,

— zakaz prowadzenia jakichkolwiek robét budowlanych, ktére moga spowo-
dowacé trwate naruszenie systemu korzeniowego drzew.

W produkcji rolnej stosowac¢ zasady ,dobrej praktyki rolnej”, zgodnie z wymo-

gami przepiséw odrebnych oraz ustaleniami wtasciwych programéw rolno -

Srodowiskowych.

Il |Zasady ochrony 1 Udokumentowane stanowiska archeologiczne oraz obszary obserwacji arche-

dziedzictwa kultu- ologicznej podlegaja ochronie zgodnie z przepisami odrebnymi. Wszelka dziatal-
rowego i zabytkéw no$¢ inwestycyjna na obszarze wystgpowania stanowisk archeologicznych,
oraz doébr kultury polegajaca na prowadzeniu robdét ziemnych, bezwzglednie wymaga opinii
wspoétczesnej i uzgodnien z Wojewddzkim Urzedem Ochrony Zabytkéw.

i krajobrazu  kultu- Ochronie podlegaja istniejace i odkryte w toku prac budowlanych obiekty lub
rowego przedmioty o cechach zabytkowych zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

W przypadku ujawnienia w toku prac budowlanych obiektéw archeologicznych,
nalezy powiadomié wtasciwe stuzby konserwatorskie.

Prace archeologiczne wymagaja pozwolenia udzielonego przez Wojewddzki
Urzad Ochrony Zabytkow.

IV |Zasady ochrony 1 Ustala sie zakaz lokalizacji zabudowy, w tym zabudowy zagrodowe;.
i ksztattowania Zasady zagospodarowania okres$lajg przepisy odrebne.
tadu przestrzenne- Adaptuje sie istniejacy uktad terendéw, rowoéw i innych ciekd6w wodnych oraz
go ciaggéw komunikacyjnych. Dopuszcza sie zmiang uktadu wymienionych elemen-

tow zagospodarowania oraz uzytkowania rolniczego, stosownie do potrzeb
gospodarki rolne;j.

Podejmowane dziatania inwestycyjne i zmiany w zagospodarowaniu terenu
winny uwzglednia¢ lokalizacje rowéw melioracyjnych i obszaréw zdrenowanych
oraz ich ochrone.

Zapewni¢ wolny dostep do rzeki i ciek6w naturalnych. Wykluczyé ogrodzenia
nieruchomosci przylegtych do rzeki i innych ciekéw naturalnych, w odlegtosci
mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu.
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V |Parametry i wskaz- 1 Nie ustala sie.
niki  ksztattowania
zabudowy oraz
zagospodarowania
terenu
VI |Szczegétowe zasa- 1 Przy scalaniu i podziale terendw nalezy uwzgledni¢ warunki okreslone w przepi-
dy i warunki scala- sach odrebnych.
nia i podziatu nie- Pod urzadzenia infrastruktury technicznej dopuszcza sie wydzielenie dziatek
ruchomosci o wielko$ciach i na warunkach wynikajacych z przepiséw odregbnych
VIl |Sposoby i terminy 1 Nie dopuszcza sie nowego tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania
tymczasowego terenu.
zagospodarowania
i uzytkowania tere-
néw
VIl {Wymagania  wyni- 1 Nie ustala sie.
kajace z potrzeb
ksztattowania prze-
strzeni publicznej

8§86

1. Ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikaciji.
2. Ustalenia dla terenéw drég publicznych i wewnetrznych zawiera tabela:

Tabela Ustalenia dla terenédw drdg publicznych i wewnetrznych

oznaczenie |ustalenia odrebne dla poszczegdlnych drég ustalenia ogdlne

na rysunku

planu

KD D Droga dojazdowa. 1. Zachowuje sig istniejacg obstuge terenéw —
Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 12-15 m. zjazdy i wjazdy z drég publicznych.
W przekroju ulicznym przewidziec: 2. Dopuszcza sie nowe zjazdy i wyjazdy na
— jezdnig (1/2, szer. pasa ruchu: 2,50-2,75 m), tereny z drég gminnych, w uzgodnieniu z za-
— chodniki ze $ciezkg rowerowa (3,5 m), rzadca drogi.
— pasy zieleni z zielenig niskg i $éredniowysoka. 3. Parametry wewnetrznych drég dojazdo-

W obrebie linii rozgraniczajacych ulicy, nowa zielen wych, miejsc i placéw postojowych, placéw
ksztattowaé poprzez wprowadzenie nastepujacych gospodarczych i manewrowych, doj$¢ pie-

form zieleni: szych i $ciezek rowerowych, nalezy przyj-
— szpaleréw drzew, o jednakowych odlegtosciach mowac¢ o wielko$ciach odpowiadajacych po-
miedzy drzewami, trzebom  techniczno-funkcjonalnym,  przy
— ciagéw zywoptotéw lub komponowanych zgru- czym minimalne wielko$ci nalezy okresli¢
powan zieleni niskiej oraz trawnikéw. zgodnie z przepisami ustalonymi dla drég
KDPJ Droga pieszo-jezdna. publicznych.
Minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych|4. Elementy komunikacji stuzace pieszym oraz
6,5 m. dojécia do obiektéw ustugowych nalezy do-
Zasady ochrony drzew oraz warunki ich usunigcia stosowaé do potrzeb oséb niepetnospraw-
okreslajg przepisy odrebne. nych.
Drzewa obumarte lub wyciete, na warunkach ustalo-|5. W obrebie linii rozgraniczajacych drég nalezy
nych w przepisach odrebnych, zastgpi¢ nowymi dazy¢ do =zachowania w maksymalnym
drzewami. stopniu istniejacej zieleni.
6. Przy projektowaniu drég nalezy uwzglednié
Uktad i ksztatt drogi dostosowaé do istniejgcych lokalizacje sieci infrastruktury w pasie dro-
drzew. gowym zgodnie z ustaleniami uchwaty
Ustala sie zakaz lokalizacji obiektéw naruszajacych i przepisami odrebnymi.
system korzeniowy drzew. 7. W pasach drogowych zakazuje sig lokalizacji

W obrebie pasa drogowego dopuszcza sie lokalizacje obiektéw niezwigzanych z obstuga i uzytko-
pojedynczych miejsc postojowych. waniem drég
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KDW

Droga wewnetrzna, pieszo-jezdna.
Minimalna szeroko$¢ w liniach
5,6m

rozgraniczajacych

1.

Zasady ochrony drzew oraz warunki ich usunigcia|2. Minimalng liczbe miejsc postojowych na
okreslajg przepisy odrebne. dziatkach  budowlanych  nalezy ustali¢
Drzewa obumarte lub wyciete, na warunkach ustalo- w oparciu o nastepujace wskazniki dla po-
nych w przepisach odrebnych, zastgpi¢ nowymi szczegodlnych funkcji:

drzewami. 1) gastronomia, rekreacja — 1T m. p. / 10

uzytkownikdéw;

Uktad i ksztatt drogi dostosowaé do istniejacych 2) hotele / pensjonaty — 1 m. p. / 5 uzyt-
drzew. kownikéw;

Ustala sig zakaz lokalizacji obiektéw naruszajacych| 3) biura, handel, i inne ustugi - 1 m. p. /
system korzeniowy drzew. 50 m? p.u.

W obrebie pasa drogowego dopuszcza sie lokalizacje|3. W bilansie miejsc postojowych dopuszcza

W granicach dziatek budowlanych nalezy
zabezpieczy¢ odpowiednig do potrzeb i prze-
piséw odrebnych liczbe miejsc postojowych.

pojedynczych miejsc postojowych.

sie uwzglednienie przyulicznych miejsc po-
stojowych za zgoda zarzadcy drogi.

4. Na dziatkach ustugowych nalezy zapewnié
odpowiednig do potrzeb ilo§¢ miejsc posto-
jowych dla roweréw.

§7

1. Ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej.
2. Ustalenia dotyczace modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej zawiera tabela:

tabela ustalenia odrebne dla poszczegdlnych systeméw infrastruktury

rodzaj systemu

infrastruktury obszar ustalen ustalenia

technicznej

A. Obszary objete |Plan ustala dostawe energii elektrycznej z sieci i urzadzen przedsigbiorstwa

elektroenergetyka

zmiang planu

energetycznego zajmujacego sie przesytem

z ustawa Prawo energetyczne, w oparciu o:

a) istniejace linie 20 kV,

b) istniejace stacje transformatorowe, adaptowane i rozbudowywane na wa-
runkach okreslonych przez zarzadce sieci,

c) przebudowane sieci napowietrznej 20 kV na sieci kablowe w obszarach
zainwestowanych, wg propozycji przedstawionych na rysunku zmian pla-

i dystrybucja energii, zgodnie

nu,

d) budowe sieci sn i nn zasilajacych projektowane elementy zagospodarowa-
nia,

e) nowe stacje transformatorowe lokalizowane w rejonach nowego zainwe-
stowania.

Realizowane i przebudowywane stacje transformatorowe nalezy ksztattowaé
architektonicznie w nawigzaniu do zabudowy przeznaczenia podstawowego
terendw,

B Obszary objete |Ustala sig ustala zaopatrzenie w gaz w oparciu o dostawe gazu bezprzewodo-

gazownictwo zmiang planu |wego / gazu w butlach.

C Obszary objete |Ustala sig zaopatrzenie w wode poprzez indywidualne lub grupowe urzadzenia

wodociagi zmiang planu |zaopatrzenia w wode.

D Ustala sie odprowadzenie $ciekéw komunalnych poprzez grupowe indywidual-

kanalizacja Obszary objete C\;—zy;\:stemy odprowadzania i oczyszczania $ciekdw / osadnikéw bezodptywo-
miang plan - - - — — —
Zmiang planu Odprowadzanie woéd deszczowych na teren dziatki lub do istniejacych ciekdw

wodnych - zgodnie z warunkami ustalonymi w przepisach odrebnych.
E Obszary objete |Ustala sie obstuge telefoniczng ze stacjonarnej i ruchomej sieci telekomunika-

telekomunikacja

zmiang planu

cyjnej, przedsigbiorstwa telekomunikacyjnego.

F

Wyklucza sie sktadowanie odpadéw komunalnych oraz ich odzysk i unieszko-

gospodarka dliwianie.
odpadami Obszary objete |Dopuszcza sige wytacznie czasowe magazynowanie odpadéw komunalnych
zmiana planu |w miejscach zlokalizowanych zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych.
Miejsca czasowego magazynowanie odpadéw komunalnych nalezy zagospoda-
rowaé¢ w sposOb umozliwiajacy ich segregacije.
G Ustala sie zasilenie obiektow w ciepto w oparciu o zrédta indywidualne lub

cieptownictwo

Obszary objete
zmiang planu

grupowe, spetniajagce wymogi sanitarne i

w przepisach odrebnych.

ochrony $érodowiska okreslone
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3. Ustala sie nastgpujace ogdélne zasady budowy, roz-
budowy i modernizacji systemoéw infrastruktury
technicznej:

1) na terenach zabudowy mieszkaniowej, ustugo-
wej, mieszanej, zagrodowej oraz na terenach
obiektéw produkcyjnych dopuszcza sie lokaliza-
cje urzadzen infrastruktury technicznej, obstugu-
jacych wytacznie obszar zmian planu lub jego
cze$é, na warunkach okreslonych dla poszcze-
golnych terendéw,

2) nowe sieci nalezy prowadzi¢ w liniach rozgrani-
czajacych ulic w uzgodnieniu z zarzadca drogi,

3) dopuszcza sig lokalizacje nowych sieci poza te-
renami, jezeli przebiegi te wynikaja z:

a) ustalen wtasciwych programéw i koncepcji
rozwoju poszczegélnych sieci infrastruktury,

b) warunkéw terenowych i uksztattowania tere-
nu oraz potrzeby zgodnego z wymogami
technicznymi poprowadzenia sieci.

4. Na obszarze objetym zmianami planu dopuszcza sig
instalowanie urzadzen do pozyskiwania energii ze
zrodet niekonwencjonalnych, za wyjatkiem turbin
wiatrowych.

5. Niekonwencjonalne Zrédta energii nie moga powo-
dowaé konfliktu z podstawowym przeznaczeniem
terenu, ustalonym w planie; a parametry tych urza-

dzen - powierzchnia zabudowy i wysoko$é — mu-
sza odpowiada¢ wymogom okres$lonym dla danego
terenu.

Rozdziat 3
Przepisy koricowe
§ 8

Ustala sie stawke procentowa stuzaca ustaleniu opta-
ty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowa-
niu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci
30%.

8§89
Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi
Olszyny.

§ 10

Uchwata wchodzi w zycie w terminie 30 dni od dnia
jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Dolnoslaskiego.

PRZEWODNICZACY RADY

JAN WROBLEWSKI
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Miejskiej w Olszynie z dnia 25 paz-
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Zatacznik nr 2 do uchwaly Rady
Miejskiej w Olszynie z dnia 25 paz-
dziernika 2006 r. (poz. 307)

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Katuzna, Zapusta

Rozstrzygniecie dot. sposobu rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu zmian
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wsi Katuzna, Zapusta

W czasie wytozenia do publicznego wgladu w dniach od 18 wrzes$nia do 9 pazdziernika 2006 r.
projektu zmian w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wsi Katuzna, Zapusta
uwag nie zgtoszono.

Zatacznik nr 3 do uchwaty Rady
Miejskiej w Olszynie z dnia 25 paz-
dziernika 2006 r. (poz. 307)

w sprawie uchwalenia zmian w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
wsi Katuzna, Zapusta

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w zmianach planu inwestyciji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

13. Tereny objete zmianami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w stanie istnie-
jacym sa cze$ciowo wyposazone w sieci infrastruktury technicznej oraz posiadaja dostep do
drég publicznych.

14. Na terenach objetych zmianami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Ka-
tuzna, Zapusta nie wystapia inwestycje stanowiace zadania wtasne gminy — zwigzane z obstu-
ga tych terendéw.

15. Zaktada sie, ze niezbedne do obstugi sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej zwigzane
z bezposrednig obstuga terenéw, beda realizowane przez poszczegdlnych inwestoréw oraz
przedsigbiorstwo energetyczne.

Egzemplarze biezace i z lat ubiegtych oraz zataczniki mozna nabywac:
1)  w punktach sprzedazy:
— Dolnoslaskiego Urzedu Wojewdédzkiego we Wroctawiu, 50-951 Wroctaw, pl. Powstaricéw Warszawy 1, tel. 0-71/340-64-74,
- Dolnoslaskiego Urzedu Wojewddzkiego we Wroctawiu Delegatura w Jeleniej Gérze, 58-506 Jelenia Goéra, ul. Wiejska 29, tel. 0-75/764-72-99,
— Dolnoslaskiego Urzedu Wojewdédzkiego we Wroctawiu Delegatura w Legnicy, 59-220 Legnica, ul. F. Skarbka 3, tel. 0-76/856-08-00 w. 401,
- Dolnoslaskiego Urzedu Wojewddzkiego we Wroctawiu Delegatura w Watbrzychu, 58-300 Watbrzych, ul. Stowackiego 23a-24, tel. 0-74/849-40-70.
2) w przypadku prenumeraty, na podstawie nadestanego zamoéwienia w Dolnoslaskim Urzedzie Wojewddzkim we Wroctawiu — Zaktadzie Obstugi Urzedu,
50-951 Wroctaw, pl. Powstancéw Warszawy 1, tel. 0-71/340-62-02,
Zbiory Dziennika Urzedowego wraz ze skorowidzami wytozone sg do powszechnego wgladu w Bibliotece Urzedowej Dolnos$lagskiego Urzedu Wojewddzkiego,
pl. Powstarnicow Warszawy 1, 50-951 Wroctaw, tel. 0-71/340-62-54. Tre$¢ wydawanych dziennikéw dostepna jest w Internecie na stronie:
http://www.duw.pl//dzienn.htm
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