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UCHWALA RADY MIEJSKIEJ WROCLAWIA
z dnia 25 pazdziernika 2007 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie Browaru Piastowskiego we Wroctawiu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pozn. zm.")
i art. 20 wust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
w zwigzku z zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717
z pézn. zm.?) i uchwatg nr LVI/3338/06 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia
5 pazdziernika 2006 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie Browaru
Piastowskiego we Wroctawiu (Biuletyn Urzedowy Rady Miejskiej Wroctawia
nr 10, poz. 354)Rada Miejska Wroctawia uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1 4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodaro-
Przepisy ogélne wania, urzadzenia i uzytkowania terenéw ze
wzgledu na brak koniecznosci takich postepowan;

§ 1 5) granic obszar6w wymagajacych przeprowadze-

nia scalen i podziatéw nieruchomos$ci ze wzgledu
na brak wystepowania takich obszaréw;

granic obszaréw wymagajacych przeksztatcen
lub rekultywacji, ze wzgledu na brak wystepo-
wania takich obszarow;

granic terenéw stuzacych organizacji imprez ma-
sowych ze wzgledu na brak wystgpowania ta-
kich terenéw;

granic pomnikéw zagtady oraz ich stref ochron-
nych, a takze ograniczenia dotyczace prowadze-
nia na ich terenie dziatalno$ci gospodarczej, ze
wzgledu na brak wystepowania takich pomni-
kéw.

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
w rejonie Browaru Piastowskiego we Wroctawiu, 6)
zwany dalej planem, obejmuje obszar ograniczony
terenami kolejowymi, nabrzezem rzeki Odry, mo-
stem Warszawskim, ulica Jednosci Narodowej oraz 7)
ulicg Rychtalska, przedstawiony na rysunku planu.

2. W planie nie okresla sie:

1) zasad ochrony doébr kultury wspétczesnej ze 8)
wzgledu na brak ich wystepowania;

2) wskaznikéw intensywnosci zabudowy ze wzgle-
du na brak potrzeby ich stosowania;

3) granic i sposobu zagospodarowania terenéw lub
obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odregbnych przepiséw, w tym tere- §2
néw goérniczych oraz zagrozonych osuwaniem
sie mas ziemnych, ze wzgledu na brak wyste-
powania takich terenéw i obiektow;

Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) akcent architektoniczny — element przyciagajacy
uwage do pewnej czesci budynku;
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2)
3)

4)

5)
6)

7)

8)

9)
10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

dojazd - dojazd pojazdem samochodowym;
infrastruktura techniczna — sieci uzbrojenia tech-
nicznego, w tym sieci wodociggowe, kanalizacyj-
ne, gazowe, elektroenergetyczne, cieptownicze,
telekomunikacyjne, w tym kabiny telefoniczne i
anteny oraz inne podobne;

nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograni-
czajaca cze$¢ terenu, na ktérej dopuszcza sie
wznoszenie nadziemnych czes$ci budynkéw oraz
okreslonych w ustaleniach planu nadziemnych
czeséci budowli; linia ta nie dotyczy: balkonéw,
wykuszy, loggi, gzymséw, okapéw, zadaszen nad
wejsciami do budynkéw i innych podobnych ele-
mentow;

nos$nik reklamowy — budowla stuzgca reklamie;
obowigzujaca linia zabudowy - nieprzekraczalna
linia zabudowy, na ktérej musi by¢ usytuowana
zewnetrzna krawedz zewnetrznej $ciany budynku
i okreslonych w ustaleniach planu budowli;

ogolny dostep — dostep bez zadnych ograniczen
podmiotowych, organizacyjnych i finansowych;
parking samodzielny jednopoziomowy - jedno-
kondygnacyjna budowla lub budynek przeznaczo-
ny do przechowywania samochodéw;

parking dla roweréw — miejsce postojowe lub ich
zgrupowanie przeznaczone na postdj rowerow;
przeznaczenie terenu — obiekty, ktére jako jedyne
sa dopuszczone na danym terenie;

przeznaczenie podstawowe terenu — cze$¢ prze-
znaczenia terenu, ktdéra powinna dominowaé¢ na
danym terenie w sposéb okreslony w ustaleniach
planu;

przeznaczenie uzupetniajace terenu — cze$é prze-
znaczenia terenu, ktére uzupetnia lub wzbogaca
przeznaczenie podstawowe w sposdéb okreslony
w ustaleniach planu;

punkt szczegdlny - fontanny, pomniki, rzezby,
formy plastyczne, obiekty symboliczne i inne po-
dobne do nich obiekty;

szczeg6lne wymagania architektoniczne — wymaég
wysokiego poziomu estetycznego obiektu nakta-
dany na planowany obiekt poprzez szczegodlne
uksztattowanie jego formy, stosowanie w elewa-
cjach wysokiej jakosci materiatdéw budowlanych
oraz obowigzek podwyzszenia poziomu estetycz-
nego zabudowy istniejacej w ramach inwestycji;
teren — cze$é¢ obszaru objetego planem wyzna-
czona liniami rozgraniczajgcymi, oznaczona sym-
bolem;

trasa rowerowa — czytelny i spdjny ciag rozwia-
zan technicznych, zapewniajacy bezpieczny i wy-
godny ruch rowerowy, na ktéry moga sktadaé sie
wydzielone drogi rowerowe, $ciezki rowerowe,
pasy rowerowe, ulice w strefach ograniczonej
predkosci, ulice w strefach zamieszkania, drogi
wewnetrzne oraz inne podobne.

§ 3

1. Integralng czescia planu jest rysunek planu w skali
1:1000 stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu
sa obowiagzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem tozsame z gra-

nicami strefy ochrony konserwatorskiej oraz

strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw ar-
cheologicznych;

2) linie rozgraniczajace tereny;

3) symbole terenéw;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) obowiagzujace linie zabudowy;

6) obszar A wysokos$ci zabudowy;

7) obszar B wysokos$ci zabudowy;

8) obszar B1 wysokosci zabudowy;

9) obszar C wysoko$ci zabudowy;
10) obszar C1 wysoko$ci zabudowy;
11) obszar D wysokos$ci zabudowy;
12) obszar E wysokosci zabudowy;
13) obszar F wysokosci zabudowy;
14) granice obszaru handlu detalicznego wielkopo-
wierzchniowego;
granice obszaru rehabilitacji istniejacej zabudo-
wy i infrastruktury technicznej;
obszar ciggu pieszego i pieszo-rowerowego;
obszar bezposredniego zagrozenia powodzig toz-
samy z obszarem znajdujgcym sie w miedzywa-
lu;
teren wéd powierzchniowych i zieleni tozsamy z
planowanym obszarem przeprowadzenia wéd
powodziowych — zasieg wody 1%.

15)

16)
17)

18)

3. Stwierdzenie zgodnos$ci planu z ustaleniami Stu-

dium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Wroctawia stanowi zatacznik nr 2
do uchwaty.

. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do

projektu planu stanowi zatacznik nr 3 do uchwaty.

. Rozstrzygnigecie o sposobie realizacji, zapisanych w

planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicz-
nej, ktore nalezg do zadann wtasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o
finansach publicznych stanowi zatacznik nr 4 do
uchwaty.

8§ 4

. Ustala sie nastepujace kategorie przeznaczenia

terenu:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — nalezy
przez to rozumie¢ budynek mieszkalny wieloro-
dzinny zawierajacy wigcej niz 2 mieszkania lub
ich zesp6t, a takze czes$ci budynkéw niemiesz-
kalnych, w ktérych znajdujg sie wigcej niz
2 mieszkania, wraz z obiektami towarzyszacymi
nienalezacymi do innej kategorii przeznaczenia
terenu;

2) zabudowa zamieszkiwania zbiorowego - nalezy
przez to rozumie¢ obiekty czasowego zamiesz-
kiwania uczniéw, studentéw i pracownikéw, w
tym internaty, bursy, domy studenckie i asy-
stenckie, hotele pracownicze wraz z obiektami
towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podob-
ne nienalezace do innej kategorii przeznaczenia
terenu;

3) handel detaliczny wielkopowierzchniowy — nale-
zy przez to rozumieé obiekty stuzgce sprzedazy
detalicznej, przystosowane do przyjmowania
klientéw, o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m? wraz z obiektami towarzyszacymi nie-
nalezagcymi do innej kategorii przeznaczenia te-
renu, z wytaczeniem stacji paliw;
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4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

handel detaliczny matopowierzchniowy - nalezy
przez to rozumieé¢ obiekty stuzace sprzedazy de-
talicznej, przystosowane do przyjmowania klien-
téw, o powierzchni sprzedazy do 2000 m? oraz
punkty sprzedazy zaktadéw, gier losowych, lote-
ryjnych i zaktadéw sportowych wraz z obiektami
towarzyszacymi nienalezacymi do innej kategorii
przeznaczenia terenu, z wytaczeniem stacji paliw;
gastronomia — nalezy przez to rozumieé: restau-
racje, bary, kawiarnie, koktajl-bary, winiarnie, pu-
by, stotéwki, obiekty stuzace dziatalnosci katerin-
gowej, a takze obiekty do nich podobne nienale-
zace do innej kategorii przeznaczenia terenu;
rozrywka — nalezy przez to rozumieé¢ dyskoteki,
kluby, sale taneczne, kasyna i salony gier, kre-
gielnie, sale bilardowe wraz z obiektami towa-
rzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne
nienalezace do innej kategorii przeznaczenia te-
renu;

drobne ustugi rozrywki — nalezy przez to rozu-
mie¢ kawiarnie internetowe, gabinety wroézek i
astrologéw, a takze obiekty do nich podobne
nienalezace do innej kategorii przeznaczenia te-
renu;

obiekty upowszechniania kultury — nalezy przez
to rozumie¢ domy kultury, biblioteki, mediateki,
wypozyczalnie filméw, centra informacyjne, klu-
by tematyczne wraz z obiektami towarzyszacy-
mi, a takze obiekty do nich podobne nienalezace
do innej kategorii przeznaczenia terenu;
wystawy i ekspozycje — nalezy przez to rozu-
mie¢ muzea, galerie sztuki, sale wystawowe
wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze
obiekty do nich podobne nienalezgce do innej
kategorii przeznaczenia terenu;

pracownie artystyczne — nalezy przez to rozu-
mie¢ pomieszczenia lub budynki, wyspecjalizo-
wane do potrzeb tworzenia utworéw artystycz-
nych, a takze obiekty do nich podobne nienale-
zace do innej kategorii przeznaczenia terenu;
obiekty imprez plenerowych - nalezy przez to
rozumie¢ obiekty przystosowane do organizo-
wania imprez poza budynkami, w tym amfite-
atry, wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze
obiekty do nich podobne nienalezace do innej
kategorii przeznaczenia terenu;

biura — nalezy przez to rozumieé¢ budynki lub ich
czesci, w ktérych prowadzi sie dziatalno$é¢ zwia-
zang z zarzadzaniem, dziataniem organizacji, do-
radztwem, finansami, ubezpieczeniami, projekto-
waniem, obstuga nieruchomosci, wynajmem, po-
$rednictwem, prowadzeniem intereséw, pracami
badawczo-rozwojowymi, archiwizowaniem, dzia-
falnoscia wydawnicza, reklama, tlumaczeniami,
przetwarzaniem i przesytaniem informacji, informa-
tyka, przygotowywaniem programoéw telewizyj-
nych i radiowych, przyjmowaniem przesytek, ad-
ministracjg, wymiarem sprawiedliwosci, zarzadza-
niem obrong narodowa, policja, strazg pozarng i
stuzbami ochrony, reprezentowaniem panstw, in-
stytucjami migdzynarodowymi, konserwacja i na-
prawag maszyn biurowych, a takze podobng dzia-
talno$¢, ktoérej nie prowadzi sie w budynkach lub
w ich cze$ciach nalezacych do innych kategorii
przeznaczenia terenu;

13)

14)

15)

16)

17)

18)

19)
20)

21)

22)

23)

obiekty kongresowe i konferencyjne - nalezy
przez to rozumieé¢ obiekty kongresowe i konferen-
cyjne wraz z obiektami towarzyszacymi nienaleza-
cymi do innej kategorii przeznaczenia terenu;
hotele — nalezy przez to rozumieé budynki nie-
mieszkalne turystycznego =zakwaterowania, w
tym hotele, motele, pensjonaty, gospody, schro-
niska turystyczne wraz z obiektami towarzysza-
cymi, a takze obiekty do nich podobne nienaleza-
ce do innej kategorii przeznaczenia terenu;

ustugi drobne — nalezy przez to rozumieé punkty
ustug szewskich, krawieckich, rymarskich, foto-
graficznych, introligatorskich, poligraficznych,
jubilerskich, lutniczych, fryzjerskich, kosmetycz-
nych, zegarmistrzowskich, pogrzebowych, $lu-
sarskich, stolarskich, punkty napraw artykutéw
uzytku osobistego i uzytku domowego, studia
wizazu i odchudzania, taznie i sauny, solaria, ga-
binety masazu, pralnie, punkty wynajmu i wypo-
zyczania przedmiotéw ruchomych, a takze
obiekty do nich podobne nienalezace do innej
kategorii przeznaczenia terenu;

poradnie medyczne — nalezy przez to rozumieé
przychodnie, poradnie, ambulatoria, osrodki
zdrowia, gabinety lekarskie, stacje dializ, zaktady
rehabilitacji leczniczej, stacje krwiodawstwa,
szkoty rodzenia, gabinety paramedyczne, a takze
obiekty do nich podobne nienalezace do innegj
kategorii przeznaczenia terenu;

pracownie medyczne — nalezy przez to rozumieé
pracownie diagnostyki medycznej, protetyki
stomatologicznej i ortodoncji, pracownie ortope-
dyczne, banki krwi, organéw i szpiku kostnego,
a takze obiekty do nich podobne nienalezace do
innej kategorii przeznaczenia terenu;

obiekty pomocy spotecznej — nalezy przez to ro-
zumieé¢ domy dziecka, domy seniora, domy po-
mocy spotecznej, obiekty pogotowi opiekun-
czych, wraz z obiektami towarzyszacymi, a tak-
ze obiekty do nich podobne nienalezace do innej
kategorii przeznaczenia terenu;

obiekty lecznictwa zwierzat;

obiekty ksztatcenia dodatkowego — nalezy przez
to rozumieé obiekty, w ktérych prowadzone jest
ksztatcenie dodatkowe lub uzupetniajace, w tym
kursy i szkolenia oraz dziatalno$¢ wspomagajaca
proces nauczania wraz z obiektami towarzysza-
cymi, a takze obiekty do nich podobne, w tym
szkoty, nienalezace do innej kategorii przezna-
czenia terenu;

produkcja drobna - nalezy przez to rozumieé nie-
wielkie obiekty zwigzane z prowadzeniem dziatal-
nosci wytworczej, takie jak piekarnie, lodziarnie,
cukiernie, zaktady poligraficzne i tym podobne, w
tym obiekty przystosowane do przyjmowania
klientébw wraz z obiektami towarzyszacymi, a
takze obiekty do nich podobne, nienalezace do
innej kategorii przeznaczenia terenu;

kryte urzadzenia sportowe — nalezy przez to ro-
zumieé kryte w catosci lub w czesci urzadzenia
do uprawiania sportu wraz z obiektami towarzy-
szacymi nie nalezacymi do innej kategorii prze-
znaczenia terenu;

terenowe urzadzenia sportowe — nalezy przez to
rozumieé¢ niekryte urzadzenia do uprawiania
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24)
25)
26)
27)

28)

29)
30)
31)

32)

33)

34)
35)
36)
37)
38)
39)
40)
41)

sportu wraz z obiektami towarzyszacymi niena-
lezacymi do innej kategorii przeznaczenia terenu;
skwery;

place zabaw;

przystanie;

wody powierzchniowe — nalezy przez to rozu-
miec¢ cieki i zbiorniki wodne wraz ze zwigzanymi
z nimi obszarami, w tym stuzacymi do przepro-
wadzania wéd powodziowych, budowle hydro-
techniczne, z wyjatkiem nabrzezy i bulwaréw, a
takze obiekty do nich podobne nienalezace do
innej kategorii przeznaczenia terenu;
telekomunikacja - nalezy przez to rozumieé
obiekty zapewniajgce tgcznos$é telefoniczng i ra-
diowg, w tym centrale telefoniczne i radiokomu-
nikacyjne, stacje bazowe telefonii komérkowej,
a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do
innej kategorii przeznaczenia terenu;

stacje transformatorowe;

stacje gazowe;

urzagdzenia wodociggowe - nalezy przez to ro-
zumie¢ pompownie wody, zbiorniki wody, hy-
drofornie, a takze obiekty do nich podobne, nie-
nalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;
urzadzenia kanalizacyjne - nalezy przez to ro-
zumieé¢ przepompownie $ciekéw, zbiorniki Scie-
kéw, urzadzenia podczyszczajace Scieki, a takze
obiekty do nich podobne, nienalezace do innegj
kondygnacji przeznaczenia terenu;

urzadzenia telekomunikacyjne — nalezy przez to
rozumie¢ kontenery telekomunikacyjne, szafy
kablowe, a takze obiekty do nich podobne nie-
nalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;
ulice;

obiekty do parkowania;

drogi wewnetrzne;

ciagi piesze;

ciagi pieszo-rowerowe;

place;

linie kolejowe;

taki rekreacyjne.

2. Ustala sig nastepujace grupy kategorii przeznacze-
nia terenu:

1)
2)
3)

ustugi — obejmuje kategorie wymienione w ust.
1 pkt 4-22;

urzadzenia infrastruktury technicznej — obejmuje
kategorie wymienione w ust. 1 pkt 28-33;
infrastruktura drogowa - obejmuje kategorie
wymienione w ust.1 pkt 35-39.

3. Na kazdym terenie dopuszcza sig zielen i urzadzenia
budowlane towarzyszace kategoriom przeznaczenia
dopuszczonym na tym terenie.

Rozdziat 2

Ustalenia dla catego obszaru objetego planem

§5b

Obowigzuja nastepujgce ustalenia dotyczace uksztat-
towania zabudowy:
1) na dachach budynkéw nie dopuszcza sie sytuowa-

2) montaz stacji bazowych telefonii komérkowej do-
puszcza sie wytgcznie na budynkach niemieszkal-
nych, z zastrzezeniem pkt 3;

3) wysokos$¢é konstrukcji wsporczych anten umiesz-
czonych na dachach budynkéw, o ktérych mowa w
pkt 2, nie moze byé wieksza niz 6 m;

4) obiekty budowlane o wysokosci réwnej i przekra-
czajacej 50 m nad poziomem terenu wymagaja,
przed wydaniem pozwolenia na budowe, zgtoszenia
do witasciwego organu nadzoru nad lotnictwem.

§6

Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace zagospo-

darowania terendéw:

1) obowiazuje staranne zagospodarowanie stref wej-
$ciowych do obiektéw ustugowych poprzez urza-
dzenie posadzki, elementéw matej architektury oraz
odpowiednie o$wietlenie;

2) dopuszcza sie usytuowanie obiektéw budowlanych
$ciang zewnetrzng bez otwordw bezposrednio przy
granicy dziatki budowlanej;

3) dopuszcza sie lokalizowanie na elewacjach budyn-
kéw nos$nikéw reklamowych o powierzchni tablicy
nie wigkszej niz 9 m?, z wytaczeniem budynkéw i
budowli wpisanych do rejestru zabytkéw i ujetych
w wojewodzkiej ewidencji zabytkéw;

4) zakazuje sig lokalizowania wolno stojacych nos$ni-
kéw reklamowych;

5) zakazuje sie lokalizowania wolno stojgcych anten i
stacji wiezowych telefonii komérkowej;

6) zakazuje sie lokalizowania tymczasowych obiektéw
budowlanych i wolno stojacych budynkéw gospo-
darczych;

7) dla terenéw bezposrednio sasiadujgcych z terenami
kolejowymi obowigzuje zakaz lokalizowania wszel-
kiej zabudowy nadziemnej kubaturowej w odlegto-
$ci 28 m od osi skrajnego potudniowego toru prze-
jazdowego z wytaczeniem bocznic kolejowych.

87

Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace ochrony i
ksztattowania Srodowiska i krajobrazu oraz ochrony
przyrody:

1) obowigzuje zagospodarowanie zielenig, w tym zie-
lenia zimozielonag, wszystkich terenéw niezabudo-
wanych i nieutwardzonych;

2) dla terenéw oznaczonych symbolem MW +U obo-
wigzujg standardy akustyczne okreslone przepisami
szczeg6lnymi jak dla terenéw w strefie $rédmiej-
skiej miast powyzej 100 tys. mieszkancéw ze
zwartg zabudowga mieszkaniowa i koncentracja
obiektéw administracji, handlowych i ustugowych.

§8

Ustala sie nastepujace zasady ochrony dziedzictwa

kulturowego i zabytkéw:

1) na catym obszarze objetym planem ustala sig strefe
ochrony konserwatorskiej;

2) obejmuje sie ochrona konserwatorska budynki by-
tego Browaru Dolnos$laskiego ,Piast” S.A. przy ul.

nia urzadzen technicznych z wyjatkiem urzadzen
budowlanych, ktérych funkcjonowanie wymaga
usytuowania na dachu oraz elementéw zastaniaja-
cych te urzadzenia;

Jednosci Narodowej 204-210 wpisane do Rejestru
Zabytkéw decyzja nr 504/A/05/1-4 2z dnia
15.04.2005 r., znajdujace sie na terenie oznaczo-
nym symbolem 1. MW + U;
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3) obejmuje sig ochrong konserwatorska nastepujace
budynki oznaczone jak na rysunku planu:

a) przy ul. Jednosci Narodowej nr 186/188, 204-
210 znajdujace sie na terenie oznaczonym sym-
bolem 1.MW + U,

b) przy ul. Ustronie 11 znajdujacy sig na terenie
oznaczonym symbolem 1.MW + U,

c) przy ul. Jednosci Narodowej 170, 172, 174,
176, 178, 180, 182 znajdujace sig na terenie
oznaczonym symbolem 2.MW + U;

4) prowadzenie robét budowlanych przy budynkach, o
ktérych mowa w pkt 2 i 3, za pozwoleniem wta-
Sciwych stuzb ochrony zabytkéw;

b) wprowadza sie strefe ochrony konserwatorskiej
krajobrazu zwigzang z ciggami rzeki Odry tozsama z
terenem oznaczonym symbolem 3.WS + ZP;

6) na catym obszarze objetym planem wprowadza sig
strefe ochrony konserwatorskiej zabytkéw arche-
ologicznych, w ktérej wszystkie zamierzenia inwe-
stycyjne, przed uzyskaniem pozwolenia na budowe,
nalezy uzgadnia¢ z witasciwymi stuzbami ochrony
zabytkow.

§9

1. Dopuszcza sig podziat oraz scalanie i podziat nieru-
chomosci.

2. Ustala sie minimalng wielko$é dziatki budowlanej na
2 m2,

§10

Obowiazujg nastepujace ustalenia dotyczace parkowa-

nia pojazdow:

1) obowiazuja miejsca postojowe dla samochodéw

osobowych towarzyszace poszczegdlnym katego-

riom przeznaczenia terenu co najmniej w liczbie
ustalonej zgodnie z nastepujacymi wskaznikami:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej -
1,1 miejsca postojowego na 1 mieszkanie,

b) dla handlu detalicznego wielkopowierzchniowe-
go — 20 miejsc postojowych na 1000 m?2 po-
wierzchni sprzedazy,

c) dla handlu detalicznego matopowierzchniowego
— 15 miejsc postojowych na 1000 m?2 po-
wierzchni sprzedazy,

d) dla gastronomii, rozrywki — 12 miejsc postojo-
wych na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

e) dla biur oraz obiektéw kongresowych i konfe-
rencyjnych — 15 miejsc postojowych na 1000
m?2 powierzchni uzytkowej,

f) dla hoteli — 25 miejsc postojowych na 100
miejsc noclegowych;

miejsca postojowe, o ktérych mowa w pkt 1, nale-

zy usytuowaé na terenie, na ktérym usytuowany

jest obiekt, ktéremu te miejsca towarzysza;

parkingi samodzielne jednopoziomowe dopuszcza

sie wytacznie jako podziemne.

§ 11

1. Dopuszcza sig infrastrukture techniczna.

2. Odprowadzanie $ciekéw komunalnych dopuszcza
sie wytacznie siecig kanalizacyjna.

3. Sieci cieptownicze dopuszcza sig wylacznie jako
podziemne.

4. Sieci elektroenergetyczne dopuszcza sie wytacznie
jako podziemne.

2

3

5. Linie kablowe sieci telekomunikacyjnych dopuszcza

sie wytgcznie jako podziemne.
8§12

Nastepujace tereny ustala sie jako obszary przezna-
czone na cele publiczne: 3.WS+2ZP, 1.KD-Z, 2.KD-L i
3.KD-D.

8§13

Okresla sie wysoko$é stawki procentowej, na podsta-
wie ktérej ustala sie optate, o ktoérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, na 3%.

Rozdziat 3
Ustalenia dla terenéw
8§14

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbo-

lem 1.MW + U ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) zabudowa zamieszkiwania zbiorowego,
c) ustugi,
d) handel detaliczny wielkopowierzchniowy;
2) uzupetniajgce:
a) terenowe urzadzenia sportowe,
b) skwery,
c) place zabaw,
d) przystanie,
e) urzadzenia infrastruktury technicznej,
f) infrastruktura drogowa,
g) linie kolejowe.

. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowiazujg

nastepujgce ustalenia dotyczace ksztattowania za-

budowy:

1) obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy
zgodnie z rysunkiem planu;

2) handel detaliczny wielkopowierzchniowy do-
puszcza sie wytgcznie na obszarze wyznaczo-
nym na rysunku planu;

3) na obszarach A wysokos$ci zabudowy, wyzna-
czonych na rysunku planu, dopuszcza sie wyso-
ko$é budynkéw do 16 m;

4) na obszarach B wysokos$ci zabudowy, wyzna-
czonych na rysunku planu, dopuszcza sie wyso-
ko$é¢ budynkéw do 20 m;

5) na obszarze B1 wysokos$ci zabudowy, wyzna-
czonym na rysunku planu, dopuszcza sie pod-
wyzszenie zabudowy istniejacego obiektu o jed-
ng kondygnacje i nie wigcej niz 4 m;

6) na obszarach C wysokosci zabudowy, wyzna-
czonych na rysunku planu, dopuszcza sie wyso-
ko$é budynkéw do 24 m;

7) na obszarze C1 wysoko$ci zabudowy, wyznaczo-
nym na rysunku planu, dopuszcza sie wysoko$é
budynkéw do 24 m, z zastrzezeniem pkt. 8;

8) na obszarze C1 wysokoséci zabudowy nalezy
wykonaé przeswit w poziomie terenu, o wyso-
kosci nie mniejszej niz 5 m i szerokosci nie
mniejszej niz 12 m;

9) na obszarze D wysokos$ci zabudowy, wyznaczo-
nym na rysunku planu, dopuszcza sie wysokos$¢
budynkéw do 28 m;
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3.

10) na obszarze E wysokos$ci zabudowy, wyznaczo-
nym na rysunku planu, dopuszcza sie¢ wysokosé
budynkéw do 55 m;

11) na obszarach F wysokos$ci zabudowy, wyzna-
czonych na rysunku planu, dopuszcza sie wyso-
ko$¢ budynkéw do 5 m;

12) obowiazuja szczegdélne wymagania architekto-
niczne.

Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzuja

nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania

terenu:

1) obowigzuje obszar ciagu pieszego i pieszo-
rowerowego o szerokos$ci nie mniejszy niz 15 m,
przebiegajacy przez tereny, o ktérych mowa w
ust.1iw 8 16 ust.1, jak na rysunku planu;

2) obowiazuje ogdélny dostep do obszaru ciggu pie-
szego i pieszo-rowerowego, o ktérym mowa w
pkt. 1;

3) nalezy zapewnié potgczenie obszaru ciggu pie-
szego i pieszo-rowerowego, o ktérym mowa w
pkt 1, z ciggami prowadzonymi wzdtuz rzeki i
wzdtuz przylegtych ulic;

4) obowigzujag parkingi dla roweréw.

. Dojazd do terenu dopuszcza sie wytacznie od:

1) terenu 1KD-Z;
2) ulicy Jednoéci Narodowej;
3) terenu 2.KD-L;
4) terenu 3.KD-D.

8§15

. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbo-

lem 2.MW +U ustala sie nastepujace przeznacze-
nie:
1) podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) zabudowa zamieszkiwania zbiorowego,
c) ustugi;
2) uzupetniajace:
a) skwery,
b) place zabaw,
c) obiekty do parkowania,
d) urzadzenia infrastruktury technicznej.

. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzuja

nastepujace ustalenia dotyczace uksztattowania za-

budowy:

1) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy
zgodnie z rysunkiem planu;

2) wysokos$¢ zabudowy nie moze byé wieksza niz
24 m, z zastrzezeniem pkt 3;

3) wysokos$é zabudowy usytuowanej od strony uli-
cy Rychtalskiej nie moze by¢é wieksza od wyso-
kosci budynku przy ulicy Jednosci Narodowej
170 wiecej niz 1 m;

4) obowigzuje podkreslenie naroznikéw zabudowy
poprzez akcenty architektoniczne.

. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowiazuja

nastepujace ustalenia dotyczace systemu transpor-
towego:
1) nie obowigzujg ustalenia dotyczgce parkowania
pojazdéw zawarte w § 10 pkt 1i 2;
2) dojazd do terenu dopuszcza sie wytacznie od:
a) terenu 1.KD-Z,
b) terenu 2.KD-L,
c) terenu 3.KD-D.

8§16

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem

3.WS +ZP ustala sie nastgpujace przeznaczenie:
1) podstawowe:
a) wody powierzchniowe,
b) taki rekreacyjne,
c) skwery,
d) place zabaw,
e) przystanie,
f) ciagi piesze,
g) ciagi pieszo-rowerowe,
h) place,
i) obiekty do parkowania;
2) uzupetniajgce:
a) urzadzenia infrastruktury technicznej z wyjat-
kiem pkt 29 i 30 wymienionych w § 4 ust. 1,
b) linie kolejowe.

. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowiazuja

nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania

terenu:

1) dopuszcza sie punkty szczegdlne;

2) obowigzuje obszar ciagu pieszego i pieszo-
rowerowedgo o szerokos$ci nie mniejszej niz 15 m
przebiegajacy przez tereny, o ktérych mowa w
ust.1,iw 8 14 ust.1, jak na rysunku planu;

3) nalezy zapewnié¢ potgczenie obszaru ciggu pie-
szego i pieszo-rowerowego, o ktérym mowa w
pkt 2, z ciggami prowadzonymi wzdtuz rzeki i
wzdtuz przylegtych ulic;

4) nalezy przystosowaé¢ Kanat Miejski do zeglugi
rekreacyjnej;

5) obowiazuje zapewnienie dojazdu do urzadzen
wodnych;

6) obowigzuje zagospodarowanie terenu, o ktérym
mowa w ust. 1, z uwzglednieniem: wymogoéw
ochrony przeciwpowodziowej, przystosowania
Kanatu Miejskiego do przepuszczenia wod po-
wodziowych, rozbudowy koryta rzeki Odry dla
przeptywu powodziowego;

7) obiekty do parkowania dopuszcza sie wytacznie
jako parkingi dla rowerow.

8§17

. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbo-

lem 1.KD-Z ustala sie nastepujace przeznaczenie:
1) podstawowe — ulica;
2) uzupetniajgce — urzadzenia telekomunikacyjne.

. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowiazujg

nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania

terenu:

1) obowigzuje ulica klasy zbiorczej;

2) obowiazuje trasa rowerowa; co najmniej na od-
cinku od ul. A. Mosbacha do ul. S. Zeromskiego;

3) obowiazuja obustronne chodniki.

8§18

. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbo-

lem 2.KD-L ustala sig nastepujace przeznaczenie:
1) podstawowe — ulica;
2) uzupetniajgce:

a) urzadzenia telekomunikacyjne,

b) linie kolejowe.

. Na terenie, o ktérym mowa w ust.1, obowiazuja

nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu:
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1) obowiagzuje ulica klasy lokalnej; Rozdziat 4
2) obowiazujg obustronne chodniki. . ,
Przepisy koncowe
319 5 20
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbo- Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Wro-

lem 3.KD-D ustala sig nastepujgce przeznaczenie:

1) podstawowe — ulica;

2) uzupetniajagce — urzadzenia telekomunikacyjne. § 21
2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg

nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania

terenu:

1) obowigzuje ulica klasy dojazdowej;

2) obowiazuja obustronne chodniki.

ctawia.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia
ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Dolnoslaskiego.
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Zatacznik nr 1 do uchwaty Rady Miejskiej
Wroctawia z dnia 25 pazdziernika 2007 r.

(poz. 3428)
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Zatacznik nr 2 do uchwaty Rady Miejskiej
Wroctawia z dnia 25 pazdziernika 2007 r.
(poz. 3428)

Stwierdzenie zgodnos$ci planu z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Wroctawia

Stwierdza sie zgodno$é miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie Browaru
Piastowskiego we Wroctawiu z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodaro-
wania przestrzennego Wroctawia przyjetego uchwatg nr LIV/3249/06 Rady Miejskiej Wroctawia
z dnia 6 lipca 2006 roku (Biuletyn Urzedowy Rady Miejskiej Wroctawia nr 8, poz. 25).

Zatacznik nr 3 do uchwaty Rady Miejskiej
Wroctawia z dnia 25 pazdziernika 2007 r.
(poz. 3428)

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

W trakcie wytozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie Browaru Piastowskiego we Wroctawiu w dniach od 9 sierpnia 2007 r.
do 7 wrzes$nia 2007 r. oraz w okresie 14 dni od dnia zakornczenia okresu wytozenia, osoby
prawne i fizyczne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowos$ci prawnej nie wniosty
uwag dotyczacych projektu planu.

Zatacznik nr 4 do uchwaty Rady Miejskiej
Wroctawia z dnia 25 pazdziernika 2007 r.
(poz. 3428)

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadann wtasnych gminy, beda
finansowane z budzetu gminy, w tym ze $rodkéw pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskie;j,
a takze ze srodkéw zewnetrznych.
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Egzemplarze biezace i z lat ubiegtych oraz zatgczniki mozna nabywacé:
1)  w punktach sprzedazy:
— Dolnoslaskiego Urzedu Wojewdédzkiego we Wroctawiu, 50-951 Wroctaw, pl. Powstaricéw Warszawy 1, tel. 0-71/340-64-74,
— Dolnoslaskiego Urzedu Wojewdédzkiego we Wroctawiu Delegatura w Jeleniej Gérze, 58-506 Jelenia Goéra, ul. Wiejska 29, tel. 0-75/764-72-99,
- Dolnoslaskiego Urzedu Wojewddzkiego we Wroctawiu Delegatura w Legnicy, 59-220 Legnica, ul. F. Skarbka 3, tel. 0-76/856-08-00 w. 401,
— Dolnoslaskiego Urzedu Wojewddzkiego we Wroctawiu Delegatura w Watbrzychu, 58-300 Watbrzych, ul. Stowackiego 23a-24, tel. 0-74/849-40-70,

2) w przypadku prenumeraty, na podstawie nadestanego zaméwienia w Dolno$laskim Urzedzie Wojewoédzkim we Wroctawiu — Zaktadzie Obstugi Urzedu,
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