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3012
UCHWALA RADY GMINY KOBIERZYCE
z dnia 17 sierpnia 2007 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego obszaru potozonego przy ul. Dworcowej w $rodkowej czesci
wsi Bielany Wroctawskie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami),
art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 roku Nr 80 poz. 717 ze zmianami),
w zwigzku z uchwatg nr LVI/602/06 Rady Gminy Kobierzyce z dnia 23 lute-
go 2006 r. oraz po stwierdzeniu zgodnosci ze ,Zmiang studium uwarunko-
wan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego gminy Kobierzyce”
uchwalong przez Rade Gminy Kobierzyce uchwatag nr XL/506/05 z dnia

24 marca 2005 r. Rada Gminy Kobierzyce uchwala, co nastepuje:

§1

Uchwala sie zmiang miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego obszaru potozonego przy ul.
Dworcowej w srodkowej czesci wsi Bielany Wroctaw-
skie.

§2

1. Integralng czes$cig uchwaty jest rysunek planu w
skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniej-
szej uchwaty.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
whiesionych do projektu miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego — zatgcznik nr 2,

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych
gminy oraz o zasadach ich finansowania zgod-
nie z przepisami o finansach publicznych - za-
tacznik nr 3.

§ 3

1. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na
rysunku planu sa obowiazujgcymi ustaleniami pla-
nu:

1) granica opracowania,

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przezna-
czeniu lub zasadach zagospodarowania,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem.

2. Pozostate oznaczenia graficzne posiadaja znaczenie
informacyjne, sugerujace okreslone rozwigzania
przestrzenne.

8§ 4

llekroé w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumieé ustalenia doty-
czagce obszaru okreslonego w & 1 niniejszej
uchwaty, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumieé rysunek
planu na mapie w skali 1:1000 stanowiacy za-
tacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,

3) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumied
aktualne w momencie realizacji niniejszej uchwaty

4)

5)

6)

7)

8)

9)

przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,
normy branzowe oraz ograniczenia w dyspono-
waniu terenem wynikajagce z prawomocnych de-
cyzji administracyjnych, a takze akty prawa miej-
scowego,

przeznaczenie podstawowe terenu - jest to cze$é
przeznaczenia terenu, ktéra powinna dominowaé
na danym terenie,

przeznaczenie uzupetniajgce terenu — jest to czesé
przeznaczenia terenu, ktdra uzupetnia lub wzbo-
gaca przeznaczenie podstawowe terenu,
nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograni-
czajgca obszar, na ktéorym dopuszcza sie wzno-
szenie budynkéw oraz okreslonych w ustaleniach
planu rodzajéw budowli naziemnych, niebedgcymi
liniami przesytowymi, sieciami uzbrojenia terenu
oraz zwigzanymi z nimi urzgdzeniami,

terenie — nalezy przez to rozumieé obszar o okre-
$lonym przeznaczeniu podstawowym, ograniczony
liniami rozgraniczajagcymi, oznaczony symbolem li-
terowym, o ktérym mowa w 8 3 ust. 1 pkt 2.,
obstuga firm i klienta — nalezy przez to rozumieé
tereny przeznaczone do lokalizacji biur: zwigza-
nych z obstugg nieruchomosci, wynajeciem spe-
cjalistéw, badaniami; dziatalnoscia zwigzang z
prowadzeniem intereséw: dziatalno$cig prawnicza,
rachunkowoscia, ksieggowoscig, doradztwem, ba-
daniem rynku i opinii publicznej, posrednictwem,
dostarczaniem informacji, sporzgdzaniem opraco-
wan, reklamg; dziatalnoscig firm pocztowych i te-
lekomunikacyjnych; dziatalno$é biur i agencji tury-
stycznych, biur podrézy, a takze ustugi przewod-
nickie, informacja turystyczna oraz drobne ustugi
rzeczowe np. fotografowanie, poligrafia, plakato-
wanie, urzadzanie wystaw, pakowanie itp.,

handel detaliczny — nalezy przez to rozumie¢ tere-
ny przeznaczone pod lokalizacje obiektéw zwigza-
nych ze sprzedaza detaliczng towaréw z wytacze-
niem sprzedazy detalicznej paliw do pojazdéw
mechanicznych, a takze naprawa artykutéw prze—
znaczenia osobistego i uzytku domowego oraz
ustugi drobne np. pojedyncze gabinety lekarskie i
kosmetyczne, fryzjerstwo, poprawa kondycji fi-
zycznej, pralnie, szewc, wypozyczalnie kaset vi-
deo itp.,
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10) finanse — nalezy przez to rozumieé tereny prze-
znaczone pod lokalizacje obiektéw zwigzanych z
posrednictwem finansowym - dziatalno$¢ ban-
kéw, doméw maklerskich, instytucji zajmujgcych
sie obstuga finansowa, np. w formie leasingu czy
obstugi sprzedazy ratalnej, a takze instytucji zwia-
zanymi z ubezpieczeniami i funduszami emerytal-
no-rentowymi, itp.,

gastronomia — nalezy przez to rozumieé¢ tereny
przeznaczone pod dziatalno$¢ restauracji, kawiar-
ni, herbaciarni, pubéw, winiarni itp. oraz placé-
wek gastronomiczno-rekreacyjnych jak kluby bi-
lardowe, kregielnie itp.,

kultura - nalezy przez to rozumieé¢ dziatalnosé
teatréow, kin, muzedéw, galerii sztuki, klubéw pro-
fesjonalnych, kabaretéw, bibliotek, osrodkéw kul-
tury, itp.,

zdrowia i opieki spotecznej — nalezy przez to rozu-
mie¢ dziatalno$¢ przychodni, poradni, ambulato-
riow, osrodkéw zdrowia, gabinetéw lekarskich, za-
ktadéw rehabilitacji leczniczej, szké6t rodzenia, itp.

§5b

Dla terenéw ograniczonych liniami rozgraniczajacymi

ustala sie:

1) oznaczonych na rysunku planu symbolami U/MN-1
i U/MN-2:

a) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie wolno
stojacym;

b) przeznaczenie uzupetniajgce:

— ustugi z zakresu: handlu detalicznego, gastro-
nomii, obstugi obstuga firm i klienta, finan-
sow, kultury, zdrowia i opieki spotecznej, w
lokalach uzytkowych dobudowanych Ilub
wbudowanych w partery budynkéw miesz-
kalnych,

— sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane
Z nimi urzadzenia;

c) zabrania sie:

— lokalizowania obiektéw ustugowych zaliczo-
nych zgodnie z przepisami szczegdélnymi do
obiektobw mogacych znaczaco oddziatywac na
$rodowisko, dla ktdérych istnieje obowigzek
sporzadzenia raportu oddziatywania na $rodo-
wisko, stwarzajacych zagrozenie dla bezpie-
czenstwa publicznego oraz trwatego sktado-
wania surowcow i materiatdw masowych;

2) oznaczonego na rysunku planu symbolami E 1 i E
2; przeznaczenie podstawowe: tereny urzadzen
elektroenergetycznych;

3) oznaczonego na rysunku planu symbolem K; prze-
znaczenie podstawowe tereny urzadzen kanalizaciji;

4) oznaczonego na rysunku planu symbolami KDD 1 i
KDD 2; przeznaczenie podstawowe: drogi dojaz-
dowe.

11)

12)

13)

§6

W granicach terenu objetego planem nie wystepuja
obszary wymagajace okreslenia zasad ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego.

§7

Okres$la sie nastgpujace zasady ochrony s$rodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakazuje sig realizacji inwestycji oraz prowadzenia
dziatalnosci, ktérej oddziatywanie moze przekroczyé
granice nieruchomosci,

2) ogrzewanie budynkéw nalezy zapewni¢ w sposéb
niepowodujacy ponadnormatywnej emisji gazdéw
lub pytéw do atmosfery,

3) zakazuje sie odprowadzania nieczyszczonych $cie-
kéw do gruntu, wéd gruntowych oraz powierzch-
niowych.

§8

1. Nie okresla sie zasad ochrony dziedzictwa kulturo-
wego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesne;.

2. Szczegdétowe ustalenia w zakresie ochrony krajo-
brazu kulturowego okreslone zostaly w § 10
i811.

§9

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem

KDD1 i KDD 2 stanowiacych obszar przestrzeni pu-

blicznej, okreéla sie nastegpujace wymagania wynikaja-

ce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej:

1) zakazuje sig umieszczania obiektow matej architek-
tury, nosnikéw reklamowych oraz tymczasowych
obiektéw ustugowo-handlowych,

2) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen technicznych i
zieleni oraz prowadzenie sieci infrastruktury tech-
nicznej w formie niekolidujacej z przeznaczeniem
podstawowym i zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§10

W zakresie parametréw i wskaznikéw ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu w tym linii
zabudowy, gabarytéw obiektéw i wskaznikéw inten-
sywnosci zabudowy dla terenéw zabudowy ustugo-
wej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jed-
norodzinnej w uktadzie wolno stojacym, oznaczo-
nych na rysunku planu symbolami U/MN-1 i U/MN-2,
ustala sie:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci:

* 4 m od linii rozgraniczajacej z ulica Dworcowa
oraz od granicy dziatki nr 149/186,

® 6 m od linii rozgraniczajacej z drogg dojazdowa
KDD 1,

e 10m od linii rozgraniczajacej z droga dojazdowa
KDD 2,

¢ 10 m od wschodniej granicy terenéw U/MN 1
i U/MN 2 zgodnie z rysunkiem,

b) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek nie moze
byé mniejsza niz 800 m?,

c) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzch-
ni dziatki nie moze przekroczyé 30%,

d) co najmniej 60% powierzchni dziatki nalezy urzadzié¢
jako powierzchnig terenu biologicznie czynnego,

e) liczba kondygnacji naziemnych budynkéw miesz-
kalnych nie moze przekraczaé trzech, w tym trzecia
kondygnacja wytacznie w formie poddasza uzytko-
wego,

f) wysokos$é budynkéw mieszkalnych mierzona od
poziomu terenu do najwyzszego gzymsu nie moze
przekraczaé¢ 7 m, a mierzona od poziomu terenu
do najwyzszego punktu dachu nie moze przekra-
cza¢ 12 m,

g) dachy dwu- lub wielospadowe, symetryczne o na-
chyleniu potfaci 35°-45°, kryte dachéwka cera-
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miczng lub materiatem dachéwkopodobnym, z wy-
tagczeniem dachéwki bitumicznej,

h) budynki gospodarcze i garaze wolno stojgce moga

byé wytacznie jednokondygnacyjne i winny mieé
forme dachu odpowiadajaca formie dachu budynku
mieszkalnego,

w przypadku wprowadzenia zabudowy mieszka-
niowej powierzchnia uzytkowa ustug nie moze
przekroczyé 30% powierzchni uzytkowej budyn-
kéw mieszkalnych, jak réwniez 100 m? powierzchni
uzytkowej,

w przypadku wykorzystania terenu pod funkcje
mieszkaniowa obowigzek urzadzenia co najmniej 2
miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych
dla kazdego jednorodzinnego budynku mieszkalne-

go,

k) w przypadku wykorzystania terenu pod funkcje

ustugowa inwestor zobowigzany jest, poza miej-

scami parkingowymi dla funkcji mieszkaniowej, za-

pewnié nie mniej niz:

® 2 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na
pow. od 6 m? do 20 m?,

e nastegpne 3 miejsca postojowe dla ustug prowa-
dzonych na pow. od 21 m? do 50 m?,

®* nastegpne 2 miejsca postojowe dla ustug prowa-
dzonych na pow od 50 m? do 100 m?,

ustala sie zakaz wprowadzania zwartych ogrodzen

oraz ogrodzen wykonanych z prefabrykatéw beto-

nowych.

§ 11

W niniejszym planie nie wystepujg obszary wymagaja-
ce okreslenia granic terenéw lub obiektéw podlegaja-
cych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepisOw, w tym terendw goérniczych, a takze nara-
zonych na niebezpieczeristwo powodzi oraz zagrozo-
nych osuwaniem sig mas ziemnych.

8§12

W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania
i podziatu nieruchomos$ci ustala sig:

1

1

) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej oznaczonych na rysunku planu symbolem U/MN
1iU/MN 2:

a) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek nie mo-

ze byé mniejsza niz 800 m?,

b) dopuszcza sie w wuzasadnionych przypadkach
zmniejszenie minimalnej powierzchni, o ktorej
mowa w lit. a, 0 10%,

c) szeroko$é¢ frontu nowo wydzielanych dziatek co
najmniej 20 m,

d) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa
drogowego powinien zawiera¢ sie w przedziale od
80° do 90°,

e) ustalenia o ktérych mowa w lit. a), ¢) i d) nie
obowigzujg przy wydzielaniu dziatek pod infra-
strukture techniczna,

f) mozliwo$é dokonywania scalania i wtérnego po-
dziatu dziatek przy zachowaniu minimalnej po-
wierzchni dziatek i szerokosci frontu okreslonych
w lit. ai lit. c.

§13

. W granicach obszaru objetego planem nie wyste-
puja tereny, dla ktéorych wymagane jest okreslenie

10)

11)

sposobow i terminéw tymczasowego zagospoda-
rowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.
. Art. 35 ustawy stosuje sie odpowiednio.

8§14

Infrastruktura techniczna:

1) Sie¢ wodociagowa:

a) zaopatrzenie terenéw z rozdzielczej sieci wo-
dociaggowej z uwzglednieniem warunkéw do-
stepnosci do wody dla celéw przeciwpozaro-
wych,

b) przewody sieci wodociggowej nalezy w miarg
mozliwos$ci prowadzi¢ w liniach rozgraniczaja-
cych drég i ulic, zgodnie z przepisami szcze-
golnymi,

c) szczeg6étowe warunki wykonania przytaczy
wodociggowych nalezy uzgadnia¢ z za-rzadca
sieci wodociagowej,

d) zakazuje sie budowy wtasnych ujeé wodocia-
gowych zlokalizowanych na terenach inwesto-
ra o gtebokosci przekraczajacej 30 m i poborze
wody w iloéci powyzej 10 m®/dobe.

2) Kanalizacja:

a) docelowo odprowadzenie $ciekéw komunal-
nych do komunalnej kanalizacji sanitarnej, na
warunkach okreslonych przez wtasciciela sieci,

b) przewody kanalizacji sanitarnej nalezy w miareg
mozliwos$ci prowadzi¢ w liniach rozgraniczajg-
cych drég i ulic, zgodnie z przepisami szcze-
golnymi,

c) szczeg6towe warunki wykonania przytagczy ka-
nalizacyjnych nalezy uzgodnié¢ z za-rzadca sieci
kanalizacyjnej.

3) Energia elektryczna:

a) zaopatrzenie w energig elektryczng na warun-
kach okreslonych przez dysponenta sieci.

4) Wyposazenie w sie¢ kanalizacji deszczowej
wszystkich obszaréw zainwestowania na warun-
kach okreslonych przez zarzadce sieci, alterna-
tywnie odprowadzenie wéd opadowych do gruntu
lub magazynowanie w zbiornikach na terenie wta-
snym inwestora.

5) W zakresie gromadzenia i usuwania odpaddw
obowiazujg zasady okreslone w odrebnych przepi-
sach; dopuszcza sig lokalizowanie pojemnikéw do
prowadzenia selektywnej zbidérki odpaddw.

6) Dopuszcza sie zmiang przebiegu istniejacych sieci
infrastruktury techniczne;.

7) Przed przystgpieniem do prac w obrebie sieci
urzagdzenn melioracji szczegétowych na-lezy spo-
rzgdzi¢ dokumentacje techniczng, zawierajgca
sposob jej odbudowy.

8) Obowiazek uzgodnienia prac kolidujacych z urza-
dzeniami melioracyjnymi z administratorem tych
sieci.

9) Dostawa gazu z istniejgcej rozdzielczej sieci ga-

zowej poprzez jej rozbudowe na tereny planowa-

nej zabudowy, na warunkach okreslonych przez
operatora sieci.

Realizacja lokalnych Zrédet ciepta na paliwo ga-

zowe lub ptynne oraz wykorzystanie energii elek-

trycznej do celéw grzewczych.

Stosowanie urzadzen grzewczych o wysokiej

sprawno$ci i niskim stopniu emisji zanieczysz-

czen.
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8§15

Okresla sie nastepujacy uktad komunikacyjny:
1) Ustalenia ogdlne:

a) w liniach rozgraniczajacych drég dopuszcza sig
lokalizacje infrastruktury technicznej niezwigza-
nej z droga na warunkach zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) w liniach rozgraniczajagcych drég nalezy, w za-
leznosci od potrzeb, lokalizowaé chodniki i/lub
Sciezki rowerowe,

c) ewentualne wiaczenia komunikacyjne nalezy re-
alizowaé na warunkach zgodnie z przepisami od-
rebnymi;

2) ustala sig nastepujace szerokoséci drég w liniach
rozgraniczajacych:

a) KDD 1 - droga dojazdowa, o szerokosci 10 m,
zgodnie z rysunkiem planu,

b) KDD 2 - droga dojazdowa, o szerokosci zgodnie
z rysunkiem planu.

8§16

Ustala sig stawki procentowe, na podstawie ktérych

ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust.4:

1) w wysokoéci 1% dla: terené6w oznaczonych sym-
bolami: KDD, E i K,

2) w wysokosci 30% dla pozostatych terendéw.

8§17

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Wojtowi
Gminy Kobierzyce,

§18

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty
ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Dolnoslaskiego.

PRZEWODNICZACY
RADY GMINY

CZESLtAW CZERWIEC
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Zatacznik nr 1 do uchwaty Rady Gminy
Kobierzyce z dnia 17 sierpnia 2007 r.

it

(poz. 3012)
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Zatacznik nr 2 do uchwaty Rady Gminy
Kobierzyce z dnia 17 sierpnia 2007 r.
(poz. 3012)

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
obszaru potozonego przy ul. Dworcowej
w Srodkowej czesci wsi Bielany Wroctawskie

Ze wzgledu na brak nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu planu podczas wylozenia
do publicznego wgladu Rada Gminy Kobierzyce nie dokonuje rozstrzygnige¢ wynikajacych z art.
20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80 z 2003r., poz. 717 z p6zniejszymi zmianami).

Zatacznik nr 3 do uchwaty Rady Gminy
Kobierzyce z dnia 17 sierpnia 2007 r.
(poz. 3012)

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE SPOSOBU REALIZACJI ZAPISANYCH
W MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBSZARU POLOZONEGO PRZY UL. DWORCOWEJ W SRODKOWEJ CZESCI WSI BIELANY
WROCLAWSKIE, INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECH-NICZNEJ,
KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ ZASAD ICH FI-NANSOWANIA

Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w tre$ci uchwaty nie przewiduje sie finansowania inwe-
stycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy.

3013
UCHWALA RADY GMINY KOBIERZYCE
z dnia 17 sierpnia 2007 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego obszaru potozonego przy ul. Magnoliowej w pétnocnej czesci wsi
Bielany Wroctawskie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami),
art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 roku Nr 80, poz. 717 ze zmianami),
w zwiazku z uchwata nr LVI/604/06 Rady Gminy Kobierzyce z dnia 23 lute-
go 2006 r. oraz po stwierdzeniu zgodnosci ze ,Zmiang studium uwarunko-
wan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kobierzyce”
uchwalong przez Rade Gminy Kobierzyce uchwatg nr XL/506/05 z dnia
24 marca 2005r. Rada Gminy Kobierzyce uchwala, co nastepuje:
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§ 1

Uchwala sie zmiang miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego obszaru potozonego przy ul.
Magnoliowej w pétnocnej czesci wsi Bielany Wroctaw-
skie.

§2

1. Integralng czes$ciag uchwaty jest rysunek planu w
skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniej-
szej uchwaty.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego — zatacznik nr
2,

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych
gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych - zatacznik
nr 3.

§ 3

1. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na
rysunku planu sa obowiazujgcymi ustaleniami pla-
nu:

1) granica opracowania,

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przezna-
czeniu lub zasadach zagospodarowania,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem.

2. Pozostate oznaczenia graficzne posiadaja znaczenie
informacyjne, sugerujagce okreslone rozwigzania
przestrzenne.

8§ 4

llekroé w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumieé ustalenia doty-
czgce obszaru okreslonego w & 1 niniejszej
uchwaty, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumieé rysunek
planu na mapie w skali 1:1000 stanowiacy za-
tacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,

3) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumied
aktualne w momencie realizacji niniejszej uchwaty
przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,
normy branzowe oraz ograniczenia w dyspono-
waniu terenem wynikajace z prawomocnych de-
cyzji administracyjnych, a takze akty prawa miej-
scowego,

4) przeznaczenie podstawowe terenu — jest to czes$é
przeznaczenia terenu, ktéra powinna dominowad
na danym terenie,

5) przeznaczenie uzupetniajgce terenu — jest to czes$é
przeznaczenia terenu, ktéra uzupetnia lub wzbo-
gaca przeznaczenie podstawowe terenu,

6) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograni-
czajgca obszar, na ktérym dopuszcza sie wzno-
szenie budynkéw oraz okreslonych w ustaleniach
planu rodzajéw budowli naziemnych, niebgdacymi
liniami przesytowymi, sieciami uzbrojenia terenu
oraz zwigzanymi z nimi urzadzeniami,

7) terenie — nalezy przez to rozumieé¢ obszar o okre-
slonym przeznaczeniu podstawowym, ograniczo-

ny liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbo-
lem literowym, o ktérym mowa w 8§ 3 ust.1 pkt
2,

8) obstuga firm i klienta — nalezy przez to rozumieé
tereny przeznaczone do lokalizacji biur: zwigza-
nych z obstugg nieruchomosci, wynajeciem spe-
cjalistébw, badaniami; dziatalno$cia zwiazang =z
prowadzeniem intereséw: dziatalno$cig prawnicza,
rachunkowoscia, ksieggowoscia, doradztwem, ba-
daniem rynku i opinii publicznej, posrednictwem,
dostarczaniem informacji, sporzgdzaniem opraco-
wan, reklamg; dziatalno$cig firm pocztowych i te-
lekomunikacyjnych; dziatalno$¢ biur i agencji tury-
stycznych, biur podrézy, a takze ustugi przewod-
nickie, informacja turystyczna oraz drobne ustugi
rzeczowe np. fotografowanie, poligrafia, plakato-
wanie, urzadzanie wystaw, pakowanie itp.,

9) handel detaliczny — nalezy przez to rozumieé tere-
ny przeznaczone pod lokalizacje obiektéw zwigza-
nych ze sprzedaza detaliczng towaréw z wytacze-
niem sprzedazy detalicznej paliw do pojazdéw
mechanicznych, a takze naprawa artykutéw prze-
znaczenia osobistego i uzytku domowego oraz
ustugi drobne, np. pojedyncze gabinety lekarskie i
kosmetyczne, fryzjerstwo, poprawa kondycji fi-
zycznej, pralnie, szewc, wypozyczalnie kaset vi-
deo itp.,

10) finanse - nalezy przez to rozumieé tereny prze-

znaczone pod lokalizacje obiektéw zwigzanych z
posrednictwem finansowym - dziatalno$é ban-
kéw, doméw maklerskich, instytucji zajmujacych
sig obstuga finansowa, np. w formie leasingu czy
obstugi sprzedazy ratalnej, a takze instytucji zwia-
zanymi z ubezpieczeniami i funduszami emerytal-
no-rentowymi, itp.,

11) gastronomia - nalezy przez to rozumieé tereny

przeznaczone pod dziatalno$¢ restauracji, kawiar-
ni, herbaciarni, pubdéw, winiarni itp. oraz placé-
wek gastronomiczno-rekreacyjnych jak kluby bi-
lardowe, kregielnie itp.,

12) kultura - nalezy przez to rozumieé dziatalno$é

teatréw, kin, muzedw, galerii sztuki, klubéw pro-
fesjonalnych, kabaretéw, bibliotek, o$srodkéw kul-
tury, itp.,

13) zdrowia i opieki spotecznej — nalezy przez to ro-

zumieé dziatalno$é przychodni, poradni, ambulato-
riow, osrodkéw zdrowia, gabinetéw lekarskich,
zaktadéw rehabilitacji leczniczej, szkét rodzenia,
itp.,

14) niepubliczne ustugi oSwiatowe - nalezy przez to

rozumie¢ dziatalno§¢ zwiagzang z prowadzeniem
niepublicznych przedszkoli i szkét podstawowych,
a takze ksztatcenia dodatkowego lub uzupetniajg-
cego, w tym kursy i szkolenia.

8§85

Dla terenéw ograniczonych liniami rozgraniczajagcymi
ustala sie:
1) oznaczonych na rysunku planu symbolami MN/U:

a) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;
b) przeznaczenie uzupetniajgce:
— ustugi z zakresu: niepublicznych ustug o$wia-
towych, w tym niepublicznego zespotu szkol-
no-przedszkolnego oraz os$rodka szkolenio-
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wego w zakresie nauki jezykéw obcych; han-
dlu detalicznego; gastronomii; obstugi firm i
klienta; finanséw; kultury; zdrowia i opieki
spotecznej - w lokalach uzytkowych dobu-
dowanych lub wbudowanych,

— sieci infrastruktury technicznej oraz zwigza-
ne z nimi urzadzenia.

§6

W granicach terenu objetego planem nie wystepuja
obszary wymagajace okreslenia zasad ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego.

§7

Okres$la sie nastgpujace zasady ochrony s$rodowiska,

przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakazuje sie realizacji inwestycji oraz prowadzenia
dziatalnosci, ktérej oddziatywanie moze przekroczyé
granice nieruchomosci,

2) ogrzewanie budynkéw nalezy zapewni¢ w sposéb
niepowodujacy ponadnormatywnej emisji gazéw
lub pytéw do atmosfery,

3) zakazuje sige odprowadzania nieczyszczonych Scie-
kéw do gruntu, wéd gruntowych oraz powierzch-
niowych.

§8

1. Nie okres$la sie zasad ochrony dziedzictwa kulturo-
wego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej.

2. Szczegbétowe ustalenia w zakresie ochrony krajo-
brazu kulturowego okres$lone zostaty w 8 9i § 10.

§9

W zakresie parametréw i wskaznikéw ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linii
zabudowy, gabarytéw obiektéw i wskaznikéw inten-
sywnos$ci zabudowy dla terenéw zabudowy mieszka-
niowej w uktadzie blizniaczym z dopuszczeniem ustug
oznaczonych na rysunku planu symbolami MN/U
ustala sie:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci:

— 6 m od potudniowej linii rozgraniczajacej terenu
wedtug rysunku,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki nie moze przekroczyé 30%
dla funkcji mieszkaniowej i ustugowej,

c) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzch-
ni dziatki nie moze przekroczyé 60% dla funkcji
ustug oswiaty,

d) co najmniej 40% powierzchni dziatki nalezy urza-
dzi¢ jako powierzchnig terenu biologicznie czynne-
go, a w przypadku prowadzenia dziatalnosci ustu-
gowej minimum 30% powierzchni dziatki,

e) liczba kondygnacji naziemnych budynkéw miesz-
kalnych nie moze przekraczaé trzech, w tym trzecia
kondygnacja wytacznie w formie poddasza uzytko-
wego,

f) obowiazuje zapewnienie wymaganego standardu
zamieszkania na dziatkach sasiednich przez wtasci-
ciela lub wtadajagcego we wtasnym zakresie, gdy
wprowadza on na swojg dziatke dziatalno$é ustu-
gowa,

g) wysoko$é budynkéw mieszkalnych mierzona od po-
ziomu terenu do najwyzszego gzymsu nie moze prze-

kracza¢ 7 m, a mierzona od poziomu terenu do naj-

wyzszego punktu dachu nie moze przekraczaé 12 m,

h) dachy dwu- lub wielospadowe, symetryczne o na-
chyleniu potaci 35°-45°, kryte dachdéwka cera-
miczng lub materiatem dachéwkopodobnym z wy-
taczeniem dachéwki bitumicznej,

i) budynki gospodarcze i garaze wolno stojagce wolno
stojace moga byé wytacznie jednokondygnacyjne i
winny mie¢ forme dachu odpowiadajacag formie da-
chu budynku mieszkalnego,

i) powierzchnia uzytkowa ustug innych niz niepublicz-
ne ustugi o$wiatowe nie moze przekraczaé 50 m?
dla kazdej z dziatek,

k) w przypadku wykorzystania terenu pod funkcje
mieszkaniowa obowigzek urzadzenia co najmniej 2
miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych
dla kazdego jednorodzinnego budynku mieszkalne-
go, wliczajac w to garaze,

I) w przypadku wprowadzenia funkcji ustugowej in-
westor zobowigzany jest, poza miejscami parkin-
gowymi dla funkcji mieszkaniowej, zapewni¢ nie
mniej niz:

e 2 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na
powierzchni uzytkowej od 6 m? do 20 m?,

* nastepne 3 miejsca postojowe dla ustug prowa-
dzonych na powierzchni uzytkowej od 21 m? do
50 m?,

e kazde nastgpne 2 miejsca postojowe dla ustug
wprowadzonych na kazde 50 m? powierzchni
uzytkowej,

m) ustala sie zakaz wprowadzania zwartych ogrodzen
oraz ogrodzenn wykonanych z prefabrykatéw beto-
nowych.

§10

W niniejszym planie nie wystepuja obszary wymagaja-
ce okreslenia granic terenéw lub obiektéw podlegaja-
cych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepisdw, w tym terendw goérniczych, a takze nara-
zonych na niebezpieczeristwo powodzi oraz zagrozo-
nych osuwaniem sig mas ziemnych.

§ 11

W zakresie szczeg6towych zasad i warunkdéw scalania

i podziatu nieruchomosci ustala sig:

1) dla terenéw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzin-
nej w ukfadzie blizniaczym oznaczonych na rysunku
planu symbolem MN/U:

a) podziat na dziatki zgodnie z rysunkiem zmiany pla-
nu, dopuszcza sie inny podziat przy uwzglednieniu
zasady, ze minimalna powierzchnia docelowej
dziatki budowlanej powinna wynosié min. 500 m?
dla zabudowy blizniaczej,

b) dopuszcza sie w uzasadnionych przypadkach
zmniejszenie minimalnej powierzchni, o ktérej mo-
wa w lit. a, 0 10%,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa
drogowego powinien zawiera¢ sie w przedziale od
80° do 90°,

d) ustalenia o ktérych mowa w lit. a), c) i d) nie obo-
wiazuja przy wydzielaniu dziatek pod infrastrukture
techniczna,

e) mozliwo$é dokonywania scalania i wtérnego po-
dziatu dziatek przy zachowaniu minimalnej po-
wierzchni dziatek.
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8§12

1. W granicach obszaru objetego planem nie wyste-
puja tereny, dla ktérych wymagane jest okreslenie
sposobdéw i terminéw tymczasowego zagospoda-
rowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

2. Art. 3b ustawy stosuje sie odpowiednio.

§13

Infrastruktura techniczna:

1) Sieé¢ wodociggowa:

a) zaopatrzenie terendéw z rozdzielczej sieci wo-
dociagowej z uwzglednieniem warunkéw do-
stepnosci do wody dla celéw przeciwpozaro-
wych,

b) przewody sieci wodociggowej nalezy w miarg
mozliwos$ci prowadzié w liniach rozgraniczaja-
cych drég i ulic, zgodnie z przepisami szcze-
golnymi,

c) szczegdtowe warunki wykonania przytaczy
wodociggowych nalezy uzgadniaé¢ z zarzadca
sieci wodociagowej,

d) zakazuje sie¢ budowy wiasnych ujeé wodocia-
gowych zlokalizowanych na terenach inwesto-
ra o gtebokosci przekraczajacej 30 m i poborze
wody w iloéci powyzej 10 m*/dobe.

2) Energia elektryczna:

a) zaopatrzenie w energie elektryczng na warun-
kach okreslonych przez dysponenta sieci.

3) Kanalizacja:

a) docelowo odprowadzenie $ciekéw komunal-
nych do komunalnej kanalizacji sanitarnej, na
warunkach okreslonych przez wtasciciela sieci,

b) przewody kanalizacji sanitarnej nalezy w miare
mozliwos$ci prowadzié w liniach rozgraniczaja-
cych drég i ulic, zgodnie z przepisami szcze-
gélnymi,

c) szczegbétowe warunki wykonania przytaczy ka-
nalizacyjnych nalezy uzgodni¢ z zarzadca sieci
kanalizacyjne;.

4) Wyposazenie w sie¢ kanalizacji deszczowej
wszystkich obszaréw zainwestowania na warun-
kach okreslonych przez zarzadce sieci, alterna-
tywnie odprowadzenie wéd opadowych do gruntu

lub magazynowanie w zbiornikach na terenie wta-
snym inwestora.

5) W zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw
obowigzujg zasady okre$lone w od-rebnych prze-
pisach; dopuszcza sig lokalizowanie pojemnikéw
do prowadzenia selektywnej zbiérki odpadow.

6) Dopuszcza sie zmiang przebiegu istniejacych sieci
infrastruktury techniczne;.

7) Przed przystgpieniem do prac w obrebie sieci
urzgdzen melioracji szczegétowych nalezy sporza-
dzi¢ dokumentacje techniczna, zawierajaca spo-
s6b jej odbudowy.

8) Obowiazek uzgodnienia prac kolidujacych z urza-
dzeniami melioracyjnymi z administratorem tych
sieci.

9) Dostawa gazu z istniejacej rozdzielczej sieci ga-

zowej poprzez jej rozbudowe na tereny planowa-

nej zabudowy, na warunkach okreslonych przez
operatora sieci.

Realizacja lokalnych Zzrédet ciepta na paliwo ga-

zowe lub ptynne oraz wykorzystanie energii elek-

trycznej do celéw grzewczych.

Stosowanie urzadzen grzewczych o wysokiej

sprawnosci i niskim stopniu emisji zanieczysz-

czen.

10)

11)

8§14

Ustala sie stawki procentowe, na podstawie, ktérych
ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36, ust.4: w
wysokosci 30%.

8§15

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Wojtowi
Gminy Kobierzyce.

8§16

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty
ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Dolnoslaskiego.

PRZEWODNICZACY
RADY GMINY

CZEStAW CZERWIEC
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Zatacznik nr 2 do uchwaty Rady Gminy
Kobierzyce z dnia 17 sierpnia 2007 r.
(poz. 3013)

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
obszaru potozonego przy ul. Magnoliowej
w pétnocnej czesci wsi Bielany Wroctawskie

Ze wzgledu na brak nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu planu podczas wylozenia
do publicznego wgladu Rada Gminy Kobierzyce nie dokonuje rozstrzygnige¢ wynikajacych z art.
20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80 z 2003r., poz. 717, z pdZniejszymi zmianami).

Zatacznik nr 3 do uchwaty Rady Gminy
Kobierzyce z dnia 17 sierpnia 2007 r.
(poz. 3013)

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE SPOSOBU REALIZACJI ZAPISANYCH
W MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBSZARU POLOZONEGO PRZY UL. MAGNOLIOWEJ W POLNOCNEJ CZESCI WSI BIELANY
WROCLAWSKIE, INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA
DO ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA

Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w tre$ci uchwaty nie przewiduje sig finansowania inwe-
stycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy.

3014
UCHWALA RADY GMINY KOBIERZYCE
z dnia 17 sierpnia 2007 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego obszaru potozonego przy torach kolejowych w péinocnej czesci
obrebu Bielany Wroctawskie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami),
art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 roku Nr 80, poz. 717 ze zmianami),
w zwiazku z uchwata nr LVI/605/06 Rady Gminy Kobierzyce z dnia 23 lute-
go 2006r. oraz po stwierdzeniu zgodnosci ze ,Zmianag studium uwarunko-
wan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kobierzyce”
uchwalong przez Rade Gminy Kobierzyce uchwatg nr XL/506/05 z dnia
24 marca 2005 r. Rada Gminy Kobierzyce uchwala, co nastegpuje:
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§ 1

Uchwala sie zmiang miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego obszaru potozonego przy torach
kolejowych w poétnocnej czesci obrebu Bielany Wro-
ctawskie.

§2

1. Integralng czes$ciag uchwaty jest rysunek planu w
skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniej-
szej uchwaty.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego — zatacznik nr 2,

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w
planie inwestycji z zakresu infrastruktury tech-
nicznej, ktére nalezg do zadann wtasnych gminy
oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z prze-
pisami o finansach publicznych - zatacznik nr 3.

§3

1. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na
rysunku planu sg obowiazujacymi ustaleniami pla-
nu:

1) granica opracowania,

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przezna-
czeniu lub zasadach zagospodarowania,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem.

2. Pozostate oznaczenia graficzne posiadaja znaczenie
informacyjne, sugerujace okre$lone rozwiazania
przestrzenne.

§4

llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumieé¢ ustalenia doty-
czace obszaru okreslonego w 8§ 1 niniejszej
uchwalty, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek
planu na mapie w skali 1:1000 stanowiacy zatacz-
nik nr 1 do niniejszej uchwaty,

3) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumieé
aktualne w momencie realizacji niniejszej uchwaty
przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,
normy branzowe oraz ograniczenia w dyspono-
waniu terenem wynikajgce z prawomocnych de-
cyzji administracyjnych, a takze akty prawa miej-
scowego,

4) przeznaczenie podstawowe terenu — jest to czesé
przeznaczenia terenu, ktéra po-winna dominowaé
na danym terenie,

5) przeznaczenie uzupetniajgce terenu — jest to czesé
przeznaczenia terenu, ktdéra uzupetnia lub wzbogaca
przeznaczenie podstawowe terenu,

6) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczaja-
ca obszar, na ktérym dopuszcza sie wznoszenie
budynkéw oraz okreslonych w ustaleniach planu
rodzajéw budowli naziemnych, niebedacymi liniami
przesytlowymi, sieciami uzbrojenia terenu oraz
zwigzanymi z nimi urzadzeniami,

7) terenie — nalezy przez to rozumieé¢ obszar o okre-
$lonym przeznaczeniu podstawowym, ograniczony
liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem lite-
rowym, o ktérym mowa w 8§ 3 ust. 1 pkt 2.

8§85

Dla terenéw ograniczonych liniami rozgraniczajgcymi
ustala sie:
1) oznaczonego na rysunku planu symbolem AG:
a) przeznaczenie podstawowe: tereny aktywnosci
gospodarczej;
b) przeznaczenie uzupetniajace:
— urzadzenia komunikacji - drogi wewnetrzne,
miejsca parkingowe,
— sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane
Z nimi urzadzenia;
2) oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL
przeznaczenie podstawowe: droga lokalna.

86

W granicach terenu objetego planem nie wystepuja
obszary wymagajace okresélenia zasad ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego.

87

Okresla sie nastgpujace zasady ochrony $rodowiska,

przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakazuje sig realizacji inwestycji oraz prowadzenia
dziatalnosci, ktérej oddziatywanie moze przekroczyé
granice nieruchomosci,

2) ogrzewanie budynkéw nalezy zapewni¢ w sposéb
niepowodujacy ponadnormatywnej emisji gazoéw
lub pytéw do atmosfery,

3) zakazuje sie odprowadzania nieczyszczonych $cie-
kéw do gruntu, wéd gruntowych oraz powierzch-
niowych.

8§38

1. Nie okresla sie zasad ochrony dziedzictwa kulturo-
wego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesne;.

2. Szczegotowe ustalenia w zakresie ochrony krajo-
brazu kulturowego okreslone zostaty w 8§ 10 i
§11.

8§89

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem

KDL stanowigcego obszar przestrzeni publicznej, okre-

$la sie nastgpujgce wymagania wynikajace z potrzeb

ksztattowania przestrzeni publicznej:

1) zakazuje sie umieszczania tymczasowych obiektéw
ustugowo-handlowych,

2) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen technicznych i
zieleni oraz prowadzenie sieci infrastruktury tech-
nicznej w formie niekolidujgcej z przeznaczeniem
podstawowym i zgodnie z przepisami odrebnymi,

3) dopuszcza sie sieci podziemnego uzbrojenia tech-
nicznego po uzgodnieniu i na warunkach okreslo-
nych przez operatora gazociagu.

§10

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu sym-
bolem AG ustala sig:

a) przeznaczenie podstawowe: tereny aktywnosci
gospodarczej w zakresie ustug, produkcji, baz
obstugi transportu i logistyki, w tym sktady, ma-
gazyny i stacje paliw;

b) przeznaczenie uzupetniajgce:

— obiekty matej architektury,
— sieci infrastruktury technicznej oraz lokaliza-
cje urzadzen i obiektéw technicznych (np.



Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Dolnoslaskiego Nr 260

- 23064 -

Poz. 3014

przepompownie $ciekdéw, trafostacje, zbiorni-
ki wéd opadowych, itp.);

— telekomunikacyjne obiekty budowlane, no$ni-
ki reklamowe, w tym reklamy wielkopo-
wierzchniowe.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust.1, obowigzujg

nastepujace ustalenia:

1) W zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i kra-
jobrazu kulturowego:

a) zakazuje sig realizacji inwestycji oraz prowa-
dzenia dziatalnosci, ktérej oddziatywanie mo-
ze przekroczy¢ granice nieruchomosci,

b) ogrzewanie budynkéw nalezy zapewni¢ w
sposéb niepowodujgcy ponadnormatywne;j
emisji gazéw lub pytéw do atmosfery.

2) W zakresie parametrow i wskaznikéw ksztatto-
wania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym linii zabudowy, gabarytéw obiektow i
wskaznikéw intensywnosci zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy:

— w odlegtosci 6 m od granicy terenu z tere-
nem drogi KDL,

— w odlegtoéci 12 m od granicy terenu z te-
renem drogi KDZ;

b) linie zabudowy nie dotyczg lokalizowanych w
granicach terenu obiektéw dozoru (portierni),
urzadzen infrastruktury technicznej, bram
wjazdowych itp.;

c) powierzchnia zabudowy budynkéw nie moze
przekroczyé 85% powierzchni terenu;

d) powierzchnia biologicznie czynna powinna
zajmowacé co najmniej 15% powierzchni te-
renu;

e) ustala sie obowigzek zapewnienia wystar-
czajacej ilosci miejsc parkingowych w grani-
cach terenéw wtasnych inwestora;

f) wysoko$é budynkédw mierzona od poziomu
terenu do najwyzszego od poziomu terenu do
najwyzszego punktu dachu nie moze przekra-
cza¢ 24 m;

g) wysokos$é obiektéw inzynierskim (masztow,
komindéw itp.) nie moze przekraczaé¢ 100 m;

h) nie okresla sie wymagan w zakresie form da-
chéw i pokryé dachowych;

i) ustala sie zakaz wprowadzania zwartych
ogrodzen oraz ogrodzen wykonanych z pre-
fabrykatéw betonowych.

3) W zakresie szczegétowych zasad i warunkéw
scalania i podziatu nieruchomosci:

a) dopuszcza sig podziat terenu na dziatki w za-
leznosci od potrzeb;

b) dopuszcza sie wydzielenie drég wewnetrz-
nych o szerokosci co najmniej 10 m i wypo-
sazone w place do zawracania;

c) nie okresla sie wymagan w zakresie szeroko-
$ci frontéw dziatek;

d) nie okres$la sie wymagan w zakresie kata po-
tozenia granic dziatek w stosunku do pasdéw
drég przy ktérych sg potozone.

4) W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i bu-
dowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

a) zaopatrzenie w wode z wodociggu na warun-
kach okreslonych przez administratora sieci;

b) usuwanie nieczystosci ptynnych do kanaliza-
cji sanitarnej na warunkach okreslonych przez
administratora sieci;

c) w przypadku odprowadzenia $ciekéw prze-
kraczajacych dopuszczalne zawartos$ci zanie-
czyszczen do gminnej kanalizacji sanitarnej
nalezy je podczysci¢é we wtasnej oczyszczalni
w stopniu zgodnym z obowigzujacymi nor-
mami;

d) odprowadzenie woéd opadowych do istniejg-
cych rowéw melioracyjnych lub kolekto-réw
deszczowych po uzyskaniu pozwolenia na ich
odprowadzenie od administratora;

e) obowigzek zneutralizowania substancji ropo-
pochodnych lub chemicznych, jesli ta-kie wy-
stapia, przed ich wprowadzeniem do kanali-
zacji deszczowej;

f) utwardzenie i skanalizowanie terenéw, na
ktérych moze doj$é do zanieczyszczenia sub-
stancjami, o ktérych mowa w lit. e);

g) zaopatrzenie w energie elektryczng na wa-
runkach okreslonych przez dysponenta sieci.

§ 11

W niniejszym planie nie wystepuja obszary wymagaja-
ce okreslenia granic terenéw lub obiektéw podlegaja-
cych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepisdw, w tym terenéw gérniczych, a takze nara-
zonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozo-
nych osuwaniem sig mas ziemnych.

1.

8§14

W granicach obszaru objetego planem nie wyste-
puja tereny, dla ktérych wymagane jest okreslenie
sposobow i terminédw tymczasowego zagospoda-
rowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

. Art. 35 ustawy stosuje sie odpowiednio.

8§15

Infrastruktura techniczna:

1)

2)

3)

Sie¢ wodociggowa:

a) zaopatrzenie terenéw z rozdzielczej sieci wodo-
ciggowej z uwzglednieniem warunkéw dostep-
nosci do wody dla celéw przeciwpozarowych,

b) przewody sieci wodociagowe] nalezy w miarg
mozliwos$ci prowadzié w liniach rozgraniczaja-
cych drég i ulic, zgodnie z przepisami szczegdl-
nymi,

c) szczegdétowe warunki wykonania przytaczy wo-
dociggowych nalezy uzgadniaé z zarzadca sieci
wodociggowej,

d) zakazuje sie budowy wtasnych uje¢ wodociago-
wych zlokalizowanych na terenach inwestora.

Energia elektryczna:

a) mozliwo$é budowy wewnetrznych stacji trans-
formatorowych na terenach wtasnych inwesto-
row z zapewnieniem do nich swobodnego do-
stepu od drég publicznych.

Kanalizacja sanitarna:

a) docelowo odprowadzenie $ciekéw przemysto-
wych oraz komunalnych do komunalnej kanali-
zacji sanitarnej, na warunkach okreslonych przez
wtasciciela sieci,

b) przewody kanalizacji sanitarnej nalezy w miarg
mozliwosci prowadzi¢ w liniach rozgraniczaja-
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4

5

6

7

8

9

cych drég i ulic, zgodnie z przepisami szczegdl-
nymi,

szczegbtowe warunki wykonania przytaczy ka-
nalizacyjnych nalezy uzgodnié¢ z zarzadca sieci
kanalizacyjnej.

Kanalizacja deszczowa:

a) odprowadzenie wéd opadowych alternatywnie:
do istniejacych rowéw (za zgodg ich zarzad-
cy), do gruntu lub systemem kolektoréw desz-
czowych,

gtéwne kolektory kanalizacji deszczowej nalezy
w miare mozliwosci lokalizowaé réwnolegle do
istniejacego uktadu komunikacyjnego w liniach
rozgraniczajgcych drég i ulic, zgodnie z przepi-
sami szczegb6lnymi,

tereny, na ktérych moze dojs¢ do zanieczysz-
czenia substancjami ropopochodnymi lub che-
micznymi, nalezy utwardzié¢ i skanalizowaé, za-
nieczyszczenia winny byé zneutralizowane na
terenie inwestora przed ich odprowadzeniem do
kanalizacji deszczowe;j.

Melioracje:

a) przed przystagpieniem do prac w obrebie sieci
urzagdzenn melioracji szczeg6towych sporzadzié
dokumentacje techniczng, zawierajaca sposob
jej odbudowy,

uzgodnié¢ prace kolidujace z urzadzeniami melio-
racyjnymi z administratorem tych urzadzen,

w przypadku uszkodzenia sieci drenarskiej, in-
westor zobowigzany jest do jej na-prawy na
wiasny koszt, pod nadzorem osoby posiadajacej
niezbedne uprawnienia.

W zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw obo-
wiazujg zasady okreslone w od-rebnych przepisach;
dopuszcza sie lokalizowanie pojemnikéw do prowa-
dzenia selektywnej zbiérki odpadéw.

Dopuszcza sie zmiane przebiegu istniejacych sieci
infrastruktury technicznej.

Stosowanie urzadzen grzewczych o wysokiej
sprawnosci i niskim stopniu emisji zanieczyszczen.
Inwestor przed rozpoczeciem budowy zobowigzany
jest do uzgodnienia z zarzadca drég publicznych

c)

b)

c)

b)

c)

budowy tymczasowych drég dojazdowych do placu
budowy.

§ 16.

Okresla sie nastepujacy uktad komunikacyjny:
1) Ustalenia ogélne:

a) w liniach rozgraniczajgcych drég dopuszcza sie
lokalizacje infrastruktury technicznej niezwigza-
nej z droga na warunkach zgodnie z przepisami
odrebnymi,

w liniach rozgraniczajacych drég nalezy, w za-
leznosci od potrzeb, lokalizowaé chodniki i/lub
$ciezki rowerowe,

ewentualne witaczenia komunikacyjne nalezy re-
alizowac¢ na warunkach zgodnie z przepisami od-
rebnymi;

2) ustala sig nastepujace szerokosci drég w liniach

rozgraniczajacych:
a) KDL - droga lokalna, o szerokosci 25 m zgodnie
z rysunkiem planu.

b)

c)

8§17

Ustala sig stawki procentowe, na podstawie ktérych

ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust.4:

1) w wysokosci 1% dla terenéw drég oznaczonych
symbolem: KDL,

2) w wysokosci 30% dla terenéw oznaczonych sym-
bolem: AG.

8§18

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Wojtowi
Gminy Kobierzyce.

§19

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty
ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Dolnoslaskiego.

PRZEWODNICZACY
RADY GMINY

CZEStAW CZERWIEC
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Zatacznik nr 2 do uchwaty Rady Gminy
Kobierzyce z dnia 17 sierpnia 2007
(poz. 3014)

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
obszaru potozonego przy torach kolejowych
w pétnocnej czesci obrebu Bielany Wroctawskie

Ze wzgledu na brak nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu planu podczas wylozenia
do publicznego wgladu Rada Gminy Kobierzyce nie dokonuje rozstrzygnieé wynikajacych z
art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz. U. Nr 80 z 2003r., poz. 717 z p6zniejszymi zmianami).

Zatacznik nr 3 do uchwaty Rady Gminy
Kobierzyce z dnia 17 sierpnia 2007
(poz. 3014)

Rozstrzygniecie w sprawie sposobu realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego przy torach kolejowych w pétnocnej czesci
obrebu Bielany Wroctawskie z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych
gminy oraz zasad ich finansowania

W zwiazku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowani przestrzennego obszaru po-
tozonego przy torach kolejowych w pétnocnej czeséci obrebu Bielany inwestycjami stanowigcymi
zadania wtasne gminy beda:

— ulice dojazdowe (projektowane) o tacznej dtugosci ok. 600 m.

Przewiduje sig, ze finansowanie tych zadan odbywac¢ sie bedzie ze srodkéw Gminy Kobierzyce.
Ponadto w zakresie cze$ci inwestycji drogowych — na zasadzie art. 16 ustawy o drogach pu-
blicznych, ktéry stanowi, ze budowa lub przebudowa drég publicznych spowodowana inwesty-
cja niedrogowg nalezy do inwestora tego przedsigwzigcia, a szczegétowe warunki budowy
lub przebudowy drég okresla umowa miedzy zarzadcg drogi a inwestorem inwestycji niedrogowe;j.

3015
UCHWALA RADY GMINY KOBIERZYCE
z dnia 17 sierpnia 2007 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego obszaru potozonego przy ul. Tynieckiej w poétnocno-zachodniej
czesci wsi Domastaw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami),
art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 roku Nr 80, poz. 717 ze zmianami),
w zwiazku z uchwata nr LVI/606/06 Rady Gminy Kobierzyce z dnia 23 lute-
go 2006 r. oraz po stwierdzeniu zgodnosci ze ,Zmiang studium uwarunko-
wan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kobierzyce”
uchwalong przez Rade Gminy Kobierzyce uchwatg nr XL/506/05 z dnia
24 marca 2005 r., Rada Gminy Kobierzyce uchwala, co nastepuje:



Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Dolnoslaskiego Nr 260 -

23068 -

Poz. 3015

§1

Uchwala sie zmiang miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego obszaru potozonego przy ul. Ty-
nieckiej w pétnocno-zachodniej czesci wsi Domastaw.

§2

1. Integralng czes$cig uchwaty jest rysunek planu w
skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniej-
szej uchwaty.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego — zatacznik nr 2,

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych
gminy, oraz o zasadach ich finansowania zgod-
nie z przepisami o finansach publicznych - za-
tacznik nr 3.

§3

1. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na
rysunku planu sg obowiazujacymi ustaleniami pla-
nu:

1) granica opracowania,

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przezna-
czeniu lub zasadach zagospodarowania,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem,

5) przebieg sieci infrastruktury technicznej.

2. Pozostate oznaczenia graficzne posiadaja znaczenie
informacyjne, sugerujagce okreslone rozwigzania
przestrzenne.

§4

llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumieé¢ ustalenia doty-
czace obszaru okreslonego w § 1 niniejszej
uchwaty, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek
planu na mapie w skali 1:1000 stanowiacy zatacz-
nik nr 1 do niniejszej uchwaty,

3) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumieé
aktualne w momencie realizacji niniejszej uchwaty
przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, nor-
my branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu te-
renem wynikajace z prawomocnych decyzji admini-
stracyjnych, a takze akty prawa miejscowego,

4) przeznaczenie podstawowe terenu — jest to czes$é
przeznaczenia terenu, ktéra powinna dominowacé na
danym terenie,

5) przeznaczenie uzupetniajgce terenu — jest to czes$é
przeznaczenia terenu, ktdéra uzupetnia lub wzbogaca
przeznaczenie podstawowe terenu,

6) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczaja-
ca obszar, na ktérym dopuszcza sie wznoszenie
budynkéw oraz okres$lonych w ustaleniach planu
rodzajéw budowli naziemnych, niebedacymi liniami
przesytlowymi, sieciami uzbrojenia terenu oraz
zwigzanymi z nimi urzadzeniami,

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre-
$lonym przeznaczeniu podstawowym, ograniczony
liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem lite-
rowym, o ktérym mowa w 83 ust. 1 pkt 2.

§5

Dla terenéw ograniczonych liniami rozgraniczajagcymi
ustala sig:
1) oznaczonych na rysunku planu symbolem MN 1 i

MN 2:

a) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie wolno
stojacym lub blizniaczym;

b) przeznaczenie uzupetniajace:

— ustugi z zakresu: handlu detalicznego, gastro-
nomii, obstugi ludnosci lub przedsigbiorstw,
kultury, zdrowia i opieki spotecznej, w loka-
lach uzytkowych dobudowanych lub wbudo-
wanych w partery budynkéw mieszkalnych,

— sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane
Z nimi urzadzenia;

2) oznaczonych na rysunku planu symbolem RM/MN:

a) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy
zagrodowej z dopuszczeniem zabudowy miesz-
kaniowej jednorodzinnej w uktadzie wolno stoja-
cym lub blizniaczym;

b) przeznaczenie uzupetniajace:

— ustugi z zakresu: handlu detalicznego, gastro-
nomii, obstugi ludnosci lub przedsigbiorstw,
kultury, zdrowia i opieki spotecznej, w loka-
lach uzytkowych dobudowanych lub wbudo-
wanych w partery budynkéw mieszkalnych,

— sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane
Z nimi urzadzenia;

c) zabrania sie:

— lokalizowania obiektéw hodowlanych oraz
ustugowych zaliczonych zgodnie z przepisami
szczegolnymi do obiektéw mogacych znacza-
co oddziatywaé na s$rodowisko, dla ktérych
istnieje obowiagzek sporzadzenia raportu od-
dziatywania na $rodowisko, stwarzajgcych
zagrozenie dla bezpieczeristwa publicznego
oraz trwatego sktadowania surowcdéw i mate-
riatbw masowych;

— budowy przemystowych ferm tuczu zwierzat;

3) oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW
przeznaczenie podstawowe: drogi wewnetrzne;

4) oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD
przeznaczenie podstawowe: drogi dojazdowe;

5) oznaczonego na rysunku planu symbolem WS prze-
znaczenie podstawowe: wody $rédladowe.

§6

W granicach terenu objetego planem nie wystepuja
obszary wymagajace okresélenia zasad ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego.

87

Okresla sie nastepujace zasady ochrony S$rodowiska,

przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakazuje sig realizacji inwestycji oraz prowadzenia
dziatalnosci, ktérej oddziatywanie moze przekroczyé
granice nieruchomosci,

2) ogrzewanie budynkéw nalezy zapewni¢ w sposéb
niepowodujacy ponadnormatywnej emisji gazéw
lub pytéw do atmosfery,

3) zakazuje sie odprowadzania nieczyszczonych $cie-
kéw do gruntu, wéd gruntowych oraz powierzch-
niowych.
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§8

1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej obej-
muje sie ochrong budynek figurujagcy w gminnym
wykazie zabytkéw.

2. Szczegoétowe ustalenia w zakresie ochrony krajobrazu
kulturowego okres$lone zostaty w § 10i 8 11.

§9

W zakresie parametréw i wskaznikéw ksztattowania

zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linii

zabudowy, gabarytéw obiektéw i wskaznikéw inten-
sywnosci zabudowy dla terenéw ustala sig:

1) dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
w uktadzie wolno stojgcym lub blizniaczym ozna-
czonego na rysunku planu symbolem MN 1:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:

— 6 m od linii rozgraniczajacej z droga we-
wnetrzng KDW,

— 6 m od linii rozgraniczajacej z drogami we-
wnetrznymi nieoznaczonymi na rysunku pla-
nu,

— 10 m od linii rozgraniczajacych z dziatkami:
nr 231 (teren oznaczony symbolem WS) i nr
195 (dziatka linii kolejowej), wedtug rysunku,

b) powierzchnia zabudowy w stosunku do po-
wierzchni dziatki nie moze przekroczyé 30%,

c) co najmniej 60% powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢
jako powierzchnig terenu biologicznie czynnego,

d) liczba kondygnacji naziemnych  budynkéw
mieszkalnych nie moze przekracza¢ dwéch, w
tym druga kondygnacja wytagcznie w formie
poddasza uzytkowego,

e) wysoko$é budynkéw mieszkalnych mierzona od
poziomu terenu do najwyzszego gzymsu nie mo-
ze przekracza¢ 6 m, a mierzona od poziomu te-
renu do najwyzszego punktu dachu nie moze
przekracza¢ 10 m,

f) dachy dwu- lub wielospadowe, symetryczne o
nachyleniu potaci 35°-45°, kryte dachéwka ce-
ramiczng lub materiatem dachéwkopodobnym z
wytaczeniem dachéwki bitumicznej,

g) budynki gospodarcze i garaze wolno stojace
moga byé wytacznie jednokondygnacyjne i win-
ny mieé¢ forme dachu odpowiadajacg formie da-
chu budynku mieszkalnego,

h) w przypadku wprowadzenia ustug nieuciazliwych
jako uzupetniajacego przeznaczenia terenu po-
wierzchnia uzytkowa tych ustug nie moze prze-
kroczyé 30% powierzchni uzytkowej budynkéw
mieszkalnych, jak réwniez 50 m? powierzchni
uzytkowej,

i) w przypadku wykorzystania terenu pod funkcje
mieszkaniowa obowigzek urzadzenia co najmniej
2 miejsc parkingowych dla samochodéw oso-
bowych dla kazdego jednorodzinnego budynku
mieszkalnego,

j) w przypadku wykorzystania terenu pod funkcje
ustugowa, inwestor zobowigzany jest, poza
miejscami parkingowymi dla funkcji mieszka-
niowej, zapewni¢ nie mniej niz:

— 2 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych
na pow. od 6 m? do 20 m?,

— nastepne 3 miejsca postojowe dla ustug pro-
wadzonych na pow. od 21 m? do 560 m?,

2)

3)

k) ustala sie zakaz wprowadzania zwartych ogro-
dzen oraz ogrodzen wykonanych z prefabryka-
téw betonowych;

dla terenu zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej

w uktadzie wolno stojgcym lub blizniaczym ozna-

czonego na rysunku planu symbolem MN 2:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci:

— 8 m od linii rozgraniczajacej z ulica Tyniecka,
— 6 m od linii rozgraniczajacej z drogami we-
whnetrznymi nieoznaczonymi na rysunku planu,

b) powierzchnia zabudowy w stosunku do po-
wierzchni dziatki nie moze przekroczyé 30%,

c) co najmniej 60% powierzchni dziatki nalezy
urzadzi¢ jako powierzchnie terenu biologicznie
czynnego,

d) liczba kondygnacji naziemnych budynkéw
mieszkalnych nie moze przekracza¢ dwéch, w
tym druga kondygnacja wytacznie w formie
poddasza uzytkowego,

e) wysokos$é budynkédw mieszkalnych mierzona od
poziomu terenu do najwyzszego gzymsu nie mo-
ze przekracza¢ 6 m, a mierzona od poziomu te-
renu do najwyzszego punktu dachu nie moze
przekraczaé¢ 10 m,

f) dachy dwu- lub wielospadowe, symetryczne o
nachyleniu potaci 35°-45°, kryte dachéwka ce-
ramiczng lub materiatem dachéwkopodobnym
z wytaczeniem dachéwki bitumicznej,

g) budynki gospodarcze i garaze wolno stojace
moga byé wytacznie jednokondygnacyjne i win-
ny mie¢ forme dachu odpowiadajaca formie da-
chu budynku mieszkalnego,

h) w przypadku wprowadzenia ustug nieuciazli-
wych jako uzupetniajgcego przeznaczenia terenu
powierzchnia uzytkowa tych ustug nie moze
przekroczyé 30% powierzchni uzytkowej bu-
dynkéw mieszkalnych, jak réwniez 50 m? po-
wierzchni uzytkowej,

i) w przypadku wykorzystania terenu pod funkcje
mieszkaniowa obowigzek urzadzenia co najmniej
2 miejsc parkingowych dla samochodéw oso-
bowych dla kazdego jednorodzinnego budynku
mieszkalnego,

j) w przypadku wykorzystania terenu pod funkcje
ustugowa, inwestor zobowigzany jest, poza
miejscami parkingowymi dla funkcji mieszka-
niowej, zapewni¢ nie mniej niz:

* 2 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych
na pow. od 6 m? do 20 m?,

* nastepne 3 miejsca postojowe dla ustug pro-
wadzonych na pow. od 21 m? do 50 m?,

k) ustala sie zakaz wprowadzania zwartych ogro-
dzen oraz ogrodzen wykonanych z prefabryka-
téw betonowych;

dla terenu zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie

wolno stojgcym lub blizniaczym oznaczonego na
rysunku planu symbolem RM/MN:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci:

— 10 m od linii rozgraniczajacych w zachodniej
czesci planu, wedtug rysunku,

— 8 m od linii rozgraniczajacej z ulica Tyniecka,

— 6 m od linii rozgraniczajacej z drogami we-
whnetrznymi nieoznaczonymi na rysunku planu,

b) powierzchnia zabudowy w stosunku do po-
wierzchni dziatki nie moze przekroczyé 40%,
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c) co najmniej 40 % powierzchni dziatki nalezy
urzadzi¢ jako powierzchnig terenu biologicznie
czynnego,
d) liczba kondygnacji naziemnych budynkéw
mieszkalnych nie moze przekracza¢ dwéch, w
tym druga kondygnacja wytagcznie w formie
poddasza uzytkowego,
e) wysoko$é budynkéw mieszkalnych mierzona od
poziomu terenu do najwyzszego gzymsu nie mo-
ze przekracza¢ 6 m, a mierzona od poziomu te-
renu do najwyzszego punktu dachu nie moze
przekracza¢ 10 m,
f) dla budynkéw i obiektéw technologicznych do-
puszcza sie wysoko$é zabudowy do 12 m.
g) dachy dwu- lub wielospadowe, symetryczne o
nachyleniu potaci 35°-45°, kryte dachéwka ce-
ramiczng lub materiatem dachéwkopodobnym z
wytaczeniem dachéwki bitumicznej,
h) w przypadku wprowadzenia ustug nieuciazli-
wych jako uzupetniajacego przeznaczenia terenu
powierzchnia uzytkowa tych ustug nie moze
przekroczyé 40% powierzchni uzytkowej bu-
dynkéw mieszkalnych, jak réwniez 100 m? po-
wierzchni uzytkowej,
i) w przypadku wykorzystania terenu pod funkcje
mieszkaniowa obowigzek urzgdzenia co najmniej
2 miejsc parkingowych dla samochodéw oso-
bowych dla kazdego jednorodzinnego budynku
mieszkalnego,
j) w przypadku wykorzystania terenu pod funkcje
ustugowa, inwestor zobowigzany jest, poza
miejscami parkingowymi dla funkcji mieszka-
niowej, zapewni¢ nie mniej niz:
®* 2 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych
na pow. od 6 m? do 20 m?,

* nastepne 3 miejsca postojowe dla ustug pro-
wadzonych na pow. od 21 m? do 560 m?,

®* nastepne 2 miejsca postojowe dla ustug pro-
wadzonych na pow. od 50 m? do 100 m?,

k) ustala sie zakaz wprowadzania zwartych ogro-
dzen oraz ogrodzeh wykonanych z prefabryka-
téw betonowych;

dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbo-

lem WS:

a) dopuszcza sig przejazdy mostkowe,

b) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen technicznych
oraz prowadzenie sieci infrastruktury technicznej
w formie niekolidujgcej z przeznaczeniem pod-
stawowym i zgodnie z przepisami odrebnymi.

§10

W niniejszym planie nie wystepujg obszary wymagaja-
ce okreslenia granic terenéw lub obiektéw podlegaja-
cych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepis6w, w tym terenéw gérniczych, a takze nara-
zonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozo-
nych osuwaniem sig mas ziemnych.

§11

W zakresie szczegétowych zasad i warunkéw scalania
i podziatu nieruchomosci ustala sig:

1) dla terenéw zabudowy mieszkaniowe] jednoro-
dzinnej w uktadzie wolno stojagcym lub bliznia-
czym oznaczonych na rysunku planu symbolem
MN 1 i MN 2:

a) powierzchnia dziatek nie moze by¢ mniejsza niz:

— dla zabudowy mieszkaniowej wolno stojacej
1000 m?,

- dlzza zabudowy mieszkaniowej blizniaczej 750
m-,

b) dopuszcza sie w uzasadnionych przypadkach
zmniejszenie minimalnych powierzchni, o kt6-
rych mowa w lit. a), o0 10%,

c) szerokos¢ frontu dziatek co najmnie;j:

— dla zabudowy wolno stojacej 22 m,
— dla zabudowy blizniaczej 18 m,

d) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa
drogowego powinien zawieraé¢ sie w przedziale
od 80° do 90°,

e) ustalenia o ktérych mowa w lit. a), c) i d) nie
obowigzujg przy wydzielaniu dziatek pod infra-
strukture techniczng,

f) mozliwo$é dokonywania scalania i wtérnego po-
dziatu dziatek przy zachowaniu minimalnej po-
wierzchni dziatek i szerokos$ci frontu okreslonych
w lit. a) i lit. c);

2) dla terenu zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie

wolno stojgcym lub blizniaczym oznaczonej na ry-

sunku planu symbolem RM/MN:

a) powierzchnia dziatek nie moze byé mniejsza niz:
— dla zabudowy zagrodowej 2000 m?,

— dla zabudowy mieszkaniowej wolno stojace;j
1000 m?,

- dlzza zabudowy mieszkaniowej blizniaczej 750
m-,

b) dopuszcza sie w uzasadnionych przypadkach
zmniejszenie minimalnej powierzchni, o ktérej
mowa w lit. a), o 10%,

c) szerokos¢ frontu dziatek co najmnie;j:

— dla zabudowy zagrodowej 24 m,

— dla zabudowy mieszkaniowej wolno stojace;j
22 m,

— dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej 18
m,

d) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa
drogowego powinien zawieraé¢ sie w przedziale
od 80° do 90°,

e) ustalenia o ktérych mowa w lit. a), c) i d) nie
obowigzuja przy wydzielaniu dziatek pod infra-
strukture techniczng,

f) mozliwo$é dokonywania wtérnego podziatu
dziatek przy zachowaniu minimalnej powierzchni
dziatek i szerokosci frontu okreslonych w lit. a) i
lit. c).

8§12

. W granicach obszaru objetego planem nie wyste-

puja tereny, dla ktérych wymagane jest okreslenie
sposob6éw i terminéw tymczasowego zagospoda-
rowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

2. Art. 35 ustawy stosuje sie odpowiednio.

8§13

Infrastruktura techniczna:

1) Sie¢ wodociggowa:

a) zaopatrzenie terenéw z rozdzielczej sieci wo-
dociggowej z uwzglednieniem warunkéw do-
stepnosci do wody dla celéw przeciwpozaro-
wych,

b) przewody sieci wodociggowej nalezy w miarg
mozliwos$ci prowadzi¢ w liniach rozgraniczaja-
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cych drég i ulic, zgodnie z przepisami szcze-
gélnymi,

c) szczegbtowe warunki wykonania przytaczy
wodociggowych nalezy uzgadniaé¢ z zarzadca
sieci wodociagowej,

d) zakazuje sie¢ budowy witasnych ujeé wodocia-
gowych zlokalizowanych na terenach inwesto-
ra o gtebokosci przekraczajacej 30 m i poborze
wody w iloéci powyzej 10 m*/dobe.

2) Energetyka:

a) mozliwos¢ prowadzenia kabli elektroenerge-
tycznych w liniach rozgraniczajacych drég, za-
réowno publicznych jak i prywatnych.

3) Kanalizacja:

a) docelowo odprowadzenie $ciekéw komunal-
nych do komunalnej kanalizacji sanitarnej, na
warunkach okreslonych przez wtasciciela sieci,

b) przewody kanalizacji sanitarnej nalezy w miare
mozliwos$ci prowadzi¢é w liniach rozgraniczaja-
cych drég i ulic, zgodnie z przepisami szcze-
gélnymi,

c) szczegbétowe warunki wykonania przytaczy ka-
nalizacyjnych nalezy uzgodnié¢ z zarzadca sieci
kanalizacyjnej.

4) Wyposazenie w sie¢ kanalizacji deszczowej
wszystkich obszaréw zainwestowania na warun-
kach okres$lonych przez zarzadce sieci, alterna-
tywnie odprowadzenie wéd opadowych do gruntu
lub magazynowanie w zbiornikach na terenie wta-
snym inwestora.

5) Melioracje:

a) wzdtuz rowdédw melioracyjnych nalezy pozo-
stawi¢ pas terenu o szerokos$ci min. 4 m wolny
od nasadzen zieleni wysokiej,

b) przed przystapieniem do prac w obrebie sieci
urzadzen melioracji szczegétowych sporzadzié
dokumentacje techniczna, zawierajgca sposob
jej odbudowy,

c) uzgodnié¢ prace kolidujace z urzadzeniami me-
lioracyjnymi z administratorem tych urzadzen,

d) w przypadku uszkodzenia sieci drenarskiej, in-
westor zobowigzany jest do jej naprawy na
wtasny koszt, pod nadzorem osoby posiadaja-
cej niezbedne uprawnienia.

6) W zakresie gromadzenia i usuwania odpaddéw
obowigzuja zasady okreslone w odrebnych przepi-
sach; dopuszcza sig lokalizowanie pojemnikéw do
prowadzenia selektywnej zbiérki odpadéw.

7) Dopuszcza sie zmiang przebiegu istniejacych sieci
infrastruktury techniczne;j.

8) Dostawa gazu z istniejagcej rozdzielczej sieci ga-
zowej poprzez jej rozbudowe na tereny planowa-
nej zabudowy, na warunkach okreslonych przez
operatora sieci.

9) Realizacja lokalnych Zzrédet ciepta na paliwo ga-

zowe lub ptynne oraz wykorzystanie energii elek-

trycznej do celéw grzewczych.

Stosowanie urzadzen grzewczych o wysokiej

sprawnosci i niskim stopniu emisji zanieczysz-

czen.

10)

8§14

Okresla sig nastepujacy uktad komunikacyjny:

1) Ustalenia ogdlne:

a) w liniach rozgraniczajacych drég publicznych i
wewnetrznych dopuszcza sie lokalizacje infra-

2)

3)

4)

struktury technicznej nie zwigzanej z droga na
warunkach zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) w liniach rozgraniczajagcych drég nalezy, w za-
leznosci od potrzeb lokalizowaé chodniki i/lub
$ciezki rowerowe,

c) wtaczenia komunikacyjne drég wewnetrznych
do uktadu drég publicznych nalezy realizowaé w
miejscach oznaczonych na rysunku planu oraz
na warunkach zgodnie z przepisami odrebnymi.

Obstuge komunikacyjng terenéw oznaczonych

symbolami: MN 1 i RM/MN nalezy zapewnié po-

przez drogi wewnetrzne: niepubliczne drogi dojaz-
dowe i niepubliczne ciagi pieszo-jezdne.

a) Przed przystapieniem do realizacji zabudowy
nalezy wyznaczyé, w uzgodnieniu z wszystkimi
wtascicielami terenéw, przez ktére bedzie prze-
biegata droga wewnetrzna, przebieg drogi we-
wnetrznej, stanowiacej: niepubliczng droge do-
jazdowa lub niepubliczny ciag pieszo-jezdny.

b) Parametry drég wewnetrznych:
® niepubliczne drogi dojazdowe, zapewniajace

obstuge komunikacyjna powyzej 6 dziatek o
szerokosci w liniach rozgraniczajacych min. 10
m.;

* niepubliczne ciagi pieszo-jezdne, zapewniajace
obstuge komunikacyjng do 6 dziatek — o szero-
kosci w liniach rozgraniczajacych min. 7 m;

® zapewnienie wymagan ochrony przeciwpoza-
rowej, w tym place do zawracania;

® ciagi pieszo-jezdne zaleca sig wyposazy¢é w
progi lub inne urzadzenia spowalniajace ruch
pojazdéw samochodowych;

* minimalna szeroko$¢ pasa ruchu:

— dla drég z dwoma pasami ruchu — 2,5 m,
— dla drég jednokierunkowych z jednym pa-
sem ruchu — 3,5 m.

Ustala sie nastepujace szerokosci drég w liniach

rozgraniczajacych:

a) KDW - droga wewnetrzna, o szerokosci 10 m,
zgodnie z rysunkiem.

Inwestor przed rozpoczeciem budowy zobowigzany

jest do uzgodnienia z zarzadca drég publicznych

budowy tymczasowych drég dojazdowych do placu
budowy.

8§15

Ustala sie stawki procentowe, na podstawie ktérych
ustala sig optatg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4:

1)

2)

w wysokos$ci 1% dla: terenéw oznaczonych sym-
bolami: WS i KDW,
w wysokosci 30% dla pozostatych terendéw.

8§16

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Wojtowi
Gminy Kobierzyce.

8§17

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty
ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Dolnoslaskiego.

PRZEWODNICZACY
RADY GMINY

CZESLtAW CZERWIEC
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Zatacznik nr 1 do uchwaty Rady Gminy
Kobierzyce z dnia 17 sierpnia 2007 r.
(poz. 3015)
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Zatacznik nr 2 do uchwaty Rady Gminy
Kobierzyce z dnia 17 sierpnia 2007 r.
(poz. 3015)

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
obszaru potozonego przy ul. Tynieckiej
w pétnocno-zachodniej czesci wsi Domastaw.

Ze wzgledu na brak nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu planu podczas wylozenia
do publicznego wgladu Rada Gminy Kobierzyce nie dokonuje rozstrzygnieé wynikajacych z
art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz. U. Nr 80 z 2003 r., poz. 717, z pézniejszymi zmianami).

Zatacznik nr 3 do uchwaty Rady Gminy
Kobierzyce z dnia 17 sierpnia 2007 r.
(poz. 3015)

Rozstrzygniecie w sprawie sposobu realizacji zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego przy ul. Tynieckiej
w poétnocno-zachodniej czesci wsi Domastaw z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasad ich finansowania

W zwiazku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowani przestrzennego obszaru
potozonego przy torach kolejowych w pétnocnej czesci obrebu Bielany inwestycjami stanowia-
cymi zadania wtasne gminy beda:

— sieci wodociggowe (projektowane) o tagcznej dtugosci ok. 180 m

— sieci kanalizacji sanitarnej (projektowane) o tacznej dtugosci ok. 450 m

Przewiduje sig, ze finansowanie tych zadan odbywac¢ sie bedzie ze srodkéw Gminy Kobierzyce.

3016
UCHWALA RADY GMINY KOBIERZYCE
z dnia 17 sierpnia 2007 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego obszaréw potozonych w pétnocno-$rodkowej i pétnocno-wschodniej
czesci obrebu Magnice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami),
art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 roku Nr 80, poz. 717 ze zmianami),
w zwiazku z uchwata nr LVI/607/06 Rady Gminy Kobierzyce z dnia 23 lute-
go 2006 r. oraz po stwierdzeniu zgodnosci ze ,Zmiang studium uwarunko-
wan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kobierzyce”
uchwalong przez Rade Gminy Kobierzyce uchwatg nr XL/506/05 z dnia
24 marca 2005 r., Rada Gminy Kobierzyce uchwala, co nastepuje:
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§ 1

Uchwala sie zmiang miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego obszaréw potozonych w p6ét-
nocno-$srodkowej i pétnocno-wschodniej cze$ci obrgbu
Magnice.

§2

1. Integralng czes$ciag uchwaty jest rysunek planu w
skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniej-
szej uchwaty.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego — zatacznik nr 2,

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w
planie inwestycji z zakresu infrastruktury tech-
nicznej, ktére nalezg do zadann wtasnych gminy,
oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z prze-
pisami o finansach publicznych - zatacznik nr 3.

§3

1. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione
na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami
planu:

1) granica opracowania,

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przezna-
czeniu lub zasadach zagospodarowania,

3) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem,

4) przebieg sieci infrastruktury technicznej.

2. Pozostate oznaczenia graficzne posiadaja znaczenie
informacyjne, sugerujace okre$lone rozwiazania
przestrzenne.

§4

llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumieé¢ ustalenia doty-
czace obszaru okreslonego w 8§ 1 niniejszej
uchwalty, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek
planu na mapie w skali 1:1000 stanowiacy zatacz-
nik nr 1 do niniejszej uchwaty,

3) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumieé
aktualne w momencie realizacji niniejszej uchwaty
przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,
normy branzowe oraz ograniczenia w dysponowa-
niu terenem wynikajace z prawomocnych decyzji
administracyjnych, a takze akty prawa miejsco-
wego,

4) przeznaczenie podstawowe terenu — jest to czesé
przeznaczenia terenu, ktéra powinna dominowac na
danym terenie,

5) przeznaczenie uzupetniajgce terenu — jest to czesé
przeznaczenia terenu, ktdéra uzupetnia lub wzbogaca
przeznaczenie podstawowe terenu,

6) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczaja-
ca obszar, na ktérym dopuszcza sie wznoszenie
budynkéw oraz okreslonych w ustaleniach planu
rodzajéw budowli naziemnych, niebedacymi liniami
przesytlowymi, sieciami uzbrojenia terenu oraz
zwigzanymi z nimi urzadzeniami,

7) terenie — nalezy przez to rozumieé¢ obszar o okre-
$lonym przeznaczeniu podstawowym, ograniczony
liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem lite-
rowym, o ktérym mowa w 83 ust. 1 pkt 2.

8§85

Dla terenéw ograniczonych liniami rozgraniczajgcymi
ustala sie:
1) oznaczonych na rysunku planu symbolami ZI 1,
Z12i2 3:
a) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni izola-
cyjnej;
b) przeznaczenie uzupetniajgce:

— sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane
Z nimi urzadzenia,

— obiekty i urzadzenia rekreacyjno-sportowe,
obiekty matej architektury, nos$niki reklamo-
we,

— drogi publiczne i wewnetrzne;

2) oznaczonego na rysunku planu symbolem K; tereny
urzadzen kanalizacyjnych;

3) oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD
przeznaczenie podstawowe: drogi dojazdowe;

4) oznaczonego na rysunku planu symbolem KDg 1
oraz KDg 2 przeznaczenie podstawowe: drogi
transportu rolnego.

86

W granicach terenu objetego planem nie wystepuja
obszary wymagajgce okresélenia zasad ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego.

87

Okresla sie nastepujace zasady ochrony $rodowiska,

przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakazuje sig realizacji inwestycji oraz prowadzenia
dziatalnosci, ktérej oddziatywanie moze przekroczyé
granice nieruchomosci,

2) zakazuje sie odprowadzania nieczyszczonych $cie-
kéw do gruntu, wéd gruntowych oraz powierzch-
niowych.

§8

W zakresie parametréw i wskaznikéw ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linii
zabudowy, gabarytéw obiektéw i wskaznikéw inten-
sywnos$ci zabudowy ustala sig: dla terenéw zieleni
izolacyjnej oznaczonych na rysunku planu symbolami
Z1 1-3:

a) odlegtos¢é obiektéw kubaturowych od linii rozgrani-
czajacej drog publicznych nalezy uzgodnié¢ z zarzad-
ca drogi,

b) powierzchnia zabudowy (w tym utwardzone na-

wierzchnie, dojscia i dojazdy, parkingi itp.) — nie
wigcej niz 20% powierzchni terenu.
8§89

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem

KDD oraz KDg 1 i KDg 2 stanowiacych obszar prze-

strzeni publicznej, okresla sie nastgpujace wymagania

wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni pu-
bliczne;j:

1) zakazuje sie umieszczania obiektéw matej architek-
tury oraz tymczasowych obiektéw ustugowo-
handlowych,

2) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen technicznych i
zieleni oraz prowadzenie sieci infrastruktury tech-
nicznej w formie niekolidujacej z przeznaczeniem
podstawowym i zgodnie z przepisami odrebnymi.



Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Dolnoslaskiego Nr 260

- 23075 -

Poz. 3016

§10

W niniejszym planie nie wystepujg obszary wymagaja-
ce okreslenia granic terenéw lub obiektéw podlegaja-
cych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepis6w, w tym terendw gérniczych, a takze nara-
zonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozo-
nych osuwaniem sie mas ziemnych.

8§11

1. W granicach obszaru objetego planem nie wyste-
puja tereny, dla ktéorych wymagane jest okreslenie
sposobdéw i termindw tymczasowego zagospoda-
rowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

2. Art. 35 ustawy stosuje sie odpowiednio.

§12

Infrastruktura techniczna:

1) Sie¢ wodociggowa:

a) przewody sieci wodociggowej nalezy w miarg
mozliwosci prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych
drég i ulic, zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

2) Kanalizacja:

a) przewody kanalizacji sanitarnej nalezy w miarg
mozliwosci prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych
drég i ulic, zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

3) Melioracje:

a) wzdtuz rowéw melioracyjnych nalezy pozosta-
wié¢ pas terenu o szerokosci min. 4 m wolny od
nasadzen zieleni wysokiej,

b) przed przystapieniem do prac w obrebie sieci
urzagdzenn melioracji szczego6towych sporzadzié¢
dokumentacje techniczng, zawierajaca sposob
jej odbudowy,

c) uzgodnié prace kolidujgce z urzadzeniami melio-
racyjnymi z administratorem tych urzadzen,

d) w przypadku uszkodzenia sieci drenarskiej, in-
westor zobowigzany jest do jej naprawy na wia-
sny koszt, pod nadzorem osoby posiadajacej
niezbedne uprawnienia.

4) Wyposazenie w sie¢ kanalizacji deszczowe] wszyst-
kich obszaréw zainwestowania na warunkach okre-
$lonych przez zarzadce sieci, alternatywnie odprowa-
dzenie wod opadowych do gruntu lub magazynowa-
nie w zbiornikach na terenie wtasnym inwestora.

5) Energia elektryczna:

a) przez teren objety planem przebiegajg napo-
wietrzne linie energetyczna s$redniego napigcia
eS 20kV, od ktérej wyznacza sie strefe tech-
niczng o szeroko$ci 5 m po obu stronach od osi
przebiegu,

b) dopuszcza sig zmiane przebiegu linii $redniego
napigcia eS - woéweczas strefe ochronng stosuje
sie zgodnie ze zmienionym przebiegiem linii,

c) dopuszcza sie realizacje linii $redniego napigcia
eS jako linii kablowych - wéwczas obszar od-
dziatywania narysowany na rysunku jest nie-
obowiazujacy,

d) w granicach stref ochronnych napowietrznych
linii $redniego napigecia eS obowigzuja ustalenia:
e zakaz lokalizowania budynkéw przeznaczo-

nych na staty pobyt ludzi,

zakaz sadzenia drzew,

zapewnienie dojazdu i dostepu do linii i stu-
pow,

e) przez teren objety planem przebiega napowietrz-
na linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia
eW 110 kV, od ktérej wyznacza sig strefe tech-
niczng o szerokosci 20 m po obu stronach od
osi przebiegu,

f) W granicach strefy technicznej linii elektroener-
getycznej wysokiego napigcia eW 110 kV obo-
wigzujg ustalenia:

e zakaz lokalizowania budynkéw przeznaczo-
nych na staty pobyt ludzi,

® zakaz sadzenia drzew,

® zapewnienie dojazdu i dostepu do linii i stu-
pow.

6) W zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw obo-
wigzujg zasady okre$lone w odrebnych przepisach;
dopuszcza sie lokalizowanie pojemnikéw do prowa-
dzenia selektywnej zbiérki odpaddéw.

7) Dopuszcza sie zmiane przebiegu istniejgcych sieci
infrastruktury techniczne;j.

8§13

Okresla sig nastepujacy uktad komunikacyjny:
1) Ustalenia ogdlne:

a) w liniach rozgraniczajgcych drég dopuszcza sig
lokalizacje infrastruktury technicznej niezwigza-
nej z droga na warunkach zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) w liniach rozgraniczajacych drég nalezy, w za-
leznosci od potrzeb lokalizowaé chodniki i/lub
$ciezki rowerowe,

c) ewentualne wtaczenia komunikacyjne nalezy re-
alizowaé na warunkach zgodnie z przepisami od-
rebnymi;

2) ustala sig nastepujace szerokosci drég w liniach
rozgraniczajacych:

a) KDD - droga dojazdowa, poszerzenie o szeroko-
$ci 9-6 m, do parametréw min. 15 m, zgodnie z
rysunkiem planu,

b) KDg 1 - droga transportu rolnego: 12 m, zgod-
nie z rysunkiem planu,

c) KDg 2 - droga transportu rolnego, poszerzenie o
szerokos$ci do 6 m, do parametréw min. 12 m,
zgodnie z rysunkiem planu;

3) dla drég oznaczonych symbolem KDg ustala sig
zakaz sytuowania ogrodzen w odlegto$ci mniejszej
niz 5 m od osi drogi.

8§14

Ustala sie stawki procentowe, na podstawie ktérych
ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4:
w wysokosci 1%.

8§15

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Woéjtowi
Gminy Kobierzyce.

8§16

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty
ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Dolnoslaskiego.

PRZEWODNICZACY
RADY GMINY

CZEStAW CZERWIEC
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Zatacznik nr 2 do uchwaty Rady Gminy
Kobierzyce z dnia 17 sierpnia 2007
(poz. 3016)

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
obszaréw potozonych w pétnocno-srodkowej
i pétnocno-wschodniej czesci obrebu Magnice

Ze wzgledu na brak nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu planu podczas wytozenia
do publicznego wgladu Rada Gminy Kobierzyce nie dokonuje rozstrzygnie¢ wynikajacych z
art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz. U. Nr 80 z 2003 r., poz. 717, z pézniejszymi zmianami).

Zatacznik nr 3 do uchwaty Rady Gminy
Kobierzyce z dnia 17 sierpnia 2007
(poz. 3016)

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE SPOSOBU REALIZACJI ZAPISANYCH
W MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBSZAROW POLOZONYCH W POLNOCNO-SRODKOWEJ | POLNOCNO-WSCHODNIEJ
CZESCI OBREBU MAGNICE, INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ,
KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH GMINY, ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA

Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w tresci uchwaty nie przewiduje sie finansowania inwe-
stycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy.

3017
UCHWALA RADY GMINY KOBIERZYCE
z dnia 17 sierpnia 2007 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego obszaru potozonego przy ul. Bocznej w potudniowej czes$ci wsi
Krélikowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami),
art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 roku Nr 80, poz. 717 ze zmianami),
w zwiazku z uchwatg nr LVI/612/06 Rady Gminy Kobierzyce z dnia 23 lute-
go 2006 r. oraz po stwierdzeniu zgodnosci ze ,Zmiang studium uwarunko-
wan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kobierzyce”
uchwalong przez Rade Gminy Kobierzyce uchwatg nr XL/506/05 z dnia
24 marca 2005 r., Rada Gminy Kobierzyce uchwala, co nastepuje:
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§ 1

Uchwala sie zmiang miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego obszaru potozonego przy ul.
Bocznej w potudniowej czesci wsi Krélikowice.

1.

§ 2

Integralng czesciag uchwaty jest rysunek planu w
skali 1:1000, stanowiacy zatgcznik nr 1 do niniej-
szej uchwaty.

. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rozstrzygnigecie o sposobie rozpatrzenia uwag
whiesionych do projektu miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego — zatacznik nr 2,

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w
planie inwestycji z zakresu infrastruktury tech-
nicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy
oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z prze-
pisami o finansach publicznych - zatacznik nr 3.

§3

. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na

rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica opracowania,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przezna-
czeniu lub zasadach zagospodarowania,
3) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem,
4) strefy ochrony konserwatorskiej:
a) strefa ,A” ochrony konserwatorskiej,
b) strefa ,OW" obserwacji archeologicznej.

. Pozostate oznaczenia graficzne posiadajg znaczenie

informacyjne, rozwiazania

przestrzenne.

sugerujgce okreslone

§4

llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

Dla terenu ograniczonego liniami

planie — nalezy przez to rozumieé ustalenia doty-
czace obszaru okreslonego w 8§ 1 niniejszej
uchwalty, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,
rysunku planu — nalezy przez to rozumieé¢ rysunek
planu na mapie w skali 1:1000 stanowiacy zatacz-
nik nr 1 do niniejszej uchwaty,

przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumieé
aktualne w momencie realizacji niniejszej uchwaty
przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, nor-
my branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu te-
renem wynikajace z prawomocnych decyzji admini-
stracyjnych, a takze akty prawa miejscowego,
przeznaczenie podstawowe terenu — jest to czes$é
przeznaczenia terenu, ktéra powinna dominowacé na
danym terenie,

przeznaczenie uzupetniajace terenu — jest to czes$é
przeznaczenia terenu, ktéra uzupetnia lub wzbogaca
przeznaczenie podstawowe terenu,

terenie — nalezy przez to rozumieé¢ obszar o okre-
$lonym przeznaczeniu podstawowym, ograniczony
liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem lite-
rowym, o ktérym mowa w 83 ust. 1 pkt 2.

§5b

rozgraniczajacymi i

oznaczonego na rysunku planu symbolem US ustala sig:

a)

przeznaczenie podstawowe: tereny ustug publicz-
nych - obiektéw i urzadzeh sportowo-rekreacyj-
nych,

b)

przeznaczenie uzupetniajace:

— urzadzenia komunikacji -
miejsca parkingowe,

— sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z
nimi urzadzenia.

drogi wewnetrzne,

86

W granicach terenu objetego planem nie wystepuja

obszary wymagajace okreslenia

zasad ochrony i

ksztattowania tadu przestrzennego.

87

Okreéla sie nastepujace zasady ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego:

1)

2)

2.

zakazuje sie realizacji inwestycji oraz prowadzenia
dziatalnosci, ktérej oddziatywanie moze przekroczyé
granice nieruchomosci,

zakazuje sie odprowadzania nieczyszczonych $cie-
kéw do gruntu, wéd gruntowych oraz powierzch-
niowych.

§8

. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego

i zabytkéw oraz doébr kultury wspoétczesnej ustala

sie:

1) Teren znajduje sie w strefie ,A” ochrony kon-

serwatorskiej, dla ktérej nalezy:

a) przyznaé pierwszenstwo wszelkim dziataniom
odtworzeniowym i rewaloryzacyjnym,

b) wprowadza sie zakaz lokalizacji zabudowy
kubaturowej,

c) usungé elementy dysharmonizujace, w tym
tymczasowe, zwilaszcza uniemozliwiajgce
ekspozycje warto$ciowych obiektéw zabyt-
kowych; dopuszcza sie pozostawienie ich do
$mierci technicznej,

d) wyklucza sie mozliwosé prowadzenia napo-
wietrznych linii teletechnicznych i energe-
tycznych,

e) wyklucza sie mozliwosé stosowania ogrodzen
betonowych i prefabrykowanych,

f) umieszczanie reklam lub innych tablic rekla-
mowych niezwigzanych bezpos$rednio z da-
nym obiektem i stanowigcych na obiekcie lub
obszarze element obcy, jest bezwzglednie
zabronione, dopuszczalne jest umiejscawianie
tablic informacyjnych instytucji lub szyldéw
sklepéw i zaktadéw w miejscach na to wy-
znaczonych.

Teren znajduje sie w strefie ,OW” obserwacji

archeologicznej. Przed uzyskaniem pozwolenia

na budowe na wszelkie zamierzenia inwestycyj-
ne na tym obszarze uzyskaé¢ wytyczne wtasci-
wych stuzb ochrony zabytkéw, co do koniecz-

nos$ci prac ziemnych i uzyskaé zezwolenie, w

zakresie okres$lonym w tych wytycznych na pra-

ce archeologiczne i wykopaliskowe.

Szczegétowe ustalenia w zakresie ochrony krajobra-

zu kulturowego okres$lone zostaty w 8 10i 8§ 11.

8§89

2)

W zakresie parametréw i wskaznikéw ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu oznaczonego
na rysunku planu symbolem US ustala sig:
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a) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzch-
ni dziatki nie moze przekroczyé 30%,

b) co najmniej 70% powierzchni dziatki nalezy urza-
dzi¢ jako powierzchnig terenu biologicznie czynne-
go,

c) ustala sie zakaz wprowadzania zwartych ogrodzen
oraz ogrodzen wykonanych z prefabrykatéw beto-
nowych.

§10

W niniejszym planie nie wystepujg obszary wymagaja-
ce okreslenia granic terenéw lub obiektéw podlegaja-
cych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepis6w, w tym terendw gérniczych, a takze nara-
zonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozo-
nych osuwaniem sie mas ziemnych.

8§11

W zakresie szczego6towych zasad i warunkédw scalania
i podziatu nieruchomosci ustala sie dla terenu ustug
publicznych i rekreacji oznaczonego na rysunku planu
symbolem US zakaz podziatu terenu.

8§12

1. W granicach obszaru objetego planem nie wyste-
puja tereny, dla ktérych wymagane jest okreslenie
sposobdéw i terminéw tymczasowego zagospoda-
rowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

2. Art. 3b ustawy stosuje sie odpowiednio.

§13

Infrastruktura techniczna:
1) Melioracje:
a) wzdtuz rowéw melioracyjnych nalezy pozosta-
wi¢ pas terenu o szerokosci min. 4 m wolny od
nasadzen zieleni wysokiej,

b) przed przystapieniem do prac w obregbie sieci
urzadzen melioracji szczeg6towych sporzadzié
dokumentacje techniczng, zawierajacg sposéb
jej odbudowy,

c) uzgodni¢ prace kolidujgce z urzadzeniami melio-
racyjnymi z administratorem tych urzadzen,

d) w przypadku uszkodzenia sieci drenarskiej, in-
westor zobowigzany jest do jej naprawy na wta-
sny koszt, pod nadzorem osoby posiadajacej
niezbedne uprawnienia.

2) W zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw obo-
wigzujg zasady okre$lone w odrebnych przepisach;
dopuszcza sig lokalizowanie pojemnikéw do prowa-
dzenia selektywnej zbidrki odpadéw.

3) Dopuszcza sig zmiane przebiegu istniejacych sieci
infrastruktury techniczne;j.

8§14

Ustala sig stawki procentowe, na podstawie ktérych
ustala sie optatg, o ktérej mowa w art. 36 ust.4, w
wysokosci 1%.

8§15

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sig Wojtowi
Gminy Kobierzyce.

8§16

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty
ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Dolnoslaskiego.

PRZEWODNICZACY
RADY GMINY

CZESLtAW CZERWIEC
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Zatacznik nr 2 do uchwaty Rady Gminy
Kobierzyce z dnia 17 sierpnia 2007
(poz. 3017)

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
obszaru potozonego przy ul. Bocznej
w potudniowej czesci wsi Krélikowice

Ze wzgledu na brak nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu planu podczas wylozenia
do publicznego wgladu Rada Gminy Kobierzyce nie dokonuje rozstrzygnieé wynikajacych z
art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz. U. Nr 80 z 2003 r., poz. 717, z pézniejszymi zmianami).

Zatacznik nr 3 do uchwaty Rady Gminy
Kobierzyce z dnia 17 sierpnia 2007
(poz. 3017)

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE SPOSOBU REALIZACJI ZAPISANYCH
W MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBSZARU POLOZONEGO PRZY UL. BOCZNEJ W POLUDNIOWEJ CZESCI WSI KROLIKOWICE
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA
DO ZADAN WLASNYCH GMINY, ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA

Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w tre$ci uchwaty nie przewiduje sie finansowania inwe-
stycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy.

3018
UCHWALA RADY GMINY KOBIERZYCE
z dnia 17 sierpnia 2007 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego obszaru potozonego w potudniowo-zachodniej czesci wsi Kuklice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami),
art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 roku Nr 80, poz. 717 ze zmianami),
w zwiazku z uchwatg nr LVI/613/06 Rady Gminy Kobierzyce z dnia 23 lute-
go 2006 r. oraz po stwierdzeniu zgodnosci ze ,Zmiang studium uwarunko-
wan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kobierzyce”
uchwalong przez Rade Gminy Kobierzyce uchwatg nr XL/506/05 z dnia
24 marca 2005 r., Rada Gminy Kobierzyce uchwala, co nastepuje:
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§ 1

Uchwala sie zmiang miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego obszaru potozonego w potu-
dniowo-zachodniej czes$ci wsi Kuklice.

1.

§ 2

Integralng czesciag uchwaty jest rysunek planu w
skali 1:1000, stanowiacy zatgcznik nr 1 do niniej-
szej uchwaty.

. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu miejscowego planu za-

gospodarowania przestrzennego - zatacznik
nr 2,

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych
gminy, oraz o zasadach ich finansowania zgod-
nie z przepisami o finansach publicznych - za-
tacznik nr 3.

§3

. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione

na rysunku planu sa obowigzujgcymi ustaleniami
planu:
1) granica opracowania,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przezna-
czeniu lub zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
przeznaczenie terenu oznaczone symbolem,
5) strefy ochrony konserwatorskie;j:
a) strefa ,B” ochrony konserwatorskiej,
b) strefa ,OW"” obserwacji archeologicznej,
6) przebieg sieci infrastruktury technicznej.

. Pozostate oznaczenia graficzne posiadajg znaczenie

informacyjne,
przestrzenne.

sugerujgce okreslone rozwiazania

§4

llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

planie — nalezy przez to rozumieé ustalenia doty-
czace obszaru okreslonego w § 1 niniejszej
uchwaty, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,
rysunku planu — nalezy przez to rozumieé rysunek
planu na mapie w skali 1:1000 stanowigcy zatacz-
nik nr 1 do niniejszej uchwaty,

przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumieé
aktualne w momencie realizacji niniejszej uchwaty
przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,
normy branzowe oraz ograniczenia w dysponowa-
niu terenem wynikajagce z prawomocnych decyzji
administracyjnych, a takze akty prawa miejsco-
wego,

przeznaczenie podstawowe terenu — jest to czes$é
przeznaczenia terenu, ktéra powinna dominowacé na
danym terenie,

przeznaczenie uzupetniajace terenu — jest to czegscé
przeznaczenia terenu, ktdéra uzupetnia lub wzbogaca
przeznaczenie podstawowe terenu,
nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczaja-
ca obszar, na ktérym dopuszcza sig wznoszenie
budynkéw oraz okreslonych w ustaleniach planu
rodzajéw budowli naziemnych, niebedacymi liniami

7)

przesytowymi, sieciami uzbrojenia terenu
zwigzanymi z nimi urzadzeniami,

terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre-
$lonym przeznaczeniu podstawowym, ograniczony
liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem lite-

rowym, o ktérym mowa w 83 ust. 1 pkt 2.
§5H

oraz

Dla terenéw ograniczonych liniami rozgraniczajagcymi
ustala sie:

1)

2)

3)

oznaczonych na rysunku planu symbolami MN 1 i

MN 3:

a) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudo-
wy mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie
wolno stojagcym lub blizniaczym;

b) przeznaczenie uzupetniajace:

— ustugi z zakresu: handlu detalicznego, ga-
stronomii, obstugi ludnosci lub przedsieg-
biorstw, kultury, zdrowia i opieki spotecz-
nej, w lokalach uzytkowych dobudowa-
nych lub wbudowanych w partery budyn-
kéw mieszkalnych,

— sieci infrastruktury technicznej oraz zwia-
zane z nimi urzadzenia;

oznaczonego na rysunku planu symbolem MN/U:

a) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie wolno
stojacym;

b) przeznaczenie uzupetniajace:

— ustugi z zakresu: handlu detalicznego, gastro-
nomii, obstugi ludnosci lub przedsigbiorstw,
kultury, zdrowia i opieki spotecznej, logistyki
w tym baza maszynowa;

— sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane
Z nimi urzadzenia;

c) zabrania sie:

— lokalizowania obiektéw ustugowych zaliczo-
nych zgodnie z przepisami szczegélnymi do
obiektébw mogacych znaczaco oddziatywac
na $rodowisko, dla ktérych istnieje obowia-
zek sporzadzenia raportu oddziatywania na
srodowisko, stwarzajacych zagrozenie dla
bezpieczenstwa publicznego;

oznaczonych na rysunku planu symbolami RM/MN 1

i RM/MN 2:

a) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy
zagrodowej z dopuszczeniem zabudowy miesz-
kaniowej jednorodzinnej w uktadzie wolno stoja-
cym lub blizniaczym;

b) przeznaczenie uzupetniajgce:

— ustugi z zakresu: handlu detalicznego, gastro-
nomii, obstugi ludnosci lub przedsigbiorstw,
kultury, zdrowia i opieki spotecznej, w loka-
lach uzytkowych dobudowanych lub wbudo-
wanych w partery budynkéw mieszkalnych,

— sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane
Z nimi urzadzenia;

c) zabrania sie:

— lokalizowania obiektéw hodowlanych oraz
ustugowych zaliczonych zgodnie z przepisami
szczego6lnymi do obiektéw mogacych znacza-
co oddziatywaé na s$rodowisko, dla ktérych
istnieje obowiagzek sporzadzenia raportu od-
dziatywania na $rodowisko, stwarzajgcych
zagrozenie dla bezpieczeristwa publicznego
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4)

5)

6)

7)

8)

oraz trwatego sktadowania surowcéw i mate-
riatbw masowych;
— budowy przemystowych ferm tuczu zwierzat;
oznaczonego na rysunku planu symbolem UP:
a) przeznaczenie podstawowe: tereny ustug pu-
blicznych, ustug sportu i rekreac;ji;
b) przeznaczenie uzupetniajace:
— tereny ustug publicznych: kultury i o$wiaty,
— urzadzenia komunikacji — drogi wewnetrzne,
miejsca parkingowe,
— sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane
Z nimi urzadzenia;
oznaczonego na rysunku planu symbolem WS;
przeznaczenie podstawowe: wody $rédlagdowe;
oznaczonego na rysunku planu symbolem E1 oraz
E2; przeznaczenie podstawowe: tereny urzadzenh
elektroenergetycznych;
oznaczonego na rysunku planu symbolem: KDL
przeznaczenie podstawowe: droga lokalna (droga
powiatowa Nr 1962D);
oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDD 1
do KDD 5 przeznaczenie podstawowe: drogi dojaz-
dowe.

§6

W granicach terenu objetego planem nie wystepuja

obszary wymagajace okreslenia

zasad ochrony i

ksztattowania tadu przestrzennego.

§7

Okres$la sie nastgpujace zasady ochrony s$rodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego:

1)

2)

3)

1.

zakazuje sig realizacji inwestycji oraz prowadzenia
dziatalnosci, ktérej oddziatywanie moze przekroczyé
granice nieruchomosci,

ogrzewanie budynkéw nalezy zapewnié¢ w sposéb
niepowodujacy ponadnormatywnej emisji gazéw
lub pytéw do atmosfery,

zakazuje sie odprowadzania nieczyszczonych Scie-
kéw do gruntu, wéd gruntowych oraz powierzch-
niowych.

§8

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz doébr kultury wspoétczesnej ustala
sig:

1) Teren znajduje sie w strefie ,OW"” obserwaciji
archeologicznej. Przed uzyskaniem pozwolenia
na budowe na wszelkie zamierzenia inwestycyj-
ne na tym obszarze uzyskaé¢ wytyczne wtasci-
wych stuzb ochrony zabytkéw co do konieczno-
$ci prac ziemnych i uzyskaé zezwolenie, w za-
kresie okreslonym w tych wytycznych na prace
archeologiczne i wykopaliskowe.

2) Teren znajduje sie w strefie ,B” ochrony kon-
serwatorskiej, w ktérej nalezy:

a) dostosowaé nowa zabudowe do historycznej
kompozycji przestrzennej w zakresie sytuaciji,
skali i bryty, zastosowanych materiatéw, po-
dziatébw architektonicznych przy zatozeniu
harmonijnego wspotistnienia elementow
kompozycji historycznej i wspétczesnej oraz
nawigzywaé formami wspoétczesnymi do lo-
kalnej tradycji architektonicznej,

b) zachowaé¢ i wyeksponowaé elementy histo-
rycznego uktadu przestrzennego, tj. rozpla-
nowanie drég, ulic i placéw, linie zabudowy,
kompozycje wnetrz urbanistycznych oraz
kompozycje zieleni,

c) obiekty o wartosciach zabytkowych poddaé

restauracji i modernizacji technicznej z dosto-

sowaniem obecnej lub projektowanej funkcji
do warto$ci obiektu,

usungé¢ elementy dysharmonizujace, zwtasz-

cza uniemozliwiajace ekspozycje wartoscio-

wych obiektéw zabytkowych; dopuszcza sig
pozostawienie ich do smierci technicznej,

e) w przypadku przebudowy obiektéw istniejg-
cych ustala sie wymég nawigzania do za-
chowanej zabudowy historycznej gabarytami,
szerokos$cig traktéw, uktadem dachéw, wy-
sokoscig nadziemnych kondygnaciji, liczba osi
elewacji oraz podziatami poziomymi elewacji,
z tolerancja £10%.

8§89

d)

W zakresie parametréw i wskaznikéw ksztattowania

1)

zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym

linii zabudowy, gabarytéw obiektéw i wskaznikéw

intensywnos$ci zabudowy ustala sie:

dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-

nej w uktadzie wolno stojacym Ilub blizniaczym

oznaczonych na rysunku planu symbolami MN 1 do

MN 3:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci:

— 6 m od linii rozgraniczajacych z drogami KDD
1-b;

— 8 m od linii rozgraniczajacej z droga powia-
towa Nr 1962D, wedtug rysunku,

— 6 m od linii rozgraniczajacej z drogami we-
wnetrznymi nieoznaczonymi na rysunku pla-
nu,

— 4 m od linii rozgraniczajacej z terenami waod
$rédladowych (ciek wodny na dziatce nr 98
(dla terenu MN 1),

b) powierzchnia zabudowy w stosunku do po-
wierzchni dziatki nie moze przekroczyé 30%,

c) co najmniej 60% powierzchni dziatki nalezy
urzadzi¢ jako powierzchnie terenu biologicznie
czynnego,

d) liczba kondygnacji naziemnych budynkdw
mieszkalnych nie moze przekracza¢ dwéch, w
tym druga kondygnacja wytacznie w formie
poddasza uzytkowego,

e) wysokos$é budynkéw mieszkalnych mierzona od
poziomu terenu do najwyzszego gzymsu nie mo-
ze przekracza¢ 6 m, a mierzona od poziomu te-
renu do najwyzszego punktu dachu nie moze
przekraczaé¢ 10 m,

f) dachy dwu- lub wielospadowe, symetryczne o
nachyleniu potaci 35°-45°, kryte dachéwka ce-
ramiczng lub materiatem dachéwkopodobnym z
wytaczeniem dachéwki bitumicznej,

g) budynki gospodarcze i garaze wolno stojace
moga byé wytacznie jednokondygnacyjne i win-
ny mie¢ forme dachu odpowiadajaca formie da-
chu budynku mieszkalnego,

h) w przypadku wprowadzenia ustug nieuciazli-
wych jako uzupetniajgcego przeznaczenia terenu
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i)

k)

powierzchnia uzytkowa tych ustug nie moze
przekroczyé 30% powierzchni uzytkowej bu-
dynkéw mieszkalnych jak réwniez 50 m? po-
wierzchni uzytkowej,
w przypadku wykorzystania terenu pod funkcje
mieszkaniowg obowigzek urzadzenia co najmniej
2 miejsc parkingowych dla samochodéw oso-
bowych dla kazdego jednorodzinnego budynku
mieszkalnego,
w przypadku wykorzystania terenu pod funkcje
ustugowa, inwestor zobowigzany jest, poza
miejscami parkingowymi dla funkcji mieszka-
niowej, zapewni¢ nie mniej niz:
* 2 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych
na pow. od 6 m? do 20 m?,
* nastepne 3 miejsca postojowe dla ustug pro-
wadzonych na pow. od 21 m? do 50 m?,
ustala sie zakaz wprowadzania zwartych ogro-
dzen oraz ogrodzeh wykonanych z prefabryka-
téw betonowych;

dla terenu zabudowy tereny zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej w uktadzie wolno stojgcym
oznaczonym na rysunku planu symbolem MN/U:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

g)

h)

nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci:

— 8 m od linii rozgraniczajacej z drogg powia-
towa Nr 1962D, wedtug rysunku,

— 6 m od linii rozgraniczajacej z droga KDD 1,

powierzchnia zabudowy w stosunku do po-

wierzchni dziatki nie moze przekroczyé 50%,

co najmniej 40% powierzchni dziatki nalezy

urzadzi¢ jako powierzchnig terenu biologicznie

czynnego,

liczba kondygnacji naziemnych budynkéw

mieszkalnych nie moze przekraczaé¢ dwéch, w

tym druga kondygnacja wytgcznie w formie

poddasza uzytkowego,

wysokos$é budynkéw mieszkalnych mierzona od

poziomu terenu do najwyzszego gzymsu nie mo-

ze przekracza¢ 8 m, a mierzona od poziomu te-

renu do najwyzszego punktu dachu nie moze

przekraczaé¢ 12 m,

dachy dwu- lub wielospadowe, symetryczne o

nachyleniu potaci 35°-45°, kryte dachéwkg ce-

ramiczng lub materiatem dachéwkopodobnym z

wytaczeniem dachéwki bitumicznej,

w przypadku wprowadzenia ustug nieuciazli-

wych jako uzupetniajagcego przeznaczenia terenu

powierzchnia uzytkowa tych ustug nie moze

przekroczyé 60% powierzchni uzytkowej bu-

dynkéw mieszkalnych, jak réwniez 300 m? po-

wierzchni uzytkowej,

w przypadku wykorzystania terenu pod funkcje

mieszkaniowa obowigzek urzadzenia co najmniej

2 miejsc parkingowych dla samochodéw oso-

bowych dla kazdego jednorodzinnego budynku

mieszkalnego,

w przypadku wykorzystania terenu pod funkcje

ustugowa, inwestor zobowigzany jest, poza

miejscami parkingowymi dla funkcji mieszka-

niowej, zapewni¢ nie mniej niz:

* 2 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych
na pow. od 6 m? do 20 m?,

* nastepne 3 miejsca postojowe dla ustug pro-
wadzonych na pow. od 21 m? do 560 m?,

3)

4)

e kazde nastgpne 2 miejsca postojowe dla
ustug wprowadzonych na kazde 50 m? po-
wierzchni uzytkowej,

j) ustala sie zakaz wprowadzania zwartych ogro-
dzen oraz ogrodzen wykonanych z prefabryka-
téow betonowych;

dla terenéw zabudowy zagrodowej z dopuszcze-

niem zabudowy jednorodzinnej w uktadzie wolno

stojacym lub blizniaczym oznaczonych na rysunku

planu symbolami: RM/MN 1 i RM/MN 2:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci:

— 8 m od linii rozgraniczajacej z droga powia-
towa Nr 1962D (dziatki nr 79 i 77), wedtug
rysunku,

— 6 m od linii rozgraniczajacej z drogami we-
wnetrznymi nieoznaczonymi na rysunku pla-
nu,

b) powierzchnia zabudowy w stosunku do po-
wierzchni dziatki nie moze przekroczyé 40%,

c) co najmniej 40% powierzchni dziatki nalezy
urzadzi¢ jako powierzchnig terenu biologicznie
czynnego,

d) liczba kondygnacji naziemnych budynkéw
mieszkalnych nie moze przekracza¢ dwéch, w
tym druga kondygnacja wytacznie w formie
poddasza uzytkowego,

e) wysokos$é budynkéw mieszkalnych mierzona od
poziomu terenu do najwyzszego gzymsu nie mo-
ze przekracza¢ 8 m, a mierzona od poziomu te-
renu do najwyzszego punktu dachu nie moze
przekraczaé¢ 12 m,

f) dachy dwu- lub wielospadowe, symetryczne o
nachyleniu potaci 35°-45°, kryte dachéwka ce-
ramiczng lub materiatem dachéwkopodobnym z
wytaczeniem dachéwki bitumicznej,

g) dla budynkéw i obiektéw technologicznych do-
puszcza sie wysoko$é zabudowy do 12 m,

h) w przypadku wprowadzenia ustug nieuciazli-
wych jako uzupetniajagcego przeznaczenia terenu
powierzchnia uzytkowa tych ustug nie moze
przekroczyé 40% powierzchni uzytkowej bu-
dynkéw mieszkalnych, jak réwniez 100 m? po-
wierzchni uzytkowej,

i) w przypadku wykorzystania terenu pod funkcje
mieszkaniowa obowigzek urzadzenia co najmniej
2 miejsc parkingowych dla samochodéw oso-
bowych dla kazdego jednorodzinnego budynku
mieszkalnego,

i) w przypadku wykorzystania terenu pod funkcje
ustugowsa, inwestor zobowigzany jest, poza
miejscami parkingowymi dla funkcji mieszka-
niowej, zapewni¢ nie mniej niz:

* 2 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych
na pow. od 6 m? do 20 m?,

e nastepne 3 miejsca postojowe dla ustug pro-
wadzonych na pow. od 21 m? do 50 m?,

®* nastepne 2 miejsca postojowe dla ustug pro-
wadzonych na pow. od 50 m? do 100 m?;

k) ustala sig zakaz wprowadzania zwartych ogro-
dzen oraz ogrodzen wykonanych z prefabryka-
téw betonowych;

dla terenu zabudowy ustugowej oznaczonego na

rysunku planu symbolem UP:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci:
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— 8 m od linii rozgraniczajacej z drogg powia-
towa Nr 1962D (dziatki nr 79 i 77), wedtug
rysunku,

b) powierzchnia zabudowy w stosunku do po-
wierzchni dziatki nie moze przekroczyé 70%,

c) co najmniej 15% powierzchni dziatki nalezy
urzadzi¢ jako powierzchnig terenu biologicznie
czynnego,

d) wysokos$é budynkédw mierzona od poziomu tere-
nu do najwyzszego punktu dachu nie moze
przekraczaé¢ 12 m,

e) dachy dwu- lub wielospadowe, symetryczne o
nachyleniu potaci 35°-45°, kryte dachéwka ce-
ramiczng lub materiatem dachéwkopodobnym z
wytaczeniem dachéwki bitumicznej,

f) ustala sie obowigzek zapewnienia w granicach
terenu miejsc postojowych dla samochodéw
uzytkownikéw statych i przebywajacych okre-
sowo,

g) ustala sie zakaz wprowadzania zwartych ogro-
dzen oraz ogrodzen wykonanych z prefabryka-
tow betonowych;

B) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbo-
lem WS:

a) dopuszcza sig przejazdy mostkowe,

b) w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sig za-
rurowanie cieku,

c) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen technicznych
oraz prowadzenie sieci infrastruktury technicznej
w formie niekolidujgcej z przeznaczeniem pod-
stawowym i zgodnie z przepisami odrebnymi.

§10

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbola-

mi: KDD 1 do KDD 5, stanowigcych obszar przestrzeni

publicznej, okres$la sie nastgpujgce wymagania wyni-

kajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publiczne;j:

1) zakazuje sie umieszczania obiektéw matej architek-
tury oraz tymczasowych obiektow ustugowo-
handlowych,

2) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen technicznych i
zieleni oraz prowadzenie sieci infrastruktury tech-
nicznej w formie niekolidujacej z przeznaczeniem
podstawowym i zgodnie z przepisami odrgbnymi.

8§11

W niniejszym planie nie wystepuja obszary wymagaja-
ce okreslenia granic terenow lub obiektéw podlegaja-
cych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepis6w, w tym terenéw gérniczych, a takze nara-
zonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozo-
nych osuwaniem sig mas ziemnych.

§12

W zakresie szczeg6towych zasad i warunkéw scalania

i podziatu nieruchomos$ci ustala sig:

1) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej w uktadzie wolno stojagcym Ilub blizniaczym
oznaczonych na rysunku planu symbolami MN 1 do
MN 3:

a) powierzchnia dziatek nie moze byé mniejsza niz:
— dla zabudowy mieszkaniowej wolno stojacej
1500 m?,
— dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej 750 m?,

2)

3)

b) dopuszcza sie w uzasadnionych przypadkach
zmniejszenie minimalnej powierzchni, o ktorej
mowa w lit. a, 0 10%,

c) szerokos¢ frontu dziatek co najmnie;j:

— dla zabudowy wolno stojacej 20 m,
— dla zabudowy blizniaczej 18 m,

d) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa
drogowego powinien zawieraé¢ sie w przedziale
od 80° do 90°,

e) ustalenia o ktérych mowa w lit. a), c) i d) nie
obowiazujg przy wydzielaniu dziatek pod infra-
strukture techniczng,

f) mozliwos$é dokonywania scalania i wtérnego po-
dziatu dziatek przy zachowaniu minimalnej po-
wierzchni dziatek i szerokosci frontu okreslonych
w lit. ai lit. c;

dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-

nej w uktadzie wolno stojacym oznaczonym na ry-

sunku planu symbolem MN/U:

a) powierzchnia dziatek nie moze byé mniejsza niz
2000 m?,

b) dopuszcza sie w uzasadnionych przypadkach
zmniejszenie minimalnej powierzchni, o ktérej
mowa w lit. a, 0 10%,

c) szerokos$¢ frontu dziatek co najmniej 22 m,

d) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa
drogowego powinien zawieraé¢ sie w przedziale
od 80° do 90°,

e) ustalenia o ktérych mowa w lit. a), c) i d) nie
obowigzujg przy wydzielaniu dziatek pod infra-
strukture techniczna,

f) mozliwo$é dokonywania scalania i wtérnego po-
dziatu dziatek przy zachowaniu minimalnej po-
wierzchni dziatek i szerokosci frontu okreslonych
w lit. ai lit. c;

dla terenu zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem

zabudowy jednorodzinnej w ukfadzie wolno stoja-

cym lub blizniaczym oznaczonych na rysunku planu

symbolami: RM/MN 1 i RM/MN 2:

a) powierzchnia dziatek nie moze byé mniejsza niz:
- dla zabudowy zagrodowej 2000 m?,

— dla zabudowy mieszkaniowej wolno stojacej
1500 m?,

- dlzza zabudowy mieszkaniowej blizniaczej 750
m-,

b) dopuszcza sig w uzasadnionych przypadkach
zmniejszenie minimalnej powierzchni, o ktérej
mowa w lit. a, 0 10%,

c) szerokos$é frontu dziatek co najmniej:

— dla zabudowy zagrodowej 24 m,

— dla zabudowy mieszkaniowej wolno stojacej
22 m,

— dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej 18
m,

d) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa
drogowego powinien zawiera¢ sie w przedziale
od 80° do 90°,

e) ustalenia o ktérych mowa w lit. a), c) i d) nie
obowiazujg przy wydzielaniu dziatek pod infra-
strukture techniczng,

f) mozliwosé dokonywania wtérnego podziatu
dziatek przy zachowaniu minimalnej powierzchni
dziatek i szerokosci frontu okreslonych w lit. a i
lit. c;
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4)

2.

dla terenu ustug publicznych oznaczonych na ry-

sunku planu symbolem UP:

a) powierzchnia dziatek nie moze by¢é mniejsza niz
2000 m?,

b) dopuszcza sie zmniejszenie minimalnej po-
wierzchni, o ktérej mowa w lit. a, o 10%,

c) szeroko$é¢ frontu dziatek nie moze by¢é mniejsza
niz 40 m,

d) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa
drogowego powinien zawiera¢ sie w przedziale
od 80° do 90°,

e) ustalenia o ktéorych mowa w lit. a), c) i d) nie
obowigzujag przy wydzielaniu dziatek pod infra-
strukture techniczna.

§13

. W granicach obszaru objetego planem nie wyste-

puja tereny, dla ktéorych wymagane jest okreslenie
sposobéw i termindw tymczasowego zagospoda-
rowania, urzadzania i uzytkowania terendéw.

Art. 35 ustawy stosuje sig odpowiednio.

8§14

Infrastruktura techniczna:

1)

2)

3)

Sie¢ wodociagowa:

a) zaopatrzenie terendw z rozdzielczej sieci wodo-
ciagowe] z uwzglednieniem warunkéw dostep-
nosci do wody dla celéw przeciwpozarowych,

b) przewody sieci wodociagowej nalezy w miarg
mozliwos$ci prowadzi¢ w liniach rozgraniczaja-
cych drég i ulic, zgodnie z przepisami szczegdl-
nymi,

c) szczego6towe warunki wykonania przytaczy wo-
dociggowych nalezy uzgadniaé z zarzadca sieci
wodociggowej,

d) zakazuje sie budowy wtasnych uje¢ wodociago-
wych zlokalizowanych na terenach inwestora o
gtebokosci przekraczajgcej 30 m i poborze wody
w iloéci powyzej 10 m®/dobe.

Energetyka:

a) mozliwoéé prowadzenia kabli energetycznych li-
niach rozgraniczajacych drég, zaréwno publicz-
nych jak i prywatnych.

Kanalizacja:

a) docelowo odprowadzenie $ciekdw komunalnych
do komunalnej kanalizacji sanitarnej, na warun-
kach okreslonych przez wtasciciela sieci,

b) przewody kanalizacji sanitarnej nalezy w miarg
mozliwos$ci prowadzié w liniach rozgraniczaja-
cych drég i ulic, zgodnie z przepisami szczegél-
nymi,

c) szczeg6towe warunki wykonania przytaczy ka-
nalizacyjnych nalezy uzgodni¢ z zarzadca sieci
kanalizacyjnej,

d) do czasu realizacji komunalnej kanalizacji sani-
tarnej dopuszcza sie budowe:

e Szczelnych, bezodptywowych zbiornikéw na
nieczystosci ptynne - obowigzuje systema-
tyczny wywédz nieczystosci ptynnych do
punktu zlewnego oczyszczalni Sciekéw przez
specjalistyczny zaktad bedacy gminng jed-
nostka organizacyjng lub przedsigbiorce po-
siadajgcego zezwolenie na prowadzenie dzia-
talnosci w zakresie oprézniania zbiornikéw

bezodptywowych i transportu nieczystosci
ptynnych.

¢ |Indywidualnych  systeméw  oczyszczania
$ciekéw bytowych pod warunkiem uzyskania
zgody stosownych organdéw.

e) Po zrealizowaniu komunalnej sieci kanalizacyjnej
nieruchomos$ci wyposazone w szczelne zbiorniki
na nieczystosci ptynne obowigzuje niezwtoczne
wtaczenie wewnetrznej instalacji kanalizacyjnej
budynku do sieci kanalizacyjnej.

4) Wyposazenie w sie¢ kanalizacji deszczowej
wszystkich obszaréw zainwestowania na warun-
kach okres$lonych przez zarzadce sieci, alternatyw-
nie odprowadzenie wod opadowych do gruntu lub
magazynowanie w zbiornikach na terenie wtasnym
inwestora.

5) Melioracje:

a) wzdtuz rowéw melioracyjnych nalezy pozosta-
wi¢ pas terenu o szerokosci min. 4 m wolny od
nasadzen zieleni wysokiej,

b) przed przystapieniem do prac w obregbie sieci
urzadzen melioracji szczeg6towych sporzadzié
dokumentacje techniczng, zawierajacg sposéb
jej odbudowy,

c) uzgodni¢ prace kolidujgce z urzadzeniami melio-
racyjnymi z administratorem tych urzadzen,

d) w przypadku uszkodzenia sieci drenarskiej, in-
westor zobowigzany jest do jej naprawy na wta-
sny koszt, pod nadzorem osoby posiadajacej
niezbedne uprawnienia.

6) W zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw obo-
wigzujg zasady okre$lone w odrebnych przepisach;
dopuszcza sig lokalizowanie pojemnikéw do prowa-
dzenia selektywnej zbiérki odpadéw.

7) Dopuszcza sie zmiane przebiegu istniejgcych sieci
infrastruktury techniczne;j.

8) Realizacja lokalnych zZrédet ciepta na paliwo gazowe
lub ptynne oraz wykorzystanie energii elektrycznej
do celéw grzewczych.

9) Stosowanie urzadzen grzewczych o wysokiegj
sprawnosci i niskim stopniu emisji zanieczyszczen.

8§15

Okresla sie nastepujacy uktad komunikacyjny:

1) Ustalenia ogdlne:

a) w liniach rozgraniczajgcych drég dopuszcza sig
lokalizacje infrastruktury technicznej niezwigza-
nej z drogg na warunkach zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) w liniach rozgraniczajagcych drég nalezy, w za-
leznosci od potrzeb lokalizowaé chodniki i/lub
Sciezki rowerowe,

c) ewentualne witaczenia komunikacyjne nalezy re-
alizowaé¢ na warunkach zgodnie z przepisami od-
rebnymi.

2) Obstuge komunikacyjng terendw oznaczonych
symbolami: MN 1-2 i RM/MN 1-2 mozna zapewnié¢
rowniez poprzez drogi wewnetrzne: niepubliczne
drogi dojazdowe i niepubliczne ciagi pieszo-jezdne.
a) Przed przystgpieniem do realizacji zabudowy

nalezy wyznaczyé, w uzgodnieniu z wszystkimi
wtascicielami terenéw, przez ktére bedzie prze-
biegata droga wewnetrzna, przebieg drogi we-
wnetrznej, stanowiacej: niepubliczng droge do-
jazdowa lub niepubliczny ciag pieszo-jezdny.
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b) Parametry drog wewnetrznych:

* niepubliczne drogi dojazdowe, zapewniajace
obstuge komunikacyjna powyzej 6 dziatek — o
szerokosci w liniach rozgraniczajacych min.
10 m;

* niepubliczne ciagi pieszo-jezdne, zapewniaja-
ce obstuge komunikacyjng do 6 dziatek - o
szerokosci w liniach rozgraniczajacych min.
7 m;

e zapewnienie wymagan ochrony przeciwpoza-
rowej, w tym place do zawracania;

* ciagi pieszo-jezdne zaleca sie wyposazy¢é w
progi lub inne urzadzenia spowalniajace ruch
pojazdéw samochodowych;

* minimalna szeroko$¢ pasa ruchu:

— dla drég z dwoma pasami ruchu — 2,5 m,

— dla drég jednokierunkowych z jednym pasem
ruchu - 3,5 m.

3) Ustala sie nastepujgce szeroko$ci dréog w liniach
rozgraniczajacych:
a) KDD 1 - droga dojazdowa, o szerokosci zgodnie

z rysunkiem planu 10 m

b) KDD 2 - droga dojazdowa, o szeroko$ci zgodnie

z rysunkiem planu 12 m,

c) KDD 3 - droga dojazdowa, o szerokosci zgodnie

z rysunkiem planu 10 m,

d) KDD 4 - droga dojazdowa, o szerokosci zgodnie
z rysunkiem planu 10 m,

e) KDD 5 - droga dojazdowa, o szerokos$ci zgodnie
z rysunkiem planu 10 m.

8§16

Ustala sig stawki procentowe, na podstawie ktérych
ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4:
1) w wysokosci 1% dla:
a) terenéw drég oznaczonych symbolami: KDD 1-
5, KDL,
b) terenéw oznaczonych symbolami: UP, E.
2) w wysokosci 30% dla pozostatych terendéw.

8§17

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sig Wojtowi
Gminy Kobierzyce.

8§18

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty
ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Dolnoslaskiego.

PRZEWODNICZACY
RADY GMINY

CZESLAW CZERWIEC
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Zatacznik nr 1 do uchwaty Rady Gminy
Kobierzyce z dnia 17 sierpnia 2007 r.

(poz. 3018)
~ ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
7" POLUDNIOWO-ZACHODNIEJ CZESCI WSI KUKLICE
s
ZALACZNIK NR 1. DO UCHWALY
NR XIl/156/07 AN, KRN

RADY GMINY KOBIERZYCE CHINY KOS VG
Z DNIA 17 S\IERPNlAZOQZ A o :

PN | e

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
kaia 12600 | PO DNIOWO-ZACHODNIES CZESCI WSI KUKLICE
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Zatacznik nr 2 do uchwaty Rady Gminy
Kobierzyce z dnia 17 sierpnia 2007 r.
(poz. 3018)

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
obszaru potozonego
w potudniowo-zachodniej czesci wsi Kuklice

Ze wzgledu na brak nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu planu podczas wytozenia
do publicznego wgladu Rada Gminy Kobierzyce nie dokonuje rozstrzygnieé wynikajacych z
art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz. U. Nr 80 z 2003 r., poz. 717, z pézniejszymi zmianami).

Zatacznik nr 3 do uchwaty Rady Gminy
Kobierzyce z dnia 17 sierpnia 2007 r.
(poz. 3018)

Rozstrzygniecie w sprawie sposobu realizacji zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego
w potudniowo-zachodniej cze$ci wsi Kuklice z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasad ich finansowania

W zwiazku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowani przestrzennego obszaru poto-
zonego przy torach kolejowych w pétnocnej czeséci obrebu Bielany inwestycjami stanowigcymi
zadania wtasne gminy beda:

—ulice dojazdowe (projektowane) o tacznej dtugosci ok. 1000 m
—sieci wodociagowe (projektowane) o tacznej dtugosci ok. 1000 m
—sieci kanalizacji sanitarnej (projektowane) o tagcznej dtugosci ok. 1000 m

Przewiduje sig, ze finansowanie tych zadan odbywacé sie bedzie ze srodkéw Gminy Kobierzyce.
Ponadto w zakresie czesci inwestycji drogowych — na zasadzie art. 16 ustawy o drogach pu-
blicznych, ktéry stanowi, ze budowa lub przebudowa drég publicznych spowodowana inwesty-
cja niedrogowa nalezy do inwestora tego przedsigewzigecia, a szczegétowe warunki budowy lub
przebudowy drég okresla umowa miedzy zarzadca drogi a inwestorem inwestycji niedrogowej.

3019
UCHWALA RADY GMINY KOBIERZYCE
z dnia 17 sierpnia 2007 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego obszaru potozonego przy ul. Piaskowej we wschodniej czesci wsi
Tyniec Maty

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami),
art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 roku Nr 80, poz. 717 ze zmianami),
w zwigzku z uchwata nr LVI/616/06 Rady Gminy Kobierzyce z dnia 1 marca
2006 r. oraz po stwierdzeniu zgodnos$ci ze ,Zmiang studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kobierzyce” uchwalo-
ng przez Rade Gminy Kobierzyce uchwatg nr XL/506/05 z dnia 24 marca
2005 r., Rada Gminy Kobierzyce uchwala, co nastegpuje:
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§ 1
Uchwala sie zmiang miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego obszaru potozonego przy ul.
Piaskowej we wschodniej cze$ci wsi Tyniec Maty.

§ 2

1. Integralng czes$cig uchwaty jest rysunek planu w
skali 1:1000, stanowiacy zatgcznik nr 1 do niniej-
szej uchwaty.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu miejscowego planu za-

gospodarowania przestrzennego - zatacznik
nr 2,

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych
gminy, oraz o zasadach ich finansowania zgod-
nie z przepisami o finansach publicznych - za-
tacznik nr 3.

§3

1. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na
rysunku planu sg obowiagzujgcymi ustaleniami pla-
nu:

1) granica opracowania,

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przezna-
czeniu lub zasadach zagospodarowania,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem,

5) przebieg sieci infrastruktury technicznej.

2. Pozostate oznaczenia graficzne posiadaja znaczenie
informacyjne, sugerujagce okreslone rozwigzania
przestrzenne.

8§ 4

llekroé w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia doty-
czace obszaru okreslonego w § 1 niniejszej
uchwaty, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumieé¢ rysunek
planu na mapie w skali 1:1000 stanowiacy zatacz-
nik nr 1 do niniejszej uchwaty,

3) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumieé
aktualne w momencie realizacji niniejszej uchwaty
przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,
normy branzowe oraz ograniczenia w dysponowa-
niu terenem wynikajgce z prawomocnych decyzji
administracyjnych, a takze akty prawa miejsco-
wego,

4) przeznaczenie podstawowe terenu — jest to czes$é
przeznaczenia terenu, ktéra powinna dominowaé na
danym terenie,

B) przeznaczenie uzupetniajgce terenu — jest to cze$é
przeznaczenia terenu, ktéra uzupetnia lub wzbogaca
przeznaczenie podstawowe terenu,

6) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajg-
ca obszar, na ktérym dopuszcza sie wznoszenie
budynkéw oraz okres$lonych w ustaleniach planu
rodzajéw budowli naziemnych, niebedacymi liniami
przesylowymi, sieciami uzbrojenia terenu oraz
zwigzanymi z nimi urzadzeniami,

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre-
slonym przeznaczeniu podstawowym, ograniczony

liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem lite-
rowym, o ktérym mowa w § 3 ust. 1 pkt 2.

8§85

Dla terenéw ograniczonych liniami rozgraniczajagcymi
ustala sie:
1) oznaczonych na rysunku planu symbolami MN:

a) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie wolno
stojacym lub blizniaczym;

b) przeznaczenie uzupetniajgce:

— wustugi z zakresu: handlu detalicznego, obstugi
ludnosci lub przedsigbiorstw, kultury, w lokalach
uzytkowych dobudowanych lub wbudowanych
w partery budynkéw mieszkalnych,

— sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z
nimi urzadzenia;

2) oznaczonych na rysunku planu symbolem KDD
przeznaczenie podstawowe: drogi dojazdowe;

3) oznaczonych na rysunku planu symbolem KDW
przeznaczenie podstawowe: drogi wewnetrzne -
niepubliczne.

86

W granicach terenu objetego planem nie wystepuja
obszary wymagajace okreslenia zasad ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego.

87

Okresla sie nastgpujace zasady ochrony $rodowiska,

przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakazuje sig realizacji inwestycji oraz prowadzenia
dziatalnosci, ktérej oddziatywanie moze przekroczyé
granice nieruchomosci,

2) ogrzewanie budynkéw nalezy zapewni¢ w sposéb
niepowodujacy ponadnormatywnej emisji gazdéw
lub pytéw do atmosfery,

3) zakazuje sie odprowadzania nieczyszczonych $cie-
kéw do gruntu, wéd gruntowych oraz powierzch-
niowych.

8§38

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem

KDD stanowigcych obszar przestrzeni publicznej jak i

KDW, okresla sie nastgpujace wymagania wynikajace

z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej:

1) zakazuje sie umieszczania obiektéw matej architek-
tury, nosnikéw reklamowych oraz tymczasowych
obiektéw ustugowo-handlowych,

2) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen technicznych i
zieleni oraz prowadzenie sieci infrastruktury tech-
nicznej w formie niekolidujacej z przeznaczeniem
podstawowym i zgodnie z przepisami odrebnymi.

§9

W zakresie parametrow i wskaznikéw ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linii
zabudowy, gabarytéw obiektéw i wskaznikéw inten-
sywnosci zabudowy ustala sig:
1) dla terendw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzin-
nej oznaczonych na rysunku planu symbolami MN:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci:
— 5 m od linii rozgraniczajgcej w zachodniej i potu-
dniowej czesci planu, wedtug rysunku,
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b)

c)

d)

e)

f)

g)

h)

j)

k)

powierzchnia zabudowy w stosunku do po-
wierzchni dziatki nie moze przekroczyé 30%,
co najmniej 60% powierzchni dziatki nalezy
urzadzi¢ jako powierzchnig terenu biologicznie
czynnego,
liczba kondygnacji naziemnych budynkéw
mieszkalnych nie moze przekracza¢ dwoéch, w
tym druga kondygnacja wytagcznie w formie
poddasza uzytkowego,
wysokosé budynkéw mieszkalnych mierzona od
poziomu terenu do najwyzszego gzymsu nie mo-
ze przekracza¢ 6 m, a mierzona od poziomu te-
renu do najwyzszego punktu dachu nie moze
przekraczaé¢ 12 m,
dachy dwu- lub wielospadowe, symetryczne o
nachyleniu potaci 35°-45°, kryte dachéwka ce-
ramiczng lub materiatem dachéwkopodobnym z
wytaczeniem dachéwki bitumicznej,
budynki gospodarcze i garaze wolno stojace
moga byé wytacznie jednokondygnacyjne parte-
rowe i winny mie¢ forme dachu odpowiadajaca
formie dachu budynku mieszkalnego,
w przypadku wprowadzenia ustug nieuciazli-
wych jako uzupetniajacego przeznaczenia terenu
powierzchnia uzytkowa tych ustug nie moze
przekroczyé 30% powierzchni uzytkowej bu-
dynkéw mieszkalnych, jak réwniez 50 m? po-
wierzchni uzytkowej,
w przypadku wykorzystania terenu pod funkcje
mieszkaniowg obowigzek urzadzenia co najmniej
2 miejsc parkingowych dla samochodéw oso-
bowych dla kazdego jednorodzinnego budynku
mieszkalnego;
w przypadku wykorzystania terenu pod funkcje
ustugowa, inwestor zobowigzany jest, poza
miejscami parkingowymi dla funkcji mieszka-
niowej, zapewni¢ nie mniej niz:
* 2 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych
na pow. od 6 m? do 20 m?,
* nastepne 3 miejsca postojowe dla ustug pro-
wadzonych na pow. od 21 m? do 50 m?,
ustala sie zakaz wprowadzania zwartych ogro-
dzen oraz ogrodzeh wykonanych z prefabryka-
téw betonowych.

§10

W niniejszym planie nie wystepuja obszary wymagaja-
ce okreslenia granic terenéw lub obiektéw podlegaja-

cych

ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych

przepis6w, w tym terendw gérniczych, a takze nara-
zonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozo-
nych osuwaniem sie mas ziemnych.

8§11

W zakresie szczego6towych zasad i warunkédw scalania

i podziatu nieruchomosci ustala sig:

1) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej oznaczonych na rysunku planu symbolem MN:

a)

b)

powierzchnia dziatek dla zabudowy mieszkanio-
wej w uktadzie wolno stojacym nie moze byé
mniejsza niz 1000 m?,
powierzchnia dziatek dla zabudowy mieszka-
niowej w uktadzie blizniaczym nie moze byé
mniejsza niz 750 m?,

c)

e)

f)

g)

dopuszcza sie w uzasadnionych przypadkach
zmniejszenie minimalnej powierzchni, o ktorej
mowa w lit. ai b, o 10%,

szerokos$é frontu dziatek:

dla zabudowy mieszkaniowej w uktadzie wolno
stojacym - co najmniej 20 m,

dla zabudowy mieszkaniowej w uktadzie bliznia-
czym - co najmniej 16 m,

kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa
drogowego powinien zawiera¢ sie w przedziale
od 80° do 90°,

ustalenia o ktérych mowa w lit. a), b) i d) nie
obowigzuja przy wydzielaniu dziatek pod infra-
strukture techniczng,

mozliwo$¢é dokonywania scalania i wtérnego po-
dziatu dziatek przy zachowaniu minimalnej po-
wierzchni dziatek i szerokosci frontu okreslonych
w lit. a—d.

8§12

1. W granicach obszaru objetego planem nie wyste-
puja tereny, dla ktérych wymagane jest okres$lenie
sposobéw i terminédw tymczasowego zagospoda-
rowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

2. Art. 35 ustawy stosuje sig odpowiednio.

Infra
1)

2)

3)

4)

8§13

struktura techniczna:
Sie¢ wodociagowa:
a) zaopatrzenie terendw z rozdzielczej sieci wo-
dociggowej z uwzglednieniem warunkéw do-
stepnosci do wody dla celéw przeciwpozaro-
wych,
przewody sieci wodociggowej nalezy w miare
mozliwos$ci prowadzi¢ w liniach rozgraniczaja-
cych drég i ulic, zgodnie z przepisami szcze-
gélnymi,
szczegbtowe warunki wykonania przytaczy
wodociggowych nalezy uzgadnia¢ z zarzadca
sieci wodociagowej,
zakazuje sie budowy wtasnych uje¢ wodocia-
gowych zlokalizowanych na terenach inwesto-
ra o gtebokosci przekraczajacej 30 m i poborze
wody w iloéci powyzej 10 m®/dobe.
Kanalizacja:
a) docelowo odprowadzenie $ciekéw komunal-
nych do komunalnej kanalizacji sanitarnej, na
warunkach okres$lonych przez wtasciciela sieci,
przewody kanalizacji sanitarnej nalezy w miareg
mozliwos$ci prowadzi¢ w liniach rozgraniczaja-
cych drég i ulic, zgodnie z przepisami szcze-
goélnymi,
szczegb6towe warunki wykonania przytaczy ka-
nalizacyjnych nalezy uzgodni¢ z zarzadca sieci
kanalizacyjne;j.
Wyposazenie w sie¢ kanalizacji deszczowej
wszystkich obszaréw zainwestowania na warun-
kach okreslonych przez zarzadce sieci, alterna-
tywnie odprowadzenie wéd opadowych do gruntu
lub magazynowanie w zbiornikach na terenie wta-
snym inwestora.
Energia elektryczna:
a) przez teren objety planem przebiegaja napo-
wietrzne linie energetyczna sn wraz z koryta-

b)

c)

d)

b)

c)



Dziennik Urzedowy

Wojewddztwa Dolnoslaskiego Nr 260

- 23092 -

Poz. 3019

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

rzem wolnym od zabudowy o szerokos$ci 5 m
po obu stronach od osi,

b) dopuszcza sie zmiane przebiegu linii $redniego
napigcia SN — woéwczas strefe ochronng sto-
suje sie zgodnie ze zmienionym przebiegiem
linii,

c) dopuszcza sie realizacje linii $redniego napigcia
SN jako linii kablowych - wéwczas obszar od-
dziatywania narysowany na rysunku jest nie-
obowiagzujacy,

d) w granicach stref ochronnych napowietrz-
nych linii $redniego napigcia SN obowiazuja
ustalenia:

e zakaz lokalizowania budynkéw przeznaczo-
nych na staty pobyt ludzi,
zakaz sadzenia drzew,
zapewnienie dojazdu i dostepu do linii i stu-
pow.

W zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw

obowigzuja zasady okres$lone w odrebnych przepi-

sach; dopuszcza sig lokalizowanie pojemnikéw do
prowadzenia selektywnej zbiorki odpadow.

Dopuszcza sie zmiane przebiegu istniejacych sieci

infrastruktury techniczne;j.

Przed przystgpieniem do prac w obrebie sieci

urzgdzen melioracji szczegétowych nalezy sporza-

dzi¢ dokumentacje techniczna, zawierajagcg spo-
s6b jej odbudowy.

Obowigzek uzgodnienia prac kolidujacych z urza-

dzeniami melioracyjnymi z administratorem tych

sieci.

Dostawa gazu z istniejagcej rozdzielczej sieci ga-

zowej poprzez jej rozbudowe na tereny planowa-

nej zabudowy, na warunkach okreslonych przez
operatora sieci.

Realizacja lokalnych Zrédet ciepta na paliwo ga-

zowe lub ptynne oraz wykorzystanie energii elek-

trycznej do celéw grzewczych.

Stosowanie urzadzen grzewczych o wysokiej

sprawnos$ci i niskim stopniu emisji zanieczyszczen.

8§14

Okresla sie nastepujacy uktad komunikacyjny:
1) Ustalenia ogdlne:

a) w liniach rozgraniczajgcych drég dopuszcza sig
lokalizacje infrastruktury technicznej niezwigza-
nej z droga na warunkach zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) w liniach rozgraniczajacych drég nalezy, w za-
leznosci od potrzeb lokalizowaé chodniki i/lub
Sciezki rowerowe,

c) ewentualne witaczenia komunikacyjne nalezy re-
alizowaé na warunkach zgodnie z przepisami od-
rebnymi;

2) ustala sie nastepujace szerokosci drég w liniach
rozgraniczajacych:

a) KDD - gminna droga dojazdowa, o szerokosci
zgodnie z rysunkiem planu,

b) KDW - droga wewnetrzna, o szerokosci zgodnie
z rysunkiem planu.

8§15

Ustala sig stawki procentowe, na podstawie ktérych

ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust.4:

1) w wysokos$ci 1% dla: terenéw drég oznaczonych
symbolami: KDD i KDW,

2) w wysokosci 30% dla pozostatych terendéw.

8§16

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Wojtowi
Gminy Kobierzyce.

8§17

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty
ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Dolnoslaskiego.

PRZEWODNICZACY
RADY GMINY

CZEStAW CZERWIEC
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Zatacznik nr 2 do uchwaly Rady Gminy
Kobierzyce z dnia 17 sierpnia 2007 r.
(poz. 3019)

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
obszaru potozonego przy ul. Piaskowej
we wschodniej czesci wsi Tyniec Maty

Ze wzgledu na brak nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu planu podczas wylozenia
do publicznego wgladu Rada Gminy Kobierzyce nie dokonuje rozstrzygnigeé¢ wynikajacych z art.
20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80 z 2003r., poz. 717, z pdZniejszymi zmianami).

Zatacznik nr 3 do uchwaty Rady Gminy
Kobierzyce z dnia 17 sierpnia 2007 r.
(poz. 3019)

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE SPOSOBU REALIZACJI ZAPISANYCH
W MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBSZARU POLOZONEGO PRZY UL. PIASKOWEJ WE WSCHODNIEJ CZESCI WSI TYNIEC MALY
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN
WLASNYCH GMINY, ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA

Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w tresci uchwaty nie przewiduje sie finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy.

3020
UCHWALA RADY GMINY KOBIERZYCE
z dnia 17 sierpnia 2007 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wschodniej czesci wsi Wysoka — obszar B

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami),
art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 roku Nr 80, poz. 717 ze zmianami),
w zwigzku z uchwata nr LVI/617/06 Rady Gminy Kobierzyce z dnia 1 marca
2006 r. oraz po stwierdzeniu zgodnos$ci ze ,Zmiang studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kobierzyce” uchwalo-
ng przez Rade Gminy Kobierzyce uchwatg nr XL/506/05 z dnia 24 marca
2005 r., Rada Gminy Kobierzyce uchwala, co nastegpuje:
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§ 1

Uchwala sie zmiang miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego wschodniej czes$ci wsi Wysoka
— obszar B.

§ 2

1. Integralng czes$cig uchwaty jest rysunek planu w
skali 1:1000, stanowiacy zatgcznik nr 1 do niniej-
szej uchwaty.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu miejscowego planu za-

gospodarowania przestrzennego - zatacznik
nr 2,

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych
gminy, oraz o zasadach ich finansowania zgod-
nie z przepisami o finansach publicznych - za-
tacznik nr 3.

§3

1. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na
rysunku planu sg obowiagzujgcymi ustaleniami pla-
nu:

1) granica opracowania,

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przezna-
czeniu lub zasadach zagospodarowania,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem,

5) strefy ochrony konserwatorskie;j:
a) strefa ,K” ochrony krajobrazu,

6) przebieg sieci infrastruktury technicznej.

2. Pozostate oznaczenia graficzne posiadaja znaczenie
informacyjne, sugerujace okre$lone rozwiazania
przestrzenne.

§4

llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumieé¢ ustalenia doty-
czace obszaru okreslonego w 8§ 1 niniejszej
uchwalty, o ile z treséci przepisu nie wynika inaczej,

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek
planu na mapie w skali 1:1000 stanowiacy zatacz-
nik nr 1 do niniejszej uchwaty,

3) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumieé
aktualne w momencie realizacji niniejszej uchwaty
przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,
normy branzowe oraz ograniczenia w dyspono-
waniu terenem wynikajgce z prawomocnych de-
cyzji administracyjnych, takze akty prawa miej-
scowego,

4) przeznaczenie podstawowe terenu — jest to czegsé
przeznaczenia terenu, ktéra powinna dominowac na
danym terenie,

5) przeznaczenie uzupetniajgce terenu — jest to czesé
przeznaczenia terenu, ktdra uzupetnia lub wzbogaca
przeznaczenie podstawowe terenu,

6) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczaja-
ca obszar, na ktérym dopuszcza sie wznoszenie
budynkéw oraz okreslonych w ustaleniach planu
rodzajéw budowli naziemnych, niebedacymi liniami
przesytlowymi, sieciami uzbrojenia terenu oraz
zwigzanymi z nimi urzadzeniami,

7) terenie — nalezy przez to rozumieé¢ obszar o okre-
slonym przeznaczeniu podstawowym, ograniczony
liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem lite-
rowym, o ktérym mowa w 83 ust.1 pkt 2.

8§85

Dla terenéw ograniczonych liniami rozgraniczajgcymi
ustala sie:
1) oznaczonego na rysunku planu symbolem MN:

a) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w ukfadzie wolno
stojacym lub blizniaczym,

b) przeznaczenie uzupetniajace:

— ustugi z zakresu: handlu detalicznego, gastro-
nomii, obstugi ludnosci lub przedsigbiorstw,
kultury, zdrowia i opieki spotecznej, w loka-
lach uzytkowych dobudowanych lub wbudo-
wanych w partery budynkéw mieszkalnych,

— sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane
Z nimi urzadzenia;

2) oznaczonego na rysunku planu symbolem MN/U:

a) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) przeznaczenie uzupetniajace:

— ustugi z zakresu: niepublicznych ustug o$wia-
towych, w tym niepublicznego zespotu szkol-
no-przedszkolnego oraz osrodka szkolenio-
wego w zakresie nauki jezykéw obcych; han-
dlu detalicznego; gastronomii; obstugi ludno-
$ci lub przedsigbiorstw; kultury; zdrowia i
opieki spotecznej — w lokalach uzytkowych
dobudowanych lub wbudowanych,

— sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane
Z nimi urzadzenia;

3) oznaczonego na rysunku planu symbolem E; prze-
znaczenie pod urzadzenia elektroenergetyczne.

§6

W granicach terenu objetego planem nie wystepuja
obszary wymagajace okreslenia zasad ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego.

87

Okres$la sie nastepujace zasady ochrony s$rodowiska,

przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakazuje sie realizacji inwestycji oraz prowadzenia
dziatalnosci, ktérej oddziatywanie moze przekroczyé
granice nieruchomosci,

2) ogrzewanie budynkéw nalezy zapewnié w sposéb
niepowodujacy ponadnormatywnej emisji gazéw
lub pytéw do atmosfery,

3) zakazuje sie odprowadzania nieczyszczonych $cie-
kéw do gruntu, wéd gruntowych oraz powierzch-
niowych.

§ 8

1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowe-
go i zabytkdéw oraz doébr kultury.

1) Teren znajduje sie w strefie ,K” ochrony krajo-
brazu z uwagi na podlegajacy ochronie charakter
relacji miedzy obiektami przyrodniczymi a kuba-
turowymi obowigzujg nastepujace wymogi kon-
serwatorskie:

a) nalezy zachowaé¢ i wyeksponowaé elementy
historycznego ukfadu przestrzennego: rozpla-
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nowanie drég, ulic i placéw, linie zabudowy,
kompozycje wnetrz urbanistycznych oraz
kompozycje zieleni;

b) nowa zabudowa winna byé dostosowana do
historycznej kompozycji przestrzennej w za-
kresie rozplanowania, skali i bryty przy zato-
zeniu harmonijnego wspdtistnienia elementéw
kompozycji historycznej i wspéiczesnej oraz
nawigzywaé formami wspétczesnymi do lo-
kalnej tradycji architektonicznej; wszelka
dziatalno$¢ inwestycyjna musi uwzgledniaé
istniejace juz zwiazki przestrzenne;

c) nalezy przyznaé pierwszenstwo wszelkim
dziataniom odtworzeniowym i rewaloryzacyj-
nym, zarébwno w przypadku przyrodniczych
elementéw krajobrazu, jak i w stosunku do
historycznej struktury technicznej, instalacji
wodnych, sieci komunikacyjnych oraz obiek-
téw zabytkowych przewidzianych w planie
do zachowania i ochrony, a potozonych na
obszarze objetym strefa;

d) nalezy preferowaé te inwestycje, ktére stanowia
rozszerzenie lub uzupetnienie juz istniejacych
form zainwestowania terenu, przy zatozeniu
maksymalnego zachowania i utrwalenia istnieja-
cych juz relacji pod warunkiem, iz nie kolidujg
one z historycznym charakterem obiektu;

e) formy inwestowania nalezy w maksymalnym
stopniu ukierunkowaé na ich harmonijne wpi-
sanie w otaczajacy krajobraz; z tego powodu
nalezy wytaczyé z mozliwosci realizacji inwe-
stycje wielkoobszarowe, jak réwniez te, ktére
wymagajg znacznych przeobrazen krajobrazu;

f) nalezy utrzymywaé krajobraz przyrodniczy
zwigzany przestrzennie z historycznym zatoze-
niem urbanistycznym; winno sie uwolnié¢ jego
obszar od elementéw dysharmonizujacych, re-
kultywowaé tereny zniszczone, a w przypadku
wprowadzania nowych elementéw winny one
podnosi¢ estetyczne wartosci tych terendéw i
podkreslaé ich zwigzek przestrzenny z histo-
rycznym zatozeniem urbanistycznym;

g) wskazane jest wprowadzanie lub poszerzanie
funkcji zwigzanych z rekreacja pod warun-
kiem nalezytego =zabezpieczenia wartosci
tych terenéw przed zniszczeniem lub znie-
ksztatceniem;

h) wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy kon-
sultowaé¢ z witasciwym Konserwatorem Za-
bytkoéw.

§9

W zakresie parametréw i wskaznikéw ksztattowania

zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linii

zabudowy, gabarytéw obiektéw i wskaznikow inten-
sywnos$ci zabudowy ustala sig:

1) dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
w uktadzie wolno stojacym lub blizniaczym, ozna-
czonego na rysunku planu symbolem MN:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci:
— 8 m od linii rozgraniczajacej z droga lokalna
KDL, wedtug rysunku planu,
— 8 m od linii rozgraniczajacej z droga powia-
towa - ul. Lipowa (dziatka nr 39), wedtug ry-
sunku planu,

2)

b)

c)

d)

e)

f)

g)

h)

k)

— 6 m od linii rozgraniczajacych z drogami we-
wnetrznymi nieoznaczonymi na rysunku pla-
nu;

powierzchnia zabudowy w stosunku do po-
wierzchni dziatki nie moze przekroczyé 30%;
co najmniej 60% powierzchni dziatki nalezy
urzadzi¢ jako powierzchnig terenu biologicznie
czynnego;
liczba kondygnacji naziemnych  budynkdéw
mieszkalnych nie moze przekraczaé dwéch, w
tym druga kondygnacja wytacznie w formie
poddasza uzytkowego;
wysoko$é budynkédw mieszkalnych mierzona od
poziomu terenu do najwyzszego gzymsu nie mo-
ze przekracza¢ 6 m, a mierzona od poziomu te-
renu do najwyzszego punktu dachu nie moze
przekraczaé 10 m;
dachy dwu- lub wielospadowe, symetryczne o
nachyleniu potaci 35°-45°, kryte dachéwka ce-
ramiczng lub materiatem dachéwkopodobnym z
wytgczeniem dachéwki bitumicznej;
budynki gospodarcze i garaze wolno stojace
moga byé wytacznie jednokondygnacyjne i win-
ny mie¢ forme dachu odpowiadajaca formie da-
chu budynku mieszkalnego;
w przypadku wprowadzenia ustug nieuciazli-
wych jako uzupetniajagcego przeznaczenia terenu
powierzchnia uzytkowa tych ustug nie moze
przekroczyé 30% powierzchni uzytkowej bu-
dynkéw mieszkalnych, jak réwniez 50 m? po-
wierzchni uzytkowej;

w przypadku wykorzystania terenu pod funkcje

mieszkaniowa obowigzek urzadzenia co najmniej

2 miejsc parkingowych dla samochodéw oso-

bowych dla kazdego jednorodzinnego budynku

mieszkalnego;

w przypadku wykorzystania terenu pod funkcje

ustugowsa, inwestor zobowigzany jest, poza

miejscami parkingowymi dla funkcji mieszka-
niowej, zapewni¢ nie mniej niz:

®* 2 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych
na pow. od 6 m? do 20 m?,

¢ nastepne 3 miejsca postojowe dla ustug pro-
wadzonych na pow. od 21 m? do 50 m?;

ustala sie zakaz wprowadzania zwartych ogro-

dzen oraz ogrodzen wykonanych z prefabryka-
téw betonowych.

dla terenu zabudowy mieszkaniowej z dopuszcze-
niem ustug oznaczonego na rysunku planu symbo-
lem MN/U ustala sie:

a)

b)

c)

d)

nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci:

— 8 m od linii rozgraniczajacej z droga powia-
towa — ul. Lipowa wedtug rysunku planu,

— 6 m od linii rozgraniczajgcych z drogami we-
wnetrznymi nieoznaczonymi na rysunku pla-
nu;

maksymalna powierzchnia zabudowy w stosun-

ku do powierzchni dziatki nie moze przekroczyé

30% dla funkcji mieszkaniowej i ustugowej;

powierzchnia zabudowy w stosunku do po-

wierzchni dziatki nie moze przekroczyé 60% dla
funkciji ustug oswiaty;

co najmniej 40% powierzchni dziatki nalezy

urzadzi¢ jako powierzchnie terenu biologicznie

czynnego, a w przypadku prowadzenia dziatal-
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nosci ustugowej minimum 30 % powierzchni

dziatki;

e) liczba kondygnacji naziemnych budynkéw
mieszkalnych nie moze przekracza¢ dwéch, w
tym uzytkowe poddasze;

f) obowiazuje zapewnienie wymaganego standardu
zamieszkania na dziatkach sasiednich przez wta-
Sciciela lub wtadajacego we wtasnym zakresie,
gdy wprowadza on na swojg dziatke dziatalnos$é
ustugowa;

g) wysokos$é budynkéw mieszkalnych mierzona od
poziomu terenu do najwyzszego gzymsu nie mo-
ze przekraczaé 6 m, a mierzona od poziomu te-
renu do najwyzszego punktu dachu nie moze
przekracza¢ 10 m;

h) dachy dwu- lub wielospadowe, symetryczne o
nachyleniu potaci 35°-45°, kryte dachéwka ce-
ramiczng lub materiatem dachéwkopodobnym z
wytaczeniem dachéwki bitumicznej;

i) budynki gospodarcze i garaze wolno stojace
moga by¢é wytacznie parterowe i winny mieé
forme dachu odpowiadajaca formie dachu bu-
dynku mieszkalnego;

j) powierzchnia uzytkowa ustug innych niz niepu-
bliczne ustugi o$wiatowe nie moze przekraczaé
50 m?, dla kazdej z dziatek;

k) w przypadku wykorzystania terenu pod funkcje
mieszkaniowa obowigzek urzadzenia co najmniej
2 miejsc parkingowych dla samochodéw oso-
bowych dla kazdego jednorodzinnego budynku
mieszkalnego, wliczajac w to garaze;

) w przypadku wprowadzenia funkcji ustugowej,
inwestor zobowigzany jest, poza miejscami par-
kingowymi dla funkcji mieszkaniowej, zapewni¢
nie mniej niz:

* 2 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych
na powierzchni uzytkowej od 6 m? do 20 m?,

* nastepne 3 miejsca postojowe dla ustug pro-
wadzonych na powierzchni uzytkowej od 21
m? do 50 m?,

e kazde nastepne 2 miejsca postojowe dla
ustug wprowadzonych na kazde 50 m? po-
wierzchni uzytkowej;

m) ustala sie zakaz wprowadzania zwartych ogro-
dzen oraz ogrodzen wykonanych z prefabryka-
tow betonowych.

§10

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem

KDL stanowigcym obszar przestrzeni publicznej, okre-

$la sie nastegpujace wymagania wynikajace z potrzeb

ksztattowania przestrzeni publiczne;j:

1) zakazuje sie umieszczania obiektéw matej architek-
tury, oraz tymczasowych obiektow ustugowo-
handlowych;

2) dopuszcza sig lokalizacje urzadzen technicznych i
zieleni oraz prowadzenie sieci infrastruktury tech-
nicznej w formie niekolidujacej z przeznaczeniem
podstawowym i zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 11

W niniejszym planie nie wystepujg obszary wymagaja-
ce okreslenia granic terenéw lub obiektéw podlegaja-
cych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepisdw, w tym terenéw gérniczych, a takze nara-

zonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozo-
nych osuwaniem sig mas ziemnych.

§12

W zakresie szczeg6towych zasad i warunkéw scalania
i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oznaczonego na rysunku planu symbolem MN:
a) powierzchnia dziatek nie moze byé mniejsza niz:
— dla zabudowy mieszkaniowej wolno stojacej

800 m?,
— dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej 500
m?;

b) dopuszcza sie w uzasadnionych przypadkach
zmniejszenie minimalnej powierzchni, o ktorej
mowa w lit. a, 0 10%;

c) szerokos¢ frontu dziatek co najmnie;j:

— dla zabudowy wolno stojacej 18 m,
— dla zabudowy blizniaczej 16 m;

d) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa
drogowego powinien zawieraé¢ sie w przedziale
od 80° do 90°;

e) ustalenia, o ktérych mowa w lit. a), c) i d) nie
obowiazujg przy wydzielaniu dziatek pod infra-
strukture techniczng;

f) mozliwos$é dokonywania scalania i wtérnego po-
dziatu dziatek przy zachowaniu minimalnej po-
wierzchni dziatek i szerokosci frontu okreslonych
w lit. ai lit. c.

2) dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
z dopuszczeniem ustug oznaczonego na rysunku
planu symbolem MN/U:

a) powierzchnia dziatek nie moze byé mniejsza niz:
— dla zabudowy mieszkaniowej wolno stojacej

800 m?,
— dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej 500
m?;

b) dopuszcza sie w uzasadnionych przypadkach
zmniejszenie minimalnej powierzchni, o ktorej
mowa w lit. a, o 10%;

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa
drogowego powinien zawieraé¢ sie w przedziale
od 80° do 90°;

d) ustalenia, o ktérych mowa w lit. a), c) i d) nie
obowigzuja przy wydzielaniu dziatek pod infra-
strukture techniczng;

e) mozliwo$¢é dokonywania scalania i wtérnego po-
dziatu dziatek przy zachowaniu minimalnej po-
wierzchni dziatek.

8§13

Masy ziemne moga by¢ usuwane albo przemieszczane
w zwiagzku z realizacjg inwestycji, na tereny przezna-
czone pod rekultywacje i poprawe wartosci uzytkowej
gruntéw rolnych w sposéb, ktéry nie spowoduje prze-
kroczern wymaganych standardéw jakosci gleby i zie-
mi.

8§14

1. W granicach obszaru objetego planem nie wyste-
puja tereny, dla ktérych wymagane jest okres$lenie
sposobéw i terminédw tymczasowego zagospoda-
rowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

2. Art. 35 ustawy stosuje sig odpowiednio.
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8§15

Infrastruktura techniczna:

1) Sie¢ wodociggowa:

a) zaopatrzenie terendw z rozdzielczej sieci wodo-
ciagowe] z uwzglednieniem warunkéw dostep-
nosci do wody dla celéw przeciwpozarowych,

b) przewody sieci wodociggowej nalezy w miarg
mozliwos$ci prowadzi¢ w liniach rozgraniczaja-
cych drég i ulic, zgodnie z przepisami szczegdl-
nymi,

c) szczego6towe warunki wykonania przytaczy wo-
dociggowych nalezy uzgadniaé z zarzadca sieci
wodociggowej,

d) zakazuje sie budowy wtasnych uje¢ wodociago-
wych zlokalizowanych na terenach inwestora o
gtebokosci przekraczajgcej 30 m i poborze wody
w iloéci powyzej 10 m®/dobe.

2) Sie¢ gazowa:

a) przez teren objety planem przebiega linia gazo-
wa DN350 PN 6.3 MPa wraz z korytarzem
wolnym od zabudowy o szerokos$ci 35 m po obu
stronach od osi.

3) Kanalizacja:

a) docelowo odprowadzenie $ciekéw komunalnych
do komunalnej kanalizacji sanitarnej, na warun-
kach okreslonych przez wtasciciela sieci,

b) przewody kanalizacji sanitarnej nalezy w miarg
mozliwos$ci prowadzi¢ w liniach rozgraniczaja-
cych drég i ulic, zgodnie z przepisami szczegdl-
nymi,

c) szczeg6towe warunki wykonania przytaczy ka-
nalizacyjnych nalezy uzgodnié¢ z zarzadca sieci
kanalizacyjnej.

4) Energia elektryczna:

a) przez teren objety planem przebiega napowietrz-
na linia elektroenergetyczna 110 KV wraz z ko-
rytarzem wolnym od zabudowy o szerokosci 20
m po obu stronach od osi,

b) zaopatrzenie w energie elektryczna na warun-
kach okreslonych przez dysponenta sieci.

5) W zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw obo-
wiazujg zasady okreslone w odrebnych przepisach;
dopuszcza sie lokalizowanie pojemnikéw do prowa-
dzenia selektywnej zbiérki odpadéw.

6) Dopuszcza sig zmiane przebiegu istniejagcych sieci
infrastruktury technicznej.

7) Dostawa gazu z istniejgcej rozdzielczej sieci gazo-
wej poprzez jej rozbudowe na tereny planowanej
zabudowy, na warunkach okres$lonych przez opera-
tora sieci.

8) Realizacja lokalnych Zrédet ciepta na paliwo gazowe
lub ptynne oraz wykorzystanie energii elektrycznej
do celéw grzewczych.

9) Stosowanie urzadzehn grzewczych o wysokiej
sprawnosci i niskim stopniu emisji zanieczyszczen.

8§16

Okresla sie nastgpujacy uktad komunikacyjny:
1) Ustalenia ogdlne:

a) w liniach rozgraniczajacych drég dopuszcza sig
lokalizacje infrastruktury technicznej niezwigza-
nej z droga na warunkach zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) w liniach rozgraniczajagcych drég nalezy, w za-
leznosci od potrzeb lokalizowaé chodniki i/lub
Sciezki rowerowe,

c) ewentualne witaczenia komunikacyjne nalezy re-
alizowaé¢ na warunkach zgodnie z przepisami od-
rebnymi;

2) ustala sie nastepujace szerokosci drég w liniach
rozgraniczajacych:

a) KDL - gminna droga lokalna, poszerzenie o sze-
rokosci: od 3,5 do 8,4 m, do docelowej szero-
kosci min. 15 m, zgodnie z rysunkiem planu.

3) Obstuge komunikacyjng terendw oznaczonych
symbolem MN i MN/U nalezy zapewnié¢ poprzez
drogi wewnetrzne: niepubliczne drogi dojazdowe i
niepubliczne ciagi pieszo-jezdne.

a) Przed przystagpieniem do realizacji zabudowy
nalezy wyznaczyé, w uzgodnieniu z wszystkimi
wtascicielami terenéw, przez ktére bedzie prze-
biegata droga wewnetrzna, przebieg drogi we-
wnetrznej, stanowiacej: niepubliczng droge do-
jazdowa lub niepubliczny ciag pieszo-jezdny.

b) Parametry drég wewnetrznych:

* niepubliczne drogi dojazdowe, zapewniajgce
obstuge komunikacyjng powyzej 6 dziatek —
o szerokosci w liniach rozgraniczajacych min.
10 m;

* niepubliczne ciagi pieszo-jezdne, zapewniaja-
ce obstuge komunikacyjng do 6 dziatek -
o szerokosci w liniach rozgraniczajacych min.
7m;

® zapewnienie wymagan ochrony przeciwpoza-
rowej, w tym place do zawracania;

® ciagi pieszo-jezdne zaleca sie wyposazy¢é w
progi lub inne urzadzenia spowalniajace ruch
pojazdéw samochodowych;

® minimalna szeroko$¢ pasa ruchu:
— dla drég z dwoma pasami ruchu — 2,5 m,
— dla drég jednokierunkowych z jednym pa-

sem ruchu — 3,5 m.

4) Inwestor przed rozpoczeciem budowy zobowigzany
jest do uzgodnienia z zarzadcg drég publicznych,
budowy tymczasowych drég dojazdowych do placu
budowy.

8§17

Ustala sig stawki procentowe, na podstawie ktérych

ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4:

1) w wysokos$ci 1% dla: terenéw drég oznaczonych
symbolem: KDL i E;

2) w wysokosci 30% dla pozostatych terendéw.

§18

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Wojtowi
Gminy Kobierzyce.

8§19

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty
ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Dolnoslaskiego.

PRZEWODNICZACY
RADY GMINY

CZESLtAW CZERWIEC
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Zatacznik nr 1 do uchwaty Rady Gminy
Kobierzyce z dnia 17 sierpnia 2007 r.
(poz. 3020)
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Zatacznik nr 2 do uchwaly Rady Gminy
Kobierzyce z dnia 17 sierpnia 2007 r.
(poz. 3020)

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
wschodniej czesci wsi Wysoka — obszar B

Ze wzgledu na brak nieuwzglednionych uwag whniesionych do projektu planu podczas wytozenia
do publicznego wgladu Rada Gminy Kobierzyce nie dokonuje rozstrzygnigé¢ wynikajacych z art.
20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80 z 2003 r., poz. 717, z p6zniejszymi zmianami).

Zatacznik nr 3 do uchwaty Rady Gminy
Kobierzyce z dnia 17 sierpnia 2007 r.
(poz. 3020)

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE SPOSOBU REALIZACJI ZAPISANYCH
W MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
WSCHODNIEJ CZESCI WSI WYSOKA - OBSZAR B INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ,
KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH GMINY, ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA

Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w tresci uchwaty nie przewiduje sig finansowania inwe-
stycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy.

3021
UCHWALA RADY GMINY KOBIERZYCE
z dnia 17 sierpnia 2007 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego obszaru potozonego przy ul. Tynieckiej w Srodkowo-wschodniej
czesci wsi Zerniki Mate

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami),
art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 roku Nr 80 poz. 717 ze zmianami),
w zwigzku z uchwata nr LVI/618/06 Rady Gminy Kobierzyce z dnia 1 marca
2006 r. oraz po stwierdzeniu zgodnos$ci ze ,Zmiang studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kobierzyce” uchwalo-
ng przez Rade Gminy Kobierzyce uchwatg nr XL/506/05 z dnia 24 marca
2005 r., Rada Gminy Kobierzyce uchwala, co nastegpuje:
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§ 1

Uchwala sie zmiang miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego obszaru potozonego przy ul.
Tynieckiej w $rodkowo-wschodniej czesci wsi Zerniki
Mate.

§2

1. Integralng czes$ciag uchwaty jest rysunek planu w
skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniej-
szej uchwaty.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego — zatacznik nr

2,
2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych
gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych - zatacznik
nr 3.

§ 3

1. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na
rysunku planu sa obowiazujgcymi ustaleniami pla-
nu:

1) granica opracowania,

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przezna-
czeniu lub zasadach zagospodarowania,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem,

b) strefy ochrony konserwatorskie;j:
a) strefa ,K” ochrony krajobrazu,
b) strefa ,OW" obserwacji archeologicznej.

2. Pozostate oznaczenia graficzne posiadaja znaczenie
informacyjne, sugerujagce okreslone rozwigzania
przestrzenne.

§4

llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumieé¢ ustalenia doty-
czace obszaru okreslonego w § 1 niniejszej
uchwaty, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumieé¢ rysunek
planu na mapie w skali 1:1000 stanowigcy zatacz-
nik nr 1 do niniejszej uchwaty,

3) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumieé
aktualne w momencie realizacji niniejszej uchwaty
przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,
normy branzowe oraz ograniczenia w dysponowa-
niu terenem wynikajgce z prawomocnych decyzji
administracyjnych, a takze akty prawa miejsco-
wego,

4) przeznaczenie podstawowe terenu — jest to czes$é
przeznaczenia terenu, ktéra po-winna dominowaé
na danym terenie,

B) przeznaczenie uzupetniajagce terenu — jest to czesé
przeznaczenia terenu, ktdéra uzupetnia lub wzbogaca
przeznaczenie podstawowe terenu,

6) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczaja-
ca obszar, na ktérym dopuszcza sig wznoszenie
budynkéw oraz okreslonych w ustaleniach planu
rodzajéw budowli naziemnych, niebedacymi liniami

przesytowymi, sieciami uzbrojenia terenu
zwigzanymi z nimi urzadzeniami,

7) terenie — nalezy przez to rozumieé¢ obszar o okre-
$lonym przeznaczeniu podstawowym, ograniczony
liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem lite-

rowym, o ktérym mowa w § 3 ust.1 pkt 2.
§5H

Dla terenéw ograniczonych liniami rozgraniczajgcymi i

oraz

oznaczonych na rysunku planu symbolami MN/U
ustala sie:
a) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy

mieszkaniowej w ukfadzie wolno
stojacym;
b) przeznaczenie uzupetniajgce:

— ustugi z zakresu: handlu detalicznego, skupu, lo-
gistyki, gastronomii, obstugi ludnosci lub przed-
sigbiorstw, kultury, zdrowia i opieki spotecznej,

— sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z

nimi urzadzenia.

jednorodzinnej

§6

W granicach terenu objetego planem nie wystepuja
obszary wymagajace okreslenia zasad ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego.

87

Okres$la sie nastepujace zasady ochrony s$rodowiska,

przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakazuje sie realizacji inwestycji oraz prowadzenia
dziatalnosci, ktérej oddziatywanie moze przekroczyé
granice nieruchomosci,

2) ogrzewanie budynkéw nalezy zapewnié w sposéb
niepowodujacy ponadnormatywnej emisji gazéw
lub pytéw do atmosfery,

3) zakazuje sie odprowadzania nieczyszczonych $cie-
kéw do gruntu, wéd gruntowych oraz powierzch-
niowych.

§8

1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowe-
go i zabytkdéw oraz doébr kultury.

1) Teren znajduje sie w strefe ,OW"” obserwac;ji ar-
cheologicznej. Przed uzyskaniem pozwolenia na
budowe na wszelkie zamierzenia inwestycyjne
na tym obszarze nalezy uzyskaé wytyczne wtia-
Sciwych stuzb ochrony zabytkéw co do koniecz-
nos$ci prac ziemnych i uzyskaé zezwolenie, w
zakresie okreslonym w tych wytycznych na pra-
ce archeologiczne i wykopaliskowe.

2) Teren znajduje sie w strefie ,K” ochrony krajo-
brazu z uwagi na podlegajacy ochro-nie charak-
ter relacji miedzy obiektami przyrodniczymi a
kubaturowymi obowiazujg nastepujace wymogi
konserwatorskie:

a) nalezy zachowaé i wyeksponowaé elementy
historycznego uktadu przestrzenne-go: roz-
planowanie drég, ulic i placéw, linie zabudo-
wy, kompozycje wnetrz urbanistycznych oraz
kompozycje zieleni,

b) nowa zabudowa winna byé dostosowana do
historycznej kompozycji przestrzennej w za-
kresie rozplanowania, skali i bryty przy zato-
zeniu harmonijnego wspét-istnienia elemen-
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tow kompozycji historycznej i wspétczesnej
oraz nawigzywacé formami wspdétczesnymi do
lokalnej tradycji architektonicznej; wszelka
dziatalno$¢ inwestycyjna musi uwzgledniaé
istniejace juz zwiazki przestrzenne,

c) nalezy przyznaé pierwszenstwo wszelkim
dziataniom odtworzeniowym i rewaloryzacyj-
nym, zarbwno w przypadku przyrodniczych
elementéw krajobrazu, jak i w stosunku do
historycznej struktury technicznej, instalacji
wodnych, sieci komunikacyjnych oraz obiek-
téw zabytkowych przewidzianych w planie
do zachowania i ochrony, a potozonych na
obszarze objetym strefa,

d) nalezy preferowaé te inwestycje, ktére sta-
nowia rozszerzenie lub uzupetnienie juz ist-
niejacych form zainwestowania terenu, przy
zatozeniu maksymalnego za-chowania i
utrwalenia istniejacych juz relacji pod warun-
kiem, iz nie kolidujg one z historycznym cha-
rakterem obiektu,

e) formy inwestowania nalezy w maksymalnym
stopniu ukierunkowaé na ich harmonijne wpi-
sanie w otaczajacy krajobraz; z tego powodu
nalezy wytaczy¢é z mozliwosci realizacji inwe-
stycje wielkoobszarowe, jak réwniez te, ktére
wymagajg znacznych przeobrazen krajobrazu,

f) nalezy utrzymywaé krajobraz przyrodniczy
zwigzany przestrzennie z historycznym zatoze-
niem urbanistycznym; winno sie uwolni¢ jego
obszar od elementéw dysharmonizujacych, re-
kultywowaé tereny zniszczone, a w przypadku
wprowadzania nowych elementéw winny one
podnosi¢ estetyczne wartosci tych terendéw i
podkresla¢ ich zwigzek przestrzenny z histo-
rycznym zatozeniem urbanistycznym,

g) wskazane jest wprowadzanie lub poszerzanie
funkcji zwigzanych z rekreacjg pod warun-
kiem nalezytego =zabezpieczenia wartosci
tych terenéw przed zniszczeniem lub znie-
ksztatceniem,

h) wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy kon-
sultowaé¢ z wtasciwym Konserwatorem Za-
bytkow.

2. Szczegdétowe ustalenia w zakresie ochrony krajo-
brazu kulturowego okre$lone zostaty w § 10 i
§11.

§9

W zakresie parametréw i wskaznikéw ksztattowania

zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linii

zabudowy, gabarytéw obiektéw i wskaznikéw inten-
sywnos$ci zabudowy ustala sig:

1) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej w uktadzie wolno stojagcym z dopuszczeniem
funkcji ustugowej oznaczonych na rysunku planu
symbolami MN/U:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci:
— 10 m od linii rozgraniczajacej w zachodniej

czesci planu, wedtug rysunku planu,

b) powierzchnia zabudowy w stosunku do po-
wierzchni dziatki nie moze przekroczyé 50%,

c) co najmniej 40% powierzchni dziatki nalezy
urzadzi¢ jako powierzchnig terenu biologicznie
czynnego,

d) liczba kondygnacji naziemnych budynkéw
mieszkalnych nie moze przekraczaé dwéch, w
tym druga kondygnacja wytacznie w formie
poddasza uzytkowego,

e) wysokos$é budynkéw mieszkalnych mierzona od
poziomu terenu do najwyzszego gzymsu nie mo-
ze przekracza¢ 6 m, a mierzona od poziomu te-
renu do najwyzszego punktu dachu nie moze
przekraczaé 10 m,

f) dachy dwu- lub wielospadowe, symetryczne o
nachyleniu potaci 35°-45°, kryte dachéwka ce-
ramiczng lub materiatem dachéwkopodobnym z
wytaczeniem dachéwki bitumicznej,

g) dopuszcza sie mozliwos¢ magazynowania na
otwartych, utwardzonych placach,

h) w przypadku wprowadzenia ustug nieuciazli-
wych jako uzupetniajgcego przeznaczenia terenu
powierzchnia uzytkowa tych ustug nie moze
przekroczy¢é 60% powierzchni uzytkowej bu-
dynkéw mieszkalnych jak réwniez 200 m? po-
wierzchni uzytkowej,

i) w przypadku wykorzystania terenu pod funkcje
mieszkaniowa obowigzek urzadzenia co najmniej
2 miejsc parkingowych dla samochodéw oso-
bowych dla kazdego jednorodzinnego budynku
mieszkalnego,

i) w przypadku wykorzystania terenu pod funkcje
ustugowa inwestor zobowiazany jest, poza miej-
scami parkingowymi dla funkcji mieszkaniowej,
zapewni¢ nie mniej niz:

e 2 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych
na pow. od 6 m? do 20 m?,

* nastepne 3 miejsca postojowe dla ustug pro-
wadzonych na pow. od 21 m? do 50 m?,

* npastepne 2 miejsca postojowe dla ustug pro-
wadzonych na kazdg pow. 50 m?,

k) ustala sie zakaz wprowadzania zwartych ogro-
dzen oraz ogrodzen wykonanych z prefabryka-
téw betonowych.

8§10
W niniejszym planie nie wystgpuja obszary wymagaja-
ce okreslenia granic terenéw lub obiektéw podlegaja-
cych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepiséw, w tym terenéw gérniczych, a takze nara-
zonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozo-
nych osuwaniem sig mas ziemnych.

8§11

W zakresie szczeg6towych zasad i warunkéw scalania

i podziatu nieruchomosci ustala sig:

1) dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z dopuszczeniem funkcji ustugowej oznaczonego na
rysunku planu symbolem MN/U:

a) powierzchnia dziatek nie moze by¢é mniejsza niz
1500 m?,

b) dopuszcza sie w uzasadnionych przypadkach
zmniejszenie minimalnej powierzchni, o ktérej
mowa w lit. a, 0 10%,

c) szeroko$é frontu dziatek co najmniej 20 m,

d) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa
drogowego powinien zawieraé¢ sie w przedziale
od 80° do 90°,

e) ustalenia o ktérych mowa w lit. a), c) i d) nie
obowiazujg przy wydzielaniu dziatek pod infra-
strukture techniczng,
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f) mozliwos$é dokonywania scalania i wtérnego po-
dziatu dziatek przy zachowaniu minimalnej po-
wierzchni dziatek i szerokosci frontu okreslonych
w lit. a i lit. c.

8§12

1. W granicach obszaru objetego planem nie wyste-
puja tereny, dla ktérych wymagane jest okreslenie
sposobéw i terminéw tymczasowego zagospoda-
rowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

2. Art. 3b ustawy stosuje sie odpowiednio.

§13

Infrastruktura techniczna:
1) Sieé¢ wodociagowa:

a) zaopatrzenie terenéw z rozdzielczej sieci wodo-
ciagowej z uwzglednieniem warunkéw dostep-
nosci do wody dla celéw przeciwpozarowych,

b) przewody sieci wodociagowe] nalezy w miarg
mozliwos$ci prowadzi¢ w liniach rozgraniczaja-
cych drég i ulic, zgodnie z przepisami szczegdl-
nymi,

c) szczeg6towe warunki wykonania przytaczy wo-
dociggowych nalezy uzgadnia¢ z zarzadca sieci
wodociggowej,

d) zakazuje sie budowy wtasnych uje¢ wodociago-
wych zlokalizowanych na terenach inwestora o
gtebokosci przekraczajacej 30 m i poborze wody
w ilosci po-wyzej 10 m®/dobe.

2) Kanalizacja:

a) docelowo odprowadzenie $ciekéw komunalnych
do komunalnej kanalizacji sanitarnej, na warun-
kach okreslonych przez wtasciciela sieci,

b) przewody kanalizacji sanitarnej nalezy w miare
mozliwos$ci prowadzi¢ w liniach rozgraniczaja-
cych drég i ulic, zgodnie z przepisami szczegol-
nymi,

c) szczeg6towe warunki wykonania przytaczy ka-
nalizacyjnych nalezy uzgodni¢ z zarzadca sieci
kanalizacyjnej,

d) do czasu realizacji komunalnej kanalizacji sani-
tarnej dopuszcza sie budowe:

e Szczelnych, bezodptywowych zbiornikéw na
nieczystosci ptynne - obowiagzuje systema-
tyczny wywOz nieczystosci ptynnych do
punktu zlewnego oczyszczalni $ciekéw przez
specjalistyczny zaktad bedacy gminng jed-
nostka organizacyjng lub przedsigbiorce po-
siadajacego zezwolenie na prowadzenie dzia-
talnosci w zakresie oprézniania zbiornikéw
bezodptywowych i trans-portu nieczystosci
ptynnych.

® Indywidualnych  systeméw  oczyszczania
$ciekdw bytowych pod warunkiem uzyskania
zgody stosownych organéw.

e) Po zrealizowaniu komunalnej sieci kanalizacyjnej
nieruchomosci wyposazone w szczelne zbiorniki
na nieczystos$ci ptynne obowiazuje niezwtoczne
wtaczenie wewnetrznej instalacji kanalizacyjnej
budynku do sieci kanalizacyjne;j.

3) Wyposazenie w sie¢ kanalizacji deszczowej
wszystkich obszaréw zainwestowania na warun-
kach okreslonych przez zarzadce sieci, alternatyw-
nie odprowadzenie wod opadowych do gruntu lub
magazynowanie w zbiornikach na terenie wtasnym
inwestora.

4) Melioracje:

a) przed przystgpieniem do prac w obrebie sieci
urzadzen melioracji szczeg6towych sporzadzié
dokumentacje techniczng, zawierajacg sposéb
jej odbudowy,

b) uzgodni¢ prace kolidujgce z urzadzeniami melio-
racyjnymi z administratorem tych urzadzen,

c) w przypadku uszkodzenia sieci drenarskiej inwe-
stor zobowiazany jest do jej naprawy na wtasny
koszt, pod nadzorem osoby posiadajgcej nie-
zbedne uprawnienia.

5) W zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw obo-
wigzujg zasady okreslone w od-rebnych przepisach;
dopuszcza sig lokalizowanie pojemnikéw do prowa-
dzenia selektywnej zbidrki odpadéw.

6) Dopuszcza sig zmiane przebiegu istniejagcych sieci
infrastruktury techniczne;j.

7) Realizacja lokalnych zrédet ciepta na paliwo gazowe
lub ptynne oraz wykorzystanie energii elektrycznej
do celéw grzewczych.

8) Stosowanie urzadzen grzewczych o wysokiegj
sprawnosci i niskim stopniu emisji zanieczyszczen.
§ 14

Ustala sig stawki procentowe, na podstawie ktérych
ustala sie optatg, o ktérej mowa w art. 36 ust.4: w
wysokoséci 30% dla terenéw.

8§15

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Wojtowi
Gminy Kobierzyce.

8§16

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty
ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Dolnoslaskiego.

PRZEWODNICZACY
RADY GMINY

CZESLtAW CZERWIEC
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Zatacznik nr 2 do uchwaty Rady Gminy
Kobierzyce z dnia 17 sierpnia 2007 r.
(poz. 3021)
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Zatacznik nr 2 do uchwaty Rady Gminy
Kobierzyce z dnia 17 sierpnia 2007 r.
(poz. 3021)

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
obszaru potozonego przy ul. Tynieckiej
w $rodkowo-wschodniej czesci wsi Zerniki Mate

Ze wzgledu na brak nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu planu podczas wylozenia
do publicznego wgladu Rada Gminy Kobierzyce nie dokonuje rozstrzygnieé wynikajacych z
art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz. U. Nr 80 z 2003 r., poz. 717 z pdZniejszymi zmianami).

Zatacznik nr 3 do uchwaty Rady Gminy
Kobierzyce z dnia 17 sierpnia 2007 r.
(poz. 3021)

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE SPOSOBU REALIZACJI ZAPISANYCH .

W MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBSZARU POLOZONEGO
PRZY UL. TYNIECKIEJ W SRODKOWO-WSCHODNIEJ CZESCI WSI ZERNIKI MALE,
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA
DO ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA

Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w tre$ci uchwaty nie przewiduje sig¢ finansowania inwe-
stycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy.

3022
UCHWALA RADY GMINY KOBIERZYCE
z dnia 17 sierpnia 2007 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru potozonego przy ul. Stonecznej we wsi Bielany Wroctawskie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami),
art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 roku Nr 80, poz. 717 ze zmianami),
w zwigzku z uchwatg nr XXXVII/460/05 Rady Gminy Kobierzyce z dnia 27
stycznia 2005 r. oraz po stwierdzeniu zgodnos$ci ze ,Zmiang studium uwa-
runkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kobierzyce”
uchwalong przez Rade Gminy Kobierzyce uchwatg nr XL/506/05 z dnia
24 marca 2005 r. Rada Gminy Kobierzyce uchwala, co nastegpuje:
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§ 1

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania prze-
strzennego obszaru potozonego przy ul. Stonecznej we
wsi Bielany Wroctawskie.

1.

§ 2

Integralng czesciag uchwaty jest rysunek planu w
skali 1:1000, stanowiacy zatgcznik nr 1 do niniej-
szej uchwaty.

. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego — zatacznik nr 2,
rozstrzygnigecie o sposobie realizacji zapisanych w
planie inwestycji z zakresu infrastruktury tech-
nicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy
oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z prze-
pisami o finansach publicznych - zatacznik nr 3.

§3

2)

. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na

rysunku planu sg obowiazujacymi ustaleniami pla-
nu:

1) granica opracowania,

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przezna-
czeniu lub zasadach zagospodarowania,
przeznaczenie terenu oznaczone symbolem,
granica strefy ochrony sanitarnej,

granica strefy ochrony konserwatorskiej — $cistej
ochrony archeologicznej ,W".

3)
4)
5)

. Pozostate oznaczenia graficzne posiadajg znaczenie

informacyjne,
przestrzenne.

sugerujgce okreslone rozwiazania

8§ 4

llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

planie — nalezy przez to rozumieé¢ ustalenia doty-
czace obszaru okreslonego w § 1 niniejszej
uchwaty, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,
rysunku planu — nalezy przez to rozumieé rysunek
planu na mapie w skali 1: 1000 stanowiacy zatacz-
nik nr 1 do niniejszej uchwaty,

przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumieé
aktualne w momencie realizacji niniejszej uchwaty
przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,
normy branzowe oraz ograniczenia w dysponowa-
niu terenem wynikajgce z prawomocnych decyzji
administracyjnych, a takze akty prawa miejsco-
wego,

terenie — nalezy przez to rozumieé¢ obszar o okre-
$lonym przeznaczeniu podstawowym, ograniczony
liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem lite-
rowym, o ktérym mowa w 8§ 3 ust.1 pkt 2.

§5b

Nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zago-
spodarowaniu terendéw stuzace ochronie i ksztattowa-
niu tadu przestrzennego okreslaja przepisy niniejszej
uchwaty zawarte w § 9.

§6

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkdéw oraz débr kultury.

1)

2)

3)

Dla czes$ci terenu ustala sie strefe ,W"” ochrony
archeologicznej. Teren objety strefa wytaczony jest
z wszelkiej dziatalnosci inwestycyjnej, ktéra mo-
gtaby naruszy¢é forme i znieksztatcié otoczenie,
zniszczyé ich nawarstwienia kulturowe, relikty bu-
dowli drewnianych, murowanych, czy ich specy-
ficzng forme.

Caty teren opracowania znajduje sie w strefie

~OW” obserwacji archeologicznej. Przed uzyska-

niem pozwolenia na budowe na wszelkie zamierze-
nia inwestycyjne na tym obszarze uzyskaé¢ wytycz-
ne wifasciwych stuzb ochrony zabytkéw co do ko-

niecznos$ci prac ziemnych i uzyskaé zezwolenie, w

zakresie okreslonym w tych wytycznych na prace

archeologiczne i wykopaliskowe.

Caty teren znajduje sie w strefie ,K” ochrony krajo-

brazu z uwagi na podlegajacy ochronie charakter

relacji miedzy obiektami przyrodniczymi a kubatu-
rowymi obowigzuja nastepujagce wymogi konserwa-
torskie:

a) nalezy zachowaé i wyeksponowadé elementy hi-
storycznego uktadu przestrzenne-go: rozplano-
wanie drég, ulic i placéw, linie zabudowy, kom-
pozycje wnetrz urbanistycznych oraz kompozy-
cje zieleni,

b) nowa zabudowa winna by¢é dostosowana do hi-
storycznej kompozycji przestrzennej w zakresie
rozplanowania, skali i bryty przy zatozeniu har-
monijnego wspot-istnienia elementéw kompozy-
cji historycznej i wspoétczesnej oraz nawigzywad
formami wspétczesnymi do lokalnej tradycji ar-
chitektonicznej; wszelka dziatalno$¢ inwestycyj-
na musi uwzgledniaé istniejgce juz zwiazki prze-
strzenne,

c) nalezy przyznaé pierwszenstwo wszelkim dzia-
taniom odtworzeniowym i rewaloryzacyjnym, za-
rowno w przypadku przyrodniczych elementéw
krajobrazu, jak i w stosunku do historycznej
struktury technicznej, instalacji wodnych, sieci
komunikacyjnych oraz obiektéw zabytkowych
przewidzianych w planie do zachowania i ochro-
ny, a potozonych na obszarze objetym strefa,

d) nalezy preferowaé te inwestycje, ktére stanowiag
rozszerzenie lub uzupetnienie juz istniejacych
form zainwestowania terenu, przy zatozeniu
maksymalnego za-chowania i utrwalenia istnie-
jacych juz relacji pod warunkiem, iz nie kolidujg
one z historycznym charakterem obiektu,

e) formy inwestowania nalezy w maksymalnym
stopniu ukierunkowaé na ich harmonijne wpisa-
nie w otaczajacy krajobraz; z tego powodu nale-
zy wytaczyé z mozliwosci realizacji inwestycje
wielkoobszarowe, jak réowniez te, ktére wyma-
gaja znacznych przeobrazen krajobrazu,

f) nalezy utrzymywaé krajobraz przyrodniczy zwia-
zany przestrzennie z historycznym zatozeniem
urbanistycznym; winno sie uwolni¢ jego obszar
od elementéw dysharmonizujgcych, rekultywo-
wadé tereny zniszczone, a w przypadku wprowa-
dzania nowych elementéw winny one podnosié
estetyczne wartosci tych terenéw i podkreslaé
ich zwigzek przestrzenny z historycznym zatoze-
niem urbanistycznym,

g) wskazane jest wprowadzanie lub poszerzanie
funkcji zwigzanych z rekreacjag pod warunkiem
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nalezytego zabezpieczenia wartosci tych tere-
néw przed zniszczeniem lub znieksztatceniem,

h) wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy konsul-
towadé z wtasciwym Konserwatorem Zabytkdéw.

87

Ze wzgledu na brak wystepowania nie okresla sig gra-
nic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiek-
téw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw, w tym terendéw gérniczych, a
takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozen osuwania mas ziemnych.

§8

Nie okresla sie sposobu i terminu tymczasowego za-
gospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

§9

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbo-
lem U/MN ustala sig:
1) Przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustugo-
wa, w tym zwigzana z funkcja kultu religijnego.
2) Przeznaczenie uzupetniajagce — zabudowa miesz-
kaniowa.
2. Na terenie, o ktérym mowa w ust.1, obowigzujg
nastepujace ustalenia:
1) W zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i kra-
jobrazu kulturowego:

a) zakazuje sig realizacji inwestycji oraz prowa-
dzenia dziatalnosci, ktérej oddziatywanie mo-
ze przekroczy¢ granice nieruchomosci,

b) ogrzewanie budynkdéw nalezy zapewni¢ w
sposéb niepowodujgcy ponadnormatywne;j
emisji gazéw lub pytéw do atmosfery.

2) W zakresie parametrow i wskaznikéw ksztatto-
wania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,

w tym linii zabudowy, gabarytéw obiektow i

wskaznikéw intensywnosci zabudowy:

a) powierzchnia zabudowy budynkéw nie moze
przekroczyé 40% powierzchni terenu,

b) powierzchnia biologicznie czynna powinna zaj-
mowacé co najmniej 30% powierzchni terenu,

c) ustala sie obowigzek zapewnienia miejsc par-
kingowych na terenie wtasnym zgodnie in-
westora,

d) wysoko$¢é budynkéw mierzona od poziomu
terenu do najwyzszego punktu dachu nie mo-
ze przekraczaé¢ 12 m,

e) ustala sig obowigzek przekrycia nowo wzno-
szonych budynkéw dachem stromym, pokry-
tym dachéwka ceramiczna lub cementowa w
kolorze ceglastym,

f) nowe budynki mieszkalne nalezy sytuowadé
poza strefg ochrony sanitarnej cmentarza,

g) obowigzuje symetryczne nachylenie potaci
dachowych, zaleca sig zachowanie kata na-
chylenia potaci dachowych w przedziale od
40 do 45°,

h) ustala sie zakaz wprowadzania zwartych
ogrodzen oraz ogrodzen wykonanych z pre-
fabrykatéw betonowych.

3) W zakresie szczeg6towych zasad i warunkdéw
scalania i podziatu nieruchomosci:

a) dopuszcza sie podziat terenu na dziatki o mi-
nimalnej powierzchni 1500 m?,

b) dopuszcza sie w uzasadnionych przypadkach
zmniejszenie wielkos$ci dziatki i wskaznika, o
ktérych mowa w lit. a), nie wigcej jednak niz
0 10%,

c) nie okres$la sie wymagan w zakresie szeroko-
$ci frontéw dziatek,

d) nie okres$la sie wymagan w zakresie kata po-
tozenia granic dziatek w stosunku do paséw
drég przy ktérych sa potozone.

4) W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i bu-
dowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j:

a) dostep do terenu z drogi KDL-1 lub KDL-2 ,
b) zaopatrzenie w wode z wodociaggu na warun-
kach okreslonych przez dysponenta sieci,

c) usuwanie nieczystosci ptynnych do kanaliza-
cji sanitarnej,

d) odprowadzenie wod opadowych do kolektora
wéd deszczowych po uzyskaniu pozwolenia
na ich odprowadzenie od administratora,

e) obowigzek zneutralizowania substancji ropo-
pochodnych lub chemicznych, jesli takie wy-
stapia, przed ich wprowadzeniem do kanali-
zacji deszczowej,

f) utwardzenie i skanalizowanie terendéw, na
ktérych moze dojsé¢ do zanieczyszczenia sub-
stancjami, o ktérych mowa w lit. e,

g) zaopatrzenie w energig elektryczna na wa-
runkach okreslonych przez dysponenta sieci,

h) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw
obowiagzujg zasady okreslone w odrebnych
przepisach; dopuszcza sige lokalizowanie po-
jemnikéw do prowadzenia selektywnej zbidrki
odpaddw.

§10

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
ZC ustala sig przeznaczenie na teren cmentarza. Do-
puszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury technicz-
nej wraz z urzadzeniami.

8§11

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
Z| ustala sig przeznaczenie na teren zieleni izolacyjnej.
Dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury tech-
nicznej wraz z urzadzeniami.

8§12

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
WS ustala sie przeznaczenie na teren wéd otwartych
— zbiornik (staw) wodny. Dopuszcza sie prowadzenie
sieci infrastruktury technicznej wraz z urzadzeniami.

§13

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem

KS ustala sig:

1) przeznaczenie na parking samochodowy,

2) dopuszcza sie nasadzenia zieleni,

3) dopuszcza sie prowadzenie sieci
technicznej wraz z urzadzeniami.

8§14

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
KDL-1 i KDL-2 ustala sie przeznaczenie na droge lokal-

infrastruktury
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ng (poszerzenie drogi) do szerokosci min. 12 m w li- 8§16
niach rozgraniczajacych. Dopuszcza sie prowadzenie

sieci infrastruktury technicznej wraz z urzadzeniami. Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy

Kobierzyce.
8§15 8§17

Dla terenu, o ktérym mowa w § 1, ustala sie stawke Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia
procentowg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospoda- Dolnoslaskiego.
rowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.
PRZEWODNICZACY
RADY GMINY

CZESLtAW CZERWIEC
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Zatacznik nr 1 do Uchwaty Rady Gminy
Kobierzyce z dnia 17 sierpnia 2007 r.
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Zatacznik nr 2 do Uchwaly Rady Gminy
Kobierzyce z dnia 17 sierpnia 2007 r.
(poz. 3022)

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
obszaru potozonego przy ul. Stonecznej we wsi Bielany Wroctawskie

Ze wzgledu na brak nieuwzglednionych uwag whniesionych do projektu planu podczas wytozenia
do publicznego wgladu Rada Gminy Kobierzyce nie dokonuje rozstrzygnieé wynikajacych z
art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz. U. Nr 80 z 2003 r., poz. 717 z p6zniejszymi zmianami).

Zatacznik nr 3 do Uchwaly Rady Gminy
Kobierzyce z dnia 17 sierpnia 2007 r.
(poz. 3022)

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE SPOSOBU REALIZACJI ZAPISANYCH
W MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBSZARU POLOZONEGO PRZY UL. SLONECZNEJ WE WSI BIELANY WROCLAWSKIE,
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ,
KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA

Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w tresci uchwaty nie przewiduje sie finansowania inwe-
stycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy.

Egzemplarze biezace i z lat ubiegtych oraz zatgczniki mozna nabywacé:
1)  w punktach sprzedazy:
— Dolnoslaskiego Urzedu Wojewdédzkiego we Wroctawiu, 50-951 Wroctaw, pl. Powstaricéw Warszawy 1, tel. 0-71/340-64-74,
— Dolnoslaskiego Urzedu Wojewdédzkiego we Wroctawiu Delegatura w Jeleniej Gérze, 58-506 Jelenia Goéra, ul. Wiejska 29, tel. 0-75/764-72-99,
— Dolnoslaskiego Urzedu Wojewo6dzkiego we Wroctawiu Delegatura w Legnicy, 59-220 Legnica, ul. F. Skarbka 3, tel. 0-76/856-08-00 w. 401,
— Dolnoslaskiego Urzedu Wojewddzkiego we Wroctawiu Delegatura w Watbrzychu, 58-300 Watbrzych, ul. Stowackiego 23a-24, tel. 0-74/849-40-70,

2) w przypadku prenumeraty, na podstawie nadestanego zaméwienia w Dolno$laskim Urzedzie Wojewoédzkim we Wroctawiu — Zaktadzie Obstugi Urzedu,
50-951 Wroctaw, pl. Powstaricéw Warszawy 1, tel. 0-71/340-62-02.
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