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Zatacznik nr 23 do uchwaty Rady
Gminy Niechléw z dnia 28 maja
2007 r. (poz. 2556)

ROZSTRZYGNIECIE DOTYCZACE SPOSOBU ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY NIECHLOW

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Niechléw wptyneta
22 marca 2007 r. uwaga Dolnoslaskiego Zarzadu Melioracji i Urzadzenn Wodnych, ul. Armii Pol-
skiej 8, 56-200 Goéra, ktéra zostata uwzgledniona 20 kwietnia 2007 r. przez Wéjta Gminy Nie-
chléw.

Zatacznik nr 24 do uchwaty Rady
Gminy Niechlow z dnia 28 maja
2007 r. (poz. 2556)

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy, dla miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Niechléw

Rozstrzygnigcia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zm.).

1. Na potrzeby miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wykonano prognoze skut-
kéw finansowych uchwalenia planu zawierajgcg miedzy innymi:

Analize i charakterystyka ustalen projektu planu
Analize lokalnego rynku nieruchomosci
Analize dochodéw gminy wynikajgcych z:
— Optat planistycznych od wzrostu warto$ci nieruchomosci
— Optat adiacenckich
— Wozrostu podatku od nieruchomosci
— Sprzedazy nieruchomos$ci gminnych
— Optat od czynnosci cywilnoprawnych
e Analize kosztéw gminy wynikajacych z:
— Woykupu nieruchomosci na cele publiczne
— Kosztéw infrastruktury technicznej
— Odszkodowania za spadek wartosci nieruchomosci
— Spadek podatku od nieruchomosci

Z analizy skutkéw finansowych wynika, ze rozwdj terenéw przewidziany w planie zaktada roz-
woéj zréwnowazony. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Niechléw petni
przede wszystkim funkcje regulacyjne. Nowe tereny zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej oraz
aktywnos$ci gospodarczej i ustugowej stanowia uzupetnienia istniejacej struktury i sa bezposrednio
powigzane z istniejgca zabudowa i infrastrukturg techniczng. Ponadto na terenie brak jest elemen-
téw konfliktowych, ktére wymagatyby radykalnych dziatan i ograniczen planistycznych.

Bezposrednie koszty obcigzajacych budzet gminy w skutek realizacji ustaleh planu zwiazane sa
z koniecznoscig modernizacji sieci drogowej i modernizacji oraz uzupetnieniem infrastruktury tech-
nicznej obstugujacej przedmiotowy teren.

Prognozowane dochody gminy w okresie 10 lat wynosza 3 302 579,93 i pokrywaja koszty
wynoszgce 3 036 220,95. Nalezy jednak pamigtaé, ze przewazajace dochody wynikajg ze skut-
kéw posrednich planu — czyli zrealizowania konkretnych inwestycji — a nie tylko ze zmiany ustalen
w planie. Aby zapewnié¢ mozliwo$é uzyskania faktycznych dodatnich efektéw finansowych niniej-
szego planu nalezy prowadzi¢ intensywne dziatania marketingowe obszaréw inwestycyjnych usta-
lonych w planie.
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Pomimo dodatnich efektéw planu w celu realizacji infrastruktury moze by¢é konieczne staranie
sie o $rodki zewnetrzne. Prognozowane dochody umozliwiajg wktad wtasny, niezbedny do starania
sie o $rodki pomocowe. Aby uzyskaé dodatni efekt finansowy planu konieczne jest wyprzedajace
inwestycje infrastrukturalne, ktére beda musiaty nastgpi¢ zanim skutki ustalen planu zaczna przy-
nosié¢ dochody.

Bardzo duze efekty finansowe skutkéw uchwalenia planu przynosi optata planistyczna i wzrost
podatku od nieruchomosci, w szczegélnosci podatku w zwigzku z realizacja budynkéw. Mozliwos$é
uzyskania tych dochodéw zalezna jest jednak od realizacji inwestycji. Dochody z podatkéw sa do-
chodami statymi i nieuzaleznionymi od tak duzej ilosci czynnikéw, ktére moga zaistnieé, ale nie
musza.

Zestawienie prognozowanych wydatkéw i wptywoéw zwigzanych bezposrednio z infrastrukturg

techniczna:
Prognozowane skutku finansowe
Szacunkowe dochody Optata planistyczna 1 659 868,25
Optata adiacencka 111 280,86
Wozrost podatku od nieruchomos$ci — gruntowych 350 178,53
Wozrost podatku od nieruchomos$ci — budynki 615 642,68
Sprzedaz gruntéw gminnych 362 041,59
Wozrost optaty od czynnos$ci cywilnoprawnych 203 568,02
Suma dochoddéw 3 302 579,93
Szacunkowe koszty Wykup gruntéw na cele publiczne —
Koszty sieci infrastruktury technicznej -75377,56
Koszty drogowej infrastruktury technicznej - 2960843,38
Odszkodowania za spadek wartosci nieruchomosci |0
Spadek podatku od nieruchomosci 0
Suma kosztow -3 036 220,95
Suma kosztéw i dochoddéw 266 358,98

Nalezy podkreslié, ze ustalenia planu miejscowego -

nie stanowia decyzji inwestycyjnych,

a jedynie dyspozycje przestrzenne umozliwiajgce wprowadzenie inwestycji na okreslonych zasa-
dach. Realizacja ustalert zawartych w projekcie planu uzalezniona jest od mozliwosci finansowych
gminy ze wzgledu na ich finansowanie z budzetu gminy.
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Egzemplarze biezace i z lat ubiegtych oraz zatgczniki mozna nabywacé:
1)  w punktach sprzedazy:
— Dolnoslaskiego Urzedu Wojewdédzkiego we Wroctawiu, 50-951 Wroctaw, pl. Powstaricéw Warszawy 1, tel. 0-71/340-64-74,
— Dolnoslaskiego Urzedu Wojewdédzkiego we Wroctawiu Delegatura w Jeleniej Gérze, 58-506 Jelenia Goéra, ul. Wiejska 29, tel. 0-75/764-72-99,
- Dolnoslaskiego Urzedu Wojewddzkiego we Wroctawiu Delegatura w Legnicy, 59-220 Legnica, ul. F. Skarbka 3, tel. 0-76/856-08-00 w. 401,
— Dolnoslaskiego Urzedu Wojewddzkiego we Wroctawiu Delegatura w Watbrzychu, 58-300 Watbrzych, ul. Stowackiego 23a-24, tel. 0-74/849-40-70,

2) w przypadku prenumeraty, na podstawie nadestanego zaméwienia w Dolno$laskim Urzedzie Wojewo6dzkim we Wroctawiu — Zaktadzie Obstugi Urzedu,
50-951 Wroctaw, pl. Powstaricéw Warszawy 1, tel. 0-71/340-62-02.

Zbiory Dziennika Urzedowego wraz ze skorowidzami wytozone s do powszechnego wgladu w Bibliotece Urzedowej Dolno$laskiego Urzedu Wojewddzkiego,
pl. Powstancéw Warszawy 1, 50-951 Woroctaw, tel. 0-71/340-62-54. Tre$¢ wydawanych dziennikéw dostepna jest w Internecie na stronie:

http://www.duw.pl//dzienn.htm
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