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UCHWALA RADY MIEJSKIEJ W OBORNIKACH SLASKICH
z dnia 15 grudnia 2005 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla gminy
Oborniki Slaskie dla obrebéw Jary, Lubnéw, RosScistawice, Uraz

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt b ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pézn. zm.),
art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) Rada Miejska w
Obornikach Slaskich uchwala, co nastepuje:

§ 1

Uchwala sig miejscowy plan zagospodarowania prze-
strzennego dla gminy Oborniki Slaskie dla obregbéw
Jary, Lubnéw, Roscistawice, Uraz.

§2

1. llekroé¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty
jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

planie - nalezy przez to rozumieé¢ miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego, o kto-
rym mowa § 1 uchwalty,
przepisach szczegdlnych - nalezy przez to ro-
zumieé przepisy ustaw wraz z aktami wyko-
nawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu
terenem, wynikajagce z ostatecznych decyzji
administracyjnych,
rysunkach planu — nalezy przez to rozumie¢ gra-
ficzne zapisy planu, bedace zatacznikami gra-
ficznymi od nr 1-4 do uchwaty Rady Miejskiej
w Obornikach Slaskich, przedstawionymi na
mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali:
1. 1:2000 obreb Roscistawice,
2. 1:2000 obreb Jary,
3. 1:2000 obrgb Lubnéw,
4. 1:2000 obreb Uraz

a) 1:2000 wies$ Niziny,

b) 1:2000 wies$ Uraz,

c) 1:2000 wie$ Rakéw.
terenie — nalezy przez to rozumieé¢ obszar wy-
znaczony na rysunkach planu liniami rozgrani-
czajacymi, w ktérego kazdym punkcie obowig-
zuja te same ustalenia,
przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy
przez to rozumieé dziatalno$é¢ wyznaczona do lo-
kalizacji w danym terenie, ktére w ramach reali-
zacji planu winno sta¢ sie dominujaca forma
wykorzystania terenu; wprowadzenie innych niz
podstawowa funkcji jest dopuszczalne wytacz-
nie pod warunkiem spetnienia ustalenn szczego6-
towych uchwaty,
przeznaczeniu uzupetniajacym terenu - nalezy
przez to rozumieé dziatalno$é¢ inng niz podsta-
wowa, dopuszczong do lokalizacji na danym te-
renie przy spetnieniu dodatkowych warunkéw,
oraz weczedniejszej lub réwnoczesnej realizacji
przeznaczenia podstawowego,
przeznaczeniu tymczasowym - nalezy przez to
rozumie¢ sposoby zagospodarowania terendéw
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i obiektéw, do czasu realizacji podstawowej lub
dopuszczalnej funkcji okreslonej w planie,

8) liniach zabudowy obowiazujacych - nalezy
przez to rozumie¢ linie wyznaczone na rysun-
kach planu, okreslajagce usytuowanie podsta-
wowej bryty budynku; linie te przekroczyé mo-
ga wysuniete zadaszenia, przedsionki wejscio-
we, balkony i wykusze,

9) liniach zabudowy nieprzekraczalnych - nalezy

przez to rozumieé linie wyznaczone na rysun-

kach planu, ktérych zaden element zabudowy
nie moze przekroczyé,

ustugach publicznych - nalezy przez to rozu-

miec ustugi:

a) oswiaty,

b) zdrowia i opieki spotecznej,

c) rekreacji i wypoczynku,

d) spoteczno-kulturalne,

e) administracji publicznej,

f) siedziby organizacji spoteczno-politycznych
i religijnych,

ustugach - nalezy przez to rozumieé ustugi:

a) handlu detalicznego,

b) gastronomii,

c) rzemiosta nieuciazliwego zwigzanego z kon-
sumpcja indywidualng i naprawa sprzetu
gospodarstwa domowego,

d) obstugi dziatalno$ci gospodarczej,
e) pocztowe i facznosci,
ustugach innych - nalezy przez to rozumieé:
a) policje,
b) straz pozarng,
kalenicowym uktadzie zabudowy — nalezy przez
to rozumieé¢ budynek lub zespé6t budynkéw
o dachach dwuspadowych, ktérych kalenica
jest réwnolegta do obowiazujacej lub nieprze-
kraczalnej linii zabudowy, a w przypadku zabu-
dowy o niewyznaczonej planem linii zabudowy,
do osi najblizszej drogi przy ktérej zlokalizowa-
ny jest budynek,
tereny rehabilitacji istniejacej zabudowy — nale-
zy przez to rozumieé tereny o substandardo-
wych warunkach zamieszkania, pracy i korzy-
stania z ustug, wynikajacych ze ztego stanu
technicznego zabudowy, zbyt duzej gestosci
zabudowy, zagrozenia bezpieczeristwa i bra-
kéw w infrastrukturze technicznej przeznaczo-
nych do poprawy lub kreacji waloréw este-
tycznych, funkcjonalnych i technicznych,
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15) tereny zdegradowane - nalezy przez to rozu-
miec¢ tereny i obiekty ktére nie posiadajg cha-
rakteru regionalnego i swojg forma architekto-
niczna i wielkos$cig kubatury kolidujg z terenami
sasiednimi.

zakazie zabudowy - nalezy przez to rozumieé
zakaz lokalizacji wszelkich obiektéw kubaturo-
wych, o ktérym mowa w art. 16 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 roku) o planowaniu i za-

16

-

gospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z2003r. Nr 80, poz. 717 z pbzniejszymi
zmianami).

§ 3

. Rysunki planu w skali 1:2000, bedace odpowiednio
zatgcznikami graficznymi nr 1-4 do uchwaty za-
tacznik nr 5 rozstrzygnigcie dotyczace sposobu roz-
patrzenia uwag do projektu planu oraz zatgcznik
nr 6 — rozstrzygnigecie o sposobie realizacji zapisa-
nych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy,
sa integralng czescia planu.

2. Przedmiotem planu jest ustalenie:

1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczaja-
cych tereny o réznych funkcjach lub zasadach
zagospodarowania,

2) linii rozgraniczajacych ulice, place oraz drogi
publiczne wraz z urzadzeniami pomocniczymi,
a takze tereny niezbedne do wytyczenia $Scie-
zek rowerowych,

3) terendw przeznaczonych do realizacji celéw
publicznych oraz linie rozgraniczajace te tereny,

4) granic i zasad zagospodarowania terenu lub
obiektéw podlegajacych ochronie,

5) szczegblne warunki zagospodarowania terendw

w tym zakaz zabudowy, wynikajace z potrzeb

ochrony $rodowiska, przyrodniczego, kulturo-

wego i zdrowia ludzi, prawidtowego gospoda-
rowania zasobami przyrody oraz ochrony grun-
téw rolnych i lesnych,

zasad obstugi w zakresie infrastruktury tech-

nicznej oraz linii rozgraniczajacych tereny tej in-

frastruktury,

lokalnych warunkéw, zasad i standardéw

ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowa-

nia terenu, w tym réwniez linii zabudowy i ga-
barytéw obiektéw, a takze maksymalnych

i minimalnych wskaznikéw intensywnosci za-

budowy,

8) zasad i warunkéw podziatu terenéw na dziatki

budowlane,

9) tymczasowych sposobdéw zagospodarowania,

urzadzenia oraz uzytkowania terenu,

10) granic obszaréw zorganizowanej
inwestycyjnej,

11) granic obszaréw rehabilitacji istniejgcej zabu-
dowy i infrastruktury technicznej i przeksztat-
cen obszaréw zdegradowanych,

. Obowiazujacymi ustaleniami planu sa nastepujace

oznaczenia graficzne rysunkéw planéw:

1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przezna-
czeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

2) symbole okreélajagce przeznaczenie terendw:
MN, MU, RM, RU, US, UT, UK, U, ZL, ZP, ZD,
R, ZI, WS, W, E, G, O, KDG, KDZ, KDL,

6

-

7

-

dziatalnosci

3) obowiazujace linie zabudowy,

4) nieprzekraczalne linie zabudowy,

B) granice stref ochrony konserwatorskiej,

6) granice stref ochrony sanitarnej cmentarzy,

7) granice zainwestowania wsi,

8) granice stref ochronnych od sieci energetycz-
nych i gazowych,

9) granice gtéwnego zbiornika wéd podziemnych
nr 303- ,Pradolina Barycz- Gtogéw (E)”,

10) obiekty wpisane do rejestru zabytkéw oraz inne
obiekty i obszary objete ochrong konserwator-
ska, ktérych szczegdétowe zasady ochrony
okreslono w § 9,

11) granice udokumentowanych zt6z surowcow
mineralnych i terendw gdérniczych.

. Ustaleniami planu sa réwniez oznaczenia uktadu

5.

komunikacyjnego drég i ulic oraz inne elementy ry-
sunku planu, stuzace realizacji ustalen niniejszej
uchwaty.

Pozostate oznaczenia graficzne posiadaja znaczenie
informacyjne, sugerujagce okres$lone rozwiazania
przestrzenne i regulacyjne.

8§ 4

Ogolne zasady ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

Na catym obszarze objetym planem obowigzujg naste-
pujace zasady zagospodarowania terenow:
1) ksztattowanie zabudowy winno uwzglednia¢ istnie-
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jace walory krajobrazowe oraz skalg, forme, detal

architektoniczny i materiaty charakterystyczne dla

regionalnego budownictwa,

zaleca sig aby realizacja nowej zabudowy byta pro-

wadzona poza terenami podmoktymi i zalewowymi

okreslonymi na rysunku planu,

zabudowa istniejgca o przeznaczeniu innym niz

ustalone przeznaczenie podstawowe i dopuszczalne

ustala sie jako tymczasowa; dla zabudowy istnieja-
cej o charakterze tymczasowym dopuszcza sig re-
monty budynkéw bez mozliwosci rozbudowy,
dopuszcza sie dokonywania nowych podziatéw
geodezyjnych pod warunkiem zapewnienia dostepu
do drogi publicznej dla podzielonych nieruchomosci
oraz spetnienia warunkéw jakim powinny odpowia-
da¢ budynki i ich usytuowanie,

dla terenéw rehabilitacji istniejacej zabudowy ustala

sie wymag poprawy i uporzadkowania wartosci es-

tetycznych, funkcjonalnych i technicznych poprzez:

a) remonty istniejacych obiektow,

b) organizacje uktadu komunikacyjnego,

c) wprowadzenie zieleni o walorach estetycznych

i izolacyjnych,

dostosowanie parametrow zabudowy i zagospo-

darowania terenu, w tym szczegdlnosci gestosci

i wysokos$ci zabudowy, do ustalern okreslonych

dla odpowiednich terenéw zawartych w 8§ 5,

dla terenéw zdegradowanych ustala sie nastepuja-

ce zasady przeksztatcen:

a) rozbicie bryty obiektéw, znacznie wiekszych niz
przewidujg ustalenia planu, na mniejsze, odpo-
wiadajagce standardom przyjetym w planie,

b) dla obiektéw z dachami ptaskimi, ktore nie spet-
niaja wymogoéw planu, ustala sie wymég zmiany
formy dachu na wielospadowy,

d)
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1.

2.

c) ustala sie wprowadzenie zieleni wysokiej, przy-
staniajacej tereny zdegradowane.

§5b

A. PRZEZNACZENIE | ZASADY ZAGOSPO-
DAROWANIA TERENOW:

RRO/(1-2) - przeznaczenie podstawowe — tereny

obstugi produkcji w gospodarstwach rybackich

1) Zabrania sie lokalizowania w granicach dziatek
obiektéw i urzadzen ustugowych i produkcyj-
nych zaliczonych zgodnie z przepisami szczegdl-
nymi do obiektdw mogacych pogorszyé stan
Srodowiska

2) Lokalne warunki, zasady i standardy ksztatto-
wania zabudowy i urzadzania terenu

3) wysoko$¢é modernizowanej lub nowo realizowa-
nej zabudowy nie moze przekroczyé 3 m liczac
od poziomu terenu do okapu dachu,

4) dopuszcza sig przeznaczanie pod zabudowe
(w tym utwardzone nawierzchnie, dojécia i do-
jazdy, parkingi i tarasy) maksymalnie do 5%
powierzchni dziatek,

W/(1-4) - przeznaczenie podstawowe - tereny

urzadzen zaopatrzenia w wode, uje¢ wodnych,

1) dopuszcza sie wytacznie lokalizacje obiektow
i urzadzen zwigzanych z eksploatacja ujecia wéd
dla celéw komunalnych,

2) obowiagzuje bezwzgledny zakaz wprowadzania
nieoczyszczonych $ciekdw go gruntu i wéd po-
wierzchniowych,

3) w granicach ogrodzenia i poza nim obowiazuja
ograniczenia i zakazy dotyczace strefy ochrony
bezposredniej i posredniej okreslone w przepi-
sach szczegodlnych.

. G/1 - przeznaczenie podstawowe - tereny urza-

dzen gazownictwa - stacje redukcyjne gazu i wezty

gazownicze na dziatkach wydzielonych - uzytko-

wanie zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

1) Dla przebiegu sieci okres$la sig strefe ochronng
okreslong na rysunku planu, liczac od $cianki
gazociaggu, prowadzong na podstawie nastepu-
jacych wymogow:

2) w granicach strefy ochronnej sieci gazowej wy-
sokiego cisnienia, okreslonej na rysunku planu,
zarzadca sieci jest uprawniony do zapobiegania
dziatalno$ci mogacej mie¢ negatywny wptyw na
jej trwatosé i prawidtowg eksploatacje,

3) ustala sie obowigzek uzgodnienia z zarzadca sie-
ci lokalizacje obiektéw wzdtuz strefy przed wy-
daniem pozwolenia na budowse,

4) zasady zagospodarowania dla strefy ochronnej:
a) zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy,

b) obowigzek zapewnienia swobodnego dojazdu
do sieci infrastruktury technicznej oraz swo-
bodnego przemieszczania sie wzdtuz gazocia-
au,

c) dopuszcza sie prowadzenie sieci podziemne-
go uzbrojenia technicznego po uzgodnieniu
ich przebiegu i na warunkach okreslonych
przez zarzadce sieci gazowej,

d) okres$la sie zakaz sadzenia drzew i krzewdéw
w pasie 4 m (po 2 m od osi gazociggu pod-
czas eksploataciji),

. E/(1-10) -

e) zakaz prowadzenia dziatalnosci mogace] za-
grozi¢ trwatosci gazociagu podczas eksplo-
atacji.

4. WS - przeznaczenie podstawowe - tereny wéd

otwartych i ptynacych,

1) dopuszcza sie przebudowe, modernizacje i reali-
zacje nowych urzadzen wodnych pod warun-
kiem ich zgodnosci z obowigzujacymi przepisami
szczegolnymi,

2) dopuszcza sie dla projektowanych zbiornikéw
retencyjnych ich rekreacyjne uzytkowanie pod
warunkiem niezakt6écania ich wtasciwego funk-
cjonowania,

3) dopuszcza sie uzytkowanie rekreacyjne.

przeznaczenie podstawowe - tereny
urzadzen elektroenergetycznych - stacje transfor-
matorowe na dziatkach wydzielonych - uzytkowa-
nie zgodnie z przepisami szczegd6lnymi.

. ZL/(1-35) - przeznaczenie podstawowe - tereny

laséw,

1) gospodarke lesnag nalezy prowadzi¢ zgodnie
z wymogami ochrony srodowiska oraz w oparciu
o plany urzadzania laséw,

2) dopuszcza sie mozliwo$¢é czesSciowego przezna-
czenia komplekséw lesnych na cele rekreacyjno-
-wypoczynkowo-sportowe  ($ciezki  zdrowia,
Sciezki dydaktyczne, $ciezki rowerowe) pod wa-
runkiem wczes$niejszego uzgodnienia z zarzadca.

. R/(1 - 69) - przeznaczenie podstawowe - tereny

rolnicze — uprawy polowe,

1) ustala sie zakaz lokalizacji wszelkich obiektéw
kubaturowych,

2) dopuszcza sige prowadzenie sieci napowietrznej
i podziemnej infrastruktury technicznej, stacji
transformatorowych, masztéw telekomunikacyj-
nych i elektrowni wiatrowej, zgodnie z obowia-
zujagcymi przepisami szczegdllnymi, z wytacze-
niem terendw oznaczonych na rysunku planu
symbolami: R/ 13, R/ 14, R/ 15, R/ 17, R/ 19,
R/ 51, R/ 18, R/ 16 oraz R(56-67),

3) dopuszcza sig prowadzenie utwardzonych drég
dojazdowych (gospodarczych)

4) dopuszcza sig zalesienie terenu po spetnieniu
wymogoéw zawartych w przepisach szczegéto-
wych z wytgczeniem terendw oznaczonych na
rysunku planu symbolami: R/13, R/14, R/15,
R/16, R/17, R/18, R/19, R/51 oraz ze wzgledu
na rezerwe terenu pod budowe obwodnicy
R(56-67),

5) Utrzymuje sig istniejace tereny zabudowy zagro-
dowej z mozliwoscig przebudowy i remontéw,
oraz dopuszcza sie budowe budynkéw gospo-
darczych (w obrebie posesji). W przypadku Ro-
Scistawic z wytaczeniem terendéw rolnych poto-
zonych po stronie potudniowej, ze wzgledu na
ekspozycje historycznag czesci wsi, oznaczone na
rysunku planu symbolami R/ 13, R/ 14, R/ 15,
R/ 17, R/ 19, R/ 51, R/ 18, R/ 16 oraz ze
wzgledu na rezerwe terenu pod budowe obwod-
nicy R(56-67),

6) Dopuszcza sie przeznaczenie catosci terendéw
pod uprawy sadownicze,
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7) W bezposrednim sasiedztwie ciekédw wodnych
dopuszcza sig utworzenie stawow wodnych
z produkcja rybnag o pow. lustra wody nieprze-
kraczajacej 0,2ha. z wytaczeniem terenéw
oznaczonych na rysunku planu symbolami:
R/ 13, R/ 14, R/ 15, R/ 17, R/ 19, R/ 51,
R/ 18, R/ 16 oraz ze wzgledu na rezerwe tere-
nu pod budowe obwodnicy R(56-67),
Dla sieci gazowej wysokiego cisnienia DN 350
PN 6.3 MPa przebiegajacej przez tereny rolni-
cze, ustala sie strefe ochronng od sieci gazo-
wej o szerokosci 35 m po obu stronach gazo-
ciagu, liczac od osi gazociagu,
a) obowiazujg ustalenia zawarte w 8 5 ust. 3,
Dla sieci gazowej wysokiego ci$nienia DN 200
PN 6.3 MPa i DN 300 PN 6.3 MPa, przebiega-
jacej przez tereny rolnicze, ustala sie strefe
ochronng od sieci gazowej o szerokos$ci 20 m
po obu stronach gazociagu, liczac od osi gazo-
ciagu,
b) obowiazujg ustalenia zawarte w 8§ 5 ust. 3,
R/(56 - 60) - ustala sie rezerwe terenu pod
budowe obwodnicy wsi Ros$cistawice w ciagu
drogi wojewdédzkiej nr 340,
Rezerwa nie petni funkcji obstugi terenéw przy-
legtych,
R/(61 - 67) — ustala sie rezerwe terenu pod
budowe obwodnicy wsi Uraz w ciggu drogi
wojewoddzkiej nr 341.
Rezerwa nie petni funkcji obstugi terenéw przy-
legtych,
12) R/69 - dopuszcza sig przeznaczenie catosci te-
renu pod zalesienie.

8

-
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-
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B. SZCZEGOLOWE PRZEZNACZENIE TERENOW

I. Obreb Roscistawice:

1. MN/1(1-23) - przeznaczenie podstawowe - zabu-
dowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca
lub blizniacza, o niskiej intensywnos$ci zabudowy
(maksymalnie do 2 mieszkann w budynku),

1) dopuszczalne funkcje towarzyszace - ustugi
wbudowane w czeSci parterowej, urzadzenia
towarzyszace, zielen urzadzona,

2) dopuszcza sig jako funkcje towarzyszace: garaze
i budynki gospodarcze wolno stojagce nie prze-
kraczajacych 25% powierzchni uzytkowej zabu-
dowy dziatki, z wytaczeniem terenéw objetych
strefami ochrony konserwatorskiej, dla ktérych
obowigzujg ustalenia z § 9,

3) dopuszcza sie w pomieszczeniach gospodar-
czych prowadzenie punktéw przetwoérstwa wa-
rzywno — owocowego do produkcji rolnej,

4) zabrania sie lokalizowania w granicach dziatek
obiektéw i urzadzen ustugowych i produkcyj-
nych zaliczonych zgodnie z przepisami szczegdl-
nymi do obiektdw mogacych pogorszyé stan
srodowiska, stwarzajagcych uciazliwosci dla
mieszkanncéw i $rodowiska przyrodniczego oraz
wymagajacych wielokrotnej (ponad 2 kursy
w ciggu doby) obstugi transportowej i cigzkiego

6)

7)

lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowa-

nia zabudowy i urzadzania terenu:

a) wysokos$é nowo realizowanej zabudowy nie
moze przekroczyé 2 kondygnacji nadziem-
nych plus poddasze uzytkowe lecz nie wigcej
niz 12 m liczac od poziomu terenu (najniz-
szego) do szczytu kalenicy, dachy o syme-
trycznym uktadzie potaci (w tym dopuszczal-
ne wielospadowe) o pokryciu dachéwka ce-
ramiczng, cementowa w kolorze ceglastym,
brazowym lub innymi materiatami o fakturze
dachéwkopodobnej z wytaczeniem terenéw
oznaczonych na rysunku planu symbolami,
MNU/(1-4) MN/1/(3), MN/1 (7-16), MN/1(18-
23),

b) bryta budynku nalezy nawigzaé¢ do istniejgcej
w sasiedztwie zabudowy o charakterystycz-
nych cechach regionalnych,

c) ustala sie jako obowigzujgce stosowanie
w nowo projektowanych budynkach miesz-
kalnych potaci dachowych o spadkach
30-45°, w uktadzie symetrycznym (dopusz-
cza sie dachy wielospadowe) z wytgczeniem
terendw oznaczonych na rysunku planu sym-
bolami, MN/1/(3), MN/1 (7-16), MN/1(18-
23), MNU/(1-4),

d) dopuszcza sie stosowanie dachow jednospa-
dowych wytacznie w budynkach gospodar-
czych lub towarzyszacych,

e) dopuszcza sig przeznaczanie pod zabudowe
(w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia
i dojazdy, parkingi i tarasy) maksymalnie do
35% powierzchni dziatek, pozostata czes$é
nalezy uzytkowaé jako czynna biologicznie
(trawniki, zielen ozdobna, ogrody itp.),

f) zakazuje sig stosowania koloréw jaskrawych
na elewacjach budynkdéw,

g) w przypadku lokalizacji funkcji towarzysza-
cych (ustug wbudowanych) ustala sie obo-
wigzek wydzielenia w obrebie wtasnosci
miejsc postojowych dla samochodéw uzyt-
kownikéw statych i przebywajacych okreso-
Wwo.

Dla terendéw MN/1/(3), MN/1 (7-16),

MN/1(18-23), - tereny objete strefa ,B” ochro-

ny konserwatorskiej:

a) obowigzujg ustalenia szczeg6towe zawarte
w 8 9 ust. 2,

b) wysokosé nowej zabudowy nie moze prze-
kroczyé 2 kondygnacji nadziemnych, w tym
poddasze uzytkowe, lecz nie wiecej niz 9 m
liczac od poziomu terenu (najnizszego) do
szczytu kalenicy,

c) ustala sie stosowanie w nowych budynkach
kat nachylenia potaci dachowej o spadku
38°-45°, w ukfadzie symetrycznym,

d) dla MN/1/(23) ustala sig 30% powierzchni
uzytkowej zabudowy dziatki pod zabudowe
towarzyszaca: garaze i budynki gospodarcze
wolno stojace,

(ponad 3,5 tony) transportu dostawczego,

5) dopuszcza sie lokalizacje matych zbiornikéw
wodnych - oczka wodne, stawy o powierzchni
lustra wody do 200 m?2.

2. MIN/2(1-15) - przeznaczenie podstawowe - zabu-
dowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojgca
lub blizniacza, o niskiej intensywnosci zabudowy
(maksymalnie do 2 mieszkan w budynku),
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1) dopuszczalne funkcje towarzyszace - ustugi liczac od poziomu terenu (najnizszego) do
wbudowane w czes$ci parterowej, urzadzenia szczytu kalenicy,

2)

3)

4)

5)

towarzyszace, zieleh urzadzona,

dopuszcza sig jako funkcje towarzyszace: garaze

i budynki gospodarcze wolno stojace, nieprze-

kraczajacych 15% powierzchni uzytkowej zabu-

dowy dziatki, z wytaczeniem terenéw objegtych
strefami ochrony konserwatorskiej, dla ktérych

obowiazujg ustalenia z § 9,

zabrania sie lokalizowania w granicach dziatek

obiektéw i urzadzen ustugowych i produkcyj-

nych zaliczonych zgodnie z przepisami szczegdl-
nymi do obiektdw mogacych pogorszy¢é stan
srodowiska, stwarzajgcych wucigzliwosci dla
mieszkanncéw i $rodowiska przyrodniczego oraz

wymagajgcych wielokrotnej (ponad 2 kursy w

iagu doby) obstugi transportowej i cigzkiego

(ponad 3,5 tony) transportu dostawczego,

lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowa-

nia zabudowy i urzadzania terenu:

a) wysokosé nowo realizowanej zabudowy nie
moze przekroczyé 2 kondygnacji nadziem-
nych plus poddasze uzytkowe lecz nie wigcej
niz 12 m liczac od poziomu terenu (najniz-
szego) do szczytu kalenicy, dachy o syme-
trycznym uktfadzie potaci (w tym dopuszczal-
ne wielospadowe) o pokryciu dachéwka ce-
ramiczng, cementowa w kolorze ceglastym
lub innymi materiatami o fakturze dachéwko-
podobnej, z wytagczeniem terenéw oznaczo-
nych na rysunku planu symbolami MN/2/
/[(1-7), MN/2/(12-13),

b) ustala sie jako obowigzujace stosowanie
w nowo projektowanych budynkach miesz-
kalnych potaci dachowych o spadkach
30-45°, w uktadzie symetrycznym (dopusz-
cza sie dachy wielospadowe), z wytaczeniem
terenéw oznaczonych na rysunku planu sym-
bolami MN/2/(1-7), MN/2/(12-13),

c) dopuszcza sie stosowanie dachéw jednospa-
dowych wytacznie w budynkach gospodar-
czych lub towarzyszacych ,

d) dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe
(w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i
ojazdy, parkingi i tarasy) maksymalnie do
30% powierzchni dziatek, pozostata cze$é
nalezy uzytkowaé jako czynna biologicznie
(trawniki, zielen ozdobna, ogrody itp.),

e) zakazuje sie stosowania koloréow jaskrawych
na elewacjach budynkéw,

f) w przypadku lokalizacji funkcji towarzysza-
cych (ustug wbudowanych) ustala sige obo-
wigzek wydzielenia w obrebie wtasnosci
miejsc postojowych dla samochodéw uzyt-
kownikéw statych i przebywajacych okreso-
wo

Dla terenéw NIN/2(1-7), MN/2(12-13), - tereny

objete strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej

a) obowigzujg ustalenia szczegétowe zawarte
w 8§ 9 ust. 2,

b) ustala sig dla funkcji towarzyszacych do 15%
powierzchni uzytkowej zabudowy dziatki,

c) wysokos$é nowej zabudowy nie moze prze-
kroczy¢ 2 kondygnacji nadziemnych, w tym
poddasze uzytkowe lecz nie wigcej niz 9 m

d) ustala sig stosowanie w nowych budynkach
kata nachylenia potaci dachowej od 38°-
-45°, w uktadzie symetrycznym,

3. MW/(1-5) - przeznaczenie podstawowe - zabudo-
wa mieszkaniowa wielorodzinna o s$redniej inten-
sywnos$ci zabudowy,

1)

2)

3)

4)

5)

6)

tereny objete strefa ,B” ochrony konserwator-

skiej, obowigzujg ustalenia zawarte w § 9

ust. 2,

dopuszczalne kierunki przeksztatceri: moderniza-

cje, adaptacje i przebudowy istniejacych budyn-

kow mieszkalnych, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami szczeg6lnymi,

dopuszczalne funkcje towarzyszace - ustugi

wbudowane, przybudowane lub wolno stojace,

spetniajgce wymogi przepisdw szczegdlnych,
urzadzenia towarzyszace, zielen urzadzona,

zabrania sie lokalizowania w granicach dziatek
obiektéw i urzadzenn ustugowych i produkcyj-
nych zaliczonych zgodnie z przepisami szczegdl-
nymi do obiektdw mogacych pogorszyé stan

Srodowiska, stwarzajacych uciazliwosci dla

mieszkanncéw i $rodowiska przyrodniczego oraz

wymagajacych wielokrotnej (ponad 2 kursy

w ciggu doby) obstugi transportowej i cigzkiego

(ponad 3,5 tony) transportu dostawczego,

zabrania sie lokalizowania zaktadéw produkcyj-

nych, magazynowych oraz trwatego sktadowa-
nia surowcow i materiatbw masowych,

lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowa-

nia zabudowy i urzadzania terenu:

a) w nowo projektowanych budynkach miesz-
kalnych nalezy stosowaé dachy o symetrycz-
nych uktadach potaci dachowych, o pokryciu
dachu dachéwka ceramiczng lub cementowa
w kolorze ceglastym,

b) zakazuje sig stosowania dachéw wielospa-
dowych w nowo projektowanych budynkach
mieszkalnych,

c) ustala sie ograniczenie wysokos$ci nowo reali-
zowanej wielorodzinnej zabudowy mieszka-
niowej do 2 kondygnacji plus poddasze uzyt-
kowe, lecz nie wigcej niz 12 m od poziomu
terenu do szczytu kalenicy,

d) ustala sie stosowanie w nowych budynkach
kata nachylenia potaci dachowej od 38°-
-45°, w ukfadzie symetrycznym

e) zakazuje sig stosowania koloréw jaskrawych
na elewacjach budynkoéw,

f) obowigzuje lokalizacja budynkéw z zachowa-
niem historycznej kompozycji urbanistycznej,

gl w zagospodarowaniu  terenéw nalezy
uwzgledni¢ odpowiedniag liczbe miejsc posto-
jowych dla samochodéw osobowych - nie
mniejszg niz ilo§¢ mieszkan w budynku,

h) dopuszcza sie wytacznie realizacje trwale
zwigzanych z gruntem garazy dla samocho-
déw osobowych lub pojazdéw jednos$lado-
wych, ich lokalizacje nalezy przewidzieé
w projekcie zagospodarowania terenu, obiek-
ty te powinny posiada¢ ujednolicone gabaryty
i forme architektoniczna.
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4. MNU/(1-4) - przeznaczenie podstawowe - tereny
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej

1)

2)

tereny objete strefa ,.B” ochrony konserwator-

skiej, obowigzuja ustalenia szczegétowe zawarte

w § 9 ust. 2, ustala sie dla funkcji towarzysza-

cych do 20% powierzchni uzytkowej zabudowy

dziatki,

lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowa-

nia zabudowy i urzadzania terenu:

a) wysoko$é nowo realizowanej zabudowy nie
moze przekroczy¢é 2 kondygnacji nadziem-
nych, w tym poddasze uzytkowe lecz nie
wiecej niz 8 m liczac od poziomu terenu (naj-
nizszego) do szczytu kalenicy, z wytagczeniem
terenu oznaczonego symbolem MNU/1,

b) ustala sie stosowanie w nowych budynkach
kata nachylenia potaci dachowej od 38°-
-45°, w uktadzie symetrycznym,

3) jako funkcje dominujaca, podstawowa ustala sig

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
dla ktérych obowigzujg ustalenia zawarte w §8 b
ust. 1,

4) jako funkcje uzupetniajagca ustala sie tereny

5)

ustug, dla ktérych obowiazujg ustalenia zawarte

dla obrebu Roscistawice w § 5 ust. 8, oraz usta-

la sig ponadto, ze:

a) funkcja ustugowa znajduje sie w budynku
mieszkalnym i stanowi jeden z lokali, z od-
rebnym wejsciem, z wytagczeniem terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem
MNU/1,

MNU/1 obowiagzujg ustalenia szczegdlne ze

wzgledu na zabytkowy uktad zabudowy fol-

warcznej, objety ochrona konserwatorska:

a) Obowigzuja ustalenia zawarte w § 9 ust. 7,
ze wzgledu na lokalizacje obiektéw objetych
ewidencja zabytkéw,

b) Dopuszcza sie wytacznie zabudowe odtwo-
rzeniowg w miejscu nieistniejgcych histo-
rycznych budowli lub jako logiczne uzupet-
nienie uktadu zabudowy folwarcznej,

c) wysokosé nowej zabudowy nie moze prze-
kroczyé 2 kondygnacji nadziemnych w tym
poddasze uzytkowe lecz nie wigcej niz 7 m
liczac od poziomu terenu (najnizszego) do
szczytu kalenicy,

d) zakaz lokalizacji wiat i hal,

e) dla terenu oznaczonego na planie symbolem
MNU/1 powierzchnia uzytkowa funkcji ustu-
gowej nie moze przekracza¢ 20% powierzch-
ni uzytkowej obiektéw mieszkalnych, pozo-
staty teren jako powierzchnia parkowa urza-
dzona,

f) na terenie zabytkowego zespotu folwarczne-
go zakazuje sig lokalizowania stacji trafo.

5. RM/(1-10) - przeznaczenie podstawowe - tereny
zabudowy zagrodowej

1)

2)

Dopuszczalne kierunki przeksztatcen:

adaptacje istniejgcych budynkéw mieszkalnych
i gospodarczych na cele zabudowy mieszkanio-
wej oraz ustug towarzyszacych, zgodnie z obo-
wigzujacymi przepisami szczegdélnymi,
Przeznaczenie uzupetniajace:

4

5

6

)

a) ustugi niewymagajace wielokrotnego w ciggu
doby (ponad 2 kursy) i uciazliwego (ponad
3,5 tony) transportu dostawczego,

b) urzadzenia towarzyszace,

c) zielen urzadzona.

Zabrania sie lokalizowania w granicach dziatek

obiektéw i urzadzen ustugowych lub hodowla-

nych, stwarzajagcych zagrozenie lub ucigzliwosci
dla mieszkancéw i srodowiska przyrodniczego,

Dopuszcza sie lokalizacje obiektow agrotury-

stycznych,

Ustala sie warunki, zasady i standardy ksztatto-

wania zabudowy i urzadzania terenu:

a) wyznacza sie obowigzujace i nieprzekraczalne
linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.
Dla dziatek, gdzie nie sa wyznaczone linie za-
budowy, zabudowe nalezy lokalizowaé zgod-
nie z przepisami szczegd6lnymi i odrebnymi,

b) wysoko$é nowo realizowanej zabudowy nie
moze przekroczyé 2 kondygnacji nadziem-
nych plus poddasze uzytkowe lecz nie wigcej
niz 10 m liczac od poziomu terenu (najniz-
szego) do szczytu kalenicy, dachy o syme-
trycznym uktadzie potaci (w tym dopuszczal-
ne wielospadowe) o pokryciu dachu dachéw-
ka ceramiczng lub cementowa.

c) obowiazuje stosowanie w nowo projektowa-
nych budynkach mieszkalnych potaci dacho-
wych o spadkach 35-45°. Dopuszcza sig
stosowanie dachoéw jednospadowych wy-
tacznie w budynkach garazowych gospodar-
czych lub towarzyszacych,

d) zakazuje sig stosowania koloréw jaskrawych
na elewacjach budynkoéw,

e) ustala sig¢ maksymalny wskaznik intensywno-
$ci zabudowy - 0,75,

f) powierzchnia zabudowy terenu nie moze byé
wigksza niz 10%,

g) ustala sie minimalny udziat powierzchni bio-
logicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki
- 40%,

h) obowigzuje wysokos¢ ogrodzen od drég pu-
blicznych i terenéw publicznych maksymalnie
do 1,8 m. Ustala sie maksymalny udziat
ogrodzenia petnego izolujagcego optycznie na
35% powierzchni ogrodzenia,

i) dla ogrodzen zaleca sie stosowanie materia-
téw naturalnych z przewaga drewna i kamie-
nia badz zywoptotéw,

i) w przypadku lokalizacji funkcji towarzysza-
cych ustala sie obowigzek wydzielenia w ob-
rebie wtasnos$ci miejsc postojowych dla sa-
mochodéw uzytkownikéw statych i przeby-
wajacych okresowo.

Dla terenéw RM/ 2 - tereny objete strefa ,B”

ochrony konserwatorskiej,

a) obowiazujg ustalenia szczegbétowe zawarte
w 8 9 ust. 2,

b) ustala sie stosowanie w nowej zabudowie
kata nachylenia potaci dachowej od 38°-
-45°, w uktadzie symetrycznym,

c) Ustala sie obowiazek uzgadniania lokalizacji
obiektéw kubaturowych z Wojewd6dzkim
Konserwatorem Zabytkéw,
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6. UT/(1-4) - przeznaczenie podstawowe - tereny 2) dopuszczalne kierunki przeksztatcen:
ustug rekreacji i turystyki na wydzielonych dziat- a) modernizacja, adaptacje i przebudowy istnie-

kach,

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7. U/1

dopuszczalne kierunki przeksztatcen:

a) modernizacja, adaptacje i przebudowy istnie-
jacych obiektéw z zachowaniem dominujacej
funkcji, z zastrzezeniem zgodnosci z obowia-
zujgcymi przepisami szczegdélnymi,

b) ustala sie wymog zagospodarowania terenu
zielenig urzadzona, w tym zielenig izolacyjna
na granicy terenu.

dopuszcza sie budowe obiektéw dla potrzeb re-

kreacji wraz z urzadzeniami zwigzanymi z ich

obstuga oraz zielenia,

ustala sie jako przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi handlu i gastronomii niezajmujace wie-
cej niz 10% terenu, towarzyszace funkcji
dominujacej, stuzace obstudze tego terenu,

b) urzadzenia towarzyszace,

c) zielen urzadzona,

ustala sie zakaz lokalizowania zabudowy miesz-

kaniowej i mieszkaniowo-ustugowej,

ustala sie lokalne warunki, zasady i standardy

ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) wysokosé nowo realizowanej zabudowy nie
moze przekroczyé 1 kondygnacji nadziemnej
plus poddasze uzytkowe lecz nie wigcej niz
7m liczac od poziomu terenu (najnizszego) do
szczytu kalenicy,

b) obowigzuja dachy o symetrycznym uktadzie
potaci (w tym dopuszczalne wielospadowe)
o pokryciu dachéwka ceramicznag lub cemen-
towa lub innymi materiatami o fakturze da-
chowkopodobnej, z wylaczeniem terenéw
oznaczonych na rysunku planu symbolami
UT/ 3, UT/4,

c) zakazuje sig stosowania koloréow jaskrawych
na elewacjach budynkoéw,

d) powierzchnia zabudowy terenu nie moze by¢
wigksza niz 20%,

e) powierzchnia biologicznie czynna nie moze
by¢é mniejsza niz 40%.

Dla terenéw UT/ 3, UT/4 - tereny objete strefa

~A” ochrony konserwatorskiej,

a) obowigzujg ustalenia szczegdétowe zawarte
w 8 9 ust. 1,

b) obiekty objete ewidencja zabytkéw, obowia-
zujg ustalenia szczeg6towe zawarte w § 9
ust. 7,

c) ustala sig stosowanie w budynkach kat na-
chylenia potaci dachowej od 38°-45°,
w uktadzie symetrycznym ,

d) dopuszcza sie wytacznie zabudowe odtwo-
rzeniowa, lub jako uzupetnienie uktfadu,

e) zakazuje sie stosowania dachéw wielospa-
dowych w budynkach ustugowych,

f) obowigzuje pokrycie dachu dachéwkg cera-
miczna lub cementowg w kolorze ceglastym,

-4) - przeznaczenie podstawowe - tereny

ustug handlu, gastronomii, rzemiosta nieprodukcyj-

nego,

obstugi dziatalno$ci gospodarczej, ustugi

pocztowe i tgcznosci na wydzielonych dziatkach,

1)

tereny objete strefa ,B” ochrony konserwator-
skiej, obowigzujg ustalenia zawarte w § 9
ust. 2.

3)

jacych obiektéw z zachowaniem dominujacej
funkcji ustugowej, z zastrzezeniem zgodnosci
z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi,
mozliwos$¢ lokalizacji nowych obiektéw,

b) zmiany rodzaju realizowanych ustug na inne
ustugi komercyjne, z zastrzezeniem zgodnosci
nowych funkcji z wymogami obowiazujacych
przepiséw szczegdlnych,

lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowa-

nia zabudowy i urzadzania terenu:

a) wysoko$¢é nowo realizowanej zabudowy nie
moze przekroczy¢é 2 kondygnacji nadziem-
nych, w tym poddasze uzytkowe lecz nie
wigcej niz 9 m liczac od poziomu terenu (naj-
nizszego) do szczytu kalenicy,

b) ustala sie stosowanie w nowo realizowanych
budynkach ustugowych kat nachylenia potaci
dachowej od 38°-45°, w ukfadzie syme-
trycznym dwuspadowym,

c) dopuszcza sie stosowanie dachéw wielospa-
dowych w budynkach ustugowych krytych
dachami ptaskimi,

d) dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych
obiektéw kubaturowych o charakterze eks-
pozycyjnym, o lekkiej konstrukcji tatwej do
demontazu,

e) ustala sig mozliwo$é zabudowy maksymalnie
do 80% powierzchni dziatki budowlanej,

f) ustala sie obowigzek wyznaczenia w obrebie
wtasnosci odpowiedniej liczby miejsc parkin-
gowych dla samochodéw uzytkownikéw sta-
tych i przebywajacych okresowo oraz zieleni
izolacyjnej,

g) dopuszcza sig sytuowanie w obrebie wtasno-
$ci urzadzen towarzyszacych oraz elementéw
reklamowych, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami szczegdlnymi,

8. US/(1-2) - przeznaczenie podstawowe - tereny
ustug sportu i rekreacji na wydzielonych dziatkach,

1)

2)

3)

4)

5)

tereny objete strefa ,B” ochrony konserwator-

skiej, obowigzujg ustalenia szczegétowe zawarte

w 8§ 9 ust. 2,

dopuszczalne kierunki przeksztatcen:

a) modernizacja, adaptacje i przebudowy istnie-
jacych obiektéw z zachowaniem dominujacej
funkciji ustugowej, z zastrzezeniem zgodnosci
z obowigzujacymi przepisami szczeg6lnymi,

b) ustala sie wymdég zagospodarowania terenu
zielenig urzadzong, w tym zielenig izolacyjna
na granicy terenu.

dopuszcza sig budowe obiektow dla potrzeb

sportu i rekreacji wraz z urzadzeniami zwigza-

nymi z ich obstuga oraz zielenia,

ustala sig jako przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi handlu i gastronomii niezajmujace wie-
cej niz 10% terenu, towarzyszace funkcji
dominujacej, stuzace obstudze tego terenu,

b) urzadzenia towarzyszace,

c) zielen urzadzona,

ustala sie zakaz lokalizowania zabudowy miesz-

kaniowej i mieszkaniowo-ustugowej,

ustala sie lokalne warunki, zasady i standardy

ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:
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9.

10.

11.

a) dla terenu US/1 maksymalna wysoko$é za-
budowy mierzona od poziomu terenu (naj-
nizszego) do okapu dachu dla obiektéw
sportowych i ustugowych nie moze przekro-
czy¢ 7 m,

b) dla terenu US/2 maksymalna wysokos$é za-
budowy mierzona od poziomu terenu (naj-
nizszego) do okapu dachu dla obiektéw
sportowych i ustugowych nie moze przekro-
czyé 12 m,

c) ustala sie stosowanie w zabudowie kat na-

chylenia potfaci dachowej od 38°-45°,

w uktadzie symetrycznym,

powierzchnia zabudowy terenu nie moze

by¢ wigksza niz 20%,

e) powierzchnia biologicznie czynna nie moze
byé mniejsza niz 40%.

UZ/1 przeznaczenie podstawowe - tereny ustug

zdrowia na wydzielonych dziatkach

1) teren objety strefa ,A” ochrony konserwator-

skie obowiazujg ustalenia szczegétowe zawarte

w 8 9 ust. 1,

ustala sie stosowanie w budynkach kata na-

chylenia potaci dachowej od 38"-45%, w ukfa-

dzie symetrycznym,

obowigzuje pokrycie dachu dachéwka cera-

miczng lub cementowa w kolorze ceglastym,

wobec budynkéw wpisanych do rejestru zabyt-
kéw - rodzaj i typ historycznego pokrycia,
wiasciwego dla danego obiektu,

zakazuje sige stosowania koloréw jaskrawych

na elewacjach budynkow.

UK/1 - przeznaczenie podstawowe - tereny

obiektow ustug kultury i ustugi sakralne, ustalone

jako cele publiczne,

1) Dla terenu UK/ 1 - teren objety strefa ,A”
ochrony konserwatorskiej obowigzuja ustalenia
zawarte w 8 9 ust. 1, ust. 7 i ust. 8.

Ul/(1-2) - przeznaczenie podstawowe - tereny

ustug innych, ustalone jako cele publiczne,

1) tereny objete strefa ,,B” ochrony konserwator-

skiej obowiazujg ustalenia zawarte w § 9

ust. 2,

dopuszczalne kierunki przeksztatcen:

a) modernizacja, adaptacje i przebudowy ist-
niejacych obiektéw z zachowaniem dominu-
jacej funkcji ustugowej, z zastrzezeniem
zgodnosci z obowigzujagcymi przepisami
szczeg6lnymi, mozliwo$é¢ lokalizacji nowych
obiektow,

b) ustala sie wymég zagospodarowania terenu
zielenig urzadzong, w tym zielenig izolacyjng
na granicy terenu,

lokalne warunki, zasady i standardy ksztatto-

wania zabudowy i urzadzania terenu:

a) wysokosé nowo realizowanej zabudowy nie
moze przekroczy¢ 10 m liczac od poziomu
terenu do szczytu kalenicy,

b) obowiazuja dachy budynkéw o symetrycz-
nym uktadzie potaci (w tym dopuszczalne
wielospadowe) ,

c) ustala sie stosowanie w nowej zabudowie
kat nachylenia potfaci dachowej od 38°-
45°, w uktadzie symetrycznym,

d)

2)

3)

4)

2)

3)

12

13.

1.

d) dopuszcza sig stosowanie dachéw wielo-
spadowych w budynkach ustugowych kry-
tymi dachami ptaskimi,

e) ustala sie mozliwo$é zabudowy maksymal-
nie do 20% powierzchni dziatki budowlane;j,

f) ustala sie obowigzek wyznaczenia w obre-
bie wtasnoséci odpowiedniej liczby miejsc
parkingowych dla samochodéw uzytkowni-
kéw statych i przebywajacych okresowo
oraz zieleni izolacyjnej,

g) dopuszcza sie sytuowanie w obrebie wta-
snosci urzadzen towarzyszacych oraz ele-
mentéw reklamowych, zgodnie z obowiazu-
jacymi przepisami szczegdlnymi.

. ZP/(6-7) - przeznaczenie podstawowe - tereny

zieleni urzadzonej, takiej jak parki, ogrody, zielen-

ce ok.

1) usuwanie drzew (ewentualne) lub wykonywa-
nie robét ziemnych w ich poblizu nalezy:

a) przeprowadzi¢ w sposéb nieszkodzacy
drzewom (wskazane wykonanie specjali-
stycznych ekspertyz), w porozumieniu
z Wojewoddzkim Konserwatorem Przyrody,

b) sieci uzbrojenia podziemnego i nadziemnego
nalezy prowadzi¢ skrajem terenu, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami i normami,

c) uzupetniajgce nasadzenia zieleni w granicach
terenu nalezy wprowadzaé w sposéb niena-
ruszajacy istniejagcych wartosci srodowiska
przyrodniczego,

d) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw matej ar-
chitektury, urzadzen zabawowych dla dzie-
ci, wytyczanie utwardzonych $ciezek dla
pieszych.

ZC/1 - przeznaczenie podstawowe — cmentarze —

cmentarze czynne wraz z rezerwa pod ich rozbu-

dowe,

1) okreéla sie minimalng strefe ochrony sanitarne;j
od granicy cmentarza,

2) teren objety strefa ,B” ochrony konserwator-
skiej obowiazujg ustalenia zawarte w § 9
ust. 2 i ust. 7.

Il. Obreb Jary:

MN/3(1-15) - przeznaczenie podstawowe - zabu-
dowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca
lub blizniacza, o niskiej intensywnos$ci zabudowy
(maksymalnie do 2 mieszkah w budynku),
1) dopuszczalne funkcje towarzyszace -
wbudowane w czeSci parterowej,
towarzyszace, zielert urzadzona,
dopuszcza sig jako funkcje towarzyszace: garaze
i budynki gospodarcze wolno stojace, nieprze-
kraczajacych 25% powierzchni uzytkowej zabu-
dowy dziatki, z wytagczeniem terenéw objetych
strefami ochrony konserwatorskiej, dla ktérych
obowigzuja ustalenia z § 9,

dopuszcza sie w pomieszczeniach gospodar-
czych prowadzenie punktéw przetwoérstwa wa-
rzywno-owocowego do produkcji rolnej, z wyta-
czeniem terendw oznaczonych na rysunku planu
symbolami MN/3(1-4), MN/3(7-10), MN/3(12-
15), MNU/5,

ustugi
urzadzenia

2)

3)
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4)

5)

6)

7)

zabrania sie lokalizowania w granicach dziatek
obiektéw i urzadzen ustugowych i produkcyj-
nych zaliczonych zgodnie z przepisami szczegdl-
nymi do obiektdw mogacych pogorszyé stan
srodowiska, stwarzajacych uciazliwosci dla
mieszkancéw i Srodowiska przyrodniczego oraz
ciaggu doby) obstugi transportowej i cigzkiego

(ponad 3,5 tony) transportu dostawczego,

dopuszcza sie lokalizacje matych zbiornikéw

wodnych - oczka wodne, stawy o powierzchni

lustra wody do 200 m?2.

lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowa-

nia zabudowy i urzadzania terenu:

a) wysokosé nowo realizowanej zabudowy nie
moze przekroczyé 2 kondygnacji nadziem-
nych plus poddasze uzytkowe lecz nie wigcej
niz 9 m liczac od poziomu terenu (najnizsze-
go) do szczytu kalenicy,

b) bryta budynku nalezy nawigzaé¢ do istniejacej
w sasiedztwie zabudowy o charakterystycz-
nych cechach regionalnych,

c) ustala sie jako obowigzujagce stosowanie
w nowych budynkach potaci dachowych
o spadkach 38°-45° w uktadzie symetrycz-
nym (dopuszcza sie dachy wielospadowe),
o pokryciu dachéwka ceramiczng lub cemen-
towa,

d) zakazuje sie stosowania koloréw jaskrawych
na elewacjach budynkoéw,

e) dopuszcza sig stosowanie dachéw jednospa-
dowych wytacznie w budynkach gospodar-
czych lub towarzyszacych,

f) dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe
(w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia
i dojazdy, parkingi i tarasy) maksymalnie do
35% powierzchni dziatek, pozostatg czes$é
nalezy uzytkowaé jako czynna biologicznie
(trawniki, zielen ozdobna, ogrody itp.),

g) w przypadku lokalizacji funkcji towarzysza-
cych (ustug wbudowanych) ustala sige obo-
wigzek wydzielenia w obrebie wtasnosci
miejsc postojowych dla samochodéw uzyt-
kownikéw statych i przebywajacych okreso-
wo.

MN/3(1-4), MN/3(7-10), MN/3(12-15) - tereny

potozone na obszarze dawnego historycznego

uktadu wsi:

a) obowigzuje lokalizacja budynkéw z zachowa-
niem historycznej kompozycji urbanistycznej,

b) ustala sig dla funkcji towarzyszacych do 20%
powierzchni uzytkowej zabudowy dziatki ,

c) obowigzuje pokrycie dachu dachéwka cera-
miczng lub cementowa,

d) ustala sie mozliwo$é zabudowy maksymalnie
do 10% powierzchni dziatki budowlanej,

2. MIN/4(1-11) - przeznaczenie podstawowe - zabu-
dowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca
lub blizniacza, o niskiej intensywnos$ci zabudowy
(maksymalnie do 2 mieszkan w budynku),

1)

2)

dopuszczalne funkcje towarzyszace -
wbudowane w czeSci parterowej,
towarzyszace, zielen urzadzona,

dopuszcza sig jako funkcje towarzyszace: garaze
i budynki gospodarcze wolno stojace, nieprze-

ustugi
urzadzenia

3)

4)

5)

kraczajacych 15% powierzchni uzytkowej zabu-

dowy dziatki, z wytaczeniem terendéw objetych

strefami ochrony konserwatorskiej, dla ktérych

obowiagzuja ustalenia z § 9,

zabrania sie lokalizowania w granicach dziatek

obiektéow i urzadzenn ustugowych i produkcyj-

nych zaliczonych zgodnie z przepisami szczegél-
nymi do obiektdw mogacych pogorszyé stan
srodowiska, stwarzajacych uciazliwosci dla
mieszkaricéw i $rodowiska przyrodniczego oraz
wymagajacych wielokrotnej (ponad 2 kursy

w ciggu doby) obstugi transportowej i cigzkiego

(ponad 3,5 tony) transportu dostawczego,

lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowa-

nia zabudowy i urzadzania terenu:

a) wysokosé¢ zabudowy nie moze przekroczyé
2 kondygnacji nadziemnych plus poddasze
uzytkowe lecz nie wiecej niz 9 m liczac od
poziomu terenu (najnizszego) do szczytu ka-
lenicy,

b) dachy o symetrycznym uktadzie potaci (w
tym dopuszczalne wielospadowe) o pokryciu
dachéwka ceramiczng Ilub cementowas,
z wytgczeniem terendw oznaczonych na ry-
sunku planu symbolami MN/4(7), MN4/ (11),

c) zakazuje sig stosowania koloréw jaskrawych
na elewacjach budynkdéw,

d) ustala sige jako obowigzujgce stosowanie
w nowo realizowanych budynkach, potaci
dachowych o spadkach 38°-45°, w uktadzie
symetrycznym (dopuszcza sie dachy wielo-
spadowe),

e) dopuszcza sie stosowanie dachow jednospa-
dowych wytacznie w budynkach gospodar-
czych lub towarzyszacych

f) dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe
(w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia
i dojazdy, parkingi i tarasy) maksymalnie do
30% powierzchni dziatek, pozostata czes$é
nalezy uzytkowaé jako czynna biologicznie
(trawniki, zielen ozdobna, ogrody itp.),

g) w przypadku lokalizacji funkcji towarzysza-
cych (ustug wbudowanych) ustala sig obo-
wigzek wydzielenia w obrebie witasnosci
miejsc postojowych dla samochodéw uzyt-
kownikéw statych i przebywajacych okreso-
WwWo.

MN/4(7), MN4/(11) - tereny potozone na obsza-

rze dawnego historycznego ukfadu wsi:

a) obowigzuje lokalizacja budynkéw z zachowa-
niem historycznej kompozyciji urbanistycznej,

b) ustala sig dla funkcji towarzyszacych do 20%
powierzchni uzytkowej zabudowy dziatki ,

c) obowiazuje pokrycie dachéwka ceramiczna
lub cementowa,

d) zakazuje sig stosowania koloréw jaskrawych
na elewacjach budynkoéw,

e) ustala sie mozliwosé zabudowy maksymalnie
do 10% powierzchni dziatki budowlanej,

3. MNU/5 - przeznaczenie podstawowe - tereny za-

budowy mieszkaniowo-ustugowej,

1)

potozony na obszarze dawnego historycznego
uktadu wsi:
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2) jako funkcje dominujaca, podstawowa ustala sig

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
dla ktérych obowigzujg ustalenia dla obrebu wsi
Jary, zawarte 8 5 ust. 1,

3) jako funkcje uzupetniajaca ustala sie tereny

4)

5)

ustug, dla ktérych obowigzujg ustalenia dla ob-

rebu wsi Jary, zawarte w 8 b ust. 7, oraz ustala

sie ponadto, ze:

a) funkcja ustugowa znajduje sie w budynku
mieszkalnym i stanowi jeden z lokali, z od-
rebnym wejsciem,

b) powierzchnia uzytkowa funkcji ustugowej nie
moze przekracza¢ 50% powierzchni uzytko-
wej obiektéw mieszkalnych,

c) zakazuje sig stosowania koloréw jaskrawych
na elewacjach budynkéw.

ustala sie dla funkcji towarzyszacych do 20%

powierzchni uzytkowej zabudowy dziatki ,

ustala sig stosowanie w budynkach kat nachyle-

nia potaci dachowej od 38°-45°, w uktadzie

symetrycznym.

4. RM/12, 25, 26 - przeznaczenie podstawowe -
tereny zabudowy zagrodowej

1)

2)

3)

4)

5)

Dopuszczalne kierunki przeksztatcen:

adaptacje istniejgcych budynkéw mieszkalnych

i gospodarczych na cele zabudowy mieszkanio-

wej oraz ustug towarzyszacych, zgodnie z obo-

wigzujacymi przepisami szczegdélnymi,

Przeznaczenie uzupetniajace:

a) ustugi niewymagajgce wielokrotnego w ciggu
doby (ponad 2 kursy) i ucigzliwego (ponad
3,5 tony) transportu dostawczego,

b) urzadzenia towarzyszace,

c) zieleh urzadzona.

Zabrania sie lokalizowania w granicach dziatek

obiektéw i urzadzen ustugowych lub hodowla-

nych, stwarzajacych zagrozenie lub ucigzliwosci
dla mieszkancoéw i srodowiska przyrodniczego,

Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw agrotury-

stycznych.

Ustala sie warunki, zasady i standardy ksztatto-

wania zabudowy i urzadzania terenu:

a) wyznacza sig obowigzujace i nieprzekraczalne
linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.
Dla dziatek, gdzie nie sa wyznaczone linie za-
budowy, zabudowe nalezy lokalizowaé zgod-
nie z przepisami szczegd6lnymi i odrebnymi,

b) obowiazuje lokalizacja budynkéw z zachowa-
niem historycznej kompozycji urbanistycznej,

c) wysokosé zabudowy nie moze przekroczyé
2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze
uzytkowe lecz nie wigcej niz 9 m liczac od
poziomu terenu (najnizszego) do szczytu ka-
lenicy, dachy o symetrycznym uktadzie potaci
(w tym dopuszczalne wielospadowe) o po-
kryciu dachéwka ceramiczng lub cementowg,

d) zakazuje sie stosowania koloréow jaskrawych
na elewacjach budynkoéw,

e) obowigzuje stosowanie w nowo projektowa-
nych budynkach mieszkalnych potaci dacho-
wych o spadkach 38-45°,

f) ustala sie maksymalny wskaznik intensywno-
$ci zabudowy - 0,75,

g) ustala sig minimalny udziat powierzchni bio-
logicznie czynnej w zagospodarowaniu dziat-
ki — 40%,

h) obowigzuje wysokos$é ogrodzen od drég pu-
blicznych i terenéw publicznych maksymalnie
do 1,8 m. Ustala sie maksymalny udziat
ogrodzenia petnego izolujagcego optycznie na
35 % powierzchni ogrodzenia,

i) dla ogrodzen zaleca sie stosowanie materia-
téw naturalnych z przewaga drewna i kamie-
nia badz zywoptotéw,

i) w przypadku lokalizacji funkcji towarzysza-
cych ustala sie obowiazek wydzielenia w ob-
rebie wtasnosci miejsc postojowych dla sa-
mochodéw uzytkownikéw statych i przeby-
wajacych okresowo.

5. RU/1 - przeznaczenie podstawowe — tereny obstu-

gi

produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowla-

nych, ogrodniczych oraz gospodarstwach lesnych
i rybackich.

1)

2)

3)

4)

tereny potozone na obszarze dawnego uktadu hi-

storycznego wsi:

obowigzuje lokalizacja budynkéw z zachowa-

niem historycznej kompozycji urbanistycznej,

Dopuszczalne kierunki przeksztatcen:

a) modernizacja, adaptacja i rozbudowa istniejg-
cych budynkéw zgodnie z obowigzujacymi
przepisami szczegdlnymi,

b) zabudowa odtworzeniowa po budynkach zli-
kwidowanych.

c) Dopuszcza sie wybudowanie budynku miesz-
kalnego, lub utworzenie lokalu mieszkalnego
dla wtasciciela badz zarzadcy terenu.

Zabrania sie lokalizowania w granicach dziatek

obiektéw i urzadzenn ustugowych i produkcyj-

nych zaliczonych zgodnie z przepisami szczegdl-
nymi do obiektdw mogacych pogorszyé stan
srodowiska,

Lokalne warunki, zasady i standardy ksztatto-

wania zabudowy i urzadzania terenu:

a) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczyé
2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze
uzytkowe lecz nie wigcej niz 9 m liczac od
poziomu terenu (najnizszego) do szczytu ka-
lenicy,

b) ustala sie stosowanie w budynkach miesz-
kalnych kat nachylenia potaci dachowej od
38°-45°, w uktadzie symetrycznym,

c) obowigzuje pokrycie dachéwka ceramiczng
lub cementowa,

d) dopuszcza sig przeznaczanie pod zabudowe
(w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia
i dojazdy, parkingi i tarasy) maksymalnie do
50% powierzchni dziatek, pozostata czes$é
nalezy uzytkowaé jako czynna biologicznie
(trawniki, zielen ozdobna, ogrody itp.)

e) dopuszcza sig lokalizacje hal, wiat i magazy-
néw o wysokos$ciach nieprzekraczajacych
10 m liczac od powierzchni terenu do szczytu
kalenicy lub najwyzszego elementu konstruk-
cyjnego obiektu,

f) zakazuje sie stosowania koloréw jaskrawych
na elewacjach budynkéw.
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6. UT/b - przeznaczenie podstawowe — tereny ustug
rekreacji i turystyki na wydzielonych dziatkach,

1)

2)

3)

4)

5)

dopuszczalne kierunki przeksztatcen:

a) modernizacja, adaptacje i przebudowy istnie-
jacych obiektéw z zachowaniem dominujacej
funkcji, z zastrzezeniem zgodnos$ci z obowia-
zujgcymi przepisami szczegdélnymi,

b) ustala sie wymdég zagospodarowania terenu
zielenig urzadzona, w tym zielenig izolacyjng
na granicy terenu.

dopuszcza sie budowe obiektéw dla potrzeb re-

kreacji wraz z urzadzeniami zwigzanymi z ich

obstuga oraz zielenia,

ustala sie jako przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi handlu i gastronomii niezajmujace wie-
cej niz 10% terenu, towarzyszace funkgiji
dominujacej, stuzace obstudze tego terenu,

b) urzadzenia towarzyszace,

c) zieleh urzadzona,

ustala sie zakaz lokalizowania zabudowy miesz-

kaniowej i mieszkaniowo-ustugowej,

ustala sie lokalne warunki, zasady i standardy

ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) wysoko$é zabudowy nie moze przekroczyé
1 kondygnacji nadziemnej plus poddasze
uzytkowe lecz nie wigcej niz 10 m liczac od
poziomu terenu (najnizszego) do szczytu ka-
lenicy, dachy o symetrycznym uktadzie potaci
(w tym dopuszczalne wielospadowe) o po-
kryciu dachéwka ceramiczng lub cementowa,

b) ustala sig stosowanie w zabudowie kat na-
chylenia potaci dachowej od 38°-45°,
w uktadzie symetrycznym,

c) zakazuje sig stosowania koloréw jaskrawych
na elewacjach budynkéw,

d) powierzchnia zabudowy terenu nie moze byé
wieksza niz 20%,

e) powierzchnia biologicznie czynna nie moze
by¢ mniejsza niz 40%.

7. U/5 - przeznaczenie podstawowe - tereny ustug

handlu, gastronomii,

rzemiosta nieprodukcyjnego,

obstugi dziatalnosci gospodarczej, ustugi pocztowe
i tacznosci na wydzielonych dziatkach,

1)

2)

3)

Teren potozony na obszarze dawnego historycz-

nego uktadu wsi,

dopuszczalne kierunki przeksztatcen:

a) modernizacja, adaptacje i przebudowy istnie-
jacych obiektéw z zachowaniem dominujacej
funkcji ustugowej, z zastrzezeniem zgodnosci
z obowigzujacymi przepisami szczegolnymi,
mozliwos$é lokalizacji nowych obiektéw,

b) zmiany rodzaju realizowanych ustug na inne
ustugi komercyjne, z zastrzezeniem zgodnosci
nowych funkcji z wymogami obowigzujacych
przepiséw szczegdlnych,

lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowa-

nia zabudowy i urzadzania terenu:

a) wysokosé zabudowy nie moze przekroczyé
9 m liczac od poziomu terenu do szczytu ka-
lenicy, dachy budynkéw o symetrycznym
uktadzie potaci (w tym dopuszczalne wielo-
spadowe) o pokryciu dachéwka ceramicznag
lub innymi materiatami o fakturze dachéwko-
podobnej,

b) ustala sig stosowanie w nowych budynkach
kat nachylenia potaci dachowej o spadku
30°-45°, w uktadzie symetrycznym, z wyta-
czeniem terenéw oznaczonych na rysunku
planu symbolami MNU/5,

c) w obiektach ustugowych dopuszcza sig sto-

sowanie dachéw jednospadowych, w przy-

padkach uzasadnionych wzgledami uzytko-
wymi dopuszcza sig realizacje obiektéw reali-
zowanych w technologiach nietradycyjnych,

o wysokich walorach architektonicznych,

z wytaczeniem terendéw oznaczonych na ry-

sunku planu symbolami MNU/5,

dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych

obiektéw kubaturowych o charakterze eks-

pozycyjnym, o lekkiej konstrukcji tatwej do
demontazu,

e) ustala sie mozliwo$é zabudowy maksymalnie
do 80% powierzchni dziatki budowlanej,
z wytaczeniem terendéw oznaczonych na ry-
sunku planu symbolami MNU/5,

f) ustala sie obowigzek wyznaczenia w obrebie

wtasnos$ci odpowiedniej liczby miejsc parkin-

gowych dla samochodéw uzytkownikéw sta-
tych i przebywajacych okresowo oraz zieleni
izolacyjnej,

dopuszcza sie sytuowanie w obrebie wtasno-

$ci urzadzen towarzyszacych oraz elementéw

reklamowych, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami szczegdlnymi,

d)

g)

8. US/3 - przeznaczenie podstawowe — tereny ustug
sportu i rekreacji na wydzielonych dziatkach,

1)

2)

3)

4)

5)

dopuszczalne kierunki przeksztatcen:

a) modernizacja, adaptacje i przebudowy istnie-
jacych obiektéw z zachowaniem dominujacej
funkcji ustugowej, z zastrzezeniem zgodnosci
z obowiagzujacymi przepisami szczegdlnymi,

b) ustala sie wymdég zagospodarowania terenu
zielenig urzadzong, w tym zielenig izolacyjna
na granicy terenu.

dopuszcza sig budowe obiektow dla potrzeb

sportu i rekreacji wraz z urzadzeniami zwigza-

nymi z ich obstuga oraz zielenia,

ustala sig jako przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi handlu i gastronomii niezajmujace wig-
cej niz 10% terenu, towarzyszace funkcji
dominujacej, stuzace obstudze tego terenu,

b) urzadzenia towarzyszace,

c) zielen urzadzona,

ustala sie zakaz lokalizowania zabudowy miesz-

kaniowej i mieszkaniowo-ustugowej,

ustala sie lokalne warunki, zasady i standardy

ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) maksymalna wysoko$é zabudowy mierzona
od poziomu terenu (najnizszego) do okapu
dachu dla obiektéw sportowych i ustugo-
wych nie moze przekroczyé 10 m,

b) ustala sig stosowanie w zabudowie kat na-

chylenia potaci dachowej od 38°-45°,
w uktadzie symetrycznym,
c) dachy o symetrycznym uktadzie potaci

(w tym dopuszczalne wielospadowe) o po-
kryciu dachéwka ceramiczng lub cementowa,
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d) powierzchnia zabudowy terenu nie moze byé¢
wigksza niz 10%,

e) powierzchnia biologicznie czynna nie moze
byé mniejsza niz 40%.

lll. Obreb Lubnéw:
1. MIN/5(1-37) - przeznaczenie podstawowe - zabu-

dowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca

lub blizniacza, o niskiej intensywnos$ci zabudowy

(maksymalnie do 2 mieszkann w budynku),

1) dopuszczalne funkcje towarzyszace - ustugi
wbudowane w czeSci parterowej, urzadzenia
towarzyszace, zielen urzadzona,

2) dopuszcza sig jako funkcje towarzyszace: garaze
i budynki gospodarcze wolno stojace, nie prze-
kraczajacych 25% powierzchni uzytkowej zabu-
dowy dziatki, z wytaczeniem terenéw objetych
strefami ochrony konserwatorskiej, dla ktérych
obowigzujg ustalenia z § 9,

3) dopuszcza sie w pomieszczeniach gospodar-
czych prowadzenie punktéw przetwoérstwa wa-
rzywno-owocowego do produkciji rolnej,

4) zabrania sie lokalizowania w granicach dziatek
obiektéw i urzadzen ustugowych i produkcyj-
nych zaliczonych zgodnie z przepisami szczegdl-
nymi do obiektdw mogacych pogorszyé stan
srodowiska, stwarzajagcych uciazliwosci dla
mieszkanncéw i $rodowiska przyrodniczego oraz
wymagajacych wielokrotnej (ponad 2 kursy
w ciggu doby) obstugi transportowej i cigzkiego
(ponad 3,5 tony) transportu dostawczego,

5) dopuszcza sie lokalizacje matych zbiornikéw
wodnych - oczka wodne, stawy o powierzchni
lustra wody do 200 m?,

6) lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowa-
nia zabudowy i urzadzania terenu:

a) wysokosé nowo realizowanej zabudowy nie
moze przekroczyé 2 kondygnacji nadziem-
nych plus poddasze uzytkowe lecz nie wigcej
niz 12 m liczac od poziomu terenu (najniz-
szego) do szczytu kalenicy, z wylaczeniem
terendw oznaczonych na rysunku planu sym-
bolami MN5/(1-9), MN5/11, MN5/(13-19),
MNb5/(21-24), MN5/(28-35),

b) na terenach jednostek: MN5/10, MN5/20,
MNb5/(25 - 27), MN5/36, potozonych w ob-
szarze ekspozycji zabytkowego kosciota
obowigzuje wysokos¢ zabudowy do 8 m, li-
czac od poziomu terenu (najnizszego) do
szczytu kalenicy,

c) obowigzujg dachy o symetrycznym uktadzie
potaci (w tym dopuszczalne wielospadowe)
o pokryciu dachéwka ceramicznag lub cemen-
towa, badz innymi materiatami o fakturze da-
chéwkopodobnej, z wytaczeniem terenéw
oznaczonych na rysunku planu symbolami
MN5/(1-11), MN5/(13-36),

d) brytag budynku nalezy nawigzaé¢ do istniejacej
w sasiedztwie zabudowy o charakterystycz-
nych cechach regionalnych,

e) ustala sie jako obowigzujgce stosowanie no-
wo projektowanych budynkach mieszkalnych
potaci dachowych o spadkach 30-45°,
w uktadzie symetrycznym (dopuszcza sig da-
chy wielospadowe), z wytaczeniem terenéw

oznaczonych na rysunku planu symbolami
MN5/(1-11), MN5/(13-36),

f) dopuszcza sie stosowanie dachow jednospa-
dowych wytacznie w budynkach gospodar-
czych lub towarzyszacych,

g) zakazuje sig stosowania koloréw jaskrawych
na elewacjach budynkéw,

h) dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe
(w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia
i dojazdy, parkingi i tarasy) maksymalnie do
35% powierzchni dziatek, pozostata czes$é
nalezy uzytkowaé jako czynna biologicznie
(trawniki, zielen ozdobna, ogrody itp.),

i) w przypadku lokalizacji funkcji towarzysza-
cych (ustug wbudowanych) ustala sie obo-
wigzek wydzielenia w obrebie wtasnosci
miejsc postojowych dla samochodéw uzyt-
kownikéw statych i przebywajacych okreso-
wo.

7) Tereny MN5/(1-5), MN5/(8-11), MN5/(13),
MN5/(14), MN5/(16-36), - objete strefa ,B”
ochrony konserwatorskiej ,

a) obowigzujg ustalenia zawarte w 8§ 9 ust. 2,

b) wysoko$é nowo realizowanej zabudowy nie
moze przekroczyé 2 kondygnacji nadziem-
nych, w tym poddasze uzytkowe lecz nie
wiecej niz 9 m liczac od poziomu terenu (naj-
nizszego) do szczytu kalenicy,

c) ustala sie stosowanie w nowej zabudowie,
kata nachylenia potaci dachowej od 38°-
-45°, w uktadzie symetrycznym ,

8) tereny MN5/13, NMN5/18, NMN5/23, NMN5/35
wchodza w sktad zespotu patacowego, ustala
sig obowigzek lokalizowania zabudowy odtwo-
rzeniowej lub jako logiczne uzupetnienie histo-
rycznego uktadu zabudowy.

. MIN/6(1-31) - przeznaczenie podstawowe - zabu-

dowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca

lub blizniacza, o niskiej intensywnosci zabudowy

(maksymalnie do 2 mieszkan w budynku),

1) dopuszczalne funkcje towarzyszace - ustugi
wbudowane w czes$ci parterowej, urzadzenia
towarzyszace, zieleh urzadzona,

2) dopuszcza sig jako funkcje towarzyszace: garaze
i budynki gospodarcze wolno stojace, nieprze-
kraczajacych 15% powierzchni uzytkowej zabu-
dowy dziatki, z wytaczeniem terenéw objetych
strefami ochrony konserwatorskiej, dla ktérych
obowiazuja ustalenia z 8 9,

3) zabrania sie lokalizowania w granicach dziatek
obiektéw i urzadzenn ustugowych i produkcyj-
nych zaliczonych zgodnie z przepisami szczegdl-
nymi do obiektdw mogacych pogorszyé stan
srodowiska, stwarzajgcych ucigzliwosci dla
mieszkaricéw i Srodowiska przyrodniczego oraz
wymagajacych wielokrotnej (ponad 2 kursy
w ciggu doby) obstugi transportowej i cigzkiego
(ponad 3,5 tony) transportu dostawczego,

4) lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowa-
nia zabudowy i urzadzania terenu:

a) wysokosé nowo realizowanej zabudowy nie
moze przekroczy¢é 2 kondygnacji nadziem-
nych plus poddasze uzytkowe lecz nie wigcej
niz 12 m, liczac od poziomu terenu (najniz-
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szego) do szczytu kalenicy, z wylaczeniem
terenéw oznaczonych na rysunku planu sym-
bolami MN6/ 3, MN/6/(6-9), MN/6/(16-22),
MN/6/25, MN/6/(28-31),

b) dachy o symetrycznym uktadzie potaci
(w tym dopuszczalne wielospadowe) o po-
kryciu dachéwka ceramiczng lub cementowa
badz innymi materiatami o fakturze dachéw-
kopodobnej, z wytaczeniem terenéw ozna-
czonych na rysunku planu symbolami MN®6/
3, MN/6/(6-9), MN/6/(16-22), MN/6/(28-31),

c) ustala sie jako obowigzujagce stosowanie
w nowo projektowanych budynkach miesz-
kalnych potfaci dachowych o spadkach 30-
-45°, w uktadzie symetrycznym (dopuszcza
sig dachy wielospadowe), z wytaczeniem te-
renédw oznaczonych na rysunku planu symbo-
lami MNG6/3, MN/6/(6-9), MN/6/(16-22),
MN/6/(28-31),

d) dopuszcza sie stosowanie dachéw jednospa-
dowych wytacznie w budynkach gospodar-
czych lub towarzyszacych,

e) zakazuje sig stosowania koloréw jaskrawych
na elewacjach budynkéw,

f) dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe
(w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia
i dojazdy, parkingi i tarasy) maksymalnie do
30% powierzchni dziatek, pozostatg czes$é
nalezy uzytkowaé jako czynna biologicznie
(trawniki, zielen ozdobna, ogrody itp.),

g) w przypadku lokalizacji funkcji towarzysza-
cych (ustug wbudowanych) ustala sie obo-
wigzek wydzielenia w obrebie wtasnosci
miejsc postojowych dla samochodéw uzyt-
kownikéw statych i przebywajacych okreso-
Wo.

5) Dla terenu MIN/6/25 obowigzuje wysoko$é nowo
realizowanej zabudowy nie moze przekroczyé
2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze
uzytkowe lecz nie wigcej niz 9 m liczac od po-
ziomu terenu (najnizszego) do szczytu kalenicy,

6) Tereny NNG6/3, MN/6/(6-9), NN/6/(16-22)
MIN/6/(28-31) objete strefa ,B” ochrony kon-
serwatorskiej:

a) obowiazujg ustalenia zawarte w 8 9 ust. 2,

b) wysoko$¢ nowo realizowanej zabudowy nie
moze przekroczyé 2 kondygnacji nadziem-
nych, w tym poddasze uzytkowe lecz nie
wigcej niz 9 m liczac od poziomu terenu (naj-
nizszego) do szczytu kalenicy,

c) ustala sie stosowanie w nowej zabudowie,
kata nachylenia potaci dachowej od 38°-
-45°, w uktadzie symetrycznym ,

d) dla terenu oznaczonego na rysunku planu ja-
ko MN/6/30 wysoko$¢ nowo realizowanej
zabudowy mieszkaniowe] nie moze przekro-
czy¢ dwéch kondygnacji naziemnych, w tym
poddasze uzytkowe lecz nie wigcej niz 11 m,
liczac od poziomu terenu (najnizszego do
szczytu kalenicy),

3. MU/(1-2) - przeznaczenie podstawowe - zabudo-

wa mieszkaniowo- ustugowa, wielorodzinna, w ra-
mach ktérej dopuszcza sig lokalizacje budynkow
mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych oraz ustu-
gowych ,

1) dopuszczalne kierunki przeksztatcern zabudowy
istniejacej:

a) modernizacje i rozbudowy istniejacych bu-
dynkéw, zgodnie z obowigzujgcymi przepi-
sami szczegdllnymi,

b) budowa nowych budynkéw na drodze
wtérnych podziatéw dziatek, zabudowa od-
tworzeniowa po budynkach zlikwidowa-

nych,
2) dopuszczalne funkcje towarzyszace - ustugi
wbudowane, urzadzenia towarzyszace, zielen
urzadzona,

3) zabrania sie lokalizowania w granicach dziatek
obiektéw i urzadzen ustugowych i produkcyj-
nych zaliczonych zgodnie z przepisami szcze-
g6lnymi do obiektéw mogacych pogorszy¢ stan
srodowiska,

4) obiekty powinny nawigzywaé forma do miej-
scowej tradycji budowlanej,

5) gabaryty budynkéw powinny nawiagzywaé do
obiektéw sasiadujacych,

6) nowo projektowana zabudowa nie moze prze-
kraczaé¢ wysokosci 3 kondygnacji z poddaszem
uzytkowym,

7) zakazuje sig stosowania dachéw o mijajacych
sie potaciach na wysokosci kalenicy oraz da-
chdéw o asymetrycznym nachyleniu potaci,

8) ustala sie obowigzek sytuowania ustug w par-
terach budynkéw w taki sposéb azeby nadaé
witrynom estetyczny charakter ekspozycyjny,

9) dopuszcza sie usytuowanie lokali ustugowych
na wyzszych kondygnacjach pod warunkiem,
ze w parterze znajduje sig inny lokal ustugowy,

10) dopuszcza sie przeznaczenie catego obiektu
pod lokalizacje ustug,

11) mozna lokalizowaé urzadzenia infrastruktury
technicznej w formie przybudowanej do obiek-
tu,

12) zagospodarowanie funkcjonalno-przestrzenne
wnetrz kwartatéw zabudowy nalezy przezna-
czy¢ pod zieleh, a posadzki nalezy projektowaé
z zastosowaniem historycznych materiatéw ta-
kich jak kostka brukowa, kamien lub nowocze-
snych materiatéw ceramicznych,

13) zakazuje sie rozbudowy parteréw w formie
wysunigtej przed elewacje budynku,

14) zakazuje sie stosowania koloréw jaskrawych
na elewacjach budynkéw

15) zakazuje sie lokalizacje parkingéw garazy i ko-
morek wewnatrz kwartatéw,

16) linie wewnetrznych podziatéw wtasnos$ciowych
nalezy zachowadé i uczytelnié,

17) dopuszcza sig lokalizacje letnich ogrédkéw ga-
stronomicznych wewnatrz kwartatow.

18) Dla terenéow MU/(1-2) - tereny objgte strefa
.B"” ochrony konserwatorskiej
a) obowiazujg ustalenia zawarte w § 9 ust. 2,
b) ustala sie stosowanie w nowych budynkach

kat nachylenia potaci dachowej o spadku
38°-45°, w uktadzie symetrycznym.

. RM/(13-25) - przeznaczenie podstawowe- tereny

zabudowy zagrodowej

1) Dopuszczalne kierunki przeksztatcen:
adaptacje istniejagcych budynkéw mieszkalnych
i gospodarczych na cele zabudowy mieszkanio-
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2)

3)

4)

5)

wej oraz ustug towarzyszacych, zgodnie z obo-

wigzujacymi przepisami szczegdlnymi,

Przeznaczenie uzupetniajace:

a) ustugi niewymagajgce wielokrotnego w ciggu
doby (ponad 2 kursy) i ucigzliwego (ponad
3,5 tony) transportu dostawczego,

b) urzadzenia towarzyszace,

c) zieleh urzadzona.

Zabrania sie lokalizowania w granicach dziatek

obiektéw i urzadzen ustugowych lub hodowla-

nych, stwarzajgcych zagrozenie lub ucigzliwosci
dla mieszkancoéw i srodowiska przyrodniczego,

Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw agrotury-

stycznych.

Ustala sie warunki, zasady i standardy ksztatto-

wania zabudowy i urzadzania terenu:

a) wyznacza sie obowigzujace i nieprzekraczalne
linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.
Dla dziatek, gdzie nie sa wyznaczone linie za-
budowy, zabudowe nalezy lokalizowaé zgod-
nie z przepisami szczegd6lnymi i odrebnymi,

b) wysoko$¢é nowo realizowanej zabudowy nie
moze przekroczyé 2 kondygnacji nadziem-
nych plus poddasze uzytkowe lecz nie wigcej
niz 12 m, z wytaczeniem terenéw oznaczo-
nych na rysunku planu symbolami RM/ 19,
RM/ 21, RM/ 23, RM/ 25 oraz cze$¢ terenu
RM/18,

c) na terenie jednostki RM/15 potozonej w ob-
szarze ekspozycji zabytkowego kosciota
obowigzuje wysoko$é zabudowy nie wigcej
niz 9 m, liczac od poziomu terenu (najnizsze-
go) do szczytu kalenicy, z wytaczeniem tere-
néw oznaczonych na rysunku planu symbo-
lami RM/ 19, RM/ 21, RM/ 23, RM/ 25 oraz
czes$é terenu RM/18,

d) ustala sig stosowanie w nowych budynkach
kat nachylenia potaci dachowej o spadku
20°-45°, w uktadzie symetrycznym z wytg-
czeniem terendw oznaczonych na rysunku
planu symbolami RM/ 19, RM/ 21, RM/ 23,

e) dachy o symetrycznym uktadzie potaci
(w tym dopuszczalne wielospadowe) o po-
kryciu dachéwka ceramiczng lub cementowa
badZz innymi materiatami o fakturze dachéw-
kopodobnej, z wytaczeniem terenéw ozna-
czonych na rysunku planu symbolami
RM/ 19, RM/ 21, RM/ 23, RM/ 25 oraz cze$é
terenu RM/18,

f) obowigzuje stosowanie w nowoprojektowa-
nych budynkach mieszkalnych potaci dacho-
wych o spadkach 20-45°, w uktadzie syme-
trycznym.

g) Dopuszcza sig stosowanie dachéw jednospa-
dowych wytacznie w budynkach garazowych
gospodarczych lub towarzyszacych, z wyla-
czeniem terenéw oznaczonych na rysunku
planu symbolami RM/ 19, RM/ 21, RM/ 23,
RM/ 25 oraz cze$é terenu RM/18,

h) zakazuje sie stosowania kolorow jaskrawych
na elewacjach budynkéw,

i) ustala sig maksymalny wskaznik intensywno-
$ci zabudowy - 0,75,

6

j) ustala sie minimalny udziat powierzchni bio-
logicznie czynnej w zagospodarowaniu dziat-
ki — 40%,

k) obowiazuje wysoko$é ogrodzeh od drég pu-
blicznych i terenéw publicznych maksymalnie
do 1,8 m.

I) ustala sie maksymalny udziat ogrodzenia pet-
nego izolujagcego optycznie na 35% po-
wierzchni ogrodzenia,

m) dla ogrodzen zaleca sie stosowanie materia-
téw naturalnych z przewaga drewna i kamie-
nia badz zywoptotéw,

n) w przypadku lokalizacji funkcji towarzysza-
cych ustala sie obowiagzek wydzielenia w ob-
rebie wtasnos$ci miejsc postojowych dla sa-
mochodéw uzytkownikéw statych i przeby-
wajacych okresowo.

Dla terenéw RM/ 19, RM/ 21, RM/ 23, RM/ 25

oraz cze$¢ terenu RM/18 - tereny objete strefa

.B” ochrony konserwatorskiej ,

a) obowiazuja ustalenia zawarte w 8 9 ust. 2,

b) wysoko$é¢ nowo realizowanej zabudowy nie
moze przekroczy¢é 2 kondygnacji nadziem-
nych, w tym poddasze uzytkowe lecz nie
wigcej niz 9 m liczac od poziomu terenu (naj-
nizszego) do szczytu kalenicy,

c) ustala sie stosowanie w nowej zabudowie,
kata nachylenia, potaci dachowej od 38°-45°
w uktadzie symetrycznym,

5. RU/2-3 - przeznaczenie podstawowe — tereny ob-
stugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodow-
lanych, ogrodniczych oraz gospodarstwach lesnych
i rybackich.

1)

2)

3)

4)

tereny objete strefa ,B” ochrony konserwator-

skiej obowiazujg ustalenia zawarte w 8 9 ust. 2

Dopuszczalne kierunki przeksztatcen:

a) modernizacja, adaptacja i rozbudowa istnieja-
cych budynkéw zgodnie z obowigzujagcymi
przepisami szczegdlnymi, § 9 ust. 2,

b) budowa nowych budynkéw zgodnie z obo-
wigzujacymi przepisami szczegdllnymi, z wy-
taczeniem terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem RU/2,

c) zabudowa odtworzeniowa po budynkach zli-
kwidowanych.

d) Dopuszcza sie wybudowanie budynku miesz-
kalnego, lub utworzenie lokalu mieszkalnego
dla wtasciciela badz zarzadcy terenu,

Zabrania sie lokalizowania w granicach dziatek

obiektéw i urzadzen ustugowych i produkcyj-

nych zaliczonych zgodnie z przepisami szczegdl-
nymi do obiektdw mogacych pogorszyé stan
srodowiska,

Lokalne warunki, zasady i standardy ksztatto-

wania zabudowy i urzadzania terenu,

a) wysoko$é nowo realizowanej zabudowy nie
moze przekroczyé 9 m liczac od poziomu te-
renu do okapu dachu,

b) ustala sie stosowanie w nowych budynkach
kat nachylenia potaci dachowej o spadku
38°-45°, w uktadzie symetrycznym,

c) dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe
(w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia
i dojazdy, parkingi i tarasy) maksymalnie do
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50% powierzchni dziatek, pozostatg czes$é
nalezy uzytkowaé jako czynna biologicznie
(trawniki, zielen ozdobna, ogrody itp.),

d) zakaz lokalizacji hal, wiat i magazynéw,

e) zakaz lokalizacji wolnostojacych siloséw
w obrebie podwérza folwarcznego,

5) teren RU/2 objety strefg ,B” ochrony konserwa-
torskiej — obowigzujg ustalenia zawarte w § 9
ust. 2:

6) teren RU/3 wchodzi w sktad zespotu patacowe-
go, ustala sie obowiazek lokalizowania zabudo-
wy odtworzeniowej lub logiczne uzupetnienie hi-
storycznego uktadu zabudowy.

. RO/1 —przeznaczenie podstawowe — tereny saddéw

i ogrodéw przydomowych,

1) zakaz lokalizacji budynkéw z pomieszczeniami
na staty pobyt ludzi,

2) dopuszcza sie prowadzenie napowietrznej i pod-
ziemnej infrastruktury technicznej.

. U/12 - przeznaczenie podstawowe - tereny ustug
handlu, gastronomii, rzemiosta nieprodukcyjnego,
obstugi dziatalnosci gospodarczej, ustugi pocztowe
i tacznosci na wydzielonych dziatkach,

1) dopuszczalne kierunki przeksztatcen:

a) modernizacja, adaptacje i przebudowy istnie-
jacych obiektéw z zachowaniem dominujacej
funkcji ustugowej, z zastrzezeniem zgodnosci
z obowiazujagcymi przepisami szczegdlnymi,
mozliwos$¢ lokalizacji nowych obiektow,

b) zmiany rodzaju realizowanych ustug na inne
ustugi komercyjne, z zastrzezeniem zgodnos$ci
nowych funkcji z wymogami obowigzujacych
przepiséw szczegdlnych,

2) lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowa-
nia zabudowy i urzadzania terenu:

a) wysokos$é nowo realizowanej zabudowy nie
moze przekroczyé 12 m liczac od poziomu te-
renu do szczytu kalenicy, dachy budynkéw
o symetrycznym uktadzie potaci (w tym do-
puszczalne wielospadowe) o pokryciu da-
chéwka ceramiczng lub innymi materiatami
o fakturze dachéwkopodobnej,

b) ustala sie stosowanie w nowych budynkach
kat nachylenia potaci dachowej o spadku
38°-45°, w ukfadzie symetrycznym,

c) w obiektach ustugowych dopuszcza sig sto-
sowanie dachéw jednospadowych, w przy-
padkach uzasadnionych wzgledami uzytko-
wymi dopuszcza sig realizacje obiektéw reali-
zowanych w technologiach nietradycyjnych,
o wysokich walorach architektonicznych,

d) dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych
obiektéw kubaturowych o charakterze eks-
pozycyjnym, o lekkiej konstrukcji tatwej do
demontazu,

e) ustala sie mozliwo$éé zabudowy maksymalnie
do 80% powierzchni dziatki budowlanej,

f) ustala sie obowigzek wyznaczenia w obrebie
wtasnos$ci odpowiedniej liczby miejsc parkin-
gowych dla samochodéw uzytkownikéw sta-
tych i przebywajgcych okresowo oraz zieleni
izolacyjnej,

g) dopuszcza sie sytuowanie w obrebie wtasno-
$ci urzadzen towarzyszacych oraz elementéw

reklamowych, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami szczegdlnymi,
3) Dla terenu U/12 - obowiazujg szczegdlne usta-
lenia:

a) Przez teren U/12 przebiega sie¢ gazowa wy-
sokiego ci$nienia DN 350 PN 6.3 MPa;

b) Na terenie U/12 ustala sie strefe ochronng od
sieci gazowej o szerokosci 65 m, liczac od
gazociagu,

c) obowigzujg ustalenia zawarte w § 5 ust. 3,

8. US/4, US/5 - przeznaczenie podstawowe — tereny

ustug sportu i rekreacji na wydzielonych dziatkach,

1) dopuszczalne kierunki przeksztatcen:

a) modernizacja, adaptacje i przebudowy istnie-
jacych obiektéw z zachowaniem dominujacej
funkcji ustugowej, z zastrzezeniem zgodnosci
z obowiagzujgcymi przepisami szczegdlnymi,

b) ustala sie wymog zagospodarowania terenu
zielenig urzadzona, w tym zielenig izolacyjna
na granicy terenu.

c) dopuszcza sie budowe obiektéw dla potrzeb
sportu i rekreacji wraz z urzadzeniami zwia-
zanymi z ich obstuga oraz zielenia,

2) ustala sie jako przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi handlu i gastronomii niezajmujace wig-
cej niz 10% terenu, towarzyszace funkcji
dominujacej, stuzace obstudze tego terenu,

b) urzadzenia towarzyszace,

c) zielen urzadzona,

3) ustala sie zakaz lokalizowania zabudowy miesz-
kaniowej i mieszkaniowo-ustugowej,

4) ustala sie lokalne warunki, zasady i standardy
ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) maksymalna wysoko$é zabudowy mierzona
od poziomu terenu (najnizszego) do okapu
dachu dla obiektéw sportowych i ustugo-
wych nie moze przekroczy¢é 10 m, z wyla-
czeniem terenéw oznaczonych na rysunku
planu symbolami US/4,

b) zakazuje sie stosowania koloréw jaskrawych
na elewacjach budynkdéw,

c) powierzchnia zabudowy terenu nie moze byé
wigksza niz 20%,

d) powierzchnia biologicznie czynna nie moze
byé mniejsza niz 40%.

5) Dla terenu oznaczonego na rysunku planu sym-
bolem US/4 obowigzuje maksymalna wysokos$é
zabudowy mierzona od poziomu terenu (najniz-
szego) do okapu dachu dla obiektéw sporto-
wych i ustugowych nie moze przekroczyé 9 m,

. UT/(6-10) - przeznaczenie podstawowe - tereny

ustug rekreacji i turystyki na wydzielonych dziat-
kach,
1) dopuszczalne kierunki przeksztatcen:

a) modernizacja, adaptacje i przebudowy istnie-
jacych obiektéw z zachowaniem dominujacej
funkcji, z zastrzezeniem zgodnosci z obowia-
zujacymi przepisami szczeg6lnymi,

b) ustala sie wymdég zagospodarowania terenu
zielenig urzadzong, w tym zielenig izolacyjna
na granicy terenu.

2) dopuszcza sie budowe obiektéw dla potrzeb re-
kreacji wraz z urzgdzeniami zwigzanymi z ich
obstuga oraz zielenia,
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10. UK/2 -

11.

3)

4)

5)

ustala sig jako przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi handlu i gastronomii niezajmujace
wiecej niz 10% terenu, towarzyszace funk-
cji dominujacej, stuzace obstudze tego tere-
nu,

b) urzadzenia towarzyszace,

c) zieleh urzadzona,

ustala sie zakaz lokalizowania zabudowy

mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej,

ustala sie lokalne warunki, zasady i standardy
ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) wysoko$é nowo realizowanej zabudowy nie
moze przekroczy¢ 1 kondygnacji nadziemnej
plus poddasze uzytkowe lecz nie wigcej niz
7 m liczac od poziomu terenu (najnizszego)
do szczytu kalenicy,

b) obowiazujg dachy o symetrycznym uktadzie
potaci (w tym dopuszczalne wielospadowe)
o pokryciu dachéwka ceramiczng lub ce-
mentowa lub innymi materiatami o fakturze
dachéwkopodobnej,

c) zakazuje sie stosowania koloréw jaskrawych
na elewacjach budynkéw

d) powierzchnia zabudowy terenu nie moze
byé wieksza niz 20%,

e) powierzchnia biologicznie czynna nie moze
by¢é mniejsza niz 40%.

przeznaczenie podstawowe - tereny

obiektow ustug kultury i ustugi sakralne, ustalone

jako cele publiczne,

Teren objety strefa ,,A” ochrony konserwatorskiej
obowigzuja ustalenia zawarte w § 9 ust. 1.

ZP/5 - przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni
urzadzonej, takiej jak parki, ogrody, zielehce itp.

1)

usuwanie drzew (ewentualne) lub wykonywa-

nie robdt ziemnych w ich poblizu nalezy:

a) przeprowadzi¢é w sposéb nie szkodzacy
drzewom (wskazane wykonanie specjali-
stycznych ekspertyz), w porozumieniu
z Wojewddzkim Konserwatorem Przyrody,

b) sieci uzbrojenia podziemnego i nadziemnego
nalezy prowadzi¢ w uzgodnieniu z Woje-
wodzkim Konserwatorem Zabytkéw,

c) uzupetniajgce nasadzenia zieleni w granicach
terenu nalezy wprowadzaé w sposdéb niena-
ruszajacy istniejgcych wartosci srodowiska
przyrodniczego,

d) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw matej ar-
chitektury,

e) dopuszcza sig wytyczanie utwardzonych
$ciezek dla pieszych.

f) teren objety ewidencja zabytkéw , obowia-
zujg ustalenia zawarte w § 9 ust. 7,

12. ZP\UT/(1-2) - przeznaczenie podstawowe — tere-
ny zieleni urzadzonej z ustugami turystyki i rekre-

1)

2)

acji,

teren objety strefa ,W"” ochrony konserwator-

skiej obowiagzuja ustalenia zawarte w § 9

ust. 4,

usuwanie drzew (ewentualne) lub wykonywa-

nie rob6t ziemnych w ich poblizu nalezy:

a) przeprowadzi¢ w sposdéb nieszkodzacy
drzewom (wskazane wykonanie specijali-

stycznych ekspertyz), w porozumieniu
z Wojewddzkim Konserwatorem Przyrody,

b) sieci uzbrojenia podziemnego i nadziemnego
nalezy prowadzi¢é w uzgodnieniu z Woje-
waédzkim Konserwatorem Zabytkdw,

c) sieci uzbrojenia podziemnego i nadziemnego
nalezy prowadzi¢ skrajem terenu, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami i normami,

d) uzupetniajgce nasadzenia zieleni w granicach
terenu nalezy wprowadzaé¢ w sposéb niena-
ruszajacy istniejagcych wartosci $rodowiska
przyrodniczego,

e) dopuszcza sig lokalizacje obiektéw matej ar-
chitektury, wytyczanie utwardzonych $cie-
zek dla pieszych,

f) ustala sie zakaz lokalizowania obiektéw ku-
baturowych.

13. ZI/(1-2) - przeznaczenie podstawowe - tereny
zieleni izolacyjnej, niskiej wzdtuz ciaggéw komuni-
kacyjnych oraz wokét terenéw intensywnej dzia-

talnosci

produkcyjno-wytworczej, baz, sktadéw

i magazyndw — wymagane zadrzewienie terenu,

1)

2)

3)

4)

5)

dopuszcza sig lokalizacje plenerowych urzadzen
sportowo-rekreacyjnych, z wytaczeniem moz-
liwosci lokalizacji towarzyszacych obiektow
kubaturowych,

ustala sie zakaz lokalizacji obiektéw kubaturo-
wych (mieszkalnych, ustugowych, produkcyj-
nych i gospodarczych),

ustala sig zakaz prowadzenia upraw
przeznaczonych do konsumpgji,
dopuszcza sie prowadzenie sieci napowietrznej
i podziemnej infrastruktury technicznej, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami szczeg6lnymi.

Dla terenéw Z1/1-2 - tereny objete strefa ,B”
ochrony konserwatorskiej obowigzujg ustalenia
zawarte w 8§ 9 ust. 2.

ros$lin

IV.obreb URAZ:
l. wie$ Niziny

1. MN/7/(1-3) - przeznaczenie podstawowe - zabu-
dowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca

lub

blizniacza, o niskiej intensywnos$ci zabudowy

(maksymalnie do 2 mieszkah w budynku),

1) dopuszczalne funkcje towarzyszace -
wbudowane w cze$ci

ustugi

parterowej, urzadzenia

towarzyszace, zielert urzadzona

2)

dopuszcza sig jako funkcje towarzyszace: garaze

i budynki gospodarcze wolno stojace, nieprze-

kraczajacych 25% powierzchni uzytkowej zabu-

dowy dziatki, z wytaczeniem terenéw objetych
strefami ochrony konserwatorskiej, dla ktérych
obowigzuja ustalenia z § 9,

3) dopuszcza sig w pomieszczeniach gospodar-
czych prowadzenie punktéw przetwoérstwa wa-
rzywno-owocowego do produkcji rolnej,

4) zabrania sie lokalizowania w granicach dziatek
obiektéw i urzadzenn ustugowych i produkcyj-
nych zaliczonych zgodnie z przepisami szczegél-
nymi do obiektdw mogacych pogorszyé stan

Srodowiska,

stwarzajgcych uciazliwosci dla

mieszkannicéw i $rodowiska przyrodniczego oraz

wymagajacych wielokrotnej

(ponad 2 kursy
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5)

6)

w ciggu doby) obstugi transportowej i ciezkiego
(ponad 3,5 tony) transportu dostawczego,
dopuszcza sig lokalizacje matych zbiornikéw
wodnych - oczka wodne, stawy o powierzchni
lustra wody do 200 m?2.

lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowa-

nia zabudowy i urzadzania terenu:

a) wysoko$é lub nowo realizowanej zabudowy
nie moze przekroczy¢é 2 kondygnacji nad-
ziemnych, w tym poddasze uzytkowe lecz
nie wiecej niz 9m liczac od poziomu terenu
(najnizszego) do szczytu kalenicy,

b) dachy o symetrycznym uktadzie potaci o po-
kryciu dachéwka ceramiczng lub cementowg
badZz innymi materiatami o fakturze dachéw-
kopodobnej ,

c) bryta budynku nalezy nawigza¢ do istniejacej
w sasiedztwie zabudowy o charakterystycz-
nych cechach regionalnych,

d) ustala sie jako obowigzujagce stosowanie
w nowo projektowanych budynkach miesz-
kalnych potaci dachowych o spadkach 38°-
—-45°, w uktadzie symetrycznym,

e) zakazuje sig stosowania dachéw wielospa-
dowych

f) dopuszcza sie stosowanie dachéw jednospa-
dowych wytacznie w budynkach gospodar-
czych lub towarzyszacych,

g) zakazuje sie stosowania koloréow jaskrawych
na elewacjach budynkéw

h) dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe
(w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia
i dojazdy, parkingi i tarasy) maksymalnie do
35% powierzchni dziatek, pozostata cze$é
nalezy uzytkowaé jako czynna biologicznie
(trawniki, zielen ozdobna, ogrody itp.),

i) w przypadku lokalizacji funkcji towarzysza-
cych (ustug wbudowanych) ustala sie obo-
wigzek wydzielenia w obrebie wtasnosci
miejsc postojowych dla samochodéw uzyt-
kownikéw statych i przebywajacych okreso-
Wo.

2. MN/8/(1 -b) - przeznaczenie podstawowe - zabu-
dowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca
lub blizniacza, o niskiej intensywnosci zabudowy
(maksymalnie do 2 mieszkarn w budynku),

1)

2)

3)

dopuszczalne funkcje towarzyszace -
wbudowane w czeSci parterowej,
towarzyszace, zielen urzadzona,
dopuszcza sig jako funkcje towarzyszace: garaze
i budynki gospodarcze, nieprzekraczajacych
15% powierzchni uzytkowej zabudowy dziatki,
z wytaczeniem  terenéw  objetych  strefami
ochrony konserwatorskiej, dla ktérych obowia-
zuja ustalenia z § 9,

zabrania sie lokalizowania w granicach dziatek
obiektéw i urzadzen ustugowych i produkcyj-
nych zaliczonych zgodnie z przepisami szczegdl-
nymi do obiektdw mogacych pogorszyé stan
srodowiska, stwarzajagcych uciazliwosci dla
mieszkanncéw i $rodowiska przyrodniczego oraz
wymagajacych wielokrotnej (ponad 2 kursy
w ciggu doby) obstugi transportowej i ciezkiego
(ponad 3,5 tony) transportu dostawczego,

ustugi
urzadzenia

4)

3. RmM/(28) -

lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowa-

nia zabudowy i urzadzania terenu:

a) wysokos$é nowo realizowanej zabudowy nie
moze przekroczyé 2 kondygnacji nadziem-
nych, w tym poddasze uzytkowe lecz nie
wiecej niz 9 m liczac od poziomu terenu (naj-
nizszego) do szczytu kalenicy, dachy o syme-
trycznym uktadzie potaci o pokryciu dachéw-
ka ceramicznag lub cementowa badz innymi
materiatami o fakturze dachéwkopodobne;j

b) ustala sie jako obowigzujagce stosowanie
w nowo projektowanych budynkach miesz-
kalnych potaci dachowych o spadkach 38°-
—-45°, w uktadzie symetrycznym,

c) zakazuje sige stosowania dachéw wielospa-
dowych

d) dopuszcza sie stosowanie dachéw jednospa-
dowych wytacznie w budynkach gospodar-
czych lub towarzyszacych,

e) zakazuje sig stosowania koloréw jaskrawych
na elewacjach budynkéw

f) dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe
(w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia
i dojazdy, parkingi i tarasy) maksymalnie do
30% powierzchni dziatek, pozostata czes$é
nalezy uzytkowaé jako czynna biologicznie
(trawniki, zielen ozdobna, ogrody itp.),

g) w przypadku lokalizacji funkcji towarzysza-
cych (ustug wbudowanych) ustala sie obo-
wigzek wydzielenia w obrebie witasnosci
miejsc postojowych dla samochodéw uzyt-
kownikéw statych i przebywajacych okreso-
WwWo.

przeznaczenie podstawowe - tereny

zabudowy zagrodowej,

1)

2)

3)

4)

5)

Dopuszczalne kierunki przeksztatcen:

adaptacje istniejagcych budynkéw mieszkalnych

i gospodarczych na cele zabudowy mieszkanio-

wej oraz ustug towarzyszacych, zgodnie z obo-

wigzujgcymi przepisami szczegdolnymi,

Przeznaczenie uzupetniajace:

a) ustugi niewymagajgce wielokrotnego w ciggu
doby (ponad 2 kursy) i uciagzliwego (ponad
3,5 tony) transportu dostawczego,

b) urzadzenia towarzyszace,

c) zielen urzadzona.

Zabrania sie lokalizowania w granicach dziatek

obiektéw i urzadzen ustugowych lub hodowla-

nych, stwarzajacych zagrozenie lub ucigzliwosci
dla mieszkancdw i srodowiska przyrodniczego,

Dopuszcza sie lokalizacje obiektow agrotury-

stycznych

Ustala sie warunki, zasady i standardy ksztatto-

wania zabudowy i urzadzania terenu:

a) wyznacza sig obowigzujace i nieprzekraczalne
linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.
Dla dziatek, gdzie nie sa wyznaczone linie za-
budowy, zabudowe nalezy lokalizowaé zgod-
nie z przepisami szczegdlnymi i odrebnymi,

b) wysoko$é nowo realizowanej zabudowy nie
moze przekroczyé 2 kondygnacji nadziem-
nych plus poddasze uzytkowe lecz nie wigcej
niz 12 m,
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c) ustala sig stosowanie w nowych budynkach
kat nachylenia potaci dachowej o spadku
20°-45°, w uktadzie symetrycznym,

d) dachy o symetrycznym uktadzie potaci
(w tym dopuszczalne wielospadowe) o po-
kryciu dachéwka ceramiczng lub cementowg
badZz innymi materiatami o fakturze dachéw-
kopodobnej,

e) obowigzuje stosowanie w nowo projektowa-
nych budynkach mieszkalnych potaci dacho-
wych o spadkach 30-45°, w uktadzie syme-
trycznym.

f) Dopuszcza sie stosowanie dachéw jednospa-
dowych wytacznie w budynkach garazowych
gospodarczych lub towarzyszacych,

g) zakazuje sig stosowania koloréw jaskrawych
na elewacjach budynkéw

h) ustala sie maksymalny wskaznik intensywno-
$ci zabudowy - 0,75,

i) ustala sig minimalny udziat powierzchni bio-
logicznie czynnej w zagospodarowaniu dziat-
ki — 40%,

j) obowiazuje wysoko$é ogrodzen od drég pu-
blicznych i terenéw publicznych maksymalnie
do 1,8 m.

k) ustala sie maksymalny udziat ogrodzenia pet-
nego izolujagcego optycznie na 35% po-
wierzchni ogrodzenia,

I) dla ogrodzen zaleca sie stosowanie materia-
téw naturalnych z przewaga drewna i kamie-
nia badz zywoptotéw,

m) w przypadku lokalizacji funkcji towarzysza-
cych ustala sie obowigzek wydzielenia w ob-
rebie wtasnosci miejsc postojowych dla sa-
mochodéw uzytkownikéw statych i przeby-
wajacych okresowo.

Il. Wie$ Uraz

1. MIN/9/(1-50) - przeznaczenie podstawowe — zabu-
dowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca,
zwarta, lub blizniacza, o niskiej intensywnosci za-
budowy (maksymalnie do 2 mieszkan w budynku),

1)

2)

3)

4)

dopuszczalne funkcje towarzyszace - ustugi
wbudowane w czes$ci parterowej, urzadzenia
towarzyszace, zieleh urzadzona,

dopuszcza sig jako funkcje towarzyszace: garaze
i budynki gospodarcze wolno stojace, nieprze-
kraczajacych 25% powierzchni uzytkowej zabu-
dowy dziatki, z wytaczeniem terendéw objetych
strefami ochrony konserwatorskiej, dla ktérych
obowigzujg ustalenia z § 9,

dopuszcza sie w pomieszczeniach gospodar-
czych prowadzenie punktéw przetwoérstwa wa-
rzywno-owocowego do produkciji rolnej,

zabrania sie lokalizowania w granicach dziatek
obiektéw i urzadzen ustugowych i produkcyj-
nych zaliczonych zgodnie z przepisami szczegdl-
nymi do obiektdw mogacych pogorszy¢é stan
srodowiska, stwarzajgcych wucigzliwosci dla
mieszkanncéw i $rodowiska przyrodniczego oraz
wymagajgcych wielokrotnej (ponad 2 kursy
w ciggu doby) obstugi transportowej i cigzkiego
(ponad 3,5 tony) transportu dostawczego,

5)

6

—

7

-~

8)

9

-

10

11

12

13)

dopuszcza sie lokalizacje matych zbiornikéw
wodnych — oczka wodne, stawy o powierzchni
lustra wody do 200 m?, z wylaczeniem tere-
néw oznaczonych na rysunku planu symbolami
MN9/(1-2), MN9/(40-42), MN9/(44-48),
MN9/(9-10), MN9/(38-39), MNU/(6-10),
MNU/12 oraz cze$ciowo dla MN9/(36-37)
lokalne warunki, zasady i standardy ksztatto-
wania zabudowy i urzadzania terenu:
wysoko$¢ nowo realizowanej zabudowy nie
moze przekroczyé 2 kondygnacji nadziemnych
plus poddasze uzytkowe lecz nie wigcej niz
12 m liczac od poziomu terenu (najnizszego) do
szczytu kalenicy, dachy o symetrycznym ukta-
dzie potaci (w tym dopuszczalne wielospado-
we) o pokryciu dachéwkg ceramicznag lub in-
nymi materiatami o fakturze dachdéwkopodob-
nej, z wytaczeniem terendw oznaczonych na
rysunku planu symbolami MN9/(1-2), MN9/(40-
42), MN9/(44-48), MN9/(9-10), MN9/(38-39),
MNU/(6-10), MNU/12 oraz czesSciowo dla
MN9/(36-37)
bryta budynku nalezy nawigzaé¢ do istniejacej
w sasiedztwie zabudowy o charakterystycz-
nych cechach regionalnych,
ustala sig jako obowigzujagce stosowanie
w nowo projektowanych budynkach mieszkal-
nych potaci dachowych o spadkach 30-45°,
w uktadzie symetrycznym (dopuszcza sie da-
chy wielospadowe), z wytgczeniem terenéw
oznaczonych na rysunku planu symbolami,
MN9/(1-2), MN9/(40-42), MN9/(44-48),
MN9/(9-10), MN9/(38-39), MNU/(6-10),
MNU/12 oraz cze$ciowo dla MN9/(36-37),
dopuszcza sig stosowanie dachéw jednospa-
dowych wytacznie w budynkach gospodar-
czych lub towarzyszacych,
dopuszcza sig przeznaczanie pod zabudowe
(w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i do-
jazdy, parkingi i tarasy) maksymalnie do 35%
powierzchni dziatek, pozostata cze$¢ nalezy
uzytkowaé jako czynna biologicznie (trawniki,
zielen ozdobna, ogrody itp.),
w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszacych
(ustug wbudowanych) ustala sig obowigzek
wydzielenia w obrebie wtasnos$ci miejsc posto-
jowych dla samochodéw uzytkownikéw sta-
tych i przebywajacych okresowo.
Dla  terenéw  NN9/(1-2), NMN9/(40-42),
MIN9/(44-48) - tereny objete strefa ,A” ochro-
ny konserwatorskiej:
a) obowigzujg ustalenia zawarte w 8 9 ust. 1,
b) ustala sie dla funkcji towarzyszacych do
20% powierzchni uzytkowej zabudowy
dziatki
c) wysokos$é nowej zabudowy nie moze prze-
kroczyé 2 kondygnacji
d) obowigzuje pokrycie dachéwka ceramicznag
lub cementowa w kolorze ceglastym
e) na terenie MN/9/1 nakazuje sie rozbiérke lub
przebudowe istniejacej zabudowy przy hi-
storycznej fosie zamkowej ze wzgledu na
walory estetyczne — obiekt dysharmonijny,
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14) Dla terenéw NMN9/(9-10),

MN9/(38-39) oraz
cze$ciowo dla MIN9/(36-37)-tereny objete stre-
fa ..B” ochrony konserwatorskiej:

a) obowiazujg ustalenia zawarte w 8§ 9 ust. 2.

2. MIN/10/(1-40) - przeznaczenie podstawowe - za-
budowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca
lub blizniacza, o niskiej intensywnos$ci zabudowy
(maksymalnie do 2 mieszkarn w budynku),

1)

2)

3)

4)

5)

dopuszczalne funkcje towarzyszace - ustugi

wbudowane w czes$ci parterowej, urzadzenia

towarzyszace, zieleh urzadzona,

dopuszcza sig jako funkcje towarzyszace: garaze

i budynki gospodarcze wolno stojace, nieprze-

kraczajacych 15% powierzchni uzytkowej zabu-

dowy dziatki, z wytaczeniem terenéw objegtych
strefami ochrony konserwatorskiej, dla ktérych

obowiazujg ustalenia z § 9,

zabrania sie lokalizowania w granicach dziatek

obiektéw i urzadzen ustugowych i produkcyj-

nych zaliczonych zgodnie z przepisami szczegdl-
nymi do obiektdw mogacych pogorszy¢é stan
srodowiska, stwarzajgcych wucigzliwosci dla
mieszkanncéw i $rodowiska przyrodniczego oraz
wymagajagcych wielokrotnej (ponad 2 kursy

w ciggu doby) obstugi transportowej i ciezkiego

(ponad 3,5 tony) transportu dostawczego,

lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowa-

nia zabudowy i urzadzania terenu:

a) wysokosé nowo realizowanej zabudowy nie
moze przekroczyé 2 kondygnacji nadziem-
nych plus poddasze uzytkowe lecz nie wigcej
niz 12 m liczac od poziomu terenu (najniz-
szego) do szczytu kalenicy, dachy o syme-
trycznym uktadzie potaci (w tym dopuszczal-
ne wielospadowe) o pokryciu dachéwka ce-
ramiczng lub innymi materiatami o fakturze
dachéwkopodobnej, z wytaczeniem terenéw
oznaczonych na rysunku planu symbolami
MN10/ 1, MNU/ (6-10), MNU/12,

b) ustala sie jako obowigzujace stosowanie
w nowo projektowanych budynkach miesz-
kalnych potaci dachowych o spadkach 30°-
-45°, w uktadzie symetrycznym (dopuszcza
sig dachy wielospadowe), z wytaczeniem te-
renédw oznaczonych na rysunku planu symbo-
lami MN10/ 1, MNU/ (6-10), MNU/12,

c) dopuszcza sie stosowanie dachéw jednospa-

dowych wytacznie w budynkach gospodar-

czych lub towarzyszacych,

dopuszcza sig przeznaczanie pod zabudowe

(w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia

i dojazdy, parkingi i tarasy) maksymalnie do

30% powierzchni dziatek, pozostata cze$é

nalezy uzytkowaé jako czynna biologicznie

(trawniki, zielen ozdobna, ogrody itp.),

e) w przypadku lokalizacji funkcji towarzysza-
cych (ustug wbudowanych) ustala sig obo-
wigzek wydzielenia w obrebie wtasnosci
miejsc postojowych dla samochodéw uzyt-
kownikéw statych i przebywajacych okreso-
WwWo.

Dla terenéw NMN/10/1 - tereny objete strefa ,A”

ochrony konserwatorskiej obowigzujg ustalenia

zawarte w 8 9 ust. 1,

d)

a) ustala sig dla funkcji towarzyszacych do 20%
powierzchni uzytkowej zabudowy dziatki

b) obowigzuje pokrycie dachéwka ceramiczng
lub cementowa w kolorze ceglastym.

3. MINU/(6-12) - przeznaczenie podstawowe — tereny
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej

1)

2)

jako funkcje dominujaca, podstawowa ustala sig

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

zwartej, dla ktérych obowigzuja ustalenia zawar-

te dla obrebu Uraz w 8 5 ust. 1,

a) funkcja ustugowa znajduje sie w budynku
mieszkalnym i stanowi jeden z lokali, z od-
rebnym wejsciem,

b) powierzchnia uzytkowa funkcji ustugowej nie
moze przekracza¢é 50% powierzchni uzytko-
wej obiektéw mieszkalnych.

Dla terenéw NMNU/(6-10), MNU/12 - tereny ob-
jete strefa ,A” ochrony konserwatorskiej obo-
wigzujg ustalenia zawarte w 8 9 ust. 1.
a) ustala sie dla funkcji towarzyszacych do 20%
powierzchni uzytkowej zabudowy dziatki ,
wysoko$é nowo realizowanej zabudowy nie
moze przekroczy¢é 2 kondygnacji nadziem-
nych plus poddasze uzytkowe lecz nie wigcej
niz 12 m liczac od poziomu terenu (najniz-
szego) do szczytu kalenicy, dachy o syme-
trycznym uktadzie potaci,

c) obowiazuje pokrycie dachéwka ceramiczna
lub cementowa w kolorze ceglastym.

b)

4. MU/(3-5) - przeznaczenie podstawowe — zabudo-
wa mieszkaniowo-ustugowa, wielorodzinna, w ra-
mach ktérej dopuszcza sige lokalizacje budynkéw
mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych oraz ustu-
gowych,

1)

2)

3)

4)
5)

6)

7)

8)

dopuszczalne kierunki przeksztatcen zabudowy
istniejacej:

modernizacje i rozbudowy istniejacych budyn-
kéw, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
szczegolnymi,

dopuszczalne funkcje towarzyszace - ustugi
wbudowane, urzadzenia towarzyszace, zielen
urzadzona,

zabrania sie lokalizowania w granicach dziatek
obiektéw i urzadzenn ustugowych i produkcyj-
nych zaliczonych zgodnie z przepisami szczegdl-
nymi do obiektdw mogacych pogorszyé stan
srodowiska,

obiekty powinny nawiazywaé forma do miej-
scowej tradycji budowlanej,

gabaryty budynkéw powinny nawigzywaé do
obiektéw sagsiadujacych,

nowo projektowana zabudowa nie moze prze-
kracza¢ wysokoséci 3 kondygnacji z poddaszem
uzytkowym, z wytaczeniem terenu oznaczonego
na rysunku planu jako MU/5

dopuszcza sie lokalizacje dominant architekto-
nicznych, po uprzednim uzgodnienia z Woje-
waodzkim Konserwatorem Zabytkéw, z wytacze-
niem terenu oznaczonego na rysunku planu jako
MU/5

zakazuje sie stosowania dachéw o mijajacych
sieg potaciach na wysokosci kalenicy oraz da-
chéw o asymetrycznym nachyleniu potaci,
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9) ustala sie obowigzek sytuowania ustug w par-
terach budynkéw w taki sposéb aby nadaé wi-
trynom estetyczny charakter ekspozycyjny,
z wylaczeniem terenu oznaczonego na rysunku
planu jako MU/5,

10) dopuszcza sig usytuowanie lokali ustugowych
na wyzszych kondygnacjach pod warunkiem,
ze w parterze znajduje sig inny lokal ustugowy,

11) dopuszcza sie przeznaczenie catego obiektu
pod lokalizacje ustug,

12) mozna lokalizowaé urzadzenia infrastruktury

technicznej w formie przybudowanej do obiek-

tu, z wytgczeniem terenu oznaczonego na ry-
sunku planu jako MU/5,

lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej

o ktérych mowa w pkt 12, nie moze naruszacé

waloréw estetycznych obiektu i otoczenia,

zagospodarowanie  funkcjonalno-przestrzenne
wnetrz kwartatdéw zabudowy nalezy przezna-
czy¢ pod zielen, a posadzki nalezy projektowaé

z zastosowaniem historycznych materiatéw ta-

kich jak kostka brukowa, kamien lub nowocze-

snych materiatéw ceramicznych,

15) zakazuje sie rozbudowy parteréw w formie
wysunigtej przed elewacje budynku,

16) zakazuje sig lokalizacje parkingdw garazy i ko-
moérek wewnatrz kwartatéw,

17) linie wewnetrznych podziatéw wtasnos$ciowych
nalezy zachowadé i uczytelnié,

18) dopuszcza sig lokalizacje letnich ogrédkéw ga-
stronomicznych wewnatrz kwartatéw

19) Teren MU/5 objety strefa ,K” ochrony krajo-
brazu kulturowego:

a) obowiazujg ustalenia zawarte w 8 9 ust. 3,

b) nowo projektowana zabudowa nie moze
przekracza¢é wysokosci 2 kondygnaciji
z poddaszem uzytkowym o maksymalnej
wysokoséci do 9 m,

c) ustala sie stosowanie w nowych budynkach
kat nachylenia potaci dachowej o spadku
38°-45°, w uktadzie symetrycznym,

d) zakazuje sie wtérne podziaty zespotu daw-
nego mtyna.

13

—

14

-

. U/13 - przeznaczenie podstawowe — tereny ustug
handlu, gastronomii, rzemiosta nieprodukcyjnego,
obstugi dziatalnosci gospodarczej, ustugi pocztowe
i tacznosci na wydzielonych dziatkach,

1) dopuszczalne kierunki przeksztatcen:

a) modernizacja, adaptacje istniejacych obiek-
téw z zachowaniem dominujacej funkciji ustu-
gowej, z zastrzezeniem zgodnosci z obowia-
zujgcymi przepisami szczegdlnymi, mozliwos¢
lokalizacji nowych obiektéw,

b) zmiany rodzaju realizowanych ustug na inne
ustugi komercyjne, z zastrzezeniem zgodnosci
nowych funkcji z wymogami obowigzujacych
przepisdw szczegdlnych,

c) dopuszcza sie funkcje ustug hotelarskich,

d) dopuszcza sig funkcje mieszkaniowg dla za-
rzadcy lub wiasciciela terenu po uprzednim
uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow.

2) teren objety strefa ,A” ochrony konserwator-

skiej obowiagzujg ustalenia zawarte w § 9 ust. 1.

a) Nakazuje sie rozbiérke obiektéw gospodar-
czych (obiekty dysharmonijne potozone po
stronie potudniowej terenu jednostki),

b) Dopuszcza sie jakiekolwiek zagospodarowa-
nie terenu po uprzednim opracowaniu projek-
tu rewaloryzacji, z uwzglednieniem uktadu
funkcjonalnego i zwigzkéw przestrzenno-ar-
chitektonicznych dawnego centrum histo-
rycznego miasta,

c) Obowigzuje uzgodnienie projektu rewaloryza-
cji z Wojewddzkim Konserwatorem Zabyt-
kéw.

6. UT/(11), UT/(12) - przeznaczenie podstawowe -

tereny ustug rekreacji i turystyki na wydzielonych

dziatkach,

1) dopuszczalne kierunki przeksztatcen:
modernizacja, adaptacje i przebudowy istnieja-
cych obiektéw 2z zachowaniem dominujacej
funkciji, z zastrzezeniem zgodnosci z obowiagzu-
jacymi przepisami szczegdélnymi,

2) dopuszcza sie budowe obiektéw dla potrzeb re-
kreacji wraz z urzadzeniami zwigzanymi z ich
obstuga oraz zielenia,

3) ustala sig jako przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi handlu i gastronomii nie zajmujace
wigcej niz 10% terenu, towarzyszace funkcji
dominujacej, stuzace obstudze tego terenu,

b) urzadzenia towarzyszace,

c) zielen urzadzona,

ustala sie zakaz lokalizowania zabudowy miesz-

kaniowej i mieszkaniowo-ustugowej,

5) ustala sie lokalne warunki, zasady i standardy
ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) wysokosé nowo realizowanej zabudowy nie
moze przekroczy¢é 1 kondygnacji nadziemnej
plus poddasze uzytkowe lecz nie wigcej niz
7m liczac od poziomu terenu (najnizszego) do
szczytu kalenicy, dachy o symetrycznym
uktadzie potaci (w tym dopuszczalne wielo-
spadowe) o pokryciu dachéwka ceramiczng
lub innymi materiatami o fakturze dachéwko-
podobnej,

b) powierzchnia zabudowy terenu nie moze by¢
wieksza niz 20%,

c) powierzchnia biologicznie czynna nie moze
byé mniejsza niz 40%.

6) UT/(12) - teren objety strefa ,A” $cistej ochrony
konserwatorskiej obowigzujg ustalenia zawarte
w 8 9 ust. 1.

Obowigzuje zabudowa odtworzeniowa.

4

. U/(6-11) - przeznaczenie podstawowe - tereny

ustug handlu, gastronomii, rzemiosta nieprodukcyj-
nego, obstugi dziatalnosci gospodarczej, ustugi
pocztowe i tagcznosci na wydzielonych dziatkach,

1) dopuszczalne kierunki przeksztatcen:

a) modernizacja, adaptacje i przebudowy istnie-
jacych obiektéw z zachowaniem dominujacej
funkcji ustugowej, z zastrzezeniem zgodnosci
z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi,
mozliwos$¢ lokalizacji nowych obiektéw,

b) zmiany rodzaju realizowanych ustug na inne
ustugi komercyjne, z zastrzezeniem zgodnosci
nowych funkcji z wymogami obowiazujacych
przepisdw szczegdlnych,
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2)

3)

lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowa-

nia zabudowy i urzadzania terenu:

a) wysokosé¢ nowo realizowanej zabudowy nie
moze przekroczy¢ 12 m liczac od poziomu te-
renu do szczytu kalenicy, dachy budynkéw
o symetrycznym uktfadzie potaci (w tym do-
puszczalne wielospadowe) o pokryciu da-
chéwka lub innymi materiatami o fakturze
dachéwkopodobnej,

b) ustala sie stosowanie w nowych budynkach
kat nachylenia potaci dachowej o spadku
38°-45°, w uktadzie symetrycznym,

c) w obiektach ustugowych dopuszcza sig sto-
sowanie dachéw jednospadowych, w przy-
padkach uzasadnionych wzgledami uzytko-
wymi dopuszcza sig realizacje obiektéw reali-
zowanych w technologiach nietradycyjnych,
o wysokich walorach architektonicznych,

d) dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych
obiektéw kubaturowych o charakterze eks-
pozycyjnym, o lekkiej konstrukcji tatwej do
demontazu,

e) ustala sig mozliwosé zabudowy maksymalnie
do 80% powierzchni dziatki budowlanej,

f) ustala sie obowigzek wyznaczenia w obrebie
wtasnosci odpowiedniej liczby miejsc parkin-
gowych dla samochodéw uzytkownikow sta-
tych i przebywajgcych okresowo oraz zieleni
izolacyjnej,

g) dopuszcza sig sytuowanie w obrebie wtasno-
$ci urzadzen towarzyszacych oraz elementéw
reklamowych, zgodnie =z obowigzujagcymi
przepisami szczegélnymi,

Dla terenéw U/6-7 — tereny objete strefa ,B”

ochrony konserwatorskie;j:

Obowiazuja ustalenia zawarte w § 9 ust. 2.

8. US/(6-7) - przeznaczenie podstawowe - tereny
ustug sportu i rekreacji na wydzielonych dziatkach,

1)

2)

3)

4)

5)

dopuszczalne kierunki przeksztatcen:

a) modernizacja, adaptacje i przebudowy istnie-
jacych obiektéw z zachowaniem dominujacej
funkcji ustugowej, z zastrzezeniem zgodnosci
z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi,

b) ustala sie wymog zagospodarowania terenu
zielenig urzadzona, w tym zielenig izolacyjng
na granicy terenu.

dopuszcza sie budowe obiektéw dla potrzeb

sportu i rekreacji wraz z urzadzeniami zwigza-

nymi z ich obstugg oraz zielenia,

ustala sie jako przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi handlu i gastronomii niezajmujace wie-
cej niz 10% terenu, towarzyszace funkgiji
dominujacej, stuzace obstudze tego terenu,

b) urzadzenia towarzyszace,

c) zieleh urzadzona,

ustala sie zakaz lokalizowania zabudowy miesz-

kaniowej i mieszkaniowo-ustugowej,

ustala sie lokalne warunki, zasady i standardy

ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) maksymalna wysoko$é zabudowy mierzona
od poziomu terenu (najnizszego) do okapu
dachu dla obiektéw sportowych i ustugo-
wych nie moze przekroczyé 14 m,

b) powierzchnia zabudowy terenu nie moze
by¢ wieksza niz 20%,

c) powierzchnia biologicznie czynna nie moze
byé mniejsza niz 40%.

9. UK(3-4) - przeznaczenie podstawowe - tereny

10.

11.

obiektow ustug kultury i ustugi sakralne, ustalone

jako cele publiczne,

1) tereny objete strefa ,A” Scistej ochrony kon-
serwatorskiej obowigzujg ustalenia zawarte
w 8§ 9 ust. 1.

UO/1 - przeznaczenie podstawowe - tereny ustug
os$wiaty na wydzielonych dziatkach wraz z zielenig
towarzyszaca, ustalone jako cele publiczne

1) dopuszczalne kierunki przeksztatcen:

a) ustala sig stosowanie w nowo projektowa-
nych budynkach kat nachylenia potaci da-
chowej od 38°-45°, w uktadzie syme-
trycznym dwuspadowym,

b) zakazuje sie stosowania dachéw wielospa-
dowych w budynkach gospodarczych,

c) obowigzuje pokrycie dachéwka ceramiczna
lub cementowag,

d) adaptacje istniejgcych obiektéw z zachowa-
niem dominujacej funkcji ustugowej, z za-
strzezeniem zgodnosci z obowigzujacymi
przepisami szczeg6lnymi,

e) zmiany rodzaju realizowanych ustug na inne
ustugi publiczne, z zastrzezeniem zgodnosci
nowych funkcji z wymogami obowigzuja-
cych przepiséw szczegélnych,

f) dopuszcza sie mozliwo$é adaptacji czesci
obiektéw na cele mieszkaniowe dla nauczy-
cieli i pracownikéw administracyjnych, z za-
strzezeniem zgodnosci z obowigzujacymi
przepisami szczegdlnymi.

2) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformato-
rowych na terenach wtasnych inwestoréw,
stuzace obstudze terenéw, na ktérych sa zloka-
lizowane oraz terenéw sasiednich.

Ul/3 - przeznaczenie podstawowe — tereny ustug
innych, ustalone jako cele publiczne
1) dopuszczalne kierunki przeksztatcen:

a) modernizacja, adaptacje i przebudowy ist-
niejacych obiektéw z zachowaniem dominu-
jacej funkcji ustugowej, z zastrzezeniem
zgodnosci z obowigzujagcymi przepisami
szczeg6lnymi, mozliwo$é lokalizacji nowych
obiektow,

b) ustala sie wymdg zagospodarowania terenu
zielenig urzadzong, w tym zielenig izolacyjng
na granicy terenu,

2) lokalne warunki, zasady i standardy ksztatto-
wania zabudowy i urzadzania terenu:

a) wysokosé nowo realizowanej zabudowy nie
moze przekroczy¢é 12 m liczac od poziomu
terenu do szczytu kalenicy, dachy budyn-
kéw o symetrycznym uktadzie potaci (w tym
dopuszczalne wielospadowe) o pokryciu da-
chdéwka ceramicznag lub innymi materiatami
o fakturze dachéwkopodobnej,

b) w obiektach dopuszcza sie stosowanie da-
chow jednospadowych, w przypadkach
uzasadnionych wzgledami uzytkowymi,
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c) ustala sie mozliwo$é zabudowy maksymal-
nie do 60% powierzchni dziatki budowlanej,

d) ustala sie obowigzek wyznaczenia w obre-
bie wtasnoséci odpowiedniej liczby miejsc
parkingowych dla samochodéw uzytkowni-
kow statych i przebywajacych okresowo
oraz zieleni izolacyjnej,

e) dopuszcza sie sytuowanie w obregbie wia-
snosci urzadzen towarzyszacych oraz ele-
mentéw reklamowych, zgodnie z obowiazu-
jacymi przepisami szczegolnymi.

RO/2 - przeznaczenie podstawowe - tereny sa-

doéw i ogrodéw przydomowych

1) zakaz lokalizacji budynkéw z pomieszczeniami
na staty pobyt ludzi,

2) dopuszcza sie prowadzenie napowietrznej
i podziemnej infrastruktury technicznej.

R/4, R/70 - przeznaczenie podstawowe — tereny

rolnicze — uprawy polowe

1) Obowiazuja ustalenia zawarte w 8§ 5 ust. 7
z wytaczeniem pkt 1,

2) Dopuszcza sie funkcje RM - tereny zabudowy
zagrodowej, dla ktérej obowiazuja nastepujace
ustalenia:

Dopuszcza sie kierunki przeksztatcen, jak adap-

tacje istniejagcych budynkéw mieszkalnych

i gospodarczych na cele zabudowy mieszka-

niowej oraz ustug towarzyszacych, zgodnie

z obowiagzujacymi przepisami szczegdlnymi,

3) Dla funkcji RM dopuszcza sie przeznaczenie
uzupetniajace:

a) ustugi niewymagajace wielokrotnego w cia-
gu doby (ponad 2 kursy) i uciagzliwego (po-
nad 3,5 tony) transportu dostawczego,

b) urzadzenia towarzyszace,

c) zieleh urzadzona.

4) Zabrania sie lokalizowania w granicach dziatek
obiektéw i urzadzen ustugowych lub hodowla-
nych, stwarzajgcych zagrozenie lub uciagzliwo-
$ci dla mieszkancéw i $rodowiska przyrodni-
czego,

5) Dopuszcza sie lokalizacje obiektow agrotury-
stycznych,

6) Ustala sig warunki, zasady i standardy ksztat-
towania zabudowy i urzadzania terenu:

a) wyznacza sie obowigzujace i nieprzekraczal-
ne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem pla-
nu. Dla dziatek, gdzie nie sg wyznaczone li-
nie zabudowy, zabudowe nalezy lokalizowaé
zgodnie z przepisami szczegd6lnymi i odreb-
nymi,

b) wysoko$é nowo realizowanej zabudowy nie
moze przekroczyé 2 kondygnacji nadziem-
nych plus poddasze uzytkowe lecz nie wig-
cejniz12 m,

c) ustala sie stosowanie w nowych budynkach
kat nachylenia potaci dachowej o spadku
20°-45°, w uktadzie symetrycznym,

d) dachy o symetrycznym uktadzie potaci
(w tym dopuszczalne wielospadowe) o po-
kryciu dachéwka ceramiczng lub cemento-

wa badz innymi materiatami o fakturze da-
chowkopodobnej,

e) obowigzuje stosowanie w nowo projekto-
wanych budynkach mieszkalnych potaci da-
chowych o spadkach 30-45°, w uktadzie
symetrycznym,

f) Dopuszcza sie stosowanie dachéw jedno-
spadowych wytacznie w budynkach gara-
zowych gospodarczych lub towarzyszacych,

g) zakazuje sie stosowania koloréw jaskrawych
na elewacjach budynkéw,

h) ustala sie maksymalny wskaznik intensyw-
nos$ci zabudowy — 0,75,

i) ustala sie minimalny udziat powierzchni bio-
logicznie czynnej w zagospodarowaniu
dziatki - 40%,

j) obowiazuje wysoko$é ogrodzen od drég pu-
blicznych i terenéw publicznych maksymal-
nie do 1,8 m,

k) ustala sie maksymalny udziat ogrodzenia
petnego izolujagcego optycznie na 35% po-
wierzchni ogrodzenia,

I) dla ogrodzen zaleca sig stosowanie materia-
téw naturalnych z przewaga drewna
i kamienia badz zywoptotéw,

m) w przypadku lokalizacji funkcji towarzysza-
cych wustala sie obowigzek wydzielenia
w obrebie wtasnos$ci miejsc postojowych dla
samochodéw uzytkownikéw statych i prze-
bywajacych okresowo.

14. ZP/(6-10) — przeznaczenie podstawowe — tereny

15.

zieleni urzadzonej, takiej jak parki, ogrody, zielen-

ce ok.

1) usuwanie drzew (ewentualne) lub wykonywa-
nie robét ziemnych w ich poblizu nalezy:

a) przeprowadzi¢é w sposéb nieszkodzacy
drzewom (wskazane wykonanie specjali-
stycznych ekspertyz), w porozumieniu
z Wojewddzkim Konserwatorem Przyrody,

b) sieci uzbrojenia podziemnego i nadziemnego
nalezy prowadzi¢ skrajem terenu, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami i normami,

c) uzupetniajgce nasadzenia zieleni w granicach
terenu nalezy wprowadzaé¢ w sposéb niena-
ruszajgcy istniejagcych wartosci srodowiska
przyrodniczego,

d) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw matej ar-
chitektury, urzadzen zabawowych dla dzie-
ci, wytyczanie utwardzonych $ciezek dla
pieszych.

2) Dla terenéw ZP/7, ZP/9 - tereny objete cze-

Sciowo strefa ,A” ochrony konserwatorskiej

obowigzuja ustalenia zawarte w § 9 ust. 1.

ZC/2 - przeznaczenie podstawowe — cmentarze —
cmentarze czynne wraz z rezerwa pod ich rozbu-
dowe,

1) dopuszcza sie ogrodzenie terenu cmentarza
ogrodzeniem azurowym o wysokosci nieprze-
kraczajacej 1,6 m,

2) okres$la sie minimalng strefe ochrony sanitarnej
od granicy cmentarza.
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lll. Wies Rakéw:

1. MN/11/(1-5) - przeznaczenie podstawowe - za-
budowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca
lub blizniacza, o niskiej intensywnos$ci zabudowy
(maksymalnie do 2 mieszkan w budynku),

1)

2)

3)

4)

5)

6)

dopuszczalne funkcje towarzyszace - ustugi

wbudowane w czes$ci parterowej, urzadzenia

towarzyszace, zielen urzadzona,

dopuszcza sig jako funkcje towarzyszace: garaze

i budynki gospodarcze wolno stojace, nieprze-

kraczajacych 25% powierzchni uzytkowej zabu-

dowy dziatki, z wytaczeniem terenéw objetych
strefami ochrony konserwatorskiej, dla ktérych

obowigzujag ustalenia z § 9,

dopuszcza sie w pomieszczeniach gospodar-

czych prowadzenie punktéw przetwoérstwa wa-

rzywno-owocowego do produkciji rolnej,

zabrania sie lokalizowania w granicach dziatek

obiektéw i urzadzen ustugowych i produkcyj-

nych zaliczonych zgodnie z przepisami szczegdl-
nymi do obiektdw mogacych pogorszyé stan
srodowiska, stwarzajgcych wucigzliwosci dla
mieszkanncéw i $rodowiska przyrodniczego oraz
wymagajgcych wielokrotnej (ponad 2 kursy

w ciggu doby) obstugi transportowej i cigzkiego

(ponad 3,5 tony) transportu dostawczego,

dopuszcza sige lokalizacje matych zbiornikéw

wodnych - oczka wodne, stawy o powierzchni

lustra wody do 200 m?2.

lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowa-

nia zabudowy i urzadzania terenu:

a) wysokos$é nowo realizowanej zabudowy nie
moze przekroczy¢é 2 kondygnacji nadziem-
nych, w tym poddasze uzytkowe lecz nie
wiecej niz 9 m liczac od poziomu terenu (naj-
nizszego) do szczytu kalenicy,

b) dachy o symetrycznym uktadzie potaci
(w tym dopuszczalne wielospadowe) o po-
kryciu dachéwka ceramicznag lub cementowag,
badz innymi materiatami o fakturze dachéw-
kopodobnej, z wytaczeniem terenéw ozna-
czonych na rysunku planu symbolami
MN11/(2-3),

c) bryta budynku nalezy nawiazaé¢ do istniejacej
w sasiedztwie zabudowy o charakterystycz-
nych cechach regionalnych,

d) ustala sie jako obowigzujagce stosowanie
w nowo projektowanych budynkach miesz-
kalnych potaci dachowych o spadkach 38°-
—45° w uktadzie symetrycznym,

e) dopuszcza sie stosowanie dachéw jednospa-
dowych wytacznie w budynkach gospodar-
czych lub towarzyszacych,

f) zakazuje sig stosowania koloréw jaskrawych
na elewacjach budynkéw,

g) dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe
(w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i
dojazdy, parkingi i tarasy) maksymalnie do
35% powierzchni dziatek, pozostatg czes$é
nalezy uzytkowaé jako czynna biologicznie
(trawniki, zielen ozdobna, ogrody ok.),

h) w przypadku lokalizacji funkcji towarzysza-
cych (ustug wbudowanych) ustala sie obo-
wigzek wydzielenia w obrgbie wtasnosci

miejsc postojowych dla samochodéw uzyt-
kownikéw statych i przebywajacych okreso-
wo.
7) Dla terenéw MN/11/ 2-3 - tereny objete strefa
»B” ochrony konserwatorskiej
a) obowiazujg ustalenia zawarte w 8 9 ust. 2.

2. MW/6 - przeznaczenie podstawowe - zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna o $redniej intensywno-
$ci zabudowy.

1) tereny objete strefa ,B” ochrony konserwator-
skiej obowiazujg ustalenia zawarte w 8 9 ust. 2,

2) dopuszczalne kierunki przeksztatcen: moderniza-
cje, adaptacje i przebudowy istniejagcych budyn-
kow mieszkalnych, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami szczegdlnymi,

3) dopuszczalne funkcje towarzyszace - ustugi
wbudowane, przybudowane lub wolno stojace,
spetniajgce wymogi przepisdw szczegdlnych,
urzadzenia towarzyszace, zieleh urzadzona,

4) zabrania sie lokalizowania w granicach dziatek
obiektéw i urzadzenn ustugowych i produkcyj-
nych zaliczonych zgodnie z przepisami szczegél-
nymi do obiektdw mogacych pogorszyé stan
srodowiska, stwarzajacych uciazliwosci dla
mieszkanncéw i $rodowiska przyrodniczego oraz
wymagajacych wielokrotnej (ponad 2 kursy
w ciggu doby) obstugi transportowej i cigzkiego
(ponad 3,5 tony) transportu dostawczego,

5) zabrania sie lokalizowania zaktadéw produkcyj-
nych, magazynowych oraz trwatego sktadowa-
nia surowcéw i materiatbw masowych,

6) lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowa-
nia zabudowy i urzadzania terenu:

a) dopuszcza sig zachowanie w istniejacych
wielorodzinnych budynkach mieszkalnych da-
chéw ptaskich,

b) w nowo projektowanych budynkach miesz-
kalnych nalezy stosowaé dachy o symetrycz-
nych uktadach potaci dachowych (dopusz-
czalne wielospadowe), o pokryciu dachéwka
ceramiczng lub cementowa w kolorze cegla-
stym,

c) ustala sie ograniczenie wysokos$ci nowo reali-
zowanej wielorodzinnej zabudowy mieszka-
niowej do 2 kondygnacji plus poddasze uzyt-
kowe, lecz nie wigcej niz 12 m od poziomu
terenu do szczytu kalenicy,

d) w  zagospodarowaniu  terendw nalezy
uwzgledni¢ odpowiedniag liczbg miejsc posto-
jowych dla samochodéw osobowych - nie
mniejszg niz ilo§¢ mieszkan w budynku,

e) dopuszcza sie wylacznie realizacje trwale
zwigzanych z gruntem garazy dla samocho-
déw osobowych lub pojazdéw jednoslado-
wych, ich lokalizacje nalezy przewidzieé
w projekcie zagospodarowania terenu, obiek-
ty te powinny posiadaé¢ ujednolicone gabaryty
i forme architektoniczna.

3. RM/(27 - 28) - przeznaczenie podstawowe- tere-
ny zabudowy zagrodowej,
1) Dopuszczalne kierunki przeksztatcen:
adaptacje istniejacych budynkéw mieszkalnych
i gospodarczych na cele zabudowy mieszkanio-
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2)

3)

4)

5)

wej oraz ustug towarzyszacych, zgodnie z obo-

wigzujacymi przepisami szczegdlnymi,

Przeznaczenie uzupetniajgce:

a) ustugi niewymagajgce wielokrotnego w ciggu
doby (ponad 2 kursy) i ucigzliwego (ponad
3,5 tony) transportu dostawczego,

b) urzadzenia towarzyszace,

c) zieleh urzadzona.

Zabrania sie lokalizowania w granicach dziatek

obiektéw i urzadzen ustugowych lub hodowla-

nych, stwarzajacych zagrozenie lub ucigzliwosci
dla mieszkancoéw i srodowiska przyrodniczego,

Dopuszcza sig lokalizacje obiektéw agrotury-

stycznych

Ustala sig warunki, zasady i standardy ksztatto-

wania zabudowy i urzadzania terenu:

a) wyznacza sie obowigzujace i nieprzekraczalne
linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.
Dla dziatek, gdzie nie sa wyznaczone linie za-
budowy, zabudowe nalezy lokalizowaé zgod-
nie z przepisami szczegdlnymi i odrebnymi,

b) wysoko$¢ nowo realizowanej zabudowy nie
moze przekroczyé 2 kondygnacji nadziem-
nych plus poddasze uzytkowe lecz nie wigcej
niz 12 m,

c) ustala sie stosowanie w nowych budynkach
kat nachylenia potaci dachowej o spadku
20°-45°, w uktadzie symetrycznym,

d) dachy o symetrycznym uktadzie potaci
(w tym dopuszczalne wielospadowe) o po-
kryciu dachéwka ceramiczng lub cementowa
badz innymi materiatami o fakturze dachéw-
kopodobnej,

e) obowigzuje stosowanie w nowo projektowa-
nych budynkach mieszkalnych potaci dacho-
wych o spadkach 30-45°, w uktadzie syme-
trycznym,

f) Dopuszcza sie stosowanie dachéw jednospa-
dowych wytacznie w budynkach garazowych
gospodarczych lub towarzyszacych,

g) zakazuje sie stosowania koloréow jaskrawych
na elewacjach budynkéw,

h) ustala sie maksymalny wskaznik intensywno-
$ci zabudowy - 0,75,

i) ustala sie minimalny udziat powierzchni bio-
logicznie czynnej w zagospodarowaniu dziat-
ki — 40%,

j) obowiazuje wysoko$é ogrodzen od drég pu-
blicznych i terenéw publicznych maksymalnie
do 1,8 m,

k) ustala sie maksymalny udziat ogrodzenia pet-
nego izolujacego optycznie na 35% po-
wierzchni ogrodzenia,

I) dla ogrodzen zaleca sie stosowanie materia-
téw naturalnych z przewaga drewna i kamie-
nia badz zywoptotéw,

t) w przypadku lokalizacji funkcji towarzysza-
cych ustala sig obowigzek wydzielenia w ob-
rebie wtasnos$ci miejsc postojowych dla sa-
mochodéw uzytkownikéw statych i przeby-
wajacych okresowo.

4. US/8 - przeznaczenie podstawowe — tereny ustug
sportu i rekreacji na wydzielonych dziatkach,

1)

dopuszczalne kierunki przeksztatcen:

2)

3)

4)

5)

a) modernizacja, adaptacje i przebudowy istnie-
jacych obiektéw z zachowaniem dominujacej
funkcji ustugowej, z zastrzezeniem zgodnosci
z obowiagzujacymi przepisami szczegdlnymi,

b) ustala sie wymdog zagospodarowania terenu
zielenig urzadzong, w tym zielenig izolacyjna
na granicy terenu.

dopuszcza sie budowe obiektéw dla potrzeb

sportu i rekreacji wraz z urzadzeniami zwigza-

nymi z ich obstuga oraz zielenia,

ustala sie jako przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi handlu i gastronomii niezajmujace wig-
cej niz 10% terenu, towarzyszace funkcji
dominujacej, stuzace obstudze tego terenu,

b) urzadzenia towarzyszace,

c) zielen urzadzona,

ustala sie zakaz lokalizowania zabudowy miesz-

kaniowej i mieszkaniowo-ustugowej,

ustala sie lokalne warunki, zasady i standardy

ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) maksymalna wysoko$é zabudowy mierzona
od poziomu terenu (najnizszego) do okapu
dachu dla obiektéw sportowych i ustugo-
wych nie moze przekroczyé 9 m,

b) powierzchnia zabudowy terenu nie moze byé
wigksza niz 20%,

c) powierzchnia biologicznie czynna nie moze
byé mniejsza niz 40%.

. RRO/2 - przeznaczenie podstawowe — tereny ob-

stugi produkcji w gospodarstwach rybackich:

1)
2)

3)

4)

Obowiazujag ustalenia zawarte w 8 5 ust. 1,
Przez teren przebiega sie¢ gazowa wysokiego
cisnienia DN 350 PN 6.3 MPa;

ustala sie strefe ochronna od sieci gazowej
o szerokosci 50 m po obu stronach sieci, liczac
od osi gazociagu,

obowiazujg ustalenia zawarte w 8§ b ust. 3.

86

Zasady rozwoju i funkcjonowania uktadu
komunikacyjnego:

. Ustala sig linie rozgraniczajace przestrzen publiczna

w zakresie komunikacji (drogi wraz z urzadzeniami
pomocniczymi) i wprowadza sie ich nastepujaca
klasyfikacje funkcjonalna:

1)

droga wojewédzka nr 341, relacji Brzeg Dolny —

Pegdéw, o parametrach drogi zbiorczej KDZ oraz

droga wojewddzka nr 340 Wotéw - Oborniki-

Slaskie o parametrach drogi gtéwnej KDG,

a) dopuszcza sie poszerzenie linii rozgraniczaja-
cej drogi o tereny przylegte, jesli uzasadnia to
projekt modernizaciji drogi,

b) szerokos¢ jezdni = 6,0-7,0 m,

c) zakazuje sie wprowadzania nowych wjazdéw
na droge wojewddzka z nowo realizowanych
obiektow,

d) dostepnos$é terendéw zainwestowanych po-
przez drogi klasy nizszej, zgodnie z kategory-
zacja drég publicznych,

e) dla obiektéw budowlanych nieprzeznaczo-
nych na staty pobyt ludzi odlegto$é pomigdzy
obiektami budowlanymi a zewnetrzng krawe-
dzig jezdni nie moze byé¢ mniejsza niz 10 m
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2)

3)

na terenie zabudowanym i nie mniejsza niz
20 m poza terenem zabudowanym,

f) dla obiektéw przeznaczonych na staty pobyt
ludzi odlegto$¢ pomiedzy obiektami budowla-
nymi a zewnetrzng krawedzig jezdni nie moze
byé mniejsza niz 10 m na terenie zabudowa-
nym, a poza terenem zabudowanym, nie
mniejsza niz 30 m,

g) dopuszcza sie lokalizacje urzadzenn ochrony
czynnej przed szkodliwym wptywem ruchu
samochodowego jesli zostang przekroczone
dopuszczalne normy,

h) dopuszcza sie korekte tukéw drogi w celu
poprawy warunkéw widocznosci i bezpie-
czenstwa ruchu,

i) dopuszcza sie budowe ciggéw pieszo-
jezdnych wzdtuz zabudowy i poza zabudowa,

drogi powiatowe, dostepne bez ograniczen,

o parametrach drogi lokalnej KDL,

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych = 14—
-20 m,

b) szeroko$é jezdni = 5,0-6,0 m,

c) odlegto$¢é pomiedzy obiektami budowlanymi
a zewnetrzng krawedzig jezdni nie moze byé
mniejsza niz 9 m na terenie zabudowanym
i nie mniejsza niz 20 m poza terenem zabu-
dowanym, chyba Zze inaczej wskazujg nie-
przekraczalne lub obowiazujace linie zabudo-
wy, zaznaczone na rysunku planu, oraz tech-
niczne warunki usytuowania budynkéw od
granicy dziatki,

d) wymagana korekta tukéw drogi w celu po-
prawy warunkéw widocznos$ci i bezpieczen-
stwa ruchu,

e) wystepuje konieczno$é¢ budowy ciagéw pie-
szo-jezdnych wzdtuz zabudowy i poza zabu-
dowa,

f) dopuszcza sie wprowadzenie zieleni
elementéw matej architektury,

g) dopuszcza sie organizowanie stanowisk po-
stojowych, sposéb ich jest formg organizaciji
zagospodarowania tymczasowego,

droga gminna, projektowana, o parametrach

drogi zbiorczej KDZg (relacji: Wroctaw — Oborni-

ki Slaskie):

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych = 20-
-30 m,

b) szerokosé¢ jezdni = 6,0-7,0 m,

c) dostepnos$é terendéw zainwestowanych po-
przez drogi klasy nizszej, zgodnie z kategory-
zacja drég publicznych,

d) odlegto$¢ pomiedzy obiektami budowlanymi
a zewnetrzng krawedzig jezdni nie moze by¢
mniejsza niz 10 m na terenie zabudowanym
i nie mniejsza niz 20 m poza terenem zabu-
dowanym, dla obiektéw budowlanych nie
przeznaczonych na staty pobyt ludzi,

e) dla obiektéw przeznaczonych na staty pobyt
ludzi odlegto$¢ pomiedzy obiektami budowla-
nymi a zewnetrzng krawedzig jezdni nie moze
by¢é mniejsza niz 10 m na terenie zabudowa-
nym, a poza terenem zabudowanym, nie
mniejsza niz 30 m dla budynkéw jednokon-
dygnacyjnych i nie mniejsza niz 40 m dla bu-
dynkéw wielokondygnacyjnych,

oraz

4)

5)

6)

7)

f) ustala sie strefe lokalizacji srodkéw ochrony
czynne] przed szkodliwym wptywem ruchu
samochodowego o szerokosci 10 m miedzy
linia zabudowy, a linia rozgraniczajaca
drogi, zgodnie z Wytycznymi Projektowania
Droég,

drogi gminne, dostepne bez ograniczen, o para-

metrach drogi dojazdowej KDD ewentualnie dro-

gi lokalnej KDL,

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych = 6-
-16 m,

b) szerokos$é¢ jezdni = 4,0-7,0 m,

c) odlegtosé pomiedzy obiektami budowlanymi
a zewnetrzng krawedzig jezdni nie moze by¢
mniejsza niz 6 m na terenie zabudowanym
i nie mniejsza niz 15 m poza terenem zabu-
dowanym, chyba Zze inaczej wskazujg nie-
przekraczalne lub obowiazujgce linie zabudo-
wy, zaznaczone na rysunku planu, oraz tech-
niczne warunki usytuowania budynkéw od
granicy dziatki,

d) minimalne promienie skretu =
zewnetrznym,

e) wymagana korekta tukéw drogi w celu po-
prawy warunkéw widocznos$ci i bezpieczen-
stwa ruchu,

f) wystepuje konieczno$¢ budowy ciagéw pie-
szo-jezdnych wzdtuz zabudowy i poza zabu-
dowag,

g) dopuszcza sie wprowadzenie zieleni
elementéw matej architektury,

h) dopuszcza sie organizowanie stanowisk po-
stojowych, sposdb ich jest forma organizacji
zagospodarowania tymczasowego,

KDx - ciagi piesze, w$réd zabudowy mieszka-

niowej istniejacej i projektowanej, odpowiadajg-

ce parametrom drég pozarowych, utwardzone,
przystosowane do przejazdu pojazdéw strazy
pozarnej i obstugi komunalnej,

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych = min
4 m,

b) szeroko$é jezdni utwardzonej = min 3 m,

c) minimalne promienie skretu = 11 m na tuku
zewnetrznym.

KDp-j — ciagi pieszo-jezdne, wsréd zabudowy

mieszkaniowej istniejagcej i projektowanej, od-

powiadajace parametrom drég pozarowych,
utwardzone, przystosowane do przejazdu pojaz-
dow strazy pozarnej i obstugi komunalnej,

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych =
5m,

b) szeroko$é jezdni utwardzonej = min 3,5 m,

¢) minimalne promienie skretu = 11 m na tuku
zewnetrznym.

KDp - drogi polne, wsréd terenéw uzytkowa-

nych rolniczo, przystosowanych do przejazdu

maszyn i pojazdéw rolniczych,

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych =
4 m,

b) minimalne promienie skretu =
zewnetrznym.

11 m na tuku

oraz

min

min

10 m na tuku

2. W liniach rozgraniczajacych drég i ulic dopuszcza

sie:

1)

umieszczanie zieleni izolacyjnej i ozdobnej,
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2) prowadzenie sieci infrastruktury technicznej na
warunkach okreslonych w przepisach szczegél-
nych, w oparciu o sporzadzone dokumentacje
techniczne uzgodnione z zarzgdcami drég,

3) lokalizacje urzadzen obstugi komunikacji zbioro-
wej (przystanki, zatoki autobusowe),

4) lokalizacje nieograniczajagcych bezpieczenstwa
ruchu reklam, obiektéw matej architektury,

5) do czasu realizacji projektowanych odcinkéw
ulic lub poszerzenia do docelowych parametréw
istniejacych ulic dopuszcza sie dotychczasowy
spos6b zagospodarowania terenéw, bez mozli-
wosci wprowadzania trwatych obiektéw budow-
lanych, uniemozliwiajagcych docelowa realizacje
ustalen planu,

6) lokalizacje $ciezek pieszo-rowerowych.

§7
Zasady rozwoju infrastruktury technicznej:

. Docelowo przyjmuje sie zasade, iz wszystkie linio-
we elementy infrastruktury technicznej wraz z to-
warzyszacymi urzadzeniami, poza przytaczami do
poszczegdlnych obiektdw, powinny byé usytuowa-
ne pod ziemia (linie elektryczne niskiego i $redniego
napigcia i telefoniczne wytacznie kablowe) z wyta-
czeniem trafostacji oraz znajdowac¢ sie w liniach
rozgraniczajgcych drdg i ulic lub innych przestrzeni
publicznych. W sytuacjach szczegdlnie uzasadnio-
nych wzgledami technicznymi badz bezpieczenstwa
dopuszcza sie przeprowadzenie sieci poza uktadem
ulic.

1) Lokalizacja sieci infrastruktury technicznej w li-
niach rozgraniczajacych drogi zgodnie z 8 6
ust. 2 pkt 2.

. Obstuge obszaru objetego planem w zakresie infra-

struktury technicznej okresla sig nastgpujaco:

1) zaopatrzenie w wodeg dla celéw bytowych, ustu-
gowo-produkcyjnych oraz ochrony przeciwpoza-
rowej — rozdzielcza sie¢ wodociggowa nalezy
prowadzi¢ w terenie zabudowanym lub przewi-
dzianym do zabudowy w liniach rozgraniczaja-
cych drég oraz na terenach nieprzewidzianych
pod zabudowe, zgodnie z obowigzujgcymi prze-
pisami szczegdlnymi, ze szczegdélnym uwzgled-
nieniem warunkéw dostepnosci do wody dla ce-
I6w przeciwpozarowych,

2) kanalizacja sanitarna:

a) realizacja systemem grawitacyjno-ttocznym
(przewody prowadzone w liniach rozgranicza-
jacych ulic),

b) dopuszcza sige prowadzenie krétkich odcin-
kéw kanalizacji sanitarnej poza liniami roz-
graniczajagcymi ulic w uzgodnieniu z wtasci-
cielami nieruchomosci, wymagane jest for-
malne ustalenie zasad dostepnosci sieci
w sytuacjach awaryjnych lub w celu jej mo-
dernizacji,

c) ustala sie zakaz lokalizacji bezodptywowych
zbiornikbw na nieczystos$ci ptynne (szamb)
w zabudowie mieszkalnej, produkcyjnej
i ustugowej dla terenéw skanalizowanych,

3) kanalizacja deszczowa - prowadzone w liniach
rozgraniczajacych ulic, odprowadzenie wéd opa-
dowych za pomocga istniejgcych lub projektowa-

4)

5)

6)

7)

nych kolektoréw, do istniejacych rowéw (za

zgodga ich zarzadcy),

bezwzglednie zabrania sie wprowadzania nie-

oczyszczonych $ciekéw do wéd powierzchnio-

wych, podziemnych oraz gruntéw,

zaopatrzenie w gaz

a) obowigzuje zaopatrzenie w gaz siecig roz-
dzielczg, prowadzong w liniach rozgraniczaja-
cych ulic, na terenach przeznaczonych pod
zabudowe i uzytkowanych rolniczo,

b) dopuszcza sie prowadzenie krétkich odcin-
kow sieci gazowej (maksymalnie $redniego
ci$nienia) poza liniami rozgraniczajacymi ulic,
w uzgodnieniu z wtascicielami nieruchomosci,
wymagane jest formalne ustalenie zasad do-
stgpnosci w sytuacjach awaryjnych lub
w celu modernizacji sieci,

elektroenergetyka

a) dopuszcza sig zasilanie istniejgca siecia na-
powietrzng niskiego napigcia,

b) adaptuje sie istniejace stacje transformato-
rowe, z dopuszczeniem mozliwosci ich mo-
dernizacji lub likwidacji,

c) dopuszcza sie przebiegi lokalnych linii elek-
troenergetycznych na terenach przewidzia-
nych pod rozwéj zabudowy poza pasem dro-
gowym,

d) zaleca sig kablowanie istniejacych odcinkéw
sieci napowietrznych w przypadku kolizji
z projektowana zabudowa oraz w rejonach
intensywnej istniejacej i projektowanej zabu-
dowy, po uzgodnieniu z zarzadca sieci,

e) dopuszcza sie mozliwosé prowadzenia kabli
energetycznych w liniach rozgraniczajacych
drég publicznych i prywatnych,

f) dopuszcza sie przebiegi lokalnych linii elek-
troenergetycznych na terenach przewidzia-
nych pod rozwdéj zabudowy - w liniach roz-
graniczajacych drég i ulic, oraz poza pasem
drogowym,

g) sieci wysokiego napigcia w strefach zabudo-
wy mieszkaniowej jako skablowane,

h) ustala sie obowigzek zachowania normatyw-
nych odlegtosci zabudowy od istniejacych
i projektowanych linii elektroenergetycznych,

i) wazdtuz linii elektroenergetycznej o napigciu
110 kV ustala sie strefe ochronng o szeroko-
$ci 47 m (po 23,5 m od osi linii w obu kie-
runkach),

elektroenergetyczne sieci przesytowe o napigciu

400 kV

a) utrzymuje sig istniejaca elektroenergetyczna
linie przesytowa NN o napigciu 400 kV relacji
Mikétowa — Czarna,

b) dopuszcza sie modernizacje istniejacej linii
elektroenergetycznej o napigciu 400 kV,

c) obowigzuje strefa ochronna wzdtuz linii elek-
troenergetycznej o napigciu 400 kV o szero-
kosci 90 m (po 45 m od osi linii w obu kie-
runkach),

d) zabrania sie lokalizowania obiektéw budow-
lanych przeznaczonych na pobyt ludzi przez
czas dtuzszy niz 8 godzin na dobe w strefie
ochronnej dla linii elektroenergetycznej,
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e) dopuszcza sig realizacje obiektéw zwigza-
nych =z dziatalnoscia gospodarczg, tury-
styczna, rekreacyjnag i rolng, w ktérych po-
byt ludzi nie przekracza 8 godzin, przy spet-
nieniu wszystkich wymagan Polskiej Normy
PN-E-05100 z dnia 03.03.1998 r. ,Elektro-
energetyczne linie napowietrzne Projekto-
wanie i budowa”,

8) obowigzuje uzgadnianie wszelkich warunkéw
lokalizacji projektowanych obiektéw z wtasci-
cielem przedmiotowej linii,

9) telekomunikacja - kanalizacja kablowa prowa-
dzona w liniach rozgraniczajacych ulic (w pasie
chodnika),

10) gospodarka odpadami — state odpady bytowo-
gospodarcze gromadzone w szczelnych pojem-
nikach i kontenerach zlokalizowanych przy po-
sesjach, przy zapewnieniu ich systematycznego
WYwozu na zorganizowane gminne wysypisko
odpadéw komunalnych w Goledzinowie. Go-
spodarka odpadami powinna sie odbywaé
zgodnie z ok. 4 ustawy z dnia 13 wrzes$nia
1996 . o utrzymaniu czystosSci i porzadku
w gminach.

§8

3)

4)

5)

6)

7)

na obszarze strefy ,A” ochrony konserwator-
skiej osrodka historycznego w Urazie zakazuje
sie lokalizacje nowych wiat przystankowych
oraz obiektéw handlowych i ustugowych typu:
kiosk, pawilon,
nakazuje sie sytuowanie budynkéw z zachowa-
niem historycznej linii zabudowy,
w przypadku Urazu zabudowa winna by¢ usta-
lona na podstawie wyprzedzajacych badan ar-
cheologiczno-architektonicznych; z uwagi na du-
ze prawdopodobienistwo wystapienia w obsza-
rze inwestycji zabytkowych pozostatosci histo-
rycznej zabudowy, nalezy liczy¢é sie z mozliwo-
Scig ich wykorzystania przy realizacji projekto-
wanego budynku; zakres ich zachowania nalezy
uzgodni¢ z Wojewddzkim Konserwatorem Za-
bytkéw,
jezeli wyniki badan, o ktérych mowa w ust. 1
pkt 5, nie pozwolg na ustalenie historycznej linii
zabudowy, obowigzuje wyznaczenie linii jako
kontynuacje historycznej linii zabudowy sasied-
niej,
W strefie ,A” obowigzujg nastepujace wymogi
konserwatorskie:
a) nalezy zachowaé historyczny uktad prze-
strzenny (tj. rozplanowanie drég, ulic, pla-
céw, linie zabudowy, kompozycje wnetrz

1. Na terenie objetym opracowaniem planu ustala sig
obowigzek zapewnienia funkcjonowania istniejacej
sieci drenarskie;j.

2. Wzdtuz ciekéw wodnych ustala sie obowigzek za-
chowania trzech metréw strefy wolnej od zainwe-
stowania i zieleni wysokiej w celu zapewnienia
mozliwos$ci zapewnienia prac konserwacyjnych od-
powiednim stuzbom melioracyjnym.

urbanistycznych i kompozycje zieleni) oraz
poszczegodlne elementy tego uktadu (tj. histo-
ryczne nawierzchnie ulic, placéw i chodni-
kéw; cieki i zbiorniki wodne, instalacje wodne
i inne historyczne obiekty techniczne, zabu-
dowe i zielen);

b) nalezy konserwowaé zachowane elementy
uktadu przestrzennego;

§9 c) poszczegdllne obiekty o wartos$ciach zabyt-

kowych nalezy poddaé restauracji i moderni-

zacji technicznej z dostosowaniem obecnej

lub projektowanej funkcji do wartosci obiek-

tu;

nalezy dazyé do odtworzenia zniszczonych

elementéw zespotu. W niektérych przypad-

Zasady zagospodarowania terenéw i obiektéw
podlegajacych ochronie

Szczegodtowe zasady ochron konserwatorskie;j: d)
1. Strefa ,A” Scistej ochrony konserwatorskiej

1) Strefa ,A” S$cistej ochrony konserwatorskiej
obejmuje obszar, na ktérym elementy ukfadu
przestrzennego miejscowosci lub jej czesci, tzn.
rozplanowanie, zabudowa oraz zwigzany z nimi
teren i krajobraz zachowaty sie w stanie niena-
ruszonym lub jedynie nieznacznie znieksztatco-
nym, a takze teren wpisany do rejestru zabyt-
kéw. Jest to obszar uznany za szczegdlnie waz-
ny pod wzgledem przekazu historycznego i kul-
turowego. W strefie tej obowigzuje bezwzgledny
priorytet wymagan konserwatorskich nad
wszelkg prowadzong wspoétczesnie dziatalnoscig
inwestycyjna, gospodarcza i ustugowg oraz ko-
nieczno$¢ opracowania planu szczegétowego
rewaloryzacji. Wobec powyzszego pierwszen-
stwo maja wszelkie dziatania odtworzeniowe
i rewaloryzacyjne, zaréwno w przypadku przy-
rodniczych elementéw krajobrazu, jak i w sto-
sunku do historycznej struktury technicznej, in-
stalacji wodnych, sieci komunikacyjnych oraz
zabudowy.

2) Wyznaczona zostata dla miejscowosci

Lubnéw, Roscistawice,

Uraz,

kach wskazane jest zaznaczenie $ladéw nie-
istniejacych fragmentéw historycznej kompo-
zycji przestrzennej;

e) nalezy dostosowaé¢ nowa zabudowe do histo-
rycznej kompozycji przestrzennej w zakresie
sytuaciji, skali i bryty, w tym formy i wysoko-
$ci dachu oraz nawigzywaé formami wspodt-
czesnymi, artykulacjg $cian i uzytym materia-
tem elewacyjnym do lokalnej tradyciji archi-
tektonicznej,

f) nalezy stosowaé podziaty otworéw okien-
nych i drzwiowych nawigzujagce do rozwigzan
historycznych,

g) Nowa zabudowa nie moze dominowaé nad
zabudowa historyczng;

h) nalezy usungé obiekty dysharmonizujace lub
pozostawi¢ je do $mierci technicznej. Analo-
gicznie nalezy postgpowaé w stosunku do in-
nych elementéw znieksztatcajacych zatozenie
historyczne (ok. btednych nasadzen zieleni);

i) nalezy podtrzymaé¢ funkcje historycznie
utrwalone oraz dostosowaé funkcje wspo6t-
czesne do wartosci zabytkowych zespotu
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i jego poszczegdlnych obiektéw, a funkcje
uciazliwe i degradujace wyeliminowag;

i) w przypadku inwestycji nowych nalezy prefe-
rowaé¢ te z nich, ktére stanowia rozszerzenie
lub uzupetnienie juz istniejacych form zain-
westowania terenu, przy zatozeniu maksy-
malnego zachowania i utrwalenia istniejacych
juz relacji oraz pod warunkiem, iz nie koliduja
one z historycznym charakterem obiektu;

k) zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych zwia-
zanych z urzadzeniami przekaznikowymi tele-
komunikacji,

I) zakaz budowy betonowych ogrodzen z ele-
mentéw prefabrykowanych,

m) zachowaé historycznag nawierzchnie kamien-
ng, z ewentualnym ich uzupetnieniem,

n) nalezy uzgadnia¢ lokalizacje kominéw, zbior-
nikdw na materiaty masowe, dominant archi-
tektonicznych z Wojewdédzkim Konserwato-
rem Zabytkow,

o) podziat nieruchomos$ci uzgadnia¢é z Woje-
woédzkim Konserwatorem Zabytkow,

p) przebieg sieci uzbrojenia podziemnego i nad-
ziemnego nalezy uzgadnia¢ z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkéw,

q) umieszczanie reklam Ilub innych tablic, nie-
zwigzanych bezposrednio z danym obiektem
i stanowiagcych na obiekcie lub obszarze ele-
ment obcy, jest bezwzglednie zabronione.
Dopuszczalne jest umiejscawianie tablic in-
formacyjnych instytucji lub szyldéw sklepéw
i zaktadéw w miejscach na to wyznaczonych,
we witasciwej, nie agresywnej formie. Lokali-

zacje i projekty tych elementéw nalezy
uzgadnia¢ z Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow,

r) wszelkie inwestycje i rozbiorki obiektéw na
obszarze strefy ,A” ochrony konserwator-
skiej nalezy uzgadnia¢ z Wojewddzkim Kon-
serwatorem Zabytkéw,

s) Wszelkie dziatania ponizej poziomu terenu na
obszarze strefy ,A” szczegdlnej ochrony kon-
serwatorskiej winny byé uzgodnione z Woje-
wodzkim Konserwatorem Zabytkéw i prze-
prowadzone pod nadzorem i za zezwoleniem
wiasciwego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéw.

2. Strefa ,B” ochrony konserwatorskie;j.

1) Strefa ,B” ochrony konserwatorskiej obejmuje
obszary, w ktérych elementy dawnego ukfadu
przestrzennego miejscowosci lub jej czesci, tzn.
rozplanowanie, ksztatt zewnetrzny zabudowy,
a takze jej powigzania z zielenig i krajobrazem
zachowaty sie w stosunkowo dobrym stanie
i catos¢é stanowi warto$é kulturowa w skali lo-
kalne;j.

2) Wyznaczona zostata dla miejscowosci Lubnéw,
Roscistawice, Nowosielce,

3) nakazuje sie sytuowanie budynkéw z zachowa-
niem historycznej linii,

4) wyznaczenie linii jako kontynuacje historycznej
linii zabudowy sasiedniej,

5) W strefie ,B” obowiagzuja nastepujace wymogi
konserwatorskie:

a)

b)

c)

d)
e)

f)

g)
h)

i)

k)

nalezy zachowaé i wyeksponowadé elementy
historycznego ukfadu przestrzennego, tj. roz-
planowanie drég, ulic i placéw, linie zabudo-
wy, kompozycje wnetrz urbanistycznych oraz
kompozycje zieleni;

obiekty o wartosciach zabytkowych nalezy
poddaé restauracji i modernizacji technicznej
z dostosowaniem obecnej lub projektowanej
funkcji do wartosci obiektu;

nowa zabudowa winna byé dostosowana do
historycznej kompozycji przestrzennej w za-
kresie lokalizacji, rozplanowania, skali i bryty,
w tym formy i wysoko$ci dachu oraz nawia-
zywaé formami wspétczesnymi, artykulacja
$cian i uzytym materiatem elewacyjnym do
lokalnej tradycji architektonicznej. Nie moze
ona dominowaé¢ nad zabudowa historyczna.
Wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna musi
uwzgledniaé¢ istniejagce juz zwigzki prze-
strzenne i planistyczne;

obowigzuje lokalizacja budynkéw z zachowa-
niem historycznej kompozyciji urbanistycznej,
zakaz budowy betonowych ogrodzen z ele-
mentéw prefabrykowanych,

obowigzuje zachowanie historycznej na-
wierzchni kamiennej, z ewentualnym ich uzu-
petnieniem,

obowigzuje pokrycie dachu dachéwka cera-
miczna lub cementowa w kolorze ceglastym,
zakaz stosowania koloréw jaskrawych na
elewacjach budynkéw,

zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych zwia-
zanych z urzadzeniami przekaznikowymi tele-
komunikaciji,

nalezy uzgadnia¢ lokalizacje komindéw, zbior-
nikdéw na materiaty masowe, dominant archi-
tektonicznych z Wojewddzkim Konserwato-
rem Zabytkéw,

Nalezy stosowacé podziat otworéw okiennych
i drzwiowych nawigzujace do rozwigzan hi-
storycznych,

elementy dysharmonizujgce, zwtaszcza unie-
mozliwiajace  ekspozycje  wartosciowych
obiektéw zabytkowych, winny by¢é usuniete
lub poddane odpowiedniej przebudowie. Do-
puszcza sig pozostawienie ich do $mierci
technicznej;

m) w niektdérych przypadkach wskazane jest za-

n)

o)

znaczenie $ladéw nieistniejacych fragmentéw
historycznej kompozyciji przestrzennej;

nalezy przyznaé¢ pierwszenstwo wszelkim
dziataniom odtworzeniowym i rewaloryzacyj-
nym, zaréwno w przypadku przyrodniczych
elementéw krajobrazu, jak i w stosunku do
historycznej struktury technicznej, instalacji
wodnych, sieci komunikacyjnych oraz obiek-
téw zabytkowych objetych ewidencja zabyt-
kéw oraz obiektéw potozonych na obszarze
objetym strefa;

nalezy preferowaé te inwestycje, ktére sta-
nowig rozszerzenie lub uzupetnienie juz istnie-
jacych form zainwestowania terenu, przy za-
tozeniu maksymalnego zachowania
i utrwalenia istniejacych juz relacji oraz pod
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warunkiem, iz nie koliduja one z historycz-
nym charakterem obiektu;

p) zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych zwia-
zanych z urzadzeniami przekaZnikowymi tele-
komunikacji,

q) podziat nieruchomosci uzgadnia¢ z Woje-
wodzkim Konserwatorem Zabytkéw,

r) przebieg sieci uzbrojenia podziemnego i nad-
ziemnego nalezy uzgadnia¢ z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow,

s) umieszczanie reklam Iub innych tablic, nie-
zwigzanych bezposrednio z danym obiektem
i stanowiagcych na obiekcie lub obszarze ele-
ment obcy, jest zabronione. Dopuszczalne
jest umiejscawianie tablic informacyjnych in-
stytucji lub szyldéw sklepéw i zaktadéw
w miejscach na to wyznaczonych, we wta-
$ciwej, nie agresywnej formie. W przypad-
kach spornych Iub watpliwych lokalizacje
i projekty tych elementéw nalezy uzgadniaé
z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow,

t) wszelkie inwestycje nalezy uzgadnia¢ z Wo-
jewddzkim Konserwatorem Zabytkéw

3. Strefa ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego.

1)

2)
3)

4)

Strefa K” ochrony krajobrazu kulturowego obej-

muje tereny harmonijnego wspotistnienia krajo-

brazu przyrodniczego z historyczng zabudowag
lub obszary o wygladzie uksztattowanym w wy-
niku dziatalnosci ludzkie;j.

Wyznaczona zostata dla miejscowosci

Lubnéw.

Nakazuje sie sytuowanie budynkéw z zachowa-

niem historycznej linii zabudowy.

W strefie ,K” z uwagi na podlegajacy ochronie

charakter relacji miedzy obiektami przyrodni-

czymi a kubaturowymi obowiazujg nastepujace
wymogi konserwatorskie:

a) nalezy zachowaé¢ i wyeksponowaé elementy
historycznego uktadu przestrzennego, tj. roz-
planowanie drég, ulic i placéw, linie zabudo-
wy, kompozycje wnetrz urbanistycznych
i kompozycje zieleni;

b) nowa zabudowa winna byé dostosowana do
historycznej kompozycji przestrzennej w za-
kresie rozplanowania, skali i bryty przy zato-
zeniu harmonijnego wspotistnienia elementéw
kompozycji historycznej i wspébtczesnej oraz
nawigzywaé formami wspoétczesnymi do lo-
kalnej tradycji architektonicznej; wszelka
dziatalno$¢ inwestycyjna musi uwzgledniac
istniejace juz zwiazki przestrzenne i plani-
styczne;

c) nalezy przyznaé pierwszenstwo wszelkim
dziataniom odtworzeniowym i rewaloryzacyj-
nym, zaréwno w przypadku przyrodniczych
elementéw krajobrazu, jak i w stosunku do
historycznej struktury technicznej, instalacji
wodnych, sieci komunikacyjnych oraz obiek-
téw zabytkowych objetych ewidencja zabyt-
kéw i potozonych na obszarze objetym strefa;

d) nalezy preferowac¢ te inwestycje, ktére sta-
nowig rozszerzenie Ilub uzupetnienie juz
istniejacych form zainwestowania terenu,
przy zatozeniu maksymalnego zachowania

Jary,

i utrwalenia istniejacych juz relacji oraz pod
warunkiem, iz nie kolidujg one z historycz-
nym charakterem obiektu;

e) formy inwestowania nalezy w maksymalnym
stopniu ukierunkowaé na ich harmonijne wpi-
sanie w otaczajacy krajobraz. Z tego powodu
nalezy wytaczy¢ z mozliwosci realizacji inwe-
stycje duze wielkoobszarowe, jak réwniez te,
ktére wymagaja znacznych przeobrazen kra-
jobrazu;

f) nalezy utrzymywaé krajobraz przyrodniczy

zwigzany przestrzennie z historycznym zato-

zeniem urbanistycznym; winno sie uwolnié
jego obszar od elementéw dysharmonizuja-
cych, rekultywowaé tereny zniszczone,

a w przypadku wprowadzania nowych ele-

mentéw winny one podnosi¢ estetyczne war-

tosci tych terenéw i podkreslaé ich zwigzek
przestrzenny z historycznym zatozeniem
urbanistycznym;

wskazane jest wprowadzanie lub poszerzanie

funkcji zwigzanych z rekreacjg pod warun-

kiem nalezytego zabezpieczenia wartosci
tych terenéw przed zniszczeniem lub znie-
ksztatceniem;

h) zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych zwia-
zanych z urzadzeniami przekaznikowymi tele-
komunikacji,

i) nalezy uzgadnia¢ lokalizacje komindéw, zbior-
nikdw na materiaty masowe, dominant archi-
tektonicznych z Wojewddzkim Konserwato-
rem Zabytkdw,

j) umieszczenia reklam lub innych tablic, nie-
zwigzanych bezposrednio z danym obiektem
i stanowigcych element obcy na tym obsza-
rze, jest zabronione. Dopuszcza sig umiej-
scawianie tablic informacyjnych instytucji lub
szyldow sklepéw i zaktadéw w miejscach na
to wyznaczonych, we wtasciwej, nieagre-
sywnej formie. W przypadkach spornych lub
watpliwych lokalizacje i projekty tych ele-
mentéw nalezy uzgadnia¢ z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkéw

k) wszelkie inwestycje nalezy uzgadniaé z Wo-
jewddzkim Konserwatorem Zabytkéw.

g)

4. Strefa ,W” ochrony reliktéw archeologicznych.

1)

2)

Strefa ,W"” ochrony reliktéw archeologicznych
obejmuje tereny o rozpoznanej zawartosci sta-
nowisk archeologicznych podlegajacych ochro-
nie konserwatorskiej, charakteryzujagcych sig
wtasng forma krajobrazowa, wyrdzniajaca sie
w rzezbie terenu. Obiektami tymi moga byé:
grodziska wraz z otaczajacymi je fosami, cmen-
tarzyska kurhanowe Ilub pojedyncze kurhany,
fortalicje, groble ok.
Wyznaczona zostata w nastgpujacych miejsco-
wosciach: Uraz, Lubnéw, Jary
a) Lubnoéw: 2 grodziska: stanowisko poz. 8.1,
stanowisko nr 2/78 AZP 76-27; poz. 8.21,
stanowisko nr 1/34 AZP 77-27, z watami
i fosami;
b) Jary: kurhan, poz. 4.2, stan. nr 24/8, AZP
76-27,
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3)

4)

5)

6)

c) Uraz: grodzisko kasztelariskie z ruinami zam-
ku, fosami, poz. 19.11 stanowisko nr 8/2
APZ 77-27; wpisane do rejestru zabytkéw
archeologicznych pod numerem 29/Arch/64.
z dnia 16.06.1964.

Na obszarze strefy ,W"” obowiazujg nastepujace

wymogi konserwatorskie:

zakazana jest wszelka dziatalno$¢ budowlana

oraz inwestycyjna niezwigzana bezposrednio

z konserwacja lub rewaloryzacjg tego terenu;

dopuszcza sie jedynie prowadzenie prac:

a) porzadkowych,

b) konserwacji zachowanych fragmentéw za-
bytkowych celem ich ekspozycji w

c) terenie lub zabezpieczenia przed zniszcze-
niem,

d) przystosowanie terenu do petnienia funkcji
muzealnych,

Wszelkie dziatania na terenie strefy ,W" ochrony

reliktéw archeologicznych winny byé uzgodnio-

ne z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkdow

i prowadzone pod nadzorem i za zezwoleniem

Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw. Dzia-

tania te poprzedzone sa wyprzedzajagcymi bada-

niami archeologicznymi prowadzonymi na koszt

Inwestora, ktéry winien liczyé sie z konieczno-

$cig zlecenia dodatkowych badan lub opracowan

studialnych archeologicznych, architektonicz-
nych, stratygraficznych, dendrochronologicz-
nych i innych.

5. Strefa ,OW"” obserwacji archeologiczne;j.

1)

2)

3)

4)

Strefa ,OW"” obserwaciji archeologicznej obejmu-
je obszar o stwierdzonej lub domniemanej za-
wartosci waznych reliktéw archeologicznych.

Na obszarze w granicach objetych opracowa-

niem planu wprowadza sig strefe ,OW"” ochrony

zabytkéw archeologicznych dla wsi o metryce
sredniowieczne;.

Wyznaczona zostata w nastepujacych miejsco-

wosciach: Uraz, Roscistawice, Jary.

Wszelkie zamierzenia inwestycyjne na tym ob-

szarze podlegajg nastepujagcemu ustaleniu:

a) inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi
nalezy uzgodni¢ z Dolnos$laskim Wojewddz-
kim Konserwatorem Zabytkéw, co do ko-
niecznosci ich prowadzenia pod nadzorem ar-
cheologicznym i za pozwoleniem wojewdédz-
kiego konserwatora zabytkéw,

b) Nadzér archeologiczny i ratownicze badania
archeologiczne, prowadzone przez uprawnio-
nego archeologa, odbywaja sie na koszt in-
westora,

c) Pozwolenia konserwatorskie nalezy uzyskaé
przed wydaniem pozwolenia na budowe i dla
robét niewymagajacych pozwolenia na bu-
dowe - przed realizacjg inwestycji, tj. przed
uzyskaniem zaswiadczenia potwierdzajacego

5)

1)

akceptacje przyjecia zgtoszenia wykonywania
rob6t budowlanych,

d) w przypadku dokonania znalezisk archeolo-
gicznych prace budowlane winny byé prze-
rwane, a teren udostgpniony do ratowniczych
badan archeologicznych. Badania te wyko-
nywane sa na koszt inwestora (Rozporzadze-
nie Ministra Kultury z 9 czerwca 2004 r.;
Dz. U. Nr 150, poz. 1579). Wyniki tych ba-
dann decyduja o mozliwosci kontynuowania
prac budowlanych, konieczno$ci zmiany
technologii lub ewentualnie o ich zaniechaniu
i zmianie przeznaczenia terenu,

e) bez uzgodnienia dopuszcza sie jedynie pro-
wadzenie prac porzadkowych, niewnikaja-
cych w gtab gruntu, oraz prac rolniczych.

Wszelkie zamierzenia inwestycyjne na pozosta-

tym obszarze, tj. poza zasiegiem stanowisk ar-

cheologicznych i strefa ,OW” ochrony konser-
watorskiej, podlegaja nastepujgcemu ustaleniu:

a) Inwestor zobowigzany jest do pisemnego
powiadomienia Dolnoslaskiego Wojewddzkie-
go Konserwatora Zabytkéw o terminie rozpo-
czecia i zakohczenia prac ziemnych z co naj-
mniej 7 dniowym wyprzedzeniem.

b) W przypadku wystagpienia zabytkéw i obiek-
téw archeologicznych wymagane jest podje-
cie ratowniczych badan wykopaliskowych, za
pozwoleniem Dolnoslaskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw.

6. Stanowiska archeologiczne

Na obszarze stanowisk archeologicznych obo-

wigzujg nastepujace wymogi konserwatorskie:

a) dopuszcza sie uprawy rolnicze, ogrodowe
ok., przy czym nalezy unikaé zbyt gtebokiej
orki, stanowiacej zagrozenie dla znajdujacych
sie w ziemi zabytkéw archeologicznych;

b) dopuszczalne jest lokalizowanie inwestycji na
terenie stanowiska archeologicznego, pod
warunkiem uzgodnienia i uzyskania zezwole-
nia od Wojewddzkiego Konserwatora Zabyt-
kéw oraz przeprowadzenia ratowniczych ba-
dan archeologicznych metoda wykopalisko-
wa. Badania te uwolnig teren przeznaczony
pod inwestycje od archeologicznej substancji
zabytkowej i umozliwig jednoczes$nie prze-
prowadzenie tejze inwestycji. W takim przy-
padku badania archeologiczne prowadzone sa
na koszt Inwestora, ktoéry zobowigzany jest
zlecié¢ ich wykonanie wybranej przez siebie
instytucji, firmie lub archeologowi uprawnio-
nym do ich wykonywania. Wyniki tych badan
decyduja o mozliwosci kontynuowania prac
budowlanych, koniecznosci zmiany technolo-
gii lub ewentualnie o ich zaniechaniu i zmia-
nie przeznaczenia terenu.
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Lp. nr stanowiska okreslenie datowanie uwagi

4.1 stan. nr 1/101 $lad osadnictwa p6zne Sredniowiecze

4.2 stan. nr 24/8 kurhan Epoka brazu S;Je:/ev"sms{a strefq ochrony archeologicz-

Lubnéw obszar 76-27 AZP

grodzisko stozko-

Grodzisko wpisane do rejestru zabytkéw
archeologicznych pod numerem

8.1 stan. nr 2/78 wate XIV-XV wiek 83/Arch/65 z 20 stycznia 1965. Objete
Scista strefa ochrony archeologicznej
W
8.2 stan. nr 3/79 :f,lad osadn!ctwa wlclzesnle sre.dnlc-)W|ecze
$lad osadnictwa p6zne Sredniowiecze
8.3 stan. nr 4/80 $lad osadnictwa p6ézne Sredniowiecze
| 8.4 \stan. nr 5/81 |s’|ad osadnictwa pézne $redniowiecze
8.5 stan. nr 6/82 $lad osadnictwa pézne Sredniowiecze
8.6 stan. nr 7/83 $lad osadnictwa p6zne $redniowiecze
8.7 stan. nr 8/84 osada wczesne $redniowiecze,
faza mtodsza
\ 8.8 \stan. nr 9/85 |é|ad osadnictwa \péine Sredniowiecze
8.9 stan. nr 10/86 $lad osadnictwa p6zne $redniowiecze
8.10 stan.nr 11/87 $lad osadnictwa pdzne $redniowiecze
8.11 stan. nr 12/88 $lad osadnictwa pdzne $redniowiecze
8.12 stan. nr 13/89 osada pézne Sredniowiecze
8.13 stan.nr14/90  S2d osadnictwa - pradziele
osada p6zne Sredniowiecze
8.14 stan. nr 15/91 $lad osadnictwa pdzne $redniowiecze
8.15 stan. nr 16/92 $lad osadnictwa pézne Sredniowiecze
8.16 stan. nr 17/93 $lad osadnictwa pdzne $redniowiecze
8.17 stan. nr 18/94 osada p6ézne Sredniowiecze
8.18 stan. nr 19/95 $lad osadnictwa pdzne $redniowiecze
8.19 stan.nr20/96 S od osadnictwa - pradzieje
$lad osadnictwa p6zne Sredniowiecze
8.20 stan. nr 21/97 $lad osadnictwa p6zne $redniowiecze
bTiZz:z;lj(ia- stan. nr 22/98 $lad osadnictwa p6zne $redniowiecze
B(Tizzal?;:'(ia_ stan. nr 23/99 $lad osadnictwa V okres epoki brazu
BTiZz;?::'(ia_ stan. nr 26/100 $lad osadnictwa chronologia nieokreslona

Lubnow obszar 77-27 AZP

Lp. nr stanowiska okreslenie datowanie uwagi
1 2 3 4 5
Grodzisko wpisane do rejestru zabyt-
kéw archeologicznych pod numerem
8.21 stan. nr 1/34 grodzisko VIl -1 X wiek 92/Arch/65 z 03 lutego 1963. Objete
$cistg strefg ochrony archeologicznej
W,
8.22 stan. nr 25/35 osada pozne $redniowiecze
| 8.23 \stan. nr 26/36 |s’|ad osadnictwa |pc’)éne Sredniowiecze \ |
slad osadnictwa wczesne $redniowiecze,
8.24  stan. nr 27/37 . : faza mtodsza pézne $re-
$lad osadnictwa B
dniowiecze
8.25 stan. nr 28/38 osada; p6zne Sredniowiecze
8.26 stan. nr 29/39 osada kultura tuzycka
8.27 stan. nr 30/40 osada p6zne Sredniowiecze
$lad osadnictwa Lo .
8.28 |stan. nr 31/41 $lad osadnictwa e;?(?ka I’<am|e_n|a _prad2|e1e
. . p6zne $redniowiecze
$lad osadnictwa
8.29 stan. nr 32/42 $lad osadnictwa kultura tuzycka pradzieje

$lad osadnictwa
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cd. tabeli
| | 2 | 3 | 4 5 |
8.30 stan. nr 33/43 osada kultura tuzycka
. . PSS
8.31 stan. nr 34/44 $lad osadnictwa neolit (?) _
osada kultura tuzycka
8.32 stan. nr 35/45 osada p6zne Sredniowiecze
8.33 stan.nr36/46  Sadosadnictwa - pradziele
$lad osadnictwa pbézne Sredniowiecze
&lad osadnictwa wczesne $redniowiecze,
8.34 |stan. nr 37/47 ! . faza mtodsza
$lad osadnictwa; P ) S
pézne $redniowiecze
Osada Pradzieje
8.35 |stan. nr 20/24 Osada Wczesne $redniowiecze
8.36 |stan. nr 2/25 $lad osadnictwa neolit
Roscistawice obszar 76-26 AZP
Lp. nr stanowiska okreslenie datowanie uwagi
17.1  stan. nr 12/39 cmentarzysko ciato- epokf‘:l kamienia — | okres
palne epoki brazu
17.2 stan. nr 15/42 $lad osadnictwa neolit
17.3 stan. nr 16/43 osada kultura tuzycka
17.4  stan. nr 17/44 ~ ©°53d@ pradzieje
osada p6zne Sredniowiecze
17.5 stan. nr 18/45 $lad osadnictwa pradzieje
osada pradzieje
17.6 |stan. nr 19/46 $lad osadnictwa kultura tuzycka
17.7 stan. nr 20/47 osada XIV-XVI wiek
17.8  stan. nr 21/48 osada klfl,tura,’fuzy(?ka '
osada p6zne Sredniowiecze
$lad osadnictwa pradzieje
17.9 |stan. nr 22/49 osada XIV-XV wiek
osada okres nowozytny
17.10 stan. nr 23/50 $lad osadnictwa pradzieje
osada pradzieje
17.11 Istan. nr 24/51 $lad osadnictwa kultura tuzycka
17.12 stan. nr 25/52 osada kultura tuzycka
17.13 stan. nr 26/53 Slad osadnictwa pradzieje
17.14 stan. nr 27/54 osada p6zne Sredniowiecze
) osada okres nowozytny
17.15 stan. nr 28/55 $lad osadnictwa pradzieje
' osada pbéZne Sredniowiecze
17.16 stan. nr 29/56 osada p6zne Sredniowiecze
17.17 stan. nr 30/57 osada p6ézne Sredniowiecze
bez . .
lokaliza- stan. nr 9/36 cmentarzysko ciato- kultu_ra tuzycka, V okres
Gji palne epoki brazu
bez
lokaliza- stan. nr 10/37 $lad osadnictwa chronologia nieokreslona
cji
bez cmentarzysko ciato- kultura tuzycka, V okres
lokaliza- stan. nr 11/38 Y . yeka,
Gji palne epoki brazu
bez
lokaliza- stan. nr 13/40 $lad osadnictwa XIV-XV wiek
cji
bez
lokaliza- stan. nr 14/41 $lad osadnictwa epoka kamienia
cji
Cmentarz przyko-
17.26 Scielny przy Kosciele Cmentarz przykoscielny traktowany

filialnym p.w. $w.

Krzyza

jako stanowisko archeologiczne
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Roscistawice obszar 75-27 AZP
Lp. nr stanowiska okreslenie datowanie uwagi
$lad osadnictwa epoka kamienia
17.18 Tan. Nr 8/109 punkt osadniczy kultura tuzycka
punkt osadniczy pradzieje
Roscistawice obszar 76-27 AZP
Lp. nr stanowiska okreslenie datowanie uwagi
17.19 stan. nr 9/1 $lad osadnictwa pradzieje
$lad osadnictwa kultura tuzycka
17.20 stan. nr 10/2 . L
osada wczesne $redniowiecze, faza mtodsza
17.21 'stan. nr 11/3 osada p6zne Sredniowiecze
17.22 |stan. nr 12/4 $lad osadnictwa p6zne Sredniowiecze
17.23 |stan. nr 13/5 $lad osadnictwa p6zne Sredniowiecze
17.24 stan. nr 14/6 $lad osadnictwa pozne $redniowiecze
17.25 stan. nr 15/7 $lad osadnictwa wczesne $redniowiecze, faza mtodsza
Uraz obszar 76-26 AZP
Lp. nr stanowiska okreslenie datowanie uwagi
19.1 stan. nr 40/33 osada wczesne $redniowiecze, faza starsza
19.2 stan. nr 41/34 osada wczesne $redniowiecze, faza starsza
19.3  stan. nr 42/35 $lad osadnictwa pradzieje ] o
osada wczesne $redniowiecze, faza starsza
Uraz obszar 76-27 AZP
Lp. nr stanowiska okreslenie datowanie uwagi
19.4 stan. nr 35/102 $lad osadnictwa p6zne Sredniowiecze
19.5 stan. nr 36/103 $lad osadnictwa p6zne Sredniowiecze
19.6 stan. nr 37/104 $lad osadnictwa p6zne Sredniowiecze
19.7 stan. nr 38/105 $lad osadnictwa p6zne Sredniowiecze
19.8 stan. nr 39/106 $lad osadnictwa pradzieje
19.9 stan. nr 40/107 $lad osadnictwa p6zne Sredniowiecze
Uraz obszar 77-27 AZP
Lp. Nr stanowiska okreslenie datowanie uwagi
1 2 3 4 5
19.10 |stan. nr 6/1 Osada KL’JI’tura’iuzyc.:ka.
Osada Pézne Sredniowiecze
Grodzisko wpisane do
rejestru zabytkéw
archeologicznych pod
19.11 |stan. nr 8/2 Grodzisko X1 wiek numerem 29/Arch/64.
Objete Scistg strefg
ochrony archeologicz-
nej ,W”
. . Mezolit
19.12 |stan. nr 3/3 Slady osadnictwa Kultura przeworska, okres wptywow
osada .
rzymskich
Osada Epoka kamienia
19.13 |stan. nr 4/4 Osada Kultura tuzycka, IV okrt-as epoki brazu,
Osada kultura przeworska, Il wiek n.e.
Slady osadnictwa 1674
19.14 |stan. nr 5/5 Osada ZKl:JItura tuzycka, IV-V okres epoki bra-
19.15 |stan. nr 1/6 Cmentarzysko ciatopalne Kultura *UZkaa. V okres epoki brazu -
okres halsztacki
19.16 |stan. nr 7/7 Osada ku!tura przev_vorska, p6zny okres wpty-
wow rzymskich
19.17 |stan. nr 17/8 Cmentarzysko ciatopalne|Chronologia nieokreslona
19.18 |stan. nr 9/9 Cmentarzysko ciatopalne|Kultura tuzycka V okres epoki brazu
19.19 |[stan. nr 10/10 Cmentarzysko ciatopalne|Kultura tuzycka, okres halsztacki
19.20 |(stan. nr 21/11 Slady osadnictwa Pézne sredniowiecze




Dziennik Urzedowy

Wojewddztwa Dolnoslgskiego Nr 36 - 3282 - Poz. 564
cd. tabeli
1 2 3 4 5
19.21 |stan. nr 22/12 Osada Wczesne $redniowiecze, fazy pdzne
19.22 |stan. nr 23/13 Slady osadnictwa P6zne Sredniowiecze
19.23 |stan. nr 24/14  |Q52d2 . Wezesne Sredniowiecze
Slady osadnictwa PéZzne sredniowiecze
19.24 |stan. nr 25/15 Slady osadnictwa P6zne Sredniowiecze
19.25 |stan. nr 26/16 Osada P6Zzne $redniowiecze
19.26 |stan. nr 27/17 Slady osadnictwa Pézne Sredniowiecze
19.27 |stan. nr 28/18 Slady osadnictwa Pézne Sredniowiecze
19.28 |stan. nr 29/19 Osada P6zne Sredniowiecze
19.29 |[stan. nr 30/20 Osada P6Zzne $redniowiecze
19.30 |[stan. nr 31/21 Osada Wczesne $redniowiecze, faza mtodsza
19.31 |[stan. nr 32/22 Osada P6Zzne $redniowiecze
19.32 |stan. nr 33/23 Slady osadnictwa Wczesne $redniowiecze
BTiZZ;Z;a_ stan. nr 12/26 Slady osadnictwa Pézne Sredniowiecze
B(Tizz;?:;(ia- stan. nr 13/27  |Slady osadnictwa
BTiZZ;Z;a_ stan. nr 14/28 Slady osadnictwa Pézne Sredniowiecze
B(Tizz;?:;(ia- stan. nr 15/29 Slady osadnictwa P6zne Sredniowiecze
BTiZZ;Z;a_ stan. nr 16/30 Slady osadnictwa 2 pot. Xl wieku
B(Tizz;?:;(ia- stan. nr 11/31 Slady osadnictwa Neolit
BTiZZ;Z;a_ stan. nr 18/32 Slady osadnictwa Kultura tuzycka; okres halsztacki
B(Tizz;?:;(ia- stan. nr 19/33  |Slady osadnictwa neolit

7. Dla obiektéw i obszarow objetych ewidencja zabytkow: ustala sie nastepujace wymogi:

1) Nalezy zachowa¢é lub odtworzy¢ historyczng bryte, ksztatt i t geometrie dachu oraz zastosowanie trady-
cyjnych materiatéw budowlanych, w tym rodzaj, typ, i kolor pokrycia dachowego,

2) Nalezy utrzymaé, a w zniszczonych fragmentach odtworzy¢ historyczny detal architektoniczny,

3) Nalezy zachowaé ksztatt, rozmiar i rozmieszczenie otworéw zgodnie z historycznym wizerunkiem budyn-
ku,

4) Nalezy utrzymaé lub odtworzy¢ oryginalna stolarke okien i drzwi,

5) Nalezy zachowaé oryginalne elewacje z ich wystrojem architektonicznym,

6) Wskazane jest stosowanie kolorystyki nawigzujacej do stosowanej w przesztosci,

7) Elementy powierzchniowe instalacji technicznej projektowaé¢ i montowaé z zachowaniem wartos$ci zabyt-
kowych,

8) Przed podjeciem prac projektowych nalezy uzyskaé wytyczne konserwatorskie odnosnie planowanych
prac,

9) Nowe inwestycje, podziaty nieruchomosci, remonty, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i rozbiérki, na-
lezy uzgadniaé z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw,

Wykaz obiektéw i obszaréw objetych wojewddzka ewidencja zabytkéw:

Lubnéw
Lp. Nazwa obiektu Adres, nr Datowanie
1 2 3 4
1. Mur wokét kosciota Koscielna 4 XIX, XX
Zespotpatacowy: Kasztanowa b ..
Patac . 1870, XIX/XX, pocz. XX . ___|
Rzadcowka

Garaz
Zespoldwuob6r ] XIXIXX
Stodota XIX/XX

Spichlerz Ok. 1870
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cd. tabeli
1 2 3 4
3. |Dom ludowy Obornicka 1 Ok. 1870
4. Dom mieszkalny Urazka 60 2 pot. XIX w
5. Zespodt mieszkalno — gospodarczy: Urazka 50 p. XX
6. Zespodt mieszkalno — gospodarczy Urazka 40 XIX/XX
7. Zespdt mieszkalno — gospodarczy Urazka 38 XIX/XX
8. Dom mieszkalny Urazka 34 Ok. 1910
9. d. mtyn Urazka 15 XIX/XX
10. Dom mieszkalny Urazka 2 p. XX
11. Dom mieszkalny Lesna 1 Ok. 1920
12. Dom mieszkalny Obornicka 3 k. XIX
13. Dom mieszkalny Obornicka b Ok. 1920
14. Dom mieszkalny Obornicka 4 k. XIX
| 15. [Dom mieszkalny 'Obornicka 47 'Ok. 1900
16. Dom mieszkalny Kopernika 15 p. XX
17. Dom mieszkalny Kopernika 17 p. XX
18. Dom mieszkalny Obornicka14 p. XX
| 19. ‘Dom mieszkalny ‘Obornicka 12 ‘p. XX
20. Dom mieszkalny Obornicka 6 Ok. 1900 -10
21. Dom mieszkalny 3-go Maja 5 Pocz. XX
22. Dom mieszkalny 3-go Maja 2 Ok. 1905
23. Dom mieszkalny Pegowska 2 p. XX
24. Dom mieszkalny Koscielna 1 Ok. 1880
25. Dom mieszkalno — gospodarczy Koscielna 3 Ok. 1920
26. Dom mieszkalny Koscielna 32 p. XX
27. Zespd6t mieszkalno — gospodarczy Koscielna 33 Ok. 1900-1910
| 28. [Dom mieszkalny [Koscielna 35 k. XIX |
29. Zespoét mieszkalno — gospodarczy Koécielna 39 k. XIX
30. Dom mieszkalny Koécielna 43 p. XX
| 31. |Dom mieszkalny Koscielna 51 |Ok. 1890 |
32. Cmentarz poewangelicki Na zach. Od wsi Pot. XIX w.
33. Cmentarz przykoscielny XV w.
Zespdl folwarczny:
Budynek gospodarczy wielofunkcyjny
Wozownia z cze$cia
34. g[())l;h::riozwa Nowosielce 2 pot. XIX
Dom nr 11
Budynek inwentarski
Stacja transformatorowa
Niziny
1. Budynek mieszkalny nr 7 Pocz. XX w.
2. Budynek mieszkalny nr 8 k. XIX w.
Roscistawice
Lp. Nazwa obiektu Adres, nr Datowanie
1 2 3 4
Brama koscielna
1. (wchodzaca w sktad zespotu koscielnego) Wotowska 26 XIX
Zespstpatacowy: XVIXIX/ ok 1 6W.XIX
2 -_patac — ob. mieszkania Ul.Wotowska P XX ]
oostodota 13/15/17 R XX .
- bud. gospodarczy p. XX
3. Szkota Podstawowa Wotowska 41 p. XX
4. Dom mieszkalny Le$na 1 Ok. 1910-15
5. Dom mieszkalny Wotowska 1 Ok. 1920
6. Dom mieszkalny Wotowska 36 Ok. 1925
7. Dom mieszkalny Wotowska 37 1909
| 8. |Dom mieszkalny 'Wotowska 46 Ok. 1910
9. Dom mieszkalny Wotowska 48 Ok. 1870
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cd. tabeli
1 2 3 4
Zespo6t mieszkalno-gospodarczy
10. |- dom mieszkalny Wotowska 81 k. XIX, ok. 1930
— stodotfa L 90 XIX, ok. 1920
11. | Dom mieszkalny Wotowska 97 XIX/XX
12. | Dom mieszkalny Zmigrodzka 7 p. XX
13. Cmentarz przykoscielny Zespot koscielny XIV w.
14. | Cmentarz parafialny Na pn. od wsi 2 pot. XIX w.
Uraz
Lp. Nazwa obiektu Adres, nr Datowanie
1. Poczta pl. Wolnosci 7
2. Szkota podstawowa pl. Wolnosci 12
3. Plebania rzymsko — katolicka pl. Wolnosci 6
. ul. Brzeska nr: 3, 5, 6-7, 8, 9, 10, 11, 17,
4. |Domy mieszkalne 20, 21, 23, 24, 25, 26 Ok. p. XIX, p. XX
5. Domy mieszkalne ul. Lipowanr: 1, 2,3,4,5,6,7 XIX/XX
6. Domy mieszkalne ‘1"7',112'\3"13'139?201' 2:8,6, 7,10, 11,12, 18, 5 1ot XIX/ XX
7 ngpoiy mieszkalno-gospodarcze (dom ul. 1 Maja nr: 3a, 14 XIX/XX
mieszk. + bud. gospodarczy)
8. Domy mieszkalne ul. 3 Majanr: 1, 2, 4,5, 6,
9. Dom mieszkalny ul. Mtyriska nr: 8, 11
10. ngpél mieszkalno-gospodarczy (dom ul. MiyAska 4a
mieszkalny + stodota)
11. Domy mieszkalne ul. Ogrodowanr: 1, 6, 7, 8 Ok. 1910 -20
12. ngpoiy mieszkalno-gospodarcze (dom ul. Rybna nr: 1, 5, 6
mieszk. + bud. gospodarczy)
13. Domy mieszkalne ul. Rybna nr: 7-8, 10
14. Domy mieszkalne ul. Kwiatowanr: 1, 2, 3, 4
15. Domy mieszkalne ul. Odrzanska nr: 3, 6, 7, 8, 10
Zespo6t mieszkalno-gospodarcze .
16. (d. mieszk. + bud. gosp. + stodota) ul. Odrzarska nr 12
17. Domy mieszkalne ul. Wolnoscinr: 1, 2,4,5,7,8,10, 11 XIX/XX
ul. Wotowska nr: 2, 3, 4,5, 6,8,9, 10, 11,
18. Domy mieszkalne 12-13, 14, 15, 16,17, 19, 20-21, 22, 24, XIX/XX
27b, 29, 30, 31, 33 + stacja trafo, 34
19. ngpéi mieszkalno-gospodarczy (dom ul. Wolnosci nr 29
mieszk. + bud. gospodarczy)
ul. Wroctawska nr: 1, 2, 3, 4, 5,6, 7,8, 9,
20. Domy mieszkalne 10, 18/19, 20, 21/22, 23, 24/25, 26, 27, 2 pot. XIX/XX
28, 31, 32, 33, 34, 35
21. Ze_spoiy mieszkalno-gospodarcze (dom ul. Wroctawska nr: 16, 36 - dawna gospoda
mieszk. + bud. gospodarczy)
22. Dom mieszkalny z mtynem Ul. Miynska 11
23. Dom mieszkalny Ul. Wolnosci 3
24. Dom mieszkalny Ul. Wolnoséci 6
25. |Dom mieszkalny Ul. Wotowska 29
26. |Cmentarz parafialny Ul. 3-go Maja 1 pot. XIX w.
27. Dom mieszkalny, obora Ul. 1 Maja 14
28. Zespot mieszkalno - gospodarczy Ul. Miyriska 14
Jary:
Lp. Nazwa obiektu Adres, nr Datowanie
\ 1. \Budynek mieszkalno - ustugowy Akacjowa 20
2. Budynek mieszkalny Akacjowa 13
3. Budynek mieszkalny Akacjowa 10
4. Budynek mieszkalny Akacjowa 23
5. Budynek mieszkalny Akacjowa 38
6. Budynek mieszkalno - gospodarczy Lipowa 2
7 Budynek administracji Nadle$nictwa Kra-

niec
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8. Dla obszaréw i obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw ustala sie nastepujace wymogi:

a) wszelkie zamierzenia inwestycyjne dotyczacych obiektéw i obszaréw znajdujacych sie w rejestrze zabyt-
kéw wymagaja pozwolenia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw, przed uzyskaniem pozwolenia na
budowe badz zgtoszeniem do organu administracji architektoniczno-budowlane;j

b) Przed podjeciem prac projektowych nalezy uzyskaé wytyczne konserwatorskie odnosnie planowanych

prac,
Lubnéw
Lp. Nazwa obiektu Adres; nr Wpis do rlgjrt;:;:;lﬁzabytkow
1. Kosciét filialny p.w. Sw. Trojcy 1715 z dn. 20.06.1966 r.
Roscistawice
Lp. Nazwa obiektu Adres; nr Wpis do r;j:;::ﬁzabytkow
1 Kosciédt filialny p.w. 1185
" Podwyzszenia Krzyza Swigtego Zdn. 10.12.1964r
Zespot patacowo-parkowy: |
Patac
------ 666/W
2. Kawiarnia Ul .Polna 43 Z dn. 07.05.1992r.;
Ofieyna
Park
Uraz
Lp. Nazwa obiektu Adres; nr Wpis do r;j::;:ﬁzabytkow
Obszar os$rodka okreslony 517
1. Osrodek historyczny granicami strefy ,A” Scistej 7 dn. 01.12.1958r
ochrony konserwatorskie T )
2. Kosciét parafialny p.w. Michata Archaniota 7 dn 311858) 1950r
400
3. |Zamek Z dn. 24.11.1956r.
413/W
4. |Park zamkowy Z dn. 29.05.1978r.
5. Dom mieszkalno-gospodarczy Pl. Wolnosci 1 05 3?61/\9%&
. - 737/W
6. |Dom mieszkalno Pl. Wolnosci 2 7 dn.25.02.1998r.
738/W

7. Dom mieszkalny

9. Strefa ochrony sanitarnej cmentarzy:

a) okres$la sie strefe ochrony sanitarnej dla cmen-
tarzy skanalizowanych w odlegtosci 50 m od
granicy cmentarza, a dla cmentarzy nie skanali-
zowanych w odlegtosci 150 m od granicy,

b) wyklucza sie lokalizacje w obszarze strefy no-
wej zabudowy przeznaczonej na staty pobyt lu-
dzi.

10. Strefy ochrony ujeé wody:

a) okresla sie strefe ochrony sanitarnej dla ujeé

wody zgodnie z przepisami szczegétowymi.

§10

Szczegdlne zasady zagospodarowania wynikajace
z potrzeby ochrony srodowiska przyrodniczego

1) wszelka dziatalnos¢ w obrebie terenu objetego pla-
nem winna respektowaé obowigzujgce przepisy
szczegoblne dotyczace ochrony i ksztattowania $ro-
dowiska,

Pl. Wolnosci 10 Z dn.09.02.1998r.

2) bezwzglednie zabrania sie wprowadzania nie-
oczyszczonych $ciekéw do woéd powierzchnio-
wych, podziemnych oraz gruntéw,

3) uciazliwos¢ prowadzonej dziatalnosci w zakresie
emisji hatasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza,
substancji ztowonnych oraz niejonizujgcego pro-
mieniowania elektromagnetycznego, nie moze po-
wodowacé przekroczenia granic wtasnosci terenu na
jakim jest lokalizowana,

4) dla przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko wymagane jest przeprowadzenia
postgpowania w sprawie oceny oddziatywania na
srodowisko,

5) zabrania sie lokalizowania w granicach dziatek
obiektéw i urzadzen ustugowych i produkcyjnych
zaliczonych zgodnie z przepisami szczegd6lnymi do
obiektébw mogacych pogorszy¢é stan Srodowiska,
stwarzajgcych uciazliwosci dla mieszkarncéw i $ro-
dowiska przyrodniczego oraz wymagajacych wielo-
krotnej (ponad 4 kursy w cigagu doby) obstugi
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6)

1)

2)

transportowej i cigezkiego (ponad 3,5 tony) trans-
portu dostawczego,

na terenie objetym planem dopuszcza sie wszelkie
dziatania na rzecz poprawy stanu $rodowiska nieza-
leznie od tego czy sga one bezposrednio zwigzane z
ustalong funkcja tereny.

§ 11

Zasady i warunki podziatu terenéw na dziatki
budowlane

Granice nowych podziatéw geodezyjnych, dopusz-
cza sig z zastrzezeniem zachowania minimalnej sze-
rokosci frontu dziatki budowlanej (mierzonej w linii

zabudowy):
a) w zabudowie oznaczonej

symbolem MN =20 m,
b) w zabudowie oznaczonej

symbolem MU, MNU = 24 m,

Ustala sie minimalne powierzchnie nowo wydziela-
nych dziatek budowlanych:
a) w zabudowie oznaczonej symbolem MN:

wolno stojace;j =1000 m?,

blizniaczej = 700 m?,

szeregowej = 500 m?,
b) w zabudowie oznaczonej

symbolem MU = 1000 m?,
c) w zabudowie oznaczonej

symbolem MNU 1200 m?,

d) RM 1500 m?

3) W przypadku podziatéw wtérnych w terenach za-
budowanych, w uzasadnionych przypadkach, do-
puszcza sie odstepstwa od powierzchni nowo wy-
dzielanych dziatek wymienionych w § 11 ust. 2.

§12

Ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczeniu opta-
ty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
23 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717
z pézn. zmianami), w wysokosci 30%.

§13

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sig¢ Burmi-
strzowi Obornik Slaskich.

8§14

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty
ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Dolnoslaskiego.

PRZEWODNICZACY
RADY MIEJSKIEJ

SZCZEPAN ANTOSZCZYSZYN
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Zatacznik nr 2 do uchwaty Rady Miej-
skiej w Obornikach Slaskich z dnia

15 grudnia 2005 r. (poz. 564)
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Zatacznik nr 3 do uchwaty Rady Miej-
skiej w Obornikach Slaskich z dnia
15 grudnia 2005 r. (poz. 564)
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Zatacznik nr 4 do uchwaty Rady Miej-
skiej w Obornikach Slaskich z dnia
15 grudnia 2005 r. (poz. 564)
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Zatacznik nr 6 do uchwaty Rady Miej-
skiej w Obornikach Slaskich z dnia
15 grudnia 2005 r. (poz. 564)

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji w zakresie infrastruktury
technicznej nalezace] do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Rozstrzygnigcia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 80 poz. 717 ze zm.)

1. Na potrzeby miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wykonano prognoze skutkow
finansowych uchwalenia planu zawierajaca;

+ Analize i charakterystyka ustalen projektu planu
Analize lokalnego rynku nieruchomosci
¢ Analize dochodéw gminy wynikajacych z:
—  Optat planistycznych od wzrostu wartoci nieruchomosci
— Optat adiacenckich
—  Wozrostu podatku od nieruchomo$ci
— Sprzedazy nieruchomo$ci gminnych
— Optat od czynno$ci cywilnoprawnych
¢ Analize kosztéw gminy wynikajacych z:
—  Wykupu nieruchomosci na cele publiczne
— Kosztow infrastruktury technicznej
— Odszkodowania za spadek wartosci nieruchomosci
— Spadek podatku od nieruchomosci

<

Z wiw prognozy wynika synteza wydatkow i wplywdw bezposrednio zwigzana z realizacjg infrastruktury
technicznej bedacej zadaniami wiasnymi gminy i naleza do nich po stronie kosztéw: drogi gminne, sie¢
wodociagowa, sie¢ kanalizacyjna; po stronie dochodéw: optaty adiacenckie.

Na terenie opracowania w zwigzku z rozwojem terendw wytacznie w uzupetnieniu istniejacej zabudowy,
a wiec rowniez wykorzystujacych istniejacg infrastrukture, naktady zwiazane ze skutkami finansowymi
planu w zakresie infrastruktury wynikaja z potrzeby realizacji nieistniejacej na terenie kanalizacii
sanitarnej. Realizacja brakujacej w istniejacej zabudowie sieci infrastruktury technicznej wynikata juz ze
wczesnigjszych planéw miejscowych, ktére stracity waznosci w zwigzku ustawa z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 80 poz. 717 ze zm.) i automatycznie stala sig
skutkiem finansowym uchwalenia nowych planow. ‘

\Whunneadania w kanalizacia eanitarna i
Wyposazenia w kanalizacje sanitarna wymagajg wszystkie nowe tereny

y.
Dodatkowo istniejg koszty wynikajace z obstugi nowych terenéw pod zabudowe, wymagajace realizacji
drég z peing komunalng infrastrukturg techniczna.

Mozliwosci pozyskania dochodoéw w zwigzku z wyposazeniem w infrastrukture techniczna w postaci
optat adiacenckich sa nieznaczne i nie wystarcza na pokrycie kosztow jej realizacii.

Zestawienie prognozowanych wydatkow i wplywow zwigzanych bezposrednio z infrastrukturg
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techniczng
Prognozowane skutki finansowe
Szacunkowe dochody | Oplata planistyczna 7 568 044,07
Optata adiacencka 1312 345,60
Wzrost podatku od 4092 942,322
nieruchomo$ci gruntowych
Wazrost podatku od 5098 809,312
nieruchomo$ci - budynki
Sprzedaz gruntdéw gminnych {1182 135,76
Wzrost optaty od czynno$ci 920 455,97
cywilnoprawnych
Suma dochodéw 20 174 733,025
Szacunkowe koszty Wykup gruntéw na cele - 155 154, 185
publiczne
Koszty infrastruktury -23713 185
technicznej
Odszkodowania za spadek 0,00
wartosci nieruchomosci
Spadek podatku od -17 749,22
nieruchomosci
Suma kosztow - 23 886 088,48
Suma kosztow i dochodow -3711 355,45

W zwigzku z brakiem mozliwosci finansowania w/w infrastruktury z budzetu gminy nalezy podja¢

starania o pozyskanie $rodkéw zewnetrznych z odpowiednich funduszy.

2. W pierwszej kolejnosci nalezy podjag realizacje infrastruktury na terenach:
a) polozonych najblizej istniejacej infrastruktury i o najdogodniejszych finansowo mozliwosciach jej

realizacji,

b) charakteryzujacych sie wzrostem dynamiki rozwoju jednostki i wzrostem zapotrzebowania,

¢) duzym istniejagcym zapotrzebowaniem, (wielko$¢ osiedla).

3. W przypadku przeprowadzanych przebudowy drég nalezy dokonac analizy potrzeb realizacii
infrastruktury podziemnej, w tym przypadku kanalizacji sanitarmnej i sieci wodociagowej, i realizacje

przeprowadzi¢ wyprzedzajaco lub w trakcie przebudowy drogi.

Nalezy podkreslic, ze ustalenia planu miejscowego — nie stanowig decyzji inwestycyjnych a jedynie
dyspozycje przestrzenne umozliwiajace wprowadzenie inwestycji na okreslonych zasadach. Realizacja
ustalen zawartych w projekcie planu uzalezniona jest od mozliwosci finansowych gminy ze wzgledu na

ich finansowanie z budzetu gminy.



