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Zatacznik nr 2 do uchwaly Rady
Gminy Stara Kamienica z dnia
14 czerwca 2005 r. (poz. 2808)

Sposob realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej ustalonych w p lanie
oraz zasady ich finansowania

1. Teren objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego jest w stanie istniejgcym
wyposazony w sieci elektroenergetyczne i teletechniczne.

2. Dla podniesienia standardu uzytkowania terenéw przeznaczanych pod zabudowe — tereny ist-
niejacego i projektowanego zainwestowania nalezy wyposazy¢ w sieci sanitarne: sie¢ wodo-
ciagowsq i kanalizacje sanitarna.

3. Zgodnie z ,Planem rozwoju lokalnego dla Gminy Stara Kamienica” realizacja systemu wodo-
ciggowego i kanalizacji Gminy jest przewidywana w latach 2005-2013.

4. Realizacja systemu sieci sanitarnych we wsi Kopaniec jest zadaniem inwestycyjnym przewidy-
wanym do realizacji w latach 2007-2013 ze srodkow: wiasnych Gminy, budzetu panstwa, fun-
duszy strukturalnych oraz Funduszy Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodne;j.

Zatacznik nr 3 do uchwaly Rady
Gminy Stara Kamienica z dnia
14 czerwca 2005 r. (poz. 2808)

Rozstrzygni ecie dot. sposobu rozpatrzenia uwag
zgtoszonych do projektu planu

Stwierdza sie zgodnos$é projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
obrebu Kopaniec Gm. Stara Kamienica z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zago-
spodarowania przestrzennego Gminy Stara Kamienica”, uchwalonego 18 lutego 2000 r. uchwalg
nr XVII1/107/2000 Rady Gminy Stara Kamienica.

W trakcie wytozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
obrebu do publicznego wgladu, tzn. w okresie od 18 kwietnia 2005 r. do 17 maja 2005 r., ani w
okresie 14 dni od dnia zakonczenia okresu wytozenia planu — nie zgtoszono uwag do projektu pla-
nu.
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UCHWALA RADY GMINY STARA KAMIENICA
z dnia 14 czerwca 2005 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarow ania przestrzen-
nego obr ebu Kromnéw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn.
zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z pb6zn. zm.),
w zwigzku z uchwalg Rady Gminy Stara Kamienica nr 1V/19/02 z dnia 30 grudnia
2002 r. zmieniong uchwalg Rady Gminy Stara Kamienica nr XII1/75/03 z dnia 29
wrzesnia 2003 r. 0 przystapieniu do opracowania miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego jednostki strukturalnej Kromnoéw, po stwierdzeniu zgod-
nosci projektu planu z ustaleniami obowigzujacego studium uwarunkowan i kie-
runkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stara Kamienica, uchwala sie
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obrebu Kromnéw, zwany

dalej planem.

Rozdziat 1l
Przedmiot i zakres ustale n planu
81

Plan obejmuje obszar w granicach obrebu geodezyjnego
Kromnéw Gmina Stara Kamienica.

§2

1. Integralnymi czesciami uchwaly sa;:
1) zatgacznik graficzny — rysunek planu w skali 1:2000;

2) zalgcznik nr 2 — ,Sposéb realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej ustalonych
w planie”;

3) zalacznik nr 3 — ,Rozstrzygniecie dot. sposobu roz-
patrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu”.
2. Zalaczniki nr 2 i 3, o ktérych mowa w ust. 1, nie sg
ustaleniami planu.

§3

W planie okreslono:
1) wrozdziale 2 i 3 uchwaly oraz na rysunku planu:

a) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace
tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasa-
dach zagospodarowania,

b) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzenne-
go,

¢) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego,

d) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabyt-
kéw oraz dobr kultury wspotczesnej,

e) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych,

f) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabu-
dowy,

g) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub
obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw,

h) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

2)

3)

4)

i) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy syste-
mow komunikacji i infrastruktury technicznej;

w rozdziale 3 i 4 uchwaly — szczegétowe zasady

i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych

planem;

w rozdziale 2, 3 i 4 uchwaly oraz na rysunku planu —

sposob i termin tymczasowego zagospodarowania,

urzgdzania i uzytkowania terenowt

w rozdziale 4 uchwaty — stawki procentowe, na pod-

stawie ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa w art.

36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym.

§4

Dla calego obszaru objetego planem obowigzujg ogél-
ne ustalenia funkcjonalno-przestrzenne, zasady ob-
stugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicz-
nej, zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego
i kulturowego oraz reguly realizacji zagospodarowania,
zawarte w ustaleniach tekstowych w rozdziatach 2 i 4
niniejszej uchwaty.

. Teren objety planem podzielono na obszary, ktérym

nadano oznaczenia liczbowe i literowe (ktére nie sg
ustaleniami funkcjonalnymi planu), stuzace powigzaniu
rysunku planu z ustaleniami tekstowymi -
w szczegoélnosci zawartymi w rozdziale 3 uchwaly.
Ustalone i orientacyjne granice obszar6w sg odpo-
wiednio ustalonymi lub orientacyjnymi liniami rozgrani-
czajgcymi. W szczegdélnosci w ustaleniach szczegoéto-
wych dotyczacych drég zawartych w paragrafach 34
do 37 — uzyte okreslenie ,linie rozgraniczajgce” odnosi
sie zawsze — jako w tym wypadku tozsame — do linii
okreslonych w legendzie rysunku planu jako ,granice
obszarow”.

W niektérych przypadkach z obszaréw, o ktérych mo-
wa w ust. 2, wydzielono orientacyjnymi liniami rozgra-
niczajacymi tereny o réznych funkcjach lub réznych
zasadach zagospodarowania. Niektorym terenom na-
dano oznaczenia literowe (ktére nie sg ustaleniami
funkcjonalnymi planu) w nawiasach, stuzace powigza-
niu rysunku planu z ustaleniami tekstowymi zawartymi
w rozdziale 3 uchwaly.

§5
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1.

Obowigzujgce ustalenia w rysunku planu to: przebiegi
granic obszaréw i linii rozgraniczajacych, ustalenia do-
tyczace istniejgcej zabudowy, przebiegi linii zabudowy,
lokalizacje zespotow zieleni wysokiej i projektowanych
dolesien, przebiegi szlakéw rowerowych oraz lokaliza-
cje punktow formalnie waznych.

Oznaczenia obiektow i terenéw chronionych na pod-
stawie przepisdw odrebnych, ktore przedstawiono na
rysunku planu, nie sg ustaleniami planu. Zmiany w tym
zakresie nie wymagajg aktualizowania planu, jezeli nie
powodujg koniecznosci dokonania zmian w ustale-
niach zawartych w rozdziale 2 i 3 uchwaly.

86

. W planie ustalono przewazajgce funkcje obszaréw

i terenébw. Wyznaczono obszary i tereny o jednej,
przesadzonej funkcji podstawowej oraz obszary i tere-
ny, ktére moga by¢ wykorzystywane pod dwie lub wie-
cej funkcji (alternatywnie lub ftacznie, wg ustalen
szczegOtowych). Symbolami literowymi oznaczono
funkcje podstawowe (przewazajgce). Funkcje dopusz-
czalne oraz warunki ich dopuszczenia okreslajg usta-
lenia zawarte w § 7 uchwaty oraz szczegétowe ustale-
nia dla poszczegoélnych obszaréw zawarte w rozdziale
3 uchwaly.
Przebiegi granic obszaréw okresla rysunek planu. Usta-
lone granice sg przesgdzonymi, obowigzujgcymi grani-
cami przestrzeni publicznych lub wydzielanych nieru-
chomosci. Orientacyjne granice obszardw i orientacyjne
linie rozgraniczajagce mogg by¢ w postepowaniach loka-
lizacyjnych oraz w projektach podziatu terenu korygo-
wane na podstawie opracowan o wiekszym stopniu
szczegbtowosci niz rysunek planu, jezeli wymaga tego
w szczegolnosci program sytuowanej inwestycji, pod
warunkiem zachowania mozliwosci realizacji funkcji i
spehienia zasad zagospodarowania ustalonych planem
dla wszystkich terenow.
W rysunku planu przedstawiono przebiegi obowigzu-
jacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy. Regula-
cjom liniami zabudowy nie podlegaja w szczegdlnosci
wykusze, balkony, zadaszenia przedwejsciowe, gzym-
sy, okapy, wysuniete mniej niz 1,2 m poza obrys rzutu
budynku.
Na terenach, dla ktérych w planie nie okreslono prze-
biegdéw linii zabudowy, obowigzujg — z zastrzezeniem
ust. 5 — przepisy prawa powszechnego,
a w szczegolnosci przepisy zawarte w art. 43 ustawy
z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U.
Z 2004 r. Nr 204, poz. 2086 z p6zn. zm.) oraz przepisy
prawa powszechnego dot. lokalizowania inwestycji w
sgsiedztwie sieci infrastruktury technicznej.
Na terenach, dla ktérych w planie nie okreslono prze-
biegéw linii zabudowy, ustala sie minimalng odlegtosé
zabudowy od granic dziatek drég wewnetrznych — 4 m.
Rozdziat 2

Przeznaczenie i warunki zagospodarowania terenow

1.

87

Przeznaczenie terenéw — podstawowe ustalenia
funkcjonalne

Przeznaczenie terenéw okreslono w ustaleniach
szczegOtowych, w rozdziale 3 uchwaly. Uzywane

w ustaleniach funkcjonalnych okreslenia: ,przezna-
czenie/funkcja  podstawowe/a” i ,przeznaczenie
/funkcja uzupeiajgce/a (dopuszczalne/a, towarzysza-
ce/a)” oznaczajg odpowiednio przeznaczenie, ktore
powinno przewaza¢ na danym obszarze lub terenie i
przeznaczenie niekolidujace z przeznaczeniem pod-
stawowym, ktére — z zastrzezeniem ust. 3 i 4 - moze
uzupeiaé przeznaczenie podstawowe.

. Tereny zainwestowania wiejskiego to tereny, na kto-

rych moga by¢ lokalizowane: zabudowa mieszkaniowa
jedno- i wielorodzinna, mieszkalnictwo zbiorowe, pen-
sjonaty, zabudowa letniskowa, zabudowa zagrodowa,
ustugi i administracja, sport irekreacja, zieleh urza-
dzona, place zabaw, ogrodnictwa oraz parkingi, gara-
ze boksowe dla samochodéw osobowych, stacje paliw
i warsztaty samochodowe, hurtownie i magazyny, nie-
ucigzliwe osrodki obstugi gospodarki rolnej, pojedyncze
nieucigzliwe zaktady rzemie$inicze i obiekty infrastruk-
tury technicznej — po uzyskaniu stosownej zgody Pan-
stwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego.

. Jezeli ustalenia szczeg6towe nie stanowig inaczej dla

funkcji podstawowych terenéw funkcjami uzupeiaja-

cymi sa w szczegolnosci:

1) dla ustug i administracji — zabudowa mieszkanio-
wa, mieszkalnictwo zbiorowe, pensjonaty, sport
i rekreacja, zielen urzadzona, place zabaw, parkin-
gi, zaklady rzemieslnicze, obiekty infrastruktury
technicznej, hurtownie i magazyny, nieucigzliwe
obiekty produkcyjne, stacje paliw i warsztaty samo-
chodowe — po uzyskaniu stosownej zgody Pan-
stwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego;

2) dla terenéw sportu, rekreacji i turystyki — pojedyn-
cze obiekty ustugowe i administracyjne, zielen
urzadzona, place zabaw, parkingi, zielen nieurza-
dzona, nieucigzliwe obiekty infrastruktury techn. —
pod warunkiem, ze funkcje uzupetniajgce nie ogra-
niczg mozliwosci lokalizowania na przewazajacej
powierzchni terenu funkcji sportowych, rekreacyj-
nych i turystycznych;

3) dla terenéw zabudowy zagrodowej — zabudowa
mieszkaniowa i ustugowa — adaptacja stanu istnie-
jacego, sady, uprawy ogrodnicze, plantacje, ogrody
dzialkowe, lasy i zadrzewienia, sport, rekreacja
i turystyka, o$rodki obstugi gospodarki rolnej, stawy
hodowlane i inne zbiorniki wodne, zieleh nieurza-
dzona, obiekty infrastruktury technicznej, z zastrze-
zeniem: sytuowanie funkcji nie rolniczych winno re-
spektowac zasady ochrony gruntéw rolnych;

4) dla terenéw rolnych — sady, uprawy ogrodnicze,
plantacje, ogrody dzialkowe, lasy i zadrzewienia,
sport, rekreacja i turystyka, osrodki obstugi gospo-
darki rolnej, stawy hodowlane i inne zbiorniki wod-
ne, zielen nieurzadzona, obiekty infrastruktury
technicznej, z zastrzezeniem: sytuowanie funkcji
nie rolniczych winno respektowa¢ zasady ochrony
gruntéw rolnych — por. réwniez ustalenia w § 9 ust.
19;

5) dla terenéw laséw i zadrzewien — grunty orne
i trwate uzytki zielone, urzadzenia sportowe, rekre-
acyjne i turystyczne, parkingi, obiekty infrastruktury
technicznej, zbiorniki wodne — w zakresie nie-
sprzecznym z zasadami ochrony gruntéw lesnych;
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6) dla cmentarzy — pojedyncze obiekty ustugowe po-
wigzane z cmentarzem, parkingi, zielen parkowa,
skwery;

7) dla terenow infrastruktury technicznej — parkingi,
administracja.

4. Ustalone w planie przeznaczenie terenow i sposoby
ich zagospodarowania moga byé ograniczane przepi-
sami prawa powszechnego lub/i decyzji ustanawiajg-
cych formy ochrony terenow lubl/i strefy ograniczonego
uzytkowania.

5. Na wszystkich terenach przeznaczonych na cele nie-
rolnicze i nielesne procz terendéw w liniach rozgrani-
czajacych drog i w rejonie punktow formalnie waznych
dopuszcza sie lokalizowanie niewielkich, nieucigzli-
wych urzadzen i obiektow gospodarki komunalnej, w
szczegoblnosci pompowni i stacji transformatorowych.

§8
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

1. Dla ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego usta-
la sie:

1) obejmuje sie ochrona;

a) lezacy w granicach projektowanego Obszaru
Chronionego Krajobrazu Karkonosze — Gory
Izerskie obszar obrebu oraz panoramy widocz-
ne z naturalnych punktéw widokowych,

b) historyczny uktad przestrzenny wsi,

c) gabaryty i wartosciowe elementy budynkéw o
walorach historycznych,

d) wartosciowe zespoty zieleni, aleje, nasadzenia
przydrozne, towarzyszace zabudowie i zielen
$rédpolng,

e) obszary zwartych komplekséw lesnych i cenne
zespoly przyrodnicze;

2) rewaloryzacji lub uksztattowania wymagaja;

a) uklad przestrzenny wsi w oparciu o zasade konty-
nuacji historycznego rozwoju jednostki osadniczej,

b) ciagi zabudowy lokalizowanej wzdtuz drég pu-
blicznych,

c) kompozycja zieleni wysokiej na terenach pu-
blicznych i terenach eksponowanych z drég pu-
blicznych i punktéw widokowych,

d) poszerzone ciagi drég publicznych,

e) systemy uzbrojenia terenéw w komunalne sieci
infrastruktury technicznej.

2. W ust. 91 10 i w rozdziale 3 uchwaty w ustaleniach
szczegOtowych dotyczacych poszczegélnych obsza-
réw ustalono zasady przeksztatcania istniejgcego za-
inwestowania, gabaryty i charakter projektowanych
obiektéw kubaturowych oraz okreslono wymagania
dotyczace sposobbéw parcelacji i zagospodarowania
terendw.

3. Ze wzgledu na wystepujgce na terenie obrebu budynki
o walorach historycznych — projektujgc nowe zainwe-
stowanie, opracowujgc dokumentacje dot. przebudoéw
i remontéw obiektéw istniejacych oraz przygotowujac
realizacje zagospodarowania poszczegoélnych nieru-
chomosci, wymaga sie zachowania standardéw sto-
sownych dla historycznego charakteru zainwestowa-
nia. W szczego6lnosci:

1) projektujac elewacje nowych budynkéw w sasiedz-
twie zabudowy historycznej lub przeprowadzajgc
remonty obiektow istniejgcych nalezy w elewacjach

10.

stosowac szlachetne materialy kamienne i cera-
miczne; wyklucza sie stosowanie sidingéw
z tworzyw sztucznych,

2) projektujac kolorystyki istniejgcych i projektowa-
nych budynkéw nalezy respektowac historyczny
charakter zainwestowania wsi — wyklucza sie sto-
sowanie jaskrawych koloréw podstawowych dale-
kich od naturalnych, stosowanych w elewacjach
w przesziosci,

3) wymaga sie, aby projekty elementow informacji wi-
zualnej umieszczane na budynkach (szyldy, rekla-
my) przedstawiane byly na zdjeciach dokumentuja-
cych inne, istniejgce juz w sagsiedztwie reklamy
i szyldy oraz dla stwierdzenia, czy nowe elementy
usytuowaniem, kolorystykg i gabarytami odpowia-
dajg elementom istniejacym lub/i charakterowi bu-
dynku, na ktérym maja by¢ mocowane.

Gabaryty projektowanej zabudowy, rodzaj dachu oraz —
w niektorych przypadkach — maksymalny dopuszczalny
wskaznik zabudowy lub wymagany minimalny wskaznik
powierzchni biologicznie czynnej, ustalone zostaly
w rozdziale 3 uchwaly oraz na rysunku planu poprzez
ustalenie przebiegow linii zabudowy.
Wymaga sie, aby sytuujac projektowane obiekty re-
spektowac ustalone planem nieprzekraczalne linie za-
budowy.
We wskazanych w rysunku planu punktach formalnie
waznych — miejscach szczegélnie eksponowanych wi-
dokowo, zamykajacych osie wgladoéw lub szczegdlnie
znaczacych dla kompozycji zainwestowania wsi — wy-
maga sie sytuowania obiektéw o starannie zaprojek-
towanej, reprezentacyjnej architekturze.

W pasach drogowych okre$lonych w rysunku planu

nie dopuszcza sie sytuowania trwatych obiektéw kuba-

turowych, z zastrzezeniem § 11 ust. 3.

Ustala sie, ze kioski, stragany i parterowe pawilony

ustugowe (gastronomiczne, handlowe i rzemieslnicze

— 0 powierzchni uzytkowej do 100 mz) moga by¢ sytu-

owane jedynie jako obiekty o lokalizacji czasowe;j.

. Dopuszcza sie rozbudowy i przebudowy istniejgcych

budynkoéw, z zastrzezeniem § 10. Jezeli ustalenia

szczegOtowe zawarte w rozdziale 3 nie stanowig ina-

czej — rozbudowy iprzebudowy winny respektowac
warunki:

1) kat spadku potaci dachowych nad czescig dobu-
dowywang lub przebudowywang winien by¢ rowny
katowi spadku gtéwnej istniejacej potaci dachowej,

2) dachy czesci dobudowywanych lub rozbudowy-
wanych nalezy pokry¢ tym samym materiatem i w
takim samym kolorze, co pokrycie dachu istnieja-
cego,

3) dopuszcza sie przebudowywanie dachéw ptaskich
na dachy strome; kat spadku potaci dachowych
i rodzaj pokrycia nalezy dostosowac do spadkow i
pokrycia dachu budynku istniejacego na jednej
Z sgsiednich dziatek,

4) jezeli istniejacy budynek lub zespét zabudowy po-
siadajg 0$ symetrii — nalezy zachowac te syme-
trie.

Dopuszcza sie nadbudowywanie istniejgcych budyn-

kéw do wysokosci nieprzekraczajgcej wysokosci

najwyzszego budynku na dziatkach bezposrednio sa-
siednich. Geometria i pokrycie dachu nadbudowywa-
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11.

12.

13.

14.

15.

16.

nej czesci budynku — jak dach budynku istniejacego
na jednej z dziatek bezposrednio sasiednich.
Wzdtuz drég publicznych nie dopuszcza sie realizaciji
nowych ogrodzen peinych. Dopuszcza sie ogradza-
nie posesji ogrodzeniami azurowymi, na podmurow-
kach.
Ustala sie zakaz lokalizowania naziemnych zbiorni-
kéw gazu lub oleju opatowego w miejscach widocz-
nych z drég publicznych i wewnetrznych.
W rysunku planu i ustaleniach szczego6towych dla
niektérych obszar6w wskazano warto$ciowg istnieja-
cq zielen wysoka przewidywang do zachowania. Do-
puszcza sie wycinanie pojedynczych drzew, jezeli
wymaga tego ich stan zdrowotny.
W rysunku planu ustalono lokalizacje zespotow pro-
jektowanej zieleni wysokiej, ktérej nasadzenia po-
winny byé realizowane w trakcie zagospodarowywa-
nia poszczegodlnych nieruchomosci.
Uzyte w ustaleniach szczeg6towych okreslenie typu
.Zzabudowa (zainwestowanie) do zachowania’ ozna-
cza, ze nie przewiduje sie potrzeby wyburzania istnie-
jacej zabudowy kubaturowej, likwidacji istniejgcych
budowli lub zmiany sposobu zagospodarowania nie-
ruchomosci. Jezeli potrzeba dokonania wyburzen,
usuniecia budowli lub zmiany sposobu zagospoda-
rowania terenu wyniknie w szczeg6lnosci ze wzgledu
na stan techniczny istniejgcego zainwestowania lub
w zwigzku z realizacjg innych ustaleh planu — do-
puszcza sie tego rodzaju przeksztalcenia z zastrze-
zeniem 8§ 10 i pod warunkiem zapewnienia mozliwo-
Sci realizacji innych ustalen planu.
Uzyte w ustaleniach szczeg6towych okreslenie ,mi-
nimalna powierzchnia nieruchomosci przeznacza-
nych pod zabudowe” odnosi sie do nieruchomosci
wydzielanych na podstawie niniejszego planu i nie
dotyczy nieruchomos$ci istniejgcych w dniu jego wej-
Scia w zycie.

§9

Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu

1.

kulturowego

Dla okreslenia dopuszczalnego poziomu hafasu
w Ssrodowisku zalicza sie — w rozumieniu przepisow
art. 113 wust. 2, w zwigzku z art. 114 ustawy
z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Ssrodowiska
(Dz. U. Nr 62, poz. 627 z p6zn. zm.):

1) do terendw ,zabudowy mieszkaniowej’ — tereny
zainwestowania wiejskiego, zabudowy mieszka-
niowej i ustugowej,

2) do terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych poza
miastem” — tereny sportu i rekreacji.

. Zaleca sie, aby stosujgc dostepne rozwigzania tech-

niczne, technologiczne i organizacyjne zapewnia¢
dotrzymywanie standardéw jakosci srodowiska poza
terenami inwestycji mogacych szkodliwie oddziaty-
wacé na $rodowisko, dla unikniecia tworzenia obsza-
réw ograniczonego uzytkowania.

Ustala sie wyposazenie terenow zainwestowania
wiejskiego w sie¢ kanalizacji sanitarnej — por. ustale-
nia w 8 16. Skiad sciekéw odprowadzanych do kana-
lizacji komunalnej powinien odpowiadaé mozliwo-
sciom technologicznym komunalnych urzgdzen
oczyszczajacych.

4,

10.

11.

12.

13.

14.

15.

Dla ochrony gruntéw i wod podziemnych utwardzone
nawierzchnie narazone na kontakt z substancjami
ropopochodnymi nalezy wyposaza¢ w urzgdzenia, w
ktérych wody opadowe winny byé podczyszczane
przed ich odprowadzeniem do kanalizacji deszczowej
lub/i rowdw i potokow.

W przypadku realizowania nowych kottowni lokalnych
wymaga sie stosowania paliw zapewniajacych do-
trzymywanie obowigzujacych norm emisji zanie-
czyszczen, zalecajac stosowanie paliw gazowych.
Dla ochrony przed wptywem pél niejonizujgcego
promieniowania elektromagnetycznego nalezy sytu-
owac projektowang zabudowe w sasiedztwie napo-
wietrznych linii elektroenergetycznych w odlegto-
Sciach wynikajacych z przepiséw prawa powszech-
nego, respektujac okreslone w planie linie zabudowy.
Sytuujgc nowe zainwestowanie w sgsiedztwie istnie-
jacych ciekéw wodnych nalezy zachowywaé po-
wierzchnie biologicznie czynne w sasiedztwie koryt
potokéw, respektujac okreslone w planie linie zabu-
dowy oraz odsuwajgc zabudowe od narazonych na
osuwanie sie skarp.

Granica rolno-le$na obejmuje kompleksy istniejacych
lasow i projektowanych dolesien.

. W rysunku planu wskazano zasieg zalecanych za-

darnien.

W rysunku planu i w ustaleniach szczegétowych
wskazano drzewa pomnikowe zalecane do objecia
ochrong w formie pomnikéw przyrody ozywionej.
Istniejgca zielen przydrozna — do zachowania, jezeli
nie wymagane sg wyciecia zwigzane z poszerzaniem
koron drég. Wymaga sie realizacji uzupetiajacych
zachowywane szpalery nasadzeh zieleni wysokiej.
Ustalenia dot. istniejgcej i projektowanej zieleni na
poszczegolnych terenach, zawarto na rysunku planu i
w rozdziale 3 uchwaly, gdzie okredlono charakter
i funkcje nowych nasadzen oraz — w niektorych wy-
padkach — zalecenia dotyczace istniejacych zespo-
low zieleni.

Wymaga sie, aby realizujac obiekty kubaturowe
i sieci infrastruktury technicznej nie naruszaé syste-
mow korzeniowych drzew, prowadzac roboty ziemne
— w miare mozliwos$ci — poza zasiegiem ich koron.
Wymaga sie zabezpieczania drzew na placach bu-
dow dla ich ochrony przed zniszczeniem mechanicz-
nym. Po zakonczeniu prac budowlanych wymaga sie
przeprowadzenia pielegnaciji istniejacej dendroflory —
leczenie ubytkéw pni, ciecia sanitarne i formujace w
koronach drzew.

Projektowane garaze boksowe dla samochodow
osobowych powinny stuzyé jedynie do przechowywa-
nia samochodoéw. Nie dopuszcza sie prowadzenia w
nich dziatalno$ci warsztatowej. Naprawy moga byc¢
prowadzone jedynie w zakresie niezawodowym i do-
tyczy¢ jedynie napraw biezgcych.

Na terenach projektowanej zabudowy wielorodzinnej
i uslug wymaga sie, aby dokumentacja zagospoda-
rowania terenu zawierata projekt zieleni.

System gospodarowania odpadami - zgodnie
z planem gospodarki odpadami gminy — zostanie
wiaczony do systemu realizowanego wspélnie przez
miasta i gminy: Gryféw Sl., Lubomierz, Wlen i Starg
Kamienice. Ustala sie, ze odpady komunalne po zor-
ganizowaniu systemu selektywnej zbidrki wywozone
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16.

17.

18.

19.

20.

beda do projektowanego Zaktadu Utylizacji Odpadow
Komunalnych w Lubomierzu, zlokalizowanego w sa-
siedztwie istniejacego skladowiska. Alternatywnie
dopuszcza sie wywdz odpadéw na skladowisko
w Kartowcu (gm. Mirsk), do zaktadu Sciegny-
Kostrzyca lub — po wybudowaniu stacji przetadunko-
wej w Lubomierzu — wywo6z na sktadowisko w Piel-
grzymce. We wsi nalezy zorganizowa¢ ogrodzony i
odpowiednio wyposazony lokalny punkt gromadzenia
odpadow, ktorego lokalizacje dopuszcza sie na tere-
nach zainwestowania wiejskiego.

Teren objety planem lezy w granicach projektowane-
go Obszaru Chronionego Krajobrazu Karkonosze —
Gory lzerskie.

Zasady ochrony krajobrazu kulturowego oraz zasady
ochrony posiadajgcych walory historyczne cmentarzy
i parkdw okreslono w § 8 ust. 1 i w § 10 oraz w usta-
leniach szczeg6lowych zawartych w rozdziale 3
uchwaly.

Zaleca sie opracowanie szczegétowej mapy zasiegu
podwyzszonej emanacji radonu w sasiedztwie daw-
nych wyrobisk pozostalych po poszukiwaniach uranu
oraz w sasiedztwie hald materiatow ptonnych pozo-
stalych po dziatalnosci gorniczej.

Na terenach rolnych — jezeli ustalenia szczegotowe
zawarte w rozdziale 3 nie stanowig inaczej — ustala
sie zakaz sytuowania nowej zabudowy kubaturowe;.
Nieuzytki nalezy pozostawi¢ do samorekultywacii,
dopuszczajac ich rekultywacje w kierunku rolnym lub
lesnym.

§10

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

1.

oraz dobr kultury wspotczesnej

Obiekty wpisane do rejestru zabytkow — por. ustalenia
szczegOtowe — objete sg rygorami ochrony konserwa-
torskiej wynikajacymi z ustawy z dnia 23 lipca 2003 r.
0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami. Wszelkie
prace remontowe, zmiany witasnosci, funkcji i prze-
znaczenia obiektow wymagajg pisemnego pozwolenia
jeleniogérskiej Delegatury Wojewddzkiego Urzedu
Ochrony Zabytkéw. Szczegotowe wytyczne dot. obiek-
téw wpisanych do rejestru zabytkéw winny by¢ formu-
lowane przez stuzby nadzoru konserwatorskiego w
odpowiedzi na wnioski inwestorow okreslajace plano-
wane zamierzenia inwestycyjne.

Na rysunku planu wskazano obiekty zalecane do wpi-
sania do rejestru zabytkéw — budynek szkoly oraz bu-
dynki o numerach 6, 8, 19, 25 i 78 i cmentarz przyko-
Scielny. Do czasu dokonania wpisu — w wypadku prac
remontowych, modernizacyjnych i rozbiérkowych pro-
wadzonych przy tych nieruchomosciach obowigzujg
ustalenia zawarte w ust. 3 niezaleznie od tego, czy
uchwalona zostata gminna ewidencja zabytkow.

Dla obiektéw wpisanych do gminnej ewidencji zabyt-
koéw obowigzujg ustalenia zawarte w rozdziale 3
uchwaty. W wypadku prac remontowych, moderniza-
cyjnych i rozbiorkowych prowadzonych przy nierucho-
mosciach wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow,
a niewpisanych do rejestru zabytkéw — inwestor przed
rozpoczeciem remontu lub przebudowy obiektu winien
uzyskac¢ opinie jeleniogorskiej Delegatury Wojewddz-
kiego Urzedu Ochrony Zabytkéw we Wroctawiu. Do-
puszcza sie rozbiorke budynkow i budowli znajduja-

cych sie w gminnej ewidencji zabytkow, a niewpisa-
nych do rejestru zabytkéw, gdy jest to uzasadnione
wzgledami technicznymi. W takim wypadku inwestor
jest zobowigzany przekazac jeleniogorskiej Delegatu-
rze Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw we
Wroctawiu dokumentacje obiektu, ktorej zakres okre-
$lg stuzby nadzoru konserwatorskiego.

4. Na terenach oznaczonych na rysunku planu stanowisk
archeologicznych prowadzenie dziatalnosci inwesty-
cyjnej zwigzanej w wykonywaniem prac ziemnych wy-
maga uzyskania opinii stuzb konserwatorskich.

§11

Wymagania wynikaj ace z potrzeb ksztalttowania
przestrzeni publicznych

1. Zabrania sie sytuowania reklam:

1) na skwerach i w szpalerach drzewach oraz na
drzewach i w odlegtosci mniejszej niz 1 m od za-
siegu ich koron,

2) na obiektach sytuowanych dla ozdoby przestrzeni
publicznych,

3) w odlegtosci mniejszej niz 1 m od szlakdw rowero-
wych,

4) na terenach publicznych nieruchomosci przezna-
czanych do zagospodarowania zielenig urzadzona.

2. Umieszczanie wolno stojacych reklam i znakow nie
moze powodowa¢ utrudnien w komunikacji pieszej
i rowerowej, ograniczania widocznosci na skrzyzowa-
niach oraz percepcji znakéw i sygnatow drogowych —
dla zapewnienia bezpieczehstwa uzytkownikom cia-
goéw komunikacyjnych.

3. W przestrzeniach publicznych drég — pasach drogo-
wych — wyklucza sie realizowanie nowych schodéw
wejsciowych do budynkéw oraz straganéw, kioskow i
elementow matej architektury ograniczajacych mozli-
wos¢ swobodnego przejscia lub przejazdu, dopusz-
czajgc sytuowanie wiat przystankow komunikacji zbio-
rowej i budek telefonicznych.

4. Szczegb6lowe wymagania dotyczace ksztattowania
przestrzeni publicznych zawarto w rozdziale 3 uchwa-
ty, w ustaleniach dotyczacych drég publicznych oraz
terenow dostepnych bez ograniczen dla mieszkancow
i uzytkownikéw istniejacego i projektowanego zainwe-
stowania.

§12

Parametry i wska zniki ksztalttowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu

Parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zwia-
zane ze sposobami zagospodarowania terendw zawarto
w rozdziale 3 uchwaty, w ustaleniach szczegétowych do-
tyczacych poszczegoélnych obszarow.

§13

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub
obiektow podlegaj acych ochronie, ustalonych na
podstawie odr ebnych przepisow

1. Na terenie obrebu nie przewiduje sie podejmowania
eksploatacji surowcow mineralnych ani prowadzenia
prac dokumentacyjnych mogacych — nawet czasowo —
zmniejszy¢ walory krajobrazowe.

2. Lasy Skarbu Panhstwa pozostajgce w zarzadzie nadle-
$nictwa to lasy ochronne. Ustalenia dot. projektowanych
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i dopuszczanych dolesien zawarto na rysunku planu i w
rozdziale 3, w ustaleniach szczegoétowych dot. terenow
otwartych.

3. Zasady gospodarowania w sasiedztwie potokdw okre-
Slajg przepisy prawa powszechnego, w szczegdlnosci
art. 27 ust. 1, art. 83, art. 85 oraz w art. 40 ustawy z dnia
18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz. U. Nr 115, poz. 1229
z pézn. zm.) — por. réwniez ustalenia w 8 9 ust. 7.

4. Wg dostepnych materialtdw na terenie obrebu nie
stwierdzono wystepowania terenéw potencjalnego za-
grozenia osuwaniem sie mas ziemnych. W wypadku
udokumentowania takich zagrozen — na tych terenach
i w odlegtosci do 50 m od ich granic realizujgc zainwe-
stowanie wymagajace prowadzenia prac ziemnych na-
lezy poprzedza¢ prace projektowe opracowaniem
technicznych badan podioza gruntowego dla okresle-
nia ewentualnych sposobow zabezpieczen przed osu-
wiskami.

§14

SzczegOlne warunki zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich u zytkowaniu

Szczegolne warunki zagospodarowania terendw, ograni-
czenia w ich uzytkowaniu oraz — w niektérych wypadkach
— szczegOtowe wskazniki ksztattowania zagospodarowa-
nia ustalone zostaty dla poszczegdinych terenéw w roz-
dziale 3 uchwaly.

§15

Podstawowe zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systemu komunikacji

1. Ustala sie obstuge komunikacyjng zainwestowanych
terendw poprzez sie¢ istniejacych i projektowanych
drég lokalnych i dojazdowych okreslonych w rysunku
planu — jezeli ustalenia szczeg6towe dla poszczegol-
nych terenéw nie stanowig inaczej — bez ograniczen
oraz z istniejgcych drég zbiorczych — w ograniczonym
zakresie, wg przepisow prawa powszechnego i ustalen
szczegOtowych zawartych w rozdziale 3.

2. Ustalenia szczeg6towe dla drog — szerokos$¢ linii roz-
graniczajacych, liczba jezdni, liczba paséw ruchu, cha-
rakter przekroju, dostepnos¢ drogi, zasady ochrony i
realizacji szpalerow zieleni przydroznej zawarto na ry-
sunku planu oraz w ustaleniach szczegétowych w roz-
dziale 3.

3. Ustalenia dla drég lokalnych i dojazdowych nie ozna-
czonych w rysunku planu symbolami cyfrowymi przed
oznaczeniem ,KD” zawarto w rozdziale 3, w ustale-
niach dla poszczegdinych obszaréw, przez ktorych te-
reny przebiegaja.

4. Sie¢ drog publicznych uzupetniajg drogi wewnetrzne —
dojazdowe. Ustala sie, ze minimalna szerokos$¢ linii
rozgraniczajgcych drég wewnetrznych winna wynosié
8 m. W uzasadnionych przypadkach — jezeli diugosc
wewnetrznej drogi dojazdowej jest mniejsza niz 30 m i
droga stuzy zapewnieniu dojazdu maksymalnie do 4
dziatlek — dopuszcza sie minimalng szeroko$¢ w li-
niach rozgraniczajacych 6 m.

5. W rysunku planu ustalono przebiegi projektowanych
szlakéw rowerowych. Dopuszcza sie lokalizowanie
szlakow lub/i sciezek rowerowych innych niz wskazane
w rysunku planu w liniach rozgraniczajgcych tereny
komunikaciji, tereny sportowe i zieleni urzgdzonej oraz

6.

tereny rolne lub/i lesne pod warunkiem, ze nie ograni-
czy to mozliwosci realizacji innych ustalen funkcjonal-
nych i przestrzennych planu. Poza terenami zainwe-
stowania wiejskiego dopuszcza sie realizowanie cig-
gow pieszo-rowerowych — $ciezek rowerowych z do-
puszczonym ruchem pieszych.
Jezeli ustalenia szczegétowe nie stanowig inaczej —
ustala sie wskazniki dot. minimalnej liczby miejsc po-
stojowych dla samochodéw osobowych (mp), ktére
winny by¢ realizowane wraz z zagospodarowaniem
podstawowym na poszczegdlnych nieruchomosciach:
1) zabudowa jednorodzinna i letniskowa — 2 mp/ 1
dom,;
2) biura i budynki administracji — 1 mp/ 30-40 m”
pow. uzytkowej;
3) pomieszczenia o duzej czestotliwosci odwiedzaja-
cych (praktyki lekarskie, poczta) — 1 mp/ 20-30
m? pow. uzytkowej;
4) sklepy do 700 m“ pow. uzytkowej — 1 mp/ 30-50
m? pow. uzytkowej, ale nie mniej niz 2 miejsca na
1 sklep;
5) koscioty — 1 mp/ 10-40 miejsc siedzacych;
6) boiska sportowe, hale gier i zabaw, hale sportowe
— 1 mp/ 50 m? pow. urzgdzen sportowych lub po-
w. uz. hali + 1 mp/ 10-15 odwiedzajacych;
7) kluby jezdzieckie — 1 mp/ 4 boksy konskie;
8) restauracje — 1 mp/ 4-8 m® pow. sali dla gosci;
9) hotele, pensjonaty, schroniska — 1 mp/ 4 t6zka;
10) schroniska miodziezowe — 1 mp/ 10 t6zek;
11) szkoly podstawowe — 1 mp/ 30 ucznioéw;
12) przedszkola, ziobki — 1 mp/ 20-30 dzieci, ale mi-
nimum 2 mp;
13) hurtownie, przedsiebiorstwa — 1 mp/ 50-70 m?
pow. uzytkowej lub 1 mp/ na 3 osoby zatrudnione;
14) magazyny, place magazynowe (sktady) — 1 mp/
120 m” pow. uzytkowej lub na 3 osoby zatrudnio-
ne;
15) warsztaty samochodowe, stacje paliw z warszta-
tami napraw — 6 mp/ 1 stanowisko napraw;
16) myjnie samochodowe — 1 mp/ 1 stanowisko do
mycia;
17) cmentarze — 1 mp/ 2000 m? pow. terenu, ale nie
mniej niz 10 mp.
Nie ogranicza sie mozliwosci modernizowania ciggéw
drogowych — pod warunkiem, ze realizowane inwesty-
cje nie ogranicza mozliwosci realizowania ustalen pla-
nu.

§16

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow

1.

2.

infrastruktury technicznej

Istniejgce na terenie obrebu sieci przesylowe i urza-
dzenia gospodarki komunalnej — do zachowania.
Dopuszcza sie trwalg adaptacje wszystkich istnieja-
cych sieci i urzadzen uzbrojenia terenu niekolidujgcych
z zainwestowaniem przesgdzonym planem.

Istniejgce i projektowane zainwestowanie bedzie ob-
stugiwane — jak w stanie istniejagcym — z istniejacych i
projektowanych sieci infrastruktury technicznej. Nowe
odcinki sieci infrastruktury technicznej zaleca sie pro-
wadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog jako sieci
podziemne — za zgodg zarzadzajacych drogami. Do-
puszcza sie prowadzenie podziemnych sieci infra-
struktury technicznej poza liniami rozgraniczajgcymi
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8.

10.

11.

12.

drég jedynie wzdluz granic dziatek lub/i wzdtuz okre-
Slonych w planie linii rozgraniczajacych.
Zainwestowanie nalezy zaopatrywa¢ w wode
z istniejgcych i proL)ektowanych uje¢ wod podziemnych
(Qmaxa OKk. 76,2 m“/dobe) zlokalizowanych na terenie
obrebu Kromnéw — por. ustalenia szczegétowe dla te-
renu 19W — i na terenie obrebu Stara Kamienica. Lo-
kalizacje hydroforni strefowej dla potrzeb wsi planuje
sie na dzialce nr 229/2.

. Scieki bytowo-gospodarcze (Qgq Ok. 58,17 m3/dobe)

nalezy odprowadza¢ do projektowanej kanalizacji sani-
tarnej odprowadzajacej je do projektowanej w Starej
Kamienicy oczyszczalni $ciekdw. Scieki wytwarzane w
zwigzku z prowadzong dziatalnoscig gospodarczag
winny by¢ przed odprowadzeniem do kanalizacji ko-
munalnej — w uzasadnionych wypadkach — stosownie
podczyszczone.
Wody opadowe nalezy odprowadza¢ do istniejgcych
i projektowanych ciekow ilub projektowanych kanatow
deszczowych, na warunkach okreslonych przez ich ad-
ministratorow. Wody deszczowe, ktdére moga by¢ zanie-
czyszczane substancjami ropopochodnymi — z terenéw
parkingdw, zespoldw garazy i wiekszych placéw manew-
rowych — winny by¢ przed odprowadzeniem podoczysz-
czone w stosownych separatorach zlokalizowanych na
nieruchomosci inwestora. Dopuszcza sie systemy stuza-
ce zatrzymaniu wéd opadowych na terenie nieruchomo-
$ci, w szczegdlnosci studnie chtonne, systemy rozsacza-
jace i oczka wodne.
Zaleca sie doprowadzenie gazu przewodowego do
terenow zainwestowanych; przylgczenia obiektow — na
warunkach okre$lonych przez operatora sieci.
Ustala sie doprowadzenie energii elektrycznej do
wszystkich terenéw przewidywanych do zagospoda-
rowania. Zasilanie projektowanego zainwestowania —
z istniejgcych i projektowanych sieci i istniejacych i
projektowanych stacji transformatorowych, na wa-
runkach okreslonych przez operatora sieci.
Nie ogranicza sie mozliwosci prowadzenia prac re-
montowych i modernizacyjnych na istniejacych od-
cinkach sieci elektroenergetycznych. W szczegdlno-
$ci dopuszcza sie przebudowe istniejgcej linii 220 kV
Mikutowa — Cieplice na linie o napieciu 400 kV lub na
linie wielotorowa, wielonapieciowa. Nie ogranicza sie
mozliwosci rozbudowy kablowych sieci elektroener-
getycznych SN. Poza obszarami zainwestowania
wiejskiego dopuszcza sie rozbudowe systemu linii 20
kV poprzez realizacje linii napowietrznych. Istniejace
napowietrzne linie EE SN i nn kolidujgce z ustalonym
planem zainwestowaniem — do skablowania z ewen-
tualng zmiang trasy, po wydaniu przez administratora
systemu warunkéw usuniecia kolizji.
Gospodarowanie w sgsiedztwie istniejgcych linii elek-
troenergetycznych wymaga respektowania odlegtosci
okreslonych w przepisach prawa powszechnego.
Dopuszcza sie wydzielanie dziatek stacji transforma-
torowych, na ktorych budynki stacji moga by¢ sytu-
owane w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki.
Istniejgce sieci teletechniczne niekolidujgce z projek-
towanym zagospodarowaniem — do zachowania. Nie
ogranicza sie — z zastrzezeniem ust. 3 — mozliwosci
rozbudowy kablowej sieci telekomunikacyjnej na ob-
szarze objetym planem.

13. Dopuszcza sie lokalizowanie masztow antenowych
na terenach otwartych obrebu.

14. Ustalenia dot. gospodarki odpadami zawarto w § 9
ust. 15.

15. Dopuszcza sie — na warunkach okreslonych przez
administratorow — zastepowanie rowéw melioracyj-
nych kolidujacych z projektowanym zainwestowa-
niem odcinkami kanalizaciji.

16. Na calym terenie ustala sie zakaz lokalizowania elek-
trowni wiatrowych.

Rozdziat 3

Ustalenia szczeg6towe dla terendéw wydzielonych
liniami rozgraniczaj acymi

§17

M

1. Obszar na pétnocnym skraju wsi — czesciowo zabu-
dowane tereny zainwestowania wiejskiego; istniejgca
zabudowa o walorach historycznych i wartosciowa zie-
len wysoka — do zachowania.

2. Dopuszcza sie lokalizowanie nowej zabudowy na
dziatkach plombowych — parterowych lub dwukondy-
gnacyjnych obiektéw mieszkalnych lub/i ustugowych,
ewentualnie z poddaszami uzytkowymi. Dachy dwu-
spadowe, symetryczne.

3. Ustala sie minimalng powierzchnie nieruchomosci
przeznaczanych pod zabudowe — 1000 m?.

4. Ustala sie maksymalny dopuszczalny wskaznik zabu-
dowy nieruchomosci — 15%. Ustala sie minimalny
wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nierucho-
mosci — 60%.

5. Obstuga komunikacyjna — z drogi powiatowej 1KDZ,
drogi dojazdowej jednojezdniowej dwupasowej ozna-
czonej w rysunku planu (KDD) i wewnetrznych drég
dojazdowych.

§18

2M, 3M

1. Obszary na prawym brzegu rzeki Kamieniec — cze-
sciowo zabudowane tereny zainwestowania wiejskie-
go; istniejgca zabudowa o walorach historycznych i
wartosciowa zielen wysoka — do zachowania.

2. Dopuszcza sie lokalizowanie nowej zabudowy na
dziatkach plombowych — parterowych lub dwukondy-
gnacyjnych obiektéw mieszkalnych lub/i ustugowych,
ewentualnie z poddaszami uzytkowymi. Dachy dwu-
spadowe, symetryczne.

3. Ustala sie minimalng powierzchnie nieruchomosci
przeznaczanych pod zabudowe — 1000 m?.

4. Ustala sie maksymalny dopuszczalny wskaznik zabu-
dowy nieruchomosci — 15%. Ustala sie minimalny
wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nierucho-
mosci — 60%.

5. Dopuszcza sie trwalg adaptacjg istniejgcej elektro-

energetycznej linii 20 kV L-187 jako linii napowietrznej.

Zaleca sie zachowanie boiska na dziatce nr 45/3.

7. Obstuga komunikacyjna — z drogi powiatowej 1KDZ i
wewnetrznych drég dojazdowych.

§19

o
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4M
1.

™
1.

Obszar na zachoéd od drogi powiatowej 1KDZ — cze-
Sciowo zabudowane tereny zainwestowania wiejskie-
go; istniejaca zabudowa o walorach historycznych i
wartosciowa zielen wysoka — do zachowania.
Dopuszcza sie lokalizowanie nowej zabudowy na
dzialkach plombowych — parterowych lub dwukondy-
gnacyjnych obiektéw mieszkalnych lub/i ustugowych,
ewentualnie z poddaszami uzytkowymi. Dachy dwu-
spadowe, symetryczne, w ukladzie kalenicowym.
Ustala sie minimalng powierzchnie meruchomosm
przeznaczanych pod zabudowe — 1000 m?.

Ustala sie maksymalny dopuszczalny wskaznik zabu-
dowy nieruchomosci — 15%. Ustala sie minimalny
wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nierucho-
mosci — 60%.

Obstuga komunikacyjna — z drogi powiatowej 1KDZ i
wewnetrznych drég dojazdowych.

§20

Obszar obejmujacy istniejacy kosciél, cmentarz przyko-
Scielny i parking — do zachowania, z mozliwoscig rozbu-
dowy cmentarza w kierunkach okreslonych orientacyjny-
mi liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu.

Ochronie  konserwatorskiej podlega kosciot filialny
pw. Sw. Jerzego wpisany do rejestru zabytkéw (nr 1409).
Obejmuje sie ochrong czynny cmentarz przykoscielny
zalozony w XV w. otoczony murem z brama, zalecajac
jego wpisanie do rejestru zabytkéw. Rosngce przy ko-
Sciele stare zywotniki oraz na cmentarzu brzozy bro-
dawkowate i $wierki pospolite — do zachowania.
Obstuga komunikacyjna — z drogi powiatowej 1KDZ.

§21

Obszar na zachéd od drogi powiatowej 1KDZ — cze-
sciowo zabudowane tereny zainwestowania wiejskie-
go; istniejgca zabudowa o walorach historycznych i
wartosciowa zielen wysoka — do zachowania.

. Ochronie konserwatorskiej podlega dawny kosciot

ewangelicki wpisany do rejestru zabytkéw (nr 982/J).
Dopuszcza sie lokalizowanie nowej zabudowy na
dziatkach plombowych — parterowych lub dwukondy-
gnacyjnych obiektéw mieszkalnych lub/i ustugowych,
ewentualnie z poddaszami uzytkowymi. Dachy dwu-
spadowe, symetryczne, w uktadzie kalenicowym.
Ustala sie minimalng powierzchnie meruchomosm
przeznaczanych pod zabudowe — 1000 m?.

Ustala sie maksymalny dopuszczalny wskaznik zabu-
dowy nieruchomosci — 15%. Ustala sie minimalny
wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nierucho-
mosci — 60%.

Obstuga komunikacyjna — z drogi powiatowej 1KDZ i
wewnetrznych drég dojazdowych.

§22

Obszar w $rodkowej czesci wsi, u zbiegu drég powia-
towych — czesciowo zabudowane tereny zainwesto-
wania wiejskiego; istniejgca zabudowa i wartosciowa
zielen wysoka — do zachowania.

2.

Rosnacy u zbiegu droég powiatowych na zamknieciu
wgladu z drogi — w punkcie formalnie waznym — dab
szyputkowy zaleca sie objaé ochrong jako pomnik przy-
rody ozywionej.

Ustala sie zakaz sytuowania nowej zabudowy kubatu-
rowej na dziatce nr 66.

Z zastrzezeniem ust. 3 dopuszcza sie lokalizowanie
nowej zabudowy na pozostalych terenach — partero-
wych lub dwukondygnacyjnych obiektow mieszkalnych
lub/i ustugowych, ewentualnie z poddaszami uzytko-
wymi. Dachy dwuspadowe symetryczne.

Ustala sie minimalng powierzchnie meruchomosu
przeznaczanych pod zabudowe — 1000 m?

Ustala sie maksymalny dopuszczalny Wskaznik zabu-
dowy nieruchomosci — 15%. Ustala sie minimalny
wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nierucho-
mosci — 60%.

7. Obstuga komunikacyjna — z drog powiatowych.
§23
8M, 9M
1. Obszary w srodkowej czesci wsi — czesciowo zabudo-

w

o

wane tereny zainwestowania wiejskiego; istniejgca za-
budowa i wartosciowa zielen wysoka — do zachowania.
Dopuszcza sie lokalizowanie nowej zabudowy na
dziatkach plombowych — parterowych lub dwukondy-
gnacyjnych obiektéw mieszkalnych lub/i ustugowych,
ewentualnie z poddaszami uzytkowymi. Dachy dwu-
spadowe symetryczne w uktadzie kalenicowym.

. Ustala sie minimalng powierzchnie meruchomosu

przeznaczanych pod zabudowe — 1000 m?.

Ustala sie maksymalny dopuszczalny wskaznik zabu-
dowy nieruchomosci — 15%. Ustala sie minimalny
wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nierucho-
mosci — 60%.

Obstuga komunikacyjna — z drogi powiatowej, gminnej
drogi lokalnej nr 113255 i wewnetrznych drég dojaz-
dowych.

§24

10M

1.

Obszar w potudniowej czesci wsi — czedciowo zabu-
dowane tereny zainwestowania wiejskiego; istniejgca
zabudowa i warto$ciowa zieler wysoka — do zachowa-
nia.

Dopuszcza sie lokalizowanie nowej zabudowy na
dzialkach plombowych — parterowych lub dwukondy-
gnacyjnych obiektéw mieszkalnych lub/i ustugowych,
ewentualnie z poddaszami uzytkowymi. Dachy dwu-
spadowe symetryczne.

Ustala sie minimalng powierzchnie meruchomosm
przeznaczanych pod zabudowe — 1000 m?

Ustala sie maksymalny dopuszczalny Wskaznik zabu-
dowy nieruchomosci — 15%. Ustala sie minimalny
wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nierucho-
mosci — 60%.

Obstuga komunikacyjna — z wewnetrznych drég do-
jazdowych.

§25

11M

1.

Obszar w potudniowej czesci wsi — czesciowo zabu-
dowane tereny zainwestowania wiejskiego; istniejgca
zabudowa i wartosciowa zielen wysoka — do zachowa-
nia.
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2.

Dopuszcza sie lokalizowanie nowej zabudowy na
dzialkach plombowych — parterowych lub dwukondy-
gnacyjnych obiektéw mieszkalnych lub/i ustugowych,
ewentualnie z poddaszami uzytkowymi. Dachy dwu-
spadowe symetryczne w ukladzie kalenicowym.

Ustala sie minimalng powierzchnie meruchomosm
przeznaczanych pod zabudowe — 1000 m?.

Ustala sie maksymalny dopuszczalny wskaznik zabu-
dowy nieruchomosci — 15%. Ustala sie minimalny
wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nierucho-
mosci — 60%.

Na rysunku planu wskazano lipe holenderska zaleca-
na do objecia ochrong w formie pomnika przyrody
ozywionej.

6. Obstuga komunikacyjna — z drogi powiatowej i we-
wnetrznych drég dojazdowych.
§26
12M
1. Obszar w potudniowej czesci wsi — czesciowo zabu-

dowane tereny zainwestowania wiejskiego; istniejgca
zabudowa i wartosciowa zielen wysoka — do zachowa-
nia.

Ustala sie zakaz zabudowy na dziatce nr 100.

Z zastrzezeniem ust. 2 dopuszcza sie lokalizowanie
nowej zabudowy na pozostatych terenach — partero-
wych lub dwukondygnacyjnych obiektéw mieszkalnych
lub/i ustugowych, ewentualnie z poddaszami uzytko-
wymi. Dachy dwuspadowe symetryczne.

Ustala sie minimalng powierzchnie meruchomosu
przeznaczanych pod zabudowe — 1000 m?.

Ustala sie maksymalny dopuszczalny wskaznik zabu-
dowy nieruchomosci — 15%. Ustala sie minimalny
wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nierucho-
mosci — 60%.

6. Obstuga komunikacyjna — z wewnetrznych droég do-
jazdowych.
8§27
13M
1. Obszar w potudniowej czesci wsi — czesciowo zabu-

dowane tereny zainwestowania wiejskiego; istniejgca
zabudowa i warto$ciowa zielen wysoka — do zachowa-
nia.

Dopuszcza sie lokalizowanie nowej zabudowy na
dzialkach plombowych — parterowych lub dwukondy-
gnacyjnych obiektéw mieszkalnych lub/i ustugowych,
ewentualnie z poddaszami uzytkowymi. Dachy dwu-
spadowe symetryczne.

Ustala sie minimalng powierzchnie meruchomosm
przeznaczanych pod zabudowe — 1000 m?.

Ustala sie maksymalny dopuszczalny wskaznik zabu-
dowy nieruchomosci — 15%. Ustala sie minimalny
wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nierucho-
mosci — 60%.

5. Obstuga komunikacyjna — z drogi powiatowej i we-
wnetrznych drég dojazdowych.
§28
14M
1. Obszar w potudniowej czesci wsi — czesciowo zabu-

dowane tereny zainwestowania wiejskiego; istniejgca
zabudowa i wartosciowa zielen wysoka — do zachowa-
nia.

2.

3.

4,

5.

Dopuszcza sie lokalizowanie nowej zabudowy na
dzialkach plombowych — parterowych lub dwukondy-
gnacyjnych obiektéw mieszkalnych lub/i ustugowych,
ewentualnie z poddaszami uzytkowymi. Dachy dwu-
spadowe symetryczne.

Ustala sie minimalng powierzchnie meruchomosm
przeznaczanych pod zabudowe — 1000 m?

Ustala sie maksymalny dopuszczalny Wskaznik zabu-
dowy nieruchomosci — 15%. Ustala sie minimalny
wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nierucho-
mosci — 60%.

Dopuszcza sie trwalg adaptacjg istniejacej elektro-
energetycznej linii 20 kV L-187 jako linii napowietrzne;.

6. Obstuga komunikacyjna — z drogi powiatowej i we-
wnetrznych drég dojazdowych.
§29
15M
1. Obszar w kolonii Kromnéw Wola — czesciowo zabu-

dowane tereny zainwestowania wiejskiego; istniejgca
zabudowa i wartosciowa zielen wysoka — do zachowa-
nia.

Dopuszcza sie lokalizowanie nowej zabudowy na
dziatkach plombowych — parterowych lub dwukondy-
gnacyjnych obiektéw mieszkalnych lub/i ustugowych,
ewentualnie z poddaszami uzytkowymi. Dachy dwu-
spadowe symetryczne w uktadzie kalenicowym.

Ustala sie minimalng powierzchnie meruchomosu
przeznaczanych pod zabudowe — 1000 m?.

Ustala sie maksymalny dopuszczalny wskaznik zabu-
dowy nieruchomosci — 15%. Ustala sie minimalny
wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nierucho-
mosci — 60%.

Obstuga komunikacyjna — z drogi lokalnej gminnej nr
113256, ktérej linie rozgraniczajace zaleca sie posze-
rzyé — jak w rysunku planu.

§30

16M

. Obszar w kolonii Kromnéw Wola — czesciowo zabu-

dowane tereny zainwestowania wiejskiego; istniejgca
zabudowa i warto$ciowa zieler wysoka — do zachowa-
nia.

Dopuszcza sie lokalizowanie nowej zabudowy na
dzialkach plombowych — parterowych lub dwukondy-
gnacyjnych obiektéw mieszkalnych lub/i ustugowych,
ewentualnie z poddaszami uzytkowymi. Dachy dwu-
spadowe symetryczne w ukladzie kalenicowym — przy
drodze gminnej i w ukladzie szczytowym — przy drodze
powiatowej

Ustala sie minimalng powierzchnie meruchomosm
przeznaczanych pod zabudowe — 1500 m?

Ustala sie maksymalny dopuszczalny Wskaznik zabu-
dowy nieruchomosci — 10%. Ustala sie minimalny
wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nierucho-
mosci — 70%.

Obstuga komunikacyjna — z drogi powiatowej, drogi
lokalnej gminnej nr 113256, ktérej linie rozgraniczaja-
ce zaleca sie poszerzyé — jak w rysunku planu oraz z
wewnetrznych drég dojazdowych.

§31
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17M

1. Obszar w kolonii Kromnéw Wola — czesciowo zabu-
dowane tereny zainwestowania wiejskiego; istniejgca
zabudowa — do zachowania.

2. Dopuszcza sie lokalizowanie nowej zabudowy na
dzialkach plombowych — parterowych lub dwukondy-
gnacyjnych obiektéw mieszkalnych lub/i ustugowych,
ewentualnie z poddaszami uzytkowymi. Dachy dwu-
spadowe symetryczne w ukfadzie kalenicowym — przy
drodze gminnej i w ukladzie szczytowym — przy drodze
powiatowej.

3. Ustala sie minimalng powierzchnie nieruchomosci
przeznaczanych pod zabudowe — 1500 m?.

4. Ustala sie maksymalny dopuszczalny wskaznik zabu-
dowy nieruchomosci — 10%. Ustala sie minimalny
wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nierucho-
mosci — 70%.

5. Obstuga komunikacyjna — z drogi powiatowe;.

§32

18US

1. Boisko sportowe z dopuszczeniem lokalizowania nie-
wielkich, parterowych obiektéw ustugowych.

2. Wzdluz drogi powiatowej wymagane nasadzenie
ozdobnego szpaleru zieleni wysokiej.

3. Dopuszcza sie powiekszenie obszaru na wschdd,
z zachowaniem zasad ochrony gruntéw rolnych.

§33

19W

Projektowane ujecie wod podziemnych dla zaopatrzenia w
wode gornego Kromnowa i Wojcieszyc — zbiorniki magazy-
nowe p.poz., hydrofornia oraz stacja uzdatniania.

§34
1KDZ
1. Odcinek drogi powiatowej nr 2763D — zbiorczej, jedno-
jezdniowej, dwupasowej; wzdtuz drogi — szlak rowero-
wy.
2. Zaleca sie:
1) poszerzenia linii rozgraniczajacych — jak w rysunku
planu;
2) przekroj uliczny lub pétuliczny w granicach terenow
zainwestowanych.
3. Obejmuje sie ochrong — zalecajgc uznanie za pomniki
przyrody — trzy aleje:
1) aleje w Srodkowej czesci wsi skladajgca sie
z 14 klonéw zwyczajnych i klona jawora;
2) aleje w sgsiedztwie obszaru 13M — 9 klonow zwy-
czajnych i klon jawor;
3) aleje w potudniowej czesci wsi — 10 klonéw zwy-
czajnych i 2 klony jawory.

§35

2KDZ
1. Odcinek drogi powiatowej nr 2782D — zbiorczej, jedno-
jezdniowej, dwupasowe;.
2. Zaleca sie:
1) poszerzenia linii rozgraniczajacych — jak w rysunku
planu;
2) przekréj uliczny lub potuliczny w granicach terenéw
zainwestowanych.
3. Obejmuje sie ochrong obustronne nasadzenia przy-
drozne przy wiaczeniu do drogi powiatowej nr 2763D.

§ 36

3KDz

1. Odcinek drogi powiatowej nr 2513D — zbiorczej, jedno-
jezdniowej, dwupasowej; wzdtuz drogi — szlak rowero-
wy.

2. Zaleca sie:
1) poszerzenia linii rozgraniczajgcych — jak w rysunku

planu;
2) przekroj uliczny lub pétuliczny w granicach terenow
zainwestowanych.
§ 37
4KDZ

1. Odcinek drogi powiatowej nr 2647D — zbiorczej, jedno-
jezdniowej, dwupasowe;.
2. Zaleca sie:
1) poszerzenia linii rozgraniczajgcych — jak w rysunku
planu;
2) przekréj uliczny lub pétuliczny w granicach terenéw
zainwestowanych.

§38

R,RM

1. Obszary rolne, na ktérych dopuszcza sie zachowanie
istniejacej i sytuowanie nowej zabudowy siedliskowej,
na nieruchomosciach o powierzchni co najmniej 5000
m°.

2. Ustala sie maksymalng dopuszczalng wysokos¢ za-
budowy — 2 kondygnacje plus poddasze uzytkowe;
dachy strome, symetryczne, dwuspadowe.

3. Przebiegajace przez obszary drogi publiczne wskaza-
no w rysunku planu.

§39

=0

Obszary rolne i niewielkie uzytki lesne — bez prawa
sytuowania nowej zabudowy kubaturowej. Istniejgce
zainwestowanie zagrodowe — do zachowania.
2. Na terenie dziatki nr 229/2 — planowana lokalizacja
hydroforni strefowej dla gérnego Kromnowa.

8§40
R,WS
Tereny rolne, niewielkie uzytki lesne i koryto rzeki Kamie-
niec — obszar bez prawa sytuowania nowej zabudowy
kubaturowej. Istniejgce zainwestowanie zagrodowe — do
zachowania.

§41

ZL

1. Obszary obejmujace istniejace lasy i projektowane dolesie-
nia — bez prawa sytuowania zabudowy kubaturowej.

2. Realizujac dolesienia w sasiedztwie istniejgcej linii EE
220 kV nalezy zachowa¢ niezadrzewiony pas terenu w
odlegtosci 14 m od osi linii po jej obu stronach.

Rozdziat 4

Ustalenia dotycz ace zasad realizacji planu
8§42

Szczegotowe zasady i warunki scalania oraz podziatu
nieruchomo $ci obj etych planem

1. Dla stwierdzenia zgodnosci podziatu nieruchomosci z
ustaleniami planu nalezy ustali¢ czy przewidywane
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przeznaczenie dzielonego terenu jest zgodne
zplanem oraz czy istnieje mozliwo$¢ zgodnego
z planem zagospodarowania dziatek gruntu.

2. Wydzielane dziatki winny posiada¢ dostep do ustalo-
nych w planie drég publicznych. Jezeli ustalenia
szczegOlowe zawarte w rozdziale 3 nie stanowig ina-
czej — dopuszcza sie ustalanie stuzebnosci przejazdu
dla zapewnienia dostepu do drég publicznych.

3. Wydzielane drogi wewnetrzne winny umozliwia¢ spet-
nienie wymogoéw prawa powszechnego dot. drég po-
zarowych.

4. W granicach objetych planem nie wyznaczono obsza-
réw wymagajacych przeprowadzania scalen nieru-
chomosci w rozumieniu przepiséw Rozdziatu 2 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo-
$ciami (Dz. U. z 2000 r. Nr 46, poz. 543 z p6zn. zm.).
Nie ogranicza sie mozliwosci dokonywania potgczenia
i ponownego podziatu gruntéw w wypadkach, o kto-
rych mowa w art. 98b ww. ustawy.

§43

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i u zytkowania terenow

1. Jezeli ustalenia szczeg6towe zawarte w rozdziale 3 nie
stanowig inaczej — dopuszcza sie czasowe uzytkowa-
nie nieruchomosci jak w stanie istniejagcym, pod wa-
runkiem uporzadkowania niezagospodarowanych nie-
ruchomosci.

2. Na niezabudowanych terenach moga by¢ lokalizowa-
ne jako czasowe: kioski, stragany i parterowe pawilony
ustugowe (gastronomiczne, handlowe irzemieslnicze
— 0 powierzchni uzytkowej do 100 m?), nieuciazliwe
obiekty gospodarcze, obiekty i urzadzenia gospodarki
komunalnej, zaplecza budéw itp.

§44
Inne zasady realizacji planu

1. Ewentualne ucigzliwosci powstate w trakcie realizaciji i
eksploatacji inwestycji nie moga wykracza¢ poza gra-
nice nieruchomosci nalezacej do inwestora.

2. Warunki dostawy medidw oraz techniczne warunki
przytagczenia do istniejacych sieci uzbrojenia nalezy
uzgadnia¢ odpowiednio z administratorami sieci
i urzadzen w przewidywanym zakresie zaopatrzenia.

3. Sposob usuniecia ewentualnych kolizji pomiedzy zamia-
rami  inwestycyjnymi  a  istniejagcymi  sieciami
i urzadzeniami infrastruktury technicznej nalezy uzgad-
nia¢ z odpowiednimi administratorami tych systemow.

4. Inwestycje nalezy realizowa¢ w sposéb ograniczajacy
kolizje z ruchem pieszym i kotowym.

5. Warunki udostepnienia terenéw koniecznych do reali-
zacji inwestycji niepozostajagcych w dyspozycji inwe-
stor6w — nalezy uzgadnia¢ z wiascicielami tych tere-
now.

6. W projektach zagospodarowania terenu nalezy jedno-
znacznie okresla¢ rzedne projektowanego uksztatto-

wania terenu przy granicach nieruchomosci nalezgcej
do inwestora.

7. Na etapie projektowania, realizacji i eksploatacji inwe-
stycji nalezy uwzglednia¢ wszystkie warunki wynikaja-
ce z przeprowadzonych uzgodnierh oraz zapewniac
ochrone uzasadnionych interes6w 0s6b trzecich.

§ 45

Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si e
optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Ustala sie stawke procentowg stuzacg naliczaniu optaty, o

ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zago-

spodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 5%.
Rozdziat h

Ustalenia przej sciowe i ko ncowe
8 46

Do spraw z zakresu planowania przestrzennego wszcze-
tych przed dniem wejscia w zycie planu, a niezakonczo-
nych decyzjg ostateczna, stosuje sie ustalenia planu.

§ 47

1. W przypadku zmiany definicji ustawowych lub nazw
instytucji i organéw, o ktérych mowa w uchwale, od-
powiednie ustalenia planu nalezy dostosowaé¢ do
zmienionych definicji ustawowych, wskaznikéw i nor-
matywow lub nowych nazw instytucji i organéw, co nie
wymaga przeprowadzania procedury zmiany planu.

2. W przypadku zmiany numeréw dziatek uzytych
w uchwale lub zmiany numeréw policyjnych budynkéw
lub posesji — odpowiednie ustalenia planu nalezy do-
stosowa¢ do zmienionej numeracji, co nie wymaga
przeprowadzania procedury zmiany planu.

3. Uzyte w uchwale okreslenia ,przepisy prawa po-
wszechnego” oznaczajg przepisy prawne aktualne
w czasie wykonywania uchwaty.

§ 48

Wykonanie uchwaly powierza sie Wéjtowi Gminy Stara
Kamienica.

§49

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej
ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Dol-
noslaskiego.

§50

Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Urze-
du Gminy w Starej Kamienicy.

PRZEWODNICZACY
RADY GMINY

JAN KUSNIEREWSKI



Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Dolnoslaskiego Nr 140 — 13097 - Poz. 2809

Zatacznik graficzny do uchwaly
Rady Gminy Stara Kamienica z
dnia 14 czerwca 2005 r. (poz. 2809)
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Zatacznik nr 2 do uchwaly Rady
Gminy Stara Kamienica z dnia
14 czerwca 2005 r. (poz. 2809)

Sposob realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej ustalonych w p lanie
oraz zasady ich finansowania

1. Teren objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego jest w stanie istniejgcym
wyposazony w sieci elektroenergetyczne i teletechniczne.

2. Dla podniesienia standardu uzytkowania terenéw przeznaczanych pod zabudowe — tereny ist-
niejacego i projektowanego zainwestowania nalezy wyposazy¢ w sieci sanitarne: sie¢ wodo-
ciagowsq i kanalizacje sanitarna.

3. Zgodnie z ,Planem rozwoju lokalnego dla Gminy Stara Kamienica” realizacja systemu wodo-
ciggowego i kanalizacji Gminy jest przewidywana w latach 2005-2013.

4. Realizacja systemu sieci sanitarnych we wsi Kromnéw jest zadaniem inwestycyjnym przewidy-
wanym do realizacji w latach 2005-2006 ze srodkow: wiasnych Gminy, budzetu panstwa, fun-
duszy strukturalnych oraz Wojewodzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wod-
nej.

Zatacznik nr 3 do uchwaly Rady
Gminy Stara Kamienica z dnia
14 czerwca 2005 r. (poz. 2809)

Rozstrzygni ecie dot. sposobu rozpatrzenia uwag
zgtoszonych do projektu planu

Stwierdza sie zgodno$é projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
obrebu Kromnéw Gm. Stara Kamienica z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zago-
spodarowania przestrzennego Gminy Stara Kamienica”, uchwalonego 18 lutego 2000 r. uchwalg
nr XVII1/107/2000 Rady Gminy Stara Kamienica.

W trakcie wytozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
obrebu do publicznego wgladu, tzn. w okresie od 18 kwietnia 2005 r. do 17 maja 2005 r., ani w
okresie 14 dni od dnia zakonczenia okresu wytozenia planu — nie zgtoszono uwag do projektu pla-
nu.
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UCHWALA RADY GMINY STARA KAMIENICA
z dnia 14 czerwca 2005 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarow ania przestrzen-
nego obr ebu Rybnica

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn.
zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z pb6zn. zm.),
w zwigzku z uchwalg Rady Gminy Stara Kamienica nr 1V/16/02 z dnia 30 grudnia
2002 r. zmieniong uchwalg Rady Gminy Stara Kamienica nr XII1/75/03 z dnia 29
wrzesnia 2003 r. 0 przystapieniu do opracowania miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego jednostki strukturalnej Rybnica, po stwierdzeniu zgod-
nosci projektu planu z ustaleniami obowigzujacego studium uwarunkowan i kie-
runkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stara Kamienica, uchwala sie
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obrebu Rybnica, zwany dalej

planem.

Rozdziat 1l
Przedmiot i zakres ustale n planu
81

Plan obejmuje obszar w granicach obrebu geodezyjnego
Rybnica Gmina Stara Kamienica z wylaczeniem terenu
dzialki nr 458 uznanej decyzjg Ministra Transportu i Go-
spodarki Morskiej Nr 42 z dnia 28 grudnia 2000 r. za te-
ren zamkniety.

§2

1. Integralnymi czesciami uchwaly sa;:
1) zatgcznik graficzny — rysunek planu w skali 1:2000;

2) zalgcznik nr 2 — ,Sposéb realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej ustalonych
w planie”;

3) zalacznik nr 3 — ,Rozstrzygniecie dot. sposobu roz-
patrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu”.
2. Zalaczniki nr 2 i 3, o ktérych mowa w ust. 1, nie sg
ustaleniami planu.

§3

W planie okreslono:
1) wrozdziale 2 i 3 uchwaly oraz na rysunku planu:

a) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace
tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasa-
dach zagospodarowania,

b) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzenne-
go,

¢) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego,

d) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabyt-
kéw oraz dobr kultury wspotczesnej,

e) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych,

f) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabu-

dowy,

2)

3)

4)

g) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub
obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw,

h) szczegblne warunki zagospodarowania terendw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

i) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy syste-
mow komunikacji i infrastruktury techniczne;j.

w rozdziale 3 i 4 uchwaly — szczegétowe zasady

i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych

planem;

w rozdziale 2, 3 i 4 uchwaly oraz na rysunku planu —

sposob i termin tymczasowego zagospodarowania,

urzgdzania i uzytkowania terenéw,

w rozdziale 4 uchwaty — stawki procentowe, na pod-

stawie ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa w art.

36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym.

§4

Dla calego obszaru objetego planem obowigzujg ogél-
ne ustalenia funkcjonalno-przestrzenne, zasady ob-
stugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicz-
nej, zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego
i kulturowego oraz reguly realizacji zagospodarowania,
zawarte w ustaleniach tekstowych w rozdziatach 2 i 4
niniejszej uchwaty.

. Teren objety planem podzielono na obszary, ktérym

nadano oznaczenia liczbowe i literowe (ktére nie sg
ustaleniami funkcjonalnymi planu), stuzace powigzaniu
rysunku planu z ustaleniami tekstowymi -
w szczegoélnosci zawartymi w rozdziale 3 uchwaly.
Ustalone i orientacyjne granice obszar6w sg odpo-
wiednio ustalonymi lub orientacyjnymi liniami rozgrani-
czajagcymi. W szczegélnosci w ustaleniach szczegoéto-
wych dotyczacych drég zawartych w paragrafach 32
do 35 — uzyte okreslenie ,linie rozgraniczajgce” odnosi
sie zawsze — jako w tym wypadku tozsame — do linii
okreslonych w legendzie rysunku planu jako ,granice
obszarow”.

W niektérych przypadkach z obszaréw, o ktérych mo-
wa w ust. 2, wydzielono orientacyjnymi liniami rozgra-
niczajacymi tereny o réznych funkcjach lub réznych
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zasadach zagospodarowania. Niektérym terenom na-  Przeznaczenie i warunki zagospodarowania terenéw

dano oznaczenia literowe (ktore nie sa ustaleniami
funkcjonalnymi planu) w nawiasach, stuzace powigza-
niu rysunku planu z ustaleniami tekstowymi zawartymi
w rozdziale 3 uchwaly.

85

. Obowigzujace ustalenia w rysunku planu to: przebiegi
granic obszaréw i linii rozgraniczajacych, ustalenia do-
tyczace istniejgcej zabudowy, przebiegi linii zabudowy,
lokalizacje zespotow zieleni wysokiej i projektowanych
dolesien oraz lokalizacje punktéw formalnie waznych.

. Granice terenéw zamknietych oraz granice i oznacze-
nia obiektow i terenéw chronionych na podstawie
przepis6w odrebnych, ktore przedstawiono na rysunku
planu, nie sg ustaleniami planu. Zmiany w tym zakre-
sie nie wymagajg aktualizowania planu, jezeli nie po-
wodujg koniecznosci dokonania zmian w ustaleniach
zawartych w rozdziale 2 i 3 uchwaly.

86

. W planie ustalono przewazajgce funkcje obszaréw
i terenébw. Wyznaczono obszary itereny o jednej,
przesadzonej funkcji podstawowej oraz obszary i tere-
ny, ktére moga by¢ wykorzystywane pod dwie lub wie-
cej funkcji (alternatywnie lub facznie, wg ustaleh
szczegOtowych). Symbolami literowymi oznaczono
funkcje podstawowe (przewazajgce). Funkcje dopusz-
czalne oraz warunki ich dopuszczenia okreslajg usta-
lenia zawarte w § 7 uchwaty oraz szczegétowe ustale-
nia dla poszczegoélnych obszaréw zawarte w rozdziale
3 uchwaly.
. Przebiegi granic obszar6w okresla rysunek planu. Usta-
lone granice sg przesadzonymi, obowigzujgcymi grani-
cami przestrzeni publicznych lub wydzielanych nieru-
chomosci. Orientacyjne granice obszardw i orientacyjne
linie rozgraniczajagce mogg by¢ w postepowaniach loka-
lizacyjnych oraz w projektach podzialu terenu korygo-
wane na podstawie opracowan o wiekszym stopniu
szczegbtowosci niz rysunek planu, jezeli wymaga tego
w szczeg6lnosci program sytuowanej inwestycji, pod
warunkiem zachowania mozliwosci realizacji funkciji
i spetnienia zasad zagospodarowania ustalonych pla-
nem dla wszystkich terenéw.
. W rysunku planu przedstawiono przebiegi obowigzu-
jacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy. Regula-
cjom liniami zabudowy nie podlegaja w szczegdlnosci
wykusze, balkony, zadaszenia przedwejsciowe, gzym-
sy, okapy, wysuniete mniej niz 1,2 m poza obrys rzutu
budynku.
. Na terenach, dla ktérych w planie nie okreslono prze-
biegdéw linii zabudowy, obowigzujg — z zastrzezeniem
ust. 5 — przepisy prawa powszechnego,
a w szczegolnosci przepisy zawarte w art. 43 ustawy
z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U.
Z 2004 r. Nr 204, poz. 2086 z p6zn. zm.) oraz przepisy
prawa powszechnego dot. lokalizowania inwestycji w
sgsiedztwie sieci infrastruktury technicznej.
. Na terenach, dla ktérych w planie nie okreslono prze-
biegow linii zabudowy, ustala sie minimalng odlegtosé
zabudowy od granic dziatek drog wewnetrznych — 4 m.
Rozdziat 2

§7

Przeznaczenie terenéw — podstawowe ustalenia
funkcjonalne

. Przeznaczenie terenéw okreslono w ustaleniach

szczeg6towych, w rozdziale 3 uchwaly. Uzywane
w ustaleniach funkcjonalnych okreslenia: ,przezna-
czenie/funkcja  podstawowe/a” i ,przeznaczenie
/funkcja uzupeiajgce/a (dopuszczalne/a, towarzysza-
ce/a)” oznaczajg odpowiednio przeznaczenie, ktore
powinno przewaza¢ na danym obszarze lub terenie i
przeznaczenie niekolidujace z przeznaczeniem pod-
stawowym, ktére — z zastrzezeniem ust. 3 i 4 — moze
uzupeiaé przeznaczenie podstawowe.

. Tereny zainwestowania wiejskiego to tereny, na kt6-

rych moga by¢ lokalizowane: zabudowa mieszkaniowa
jedno- i wielorodzinna, mieszkalnictwo zbiorowe, pen-
sjonaty, zabudowa letniskowa, zabudowa zagrodowa,
ustugi i administracja, sport irekreacja, zieleh urza-
dzona, place zabaw, ogrodnictwa oraz parkingi, gara-
ze boksowe dla samochodéw osobowych, stacje paliw
i warsztaty samochodowe, hurtownie i magazyny, nie-
ucigzliwe osrodki obstugi gospodarki rolnej, pojedyn-
cze nieucigzliwe zaktady rzemieslnicze i obiekty infra-
struktury technicznej — po uzyskaniu stosownej zgody
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego.

. Chronionymi terenami otwartymi sg grunty rolne i/lub

lesne, na ktérych wystepuja szczegodlne wartosci przy-
rodnicze warte objecia ochrong poprzez ustanowienie
form ochrony przewidywanych w prawie powszechnym
lub szczegdlne zagospodarowanie okreslone w usta-
leniach szczego6towych — por. réwniez ustalenia w § 9
ust. 20 oraz ustalenia szczegétowe zawarte w rozdzia-
le 3.

. Jezeli ustalenia szczeg6towe nie stanowig inaczej dla

funkcji podstawowych terenéw funkcjami uzupetiaja-

cymi sa w szczegolnosci:

1) dla ustug i administracji — zabudowa mieszkanio-
wa, mieszkalnictwo zbiorowe, pensjonaty, sport
i rekreacja, zielen urzadzona, place zabaw, parkin-
gi, zaklady rzemieslnicze, obiekty infrastruktury
technicznej, hurtownie i magazyny, nieucigzliwe
obiekty produkcyjne, stacje paliw i warsztaty samo-
chodowe — po uzyskaniu stosownej zgody Pan-
stwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego;

2) dla terenéw sportu, rekreacji i turystyki — pojedyn-
cze obiekty ustugowe i administracyjne, zielen
urzadzona, place zabaw, parkingi, zielen nieurza-
dzona, nieucigzliwe obiekty infrastruktury techn. —
pod warunkiem, ze funkcje uzupetniajgce nie ogra-
niczg mozliwosci lokalizowania na przewazajacej
powierzchni terenu funkcji sportowych, rekreacyj-
nych i turystycznych;

3) dla terendw produkgcji i obstugi gospodarki rolnej —
zabudowa zagrodowa i mieszkaniowa, pojedyncze
obiekty ustugowe, sady, uprawy ogrodnicze, plan-
tacje, tereny rolne, lasy i zadrzewienia, zielen nie-
urzadzona, nieucigzliwe obiekty produkcyjne i ma-
gazynowe, parkingi, garaze, stacje paliw i warsztaty
samochodowe, obiekty infrastruktury technicznej,
zbiorniki wodne;
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4) dla terenéw zabudowy zagrodowej — zabudowa
mieszkaniowa i ustugowa — adaptacja stanu istnie-
jacego, sady, uprawy ogrodnicze, plantacje, ogrody
dzialkowe, lasy i zadrzewienia, sport, rekreacja i tu-
rystyka, osrodki obstugi gospodarki rolnej, stawy
hodowlane i inne zbiorniki wodne, zielen nieurza-
dzona, obiekty infrastruktury technicznej, z zastrze-
zeniem: sytuowanie funkcji nie rolniczych winno re-
spektowa¢ zasady ochrony gruntéw rolnych;

5) dla terenéw rolnych — sady, uprawy ogrodnicze,
plantacje, ogrody dziatkowe, lasy i zadrzewienia,
sport, rekreacja i turystyka, osrodki obstugi gospo-
darki rolnej, stawy hodowlane i inne zbiorniki wodne,
zielen nieurzadzona, obiekty infrastruktury technicz-
nej, z zastrzezeniem: sytuowanie funkcji nie rolni-
czych winno respektowa¢ zasady ochrony gruntow
rolnych — por. réwniez ustalenia w § 9 ust. 21;

6) dla terenéw laséw i zadrzewien — grunty orne
i trwate uzytki zielone, urzadzenia sportowe, rekre-
acyjne i turystyczne, parkingi, obiekty infrastruktury
technicznej, zbiorniki wodne — w zakresie nie-
sprzecznym z zasadami ochrony gruntéw lesnych;

7) dla cmentarzy — pojedyncze obiekty ustugowe po-
wigzane z cmentarzem, parkingi, zielen parkowa,
skwery;

8) dla terendw infrastruktury technicznej — parkingi,
administracja.

. Ustalone w planie przeznaczenie terenéw i sposoby

ich zagospodarowania mogg byé ograniczane przepi-

sami prawa powszechnego lub/i decyzji ustanawiajg-
cych formy ochrony terenow lubl/i strefy ograniczonego
uzytkowania.

. Na wszystkich terenach przeznaczonych na cele nie-

rolnicze i nielesne procz terendéw w liniach rozgrani-

czajacych drog i w rejonie punktow formalnie waznych
dopuszcza sie lokalizowanie niewielkich, nieucigzli-

wych urzadzen i obiektow gospodarki komunalnej, w

szczegoblnosci pompowni i stacji transformatorowych.

§8

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

1. Dla ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego usta-

la sie:
1) obejmuje sie ochrona;

a) lezacy w granicach Parku Krajobrazowego Doli-
ny Bobru i jego otuliny oraz w granicach projek-
towanego Obszaru Chronionego Krajobrazu
Karkonosze — Gory Izerskie obszar obrebu oraz
panoramy widoczne z naturalnych punktéw wi-
dokowych,

b) historyczny uktad przestrzenny wsi,

c) gabaryty i wartosciowe elementy budynkéw o
walorach historycznych,

d) wartosciowe zespoty zieleni, aleje, nasadzenia
przydrozne, towarzyszace zabudowie i zielen
$rédpolng,

e) obszary zwartych komplekséw lesnych i cenne
zespoly przyrodnicze;

2) rewaloryzacji lub uksztattowania wymagaja:

a) uktad przestrzenny wsi w oparciu o zasade konty-
nuacji historycznego rozwoju jednostki osadniczej,

b) ciagi zabudowy lokalizowanej wzdtuz drég pu-
blicznych,

c) kompozycja zieleni wysokiej na terenach pu-
blicznych i terenach eksponowanych z drég pu-
blicznych i punktéw widokowych,

d) poszerzone ciggi drég publicznych,

e) systemy uzbrojenia terendw w komunalne sieci
infrastruktury technicznej.

2. W ust. 81 9 i w rozdziale 3 uchwaly w ustaleniach

szczegoOtowych dotyczacych poszczegoélnych obsza-
row ustalono zasady przeksztalcania istniejacego za-
inwestowania, gabaryty i charakter projektowanych
obiektow kubaturowych oraz okreslono wymagania
dotyczace sposobOw parcelacji i zagospodarowania
terendw.

. Ze wzgledu na wystepujace na terenie obrebu budynki

o walorach historycznych — projektujgc nowe zainwe-

stowanie, opracowujgc dokumentacje dot. przebudow

i remontow obiektéw istniejacych oraz przygotowujac

realizacje zagospodarowania poszczegoélnych nieru-

chomosci, wymaga sie zachowania standardéw sto-
sownych dla historycznego charakteru zainwestowa-
nia. W szczegolnosci:

1) projektujac elewacje nowych budynkéw w sgsiedz-
twie zabudowy historycznej lub przeprowadzajac
remonty obiektéw istniejacych nalezy w elewacjach
stosowal szlachetne materialy kamienne i cera-
miczne; wyklucza sie stosowanie sidingbw z two-
rzyw sztucznych,

2) projektujac kolorystyki istniejgcych i projektowa-
nych budynkéw nalezy respektowac historyczny
charakter zainwestowania wsi — wyklucza sie sto-
sowanie jaskrawych koloréw podstawowych dale-
kich od naturalnych, stosowanych w elewacjach
w| przesziosci,

3) wymaga sie, aby projekty elementow informacji wi-
zualnej umieszczane na budynkach (szyldy, rekla-
my) przedstawiane byly na zdjeciach dokumentuja-
cych inne, istniejace juz w sasiedztwie reklamy i
szyldy oraz dla stwierdzenia, czy nowe elementy
usytuowaniem, kolorystykg i gabarytami odpowia-
dajg elementom istniejacym lub/i charakterowi bu-
dynku, na ktérym maja by¢ mocowane.

. Gabaryty projektowanej zabudowy, rodzaj dachu oraz —

w niektorych przypadkach — maksymalny dopuszczalny
wskaznik zabudowy lub wymagany minimalny wskaznik
powierzchni biologicznie czynnej, ustalone zostaly
w rozdziale 3 uchwaly oraz na rysunku planu poprzez
ustalenie przebiegow linii zabudowy.

. Wymaga sie, aby sytuujgc projektowane obiekty re-

spektowac ustalone planem obowigzujgce i nieprze-
kraczalne linie zabudowy.

. We wskazanych w rysunku planu punktach formalnie

waznych — miejscach szczegélnie eksponowanych wi-
dokowo, zamykajacych osie wgladoéw lub szczegdlnie
znaczacych dla kompozycji zainwestowania wsi —
wymaga sie sytuowania obiektow

o starannie zaprojektowanej, reprezentacyjnej archi-
tekturze.

. W pasach drogowych okreslonych w rysunku planu

nie dopuszcza sie sytuowania trwatych obiektow ku-
baturowych, z zastrzezeniem § 11 ust. 3.

. Ustala sie, ze kioski, stragany i parterowe pawilony

ustugowe (gastronomiczne, handlowe i rzemiesinicze
— 0 powierzchni uzytkowej do 100 mz) moga by¢ sy-
tuowane jedynie jako obiekty o lokalizacji czasowe;j.
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9.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

Dopuszcza sie rozbudowy i przebudowy istniejgcych
budynkow, z zastrzezeniem §10. Rozbudowy
i przebudowy winny respektowac warunki:

1) kat spadku potaci dachowych nad czescig dobu-

dowywang lub przebudowywang winien by¢ réwny

katowi spadku gtownej istniejgcej potaci dacho-
wej,

dachy czesci dobudowywanych lub rozbudowy-

wanych nalezy pokry¢ tym samym materiatem i w

takim samym kolorze, co pokrycie dachu istnieja-

cego,

dopuszcza sie przebudowywanie dachéw ptaskich

na dachy strome; kat spadku potaci dachowych i

rodzaj pokrycia nalezy dostosowaé¢ do spadkow i

pokrycia dachu budynku istniejgcego na jednej

Z sagsiednich dzialek,

4) jezeli istniejacy budynek lub zespét zabudowy po-
siadajg 0o$ symetrii — nalezy zachowac te syme-
trie.

Dopuszcza sie nadbudowywanie istniejgcych budyn-
kow do wysokosci nieprzekraczajgcej wysokosci
najwyzszego budynku na dziatkach bezposrednio sa-
siednich. Geometria i pokrycie dachu nadbudowywa-
nej czesci budynku — jak dach budynku istniejacego
na jednej z dziatek bezposrednio sasiednich.

Wzdtuz drég publicznych — jezeli ustalenia szczeg6-

towe nie stanowig inaczej — nie dopuszcza sie reali-

zacji nowych ogrodzeh petnych. Dopuszcza sie ogra-
dzanie posesji ogrodzeniami azurowymi, na podmu-
rowkach.

Ustala sie zakaz lokalizowania naziemnych zbiorni-

kéw gazu lub oleju opatowego w miejscach widocz-

nych z drég publicznych i wewnetrznych.

W rysunku planu i ustaleniach szczego6towych dla

niektérych obszar6w wskazano wartosciowg istnieja-

cq zielen wysoka przewidywang do zachowania. Do-
puszcza sie wycinanie pojedynczych drzew, jezeli
wymaga tego ich stan zdrowotny.

W rysunku planu ustalono lokalizacje zespotow pro-

jektowanej zieleni wysokiej, ktérej nasadzenia po-

winny byé realizowane w trakcie zagospodarowywa-
nia poszczegodlnych nieruchomosci.

Uzyte w ustaleniach szczeg6towych okreslenie typu

.Zzabudowa (zainwestowanie) do zachowania’ ozna-

cza, ze nie przewiduje sie potrzeby wyburzania istnie-

jacej zabudowy kubaturowej, likwidacji istniejgcych
budowli lub zmiany sposobu zagospodarowania nie-
ruchomosci. Jezeli potrzeba dokonania wyburzen,
usuniecia budowli lub zmiany sposobu zagospoda-
rowania terenu wyniknie w szczeg6lnosci ze wzgledu
na stan techniczny istniejgcego zainwestowania lub

w zwigzku z realizacjg innych ustaleh planu — do-

puszcza sie tego rodzaju przeksztalcenia z zastrze-

zeniem 8 10 i pod warunkiem zapewnienia mozliwo-

Sci realizacji innych ustalen planu.

Uzyte w ustaleniach szczeg6towych okreslenie ,mi-

nimalna powierzchnia nieruchomosci przeznacza-

nych pod zabudowe” odnosi sie do nieruchomosci
wydzielanych na podstawie niniejszego planu i nie
dotyczy nieruchomos$ci istniejgcych w dniu jego wej-

Scia w zycie.

2)

3)

89

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

10.

11.

12.

kulturowego

Dla okreslenia dopuszczalnego poziomu hafasu
w srodowisku zalicza sie — w rozumieniu przepiséw
art. 113 ust. 2, w zwigzku z art. 114 ustawy z dnia 27
kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. Nr

62, poz. 627 z p6zn. zm.):

1) do terenow ,zabudowy mieszkaniowej” — tereny za-
inwestowania wiejskiego, zabudowy mieszkaniowej
i ustugowej,

2) do terendw funkcji ,zwigzanych ze statym lub wie-
logodzinnym pobytem dzieci lub mtodziezy” — nie-
ruchomosci szkat,

3) do terendéw ,rekreacyjno-wypoczynkowych poza
miastem” — tereny sportu i rekreacji oraz tereny
w granicach Parku Krajobrazowego Doliny Bobru.

. Zaleca sie, aby stosujgc dostepne rozwigzania tech-

niczne, technologiczne i organizacyjne zapewnia¢ do-
trzymywanie standardow jakosci srodowiska poza tere-
nami inwestycji mogacych szkodliwie oddziatywa¢ na
Srodowisko, dla unikniecia tworzenia obszaréw ograni-
czonego uzytkowania, z zastrzezeniem ust. 3.

. Zaleca sie utworzenie obszaru ograniczonego uzytko-

wania wzdtuz drogi krajowej nr 30.
Ustala sie wyposazenie terenéw zainwestowania wiej-
skiego w sie¢ kanalizacji sanitarnej — por. ustalenia w
§ 16. Skiad sciekéw odprowadzanych do kanalizacji
komunalnej powinien odpowiada¢ mozliwosciom tech-
nologicznym komunalnych urzadzen oczyszczajacych.
Dla ochrony gruntéw i wéd podziemnych utwardzone
nawierzchnie narazone na kontakt z substancjami ro-
popochodnymi nalezy wyposaza¢ w urzadzenia, w kto-
rych wody opadowe winny byé podczyszczane przed
ich odprowadzeniem do kanalizacji deszczowej lub/i
rowéw i potokow.
W przypadku realizowania nowych kottowni lokalnych
wymaga sie stosowania paliw zapewniajacych dotrzy-
mywanie obowigzujgcych norm emisji zanieczyszczen,
zalecajac stosowanie paliw gazowych.
Dla ochrony przed wptywem pol niejonizujgcego pro-
mieniowania elektromagnetycznego nalezy sytuowaé
projektowang zabudowe w sgsiedztwie napowietrz-
nych linii elektroenergetycznych w odlegto$ciach wyni-
kajacych z przepisow prawa powszechnego, respektu-
jac okreslone w planie linie zabudowy.
Sytuujgc nowe zainwestowanie w sgsiedztwie istnieja-
cych ciekéw wodnych nalezy zachowywa¢ powierzch-
nie biologicznie czynne w sasiedztwie koryt potokow,
respektujgac okreslone w planie linie

zabudowy oraz odsuwajgc zabudowe od narazonych

na osuwanie sie skarp.

. Granica rolno-lesna obejmuje kompleksy istniejacych

lasow i projektowanych dolesien.

W rysunku planu wskazano zasieg zalecanych za-
darnien.

W rysunku planu i w ustaleniach szczegétowych
wskazano drzewa pomnikowe zalecane do objecia
ochrong w formie pomnikéw przyrody ozywionej.
Istniejgca zielen przydrozna — do zachowania, jezeli
nie wymagane sg wyciecia zwigzane z poszerzaniem
koron drég. Wymaga sie realizacji uzupetiajacych
zachowywane szpalery nasadzeh zieleni wysokiej.
Ustalenia dot. istniejgcej i projektowanej zieleni na
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13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

poszczegolnych terenach, zawarto na rysunku planu i
w rozdziale 3 uchwaly, gdzie okreslono charakter i
funkcje nowych nasadzen oraz — w niektérych wy-
padkach — zalecenia dotyczace istniejacych zespo-
tow zieleni.

Wymaga sie, aby realizujgc obiekty kubaturowe
i sieci infrastruktury technicznej nie naruszac¢ syste-
moéw korzeniowych drzew, prowadzac roboty ziemne
— w miare mozliwosci — poza zasiegiem ich koron.
Wymaga sie zabezpieczania drzew na placach bu-
dow dla ich ochrony przed zniszczeniem mechanicz-
nym. Po zakonczeniu prac budowlanych wymaga sie
przeprowadzenia pielegnacji istniejgcej dendroflory —
leczenie ubytkéw pni, ciecia sanitarne i formujace w
koronach drzew.

Projektowane garaze boksowe dla samochodow
osobowych powinny stuzyé jedynie do przechowywa-
nia samochodéw. Nie dopuszcza sie prowadzenia w
nich dziatalno$ci warsztatowej. Naprawy moga by¢
prowadzone jedynie w zakresie niezawodowym i do-
tyczy¢ jedynie napraw biezacych.

Na terenach projektowanej zabudowy wielorodzinnej
i ustug wymaga sie, aby dokumentacja zagospoda-
rowania terenu zawierata projekt zieleni.

System gospodarowania odpadami — zgodnie
z planem gospodarki odpadami gminy — zostanie
wiaczony do systemu realizowanego wspolnie przez
miasta i gminy: Gryféw Sl., Lubomierz, Wlen i Starg
Kamienice. Ustala sie, ze odpady komunalne po zor-
ganizowaniu systemu selektywnej zbiorki wywozone
beda do projektowanego Zaktadu Utylizacji Odpadow
Komunalnych w Lubomierzu, zlokalizowanego w sa-
siedztwie istniejagcego skladowiska. Alternatywnie
dopuszcza sie wywoOz odpadéw na skladowisko w
Kartowcu (gm. Mirsk), do zaktadu Sciegny-Kostrzyca
lub — po wybudowaniu stacji przetadunkowej w Lu-
bomierzu — wyw6z na sktadowisko w Pielgrzymce.
We wsi nalezy zorganizowa¢ ogrodzony i odpowied-
nio wyposazony lokalny punkt gromadzenia odpa-
doéw, ktérego lokalizacje dopuszcza sie na terenach
zainwestowania wiejskiego.

Na rysunku planu wskazano przebieg projektowanej
granicy Obszaru Chronionego Krajobrazu Karkono-
sze — Gory lzerskie.

Zasady ochrony krajobrazu kulturowego oraz zasady
ochrony posiadajacych walory historyczne cmentarzy
i parkdw okreslono w § 8 ust. 1 i w § 10 oraz w usta-
leniach szczeg6lowych zawartych w rozdziale 3
uchwaly.

Zaleca sie opracowanie szczegétowej mapy zasiegu
podwyzszonej emanacji radonu w sasiedztwie daw-
nych wyrobisk pozostalych po poszukiwaniach uranu
oraz w sasiedztwie hald materiatow ptonnych pozo-
stalych po dziatalnosci gorniczej.

Na chronionych terenach otwartych obowigzuje za-
kaz sytuowania wszelkiej zabudowy kubaturowej
oraz obiektéw i urzadzen infrastruktury techniczne;j.
Na terenach rolnych — jezeli ustalenia szczegotowe
zawarte w rozdziale 3 nie stanowig inaczej — ustala
sie zakaz sytuowania nowej zabudowy kubaturowe;.
Chronione tereny otwarte — por. ustalenia dla obsza-
row ZL,ZN i R,ZN,ZL.

Zasady ochrony nietoperzy — por. ustalenia dla ob-
szaru 10U.

§10

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

1.

3.

oraz dobr kultury wspotczesnej

Obiekty, zespoly i zatozenia urbanistyczne wpisane do
rejestru zabytkéw — kosci6t filialny pw Sw. Katarzyny
(nr rejestru 1418) oraz pozostato$ci zamku (nr 961) —
objete sg rygorami ochrony konserwatorskiej wynika-
jacymi z ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie za-
bytkéw i opiece nad zabytkami. Wszelkie prace re-
montowe, zmiany wiasnosci, funkcji i przeznaczenia
obiektow wymagaja pisemnego pozwolenia jelenio-
gorskiej Delegatury Wojewoédzkiego Urzedu Ochrony
Zabytkow. SzczegoOtowe wytyczne dot. obiektéw wpi-
sanych do rejestru zabytkdw winny by¢ formutowane
przez stuzby nadzoru konserwatorskiego w odpowiedzi
na wnioski inwestorow okreslajace planowane zamie-
rzenia inwestycyjne.

Na rysunku planu wskazano obiekty zalecane do wpi-
sania do rejestru zabytkdw - budynki o numerach 2,
119, 137, 133, 148 (budynki: mieszkalny
i gospodarczy), 166 oraz zadrzewienie terenu przy ru-
inach zamku i 4 wiadukty kolejowe. Do czasu dokona-
nia wpisu — w wypadku prac remontowych, moderni-
zacyjnych i rozbiérkowych prowadzonych przy tych
nieruchomosciach obowigzujg ustalenia zawarte w
ust. 3 niezaleznie od tego, czy uchwalona zostata
gminna ewidencja zabytkéw.

Dla obiektow wpisanych do gminnej ewidencji zabyt-
kow obowigzujg ustalenia zawarte w rozdziale 3
uchwaly. W wypadku prac remontowych, moderniza-
cyjnych i rozbiorkowych prowadzonych przy nierucho-
mosciach wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow,
a niewpisanych do rejestru zabytkéw — inwestor przed
rozpoczeciem remontu lub przebudowy obiektu winien
uzyskac opinie jeleniogoérskiej Delegatury Wojewodz-
kiego Urzedu Ochrony Zabytkéw we Wroctawiu. Do-
puszcza sie rozbiorke budynkéw i budowli znajduja-
cych sie w gminnej ewidencji zabytkéw, a niewpisa-
nych do rejestru zabytkéw, gdy jest to uzasadnione
wzgledami technicznymi. W takim wypadku inwestor
jest zobowigzany przekazac jeleniogoérskiej Delegatu-
rze Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw we
Wroctawiu dokumentacje obiektu, ktorej zakres okre-
$lg stuzby nadzoru konserwatorskiego.

Na terenach oznaczonych na rysunku planu stanowisk
archeologicznych prowadzenie dziatalnosci inwesty-
cyjnej zwigzanej w wykonywaniem prac ziemnych wy-
maga uzyskania opinii stuzb konserwatorskich.

§11

Wymagania wynikaj ace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych

. Zabrania sie sytuowania reklam:

1) na pomnikach oraz w promieniu 20 m od nich,

2) na skwerach i w szpalerach drzewach oraz na
drzewach i w odlegtosci mniejszej niz 1 m od za-
siegu ich koron,

3) na obiektach sytuowanych dla ozdoby przestrzeni
publicznych,

4) w odlegtosci mniejszej niz 1 m od szlakéw rowero-
wych,

5) na terenach publicznych nieruchomosci przezna-
czanych do zagospodarowania zielenig urzadzona.
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2. Umieszczanie wolno stojacych reklam i znakoéw nie
moze powodowac utrudnien w komunikacji pieszej
i rowerowej, ograniczania widoczno$ci na skrzyzowa-
niach oraz percepcji znakow i sygnatow drogowych —
dla zapewnienia bezpieczenstwa uzytkownikom cig-
gow komunikacyjnych.

3. W przestrzeniach publicznych drég — pasach drogo-
wych — wyklucza sie realizowanie nowych schodow
wejsciowych do budynkéw oraz stragandw, kioskow i
elementdéw malej architektury ograniczajacych mozli-
wos¢ swobodnego przejscia lub przejazdu, dopusz-
czajgc sytuowanie wiat przystankow komunikacji zbio-
rowej i budek telefonicznych.

4. Szczegb6towe wymagania dotyczace ksztattowania
przestrzeni publicznych zawarto w rozdziale 3 uchwa-
ly, w ustaleniach dotyczacych drég publicznych oraz
terenow dostepnych bez ograniczen dla mieszkancow
i uzytkownikéw istniejgcego i projektowanego zainwe-
stowania.

§12

Parametry i wska zniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu

Parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zwia-
zane ze sposobami zagospodarowania terendéw zawarto
w rozdziale 3 uchwaly, w ustaleniach szczegoétowych do-
tyczacych poszczegoélnych obszarow.

§13

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub
obiektow podlegaj acych ochronie, ustalonych na
podstawie odr ebnych przepiséw

1. We wschodniej czesci obrebu obowigzujg ogranicze-
nia ustalone w planie ochrony parku Krajobrazowego
Doliny Bobru i jego otuliny, uchwalonym rozporzadze-
niem Wojewody Dolno$lgskiego z dnia 23 marca 2001
r. Na rysunku planu przedstawiono aktualny przebieg
granicy parku i granicy otuliny.

2. Na terenie obrebu nie przewiduje sie podejmowania
eksploatacji surowcow mineralnych ani prowadzenia
prac dokumentacyjnych mogacych — nawet czasowo —
zmniejszy¢ walory krajobrazowe.

3. Lasy Skarbu Panstwa pozostajace w zarzadzie nadle-
$nictwa to lasy ochronne. Ustalenia dot. obszaréw le-
$nych o szczeg6lnych walorach przyrodniczych oraz
dot. projektowanych i dopuszczanych dolesien zawar-
to na rysunku planu i w rozdziale 3, w ustaleniach
szczegOtowych dot. terendw otwartych.

4. Zasady gospodarowania w sgsiedztwie potokéw okre-
Slajg przepisy prawa powszechnego, w szczegdlnosci
art. 27 ust. 1, art. 83, art. 85 oraz w art. 40 ustawy z
dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz. U. Nr 115,
poz. 1229 z p6zn. zm.) — por. réwniez ustalenia w § 9
ust. 8.

5. Wg dostepnych materialtdbw na terenie obrebu nie
stwierdzono wystepowania terenéw potencjalnego za-
grozenia osuwaniem sie mas ziemnych. W wypadku
udokumentowania takich zagrozen — na tych terenach
i w odlegtosci do 50 m od ich granic realizujgc zainwe-
stowanie wymagajace prowadzenia prac ziemnych na-
lezy poprzedza¢ prace projektowe opracowaniem
technicznych badan podioza gruntowego dla okresle-

nia ewentualnych sposobéw zabezpieczen przed osu-
wiskami.

6. Do zagospodarowywania i zmiany przeznaczenia te-
renbw w sasiedztwie terenéw kolejowych, oznaczo-
nych w rysunku jako tereny zamkniete, stosuje sie
przepisy rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
10 listopada 2004 r. w sprawie wymagah w zakresie
odlegtosci i warunkéw dopuszczajacych usytuowanie
budowli i budynkéw, drzew lub krzewow, elementow
ochrony akustycznej i wykonywania rob6t ziemnych w
sasiedztwie linii kolejowych, a takze sposobu urzadza-
nia i utrzymywania zaston odsnieznych oraz paséw
przeciwpozarowych (Dz. U. Nr 249, poz. 2500).

§14

SzczegOlne warunki zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich u zytkowaniu

Szczegoblne warunki zagospodarowania terenow, ograni-
czenia w ich uzytkowaniu oraz — w niektorych wypadkach
— szczegotowe wskazniki ksztattowania zagospodarowa-
nia ustalone zostaty dla poszczegdlnych terenéw w roz-
dziale 3 uchwaly.

§15

Podstawowe zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systemu komunikacji

1. Ustala sie obstuge komunikacyjng zainwestowanych
terendéw poprzez sie¢ istniejacych i projektowanych
drog lokalnych i dojazdowych okreslonych w rysunku
planu — jezeli ustalenia szczegotowe dla poszczegol-
nych terenéw nie stanowig inaczej — bez ograniczen
oraz z istniejacych drog gtéwnych izbiorczych — w
ograniczonym zakresie, wg przepisow prawa po-
wszechnego i ustalen szczegotowych zawartych
w rozdziale 3.

2. Ustalenia szczeg6towe dla drég — szerokos¢ linii roz-
graniczajgcych, liczba jezdni, liczba paséw ruchu, cha-
rakter przekroju, dostepnos¢ drogi, zasady ochrony i
realizacji szpalerow zieleni przydroznej zawarto na ry-
sunku planu oraz w ustaleniach szczegétowych w roz-
dziale 3.

3. Ustalenia dla drég lokalnych i dojazdowych nie ozna-
czonych w rysunku planu symbolami cyfrowymi przed
oznaczeniem ,KD” zawarto w rozdziale 3, w ustale-
niach dla poszczegoinych obszaréw, przez ktorych te-
reny przebiegaja.

4. Sie¢ drog publicznych uzupetniajg drogi wewnetrzne —
dojazdowe. Ustala sie, ze minimalna szeroko$¢ linii
rozgraniczajgcych drég wewnetrznych winna wynosié¢
8 m. W uzasadnionych przypadkach — jezeli diugos¢
wewnetrznej drogi dojazdowej jest mniejsza niz 30 m i
droga stuzy zapewnieniu dojazdu maksymalnie do 4
dziatek — dopuszcza sie minimalng szerokos¢ w li-
niach rozgraniczajgcych 6 m.

5. Dopuszcza sie lokalizowanie szlakéw lub/i Sciezek
rowerowych w liniach rozgraniczajacych tereny komu-
nikacji, tereny sportowe i zieleni urzadzonej oraz tere-
ny rolne lub/i leSne pod warunkiem, Zze nie ograniczy to
mozliwosci realizacji innych ustalef funkcjonalnych i
przestrzennych planu. Poza terenami zainwestowania
wiejskiego dopuszcza sie realizowanie ciggéw pieszo-
rowerowych — sSciezek rowerowych z dopuszczonym
ruchem pieszych.
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6. Jezeli ustalenia szczeg6towe nie stanowig inaczej —

ustala sie wskazniki dot. minimalnej liczby miejsc po-
stojowych dla samochodéw osobowych (mp), ktore
winny byé realizowane wraz z zagospodarowaniem
podstawowym na poszczegdlnych nieruchomosciach:
1) zabudowa jednorodzinna i letniskowa — 2 mp/ 1
dom;
2) domy emerytéw i starcow — 1 mp/ 15 t6zek, ale
nie mniej niz 3 mp;
3) domy dziecka, internaty i bursy (dla miodocia-
nych) — 1 mp/ 20 t6zek;
biura i budynki administracji — 1 mp/ 30-40 m?
pow. uzytkowej;
5) pomieszczenia o duzej czestotliwosci odwiedzajg-
cych (praktyki lekarskie, poczta, biura wysytkowe)
—1 mp/ 20-30 mZPow. uzytkoweyj;
6) sklepy do 700 m“ pow. uzytkowej — 1 mp/ 30-50
m? pow. uzytkowej, ale nie mniej niz 2 miejsca na
1 sklep;
7) koscioty — 1 mp/ 10—-40 miejsc siedzacych;
8) boiska sportowe, hale gier i zabaw, hale sportowe
— 1 mp/ 50 m? pow. urzgdzen sportowych lub po-
w. uz. hali + 1 mp/ 10-15 odwiedzajacych;
9) kregielnie — 1 mp/ 1 tor;
10) kluby jezdzieckie — 1 mp/ 4 boksy konskie;
11) restauracje — 1 mp/ 4-8 m? pow. sali dla gosci;
12) salony gry — 1 mp/ 10-20 m* pow. uzytkowej sali z
maszynami do gry, ale nie mniej niz 3 mp;
hotele, pensjonaty, schroniska — 1 mp/ 4 t6zka;
schroniska miodziezowe — 1 mp/ 10 t6zek;
szkoty podstawowe — 1 mp/ 30 uczniow;
przedszkola, ztobki — 1 mp/ 20 - 30 dzieci, ale mi-
nimum 2 mp;
hurtownie, przedsiebiorstwa — 1 mp/ 50-70 m?
pow. uzytkowej lub 1 mp/ na 3 osoby zatrudnione;
magazyny, place magazynowe (skfady) — 1 mp/
120 m” pow. uzytkowej lub na 3 osoby zatrudnio-
ne;
place targowe — 1 mp/ 80-100 m? pow. uzytkowe;j
lub 1 mp/ na 1 osobe zatrudniona;
warsztaty samochodowe, stacje paliw z warszta-
tami napraw — 6 mp/ 1 stanowisko napraw;
myjnie samochodowe — 1 mp/ 1 stanowisko do
mycia;
cmentarze — 1 mp/ 2000 m? pow. terenu, ale nie
mniej niz 10 mp.
Nie ogranicza sie mozliwosci modernizowania ciggoéw
drogowych — pod warunkiem, ze realizowane inwesty-
cje nie ograniczg mozliwosci realizowania ustalen pla-
nu.

4)

13)
14)
15)
16)
17)

18)

19)
20)
21)

22)

§16

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow

1.

2.

infrastruktury technicznej

Istniejgce na terenie obrebu sieci przesylowe i urzg-
dzenia gospodarki komunalnej — do zachowania.
Dopuszcza sie trwalg adaptacje wszystkich istnieja-
cych sieci i urzadzen uzbrojenia terenu niekolidujacych
Z zainwestowaniem przesgdzonym planem.

Istniejgce i projektowane zainwestowanie bedzie ob-
stugiwane — jak w stanie istniejacym — z istniejacych i
projektowanych sieci infrastruktury technicznej. Nowe
odcinki sieci infrastruktury technicznej zaleca sie pro-

8.

10.

11.

12.

13.

wadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog jako sieci
podziemne — za zgodg zarzadzajacych drogami. Do-
puszcza sie prowadzenie podziemnych sieci infra-
struktury technicznej poza liniami rozgraniczajgcymi
drdg jedynie wzdtuz granic dziatek lub/i wzdtuz okre-
Slonych w planie linii rozgraniczajacych.
Zainwestowanie nalezy zaopatrywa¢ w wode (Qmaxa
ok. 118,6 m3/dobe) z ujecia zlokalizowanego na tere-
nie dzialki nr 561/32 — por. ustalenia szczegétowe dla
obszaru 18W.

Scieki bytowo-gospodarcze (Qg¢q Ok. 90,3 m3/d0bQ)
nalezy odprowadza¢ do projektowanej kanalizacji sani-
tarnej. Scieki wytwarzane w zwigzku z prowadzong
dziatalnoscig gospodarcza winny by¢ przed odprowa-
dzeniem do kanalizacji komunalnej — w uzasadnionych
wypadkach — stosownie podczyszczone. Lokalizacje
oczyszczalni $ciekéw ustalono w postepowaniu lokali-
zacyjnym na dziatce nr 149.

. Wody opadowe nalezy odprowadzac do istniejgcych i

projektowanych ciekow i/lub projektowanych kanatow
deszczowych, na warunkach okreslonych przez ich
administratorow. Wody deszczowe, ktére moga byé
zanieczyszczane substancjami ropopochodnymi — z
terenow parkingéw, zespotéw garazy i wiekszych pla-
cow manewrowych — winny by¢ przed odprowadze-
niem podczyszczone w stosownych separatorach zlo-
kalizowanych na nieruchomosci inwestora. Dopuszcza
sie systemy stuzace zatrzymaniu wod opadowych na
terenie nieruchomosci, w szczegolnosci studnie
chlonne, systemy rozsgczajace i oczka wodne.
Istniejacy gazocigg przesytowy podwyzszonego $red-
niego cisnienia DN 250 PN 1,6 MPa — do zachowania.
Gospodarowanie w sasiedztwie gazociggu wymaga
respektowania odlegtosci okre$lonych w przepisach
prawa powszechnego.
Zaleca sie doprowadzenie gazu przewodowego do
terendw zainwestowanych; przylaczenia obiektow —
na warunkach okreslonych przez operatora sieci.
Ustala sie doprowadzenie energii elektrycznej do
wszystkich terenéw przewidywanych do zagospoda-
rowania. Zasilanie projektowanego zainwestowania —
z istniejgcych i projektowanych sieci i istniejacych i
projektowanych stacji transformatorowych, na wa-
runkach okreslonych przez operatora sieci.
Nie ogranicza sie mozliwosci prowadzenia prac re-
montowych i modernizacyjnych na istniejacych od-
cinkach sieci elektroenergetycznych. Nie ogranicza
sie mozliwosci rozbudowy kablowych sieci elektro-
energetycznych SN. Poza obszarami zainwestowania
wiejskiego dopuszcza sie rozbudowe systemu linii 20
kV poprzez realizacje linii napowietrznych. Istniejgce
napowietrzne linie EE SN i nn kolidujace z ustalonym
planem zainwestowaniem — do skablowania z ewen-
tualng zmiang trasy, po wydaniu przez administratora
systemu warunkow usuniecia kolizji.
Gospodarowanie w sasiedztwie istniejgcych linii elek-
troenergetycznych wymaga respektowania odlegto$ci
okreslonych w przepisach prawa powszechnego.
Dopuszcza sie wydzielanie dziatek stacji transforma-
torowych, na ktérych budynki stacji moga by¢ sytu-
owane w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki.
Istniejgce sieci teletechniczne niekolidujace z projek-
towanym zagospodarowaniem — do zachowania. Nie
ogranicza sie — z zastrzezeniem ust. 3 — mozliwosci
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rozbudowy kablowej sieci telekomunikacyjnej na ob-
szarze objetym planem.

Poza obszarem Parku Krajobrazowego Doliny Bobru i
jego otuliny oraz chronionych terenéw otwartych — do-
puszcza sie lokalizowanie masztow antenowych na te-
renach otwartych obrebu. Maszty antenowe mogq by¢
lokalizowane w sasiedztwie terendw kolejowych w od-
legto$ci wiekszej niz wysoko$¢ tych konstrukcji.
Ustalenia dot. gospodarki odpadami zawarto w 8 9
ust. 16.

Dopuszcza sie — na warunkach okreslonych przez
administratorow — zastepowanie rowow melioracyj-
nych kolidujacych z projektowanym zainwestowa-
niem odcinkami kanalizacji.

Na calym terenie ustala sie zakaz lokalizowania elek-
trowni wiatrowych.

14.

15.

16.

17.

Rozdziat 3

Ustalenia szczego6towe dla terendw wydzielonych
liniami rozgraniczaj acymi

§17

. Niewielki obszar na zachodnim skraju wsi lezacy na
potnoc od drogi krajowej — czesciowo zabudowany,
przeznaczany na cele ustugowe z dopuszczeniem za-
chowania istniejgcej funkcji mieszkaniowe;j.

. Ustala sie maksymalng dopuszczang wysokos¢ zabu-
dowy — 3 kondygnacje plus poddasze uzytkowe. Usta-
la sie minimalng dopuszczang wysokos¢ zabudowy —
2 kondygnacje plus poddasze uzytkowe. Ze wzgledu
na eksponowang lokalizacje wymaga sie szczego6lnie
atrakcyjnej formy architektonicznej projektowanych
obiektow.

. Wymaga sie nasadzenia zieleni o funkcji izolacyjnej
i krajobrazowej — jak w rysunku planu.

. Obstuga komunikacyjna — z drogi krajowej KDG(GP)
jak w stanie istniejgcym.

§18

. Obszar istniejgcego osiedla zabudowy mieszkaniowej
— do zachowania.

. Nie dopuszcza sie przebudowywania ani nadbudowy-
wania pojedynczych budynkéw.

. Obstuga komunikacyjna — z drogi 4KDL, jak w stanie
istniejgcym i z wewnetrznych drég dojazdowych.

§19

3M, 4M, 5M

1. Obszary na prawym brzegu rzeki Mtynéwki obejmuja-
ce czesciowo zabudowane tereny zainwestowania
wiejskiego; istniejgca zabudowa o walorach historycz-
nych i wartosciowa zieleh wysoka — do zachowania.

2. Dopuszcza sie — z zastrzezeniem ust. 3, 4 i 5 — loka-
lizowanie nowej zabudowy na dziatkach plombowych
— parterowych lub dwukondygnacyjnych obiektéw
rzemiesiniczych, ustugowych lub/i mieszkalnych,
ewentualnie z poddaszami uzytkowymi. Dachy dwu-
spadowe symetryczne.

3. Na terenie oznaczonym symbolem (U) ustala sie
lokalizacje zabudowy ustugowej z dopuszczeniem
mieszkaniowej — jako funkcji uzupetniajace;.

4,

5.

10.

11.

Na terenach oznaczonych symbolem (R) ustala sie
zakaz lokalizowania wszelkiej zabudowy kubaturowe;.
W punktach formalnie waznych dopuszcza sie lokali-
zowanie zabudowy ustugowej krytej dachami cztero-
spadowymi.

Ustala sie minimalng powierzchnie nieruchomosci
przeznaczanych pod zabudowe — 1000 m?.

Ustala sie maksymalny dopuszczalny wskaznik za-
budowy nieruchomosci — 15%. Ustala sie minimalny
wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nierucho-
mosci — 60%.

Zaleca sie poszerzenie linii rozgraniczajacych istnie-
jacych drog: lokalnej (KDL) — jak w rysunku planu.
Wymaga sie nasadzenh zieleni o funkcji izolacyjnej
i krajobrazowej — jak w rysunku planu.

Dopuszcza sie realizowanie peinych ogrodzen nieru-
chomosci od strony drogi krajowej KDG(GP).
Obstuga komunikacyjna — z drég lokalnych wskaza-
nych w rysunku planu oraz z wewnetrznych drog do-
jazdowych.

§20

Obszar na lewym brzegu rzeki Mtynéwki obejmujacy
czesciowo zabudowane tereny zainwestowania wiej-
skiego; istniejaca zabudowa i wartosciowa zielen wy-
soka — do zachowania.

Dopuszcza sie — z zastrzezeniem ust. 3 i 4 — lokalizo-
wanie nowej zabudowy na dziatkach plombowych —
parterowych lub dwukondygnacyjnych obiektéw rze-
mieslniczych, ustugowych lub/i mieszkalnych, ewentu-
alnie z poddaszami uzytkowymi. Dachy dwuspadowe
symetryczne.

Na terenie oznaczonym symbolem (K) ustala sie loka-
lizacje projektowanej oczyszczalni sciekOw. Ustala sie:
maksymalng dopuszczang powierzchnie zabudowy
projektowanego parterowego budynku technicznego —
10 m?, zbiornik zamkniety podziemny.

Na terenach oznaczonych symbolem (R) ustala sie
zakaz lokalizowania wszelkiej zabudowy kubaturowej.
Dla terenéw zainwestowania wiejskiego ustala sie
minimalng powierzchnie nieruchomosci przeznacza-
nych pod zabudowe — 1000 m?.

Dla terenéw zainwestowania wiejskiego ustala sie
maksymalny dopuszczalny wskaznik zabudowy nieru-
chomosci — 15%. Ustala sie minimalny wskaznik po-
wierzchni biologicznie czynnej nieruchomosci — 60%.

. Obstuga komunikacyjna — z drdg lokalnych wskaza-

nych w rysunku planu oraz z wewnetrznych drég do-
jazdowych.

§21

7Z2C

1.

Cmentarz zalozony ok. 1850 r., czynny, przeciety
dwoma krzyzujgcymi sie alejami, otoczony murem
z bramg, odremontowana Kkaplica, przed bramg
uszkodzony pomnik polegtych w | wojnie Swiatowej —
do zachowania.

. Miedzy murem cmentarnym a drogg powiatowg 1KDZ

ustala sie lokalizacje niewielkiego parkingu.

Obejmuje sie ochrong warto$ciowg zielenn wysokg —
aleje lip krymskich, zywotniki i cyprysik groszkowy. Za-
leca sie odbudowanie zywoptotu glogowego po usu-
nieciu samosiewow.

§22



Dziennik Urzedowy

Wojewddztwa Dolnoslaskiego Nr 140

- 13122 -

Poz. 2810

8US

1.

Obszar w rejonie terenéw kolejowych — istniejgce bo-
isko, do zachowania, bez prawa sytuowania zainwe-
stowania kubaturowego. Dopuszcza sie lokalizowanie
innych urzadzen sportowych lub/i rekreacyjnych i zie-
leni urzadzone;j.

2. Obstuga komunikacyjna — z wewnetrznej drogi dojaz-
dowej.
§23
9RU
1. Obszar na potudnie od toréw kolejowych obejmujacy

pozostatodci zamku i zainwestowanie wiejskie — zabu-
dowe zagrodowg (RM) oraz obiekty produkcji i obstugi
rolnictwa — do zachowania.

. Wpisane do rejestru zabytkow pozostatosci zamku,

prawdopodobnie z XIV w. (zachowane fragmenty mu-
row zewnetrznych i slady z graffitti oraz slady muru
obwodowego dziedzihca) — do zachowania. Las pora-
stajacy skaliste wzniesienie, na ktérym posadowiono
zamek bedacy pozostaloscig d. parku zalozonego w
XVI w. — do objecia ochrona konserwatorska.
Dopuszcza sie adaptowanie istniejgcej zabudowy fol-
warcznej na szeroko rozumiane cele ustugowe lub/i
warsztaty rzemiesinicze.

We wschodniej czesci obszaru dopuszcza sie lokali-
zowanie nowej zabudowy na terenach wolnych od za-
budowy - parterowych lub dwukondygnacyjnych
obiektow mieszkalnych lub/i ustugowych, ewentualnie
z poddaszami uzytkowymi. Dachy strome.

Ustala sie minimalng powierzchnie meruchomosm
przeznaczanych pod zabudowe — 1000 m?.

Ustala sie maksymalny dopuszczalny wskaznik zabu-
dowy nieruchomosci — 15%. Ustala sie minimalny
wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nierucho-
mosci — 60%.

7. Obstuga komunikacyjna — z droég dojazdowych (KDD) i
wewnetrznych drég dojazdowych.
§24
10U
1. Obszar potozony w centrum wsi, czesciowo zainwe-

stowany, obejmujacy nieruchomosci: d. szkoty, koscio-
la i zabudowe mieszkaniowa; zabudowa posiadajaca
walory historyczne i wartosciowa zielerh wysoka — do
zachowania.

Pozostalosci cmentarza przyko$cielnego (z XVIIl w., za-
lozonego w miejscu nieistniejagcego cmentarza pocho-
dzacego z XIV w.) towarzyszacego wpisanemu do reje-
stru zabytkéw kosciotowi filialnemu pw Sw. Katarzyny (z
XIV w.) — do objecia ochrong konserwatorska. Zaleca sie
usuniecie samosiewOw rosnacych na cmentarzu.
Wykonywanie robét budowlanych na strychu i wiezy
kosciota nalezy poprzedza¢ ekspertyzg zoologiczng
dot. sposobéw ochrony wystepujacych tu nietoperzy —
kolonia gacka brunatnego.

Na dzialkach plombowych dopuszcza sie lokalizowa-
nie zabudowy ustugowej z dopuszczeniem mieszka-
niowej — jako funkcji uzupetniajgcej. Ustala sie mak-
symalng dopuszczana wysokos¢ zabudowy — dwie
kondygnacje plus poddasze uzytkowe. Dachy strome,
dwuspadowe w ukiadzie szczytowym.

Ustala sie minimalng powierzchnie meruchomosm
przeznaczanych pod zabudowe — 1000 m?.

6.

7.

8.

Ustala sie maksymalny dopuszczalny wskaznik zabu-
dowy nieruchomosci — 15%. Ustala sie minimalny
wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nierucho-
mosci — 60%.

Dopuszcza sie trwalg adaptacje elektroenergetycznej
linii 20 kV jako linii napowietrzne;j.

Obstuga komunikacyjna — z drogi lokalnej 2KDL.

§25

11M

1.

4,

10.

Obszar w srodkowej czesci wsi pomiedzy drogami lokal-
nymi 1KDL i 2KDL, obejmujacy czesciowo zabudowane
tereny zainwestowania wiejskiego; istniejaca zabudowa i
wartosciowa zieler wysoka — do zachowania.

Dopuszcza sie — z zastrzezeniem ust. 3 i 4 — lokalizo-
wanie nowej zabudowy na dziatkach plombowych —
parterowych lub  dwukondygnacyjnych  obiektow
mieszkalnych, ustugowych Ilub/i rzemieslniczych,
ewentualnie z poddaszami uzytkowymi. Dachy dwu-
spadowe symetryczne.

. Ustala sie zakaz lokalizowania wszelkiej zabudowy w

sgsiedztwie koryta Miynoéwki, w zachodniej czesci ob-
szaru.
W punktach formalnie waznych dopuszcza sie lokali-
zowanie zabudowy ustugowej krytej dachami cztero-
spadowymi
Ustala sie minimalng powierzchnie meruchomosm
przeznaczanych pod zabudowe — 1000 m?.
Ustala sie maksymalny dopuszczalny wskaznik za-
budowy nieruchomosci — 15%. Ustala sie minimalny
wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nierucho-
mosci — 60%.

. Wskazany w rysunku planu dab szyputkowy rosnacy

przy drodze — do pielegnaciji.

Wymaga sie nasadzenh zieleni o funkcji izolacyjnej
i krajobrazowej — jak w rysunku planu.

Dopuszcza sie realizowanie peinych ogrodzen nieru-
chomosci od strony drogi krajowej KDG(GP).
Obstuga komunikacyjna — z drég lokalnych 1KDL
i 2KDL, drogi dojazdowej (KDD) oraz z wewnetrznych
drég dojazdowych.

§ 26

12M

. Obszar w potudniowej czesci wsi obejmujacy cze-

Sciowo zabudowane tereny zainwestowania wiejskie-
go; istniejgca zabudowa i wartosciowa zieleth wysoka
— do zachowania.

Dopuszcza sie — z zastrzezeniem ust. 3 i 4 — lokali-
zowanie nowej zabudowy na dziatkach plombowych
— parterowych lub dwukondygnacyjnych obiektow
mieszkalnych, ustugowych lub/i rzemiesiniczych,
ewentualnie z poddaszami uzytkowymi. Dachy dwu-
spadowe symetryczne.

Ustala sie zakaz lokalizowania wszelkiej zabudowy w
sgsiedztwie koryta Miynowki, w potnocnej czesci ob-
szaru.

Dopuszcza sie trwalg adaptacje elektroenergetycznej
linii 20 kV jako linii napowietrznej.

Ustala sie minimalng powierzchnie meruchomosm
przeznaczanych pod zabudowe — 1000 m?.

Ustala sie maksymalny dopuszczalny wskaznik za-
budowy nieruchomosci — 15%. Ustala sie minimalny
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wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nierucho-
mosci — 60%.

7. Wskazany w rysunku planu dab szyputkowy rosnacy
przy drodze — do pielegnaciji.

9. Dopuszcza sie realizowanie petnych ogrodzen nieru-
chomosci od strony terenéw kolejowych.

10. Zaleca sie poszerzenie linii rozgraniczajacych drogi
lokalne (KDL) — jednojezdniowe, dwupasowe — jak w
rysunku planu.

11. Obstuga komunikacyjna — z drog lokalnych 2KDL
i (KDL) oraz z wewnetrznych drog dojazdowych.

§ 27

13M, 14M

1. Niewielkie obszary zainwestowania wiejskiego
w przewadze zabudowane; istniejgca zabudowa — do
zachowania.

2. Dopuszcza sie lokalizowanie nowej zabudowy na
dzialkach plombowych — parterowych lub dwukondy-
gnacyjnych obiektéw mieszkalnych lub/i ustugowych,
ewentualnie z poddaszami uzytkowymi. Dachy dwu-
spadowe symetryczne.

3. Ustala sie maksymalny dopuszczalny wskaznik zabu-
dowy nieruchomosci — 15%. Ustala sie minimalny
wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nierucho-
mosci — 60%.

4. Obstuga komunikacyjna — z drogi lokalnej 2KDL.

§28

15U

1. Niewielki obszar lezacy na pétnoc od drogi krajowej —
zabudowany, przeznaczany na cele produkcyjne lub/i
ustugowe, z dopuszczeniem zachowania istniejgcej
funkcji mieszkaniowej.

2. Dopuszcza sie przebudowywanie istniejacych obiek-
téw z warunkiem niezwiekszania liczby ich kondygna-
cji. Wyklucza sie sytuowanie nowej zabudowy.

3. Wymaga sie nasadzenia zieleni o funkcji izolacyjnej
i krajobrazowej — jak w rysunku planu.

4. Obstuga komunikacyjna — z drogi krajowej KDG(GP)
jak w stanie istniejgcym.

§29

16M

1. Obszar we wschodniej czesci obrebu obejmujacy cze-
Sciowo zabudowane tereny zainwestowania wiejskie-
go; istniejaca zabudowa i warto$ciowa zielehh wysoka —
do zachowania.

2. Dopuszcza sie — z zastrzezeniem ust. 3 i 4 — lokalizo-
wanie nowej zabudowy na dziatkach plombowych —
parterowych lub  dwukondygnacyjnych  obiektow
mieszkalnych, ustugowych lub/i rzemiesiniczych,
ewentualnie z poddaszami uzytkowymi. Dachy dwu-
spadowe symetryczne.

3. Ustala sie zakaz lokalizowania wszelkiej zabudowy w
sgsiedztwie koryta Miynowki.

4. W punkcie formalnie waznym dopuszcza sie lokalizo-
wanie zabudowy ustugowej krytej dachami czterospa-
dowymi.

5. Ustala sie minimalng powierzchnie nieruchomosci
przeznaczanych pod zabudowe — 1000 m?.

6. Ustala sie maksymalny dopuszczalny wskaznik zabu-
dowy nieruchomosci — 15%. Ustala sie minimalny
wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nierucho-
mosci — 60%.

7. Obejmuje sie ochrong wskazane w rysunku planu
dwie lipy drobnolistne rosnace w zachodniej czesci
obszaru oraz dab szyputkowy rosngcy na potudnie od
stacji kolejowej, zalecajgc uznanie ich za pomniki
przyrody.

8. Dopuszcza sie realizowanie pelnych ogrodzeh nieru-
chomosci od strony terenéw kolejowych.

9. Obstuga komunikacyjna — z drogi powiatowej 2KDZ, z
drég lokalnych (KDL), drogi dojazdowej (KDD) oraz
z wewnetrznych drog dojazdowych.

§30

17RU

1. Obszar we wschodniej czesci wsi — zespét obiektow
obstugi i produkcji rolnej — do zachowania lub adapta-
cji na nieucigzliwe cele produkcyjne, magazynowe lub
ustugowe.

2. Dopuszcza sie przebudowy lub/i wyburzenia istniejacej
zabudowy.

3. Dopuszcza sie — z zastrzezeniem ust. 4 — lokalizowa-
nie nowej zabudowy — parterowych lub dwukondygna-
cyjnych obiektéw produkcyjnych lub/i ustugowych,
ewentualnie z poddaszami uzytkowymi. Dachy dwu-
spadowe symetryczne.

4. Dopuszcza sie trwatg adaptacje elektroenergetycznej
linii 20 kV jako linii napowietrzne;j.

5. Obstuga komunikacyjna — z drogi lokalnej (KDL).

§31

18W

1. Projektowane ujecie wod zlokalizowane na dziatce nr
561/32 wygrodzone w granicach strefy ochrony bez-
posredniej.

2. Na obszarze ustala sie lokalizacje hydroforni i stacji
uzdatniania wody oraz podziemnego zbiornika ppoz.

§32

KDG(GP)

1. Odcinek drogi krajowej nr 30 — giéwnej a docelowo
giéwnej ruchu przyspieszonego, jednojezdniowej,
dwupasowej. Zjazdy i wigczenia — jak w stanie istnie-
jacym.

2. Zaleca sie utworzenie obszaru ograniczonego uzytko-
wania oraz wprowadzenie zieleni o charakterze izola-
cyjnym wzdtuz drogi.

§33

1KDZ

1. Odcinek drogi powiatowej nr 2774D — droga zbiorcza,
jednojezdniowa, dwupasowa.

2. Zaleca sie poszerzenie linii rozgraniczajacych — jak w
rysunku planu.

3. Obejmuje sie ochrong wartosciowg zielen przydrozna.

4. Most i wiadukt kolejowy — zalecane do wpisania do
rejestru zabytkéw.

§34

2KDZz

1. Odcinek drogi powiatowej 2723D — droga zbiorcza,
jednojezdniowa, dwupasowa.

2. Zaleca sie poszerzenie linii rozgraniczajacych — jak w
rysunku planu.

3. Obejmuje sie ochrong wartosciowg zielen przydrozna.

§35
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1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL

1.

2.

3.
4.

Odcinki drég gminnych — lokalnych, jednojezdniowych,
dwupasowych.

Przebiegi linii rozgraniczajgcych okreslono na rysunku
planu.

Zaleca sie przekroj uliczny lub pétuliczny.

Obejmuje sie ochrong wskazane w rysunku planu dwa
jesiony pensylwanskie rosngce przy drodze 2KDL, za-
lecajgc uznanie ich za pomniki przyrody.

§ 36

R,RM

1.

Obszary rolne, na ktorych dopuszcza sie zachowanie
istniejacej (RM) i sytuowanie nowej zabudowy siedli-
skowej na nieruchomosciach o powierzchni co naj-
mniej 5000 m?.

Ustala sie maksymalng dopuszczalng wysokosé za-
budowy — 2 kondygnacje plus poddasze uzytkowe;
dachy strome, symetryczne, dwuspadowe.

Na terenie oznaczonym symbolem (W,R,RM) przewi-
duje sie zagospodarowanie oraz lokalizacje obiektéw i
urzadzen zwigzanych z realizacjg komunalnego ujecia
wody.

Na obszarach nie przewiduje sie lokalizacji drég pu-
blicznych.

§ 37

Obszary rolne i niewielkie uzytki leSne — bez prawa
sytuowania nowej zabudowy kubaturowej, z zastrze-
zeniem ust. 2.

Istniejgce zainwestowanie zagrodowe (RM) — do za-
chowania. Na dzialce nr 406/1 (M,U) dopuszcza sie
sytuowanie nowej zabudowy mieszkaniowej lub/i ustu-
gowej, w szczegolnosci stacji paliw plynnych. Ustala
sie maksymalng wysoko$¢ nowej zabudowy kubatu-
rowej — 2 kondygnacje, ewentualnie z poddaszem
uzytkowym. Dachy dwuspadowe symetryczne. Ustala
sie maksymalny dopuszczalny wskaznik zabudowy
nieruchomosci — 15%. Obstluga komunikacyjna od
wschodu z drogi lokalnej (KDL) lub z drogi 2KDZ w
przediuzeniu osi drogi 2KDL.

Na terenie oznaczonym symbolem (W,R) przewiduje
sie zagospodarowanie oraz lokalizacje obiektow
i urzadzen zwigzanych z realizacjg komunalnego uje-
cia wody.

W rysunku planu okreslono wymagane nasadzenia
zieleni wysokiej o funkcjach izolacyjnych i krajobrazo-
wych.

Obejmuje sie ochrong istniejaca zielen srodpolna.

§ 38

R,ZN,ZL

1.

Chronione tereny otwarte obejmujace kretg i giebokg
dolinke bezimiennego lewego doptywu Bobru o duzym
spadku, zaczynajaca sie na potnocnych zboczach
Komorzycy — dolinka wciosowa o stromych skalistych
zboczach usianych skatkami; w korycie potoku liczne
progi skalne i kaskady.

. Obowigzujg: zakaz sytuowania zabudowy i — poza

terenami uzytkbw ornych we wschodnich czesciach
obszarow - zakaz prowadzenia sieci infrastruktury
technicznej.

§39

ZL,ZN

1. Chronione tereny otwarte obejmujace obszar
w przewadze zalesiony — do zachowania. W czesci
poétnocnej krétka, kreta i gleboka dolinka Piekielnika
(lewego doptywu Bobru i jego bezimiennego doptywu)
- dolinka wciosowa o0 duzym spadku i stromych skali-
stych zboczach usianych skatkami; w korycie potoku
liczne progi skalne i kaskady. W czesci potudniowej —
dolinka bezimiennego potoku, por. ustalenia dla ob-
szarow R,ZN,ZL.

2. Obowigzuja: zakaz sytuowania zabudowy i zakaz pro-
wadzenia sieci infrastruktury technicznej.

§40

ZL

Obszary obejmujgce istniejgce lasy i projektowane do-

lesienia — bez prawa sytuowania zabudowy kubaturowe;j.
Rozdziat 4

Ustalenia dotycz ace zasad realizacji planu
8§41

Szczegotowe zasady i warunki scalania oraz podziatu
nieruchomo $ci obj etych planem

1. Dla stwierdzenia zgodnosci podziatu nieruchomosci z
ustaleniami planu nalezy ustali¢ czy przewidywane
przeznaczenie dzielonego terenu jest zgodne
zplanem oraz czy istnieje mozliwos¢ zgodnego
z planem zagospodarowania dziatek gruntu.

2. Wydzielane dziatki winny posiada¢ dostep do ustalo-
nych w planie drég publicznych. Jezeli ustalenia
szczegOlowe zawarte w rozdziale 3 nie stanowig ina-
czej — dopuszcza sie ustalanie stuzebnosci przejazdu
dla zapewnienia dostepu do drdg publicznych.

3. Wydzielane drogi wewnetrzne winny umozliwia¢ spet-
nienie wymogow prawa powszechnego dot. drég po-
zarowych.

4. W granicach objetych planem nie wyznaczono obsza-
réw wymagajacych przeprowadzania scalen nieru-
chomosci w rozumieniu przepiséw Rozdziatu 2 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo-
$ciami (Dz. U. z 2000 r. Nr 46, poz. 543 z p6zn. zm.).
Nie ogranicza sie mozliwosci dokonywania potaczenia
i ponownego podziatlu gruntéw w wypadkach, o kt6-
rych mowa w art. 98b ww. ustawy.

§42

Spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i u zytkowania terenéw

1. Jezeli ustalenia szczeg6towe zawarte w rozdziale 3 nie
stanowig inaczej — dopuszcza sie czasowe uzytkowa-
nie nieruchomosci jak w stanie istniejacym, pod wa-
runkiem uporzadkowania niezagospodarowanych nie-
ruchomosci.

2. Na niezabudowanych terenach mogag by¢ lokalizowa-
ne jako czasowe: kioski, stragany i parterowe pawilony
ustugowe (gastronomiczne, handlowe irzemieslnicze
— 0 powierzchni uzytkowej do 100 m?), nieuciazliwe
obiekty gospodarcze, obiekty i urzadzenia gospodarki
komunalnej, zaplecza buddw itp.

§43
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Inne zasady realizacji planu

1. Ewentualne ucigzliwosci powstate w trakcie realizaciji i
eksploatacji inwestycji nie moga wykracza¢ poza gra-
nice nieruchomosci nalezgcej do inwestora.

2. Warunki dostawy medidw oraz techniczne warunki
przytaczenia do istniejacych sieci uzbrojenia nalezy
uzgadnia¢ odpowiednio z administratorami sieci
i urzadzen w przewidywanym zakresie zaopatrzenia.

3. Sposob usuniecia ewentualnych kolizji pomiedzy zamia-
rami  inwestycyjnymi  a  istniejagcymi  sieciami
i urzadzeniami infrastruktury technicznej nalezy uzgad-
nia¢ z odpowiednimi administratorami tych systemow.

4. Inwestycje nalezy realizowaé¢ w sposéb ograniczajacy
kolizje z ruchem pieszym i kotowym.

5. Warunki udostepnienia terenéw koniecznych do reali-
zacji inwestycji nie pozostajacych w dyspozycji inwe-
stor6w — nalezy uzgadnia¢ z wiascicielami tych tere-
now.

6. W projektach zagospodarowania terenu nalezy jedno-
znacznie okresla¢ rzedne projektowanego uksztatto-
wania terenu przy granicach nieruchomosci nalezacej
do inwestora.

7. Na etapie projektowania, realizacji i eksploatacji inwe-
stycji nalezy uwzglednia¢ wszystkie warunki wynikaja-
ce z przeprowadzonych uzgodnien oraz zapewniac
ochrone uzasadnionych interes6w 0s6b trzecich.

§ 44

Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si e
optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Ustala sie stawke procentowg stuzaca naliczaniu optaty, o
ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 5%.

Rozdziat h
Ustalenia przej $ciowe i ko hcowe
§45

Do spraw z zakresu planowania przestrzennego wszcze-
tych przed dniem wej$cia w zycie planu, a niezakonczo-
nych decyzjg ostateczng, stosuje sie ustalenia planu.

§ 46

1. W przypadku zmiany definicji ustawowych lub nazw
instytucji i organéw, o ktérych mowa w uchwale, odpo-
wiednie ustalenia planu nalezy dostosowa¢ do zmienio-
nych definicji ustawowych, wskaznikéw i normatywow
lub nowych nazw instytucji i organéw, co nie wymaga
przeprowadzania procedury zmiany planu.

2. W przypadku zmiany numeréw dziatek uzytych
w uchwale lub zmiany numeréw policyjnych budynkéw
lub posesji — odpowiednie ustalenia planu nalezy do-
stosowa¢ do zmienionej numeracji, co nie wymaga
przeprowadzania procedury zmiany planu.

3. Uzyte w uchwale okreslenia ,przepisy prawa po-
wszechnego” oznaczajg przepisy prawne aktualne
w czasie wykonywania uchwaty.

§ 47

Wykonanie uchwaly powierza sie Wéjtowi Gminy Stara
Kamienica.

§ 48
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej

ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Dol-
noslaskiego.

§49

Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Urze-
du Gminy w Starej Kamienicy.

RZEWODNICZACY
RADY GMINY

JAN KUSNIEREWSKI

Zatacznik graficzny do uchwaly
Rady Gminy Stara Kamienica z
dnia 14 czerwca 2005 r. (poz. 2810)
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Zatacznik nr 2 do uchwaly Rady
Gminy Stara Kamienica z dnia
14 czerwca 2005 r. (poz. 2810)

Sposob realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej ustalonych w p lanie
oraz zasady ich finansowania

1. Teren objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego jest w stanie istniejgcym
wyposazony w sieci elektroenergetyczne i teletechniczne.

2. Dla podniesienia standardu uzytkowania terenéw przeznaczanych pod zabudowe — tereny ist-
niejacego i projektowanego zainwestowania nalezy wyposazy¢ w sieci sanitarne: sie¢ wodo-
ciagowsq i kanalizacje sanitarna.

3. Zgodnie z ,Planem rozwoju lokalnego dla Gminy Stara Kamienica” realizacja systemu wodo-
ciggowego i kanalizacji Gminy jest przewidywana w latach 2005-2013.

4. Realizacja systemu sieci sanitarnych we wsi Rybnica jest zadaniem inwestycyjnym przewidy-
wanym do realizacji w latach 2005-2006 ze srodkéw: wiasnych Gminy, Narodowego Funduszu
Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej, budzetu panstwa, funduszy strukturalnych oraz
Wojewddzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodne;.

Zatacznik nr 3 do uchwaly Rady
Gminy Stara Kamienica z dnia
14 czerwca 2005 r. (poz. 2810)

Rozstrzygni ecie dot. sposobu rozpatrzenia uwag
zgtoszonych do projektu planu

Stwierdza sie zgodnos$é projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
obrebu Rybnica Gm. Stara Kamienica z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zago-
spodarowania przestrzennego Gminy Stara Kamienica”, uchwalonego 18 lutego 2000 r. uchwalg
nr XVII1/107/2000 Rady Gminy Stara Kamienica.

W trakcie wytozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
obrebu do publicznego wgladu, tzn. w okresie od 18 kwietnia 2005 r. do 17 maja 2005 r., ani w
okresie 14 dni od dnia zakonczenia okresu wytozenia planu — nie zgtoszono uwag do projektu pla-
nu.
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Egzemplarze biezace i z lat ubiegtych oraz zataczniki mozna nabywaé:
1) w punktach sprzedazy:
—  Dolnoslaskiego Urzedu Wojewo6dzkiego we Wroctawiu, 50-951 Wroctaw, pl. Powstancéw Warszawy 1, tel. 0-71/340-64-74,
— Dolnoslaskiego Urzedu Wojewo6dzkiego we Wroctawiu Delegatura w Jeleniej Gorze, 58-560 Jelenia Gora, ul. Hirszfelda 15A, tel. 0-75/764-72-99,
—  Dolnoslaskiego Urzedu Wojewodzkiego we Wroctawiu Delegatura w Legnicy, 59-220 Legnica, ul. F. Skarbka 3, tel. 0-76/856-08-00 w. 401,
—  Dolnoslaskiego Urzedu Wojewo6dzkiego we Wroctawiu Delegatura w Watbrzychu, 58-300 Watbrzych, ul. Stowackiego 23a-24, tel. 0-74/849-40-70.

2) w przypadku prenumeraty, na podstawie nadestanego zamoéwienia w Dolno$laskim Urzedzie Wojewddzkim we Wroctawiu — Zaktadzie Obstugi Urzedu, 50-951
Wroctaw, pl. Powstancéw Warszawy 1, tel. 0-71/340-62-02,

Zbiory Dziennika Urzedowego wraz ze skorowidzami wylozone sg do powszechnego wgladu w Bibliotece Urzedowej Dolnoslaskiego Urzedu Wojewddzkiego,
pl. Powstancéw Warszawy 1, 50-951 Wroctaw, tel. 0-71/340-62-54. Strony tytulowe zawierajgce spisy tresci wydawanych dziennikéw dostepne sg w Internecie na
stronie: http://www.duw.pl//dzienn.htm
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