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UCHWALA RADY GMINY KROSNICE
z dnia 31 sierpnia 2004 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzenne-
go wsi Brzostowo, Brzostéwko, Ledzina, Zelezniki, Kotlarka, Czeszyce,
Stara Huta, Stara Huta — Borzynowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz.1591 z péZn. zm.),
art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym (Dz. U z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.) oraz
w zwigzku z uchwata nr V/36/03 z dnia 26 marca 2003 roku Rady Gminy
Krosnice w sprawie przystapienia do sporzgdzania miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego obrebéw wsi Brzostowo, Ledzina, Zelezniki,
Luboradéw, Grabownica, Kotlarka, Czeszyce, Kuznica Czeszycka, Stara
Huta, tazy Wielkie — dziatki nr ewidencyjny 46/3 i 46/2, Rada Gminy Kro-
$nice uchwala, co nastepuje:

DZIAL | 6) nr 6 — dla wsi Czeszyce,

7) nr 7 — dla wsi Stara Huta,

8) nr 8 — dla wsi Stara Huta — Borzynowo.

§ 1 2. W planie ustala sie:

1) przeznaczenie terendw oraz linii rozgraniczaja-
cych tereny o réznym przeznaczeniu lub réz-
nych zasadach zagospodarowania,

Przepisy ogodine

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
wsi Brzostowo, Brzostéwko, Ledzina, Zelezniki, Ko-

tlarka, Czeszyce, Stara Huta, Stara Huta — Borzy- 2) zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
nowo, zwany dalej planem, obejmuje obszary okre- strzennego

slone na mapach w skali 1: 2000, stanowigcych 3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajo-
zataczniki graficzne oznaczone nastgpujacymi nu-

brazu kulturowego,

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i za-
bytkédw oraz débr kultury wspétczesnej,
wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowa-
nia przestrzeni publicznych,

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu,

merami: 4)
1) nr 1 — dla wsi Brzostowo,

2) nr 2 — dla wsi Brzostowko, 5)
3) nr 3 - dla wsi Ledzina,

4) nr 4 — dla wsi Zelezniki, 6)
5) nr 5 - dla wsi Kotlarka,
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7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw
lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalo-
nych na podstawie odrebnych przepiséw,

8) szczego6towe zasady i warunki scalania i po-
dziatu nieruchomosci,

9) szczegdélne warunki zagospodarowania tere-
néw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy sys-
temoéw komunikacji i infrastruktury technicznej,

11) sposoby tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenéw,

12) stawki procentowe, na podstawie ktérych
ustala sie optate zwigzang ze wzrostem warto-
$ci nieruchomosci.

3. Integralng czescig niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu, o ktérym mowa w ust. 1 stano-
wiacy zataczniki nr 1-8,

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu planu stanowiace zatacznik nr 9,

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych
w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych stanowig-
ce zatacznik nr 10.

§2

Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale ozna-
czaja:

1) plan — ustalenia dotyczace obszaru okreslonego w
uchwale, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,

2) rysunek planu — rysunki, o ktérych mowa w § 1
ust. 1,

3) teren — obszar wyznaczony na rysunku planu li-
niami rozgraniczajagcymi, oznaczony symbolem,

4) przeznaczenie podstawowe - funkcja wraz
z urzadzeniami towarzyszacymi, ktérej ustalenia
obowigzujg w ramach danego terenu, z zastrzeze-
niem mozliwos$ci sytuowania przeznaczenia uzu-
petniajacego,

B) przeznaczenie dopuszczalne — rodzaje przeznacze-
nia, inne niz podstawowe, ktére jedynie uzupet-
niaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe
i nie wystepujag samodzielnie na danym terenie,

6) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ogranicza-
jaca obszar, na ktérym dopuszcza sie wznoszenie
budynkéw oraz okreslonych w ustaleniach planu
rodzajéw budowli naziemnych niebedacych liniami
przesytowymi i sieciami uzbrojenia terenu,

7) dominanta - obiekt budowlany lub jego czegsé,
ktéra koncentruje uwage obserwatoréw,

8) mieszkanie — zespdét pomieszczern mieszkalnych
i pomocniczych majgcy odrebne wejscie, wydzie-
lonymi statymi przegrodami budowlanymi, spetnia-
jacy niezbedne warunki dla statego pobytu ludzi i
prowadzenia samodzielnego gospodarstwa do-
mowego,

9) mieszkanie towarzyszace — mieszkanie, o ktérym
mowa w pkt 8, petnigce stuzebnag role wobec
przeznaczenia podstawowego terenu lub obiektu,
w tym mieszkania przeznaczone dla wtascicieli
i pracownikéw zaktadéw ustugowych, rzemiesini-
czych i produkcyjnych oraz pracownikéw stuzby
zdrowia, nauki i oSwiaty,

10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

ustugi nieuciazliwe o charakterze lokalnym - ustu-
gi komercyjne obstugujgce zespét zabudowy, nie-
zaliczane do przedsiewzieé mogacych znaczaco
oddziatywaé na s$rodowisko, ktdérych uciazliwos$é
mierzona zgodnie z przepisami szczegdélnymi nie
przekracza swym zasiggiem granic wtasnosci te-
renu oraz nie wymaga statej obstugi transporto-
wej,

zielen — urzadzone zespoty zieleni o zréznicowanej
wysokosci, w tym trawnikami, kwietnikami, zy-
woptotami, krzewami i drzewami,

powierzchnia biologicznie czynna — powierzchnia
dziatki lub terenu zagospodarowana zielenig, to-
warzyszaca innemu przeznaczeniu podstawowe-
mu,

urzadzenia towarzyszace — obiekty technicznego
wyposazenia i infrastruktury technicznej, zaplecze
parkingowe i garazowe (trwale zwigzane z grun-
tem) oraz inne urzadzenia petnigce stuzebna role
wobec przeznaczenia podstawowego,

wskaznik zabudowy dziatki — warto$é stosunku
powierzchni ogdlnej rzutu przyziemia liczonej
w obrysie zewnegtrznym muréw obiektéw zlokali-
zowanych na dziatce lub terenie do powierzchni
dziatki lub terenu,

wskaznik intensywnos$ci zabudowy - wartos$é
stosunku sumy powierzchni ogdlnej zabudowy
wszystkich kondygnacji naziemnych obiektéw ku-
baturowych zlokalizowanych na dziatce lub tere-
nie, tacznie z powierzchnig ogélng poddaszy, li-
czong wg obowigzujacych przepiséw w ze-
wnetrznym obrysie, do powierzchni dziatki lub te-
renu, na ktérym znajduje sie zabudowa,

przepisy szczegdélne — aktualne w momencie reali-
zacji uchwaty przepisy ustaw wraz z aktami wy-
konawczymi, normy branzowe oraz ograniczenia
w dysponowaniu terenem wynikajace z prawo-
mocnych decyzji administracyjnych.

§3

1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu
sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) oznaczenia ogdlne:
a) granica obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym prze-

znaczeniu,
2) oznaczenia poszczegdélnych terendw zawieraja-
ce:
a) symbol jednostki strukturalnej-obrebu geode-
zyjnego:
A - dla wsi Brzostowo,
B - dla wsi Brzostéwko,
C - dla wsi Ledzina,
D - dla wsi Zelezniki,
F - dla wsi Kotlarka,
G - dla wsi Czeszyce,
I - dla wsi Stara Huta,
K - dla wsi Stara Huta — Borzynowo,

b) symbol literowy okresélajacy przeznaczenie te-
renu,

c) numer terenu wyrdzniajagcy go sposréd in-
nych terenéw,

3) oznaczenia dotyczace zasad ochrony i ksztatto-

wania tadu przestrzennego:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy,
b) dominanta,
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4) oznaczenia dotyczace zasad modernizacji, roz- 4) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na ry-

budowy i budowy systeméw komunikacji i infra-

struktury techniczne;j:

a) symbole okres$lajagce tereny komunikacji ko-
towej oraz infrastruktury technicznej,

b) linia elektroenergetyczna napowietrzna $red-
niego napigecia 20kV wraz ze strefg ochrony,

c) gazociag gazu ziemnego,

B) oznaczenia dotyczace ochrony

przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) granica ekosystemu wodno-tgkowego,

b) strefa ochrony sanitarnej terenéw cmentarzy,

c) stanowiska fauny chronionej,

d) pomniki przyrody,

e) granica Parku Krajobrazowego Doliny Bary-
czy,

f) granica obszaru i terenu gérniczego,

g) odcinki drég, na ktorych obowiazuje zielen
wysoka w uktadzie szpalerowym,

6) oznaczenia dotyczace zasad ochrony dziedzic-
twa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury

Srodowiska,

5)

6)

sunku planu symbolem RM, przez co rozumie sig
obszar, na ktérym zlokalizowano budynek miesz-
kalny, gospodarczy i inwentarski w rodzinnym
gospodarstwie rolnym, hodowlanym Iub ogrodni-
czym lub zespét takich budynkéw, wraz z prze-
znaczonymi dla potrzeb mieszkancéw budynkami
garazowymi oraz ogrodami przydomowymi,
tereny ustug komercyjnych, oznaczone na rysunku
planu symbolem U, przez co rozumie sie obszar,
na ktérym zlokalizowano obiekty wolno stojace
lub lokale bedace czescia innego budynku, prze-
znaczone do wykonywania funkcji biurowych,
kultury, rozrywki, zdrowia, rekreacji i sportu, ban-
kowosci, handlu detalicznego i rzemiosta, gastro-
nomii oraz hotelarstwa,

tereny ustug publicznych, oznaczone na rysunku
planu symbolami UP, przez co rozumie sie ustugi
o charakterze ogolnospotecznym, wyréznione na-
stepujacymi indeksami:

ot . a) UPr - dla ustug sakralnych,
wspg_clz(esnej. bvik . d i . b) UPi - dla ustug ratownictwa pozarniczego,
a) obiekty zabytkowe wpisane do ewidenciji c)US - dla uslug sportu i rekreacii,

zabytkéw nieruchomych,
b) strefa ,B” ochrony konserwatorskiej,
c) strefa ,K” ochrony krajobrazu,
d) strefa ,OW’ obserwacji archeologicznej,
e) aleje zabytkowe.

2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu

nie sa obowigzujagcymi ustaleniami planu, stano-
wigc jedynie informacje.

DZIAL 1
Ustalenia ogéine
Rozdziat 1

Przeznaczenie terenéw
§ 4

7)

8)

9)

10)

tereny zieleni parkowej, oznaczone na rysunku
planu symbolem ZP, przez co rozumie sig zapla-
nowane i urzadzone zespoty zieleni, w ramach
ktérych przewaza obszarowo zielen wysoka,
tereny cmentarzy, oznaczone na rysunku planu
symbolem ZC, przez co rozumie sie zaplanowane i
urzadzone tereny oraz obiekty stuzace do chowa-
nia zmartych, zgodnie z wydanymi decyzjami ad-
ministracyjnymi oraz obowigzujgcymi przepisami,
tereny laséw i dolesien, oznaczone na rysunku
planu symbolem ZL, przez co rozumie sie tereny
zadrzewione, uznane za lasy w rozumieniu przepi-
sOw szczegollnych,

tereny obstugi rolnictwa, oznaczone na rysunku
planu symbolem RU, przez co rozumie sige tereny
i obiekty produkcji w gospodarstwach rolnych,

Ustala sie nastgpujace rodzaje przeznaczenia podsta-
wowego terendw:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

hodowlanych, ogrodniczych oraz lesnych i rybac-
kich, w tym réwniez sktady i zaktady przerébki
drewna,

oznaczone na rysunku planu symbolem MN, przez
co rozumie sie obszar, na ktérym zlokalizowano
budynek mieszkalny zawierajacy nie wigcej niz
dwa mieszkania lub zespé6t takich budynkéw
w uktadzie wolno stojacym lub blizniaczym, wraz
z przeznaczonymi dla potrzeb mieszkancéw bu-
dynkami garazowymi i gospodarczymi oraz ogro-
dami przydomowymi,

2) tereny zabudowy mieszanej, oznaczone na rysun-
ku planu symbolem MU, przez co rozumie sie za-
budowe mieszkaniowa, o ktérej mowa w pkt 1
oraz ustugi nieuciazliwe, o ktérych mowa w § 2
pkt 10, ktére nie zaktécajg funkcji mieszkanio-
wych obszaru,

3) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j
niskiej oznaczone na rysunku planu symbolem
MW, przez co rozumie sig obszar, na ktérym zlo-
kalizowano budynek wielorodzinny zawierajacy
wiecej niz dwa mieszkania lub zespét takich bu-
dynkéw, wraz z przeznaczonymi dla potrzeb
mieszkaricéw pomieszczeniami technicznymi, bu-
dynkami garazowymi i gospodarczymi oraz ogro-
dami przydomowymi (terenami zielonymi),

11)

12)

13)

tereny rolne, oznaczone na rysunku planu symbo-
lem R, przez co rozumie sig tereny gospodarki po-
lowej, tereny tak, pastwisk, ogrodéw, sadéw oraz
stawdéw rybnych i zbiornikéw wodnych stuzacych
obstudze rolnictwa,

tereny woéd $rédlagdowych, oznaczone na rysunku
planu symbolem WS, przez co rozumie sig rzeki,
jeziora, stawy, strumienie oraz kanaty,

tereny drég publicznych, oznaczone na rysunku
planu symbolem KD, przez co rozumie sie wydzie-
lone pasy terenu przeznaczone do ruchu lub po-
stoju pojazdéw i ruchu pieszych wraz z lezacymi
w ich ciggu obiektami inzynierskimi, placami, za-
tokami oraz znajdujacymi sie w wydzielonym pa-
sie terenu chodnikami, $ciezkami rowerowymi,
zielenig i urzadzeniami technicznymi zwigzanymi z
ruchem pojazdéw lub pieszych, wyréznione na-
stepujacymi indeksami:

a) KDg - dla drég gtéwnych,

b) KDz - dla drég zbiorczych,

c) KDI - dla drég lokalnych,

d) KDd - dla drég dojazdowych,
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14) tereny urzadzen elektroenergetycznych, oznaczo-
nych na rysunku planu symbolem E,

15) tereny urzadzen zaopatrzenia w wodeg, oznaczo-
nych na rysunku planu symbolem WZ,

16) tereny urzadzen oczyszczania $ciekdéw, oznaczo-
nych na rysunku planu symbolem NO.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztattowania ftadu przestrzennego
8§85

1. Ustala sie nastgpujace zasady ochrony i ksztatto-
wania tadu przestrzennego:

1) remonty i rozbudowe istniejacych obiektéw na-
lezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzujacymi prze-
pisami szczegélnymi oraz zasadami okreslonymi
w uchwale,

2) na terenach zainwestowanych forme nowych
obiektow nalezy dostosowaé do skali, uksztat-
towania bryty i detalu istniejgcej zabudowy zlo-
kalizowanej w obrebie terenu wyznaczonego li-
niami rozgraniczajacymi, w tym formy i wysoko-
$ci dachu, uktadu kalenicy, poziomu posadowie-
nia parteru, formy i wysokos$ci ogrodzenia.

2. Dopuszcza sig, dla obszaru objetego ustaleniami
planu lokalizowanie w ramach przeznaczenia pod-
stawowego oraz jako tymczasowego zagospoda-
rowania terenu:

1) zieleni o funkcjach rekreacyjnych i ochronnych,

2) urzadzen towarzyszacych, w tym komunikacji i
infrastruktury technicznej,

3) elementéw reklamowych i informacyjnych,

4) obiektéw matej architektury,

5) zbiornikéw wodnych stuzacych do zwyktego ko-
rzystania z wéd w rozumieniu przepisOw szcze-
gélnych, o funkcjach rekreacyjnych lub ozdob-
nych, pod warunkiem ze ich gteboko$¢ nie prze-
kroczy 2 m a ich objeto$é 1000 m®.

3. Zakazuje sie dla obszaru objetego ustaleniami pla-
nu:

1) lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni

sprzedazy wiekszej niz 2000 m?,
2) lokalizacji inwestycji mogacych znaczaco od-
dziatywaé¢ na srodowisko, wymagajacych spo-
rzadzenia raportu o oddziatywaniu przedsigwzig-
cia na s$rodowisko, okreslonych w przepisach
szczegodlnych,

3) lokalizacji sktadéw oraz obiektéw zwigzanych ze
sktadowaniem, gospodarczym wykorzystaniem i
utylizacjg odpaddéw oraz surowcéw wtérnych,

4) ustalania stuzebnosci drogowej dziatek niebeda-
cych drogami,

5) wydzielania dziatek niemajacych dostepu do
drogi publicznej, z wyjatkiem sytuacji, gdy stuzy
ono powiekszeniu dziatki, majacej dostep do uli-
cy,

6) grodzenia nieruchomosci przylegtych do wéd
publicznych w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od
linii brzegu.

4. Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w na-
stepujacych odlegtosciach:

1) 20 m od linii rozgraniczajgcej drogi gtéwnej
w ciagu drogi wojewddzkiej nr 448,

2) 8 m od linii rozgraniczajacej drogi gtéwnej
w ciggu drogi powiatowej,

3) 8 m od linii rozgraniczajacej drég zbiorczych,

w ciggu drog powiatowych,

4) 6 m od linii rozgraniczajacej drég dojazdowych

i lokalnych,

5) zgodnie z przepisami szczegdlnymi lub zgodnie

z rysunkiem planu w pozostatych przypadkach,

6) dla istniejgcych, przed dniem wejscia w zycie
niniejszej uchwaty, obiektéw i budynkéw lub ich
czesci, niespetniajagcych swym potozeniem usta-
lonych w planie nieprzekraczalnych linii zabu-
dowy:

a) dopuszcza sig ich remont,

b) w przypadku przebudowy, rozbudowy Ilub
odbudowy nalezy zastosowacé sie do nieprze-
kraczalnych linii zabudowy okre$lonych w ni-
niejszym planie.

. Ustala sie obowiazek wydzielenia w obrebie wta-

snos$ci miejsc postojowych dla samochoddéw uzyt-
kownikéw statych i przebywajgcych okresowo
w iloéci okres$lonej w § 28.

Rozdziat 3

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego

86

1. Ustala sig nastgpujace zasady ochrony srodowiska,

przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) uciazliwo$é wynikajaca z charakteru prowadzo-
nej dziatalno$ci nie moze przekraczaé wartosci
dopuszczalnych na granicy wtasnosci terenu lub
wyznaczonych decyzjami administracyjnymi
stref ograniczonego uzytkowania

2) zakazuje sie odprowadzania $ciekéw do wad
gruntowych, powierzchniowych oraz do ziemi,

3) przed podjeciem dziatalno$ci na obszarach wy-
znaczonych w planie, ustala sie obowiazek zdje-
cia warstwy préchniczej z cze$ci przeznaczonej
pod obiekty budowlane oraz powierzchnie
utwardzone, a nastepnie odpowiednie jej zago-
spodarowanie,

4) nakazuje sie utrzymywaé we witasciwym stanie i
konserwowac istniejgce drzewa oraz stosowad
nowe nasadzenia w miejscach ubytkéw starych
drzew, zgodnie z istniejgcymi uwarunkowaniami
przyrodniczymi,

5) wyznacza sie odcinki ulic, na ktérych obowiazu-
je zielenn wysoka w uktadzie szpalerowym, zgod-
nie z oznaczeniem na rysunku planu,

6) wyznacza sig granice ekosystemu wodno-
takowego, w granicach ktérego ustala sie:

a) zakaz lokalizowania obiektéw budowlanych
poza wyznaczonymi terenami zabudowy,
z wyjatkiem zbiornikéw wodnych i zwiagza-
nych z nimi budowli hydrotechnicznych,
droég, mostoéw i sieci infrastruktury technicz-
nej,

b) obowiazek prowadzenia gospodarki zmierza-
jacej do odtworzenia i utrzymywania wartos$ci
naturalnych, tegéw, zadrzewien, tak, ciekéw i
zbiorniké6w wodnych wraz z ich biologicznym
obrzezem,

c) wzbogacenia i uzupetnienia istniejacych na-
sadzen, unikanie zwartych nasadzen utrud-
niajacych przewietrzanie dolin rzecznych,
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7) wyznacza sie granice strefe ochrony sanitarnej
cmentarza, w granicach ktérej zakazuje sie loka-
lizowania mieszkan, ustug zwigzanych z obrotem
zywnos$cig oraz obiektéw gastronomii i rozrywki,

8) wyznacza sig tereny na ktérych obowiazujg po-
ziomy hatasu:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
oznaczone na rysunku planu symbolem MN,

b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
oznaczone na rysunku planu symbolem MW,

c) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z ustugami rzemieslniczymi, oznaczone na ry-
sunku planu symbolem MU oraz zabudowy
zagrodowej oznaczone na rysunku planu
symbolem RM,

9) na terenach, o ktérych mowa w pkt 8 obowia-
zuje utrzymanie poziomu hatasu ponizej dopusz-
czalnego lub na poziomie okreslonym dla po-
szczegoblnych sposobdéw przeznaczenia terendw
w przepisach szczegdlnych.

. Wyznacza sig, pomnik przyrody na terenie wsi

Brzostowo - dab nr 92, zgodnie z decyzjg 6/65

z 5 lutego 1965 r., przewidziany do ochrony -

wszelkie dziatania w bezposrednim sasiedztwie

pomnika przyrody podlegaja uzgodnieniu z Woje-
wodzkim Konserwatorem Przyrody.

. Wyznacza sig stanowiska fauny chronionej, zgodnie

z oznaczeniem na rysunku planu, w granicach kté-

rego:

1) obszar stanowiska podlega bezwzglednej ochro-
nie i wytaczeniu z jakichkolwiek dziatan inwe-

stycyjnych,
2) wszelkie zamierzenia inwestycyjne w bezpo-
Srednim sasiedztwie stanowiska wymagajg

uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem
Przyrody.
. Obszar objety planem potozony jest w catosci
w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
(GZWP 3303) Kros$nice Pradolina Baryczy Wschéd
— w przypadku ustanowienia w drodze rozporza-
dzenia przez dyrektora regionalnego zarzadu go-
spodarki wodnej obszaru ochronnego zbiornika, za-
kazy, nakazy oraz ograniczenia w zakresie uzytko-
wania gruntéw lub korzystania z wody w celu
ochrony zasobéw tych wéd przed degradacja staja
sie wigzace dla niniejszego planu.

. Ustala sig nastepujace zasady ochrony srodowiska

przyrodniczego, wynikajace z Rozporzadzenia nr 6

poz. 65 Wojewody Kaliskiego i Wroctawskiego

z dnia 3 czerwca 1996 r. w sprawie ustalenia gra-

nicy Parku Krajobrazowego Doliny Baryczy, (Dz.

Urz. Woj. Kaliskiego Nr 19, poz. 102 oraz Dz. Urz.

Woj. Wroctawskiego Nr 6, poz. 65 ze zmianami):

1) wyznacza sig granice Parku Krajobrazowego Do-
liny Baryczy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu,

2) w granicach Parku Krajobrazowego Doliny Bary-
czy zakazuje sig:

a) lokalizacji inwestycji mogacych znaczaco od-
dziatywa¢ na Srodowisko, wymagajacych
sporzadzenia raportu o oddziatywaniu przed-
siegwzigcia na  $Srodowisko, okreslonych
w przepisach szczegélnych,

b) utrzymywania otwartych kanatow $cieko-
wych,

c) wprowadzania zmian stosunkéw wodnych
mogacych negatywnie wptyngé na srodowi-
sko przyrodnicze,

d) likwidowania oczek wodnych, starorzeczy
oraz przeksztatcania terenéw podmoktych,

e) stosowania pestycydow | i Il grupy, z wyjat-
kiem sadéw,

f) gnojowicowania gruntéw rolnych, z wyjatkiem
wtasnych gruntéw zgodnie z zasadami agro-
technicznymi,

g) umieszczania tablic ogtoszeniowych, rekla-
mowych itp. poza granicami jednostek osad-
niczych, z wyjatkiem tablic zwigzanych
z ochrong i zagospodarowaniem parku,

3) nakazuje sie uzgadnia¢ z Wojewoda decyzje
w sprawach: likwidacji zadrzewien i zakrzaczenh
$rédpolnych, budowy nowych drég, ciagdéw cie-
ptowniczych i gazowych z wyjatkiem urzadzen
lokalnych, prowadzenia prac ziemnych trwale
znieksztatcajacych rzezbe terenu, a w szczegdl-
nosci budowy stawéw rybnych i innych zbiorni-
kéw wodnych.

. Ustala sie nastepujace zasady ochrony $Srodowiska

przyrodniczego, wynikajace z Koncesji nr 114/93

z dnia 21 czerwca 1993 r. wydanej przez Ministra

Ochrony Srodowiska Zasobow Naturalnych i Le-

$nictwa oraz decyzji Ministra Ochrony Srodowiska,

Zasobow Naturalnych i Les$nictwa nr BKGo/MN/

/617/95 z dnia 3 kwietnia 1995 r. oraz nr BGK/MN/

/876/95 z dnia 30 maja 1995 r.:

1) wyznacza sig granice terenu i obszaru goérnicze-
go ztoza gazu ziemnego ,Brzostowo”, zgodnie z
oznaczeniem na rysunku planu,

2) wszelkie dziatania budowlane w obrebie terenu
goérniczego podlegaja uzgodnieniu z Okregowym
Urzedem Goérniczym.

Rozdziat 4

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

oraz débr kultury wspoétczesnej
§ 7

1. Ustala sig nastepujace obiekty zabytkowe, wpisane

do ewidencji zabytkéw architektury i budownictwa:
1) na terenie wsi Brzostowo:

a) koscidt filialny p.w. Dobrego Pasterza,

b) szkota podstawowa nr 1 wraz z budynkiem
gospodarczym,

c) domy mieszkalne nr 3, 5, 31,

d) Dom Ludowy nr 16,

e) obora na terenie dawnego PGR,

f) park naturalistyczny zlokalizowany na dziat-
kach oznaczonych numerami ewidencyjnymi
104/3, 96/1, 203,

2) na terenie wsi Ledzina — budynki mieszkalne

nr1,2, 4, 14,17, 19,

3) na terenie wsi Zelezniki:
a) budynki mieszkalne i gospodarcze nr 23, 24,
b) stodota nr 24,

4) na terenie wsi Stara Huta:

a) budynek mieszkalny nr 31, 32,

b) cmentarz ewangelicki wraz z zespotem ziele-
ni.

. Remonty, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy,

zmiany funkcji obiektéw, wpisanych do ewidencji
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zabytkéw, nalezy uzgadnia¢ z Wojewddzkim Kon-
serwatorem Zabytkow.

. Wyznacza sig aleje zabytkowe, zgodnie z oznacze-
niem na rysunku planu — nakazuje sie utrzymywac
i konserwowac istniejace drzewa, a powstate ubyt-
ki uzupetnia¢ w uzgodnieniu z Wojewédzkim Kon-
serwatorem Zabytkéw oraz Wojewddzkim Konser-
watorem Przyrody.

§8

. Ustala sie nastgpujace strefy konserwatorskie

zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu:

1) strefa ,B” ochrony konserwatorskiej, w grani-
cach ktorej:

a) wszystkie nowe inwestycje budowlane,
przebudowy, rozbudowy, remonty, zmiany
funkcji, podziaty dziatek na tym terenie nalezy
uzgadnia¢ z Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow,
wysokos$é nowej i modernizowanej zabudowy
nie moze przekroczy¢ dwoch kondygnacji na-
ziemnych, to jest parter i poddasze uzytkowe
i nie wiecej niz 9 m liczac od posadowienia
budynku do kalenicy dachu,

c) nalezy stosowaé¢ dachy strome, o symetrycz-

nych potaciach, pokryte dachéwka lub mate-

riatem imitujgcym dachéwke, kat nachylenia
potaci i dachowych wynosi od 35° do 55°,
zakazuje sig stosowania dachéw o potaciach
niesymetrycznych lub mijajacych sie na wy-
sokosci kalenicy,

e) nalezy dostosowywaé nowag zabudowe do
historycznej kompozycji przestrzennej w za-
kresie skali, formy bryty, przy zatozeniu har-
monijnego wspotistnienia elementéw kompo-
zycji historycznej i wspétczesnej,

strefa ,K” ochrony krajobrazu kulturowego,
w granicach ktorej:
a) nowe inwestycje kubaturowe nalezy uzgad-
nia¢ z Wojewddzkim Konserwatorem Zabyt-
kow,
forme nowych i modernizowanych obiektéow
nalezy dostosowaé do skali, uksztattowania
bryty i detalu historycznej zabudowy, w tym
formy i wysokos$ci dachu, uktadu kalenicy,
poziomu posadowienia parteru, formy i wy-
sokosci ogrodzenia,

c) wysokos$é nowej i modernizowanej zabudowy

nie moze przekroczy¢ dwoch kondygnacji na-

ziemnych, to jest parter i poddasze uzytkowe

i nie wiecej niz 9 m liczac od posadowienia

budynku do kalenicy dachu,

nalezy stosowac¢ dachy strome, o symetrycz-

nych potaciach, pokryte dachéwka lub mate-

riatem imitujacym dachéwke, kat nachylenia
potaci i dachowych wynosi od 35° do 55°,

e) zakazuje sie stosowania dachéw o potaciach
niesymetrycznych lub mijajacych sie na wy-
sokosci kalenicy,

f) nalezy chronié¢ i utrzymywac istniejace uktady
drég, miedz, zadrzewien $rédpolnych, alei,
szpaleréw, ciekdw wodnych, grobli i stawow,

strefa ,OW"” obserwacji archeologicznej, obej-

mujgca miejscowosci Brzostowo, Czeszyce,
zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

w granicach ktorej:

b)

d)

2)

b)

d)

3)

2

1

2.

1.

a) przed uzyskaniem pozwolenia na budowe,

ustala sig wymadg uzyskania wytycznych Wo-

jewoédzkiego Konserwatora Zabytkéw, co do
koniecznoséci uzyskania pozwolenia konser-
watorskiego na prowadzenia prac ziemnych,
pozwolenie konserwatorskie na prowadzenie
prac ziemnych nalezy uzyskaé przed wyda-
niem pozwolenia na budowe,

c) w przypadku wystgpienia zabytkéw

i obiektow archeologicznych zostang podjete

ratownicze badania wykopaliskowe.

. Z uwagi na mozliwos¢ wystapienia stanowisk ar-
cheologicznych poza strefg ,OW” i udokumento-
wanymi stanowiskami archeologicznymi na terenie
objetym planem, inwestor zobowigzany jest powia-
domi¢ Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw
o terminie rozpoczecia i zakoniczenia prac budowla-
nych z 7-dniowym wyprzedzeniem; w przypadku
wystgpienia zabytkéw i obiektdw archeologicznych
zostang podjete ratownicze badania wykopalisko-
we.

b)

Rozdziat b

Wymagania wynikajacych z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych

§9

. W obszarze objetym planem ustala sige nastepujace
tereny przeznaczone do realizacji celéw publicz-
nych:

1) droga gtéwna,
symbolem KDg,
droga zbiorcza,
symbolem KDz,
drogi lokalne, oznaczone na rysunku planu sym-
bolami KDI,

oznaczona na rysunku planu

2) oznaczona na rysunku planu

3)

4) drogi dojazdowe, oznaczone na rysunku planu
symbolami KDd,
5) tereny zieleni parkowej, oznaczone na rysunku

planu symbolem ZP,
6) teren cmentarza, oznaczony na rysunku planu
symbolem ZC,
7) tereny ustug publicznych, oznaczone na rysunku
planu symbolami UPi, US.
Ustala sie zasady ksztattowania przestrzeni pu-
blicznych, o ktérych mowa w ust. 1 zgodnie z za-
sadami okreslonymi w niniejszej uchwale.

DZIAL 1
Ustalenia szczeg6towe
Rozdziat 1

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu

§10

Ustala sie tereny zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej, o ktérych mowa w 8§ 4 pkt 1, oznaczone
na rysunku planu symbolem IMIN:

1) dla wsi Zelezniki: D.MN 1 - D.MN 2,

2) dla wsi Czeszyce: G.MN 1 - G.MN 8,

3) dla wsi Stara Huta: I.MN 1 - I.MN 11,
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2. W granicach terenéw, o ktérych mowa w ust. 1
obowigzujg nastepujace zasady zagospodarowania:
1) dopuszcza sie lokalizacje nieuciazliwych ustug

zwolenia wodnoprawnego, a takze innych opinii
i uzgodnien, zgodnie z przepisami szczeg6lnymi.
3. Ustala sig, dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1

o charakterze lokalnym, wbudowanych, stano-
wigcych nie wiecej niz 30% powierzchni uzyt-
kowej budynku mieszkalnego,

2) ustala sig przeznaczenie co najmniej 50% terenu
jako powierzchni biologicznie czynnej,

3) zakazuje sig parkowania samochodéw o nos$no-
$ci powyzej 3,5 t.

. Ustala sig, dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1

nastepujace zasady ksztattowania zabudowy

i urzgdzania terenu:

1) dopuszcza sie modernizacje i rozbudowe istnie-
jacych budynkéw zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami szczegdlnymi,

2) wysoko$é zabudowy nie moze przekroczyé
trzech kondygnacji nadziemnych, to jest parter,
pietro i poddasze uzytkowe,

3) wysokos$é zabudowy, liczona od poziomu terenu
przy najnizej potozonym wejs$ciu do budynku do
goérnej krawedzi kalenicy dachu nie moze prze-
kracza¢ 12 m,

4) wobec budynkéw istniejgcych w momencie
uchwalenia planu, przekraczajgcych liczbe kon-
dygnacji badz wysokos$é, okreslone w punktach
2 i 3, w przypadku ich przebudowy lub adaptac;ji
obowigzuje dostosowanie tych budynkéw do
zapisOw uchwaty lub zachowanie ich dotych-
czasowych parametréw,

5) budynki nalezy sytuowaé¢ w odlegtosci:

a) co najmniej 4 m od granicy dziatki, o ile
w planie nie wyznaczono nieprzekraczalnej li-
nii zabudowy,

b) co najmniej 8 m od budynkéw zlokalizowa-
nych na sasiednich dziatkach,

6) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki wynosi:
a) dla zabudowy wolno stojacej 20%,

b) dla zabudowy blizniaczej 25%,

7) maksymalna intensywno$¢é zabudowy dziatki
WYynosi:

a) dla zabudowy wolno stojacej 35%,

b) dla zabudowy blizniaczej 40%.

§ 11

. Ustala sie tereny zabudowy mieszanej, o ktérych
mowa w 8 4 pkt 2, oznaczone na rysunku planu
symbolem MU:

1) dla wsi Brzostowo: A.MU 1 - A .MU 11,

2) dla wsi Brzostéwko: B.MU 1 - B.MU 5,

3) dla wsi Ledzina: C.MU 1 - C.MU 9,

4) dla wsi Zelezniki: D.MU 1 — D.MU 10,

5) dla wsi Kotlarka: F.MU 1 - F.MU 7,

6) dla wsi Czeszyce: G.MU 1 - G.MU 9,

7) dla wsi Stara Huta: .MU 1 - .MU 13,

8) dla wsi Stara Huta — Borzynowo: K.MU.

. W granicach terenéw, o ktérych mowa w ust. 1

obowigzujg nastepujace zasady zagospodarowania:

1) ustala sig przeznaczenie co najmniej 35% terenu
jako powierzchni biologicznie czynnej,

2) dopuszcza sie wykonywanie stawdéw rybnych
i zbiornikébw wodnych stuzacych celom rekre-
acyjnym lub hodowlanym, pod warunkiem nie-
powodowania konfliktéw z funkcjg mieszkanio-
wa terenu oraz po uzyskaniu stosownego po-

nastepujace warunki, zasady i standardy ksztatto-

wania zabudowy i urzadzania terenu:

1) wysokos$é zabudowy mieszkaniowej nie moze
przekroczy¢ trzech kondygnacji nadziemnych, to
jest parter, pietro i poddasze uzytkowe,

2) wysoko$¢ zabudowy ustugowej wolno stojacej
nie moze przekroczy¢é dwéch kondygnacji na-
ziemnych,

3) wysokos$é zabudowy, liczona od poziomu terenu
przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do
gornej krawedzi kalenicy dachu nie moze prze-
kracza¢ 12 m,

4) wobec budynkéw istniejgcych w momencie
uchwalenia planu, przekraczajacych liczbg kon-
dygnacji badz wysokos¢, okreslone w punktach
2 i 3, w przypadku ich przebudowy lub adaptac;ji
obowigzuje dostosowanie tych budynkéw do
zapis6w uchwaty Ilub zachowanie ich dotych-
czasowych parametréw,

5) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki wynosi
25%,

6) maksymalna intensywno$é zabudowy dziatki
wynosi 45%.

8§12

. Ustala sig tereny zabudowy mieszkaniowe] wielo-

rodzinnej, o ktérych mowa w 8§ 4 pkt 3 , oznaczone
na rysunku planu symbolem MW:

1) dla wsi Brzostowo: A.MW,

2) dla wsi Brzostéwko: B.MW,

3) dla wsi Zelezniki: D.MW.

2. W granicach terenéw, o ktérych mowa w ust. 1

obowigzuja nastepujace zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza sie lokalizacje nieucigzliwych ustug
o charakterze lokalnym, wbudowanych, stano-
wiacych nie wigcej niz 30% powierzchni uzyt-
kowej budynku mieszkalnego,

2) ustala sig przeznaczenie co najmniej 50% terenu
jako powierzchni biologicznie czynnej,

3) zakazuje sie parkowania samochodéw o no$no-
$ci powyzej 3,5 t.

. Ustala sig, dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1

nastepujace zasady ksztattowania zabudowy

i urzadzania terenu:

1) dopuszcza sie modernizacje i rozbudowe istnie-
jacych budynkéw zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami szczeg6lnymi,

2) wysokos$é zabudowy nie moze przekroczyé czte-
rech kondygnacji nadziemnych, to jest parter,
2 pietra i poddasze uzytkowe,

3) wysokos$é zabudowy, liczona od poziomu terenu
przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do
gornej krawedzi kalenicy dachu nie moze prze-
kracza¢ 15 m,

4) wobec budynkéw istniejgcych w momencie
uchwalenia planu, przekraczajacych liczbg kon-
dygnacji badZz wysoko$é, okreslone w punktach
2 i 3, w przypadku ich przebudowy lub adaptac;ji
obowigzuje dostosowanie tych budynkéw do
zapisbw uchwaty lub zachowanie ich dotych-
czasowych parametréw,

5) budynki nalezy sytuowaé¢ w odlegtosci:
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a) co najmniej 4 m od granicy dziatki, o ile
w planie nie wyznaczono nieprzekraczalnej li-
nii zabudowy,

b) co najmniej 8 m od budynkéw zlokalizowa-
nych na sasiednich dziatkach,

6) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki wynosi

25%.

§13

. Ustala sie tereny zabudowy zagrodowej, o ktérych
mowa w 8 4 pkt 4, oznaczone na rysunku planu
symbolem RM:

1) dla wsi Zelezniki: D.RM,

2) dla wsi Czeszyce: G.RM,

3) dla wsi Stara Huta - Borzynowo: K.RM 1 -
K.RM 2.

. W granicach terenéw, o ktérych mowa w ust. 1

obowigzujg nastepujace zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza sie lokalizacje ustug zwigzanych
z produkcjg rolnicza,

2) ustala sig przeznaczenie co najmniej 35% terenu
jako powierzchni biologicznie czynnej.

. Ustala sig, dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1

nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy

i urzgdzania terenu:

1) dopuszcza sie modernizacje i rozbudowe istnie-
jacych budynkéw zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami szczegdlnymi,

2) dopuszcza sie lokalizacje nowych lub uzupetnia-
jacych obiektéw, pod warunkiem zachowania
przepisOw szczegdlnych, w nawigzaniu do skali
istniejgcej zabudowy,

3) wysoko$é nowej i modernizowanej zabudowy
nie moze przekroczyé trzech kondygnacji nad-
ziemnych, to jest parter, pigetro i poddasze
uzytkowe,

4) wysokos$é zabudowy, liczona od poziomu terenu
przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do
goérnej krawedzi kalenicy dachu nie moze prze-
kracza¢ 12 m,

5) wobec budynkéw istniejgcych w momencie
uchwalenia planu, przekraczajacych liczbe kon-
dygnacji badz wysokos$é¢, okreslone w punktach
3 i 4, w przypadku ich przebudowy lub adaptac;ji
obowigzuje dostosowanie tych budynkéw do
zapisOw uchwaty lub zachowanie ich dotych-
czasowych parametrow.

5§14

1.1Ustala sig tereny ustug komercyjnych, o ktérych

mowa w § 4 pkt 5, oznaczone na rysunku planu
symbolem U:

1) dla wsi Brzostowo: A.U,

2) dla wsi Brzostéwko: B.U,

3) dla wsi Ledzina: C.U,

4) dla wsi Kotlarka: F.U,

5) dla wsi Czeszyce: G.U.

. W granicach terenéw, o ktérych mowa w ust. 1
obowigzujg nastepujace zasady zagospodarowania:
1) dopuszcza sig lokalizacje:

a) mieszkan towarzyszacych, przy czym po-
wierzchnia zabudowy obiektu mieszkalnego
nie moze byé wieksza niz 30% powierzchni
zabudowy obiektu ustugowego,

b) ustug publicznych,

2) ustala sig przeznaczenie co najmniej 20% terenu
jako powierzchni biologicznie czynne;j.

. Ustala sig, dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1

nastepujace warunki, zasady i standardy ksztatto-

wania zabudowy i urzadzania terenu:

1) wysoko$é zabudowy nie moze przekroczyé
trzech kondygnacji nadziemnych,

2) wysokos$é zabudowy, liczona od poziomu terenu
przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do
gérnej krawedzi kalenicy dachu nie moze prze-
kracza¢ 15 m,

3) wobec budynkdéw istniejgcych w momencie
uchwalenia planu, przekraczajacych liczbe kon-
dygnacji badz wysokos¢, okreslone w punktach
11 2, w przypadku ich przebudowy lub adaptac;ji
obowigzuje dostosowanie tych budynkéw do
zapis6w uchwaty lub zachowanie ich dotych-
czasowych parametréw.

8§15

. Ustala sie tereny ustug publicznych, o ktérych mo-

wa w 8 4 pkt 6, oznaczone na rysunku planu
symbolami UP, US:

1) dla wsi Brzostowo: A.UPr, A.UPi, A.US,

2) dla wsi Ledzina: C.US,

3) dla wsi Zelezniki: D.UPi, D.US,

4) dla wsi Czeszyce: G.US,

5) dla wsi Stara Huta: I.UPr.

2. W granicach terenéw, o ktérych mowa w ust. 1

obowigzuja nastepujace zasady zagospodarowania:
1) dopuszcza sig lokalizacje:

a) innych ustug uzupetniajacych, pod warunkiem
niepowodowania konfliktéw z przeznacze-
niem podstawowym terenu,

b) mieszkan towarzyszacych, przy czym po-
wierzchnia zabudowy obiektu mieszkalnego
nie moze byé wigksza niz 30% powierzchni
zabudowy obiektu ustugowego,

c) urzadzen turystyki, sportu i rekreaciji,

2) ustala sig przeznaczenie co najmniej 20% terenu
jako powierzchni biologicznie czynnej.

. Ustala sig, dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1

nastepujagce zasady ksztattowania zabudowy

i urzadzania terenu:

1) wysoko$é¢ zabudowy nie moze przekroczyé
trzech kondygnacji nadziemnych,

2) dopuszcza sie sytuowanie lokalnych dominant
architektonicznych, przekraczajacych wysokosci
wymienione w punkcie 1, wzbogacajacych for-
me obiektéw, w tym naczétkéw, wiez, dzwon-
nic, pod warunkiem zachowania przepiséw
szczegoblnych,

3) ustala sie obowigzek wyposazenia budynkéw
uzytecznos$ci publicznej w urzadzenia zapewnia-
jace dostepnosé tych budynkéw osobom niepet-
nosprawnym co najmniej do wysokos$ci pierw-
szej kondygnacji, zgodnie z przepisami szczegol-
nymi.

8§16

. Ustala sig teren zieleni parkowej, o ktérym mowa

w 8§ 4 pkt 7, dla wsi Kotlarka, oznaczony na rysun-
ku planu symbolem F.ZP.

2. W granicach terenu, o ktérym mowa w ust. 1

obowigzujg nastepujace zasady zagospodarowania
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— dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzen

zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym.

. Ustala sig, dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1

nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy

i urzadzania terenu:

1) nalezy utrzymywaé i konserwowaé zielen,
a powstate ubytki uzupetnia¢ zieleniag zgodnie
z istniejgcymi uwarunkowaniami przyrodniczymi,

2) nalezy chroni¢ i utrzymywaé dotychczasowe
uksztattowanie terenu oraz charakterystycznych
form geomorfologicznych,

3) teren stanowi obszar nieczynnego cmentarza —
nalezy uwzgledni¢ poprzednie przeznaczenie te-
renu, poprzez odpowiednie zagospodarowanie,
w tym w szczegélnosci ochrone reliktéw na-
grobkéw i matej architektury, a takze poprzez
odpowiednie oznakowanie terenu.

8§17

. Ustala sig teren cmentarza, o ktérym mowa w § 4
pkt 8, dla wsi Stara Huta, oznaczony na rysunku
planu symbolem 1.ZC.

. W granicach terenu, o ktérym mowa w ust. 1

obowigzujg nastepujace zasady zagospodarowania

— dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzen

zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym.

. Ustala sig, dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1

nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy

i urzadzania terenu:

1) nalezy utrzymywaé i konserwowaé obiekty
cmentarne, matej architektury, ogrodzenia oraz
zielen, a powstate ubytki uzupetniaé¢ zielenia
zgodnie z istniejacymi uwarunkowaniami przy-
rodniczymi,

2) wysokos$é zabudowy zwigzanej z obstuga cmen-
tarza nie moze przekroczy¢ dwéch kondygnacii
nadziemnych,

3) dopuszcza sie lokalizowanie dominant architek-
tonicznych, przekraczajgcych wysokosci wy-
mienione w punkcie 2, wzbogacajacych forme
obiektéw, w tym naczétkéw, wiez, dzwonnic,
pod warunkiem zachowania przepiséw szcze-
goélnych,

4) nalezy stosowaé¢ dachy strome, o symetrycz-
nych potaciach, pokryte dachéwka lub materia-
tem imitujacym dachoéwke, kat nachylenia potaci
i dachowych wynosi od 35° do 55°.

5§18

. Ustala sig tereny laséw i dolesien, o ktérych mowa
w § 4 pkt 9, oznaczone na rysunku planu symbo-
lem ZL:
1) dla wsi Brzostowo: A.ZL,
2) dla wsi Zelezniki: D.ZL,
3) dla wsi Kotlarka: F.ZL,
4) dla wsi Stara Huta: I.ZL,
5) dla wsi Stara Huta — Borzynowo: K.ZL,
. W granicach terenéw, o ktérych mowa w ust. 1
obowigzujg nastepujace zasady zagospodarowania:
1) dopuszcza sig lokalizacje:
a) drég stuzacych gospodarce lesnej,
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
o ile nie zaistniejag mozliwosci trasowania lub
lokalizacji poza tymi terenami,

c) oznakowanych szlakéw turystycznych i Scie-
zek rowerowych,
2) zakazuje sig lokalizowania zabudowy kubaturo-
wej, z wyjatkiem obiektéw i urzadzen zwigza-
nych z gospodarkg le$na.

. Ustala sig, dla terenéw i obiektéw zwigzanych

z gospodarka lesna, lokalizowanych na terenach le-

$nych zgodnie z przepisami szczeg6lnymi, nastepu-

jace zasady ksztattowania zabudowy i urzadzania
terenu:

1) dopuszcza sie lokalizacje obiektow zwigzanych
z przeznaczeniem podstawowym, pod warun-
kiem zachowania przepisow szczegdlnych,

2) wysoko$é zabudowy nie moze przekroczyé
trzech kondygnacji nadziemnych, to jest parter,
pietro i poddasze uzytkowe,

3) wysokos$é zabudowy, liczona od poziomu terenu
przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do
gornej krawedzi kalenicy dachu nie moze prze-
kraczaé¢ 12 m.

§19

. Ustala sig tereny obstugi rolnictwa, o ktérych mo-

wa w 8 4 pkt 10, oznaczone na rysunku planu
symbolem RU:

1) dla wsi Brzostowo: A.RU,

2) dla wsi Brzostowko: B.RU,

3) dla wsi Zelezniki: D.RU,

4) dla wsi Kotlarka: F.RU1 - F.RU 2,

5) dla wsi Czeszyce: G.RU,

6) dla wsi Stara Huta: I.RU 1 - I.RU 2.

. W granicach terenéw, o ktérych mowa w ust. 1

obowigzuja nastepujace zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza sie lokalizacje ustug komercyjnych
zwiazanych bezposrednio z podstawowa funkcja
terenu,

2) dopuszcza sie wykonywanie stawdéw rybnych
i zbiornikéw wodnych stuzgcych obstudze rolnic-
twa, pod warunkiem uzyskania stosownego po-
zwolenia wodnoprawnego oraz innych opinii
i uzgodnien, zgodnie z przepisami szczegd6lnymi.

. Ustala sig, dla terenu, o ktérych mowa w ust. 1

nastepujace warunki, zasady i standardy ksztatto-

wania zabudowy i urzadzania terenu:

1) dopuszcza sie modernizacje i rozbudowe istnie-
jacych budynkéw zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami szczeg6lnymi,

2) wysoko$¢é nowej i modernizowanej zabudowy
nie moze przekroczy¢ trzech kondygnacji nad-
ziemnych, to jest parter, pietro i poddasze
uzytkowe,

3) wysokos$é zabudowy, liczona od poziomu terenu
przy najnizej potozonym wejs$ciu do budynku do
gérnej krawedzi kalenicy dachu nie moze prze-
kraczaé¢ 12 m.

§ 20

. Ustala sie tereny rolne, o ktérych mowa w 8§ 4

pkt 11, oznaczone na rysunku planu symbolem R:
1) dla wsi Brzostowo: A.R,

2) dla wsi Brzostéwko: B.R,

3) dla wsi Ledzina: C.R,

4) dla wsi Zelezniki: D.R,

5) dla wsi Kotlarka: F.R,

6) dla wsi Czeszyce: G.R,
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7) dla wsi Stara Huta: I.R,
8) dla wsi Stara Huta — Borzynowo: K.R.
. W granicach terenéw, o ktérych mowa w ust. 1
obowigzujg nastepujace zasady zagospodarowania:
1) dopuszcza sie wykonywanie stawéw rybnych
i zbiornikéw wodnych stuzacych obstudze rolnic-
twa, pod warunkiem uzyskania stosownego po-
zwolenia wodnoprawnego oraz innych opinii
i uzgodnien, zgodnie z przepisami szczegélnymi,
2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) drég stuzacych gospodarce polowej,
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
o ile nie zaistniejag mozliwosci trasowania lub
lokalizacji poza tymi terenami,
c) oznakowanych szlakéw turystycznych i Scie-
zek rowerowych,
3) zakazuje sie lokalizowania zabudowy kubaturo-
wej.
§ 21

. Ustala sig tereny woéd $rédladowych, o ktérych
mowa w 8 4 pkt 12, oznaczone na rysunku planu
symbolem WS:

1) dla wsi Brzostowo: A.WS,

2) dla wsi Ledzina: C.WS,

3) dla wsi Zelezniki: D.WS,

4) dla wsi Kotlarka: F.WS,

5) dla wsi Czeszyce: G.WS,

6) dla wsi Stara Huta: .LWS.

. W granicach terenéw, o ktérych mowa w ust. 1

obowigzujg nastepujace zasady zagospodarowania

— dopuszcza sie lokalizacje urzadzen wodnych

i melioracyjnych, sieci i urzadzen infrastruktury

technicznej oraz komunikacji, o ile nie zaistniejg

mozliwos$ci trasowania lub lokalizacji poza tymi te-
renami.

. Ustala sig, dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1

nastepujace zasady urzadzania terenu:

1) nakazuje sie ochroneg wéd powierzchniowych
wraz z szatg roslinng w ich otoczeniu oraz wéd
podziemnych,

2) nalezy zapewnié¢ dostep do wdéd powierzchnio-
wych i urzadzen wodnych umozliwiajgcy ich
utrzymanie.

Rozdziat 2

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw
lub obiektéow podlegajacych ochronie

§ 22

. W obszarze objetym planem wyznacza sig nastepu-

jace tereny podlegajace ochronie, zgodnie

z oznaczeniem na rysunku planu:

1) obszary potozone w zasiegu ekosystemu wodno-
-takowego,

2) obszary potozone w zasiegu strefy ochrony
sanitarnej cmentarza,

3) obszar potozony w zasiegu Gtéwnego Zbiornika
Wéd Podziemnych (GZWP 320),

4) obszar potozony w zasiegu
Krajobrazowego Doliny Baryczy,

5) obszary potozone w zasiegu terenu i obszaru
goérniczego ztoza gazu ziemnego ,Brzostowo”,

6) obiekty zabytkowe wpisane do ewidencji zabyt-
kéw,

granicy Parku

2.

Ustala sig,

7) obszary potozone w zasiegu stref ochrony
konserwatorskiej ,B”, ,K” i ,OW".

Granice i sposoby zagospodarowania okreslono

odpowiednio:

1) w 8 6 ust. 1 pkt 6 uchwaty dla ekosystemu
wodno-tgkowego,

2) w 8§ 6 ust. 1 pkt 7 uchwaty dla strefy ochrony
sanitarnej cmentarza,

3) w &8 6 ust. 5 uchwaty dla Gtéwnego Zbiornika
Waéd Podziemnych (GZWP 320),

4) w § 6 ust. 6 uchwaty dla Parku Krajobrazowego
Doliny Baryczy,

5) w 8§ 6 ust. 7 uchwaty dla terenu i obszaru gorni-
czego ztoza gazu ziemnego ,Brzostowo”,

6) w 8 7 uchwaty dla obiektéw zabytkowych wpi-
sanych do ewidencji zabytkéw.

7) w § 8 uchwaty dla stref ochrony konserwator-
skiej.

Rozdziat 3

Szczegdétowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci
§ 23
nastepujgce zasady i

warunki scalania

i podziatu nieruchomosci:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbo-

lem MN:

a) dla obiektow wolno stojagcych — minimalna sze-
roko$¢ frontu dziatki wynosi 20 m, a powierzch-
nia dziatki nie moze byé mniejsza niz 1000 m?,

b) dla obiektéw blizniaczych — minimalna szerokos$¢
frontu dziatki wynosi 16 m, a powierzchnia
dziatki nie moze byé mniejsza niz 600 m?,

dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbo-

lem MU:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 25 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki wynosi 1500 m?,

dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbo-

lem MW:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 25 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki wynosi 1200 m?,

dla terenédw oznaczonych na rysunku planu symbo-

lem RM:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 25 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki wynosi 1500 m?,

c) zakazuje sie dokonywania wtérnych podziatéw
geodezyjnych.

dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbo-

lem U:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 25 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki wynosi 1200 m?,

dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbo-

lem UP:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 40 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki wynosi 2000 m?,

dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbo-

lem RU:

a) minimalna szeroko$é frontu dziatki wynosi 25 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki wynosi 1500 m?2.

§ 24

. Ustala sig, w odniesieniu do terenéw zainwestowa-

nych kubaturowo, posiadajagcych podziaty geode-
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zyjne lub inne podziaty wynikajagce z aktéw nota- a) nr 1448 D, relacji Zelezniki — Grabownica,
rialnych, ze minimalne wielko$ci dziatek oraz szero- oznaczonej na rysunku planu symbolem KDz

kosci frontu dziatki okreslone w 8 23 nie maja za-
stosowania — w odniesieniu do tych terenéw
i obiektow stosowaé nalezy obowigzujace przepisy
szczegoblne.

2. W przypadku gdy powierzchnia dziatki podlegajacej
podziatowi uniemozliwia wydzielenie dziatki o pa-
rametrach okreslonych w § 23, dopuszcza sig po-
mniejszenie powierzchni nie wigcej niz jednej z no-
wo wydzielanych dziatek maksymalnie o 20% mi-
nimalnej powierzchni, okreslonej w § 23.

§ 25

Ustala sig, ze kat potozenia granic dziatek w stosunku
do pasa drogowego powinien wynosié 90° z dopusz-
czalnym odchyleniem nie wiekszym niz 30°.

Rozdziat 4

Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 26

Na obszarze objetym planem ustala sie szczegdlne

warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia

w ich uzytkowaniu, dotyczace:

1) ochrony i ksztattowania
o ktérych mowa w § b,

2) terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
o ktérych mowa w § 22,

3) systeméw infrastruktury technicznej,
mowa w 8 30 pkt 2 oraz 8§ 34 ust. 3.

Rozdziat b

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
komunikaciji i infrastruktury technicznej

§ 27

1. Ustala sig tereny drég publicznych, oznaczone na
rysunku planu symbolem KD, o ktérych mowa w §
4 pkt 13 i 14, na ktérych obowigzuja nastepujace
zasady ich zagospodarowania:

1) wyznacza sig teren drogi gtéwnej w ciagu drogi
wojewddzkiej nr 448, oznaczonej na rysunku
planu symbolem KDg nr 448, o minimalnej sze-
rokoéci w liniach rozgraniczajagcych 25 m lub
zgodnie z lokalnymi uwarunkowaniami, jak na
rysunku planu, dla ktérej ustala sig:

a) zakazuje sie ustanawiania nowych wjazdéw
na posesje bezposrednio z drogi wojewddz-
kiej,

b) lokalizacja sieci infrastruktury technicznej
wymaga uzgodnienia z zarzadcg drogi,

2) wyznacza sie teren drogi gtéwnej w ciagu drogi
powiatowej nr 1450 D, relacji tazy Wielkie -
Bukowice - Brzostowo, oznaczonej na rysunku
planu symbolem KDg nr 1450 D, o minimalnej
szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych 25 m lub
zgodnie z lokalnymi uwarunkowaniami, jak na
rysunku planu,

3) wyznacza sie tereny drég zbiorczych o minimal-
nej szerokos$ci w liniach rozgraniczajagcych 20 m
lub zgodnie z lokalnymi uwarunkowaniami, jak
na rysunku planu, w ciagach nastepujacych drég
powiatowych:

tadu przestrzennego,

o ktérych

nr 1448 D,

b) nr 1436 D, relacji Henrykowice — Borzynowo
— Grabownica, oznaczonej na rysunku planu
symbolem KDz nr 1436D,

4) wyznacza sig tereny drdg lokalnych o minimalnej
szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych 15 m lub
zgodnie z lokalnymi uwarunkowaniami, jak na
rysunku planu, w ciggu nastepujacych drég po-
wiatowych:

a) nr 1446 D, relacji Czeszyce — Kuznica Cze-
szycka — Suliradzice, oznaczonej na rysunku
planu symbolem KDI nr 1446 D,

b) nr 1447 D, relacji Luboradéw - Kotlarka,
oznaczonej na rysunku planu symbolem KDI
nr 1447 D,

c) nr 1435 D, relacji Stara Huta — Janistawice,
oznaczonej na rysunku planu symbolem KDI
nr 1435 D,

5) wyznacza sie tereny gminnych drég lokalnych,
oznaczone na rysunku planu symbolami KDI o
minimalnej szerokos$ci w liniach rozgraniczaja-
cych 12 m lub zgodnie z lokalnymi uwarunko-
waniami, jak na rysunku planu, w tym:

a) dla wsi Brzostowo: A.KDI,

b) dla wsi Brzostéwko: B.KDI,

c) dla wsi Czeszyce: G.KDI,

6) wyznacza sie tereny drég dojazdowych, ozna-
czone na rysunku planu symbolami KDd o mini-
malnej szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych
10 m lub zgodnie z lokalnymi uwarunkowaniami,
jak na rysunku planu, w tym:

a) dla wsi Brzostowo: A.KDd 1 — A.KDd 5,

b) dla wsi Brzostéwko: B.KDd,

c) dla wsi Ledzina: C.KDd 1 - C.KDd 3,

d) dla wsi Zelezniki: D.KDd 1 - D.KDd 3,

e) dla wsi Kotlarka: F.KDd 1 - KDd 2,

f) dla wsi Czeszyce: G.KDd 1 — G.KDd 4,

g) dla wsi Stara Huta: .LKDd 1 - 1.KDd 6,

h) dla wsi Stara Huta — Borzynowo: J.KDd,

7) wobec drogi dojazdowej, oznaczonej na rysunku
planu symbolem I.KDd 2 obowiazujg nastepuja-
ce zasady:

a) nalezy zorganizowaé¢ plac ogdélnodostepny
z miejscami parkingowymi, przystankiem ko-
munikacji zbiorowej z umozliwieniem dojazdu
na przylegte posesje,

b) dopuszcza sie lokalizacje matego obiektu
ustugowego o maksymalnej powierzchni za-
budowy 50 m2.

§ 28

Ustala sie obowigzek zapewnienia poszczegdlnym
terenom wtasciwej ilosci stanowisk postojowych, w
tym parkingéw terenowych i garazy, w ilosci nie
mniejszej niz:

1) 1 miejsce na mieszkanie lub pokdj hotelowy,

2) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 25 m?
powierzchni uzytkowej funkcji ustugowej zlokalizo-
wanej na terenie zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z ustugami, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe,

3) 1 miejsce na kazde rozpoczete 30 m? powierzchni
zabudowy ustugowej.
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4) na kazde 12 miejsc parkingowych nalezy przewi-
dzie¢ 1 miejsce dla pojazdu osoby niepetnospraw-
nej.

§ 29

Ustala sie nastepujace ogdlne zasady obstugi w zakre-

sie infrastruktury techniczne;j:

1) sieci uzbrojenia technicznego nalezy sytuowaé w
liniach rozgraniczajacych drég i przejs¢ pieszych,

2) nalezy zapewnié dostep do urzadzen infrastruktury
technicznej,

3) na dziatkach o powierzchni powyzej 5000 m? do-
puszcza sie mozliwo$é realizacji niezaleznych sys-
temow zaopatrzenia w infrastrukture techniczng,

4) dopuszcza sie mozliwos¢ lokalnego wykorzystania
istniejacych sieci po uprzednim sprawdzeniu ich
stanu technicznego i uzyskaniu aprobaty ich za-
rzadcy,

B5) w przypadku zaistnienia konfliktu pomigdzy obiek-
tami sieciowymi a projektowanym zainwestowa-
niem terenu, dopuszcza sige przetozenie lub kablo-
wanie sieci, po uzgodnieniu z ich zarzadca.

§ 30

Ustala sig nastepujgce zasady zaopatrzenia w energie

elektryczna:

1) wyznacza sie tereny urzadzen elektroenergetycz-
nych, oznaczonych na rysunku planu symbolem E:
a) dla wsi Brzostowo: A.E 1 - A.E 2,

b) dla wsi Brzostéwko: B.E,
c) dla wsi Ledzina: C.E,

d) dla wsi Zelezniki: D.E,

e) dla wsi Stara Huta: LE,

2) wyznacza sie linie elektroenergetyczne napowietrz-
ne $redniego napigcia 20 kV, wraz ze strefa ochro-
ny 5 m po kazdej stronie, zgodnie z oznaczeniem
na rysunku planu,

3) dopuszcza sie przetozenie lub kablowanie sieci na
zasadach i warunkach uzgodnionych z zarzadca
sieci,

4) zakazuje sie lokalizowania obiektéw budowlanych
oraz trwatego zagospodarowywania terenu zielenig
Srednig i wysoka w obszarze stref ochrony sieci
elektroenergetycznej napowietrznej sredniego na-
piecia,

B) ustala sie obowigzek rozbudowy sieci elektroener-
getycznej w sposéb zapewniajgcy obstuge wszyst-
kich istniejgcych i projektowanych obszaréw zabu-
dowy,

6) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych
na terenach wtasnych inwestora, z zapewnieniem
dostepu transportu i obstugi tych urzadzen,

7) w przypadku modernizacji lub lokalizowania no-
wych linii energetycznych w granicach Parku Kra-
jobrazowego ,Dolina Baryczy”, oznaczonego na ry-
sunku planu, nalezy wprowadzaé sieci kablowe.

§ 31

Ustala sig nastepujace zasady zaopatrzenia w wode:

1) wyznacza sig tereny urzadzen zaopatrzenia w wode
we wsi Zelezniki, oznaczone na rysunku planu
symbolem D.WZ 1-D.WZ 2,

2) na terenach, o ktérych mowa w pkt 1, nalezy zlo-
kalizowaé zielen o charakterze ochronnym i izola-
cyjnym, w tym zimozielong oraz trwate ogrodzenie,

3) ustala sig obowigzek rozbudowy sieci wodociggo-
wej, w sposO6b zapewniajacy obstuge wszystkich
istniejacych i projektowanych obszaréw zabudowy,
przy czym zaopatrzenie w wode odbywaé sie be-
dzie odpowiednio:

a) dla wsi Stara Huta, Czeszyce — z wodociagu
grupowego idacego magistrala O 110 i O 160
z SUW Kuznica Czeszycka,

b) dla wsi Brzostowo, Brzostowko, Kotlarka, Le-
dzina, Zelezniki, — z wodociagu grupowego Gra-
bownica idacego magistrala wodociagowa [
225 mm, 0 160 mmi O 110 mm,

4) zaopatrzenie w wode odbywacé sie bedzie z istnie-
jacego zespotu uje¢ wodnych, zatwierdzonych na-
stepujacymi aktami prawnymi:

a) dla wodociagu grupowego Kuznica Czeszycka —
decyzjg Starosty w Miliczu nr 0S-6223/00
z dnia 26 marca 2001 r.; zasoby eksploatacyjne
ujecia zostaly zatwierdzone decyzjag 85/80
z 10 grudnia 1980 r. przez Urzad Wojewddztwa
Wroctawskiego i Miasta Wroctawia, Wydziat Go-
spodarki Terenowej i Ochrony Srodowiska; po-
zwolenie wodnoprawne na szczegdlne korzysta-
nie z wéd zostato udzielone na czas oznaczony
do dnia 31 grudnia 2015 .,

b) dla wodociagu grupowego Grabownica — decy-
zja Starosty w Miliczu nr 0S-6223-27/01 z dnia
31 sierpnia 2001 r.; zasoby eksploatacyjne uje-
cia zostaty zatwierdzone decyzjg 58/82 z dnia
5 pazdziernika 1982 r. przez Wydziat Ochrony
Srodowiska Urzedu Wojewddzkiego we Wro-
ctawiu; pozwolenie wodnoprawne na szczegodlne
korzystanie z woéd zostatlo udzielone na czas
oznaczony do dnia 31 grudnia 2015 .

§ 32

Ustala sig nastepujgce zasady odprowadzenia $cie-

kow:

1) wyznacza sig tereny oczyszczania $ciekdéw, ozna-
czone na rysunku planu symbolem NO:

a) we wsi Brzostowo: A.NO,

b) we wsi Kotlarka: F.NO,

2) na terenach, o ktérych mowa w pkt 1 nalezy zloka-
lizowaé zielen o charakterze ochronnym i izolacyj-
nym, w tym zimozielong oraz trwate ogrodzenie te-
renu,

3) ustala sie obowigzek budowy kanalizacji w naste-
pujacy sposdéb:

a) dla wsi Kotlarka - systemem grawitacyjno-
-ci$nieniowym z jedng przepompownia; $cieki
zostang odprowadzone kolektorem ci$nienio-
wym do oczyszczalni $ciekéw oznaczonej na ry-
sunku planu symbolem F.NO,

b) da wsi Czeszyce - systemem grawitacyjno-
-ciSnieniowym z dwiema przepompowniami;
Scieki zostang odprowadzone kolektorem cisnie-
niowym do oczyszczalni $ciekdw oznaczonej na
rysunku planu symbolem F.NO,

c) dla wsi Ledzina - systemem grawitacyjno-
-ci$nieniowym z jedng przepompownia, $cieki
zostanag odprowadzone kolektorem grawitacyj-
nym do oczyszczalni $ciekédw znajdujacej sie we
wsi Bukowice,

d) dla wsi Stara Huta — systemem grawitacyjno-
-ciSnieniowym z dwiema przepompowniami,
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4)

5)

6)

7)

Scieki zostang odprowadzone kolektorem ci$nie-
niowym przez wie$ Kuznica Czeszycka i Cze-
szyce do oczyszczalni $ciekdw oznaczonej na
rysunku planu symbolem F.NO,

e) dla wsi Zelezniki — systemem grawitacyjno-
-ci$nieniowym z jedng przepompownia, $cieki
zostang odprowadzone kolektorem ci$nienio-
wym przez wie$ Luboradéw do oczyszczalni
$ciekéw oznaczonej na rysunku planu symbolem
F.NO,

f) dla wsi Brzostéwko — systemem grawitacyjno-
-ci$nieniowym z jedng przepompownia, $cieki
zostang odprowadzone kolektorem grawitacyj-
nym do oczyszczalni $ciekdw oznaczonej na ry-
sunku planu symbolem A.NO,

g) dla wsi Brzostowo - systemem grawitacyjno-
-ci$nieniowym z jedng przepompownia, $cieki
zostang odprowadzone kolektorem grawitacyj-
nym do oczyszczalni $ciekdw oznaczonej na ry-
sunku planu symbolem A.NO,

Scieki bytowe i komunalne, ktérych dopuszczalny
sktad okres$lajg przepisy szczegélne, nalezy odpro-
wadzaé docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej,
do czasu realizacji kanalizacji, $cieki bytowe nalezy
odprowadzaé¢ do szczelnych zbiornikéw bezodpty-
wowych, a wszelkie dziatania w zakresie gospodar-
ki $ciekowej musza byé prowadzone zgodnie
z przepisami szczegdlnymi,
dopuszcza sie realizacje niezaleznych systemoéw
kanalizacji sanitarnej oraz indywidualnych oczysz-
czalni $ciekéw, zgodnie z przepisami szczegélnymi,
odprowadzenie $ciekdw pochodzenia przemysto-
wego i technologicznego z terenu objetego planem
nastgpi po uprzednim oczyszczeniu na terenie wia-
snym inwestora, do sieci kanalizacyjnej.

§ 33

Ustala sie nastgpujace zasady odprowadzania woéd
opadowych — grawitacyjnie do rowéw melioracyjnych
i dalej do miejscowych ciekéw wodnych.

1.

§ 34

Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w gaz —
docelowo zaopatrzenie w gaz odbywacé sie bedzie
z sieci gazowej $redniego ci$nienia wraz z indywi-
dualnymi reduktorami gazu, po spetnieniu technicz-
nych i ekonomicznych warunkéw przytaczenia.

. Wyznacza sie tereny urzadzen przesytu gazu ziem-

nego, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

. Wyznacza sie strefy ochronne, stanowigce strefe

kontrolowana, w ktérej operator gazociggu jest
uprawniony do zapobiegania dziatalno$ci mogacej
mie¢ negatywny wptyw na trwato$é i prawidtowa
eksploatacje gazociggu:
1) dla gazociagébw o ci$nieniu powyzej 6,3 do
20 Mpa i $rednicy powyzej 50 do 100 mm:
a) 50 m dla budynku uzytecznos$ci publicznej,
b) 15 m dla wolno stojacych budynkéw miesz-
kalnych,
c) 10 m dla wolno stojacych budynkéw nie-
mieszkalnych,
2) dla gazociggéw o cisnieniu powyzej 2,5 Mpa
i Srednicy do 300 mm:
a) 35 m od granicy terenu dla budynkéw uzy-
tecznos$ci publicznej i zamieszkania zbioro-
wego,

b) 20 m dla budynkéw mieszkalnych zabudowy
jedno- i wielorodzinnej,

c) 15 m dla wolno stojacych budynkéw nie-
mieszkalnych,

d) 25 m od granicy terenu dla obiektéw zakta-
déw przemystowych,

w granicach strefy ochronnej linii przesytowej

gazu:

a) nakazuje sie zapewnienie swobodnego dojaz-
du do sieci oraz swobodnego przemieszcza-
nia sie wzdtuz i w obrebie strefy kontrolowa-

3)

nej,

b) zakazuje sige lokalizowania obiektéw budow-
lanych,

c) zakazuje sie sadzenia drzew i krzewéw w pa-
sie 6 m,

d) dopuszcza sie skrzyzowania komunikacji ko-
towej z linig przesytowa gazu pod katem co
najmniej 60°, zgodnie z przepisami szczegdl-
nymi,

e) dopuszcza sie nasadzenia zieleni niskiej,

f) dopuszcza sie lokalizacje sieci podziemnego
uzbrojenia technicznego na warunkach okre-
Slonych przez zarzadce gazociagu.

§ 3b

Ustala sig nastepujgce zasady w zakresie usuwania
odpadéw statych:

1)

2)

3)

dla obiektéw budowlanych na terenie objetym pla-
nem nalezy zapewnié miejsca na pojemniki i konte-
nery stuzace do czasowego gromadzenia odpadow
statych,

miejsca na pojemniki i kontenery stuzgce do cza-
sowego gromadzenia odpadéw statych nalezy urza-
dzi¢ w nastepujacy sposob:

a) umozliwi¢ segregacje odpaddw,

b) ostoni¢ murem o wysokos$ci co najmniej 1,5 m,
wywo6z odpadéw komunalnych odbywaé sie bedzie
na zorganizowane komunalne sktadowisko odpa-
déw we wsi Wierzchowice.

§ 36

Ustala sig nastepujace zasady ogrzewania:

1)

2)

3)

obiekty w obszarze objetym planem zaopatrywane

beda z indywidualnych lub grupowych zrédet za-

opatrzenia w ciepto, w oparciu o zasilanie:

a) gazem ze zbiornikéw stacjonarnych,

b) energia elektryczna,

c) paliwami ptynnymi,

d) uktadami mieszanymi wykorzystujgcymi odna-
wialne Zrédta energii w postaci baterii stonecz-
nych oraz zrédet energii o ktérych mowa
w lit. a—c,

zbiorniki stacjonarne na paliwo gazowe lub olejowe

nalezy lokalizowaé w granicach wtasnos$ci, zgodnie

z przepisami szczeg6lnymi,

istniejgce lokalne kottownie na paliwo state nalezy
zastgpowaé nowymi, wykorzystujgcymi paliwa
ekologiczne.

§ 37

. Ustala sie rozbudowe istniejgcej sieci telekomuni-

kacyjnej lub lokalizowanie nowej, na warunkach
uzgodnionych z operatorami sieci telekomunikacyj-
nej.
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2. Dopuszcza sie lokalizacje urzadzen przekazniko- 5) 30% dla terenéw oznaczonych na rysunku planu
wych telekomunikacji, w tym konstrukcji wiezo- symbolem U,
wych, przy czym odlegto$é urzadzenia od terenu 6) 0% dla terenéw oznaczonych na rysunku planu
zabudowanego musi by¢ wigksza niz zasieg oddzia- symbolem UPr, UPi, US,
tywania okreslony w raporcie oddziatywania na 7) 0% dla terenéw oznaczonych na rysunku planu
srodowisko. symbolem ZP,
8) 0% dla terenéw oznaczonych na rysunku planu
DZIAL WV symbolem ZC,
Przepisy korncowe 9) 0% dla terenédw oznaczonych na rysunku planu
. symbolem ZL,
Rozdziat 1 10) 0% dla terenéw oznaczonych na rysunku planu
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, symbolem R,
urzadzenia i uzytkowania terenéw 11) 30% dla terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolem RU,
§ 38 12) 0% dla terendw oznaczonych na rysunku planu
Dla obszaru objetego ustaleniami planu dopuszcza sie: symbolem WS;
1) utrzymanie dotychczasowego przeznaczenia terenu 13) 0% dla terenéw oznaczonych na rysunku planu
wraz z jego zagospodarowaniem, do czasu realizacji symbolem KDg, KDz, KDI, KDd,
ustalen planu, 14) 0% dla terenéw oznaczonych na rysunku planu
2) lokalizowanie jako tymczasowego zagospodarowa- symbolem E, .
nia terenu urzadzen, o ktérych mowa w § 5 ust. 2 15) 0% dla terenéw oznaczonych na rysunku planu
uchwaty. symbolem WZ,
16) 0% dla terenéw oznaczonych na rysunku planu

Rozdziat 2
Stawki procentowe
§ 39

Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 ustawy z dnia 27 mar-

ca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu prze-

strzennym (Dz. U z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pdzniej-

szymi zmianami) ustala sie stawki procentowe, o ktd-

rych mowa w art. 36 ust. 4 tej ustawy, w wysokosci:

1) 30% dla terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolem MN,

2) 30% dla terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolem MU,

3) 30% dla terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolem MW,

4) 30% dla terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolem RM,

symbolem NO.
Rozdziat 3
Postanowienia koficowe
§ 40

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sig¢ Woéjtowi
Gminy Kroénice.

§ 41

Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni
od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
waédztwa Dolnoslaskiego.

PRZEWODNICZACY
RADY GMINY

STANIStAW BIEN
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Zatacznik graficzny nr 1 do uchwaty
Rady Gminy w Kroénicach z dnia
31 sierpnia 2004 r. (poz. 3481)

WIES BRZOSTOWO

LEDZINA, ZELEZNIK], KOTLARKA, CZESZYCE, STARA HUTA, STARA HUTA-BORZYNOWO
JEDNOSTKA STRUKTURALNA A -

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROW ANIA PRZESTRZENNEGO WSI BRZOSTOWO, BRZOSTOWKO
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Zatacznik graficzny nr 2 do uchwaty
Rady Gminy w Kroénicach z dnia
31 sierpnia 2004 r. (poz. 3481)

LEDZINA, ZELEZNIKI, KOTLAR
TA, STARA HUTA-BORZYNOWO

STRUKTURALNA B - WIES BRZOSTOWKO
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Zatacznik graficzny nr 3 do uchwaty
Rady Gminy w Kroénicach z dnia
31 sierpnia 2004 r. (poz. 3481)
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Zatacznik graficzny nr 5 do uchwaty
Rady Gminy w Kroénicach z dnia
31 sierpnia 2004 r. (poz. 3481)
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Zatacznik graficzny nr 6 do uchwaty
31 sierpnia 2004 r. (poz. 3481)
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Zatacznik graficzny nr 7 do uchwaty
Rady Gminy w Kroénicach z dnia
31 sierpnia 2004 r. (poz. 3481)
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Rady Gminy w Kroénicach z dnia

Zatacznik graficzny nr 8 do uchwaty
31 sierpnia 2004 r. (poz. 3481)
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Zatacznik nr 9 do uchwaty Rady
Gminy w Krosnicach z dnia
31 sierpnia 2004 r. (poz. 3481)

ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Podstawa prawna:

art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.

z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pbézn. zm.).

Rozstrzygniegcie:

Do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Brzostowo, Brzostéwko, Ledzina, Zelezniki, Ko-
tlarka, Czeszyce, Stara Huta, Stara Huta - Borzynowo nie ztozono uwag, o ktérych mowa w art. 18 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717

z pézn. zm.).

PRZEWODNICZACY
RADY GMINY

STANIStAW BIEN

Zatacznik nr 10 do uchwaty Rady
Gminy w Krosnicach z dnia
31 sierpnia 2004 r. (poz. 3481)

ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust.1

ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodaro-

waniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.), art. 7 ust. 1 pkt 2i 3
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz.
1591 z pézn. zm.), art. 111 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 26 listopada 1998 r. o finansach
publicznych (Dz. U. z 2003 r. Nr 15, poz. 148 z pézZn. zm.) Rada Gminy Kro$nice rozstrzy-

ga, co nastepuje:

§ 1

Zgodnie z wustaleniami planu zawartymi w tresci

uchwaty, przedmiotem rozstrzygnie¢ sa nastepujace

inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej i bu-

dowy drég, ktére naleza do zadan wtasnych gminy:

1) Oczyszczalnia $ciekow w Kotlarce — o ktérej mowa
w 8§ 33 pkt 3 uchwaty,

2) Oczyszczalnia $ciekéw w Brzostowie — o ktoérej
mowa w § 33 pkt 3 uchwaty.

§2

Na podstawie dokumentu — ,Prognoza skutkéw finan-
sowych uchwalenia miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego obrebéw wsi Brzostowo, Brzo-
stowek, Ledzina, Zelezniki, Kotlarka, Czeszyce, Stara
Huta, Stara Huta — Borzynowo dla terenéw zabudo-
wanych, dla wymienionych w § 1 inwestycji przyjeto
nastepujgce parametry techniczne oraz koszty budo-
wy:

1) Oczyszczalnia $ciekéw w Kotlarce — mechaniczno-
-biologiczna, o $redniej dobowej wydajnosci wyno-
szacej 163,3 m°/d.

2) Oczyszczalnia $ciekéw w Brzostowie — mechanicz-
no-biologiczna, o $redniej dobowej wydajnosci wy-
noszacej 42,5 m®d.

§ 3

Na podstawie dokumentu — ,Prognoza skutkéw finan-
sowych uchwalenia miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego obrebéw wsi Brzostowo, Brzo-
stowek , Ledzina, Zelezniki, Kotlarka, Czeszyce, Stara
Huta, Stara Huta - Borzynowo dla terenéw zabudo-
wanych, dla wymienionych w § 1 inwestycji przyjeto
nastepujace koszty budowy infrastruktury technicznej:
1) oczyszczalni $ciekéw w Kotlarce wraz z kosztami
dokumentacji, nadzoru i obstugi oraz koszty wyku-
pu gruntu — 1521,5 tys. ztotych, (zaktualizowane
koszty netto — 1020,4 tys. ztotych),
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2) oczyszczalni $ciekdw w Brzostowie wraz z koszta-
mi dokumentacji, nadzoru obstugi oraz koszty wy-
kupu gruntu - 510 tys. ztotych, (zaktualizowane
koszty netto — 362 tys. ztotych).

§ 4

Dla inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wtasnych gminy ustala sig na-
stepujacy sposéb wykonania:

1) w roku 2009 - wykonanie dokumentacji technicz-
nej, budowa oczyszczalni $ciekéw w Czeszycach
oraz rozruch inwestycji,

2) w roku 2010 - wykonanie dokumentacji tech-
nicznej, budowa oczyszczalni $ciekéw w Brzo-
stowie oraz rozruch inwestycji.

8§85

Zgodnie z przepisami o finansach publicznych, zrodta-
mi finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy sa:
1) dochody wtasne,

2) dotacje,

3) kredyty, pozyczki komercyjne,

4) kredyty, pozyczki preferencyjne,

5) obligacje komunalne,

6) inne Zzrédta wymienione w ustawie.

PRZEWODNICZACY
RADY GMINY

STANIStAW BIEN
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