Zasady oddawania w uzytkowanie , najem lub dzierzawe nieruchomosci

gruntowych zabudowanych i niezabudowanych oraz_lokali uzytkowych
stanowigcych wilasnos¢ Gminy Nowa Ruda,

ROZDZIAt 1. POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1.

TlekroC ponizej mowa

1) o nieruchomosciach - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosci gruntowe
zabudowane albo niezabudowane lub umownie wydzielone czesci takich
nieruchomosci gruntowych, z zastrzezeniem § 16 ust.3.

2) o lokalach - nalezy przez to rozumiec lokal uzytkowy.

§ 2.

1.Nieruchomosci i lokale moga by¢ oddawane w uzytkowanie, najem lub dzierzawe
osobom fizycznym lub prawnym na zasadach okredionych w Kodeksie cywilnym z
uwzglednieniem ponizszych przepisow.

2. W wypadkach spotecznie i gospodarczo uzasadnionych nieruchomosci moga byc
oddawane w uzytkowanie , najem lub dzierzawe w trybie bezprzetargowym.

g 3,

1.Upowainia sig Wajta Gminy do oddawania w uzytkowanie, najem iub dzierzawe
nieruchomosci i lokall na okres do 10 lat. W odniesieniu do budynkdw
administrowanych przez Zakiad Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Nowej
Rudzie, Wojt Gminy moze udzielic w tym zakresie petnomocnictwa Dyrektorowi
Zakfadu.

2.W umowach uzytkowania ,dzierzawy lub najmu nalezy zamieszcza¢ postanowienia
umozliwiajgce aktualizacie wysokosci oplat | czynszow bez koniecznosci
wypowiadania warunkdw umownych i zawierania anekséw do tych umaow,

3. Wojt Gminy oraz Dyrektor Zakfadu Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w
Nowej Rudzle prowadza rejestry umow uzytkowania, najmu i dzierzawy
nieruchomosci i lokali.

§ 4.

1.0ddanie w uzytkowanie, najem lub dzierzawe wolnych nieruchomodci i lokali moze
nastapi¢ w drodze przetargu lub w drodze bezprzetargowei.

2.Uzytkownik, najemca lub dzierfawca ma plerwszenstwo do  otrzymania
nieruchomosci lub lokalu do dalszego uzytkowania, najmu lub dzierzawy w drodze
bezprzetargowej, jezeli nieruchomos¢ lub lokal nie zostang przeznaczone do
zbycia, pod warunkiem zlozenia oswiadczenia o przyjeciu zaproponowanych przez



Waijta Gminy lub Dyrektora Zakladu Gospodarki Komunainej i Mieszkaniowe] w
Nowej Rudzie nowych postanowien umowy. Nowa stawka optaty [ub czynszu nie
moze byé nizsza od poprzedniej i podlega waloryzacii zgodnie z zasadami
okreslonymi w § 9 ust.5,

§ 5.

1.Przetargi oglasza, organizuje i przeprowadza Wojt Gminy, a w odniesieniu do
budynkdw administrowanych przez Zakiad Gospodarki Komunalne) i Mieszkaniowej
w MNowej Rudzie - Dyrektor Zaktadu.

2. Ogloszenie o przetargu podaje sie co najmniej na 14 dni przed terminem
przetargu do publicznej wiadomosci, poprzez wywieszenie obwieszczenia w
siedzibie Urzedu Gminy, ZGKiM w Nowej Rudzie, we wiasciwym Rejonie Obstugi
Mieszkancow a takie w lokalnej prasie . W ogloszeniu o przetargu podaje sie
informacie dotyczace nieruchomosd, lokalu, czasu, miejsca i warunkow przetargu.

3. Warunkiem przystapienia do przetargu jest wplacenie wadium w wysokosci kwoty
odpowiadajacej 10% wywolawczej stawki oplaty lub czynszu, ktore to wadium w
razie odstapienia od zawarcia umowy nie podiega zwrotowi.

g 6.

Jezeli przetarg zakonczyt sie wynikiem negatywnym nieruchomosc lub lokal moga byc
oddane w uzytkowanie, najem lub dzierzawe po ustaleniu wysokosci stawki optaty
lub czynszu w drodze rokowan.

§7,

1.Przetarg przeprowadza sie w formie :
1} przetargu ustnego nieograniczonego,
2) przetargu ustnego ograniczonego,
3) przetargu pisemnego niecgraniczonego,
4) przetargu pisemnego ograniczonego.
2. Przetarg ustny ma na celu uzyskanie najwyzszej stawki czynszu. Przetarg piseminy
ma na celu wybdr najkorzystniejszej oferty.
3. O rodzaju przetargu decyduje organizator.

§ 8.

Jezeli przedmiotem przetargu na uiytkowanie, najem Iub dzierzawg jest
nieruchomosé lub lokal wyposazone w maszyny i urzadzenia stuzace do dziatalnosci
gospodarczej, wywolawcza stawka czynszu ustalana jest przez Wojta Gminy z
uwzglednieniem stawek za powlerzchnie okreslonych w § 9. Do opfat za uzytkowanie
stosuje sie odpowiednio stawki czynszu przewidziane dla najmu lub dzierzawy.



§9.

1.Wysoko$¢ miesiecznej stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzalezniona jest od
strefy w jakiej nieruchomosC 1ub lokal sg potozone, z zastrzezeniem ust.S, 12 1 13.

2.Ustala sie podziat Gminy Mowa Ruda na dwle strefy | wprowadza sie obowigzujace
w nich w plerwszym kwartale 2004 r, roku stawki czynszu, z zastrzezeniem ust. 10
1ust.11 ;
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LP| Przeznaczenje lokalu uzytkoweqo Stawkl bazowe w zfm® za miesiac
.............................. qmmemrm s a e ]
Strefa 1 Strefa 11
Swierki, Jugdw Dworki, Sokolica
Bazkdw, Walibarz, Krajanaw,
1 Ludwikowice, Nowa Wies, Bartnica,
Frzygdrze, Sokolec, Dzlkowiec, Blegandw,
Wiodowice Czerwlenczyce
I.-. e e K e o e 5 e e 5 e o 50 e 0 e 5 50 e 0 e e 5 e el e e e v 5 o e o o
01 02 03 04
01 | Handel, ustugi zwiazane 7 dziatainoscly [
handlows, magazyay w ktorych
prowadzona fest bezposrednia 7,05 5,58
-dziatalnosc
R s e he—mrr-wAma—E—aTE——mE—rr—- |- ------------------------------------------------------------
02 | Ustugi bez dzialainosci handiowe, )
w tym komercyjne ustugl medyczne 5,13 3,96
031 Gastronomia: kawiarnie, bary popularne 5,13 4,76
_____ S — S AU
04 | Gastronomia: pljalnie piwa 8,65 4,03
05 | Gastronamia: restauracje B,65 5,03
06 | Gastronamia: bary mleczne 0,30 0,29
07| Lokale biurowe 4,26 . 3,96
08| Magazyny 3,39 3,15
09 | Lokale przeznaczane na niekomercyjne _
cele odwiaty, kultury, pomoc spoleczng 1,69 1,58
10| Lokale przeznacrone na cele ochrony
rdrowia 2.56 2,36
11 | Lokale przeznaczone na dziatalnosc
organizacji spotecznych utrzymujacych sie
ze sktadek czlonkowskich lub dotacji 1,69 1,58
{nie dotyczy partii politycznych)
12 | Lokale przeznaczone na cele .
l produkeyine o powierzchnl do 100 m2 5,61 422
el e i L e B Y ] L e e o T E P —




3, Stawka czynszu dla lokali przeznaczcnych na cele magazynowe lub produkcyjne
o powierzchni powyzej 1UD m? ustalana jest przez Wojta Gminy.
4. Stawka czynszu za 1 m* powierzchni gruntu zwigzanego z prowadzong
dziatalnoscia wynosi 20% stawkl czynszu za 1 m* powierzchni lokalu.
5.Wdijt Gminy moze okredlaé¢ w drodze zarzadzenia przed rozpoczeciem kolejnego
kwartatu zwaloryzowana stawke czynszu w oparciu o miesieczne wskazniki wzrostu
cen towarow i ustug konsumpcyjnych oglaszane przez Prezesa GUS za poprzedni
kwartat.
6. Stawka obowiazujgca w danym kwartale w razie oddania nieruchomosci lub
lokalu w dzierzawe lub najem w drodze przetargu, stanowi stawke wywotawcza.
7. Stawki czynszu ustalone w drodze przetargu obowigzuig do czasu gdy nie sg
nizsze od stawek ustalonych zgodnie z poprzednimi ustgpami. £ rozpoczecien
kwartatu, w ktdrym zrdwnaia sie lub bedg nizsze od tych stawek, podiegaja
waloryzacji o wskaznik, o ktorym mowa w ust.5.
8. O zmianie stawki czynszu zawiadamia sie dzierzawce lub najemce na 7 dni
przed rozpoczeciem miesigca kalendarzowego bez koniecznosci jej wypowiadania.
9, Ustala sie wysokos¢ stawki czynszu dzierzawnego za dzierzawe ogrodow
przydomowych w kwocie 0,07 ztza 1 m? gruntu w stosunku rocznym plus
nalezna kwota podatku VAT. Zaptata czynszu dzierzawnego nastepuje
jednorazowo do kofica miesigca kwietnia kazdego roku kalendarzowego na
rachunek Zakladu Gospodarki Komunaingj | Mieszkaniowe] w Nowe]j Rudzie.
10. Obowigzujaca w danym kwartale bazowa stawke czynszu dla kolumny 04 tabeli
ckreslonej w ust.2, dla obrebow Bartnica, Biegandw, Dworki, Krajandw, Sokolica
w wierszu 01 obniza sie o 50%.
11. Obowiazujaca w danym kwartale bazowaq stawke czynszu dla kolumny 03 i 04
tabeli okreslonej w ust.2 w wierszu 10 obniZa sie o 50%.
12.Ustala sie wysokosc stawki czynszu za dzierzawe gruntow pod garazami w kwocie
0,60 zt za 1 m? gruntu w stosunku miesiecznym plus nalezny podatek VAT,
Zaptata czynszu nastepuje na rzecz Gminy Nowa Ruda.
13. Ustala sie wysokosc stawki czynazu za najem garazy w kwocie 1,20 z} plus
nalezny podatek VAT za 1 m® powierzchni garazu w stosunku miesiecznym.

§ 10.
Jezeli przedmiotem dzierzawy lub najmu jest nieruchomosc, w sklad ktorej wchodza
oprocz gruntdw budynki, szklarnie, drzewa, krzewy i inne czesci skladowe gruntu,

integralng czes¢ umowy dzierzawy stanowi protokdt zdawczo-odbiorczy okreslajacy
czesci sktadowe oraz ich stan.

ROZDZIAL 2. SZCZEGOEOWE ZASADY DOTYCZACE
DZIERZAWY NIERUCHOMOSCI ROLNYCH
g 11.

1.Nieruchomasci, o ktérych mowa w niniejszym rozdziale, to nieruchomosci rolne w
rozumieniu Kodeksu cywilnego i inne nieruchomosci polozone na obszarach



przeznaczonych w planach zagospodarowania przestrzennego na cele gospodarki
rolnej.

2.W wypadkach spolecznie i gospodarczo uzasadnionych nieruchomoscl moga byc
wydzierzawiane w trybie bezprzetargowym.

§12.
Wysokos$¢ rocznego czynszu dzierzawnego nieruchomoscl rolnych ustala  sig

proporcjonalnie do powierzchni w wysokosci 5% szacunkowej ceny 1 ha gruntu
wedtug zasad .

1) dla gruntu crnego !

QOkreg podatkowy Wyraione w kwintalach zyta stawki szacunkowe dia 1 ha
wedbug przeplséw gruntu ornege klasy :
o podatku ralnym
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2) dla uzytku zielonego :

- - —_— CLE ] _— - o - - -y

Okreg podatkowy Wyraione w kwintalach zyta stawki szacunkowe dla 1 ha
wediug przepisow gruntu - uzytku zielonego
o podatku rolnym
I I 1II IV v VI viz
v o4 75 60 43 20 5 1
g 13,

1.Za budynki mieszkalne oraz powierzchnie mieszkalng w budynkach mieszkaino -
gospodarczych oddanych w najem, pobiera sig miesigczny czynsz ptatny w
terminie | w wysokosci wynikajacej z uchwaty nr 247/XXXI[/2002 Rady Gminy
Nowa Ruda z dnia 28 czerwca 2002 roku w sprawie poliftyki czynszowej dotyczacej
rasobow mieszkaniowych Gminy Nowa Ruda.

2.7a budynki gospodarcze pobiera sie roczny czynsz w wysokosd
1) na cele produkcji rolnej - za powierzchnie uzytkowa (stodoty, obory, stajnie,itp)

cena 4 kg 2yta za 1 m”,

2) na inne cele - cena 8 kg zyta za 1 m".

§ 14.

Zaptata czynszu dzierzawnego nastepuje w czterech ratach na zasadach 1 w
terminach platnosci podatku rolnego wediug obowigzujacej w danym roku ceny



kwintala zyta stosowanej do wyliczenia wymiaru podatku rolnego, bez uwzglednienia
ulg od tej ceny.

§ 15,

Za nieruchomosci skiasyfikowane jako . nieuzytki”, luzne zadrzewienia |
zakrzewienia” pobiera sie roczny czynsz dzierzawny ustalony tak jak dla uzytku
zielonego klasy Viz.

§ 16.

1.Umowy dzieriawy gruntow rolnych zawiera sie w IV kwartale roku
kalendarzowego , tak aby rok dzierzawny konczyt sie w IV kwartale kazdego roku
nastepnego, w zaleznosci od okresu na jaki zostata zawarta umowa,
z zastrzezeniem ust. 2.Umowa moze byC przediuzona na pisemny wniosek
dzierzawcy, zlozony przed terminem jej rozwigzania z powodu uplywu czasu na
jaki zostala zawarta.

2.Nowe umowy ( zawierane po raz pierwszy) moga by zawierane w innym terminie
niz okreslony w ust.1 , z zastrzezeniem , e ich rozwigzanie nastapi w IV kwartale
danego roku .

3.Przedmiotem dzierzawy moga byc dziatki gruntow rolnych , zgodnie z ich
oznaczeniem wynikajgcym z ewidencji gruntow w granicach naniesionych na mapy
ewidencji gruntow.



