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UCHWALA RADY GMINY KAMIENNA GORA

Z dnia 24 kwisetnia 2003 r.

w sprawie uchwalenia zmiany misjscowego planu ogélnego
zagospodarowania przeatrzennego gminy Kamienna Géra

Na podstawie art. 18 ust, 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U, Nr 142 z 2001 r., poz. 1591 z péin,
zm.) oraz art, 26 ustawy 2 dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu prze-
strzennym (t.]. Dz. U. Nr 15 z 1999 r., poz. 139 z péZn. zm.}, oraz uchwal
Rady Gminy Kamienna Géra nr VII/36/01 z dnia 30 sierpnia 2001 r,
W sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany misjscowego planu ogdl-
nego  zagospodarowania  przestrzenneago gminy Kamienna  Gdéra
i nr XIIt/60/01 z dnia 28 grudnia 2001 r. w sprawie zmiany powyZzszej
uchwaly o przystgpieniu do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu ogol-
nego zagospodarowania przestrzennego gminy Kamienna Géra Rada Gminy

Kamienna Gdéra uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1 8.
Ustalenia ogdine
&

LIchwala sig zmiang miejscowego planu ogdlnego za-
gospodarowania przestrzennego gminy Kamienna Géra 1-
dla terenu w Krzeszowie 2z przeznaczeniem na potrze-

by Specjalnej Strefy Ekonomicznej Malej Przedsiebior- 2.
czosci $.A. w Kamiennej Girze.

§ 2

Ustalenia zmiany planu obejmuja:

1. Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace
terany 0 rdznych funkcjach.

2. Warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabu-
dowy | urzgdzania terent.

3. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicz-
ne.

4, Szczegélne warunki zagospodarowania terendw, 4.

wynikajgce z potrzeb ochrony srodowiska.

§ 3

llekro¢ w tresci uchwaty jest mowa o:

1. zmianle planu ~ nalezy przez to rozumieé ustalenia
ninigjsze] uchwaly oraz zawarte na rysunku zmiany
planu, stanowigcym zatgcznik do uchwaly,

2. przeplsach szczegdinych — nalezy przez to rozu-
mieé przepisy ustaw oraz aktdw wykonawczych do
tvch ustaw,

3. obszarze - nalezy przez to rozumieé caly teren
ograniczony granicami opracowania,

4. terenie - nalezy przez to rozmieé cze$é¢ obszaru

strefie skupienia oblektéw uslugowych - naleizy
przez 1o rezmied czasd terenu, gdzie przewiduje sie
Znaczacy udziat ustug w zagospodarowaniu terenu.
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Integralng czadcig uchwaly jest rysunek zmiany
planu w skali 1:2000.

Ustalenia zmiany planu obowigzuja na obszarze
objgtym na rysunku granicg opracowania.

. Ponizsze oznaczenia graficzne sg obowigzujgcymi

ustaleniami zmiany planu:

1) Obowigzujgce linie rozgraniczajace tereny.
2) Symbole przeznaczenia terendw.,

3) Zielelh towarzyszaca.

4) Obowiazujgca linia zabudowy.

b) Nieprzekraczalna linia zabudowy.

6) Strefa skupienia obiektdw ustugowych.

7} Akcant archeaologiczny.

Ponadto na rysunku wystapujg nastepujgce ozna-

czenia, niebadace obowiazujacymi ustaleniami

zmiany planu;

1) Proponowany przebieg drég wewnatrznych.

2) Qrientacyjny przebieg linii energetycznej 20 kV.

3) Droga powiatowa nr 12133 Kamienna Géra -
Mieroszéw.

4) Linia kolejowa nr 330, Kamienna Gdéra - Krze-
SZO0w,

Rozdziat 2
USTALENIA SZCZEGOLOWE
§ 5

wydziglong liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczo- Ustala sle nastepujace przeznaczenie terendw.

ng symbolem, 1.
5, dzialce -~ naleiy przez to rozumieé wydzielong
czasé terenu, przeznaczong do zagospodarowsnia i
zabudowy, 2.
6. wyasokodci budynkdéw - naleiy przez to rozmied
wysokosé liczong od poziomu otaczajgcego terenu
{sredria dia naroznikdw} do kalenicy,
/. wskainiku zabudowy terenu - nalezy przez to ro-

zumiac stosunek powierzchni zabudowy do po-
wierzchni dzialki budowanasj,

Podstawowe przeznaczenie obszaru Specjalneg;

otrefy Ekonomiczne] — SSE stanowi dziatalno$é go-

spodarcza — produkcja, magazyny, sktady.

Okrasla sig nastgpujgce przeznaczenie podstawowe

na rysunku zmiany planu i oznacza sia odpowiednio

symbolami:

1} Tareny dziatalnodci gospodarczej, oznaczone
symbolem DzG.

2) Tereny komunikacji kotowe] — drég i placéw pu-
bhicznyeh ocznaczone symbolami KL1/2, KD.



3) Tereny komunikacji kolejowej, oznaczone sym-
bolem KK.

4} Tereny zieleni trwatej wraz z ciekami wodnymi
| rowami, oznaczone symbolem ZT.

9} Terany uiytkéw rolnych, oznaczone symbolem
R

. Na terenach dziatalnoéci gospodarczej przeznacze-

nie uzupetniajigce stanowig ushugi komercyina.
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Ustala sig¢ warunki, zasady | standardy ksztattowania

zabudowy | urzgdzania terenu dla terendw oznaczo-
nych symbolem DzG.

1.

Na terenach planujs sig lokalizacja obiektéw pro-

dukcyjnyeh, ustugowych oraz budynkdéw biurowych
i sotjalnych,

. Zagospodarowanie terendw bedg stanowié¢ ponad-

to;

1) Parkingi.

2) Qbiakty i sieci infrastruktury techniczne;j.
3} Place manewrows.

4} Zielet towarzyszaca.

. Ustala sig minimalne powierzchnie dziatek budow-

lanych:

1) W strefie
- 0.1 ha.

2) Na pozostatych teranach dzialalnodci gospodar-
cze] - 1.0 ha.

skupienia obisktdw ustugowych

. Ustala sig maksymalne wskaZniki zabudowy terenu:

1} Dla terendw dziatalnosci gospodarcze; — 0.35,
2} Dla stref skupisi obiektéw ustugowych - 0.5,

. Ustala sie maksymalng wysokosé obiektéw i bu-

dowli:
1) Dla budynkédw z dachem ptaskim - 7.5 m,
2) Dla budynkéw z dachem stromym - 12 m,

3) Dla elementdw wyposazenia technologicznego
{(kemindw, masztow itp.} - 15,0 m.

. Ustala sig zasady ksztaltowania zabudowy:

1) Dachy budynkéw ustugowych, biurowych i so-
cialnych powinny byé¢ dwu- lub wislospadowe
1 posiagal symetryczne potacie ¢ spadku nie
mniajszym niz 30°.

2} Na obhiektach produkcyjnych i magazynowych
dopuszcza sig zastosowanie dachdw ptaskich.

3) Ustala sia, ze podstawowe materialy elewacyjne
stanowié bedzie ceramika, tynk, kamian.

4) Nie przewiduje sisg wykonywania slewacji, kté-
ry¢h podstawowy materiat wykornczeniowy sta-
nowié¢ bgdzie blacha fatdows.

b} Nakazuje sig zréznicowanie bryt poprzez ich roz-

czlonkowanie oraz poprzez zastosowanie dodat-

kowych podziatdw na slewacji | wprowadzenie
detalu architektonicznego, w tym detalu nawig-
zujgcego do form tradycyjnych.

Ustala sig obowigzujgca linie zabudowy ¢ prze-

biegu okreslonym na rysuntku zmiany planu.

Ustala sig nieprzekraczalng hnie zabudowy

0 przebiegu okreslonym na rysunku zmiany pla-

nu.

Dla dziatek, gdzie nie sa wyznaczone linie zabu-

dowy, budynki nalezy lokalizowaé zgodnie

z przepisami szczegdlnymi.

6)
7)

8)

. Ustala sig warunki zagospodarowania terendw zie-

lanig towarzyszgcy:

1) Minimalny udziat zieleni w powierzchni kazde;
z dziatek wynosi 20%.

2} Wzdtuz drég publicznych wyznacza sig pasy
zielani o minimaine] szerokosci 5 m. Lokalizacje
zieleni przedstawia sig na rysunku zmiany planu,

3) Na catym obszarze strefy wyznacza sie tereny
zioleni trwatej. Sq one usytuowane przy grani-
cach strafy oraz jako chudowa ciekdw wodnych
| rowéw. Do nasadzeri powinny 20staé zasto-
sowane giéwnie gatunki rodzinne, wystapujace
w isthiejgeych w sgsiadztwie skupiskach le-
snych, z przewaga roslin zimozislonych. Naleiy
utworzy¢ wiselopigtrowy system zigleni z prze-
wagg drzewa 0 wysokosci 15 -=20 m.

. Ogrodzenia dziatek od strony granicy SSE powinny

zosta¢ tak usytuowane i wykonane, aby nie bwyly
widoczne od terandw otaczajgcych,

§ 7

Ustala siq dodatkowe warunkl, zasady i standardy
ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu dla strefy
skuplenia obiektéw ustugowych.

1.
2.

3.

Przy ohowigzujgeej linii zabudowy nalezy lokalizo-
wat obiekty ustugowe o wysokosci 10 —12 m.
Budynki powinny mieé¢ dachy strome o nachyleniu
potaci 40-50°,

Podstawowy materiat elewacyjny powinny stano-
wi¢ okfadzina klinkierowa oraz tynki szlachetne.

. Zaleca sig, by wigkszodé budynkéw byta zlokalizo-

wana w Ukfadzie kalenicowym w stosunku do drogi
powiatowej.

. Zaleca sig utworzanie we frontowej czesci strafy

przestrzeni publicznej o wysokich walorach archi-
tektonicznych.

. Planuje sig wykonanie elementdéw mate] architektu-

ry 2 klinkieru, kamienia naturalnego i drewna.
£ 8

Ustala sle¢ zasady obstugl komunikacy|ne].

1.

Dojazd do obszaru stanowi droga tokalna, ozna-
czona symbolem KL1/2, tgczaca teren Specialnegj
Strefy Ekonomiczne] 2z drogg powiatowa
nr 12133, Kamienna Géra-Mieroszdw.
. Droga powiatowa jest oznaczona na rysunku
zmiany planu symbolem KL NR 12133.

. Wilgczenie drogi lokalnej do drogi powiatowej
nr 12133 musi spetniaéd warunki okreslone

w przanisach szczaadinych,

. Obsluge komunikacyjng obszaru stanowi wyzej
wymieniona droga lokalna oraz droga dojazdowas,
oznaczona symbolem KD.

. Ustala sig szerokos$c¢ drogi lokalnej na 14 m w li-
niach rozgraniczajgcych, przewiduje sig jezdnia
o szaroko$ci 6,5 m, dwustronne chodniki, jedno-
stronny pas zieleni.

. Ustala sie szeroko$é drogi dojazdowej na 12 m
w linlach rozgraniczajgeych, planuje sie jezdnie
0 szerokoéci 6,5 m i dwustronne chodniki.

. Dopuszcza sig realizacjg nispublicznych drég we-
whagtrznych o parametrach dostosowanych do
charakteru i wielkosci ruchu.

. Dopuszcza sig prowadzenie drég wewnsgtrznych
przez tareny zieleni trwatej,



9.

10.
11.

12,

13.

14,

Whtaczenie drég wewnegtrznych do drég publicz-
nych odbywa sig za zgoda i na warunkach okre-
Stonych przez zarzadce drogi publicznsj.
Proponowany przebieg drég wewnatrznych
przedstawia siq na rysunku zmiany planu.

Miejsca postojowe i place manewrowe dla
wszystkich pojazdéw zwigzanych z uzvtkowa-
niem terenu umieszcza sig na dziatkach budowla-
nych.

Przez obszar przebiega linia kolsjowa nr 330 rela-
cii Kamienna Géra - Krzeszdw, jednotorowa, nie-
zelektryfikowana, oznaczona na rysunku zmiany
planu symbolem KK (na terenie objetym zmiang
planu} | oznaczeniem KK nr 330 poza obhszarem
objatym zmiang planu.

Lokalizacja inwestycji musi zapewniaé sprawny
| bezpieczny ruch pociagdéw na linii kolsjowej, tak-
ze¢ w momeancie ich modernizacji, mimo czasowo
zawieszoneago ruchu pociggdw.

Usytuowanie obiektéw budowlanych i zieleni
w sgsiedztwie linii kolejowe| musi byé zgodne
Z przepisami szczegqdbinymi.

§9

Ustala si¢ zasady obsiugi w zakresie infrastruktury
technlcznej.

1.

2.

3.

0 o

11.

12.

13.

Obszar badzie zaopatrywany w wode z komunal-
ne| sieci wodociagowej.

Obszar bgdzie wyposazony w komunalng sied¢ ka-
nalizaci rozdzielczej,

Wszystkie place i powierzchnie utwardzone bada
wyposazone w sie¢ kanalizacji deszczowej,

. o czasu realizacji komunalnej sieci kanalizacyjnej

dopuszcza sig gromadzenie sciekdw w szczelnych

zbiornikach i ich okresowe wywozenie do komu-
nalne] oczyszezalni sciekdw.

. W przypadku wystapowania $ciekéw technolo-

gicznych, przed odprowadzeniem do kanalizagji
sanitarnej lub bezodptywowych zbiornikédw $cie-
kow, nalezy je podczyécié na terenie zakiadu, kté-
ry j@ wytwarza.

. W razie wystgpienia zanieczyszczern olejowych

nalezy je odprowadzi¢ do wydzislonych szczel-
nych zbiornikdw z zastosowaniem tapaczy oleju.

. Wody opadowe z terenéw mogacych zaniegzyscid

wody powierzchniowe nalezy oczyszczaé¢ w stop-
niu zapswniajgcym spetnisnie warunkéw zawar-
tych w przepisach szczegdéinych.

. Zakazuje sig odprowadzania $ciekéw do gruntu.
. Gospodarkg sciekows nalezy realizowaéd w spo-

s0b zapewniajgcy ochrong zasobdw wodnych,.

. Nie dopuszcza siq wykorzystywania kolejowsego

rowu odwadniajacego do odprowadzania Sciekdw.
Odpady stale bedq gromadzone w odpowiednich
pojemnikach | okrasowo wywo2one na komunalne
Wysypisko $mieci.

Powstajgce odpady zwigzane z dziatalno$cia go-
spodarczg gromadzone muszg byé w odpowiedni
spos6b na poses)i wiasciciela terenu i kierowane
do odbioru przez specjalistyczne firmy wg zawar-
tych uméw cywilno-prawnych.

Zaopatrzenie w ensrgig eklektyczng badzie odby-
wac siq zgodnie z warunkami wydanymi przez
Zaktad Energetyczny.

14.

15.

16.

17,
18,

Przez obszar przebiegajg linie energetyczne
20 kV, ktérych orientacyjny przebieg przedstawia
sig@ na rysunku zmiany planu,

lLokalizacja zabudowy oraz zisleni w sgsiedztwie
linii energetycznych musi spetniaé wymogi przepi-
sOw szczegdinych.

Zaopatrzenie w ciepto powinno odbywad sig przy
zastosowaniu ogrzewania o niskiej lub zerowsj
emisji zanieczyszczen, np.: elektrycznego, gazo-
weago, olejowego.

Giéwne przewody infrastruktury beda prowadzo-
ne w liniach rozgraniczajgeych drég publicznych.
Na obszarze objetym zmiang planu dopuszecza sie
prowadzenie siaci i lokalizacja ohiektéw infra-
struktury, zgodnie z przepisami szczegdlnymi i od-
rgbnymi,

§ 10

Ustala sig szczegdlne warunki zagospodarowania tere-
now wynikajace z potrzeb ochrony $rodowiska.

1.

10.

11.

. Zagospodarowanie

Na terenach dzialalnosdci gospodarczej projekto-
wana zabudowa i urzadzenia technologiczne nie
mogga ujemnie, poza dopuszczalne normy, od-
dziatywad na $Srodowisko przyrodnicze, a ich
ucigzliwosé powinna by¢é ograniczona w obrebie

granic wtasnosdciowych poszczegdlnych zakta-
dow.

. Przedsigwzigcia mogace znaczaco oddziatywaé na

srodowisko heda poddane procedurze ocen og-
dziatywania na $rodowisko wediug zapiséw usta-
wy, Prawo ochrony 3drodowiska z 27 kwietnia
2001 r. {Dz. U, Nr 62 z 2001 r., poz. 627 z pbin.
zm.).

. Zabrania siq lokalizacji przedsigwzieé moggcych

znaczgco oddziatywad na srodowisko, dla ktérych
jest wymagane sporzgdzenie raportu o oddziaty-
waniu przedsigwziacia na srodowisko.

. Decyzje o ustaleniu warunkéw zabudowy i zago-

spodarowania terenu w odniesieniu do inwestycji
mogacych znaczgco oddziatywaé na $rodowisko,
dla ktérych sporzadzenie raportu oddziatywania
moze byé wymagane nalezy uzgodnié z witasci-
wym teranowo Inspektorem Sanitarnym.

. Teren jast polozony na obszarze Zbiornika Wéd

Podziamnych nr 342 , Niecka Wewnatrzsudacka
Krzeszow"”. Z tego wzglgdu na terenach dziatalno-

scl gospodarczej nalezy szczegdblnie chronié $ro-
dowisko gruntowo-wodna.

. Zabrania sig dokonywania zmian stosunkdéw wod-

nych niekorzystnych dla drodowiska.

terenu nalezy prowadzié
w sposdb niezbgdny dla ochrony wiéd, gleby
| powietrza.

. Przy pracach ziemnych wprowadza sig cbowigzek

zdjgcia humusu i wykorzystania na cele produkg;ji
rolnej 1 rekultywacji terenu.

. Obszar objety zmiang planu znajduje sie w odle-

gtosci okoto 1,5 kilometra od zabytkowego ze-
spotu cystarskiego w Krzeszowie.

Wszelkie zamierzenia budowlanse wymagaja
uzgodnienia z odpowiednim terenowo Wojewddz-
Kim Konserwatorem Zabytkdw.

Nakazuje sig przestrzeganie w peini ustalesd doty-
czgcych zasad ksztattowania zabudowy i urza-



dzenta terenu oraz urzadzenie pasdw zieleni, aby
zminimalizowaé negatywny wplyw Strefy na kra-
jobraz.

12. Obszar objqty zmiang planu jest potoZzony w rejo-
nie wystepowania stanowisk archeologicznych.

13. Prace ziemne muszg by¢ bezwzglednie prowadzo-
ne pod nadzorem archeologiczno-konserwator-
skim |nspekcji Zabytkow Archeologicznych Wo-
jewodzkiago Oddzistu Stuzby Ochrony Zabytkéw,
a w przypadky wystgplania zabytkdw | oblaktdw
archeologicznych zostang podjete ratownicza ba-
dana wykopaliskowe.

14. Inwestor zobowigzany jest do powiadomienia
Wojewddzkiego Oddziatu Stuzby Ochrony Zabyt-
kéw inspekcji Zabytkéw Archeologicznych o ter-

minie rozpoczecia i zakonczenia prac ziemnych
z  siedmiodniowym wyprzedzeniem  celem
zorganizowania hadzoru archeologiczno-konsarwa
torskiego. W uzasadnionych przypadkach moze

nastapi¢ koniecznodé przeprowadzenia ratowni-
czych badai archeologicznych.

Raoazdziat 3

USTALENIA KONCOWE
5 11

Ustala sig stawke procentowsq stuzgca naliczaniu opla-
ty, o ktore; mowa w art, 36 ust. 3 ustawy 0 zagospo-
dargwaniu przestrzannym (t.j. Dz. U. Nr 15 z 1999 r,,
poz, 139 z péZn. zm,), wysokosci 30% wzrostu war-
tosci nieruchomosci do zastosowania w razie zbycia

przez wiascicieli nieruchomosci objatych niniejsza
zmiang planu, w terminie 5 lat od dnia jej obowigzy-
wania.

§ 12

W odniasieniu do terenu stanowigcego przedmiot ni-
niejsze] uchwaly tracq moc ustalenia planu ogélnago
zagospodarowania przestrzennago gminy Kamienna
Gora uchwalonego uchwatg nr 1V/15/93 Rady Gminy
w Kamienne] Gdrze z dnia 28 kwietnia 1993 r.

{Dz. Urz. Woj. Jeleniog6skiege Nr 18, poz, 109
z 1993 r.; zmiana: Dz. Urz. Woj. Jeleniogérskiego

Nr 92, poz. 226 2 1984 r., Nr 13, poz. 20 z 1998 r.,
Nr 33, poz. 57 z 1998 r., Dz. Urz, Woj. Dolnoélaskie-
go Nr 59, poz. 704 z 2001 r., Nr 63, poz. 779
z 2001 r.,, Nr 161, poz. 2261 z 2001 r.}.

§ 13

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Wiaojtow
Gminy Kamisnna Gébra,

514

Uchwala wchodzi w 2ycie po uptywie 14 dn od dnia
jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Dolnoslaskiego.

PRZEWODNICZACY
RADY GMINY

TADEUSZ GABRYS



dnia 24 kwistnla

Zatacznik do uchwaty Rady Gminy Ka-
z

mienna Gora

r

2003 r.(Poz. 1654}
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