W sprawie zasad wynajmowania lokali

wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu Gminy Strzegom

 

UMOWA NAJMU LOKALU MIESZKALNEGO

 

W dniu ....................................... pomiędzy: Gminą Strzegom w imieniu której działa ..................................

..........................................................................................................................................................

.................................................. reprezentowana przez:

1.
...........................................................................................

2.
...........................................................................................

zwaną dalej Wynajmującym a

................................................................................................

zwanym dalej Najemcą została zawarta umowa treści następującej:

§ 1

Przedmiotem najmu jest lokal mieszkalny położony w .................................................................................

przy ul. .............................................................. składający się z ........... pokoi, kuchni z używalnością kuchni, przedpokoju, klozetu, łazienki i innych pomieszczeń .........................................................................

o łącznej powierzchni użytkowej ............................ m2, mieszkalnej .......................... m2 wyposażony w instalację wodociągowo-kanalizacyjną, łazienkę, elektryczność, gaz, centralne ogrzewanie z dostawą ciepłej wody, antenę zbiorczą i posiadający wewnętrzne wyposażenie wymienione w protokole zdawczo-odbiorczym, stanowiącym załącznik nr 1 do niniejszej umowy.

§ 2

Najemcy przysługuje wyłączne-wspólne z najemcą lokalu ............................................................................

używanie piwnicy w tymże budynku oraz wspólne używanie z innymi najemcami zamieszkałymi w tymże domu: pralni ogólnej, suszarni (strychu) magli, ...................................................................

§ 3

Do zajmowania lokalu uprawnione są następujące osoby:

1)
.......................................................... stosunek pokrewieństwa ...........................

2)
.........................................................................................................................

3)
.........................................................................................................................

4)
.........................................................................................................................

5)
.........................................................................................................................

§ 4

W oparciu o obowiązujące przepisy gminne ustala się miesięczny czynsz i inne opłaty z tytułu najmu stanowiącego przedmiot niniejszej umowy w następującej wysokości:

czynsz w zł za lokal mieszkalny wg stawki .................................................................................... za 1 m2

a)
czynsz po zastosowaniu czynników zwiększających, zmniejszających wynosi .................................... zł/m2


.........................m2 = ............................................................................................... zł miesięcznie,

b)
inne opłaty: ......................................................................................................................................

..........................................................................................................................................................

Razem złotych .............................................................................................. miesięcznie


Najemca jest obowiązany uiszczać czynsz i inne opłaty miesięcznie z góry bez uprzedniego wezwania w terminie do dnia 20-go każdego miesiąca kalendarzowego, za który przypada należność.


W razie zwłoki w uiszczaniu należności, o jakich mowa w tym paragrafie, Wynajmującemu należą się odsetki ustawowe na podstawie obowiązujących przepisów.

§ 5

1.
Najemca jest zobowiązany:

a)
używać wynajęty lokal z należytą starannością, zgodnie z jego przeznaczeniem,

b)
do przestrzegania regulaminu porządku domowego,

c)
nie dokonywać bez zgody wynajmującego zmian naruszających substancję lokalu lub budynku,

d)
utrzymywać zajmowany lokal i przynależne do niego pomieszczenia we właściwym stanie sanitarnym i technicznym.

2.
Najemcę poza obowiązkami określonymi w ust. 1 oraz przepisach Kodeksu cywilnego o najmie obciąża naprawa i konserwacja:

1)
podłóg, posadzek, wykładzin podłogowych oraz ściennych, okładzin ceramicznych, szklanych i innych w kuchni i w pomieszczeniach sanitarnych,

2)
okien i drzwi oraz mebli wbudowanych w lokalu jak również wymiana tych mebli,

3)
trzonów kuchennych, kuchni i grzejników wody przepływowej (gazowych, elektrycznych i węglowych), podgrzewaczy wody, wanien, brodzików, mis klozetowych, urządzeń płuczących wraz z kompletnym wyposażeniem, zlewów, zlewozmywaków i umywalek wraz z syfonami, baterii i zaworów czerpalnych oraz innych urządzeń sanitarnych, w które jest wyposażony lokal, łącznie z ich wymianą,

4)
usuwanie uszkodzeń bądź wymiana zużytych elementów pieców węglowych i akumulacyjnych,

5)
etażowego centralnego ogrzewania, a w przypadku gdy nie zostało ono zainstalowane na koszt wynajmującego także jego wymiana, jeżeli w lokalu znajdują się inne sprawnie działające urządzenia grzewcze,

6)
osprzętu oraz zabezpieczeń instalacji elektrycznej w lokalu, bez wymiany przewodów oraz osprzętu anteny zbiorczej,

7)
przewodów odpływowych urządzeń sanitarnych lokalu aż do pionów zbiorczych, w tym niezwłoczne usuwanie ich niedrożności,

8)
odnowienie lokalu i przynależnych do niego pomieszczeń w okresach gwarantujących utrzymanie lokalu i przynależnych pomieszczeń w należytej czystości i we właściwym stanie technicznym poprzez:

a)
malowanie lub tapetowanie oraz naprawę uszkodzeń tynków, ścian i sufitów,

b)
malowanie olejne drzwi i okien, mebli wbudowanych, urządzeń kuchennych, sanitarnych oraz ogrzewczych w celu zabezpieczenia ich przed korozją.

3.
Naprawy i odnowienie lokalu w budynkach wpisanych do rejestru zabytków mogą być wykonane po uzyskaniu zezwolenia wojewódzkiego konserwatora zabytków.

4.
Najemca lokalu poza naprawami wymienionymi w ust. 2 jest obowiązany także do naprawienia szkód powstałych z jego winy.

§ 6

1.
Wynajmujący jest obowiązany oddać najemcy do używania lokal wraz z pomieszczeniami przynależnymi. Wynajmujący jest też obowiązany do zapewnienia sprawnego działania istniejących urządzeń technicznych budynku, umożliwiających najemcy korzystanie z oświetlenia i ogrzewania lokalu, ciepłej i zimnej wody, anteny zbiorczej RTV i innych urządzeń.

2.
W razie oddania w najem lokalu opróżnionego przez dotychczasowego najemcę, wynajmujący jest obowiązany wymienić zużyte elementy wyposażenia technicznego.

3.
Wynajmującego poza obowiązkami określonymi w ust. 1 i 2 oraz w przepisach Kodeksu cywilnego o najmie, obciążają w szczególności obowiązki:

1)
utrzymanie w należytym stanie porządku i czystości pomieszczeń oraz urządzeń budynku służących do wspólnego użytku mieszkańców, a także jego otoczenia z wyjątkiem terenu, którego utrzymanie we właściwym stanie sanitarno-porządkowym ciąży na najemcach lokali użytkowych na podstawie odrębnych przepisów,

2)
dokonywanie napraw budynku, jego pomieszczeń i urządzeń wymienionych w pkt 1 oraz przywrócenia poprzedniego stanu budynku uszkodzonego niezależnie od przyczyn, z tym że najemcę obciąża obowiązek pokrycia szkód powstałych z jego winy,

3)
dokonywanie napraw lokalu, napraw lub wymiany instalacji i elementów wyposażenia technicznego w tych lokalach w zakresie nieobciążającym najemcy, a zwłaszcza: napraw i wymiany wewnętrznej instalacji wodociągowej, gazowej i ciepłej wody bez urządzeń odbiorczych, a także napraw i wymiany instalacji kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami, instalacji elektrycznej, telefonicznej oraz zbiorczej anteny z wyjątkiem osprzętu,

4)
wymiany pieców grzewczych, stolarki okiennej i drzwiowej oraz podłóg, posadzek i wykładzin podłogowych, a także tynków.

§ 7

Jeżeli przy objęciu lokalu lub w czasie trwania stosunku najmu okaże się potrzeba napraw, które obciążają wynajmującego, najemca powinien zawiadomić go o tym bezzwłocznie, w przeciwnym razie odpowiada za szkodę.

§ 8

Koszt napraw szkód w lokalu oraz w urządzeniach przeznaczonych dla ogółu mieszkańców nieruchomości, wynikłe z winy najemcy, obciążają najemcę.

§ 9

Najemca lokalu mieszkalnego jest uprawniony do oddania części lokalu w podnajem lub do bezpłatnego używania wyłącznie za zgodą wynajmującego, wyrażoną na piśmie.

§ 10

Najemca może wprowadzić w lokalu ulepszenia tylko za zgodą wynajmującego i na podstawie pisemnej umowy określającej sposób rozliczeń z tego tytułu.

§ 11

Wynajmujący może na miesiąc naprzód, na koniec miesiąca kalendarzowego wypowiedzieć najem jeżeli najemca:

1)
pomimo pisemnego upomnienia nadal używa lokalu w sposób sprzeczny z umową lub niezgodnie z jego przeznaczeniem lub zaniedbuje obowiązki, dopuszczając do powstania szkód, lub niszczy urządzenia przeznaczone do wspólnego korzystania przez mieszkańców albo wykracza w sposób rażący lub uporczywy przeciwko porządkowi domowemu, czyniąc uciążliwym korzystanie z innych lokali,

2)
jest w zwłoce z zapłatą czynszu lub innych opłat za używanie lokalu co najmniej za trzy pełne okresy płatności pomimo uprzedzenia go na piśmie o zamiarze wypowiedzenia stosunku prawnego i wyznaczenia dodatkowego, miesięcznego terminu do zapłaty zaległych i bieżących należności,

3)
wynajął, podnajął albo oddał do bezpłatnego używania lokal lub jego część bez wymaganej zgody właściciela,

4)
używa lokalu, który wymaga opróżnienia w związku z koniecznością rozbiórki lub remontu budynku,

5)
z innych przyczyn określonych w ustawie o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2001 r. Nr 71, poz. 733 z późniejszymi zmianami),

6)
w przypadku umów najmu zawartych na czas oznaczony wynajmujący może wypowiedzieć najem bez zachowania terminu wypowiedzenia w przypadkach określonych w pkt 1 i pkt 2.

§ 12

O zamiarze opróżnienia zajmowanego lokalu najemca jest obowiązany powiadomić wynajmującego co najmniej na trzy dni naprzód. W razie niedopełnienia tego obowiązku i opróżnienia lokalu bez wiedzy wynajmującego, nastąpi ustalenie uszkodzeń i braków w wyposażeniu lokalu i obciążenie najemcy kosztami naprawy.

§ 13

O zmianie i terminie obowiązywania nowego czynszu i innych opłat, wynajmujący będzie zawiadamiać najemcę w formie pisemnej.

§ 14

Umowa zostaje zawarta na czas nieoznaczony – oznaczony i wiąże strony od dnia ........................................ do dnia ......................................................

§ 15

W sprawach nieuregulowanych w niniejszej umowie obowiązują przepisy ustawy o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2001 r. Nr 71, poz. 733 z późniejszymi zmianami) oraz przepisy Kodeksu cywilnego.

§ 16

Umowę sporządzono w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach, z których jeden otrzymuje Wynajmujący, a drugi Najemca.

 

 

 


...................................................





...........................................


(Wynajmujący)









 (Najemca)

